ZARZADZENIE NR 143572011
PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA
z dniad® o w2011 .

w sprawie zmiany Zarzadzenia nr 631/2007 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 10 wrze$nia
2007 r. w sprawie gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami znajdujacymi sie w zasobie
Gminy Watbrzych, z pdzniejszymi zmianami.

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z
2001 toku Dz. U. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz pkt. 4 § 31 § 4 uchwaty nr
IX/85/2007 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 6 czerwca 2007r w sprawie ogolnych zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz ustalenia stawek czynszu za lokale
uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy Waibrzych zarzadzam, co nastepuje:

§ L

W Zarzadzeniu nr 681/2007 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 10 wrzesnia 2007 . w sprawie
gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami znajdujacymi si¢ w zasobie Gminy Watbrzych,
z pdzniejszymi zmianami, wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1. dodaje si¢ zatacznik Nr 3, okre$lajacy Regulamin negocjacji na najem lokali uzytkowych
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Watbrzych. ' .

2. § 7 Regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokali uzytkowych i garazy
stanowiacych wiasnoé¢ Gminy Watbrzych, stanowiacych zalacznik nr 1 do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta nr 681/2007 z 10 wrzeénia 2007 r. w sprawie gospodarowania lokalami
uzytkowymi i garazami znajdujacymi si¢ w zasobie Gminy Waibrzych otrzymuje brzmienie:

1. Przetarg ma charakter publiczny — co oznacza, ze mogg w nim braé udziat osoby, ktére
wniosa wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu oraz przedtoza komisji przed
otwarciem przetargu wymagane o$wiadczenia 1 dokumenty.
2. Wadium wnoszone jest w pieniadzu, nie pozniej niz na 3 dni przed dniem otwarcia
przetargu, z okreéleniem lokalu, ktdrego wptata dotyczy. W przypadku przelewu — za datg
wplaty wadium uznaje sie datg realizacji przelewu przez bank nadawcy. Nazwa oferenta na
dowodzie wplaty wadium winna byé identyczna z nazwa bferenta przystepujacego do
przetargu. ,
3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyZzszego czynszu.
4, Licytowana stawka czynszu za 1m? nie zawiera podatku VAT i opiat.
5. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby bedace dtuznikami zarzadzajacego.
6. Uczestnik przetargu zobowigzany jest ziozy¢ komisji przed otwarciem przetargu
oswiadczenie ze:
- zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i potwierdza gotowos¢ Zawarcia umowy
najmu w przypadku wygrania przetargu,
- nie ma zadluzenia wobec Gminy Walbrzych .

7. Oferent, ktory po przeprowadzonym przetargu nie zawart umowy na warunkach okreslonych
w przetargu w okreslonym terminie, nie moze ponownie przystapic do przetargu na najem
tego samego lokalu.

§2.

Pozostate postanowienia zarzadzenia nie ulegaja zmianie.



§ 3.

Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Biura Obrotu Lokalami.

§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji
Publiczne;.




Zalacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nrl'43/ 2011
Prezydenta Miasta Watbrzycha
z dnia J% Ch'xucﬂh{u 20l

Regulamin negocjacji na najem lokali uiytkowych stanowigcych wlasno$é Gminy

Walbrzych

W drodze negocjacji moga byé wynajmowane lokale uzytkowe i garaze spelniajace warunki

okreslone w  § 3 1 4 Uchwaty Nr IX/85/2007 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 6 czerwca 2007r.

(z pozn. zmianami) w sprawie og6lnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami

oraz ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy Watbrzych i

okreslone w § 3 pkt. 11 2 Uchwaty Nr XI/119/2007 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 sierpnia

2007 r. w sprawie ustalenia zwolnien w stawkach czynszu w najmie lokali uzytkowych

stanowiacych zasob komunalny Gminy Watbrzych, przeznaczonych na aktywizacje matych i

srednich przedsigbiorstw.

Rozdzial I

Postanowienia ogolne

Ilekro¢ w tresci zarzadzenia uzyto okreslenia:

1.
Z;
3.

Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Walbrzycha,

Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Waltbrzychu,

uchwata — nalezy przez to rozumieé¢ uchwate Nr IX/85 / 2007 Rady Miejskiej Watbrzycha.

z dnia 6 czerwca 2007r. w sprawie ogolnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i
garazami oraz ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy
Watbrzych z pdzniejszymi zmianami,

zarzadzenie - nalezy przez to rozumieé zarzadzenie Prezydenta Miasta Waltbrzycha w
sprawie ustalania stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych i
garazy stanowiacych zaséb Gminy Walbrzych przeznaczonych do przetargu i negocjacii
miesiecznej stawki czynszu,

negocjacje — nalezy rozumie¢ negocjacje ustne nieograniczone na ustalenie stawki czynszu
najmu lokalu uzytkowego,

komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ negocjacyjng ,

przewodniczacy — nalezy przez to rozumie¢ przewodniczacego komisji negocjacyjnej,

zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ zarzadzajacego lokalami uzytkowymi stanowiacymi



10.

11.

wiasnos¢ Gminy Watbrzych. — Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0,

oferent — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna lub prawna przystepujaca do negocjacji,
zaliczka — wplata tytutem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia
umowy w wysokosci trzymiesigcznego czynszu obliczonego wedlug stawki
wynegocjowanej za 1 m* powierzchni lokalu (netto).

stawka — nalezy przez to rozumie¢ miesigczna stawke czynszu netto za 1m*® powierzchni

uzytkowej lokalu,

Rozdzial IT

Zasady ogolne

. Przygotowanie i organizowanie negocjacji na ustalenie miesigcznej stawki czynszu na najem

wolnych lokali uzytkowych lub garazy nalezy do zarzadcy.
Zarzadca powoluje komisje w skiadzie od 3 do 7 osob.

W negocjacjach nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji oraz osotay im
bliskie, w rozumieniu ust. 13 art. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospo;iarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2010 Nr 102, poz. 651z pozniejszymi zmianami) a takze osoby,
ktére pozostaja z cztonkami komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry

moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji.

Ostateczny sklad komisji ustala przewodniczacy, po zapoznaniu sie z lista osob, ktore
zlozyly oferte i po przyjeciu od czlonkdéw oéwiadczen, ze nie podlegaja wykluczeniu z
komisji.

Celem negocjacji jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;.
O terminie negocjacji oferent powiadamiany jest telefonicznie badZ pisemnie.

Po przeprowadzonych negocjacjach, przed spisaniem umowy, oferent zobowiazany jest do

wplaty zaliczki.

. Wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku niepodpisania umowy o najem lokalu

w terminie ustalonym podczas negocjacji.

. Stawka za 1 m? powierzchni lokalu podlegaé bedzie corocznej waloryzacji o wskaznik

wzrostu cen towaréw i ustlug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS za rok

poprzedni w terminie od 1 kwietnia danego roku.



Rozdzial III
Warunki przystapienia do negocjacji
1. Warunkiem przystapienia oferenta do negocjacji jest:

a/ zlozenie w siedzibie zarzadcy zasobu gminnego oferty na najem wolnego lokalu

uzytkowego,
b/ ztozenie przez oferenta o$wiadczen o:
- braku zalegtosci finansowych wobec Gminy Watbrzych,

- zapoznaniu sig z ogolnymi warunkami najmu, zasadami negocjacji 1 stanem technicznymi

lokalu,

o/ ztozenie aktualnego odpisu z whasciwego rejestru (np. KRS, za$wiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej) oraz umowe spotki cywilnej, jezeli taka zawarto.
Podmioty, ktére nie prowadza dziatalno$ci gospodarczej sktadaja os$wiadczenie o
nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,

d/ osoba przystepujaca do negocjacji w imieniu oferenta (tj. podmiotu, ktory ztozyt oferte na
najem lokalu), powinna okaza¢ dowod tozsamosci oraz petnomocnictwo notarialne badz
pelnomocnictwo udzielone na pismie w obecnosci pracownika Urzedu Miejskiego lub

zarzadcy,

e/ oferent, ktory po przeprowadzonych negocjacjach nie zawarl umowy w terminie
wyznaczonym podczas negocjacii, nie moze ponownie przystapi¢ do negocjacji na najem

tego samego lokalu,

f/ w negocjacjach nie moga uczestniczyé osoby bedace duznikami Gminy Walbrzych za

inne lokale uzytkowe.
Rozdzial IV

Przedmiot i sposob prowadzenia negocjacji

1. Przedmiotem negocjacji jest miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
gocjacy j M P ]

lokalu uzytkowego lub garazu.

2. Negocjowana miesigczna stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie
zawiera obowigzujacego podatku VAT, podatku od nieruchomodci i innych optat zwiazanych

z uzytkowaniem lokalu, niezaleznych od wynajmujacego lokal.

3. Do powierzchni lokalu wlicza si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen przynaleznych do



lokalu np. piwnic, w.c., komorek itp.

. Negocjacje odbywaja, si¢ w formie ustnej licytacji w przypadku udzialu wiecej niz jednego

oferenta.

. Z przeprowadzonych negocjacji miesigcznej stawki czynszu sporzadza si¢ protokol, ktory
wraz z dowodem wplaty zaliczki za lokal stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu

lokalu.

. Miesigczna stawka czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu ustalona podczas
negocjacji oraz warunki najmu lokalu okreslone w umowie o najem lokalu nie podlegaja

renegocjacil.

. Nie zawarcie umowy najmu w terminie wyznaczonym przez komisj¢ z przyczyn lezgcych

po stronie oferenta skutkuje odstapieniem od zawarcia umowy najmu.




