Na podstawie:
1. art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r. poz. 518,
z pdzn. zm.),
2. §3, §6 pkt 5, §24 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 roku w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, po. 2108,
z pozn. zm.),

(%)

OGLOSZENIE OPRZETARGU
Nr 5/L/14 z dnia 12.12.2014 roku

Uchwaty nr XXXIV/138/04 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia

zasad nabywania, zbywania, obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. Nr 25 poz. 558 z pézn. zm.),
4. Zarzadzenia Nr 422/2014 Prezydenta Miasta Waltbrzycha z dnia 7 maja 2014 roku w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu pisemnego ograniczonego do podmiotéw prowadzacych
dziatalno§¢ w zakresie leasingu zwrotnego nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej
w Watbrzychu przy ul. Juliusza Stowackiego 23 A, stanowiacej wiasno$¢ Miasta Watbrzych na prawach

powiatu .
PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA OGLASZA
DRUGI PRZETARG PISEMNY OGRANICZONY DO PODMIOTOW PROWADZACYCH DZIAtALNOSC W
ZAKRESIE LEASINGU NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE)J
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Budynek gtéwny wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr A/4685/1012/W1 i podlega ochronie i opiece na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z Nr 162, poz. 1568 , z pézn. zm.), w zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce




nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r. poz. 518, z pdzn. zm.), cena nieruchomosci ustalona w przetargu
zostanie obnizona o 50 %.

Zastosowanie trybu przetargu pisemnego ograniczonego ma na celu wyltonienie Nabywcy, ktory po nabyciu
nieruchomosci opisanej w tabeli powyzej zawrze z Miastem Walbrzych umowe leasingu operacyjnego
zwrotnego — w odniesieniu do budynku oraz umowe dzierzawy w odniesieniu do gruntu opisanego
w powyzszej tabeli.

Warunki przetargu:

1. Uczestnicy przetargu zobowiazani sa zlozy¢ dwie zaklejone koperty uniemozliwiajace identyfikacje
oferenta w Biurze Infrastruktury i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2,
pok. 103, w terminie do dnia 16 lutego 2015 r. do godz. 14.00.

* Jedna z napisem "Dokumenty potwierdzajace uprawnienia do uczestnictwa w przetargu nr
5/L/14" zawierajacg o$wiadczenie, ze podmiot skladajacy oferte w przetargu spehia nastepujace
kryteria:

1.1. jest spotka kapitatowa,

1.2.co najmniej 50% udziatéw / akcji w kapitale zaktadowym Spotki w sposéb bezposredni lub posrednio
posiada podmiot bedacy bankiem krajowym, instytucja kredytowa lub instytucja finansowa w rozumieniu
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe (Dz. U. z 2012 r. poz. 1376 z pézn. zm.),

1.3. wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi nie mniej niz 30.000.000,00 zt ("Minimalna Kwota Kapitatu
Zakfadowego"). W odniesieniu do spoétki akcyjnej Minimalna Kwota Kapitatu Zakladowego musi by¢
wniesiona w pelnej wysokosci,

1.4. prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie leasingu (oznaczona, stosownie do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z
2007 r. Nr 251, poz. 1885, z pézn. zm.) jako prowadzenie dzialalnosci zwiazanej z obshuga rynku
nieruchomosci w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci na whasny rachunek oraz wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi),

1.5. posiada wystarczajace doswiadczenie w zakresie Swiadczenia ustug okreslonych w punkcie 1.4. powyzej
oraz, ze personel za posrednictwem, ktérego beda swiadczy¢ opisane wyzej ustugi posiada wystarczajace
umiejetnosci do nalezytego wykonania przez Spotke tych ustug,

Oferta powinna by¢ podpisana przez osoby do tego umocowane.

* drugg z napisem ""Oferta Przetargowa na sprzedaz nieruchomosci - nr 5/L/14”.

2. oferta przetargowa powinna zawieraé:

2.1. nazwe i siedzibe oferenta, numer NIP, aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego Iub z innego
wiasciwego rejestru w przypadku podmiotow polskich; w przypadku cudzoziemcéw (w mysl ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw) - przetlumaczone przez tlumacza
przysiggltego odpisy dokumentéw. Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego rejestru
winien by¢ wydany w ciagu 3 ostatnich miesiecy,

2.2. odpis umowy/odpis statutu Oferenta,

2.3. odpis ksiegi udziatow/akcyjnej (w odniesieniu do akcji imiennych) Oferenta,

2.4. oswiadczenie o0sob uprawnionych do reprezentacji Oferenta w sprawie statusu Oferenta jako
cudzoziemca w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow,

2.5. odpis uchwaty organéw Oferenta o wyrazeniu zgody na nabycie przez Oferenta Przedmiotu Przetargu
(o ile jest wymagany na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa badz dokumentow korporacyjnych
Oferenta),

2.6. informacje o prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarczej, informacje o zrealizowanych w Polsce
lub poza granicami kraju projektach inwestycyjnych wiasnych lub z podmiotami powiazanymi , w zakresie
objetym przetargiem,

2.7. dokumenty, z ktérych bedzie wynika¢ , ze oferent posiada $rodki finansowe wystarczajace do zapftaty
ceny okreslonej w ofercie z tytutu nabycia Przedmiotu Przetargu wyzszej niz cena wywolawcza okreslona
w Ogloszeniu lub tez, ze ma zapewnione uzyskanie finansowania na zaplate ceny nabycia Przedmiotu
Przetargu w przypadku wyboru oferty Spotki za cene zaproponowana w ofercie Spétki (promesa kredytowa,
umowa kredytu , umowa pozyczki , doptaty wspolnikow lub wyciag z rachunku bankowego zablokowanego



do dnia rozstrzygniecia przetargu wskazujacy , ze kwota srodkéw zgromadzonych na takim rachunku jest
nie nizsza niz kwota zaproponowana przez Spotke w ofercie nabycia Przedmiotu Przetargu):

2.8. date sporzadzenia oferty,

2.9. inne dokumenty potwierdzajace spetienie kryteriow udziatu w przetargu,

2.10. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
2.11. dowod wniesienia wadium,

2.12. Formularz ofertowy, stanowiacy Zatacznik nr I do ogloszenia o przetargu nr 5/L/14, zawierajacy:
2.12.1. wskazanie proponowanej ceny nabycia Przedmiotu Przetargu (wyzszej od ceny wywotawczej), wraz
ze zobowigzaniem do zapfaty tej ceny w terminie nie pdézniejszym niz dzien poprzedzajacy podpisanie
umowy przeniesienia wlasno$ci Przedmiotu Przetargu,

2.12.2. warunki finansowe (wysoko$¢ marzy), na ktérych Oferent zobowiazuje sie zawrze¢ umowe leasingu
budynku oraz umowe dzierzawy gruntu, w zwiazku z nabyciem Przedmiotu Przetargu,

2.12.3. zestawienie i sume kosztéw, jakie korzystajacy bedzie musial ponies¢ w toku realizacji umowy
leasingu oraz umowy dzierzawy. Sume kosztow stanowi suma oplat: z tytulu umowy leasingu (raty
leasingowe), cena odkupu przedmiotu leasingu, z tytulu umowy dzierzawy (czynsz dzierzawny), cena
odkupu przedmiotu dzierzawy.

2.13.wzér Umowy Leasingu .ktéry miatby zastosowanie do umowy leasingu budynku. Postanowienia
zawarte we wzorze Umowy Leasingu musza by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w Dodatkowych
warunkach przetargu, stanowiacych Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/14,

2.14.wzér Umowy Dzierzawy. Postanowienia zawarte we wzorze Umowy Dzierzawy musza by¢ zgodne z
warunkami okreslonymi w Dodatkowych warunkach przetargu, stanowiacych Zafacznik nr 2 do
ogtoszenia o przetargu nr 5/L/14,

2.15. oferta i wszystkie o$wiadczenia zataczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta lub osoby przez
niego upowaznione,

2.16. w przypadku reprezentowania Oferenta przez pelomocnika, do oferty nalezy dotaczy¢
pelnomocnictwo udzielone przez osoby upowaznione do reprezentacji Oferenta.

3. Ceny i koszty podane w formularzu ofertowym musza by¢ wyrazone w zlotych polskich (PLN) (nalezy
poda¢ do dwoch miejsc po przecinku).

4. Wadium w wysokosci 800.000.- zt uczestnicy przetargu wnosza w pieniadzu przez dokonanie przelewu
najpozniej do dnia 16 lutego 2015 r. na na rachunek bankowy Gminy Watbrzych prowadzony przez Bank
Handlowy S.A. w  Warszawie nr 92 1030 1289 0000 0000 9000 0152.
Data dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Watbrzych.

5. Komisja przetargowa w dniu 18 lutego 2015 r. o godz 14.00 wywiesi na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2 liste oferentow zakwalifikowanych do uczestnictwa
W przetargu.

6. Cze$¢ jawna przetargu - tj. otwarcie ofert i ich ocena formalna - odbedzie sie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2 w sali 107 o godz. 9.00, dnia 20 lutego 2015 .

7. Wadium wniesione przez uczestnika, ktory przetarg wygral zalicza sie na poczet ceny nabycia Przedmiotu
Przetargu.

8. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi niezwlocznie, nie pézniej
niz w ciggu trzech dni roboczych po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikéw
przetargu.

9. Miasto Walbrzych zawiadomi oferenta ustalonego jako Nabywca Przedmiotu Przetargu o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu. Umowa sprzedazy Przedmiotu Przetargu zostanie zawarta w dniu zawarcia uméw leasingu i umow
dzierzawy, jednakze nie pozniej niz w dniu 15 kwietnia 2015 r. Umowy zostana zawarte w formie aktéw
notarialnych.

10. W przypadku nieprzystapienia Nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu tj.
niestawienia si¢ w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wplaty ceny sprzedazy
Przedmiotu Przetargu do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, Prezydent Miasta Watbrzycha moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

I1. Umowa sprzedazy bedzie zawierata postanowienie, ze posiadanie Przedmiotu Przetargu pozostaje przy
Miescie Watbrzych na podstawie umowy leasingu i umowy dzierzawy.

12. Umowa sprzedazy bedzie zawierata postanowienie, ze w przypadku zakonczenia umowy leasingu i
umowy dzierzawy przed terminem z powodu jej wypowiedzenia przez ktérgkolwiek ze stron, Nabywca
bedzie zobowiazany, na zadanie Miasta Walbrzych do zawarcia z Miastem Watbrzych umowy sprzedazy
Przedmiotu Przetargu na warunkach okreslonych w stosownej umowie dzierzawy i stosownej umowie
leasingu.



13. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu po jej zbyciu bedzie uzywana przez Miasto Watbrzych w
sposob dotychczasowy. Podstawa prawna uzywania beda umowa leasingu oraz umowa dzierzawy.

14. Po zakonczeniu umowy leasingu i umowy dzierzawy oraz uregulowaniu wszystkich zobowiazan
wynikajacych z tych uméw, na Wniosek miasta Walbrzych wlasno$¢ Przedmiotu Przetargu zostanie
przeniesiona z powrotem na Miasto Watbrzych , w wykonaniu prawa do odkupu Przedmiotu Leasingu i
Przedmiotu Dzierzawy od Spéiki, za cene okreslona w umowie sprzedazy Przedmiotu Przetargu, a takze
umowie leasingu i umowie dzierzawy.

15. Umowa leasingu oraz umowa dzierzawy beda musiaty spelnia¢ warunki okreslone w Dodatkowych
warunkach przetargu.

16. Koszty sporzadzenia uméw notarialnych oraz optat sadowych zwiazanych z dokonaniem wpisow w
ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

17. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.] ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug ( Dz. U. z2011r., Nr 177, poz. 1054 z pézn. zm).

18. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemeéw (Dz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1458 z, pézn. zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sa przed zawarciem umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu uzyska¢ zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci- w przypadku, gdy zgoda taka jest wymagana.

19. Prezydent Miasta Watbrzycha ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

20. Prezydentowi Miasta Watbrzycha przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania, ktérejkolwiek
z ofert.

21. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty biorac pod uwage cene nabycia
Przedmiotu Przetargu, warunki finansowe, sume kosztow, jakie korzystajacy bedzie musial ponies¢ w toku
realizacji umowy leasingu oraz umowy dzierzawy oraz pozostate warunki zawarte w ogloszeniu o przetargu
nr 5/L/14 lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert.

22. Nabywca przejmuje Przedmiot Przetargu w stanie istniejacym.

23. Budynek z przybudéwka mozna oglada¢ po wczesniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem Biura
Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Watbrzychu, tel. 74 66 55 177.

24. Informacje o nieruchomo$ci mozna uzyska¢ w Biurze Infrastruktury i Nieruchomosci Urzedu Miejskiego
w Watbrzychu przy ul. Kopernika 2, pok. 103 tel. 74 66 55 241.

25. Informacje dotyczace leasingu, Formularza Ofertowego oraz Dodatkowych warunkéw przetargu
(zatacznik nr 2) mozna uzyskaé tel. 746655114.

26. Formularz Ofertowy stanowi zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/14

27. Dodatkowe warunki przetargu stanowig zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 5/L/14.

Ogtoszenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Watbrzychu, ulicy Kopernika

2, 0d dnia 12.12.2014 r. do dnia 16.02.2015 r.

SKARBNIK
MIASTA WALBRZYCHA
G
Ewa Ktusek /




Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu nr 5/L/14

Nazwa Oferenta

FORMULARZ OFERTOWY
1. Oferent (nazwa i adres):
2 NUMET TEIETONU .ttt enes
3 NUMEE FAKSU .ttt e et e et e e eeeeeeneeen s snas
4 Adres do KOreSPONAENC]i....veveureeeeeieieeeeeeeeeeeee et ee e
5 Numer konta bankowego (do zwrotu Wadium)........c.oooueeeieeiiciecece e
6. Nawigzujagc do  ogtoszenia o  przetargu nr 5/L/14 Oferent skfada niniejszg  oferte

i proponuje:
6.1. cene nabycia Przedmiotu Przetargu (nalezy poda¢ do dwdch miejsc po przecinku) w podziale na:

a. cene nabycia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego

W KWOCI. .ttt e e e e e e e e zt/gr
(SHOWINIE e iesisiasnssionssinnnnannennssessessenssssssrasssssessssssanmsesessenesssssansessensesssasssssanns zt/gr)

b. cene nabycia Przedmiotu Dzierzawy

W KWOCIE. ...ttt e zt/gr

(SHOMWNIB. ettt zt/gr)

6.2. warunki finansowe (nalezy poda¢ do dwdch miejsc po przecinku):



(SHOW NI e e )
b. wysokos¢ marzy dla  Umowy Dzierzawy  gruntu  WYNOSIiooiooioorieoeiiiieeeeeeeeenens %
(SO ettt )
6.3. zestawienie i sume kosztow, jakie korzystajacy bedzie musiat poniesé w toku realizacji Umowy

Leasingu Operacyjnego oraz Umowy Dzierzawy.

Sume kosztéw stanowi suma opfat:

- z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego: optata poczatkowa, raty leasingowe, optata koAcowa, zaliczki na

poczet optaty koricowej (depozyt gwarancyjny na poczet ceny odkupu przedmiotu leasingu operacyjnego);

- z tytutu Umowy Dzierzawy: optata wstepna, czynsz dzierzawny, optata koricowa, zaliczki na poczet optaty

kofcowej (depozyt gwarancyjny na poczet ceny odkupu przedmiotu).

Cena nabycia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego, jak rdwniez cena nabycia Przedmiotu Dzierzawy stanowi

podstawe do ustalenia ponizszych wartosci.

a. Optata wstepna Przedmiotu Leasingu Operacyjnego wynosi:

(SEOWNIE. ettt zt/gr)

b. Optaty z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego (raty leasingowe - kwota gtéwna plus odsetki)

wynosi
IVETEO somi sunsssimmsmsnsssssois dharsshss sussssas s¥RA T ai s mene s sansnnseens ssnns smmsonsans soa sbsnamsismse zt/gr
(STOWNIE..c. et zt/gr)

€. Opfata wstepna Przedmiotu Dzierzawy wynosi:



f. Optaty z tytutu Umowy Dzierzawy (czynsz dzierzawny - kwota gtdwna plus

odsetki) wynosi:

2. Suma zaliczek na poczet optaty koficowej Przedmiotu Dzierzawy wynosi:

(STOWNIE . et zt/gr)

h. Optata koAcowa Przedmiotu Dzierzawy wynosi:

WYynosi:
a1 0 (o T OSSR zt/gr
(SYOWINIB s csssvsvsavmsesnassasssmsssssss sesmsisnasins 5o e snmmonssonsnsasnnnssmmesmsss susenmsad zt/gr)

(SHOWMIE. e zt/gr)

Uwaga: W przypadku gdy suma zaliczek na poczet optaty koricowej réwna jest optacie koricowej, w punktach d i h
prosze wpisac¢ wartos¢ 0.

7. Zestawienie warunkéw finansowych (wysoko$¢ marzy) oraz suma wszystkich kosztéw zostanie przedstawione
przez Oferenta w formie harmonogramu optat z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego oraz z tytutu Umowy

Dzierzawy, ktdry zostanie dotaczony do Formularza ofertowego.

8. Dla obliczenia sumy kosztdw pkt. 6.3. nalezy przyjgé nastepujace wielkosci:
- WIBOR 3M z dnia 8 grudnia r. wynosi 2,06 %

- optata wstepna moze wynosi¢ nie wiecej niz 30% wartosci Przedmiotu Umowy Leasingu Operacyjnego oraz nie

wigcej niz 30 % wartosci Przedmiotu Umowy Dzierzawy;

- okres leasingu operacyjnego budynku i dzierzawy gruntu: 12 lat; ilos¢ rat, zaliczek i czynszéw dla umowy leasingu



operacyjnego budynku oraz umowy dzierzawy gruntu wynosi: 144 ;

- optata koficowa wynosi odpowiednio dla budynku: 40 % wartosci poczatkowej Przedmiotu Leasingu Operacyjnego

oraz dla gruntu: 100% wartosci poczatkowej Przedmiotu Dzierzawy.

- pozostate warunki zgodnie z Dodatkowymi warunkami przetargu stanowigcymi zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o

przetargu nr 5/L/14 oraz z warunkami zawartymi w tresci ogtoszenia o przetargu nr 5/L/14.

Oferent

Upetnomocniony przedstawiciel Oferenta

(data, podpis, pieczed)

SKARBNIK /
MIASTA WALBRZYCHA

Ewa?(lusek



o

Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu nr 5/L/14

Dodatkowe warunki przetargu ograniczonego pisemnego na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci potozonej w

Watbrzychu, przy ul. Sfowackiego 23a na rzecz podmiotéw prowadzacych dziatalno$é w zakresie leasingu
Definicje

llekro¢ w niniejszych dodatkowych warunkach uzywane s wyrazenia pisane wielkg literg bez ich dalszego
definiowania maja one takie samo znaczenie jakie im przypisano w Ogtoszeniu o przetargu, do ktdrego niniejsze

dodatkowe warunki stanowig zatgcznik.

Przedmiotowo istotne elementy umowy leasingu operacyjnego i dzierzawy

2.1 Do oferty nabycia Przedmiotu Przetargu zostang zataczone przez Oferenta wzory umoéw leasingu

operacyjnego i dzierzawy, w ktdrych Oferent zobowigze sie w odniesieniu do:
a) leasingu operacyjnego

L. okreslenia wszystkich ptatnosci z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego w catym okresie obowigzywania
umowy, obejmujacych: raty leasingowe (kwota gtdwna plus odsetki) i cene odkupu Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego bez wymogu ptfatnosci przez Miasto Watbrzych jakichkolwiek prowizji oraz optat dodatkowych,
za wyjatkiem optaty okreslonej w punkcie Xl oraz optat zwigzanych z nieterminowym regulowaniem ptatnosci

wynikajgcych z Umowy Leasingu Operacyjnego,

II. zawarcia Umowy Leasingu Operacyjnego pod warunkiem zawieszajagcym nabycia przez Oferenta od Miasta

Watbrzych Przedmiotu Przetargu oraz zawarcia Umowy Dzierzawy gruntu,
I1I. okreslenia czasu trwania leasingu na okres 12 lat,

IV. zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Leasingu Operacyjnego zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu

Leasingu Operacyjnego sprzed zawarcia Umowy Leasingu Operacyjnego okre$lonym w Ogtoszeniu,

V. okreslenia, ze zmiana przeznaczenia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego przez Miasto Watbrzych wymaga

zgody Oferenta jako finansujgcego,

VI w okresie obowigzywania Umowy Leasingu Operacyjnego Przedmiot Leasingu Operacyjnego bedzie mogt byc
oddany przez Miasto Watbrzych osobie trzeciej do uzywania, najmu, dzierzawy bez dodatkowej zgody

Oferenta,

VIL zezwolenia na dokonywanie remontéw, rozbudowy i napraw i innych robét budowlanych lub o podobnym
charakterze prowadzonych zgodnie z przepisami prawa w odniesieniu do Przedmiotu Leasingu Operacyjnego,

za zgodg Oferenta,

VIIIL. dokonywania amortyzacji Przedmiotu Leasingu Operacyjnego przez Oferenta jako finansujacego,



IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL

XVIL

przyznania - po uptywie okresu leasingu — prawa na rzecz Miasta Watbrzych do odkupu Przedmiotu
Leasingu Operacyjnego od Oferenta za cene okreslong w Umowie Leasingu Operacyjnego, réwng 40 % ceny
poczatkowej Przedmiotu Leasingu Operacyjnego. Przy czym depozyt gwarancyjny, ktdry moze by¢
gromadzony przez Gmine Watbrzych w okresie trwania Umowy Leasingu Operacyjnego bedzie zaliczony w

catosci na poczet ceny odkupu Przedmiotu Leasingu Operacyjnego.

okreslenia pfatnosci rat leasingowych w cyklach miesiecznych i w réwnych ratach, opartych o zmienng stope
referencyjng WIBOR 3M i powiekszong o stata marze Oferenta, ustalong na podstawie ztozonej oferty
(formularz ofertowy stanowigcy zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu nr 5/L/14). Zmienna stopa
referencyjna WIBOR 3M dla obliczenia wysokosci rat leasingowych oraz czynszu dzierzawnego bedzie

ustalana z ostatniego notowania w dniu poprzedzajagcym dzied wystawienia faktury przez Oferenta;

ubezpieczenie Przedmiotu Leasingu Operacyjnego bedzie dokonane przez Oferenta (finansujacego).

Finansujacy obcigzy Gmine kosztem ubezpieczenia.

Oferent obcigzy Gmine Watbrzych optatg eksploatacyjng (podatek

od nieruchomosci, w przypadku gdy on wystapi)

wypowiedzenie Umowy Leasingu Operacyjnego przez Oferenta jedynie w przypadkach okreslonych w
bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa. Z zastrzezeniem, ze takie wypowiedzenie nie  moze
nastgpowac ze skutkiem natychmiastowym, lecz z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, a
ponadto dokonanie wypowiedzenia bedzie poprzedzone wezwaniem do usuniecia naruszenia w okresie
jednego tygodnia od odbioru wezwania. Ponadto w przypadku okre$lonym w art. 709 k.c. zwrot
niezaptaconych rat przez Miasto Watbrzych) nastapi w terminie uzgodnionym z Miastem Watbrzych i moze

by¢ roztozone na raty,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Leasingu Operacyjnego na skutek zaistnienia przyczyn, o ktérych mowa
w punkcie XIII nie spowoduje to utraty przez Miasto Watbrzych prawa do odkupu Przedmiotu Leasingu po
cenie ustalonej zgodnie z punktem IX powyzej, z zastrzezeniem, ze w sytuacji, gdy sprzedaz przedmiotu
leasingu nastgpi przed uptywem minimalnego wymaganego okresu (5 lat)dla Umowy Leasingu Operacyjnego
(12 lat) - moze zostac ona dokonana jedynie za warto$¢ rynkowa, ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego,
przy czym depozyt gwarancyjny gromadzony przez Miasto Watbrzych w okresie trwania Umowy Leasingu

Operacyjnego bedzie zaliczony w catodci na poczet ceny odkupu Przedmiotu Leasingu Operacyjnego.

zabezpieczenia przez Miasto Watbrzych pfatnosci z Umowy Leasingu Operacyjnego w formie weksla
wiasnego (in blanco) wystawionego na rzecz Oferenta jako finansujacego — z prawem do indosu na rzecz oséb

trzecich, oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci na rzecz Oferenta,

poddanie sig przez Miasto Watbrzych bankowemu tytutowi egzekucyjnemu lub ustanowienie tytutu

egzekucyjnego przez Miasto Watbrzych, o ktérym mowa w art. 777 KPC, wskazanego przez Oferenta,

Przedmiot Leasingu Operacyjnego w okresie trwania Umowy Leasingu Operacyjnego moze by¢ przedmiotem
rozporzadzenia lub obcigzenia prawami na rzecz oséb trzecich za uprzednia zgoda Miasta wyrazong w formie

pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,



XVIII. Umowa Leasingu Operacyjnego bedzie okre$laé cato$¢ praw i obowigzkéw Stron bez odwotywania sie do

ogolnych warunkéw umdéw leasingu operacyjnego stosowanych przez finansujgcego.

b) dzierzawy

I okredlenia wszystkich ptatnoéci z tytutu Umowy Dzierzawy w catym okresie obowigzywania umowy,
obejmujacych: czynsz dzierzawny (kwota gtdwna plus odsetki) i cene odkupu Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego bez wymogu ptatnosci przez Miasto Watbrzych jakichkolwiek prowizji, optat dodatkowych, za
wyjatkiem optaty okreslonej w punkcie XI oraz optat zwigzanych z nieterminowym regulowaniem ptatnosci

wynikajacych z Umowy Dzierzawy,

II. zawarcia jej pod warunkiem zawieszajgcym nabycia przez Oferenta od Miasta Watbrzycha Przedmiotu

Leasingu Operacyjnego
I1I. okreslenia czasu trwania dzierzawy na okres 12 lat réwny okresowi leasingu,

IV. zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy sprzed

zawarcia Umowy Dzierzawy,

V. okreslenia, ze zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy przez Miasto Watbrzych - wymaga zgody

Oferenta jako wydzierzawiajgcego,

VI w okresie obowigzywania Umowy Dzierzawy Przedmiot Dzierzawy bedzie mégt by¢ oddany przez Miasto

Watbrzych osobie trzeciej do uzywania, najmu, dzierzawy bez dodatkowej zgody Oferenta,

VIL zezwolenia na  dokonywanie  robét  budowlanych lub  podobnych  w  odniesieniu

do Przedmiotu Dzierzawy, bez zgody Oferenta,

VIII. przyznania - po uptywie okresu dzierzawy — prawa na rzecz Miasta Watbrzych do odkupu Przedmiotu
Dzierzawy od Oferenta za cene okreslong w Umowie Dzierzawy, réwng 100% wartosci poczatkowej
Przedmiotu Dzierzawy. Przy czym depozyt gwarancyjny, ktéry moze by¢ gromadzony przez Miasto Watbrzych
w okresie trwania Umowy Dzierzawy bedzie zaliczony w catosci na poczet ceny odkupu Przedmiotu

Dzierzawy,

IX. okreslenia ptatnosci czynszu dzierzawnego w cyklach miesiecznych i w terminach ptatnosci zgodnych z

ptatnosciami rat okreslonych w Umowie Dzierzawy,

X. ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy bedzie dokonane przez Oferenta. Finansujacy obcigzy Miasto Watbrzych

kosztem ubezpieczenia.
XI. Oferent obcigzy Miasto Watbrzych optatg eksploatacyjng (podatek od nieruchomosci, w przypadku gdy on
wystgpi),

XII. wypowiedzenie Umowy Dzierzawy przez Oferenta jedynie w przypadku wypowiedzenia Umowy
Leasingu Operacyjnego i z zachowaniem rygoréw okreslonych przy wypowiedzeniu Umowy Leasingu

Operacyjnego, okreslonych w punkcie 2.1 a) XIII. Dodatkowych Warunkéw Przetargu,



XIIL

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

2.3

wypowiedzenie Umowy Dzierzawy nie spowoduje utraty przez Miasto Watbrzych prawa do odkupu

Przedmiotu Dzierzawy po cenie ustalonej zgodnie z punktem VIII powyzej,

zabezpieczenia przez Miasto Watbrzych ptatnosci z Umowy Dzierzawy jedynie w formie weksla
wiasnego z prawem do indosu na rzecz oséb trzecich, oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowej

Nieruchomosci, na rzecz Oferenta,

poddanie sie przez Miasto Watbrzych bankowemu tytutowi egzekucyjnemu lub ustanowienie tytutu

egzekucyjnego przez Miasto Watbrzych, o ktérym moga w art. 777 KPC wskazanego przez Oferenta,

Przedmiot Dzierzawy w okresie trwania Umowy Dzierzawy moze by¢ przedmiotem rozporzadzenia lub
obcigzenia prawami na rzecz oséb trzecich, za uprzednig zgoda Miasta Watbrzycha wyrazong w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,

Umowa Dzierzawy bedzie okreslac catos¢ praw i obowigzkdw Stron bez odwotywania = sie do ogolnych

warunkéw umdw stosowanych przez finansujgcego.

Zadne z postanowiei umdéw nie moze naruszaé powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, do
stosowania ktérych zobowigzane jest Miasto Watbrzych, w przeciwnym razie postanowienia
te nie wigza stron, a Miasto Watbrzych zobowigzane jest do zastosowania przepiséw powszechnie

obowigzujgcych.

Oferent zobowigze sie, ze nie bedzie stosowat jakichkolwiek przepiséw wewnetrznych lub regulaminéw
obowiazujacych u Oferenta, jezeli ich zastosowanie uniemozliwitoby zastosowanie przepiséw, o ktoérych

mowa w pkt. 2.2.

SKARBNIK

MIASTA WALBRZYCHA

et
Ewa Klusek



