Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 4/L/14

Dodatkowe warunki przetargu ograniczonego pisemnego na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci polozonej w
Walbrzychu, przy ul. Wilczej dzialki o numerach 83/28 i 83/29 na rzecz podmiotéw prowadzacych dzialalno$¢ w

zakresie leasingu
1. Definicje

Ilekro¢ w niniejszych dodatkowych warunkach uzywane sa wyrazenia pisane wielka litera bez ich dalszego
definiowania maja one takie samo znaczenie jakie im przypisano w Ogloszeniu o przetargu, do ktérego niniejsze

dodatkowe warunki stanowia zatacznik.

2. Przedmiotowo istotne elementy umowy leasingu operacyjnego i dzierzawy

2.1 Do oferty nabycia Przedmiotu Przetargu zostana zalaczone przez Oferenta wzory umow leasingu operacyjnego i

dzierzawy, w ktorych Oferent zobowiaze si¢ w odniesieniu do:
a) leasingu operacyjnego

L okreslenia wszystkich platnosci z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego w catlym okresie obowiazywania
umowy, obejmujacych: raty leasingowe (kwota gtowna plus odsetki) i ceng odkupu Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego bez wymogu platnosci przez Gming jakichkolwiek prowizji oraz optat dodatkowych, za
wyjatkiem optaty okreslonej w punkcie XII oraz optat zwigzanych z nieterminowym regulowaniem ptatnosci

wynikajacych z Umowy Leasingu Operacyjnego,

1L zawarcia Umowy Leasingu Operacyjnego pod warunkiem zawieszajacym nabycia przez Oferenta od Gminy

Przedmiotu Przetargu oraz zawarcia Umowy Dzierzawy gruntu,
II1. okreslenia czasu trwania leasingu na okres 12 lat,

Iv. zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Leasingu Operacyjnego zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu

Leasingu Operacyjnego sprzed zawarcia Umowy Leasingu Operacyjnego okreslonym w Ogloszeniu,

V. okreslenia, ze zmiana przeznaczenia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego przez Gming Watbrzych wymaga

zgody Oferenta jako finansujacego,

VL w okresie obowigzywania Umowy Leasingu Operacyjnego, Przedmiot Leasingu Operacyjnego bedzie mogh
by¢ oddany przez Gming Watbrzych osobie trzeciej do uzywania, najmu, dzierzawy bez dodatkowej zgody

Oferenta,

VIL zezwolenia na dokonywanie remontoéw, rozbudowy i napraw i innych robot budowlanych lub o podobnym
charakterze prowadzonych zgodnie z przepisami prawa w odniesieniu do Przedmiotu Leasingu Operacyjnego,

bez zgody Oferenta,
VIIL dokonywania amortyzacji Przedmiotu Leasingu Operacyjnego przez Oferenta jako finansujacego,

IX. przyznania - po uptywie okresu leasingu — prawa na rzecz Gminy Watbrzych  do odkupu Przedmiotu
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Leasingu Operacyjnego od Oferenta za ceng okreslona w Umowie Leasingu Operacyjnego, rowna 40 % ceny
poczatkowej Przedmiotu Leasingu Operacyjnego. Przy czym depozyt gwarancyjny, ktory moze byc¢
gromadzony przez Gming Walbrzych w okresie trwania Umowy Leasingu Operacyjnego bedzie zaliczony w

catosci na poczet ceny odkupu Przedmiotu Leasingu Operacyjnego.

okreslenia ptatnosci rat leasingowych w cyklach miesigcznych i w réwnych ratach, opartych o zmienna stopg
referencyjng WIBOR 3M i powigkszona o stala marz¢ Oferenta, ustalona na podstawie ztozonej oferty
(formularz ofertowy stanowiacy zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu nr 4/L/14). Zmienna stopa
referencyjna WIBOR 3M dla obliczenia wysokosci rat leasingowych oraz czynszu dzierzawnego bedzie

ustalana z ostatniego notowania w dniu poprzedzajacym dzien wystawienia faktury przez Oferenta;

ubezpieczenie Przedmiotu Leasingu Operacyjnego bedzie dokonane przez Oferenta (finansujacego).

Finansujacy obciazy Gming kosztem ubezpieczenia,
Oferent obciazy Gming Waltbrzych optata eksploatacyjna.

wypowiedzenie Umowy Leasingu Operacyjnego przez Oferenta jedynie w przypadkach okreslonych w
bezwzglednie obowiazujacych przepisach prawa. Z zastrzezeniem, ze takie wypowiedzenie nie moze
nastgpowac ze skutkiem natychmiastowym, lecz z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, a
ponadto dokonanie wypowiedzenia bedzie poprzedzone wezwaniem do usunigcia naruszenia w okresie
jednego tygodnia od odbioru wezwania. Ponadto w przypadku okreslonym w art. 709 k.c. zwrot

niezaptaconych rat przez Gming nastgpi w terminie uzgodnionym z Gming i moze by¢ roztozony na raty,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Leasingu Operacyjnego na skutek zaistnienia przyczyn, o ktérych mowa
w punkcie XIII nie spowoduje to utraty przez Gming Watbrzych prawa do odkupu Przedmiotu Leasingu po
cenie ustalonej zgodnie z punktem IX powyzej, z zastrzezeniem, ze w sytuacji, gdy sprzedaz przedmiotu
leasingu nastapi przed uptywem minimalnego wymaganego okresu(5 lat) dla Umowy Leasingu Operacyjnego
(12 lat) - moze zosta¢ ona dokonana jedynie za warto$¢ rynkowa pomniejszong o 50%, (ustalona przez
rzeczoznawce¢ majatkowego), przy czym depozyt gwarancyjny gromadzony przez Gming Walbrzych w okresie
trwania Umowy Leasingu Operacyjnego bedzie zaliczony w calosci na poczet ceny odkupu Przedmiotu

Leasingu Operacyjnego.

zabezpieczenia przez Gming Walbrzych platnosci z Umowy Leasingu Operacyjnego w formie weksla
wlasnego (in blanco) wystawionego na rzecz Oferenta jako finansujacego — z prawem do indosu na rzecz oséb

trzecich, oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci na rzecz Oferenta,

poddanie si¢ przez Gming Watbrzych bankowemu tytutowi egzekucyjnemu lub ustanowienie tytutu

egzekucyjnego przez Gming Walbrzych, o ktérym mowa w art. 777 KPC, wskazanego przez Oferenta,

Przedmiot Leasingu Operacyjnego w okresie trwania Umowy Leasingu Operacyjnego moze by¢ przedmiotem
rozporzadzenia lub obciazenia prawami na rzecz osob trzecich za uprzednia zgoda Gminy wyrazona w formie

pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym,

XVIII. Umowa Leasingu Operacyjnego begdzie okresla¢ catos¢ praw i obowiazkow Stron bez odwotywania si¢ do

ogo6lnych warunkéw uméw leasingu operacyjnego stosowanych przez — finansujacego.
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okreslenia wszystkich ptatnosci z tytulu Umowy Dzierzawy w catym okresie ~ obowiazywania umowy,
obejmujacych:, czynsz dzierzawny (kwota gltowna plus odsetki) i ceng odkupu Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego bez wymogu platnosci przez Gming jakichkolwiek prowizji, optat dodatkowych, za wyjatkiem
optaty okreslonej w punkcie XI oraz oplat zwiazanych z nieterminowym regulowaniem platnosci

wynikajacych z Umowy Dzierzawy,

zawarcia jej pod warunkiem zawieszajacym nabycia przez Oferenta od Gminy Przedmiotu

Leasingu Operacyjnego,
okreslenia czasu trwania dzierzawy na okres 12 lat rowny okresowi leasingu,

zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy

sprzed zawarcia Umowy Dzierzawy,

okreslenia, ze zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy przez Gming Waltbrzych - wymaga zgody

oferenta jako wydzierzawiajacego,

w okresie obowiazywania Umowy Dzierzawy Przedmiot Dzierzawy bedzie mogt by¢ oddany przez Gming

Walbrzych osobie trzeciej do uzywania, najmu, dzierzawy bez dodatkowej zgody Oferenta,

zezwolenia na  dokonywanie  robdt budowlanych  Iub  podobnych ~w  odniesieniu

do Przedmiotu Dzierzawy, bez zgody Oferenta,

przyznania - po uptywie okresu dzierzawy — prawa na rzecz Gminy Walbrzych do odkupu Przedmiotu
Dzierzawy od Oferenta za cen¢ okre§lona w Umowie Dzierzawy, rowna 100% wartosci poczatkowej
Przedmiotu Dzierzawy. Przy czym depozyt gwarancyjny, ktory moze by¢é gromadzony przez Gming
Walbrzych w okresie trwania Umowy Dzierzawy bedzie zaliczony w catosci na poczet ceny odkupu

Przedmiotu Dzierzawy,

okreslenia platno$ci czynszu dzierzawnego w cyklach miesigcznych 1 w terminach platnosci zgodnych z

ptatnosciami rat okreslonych w Umowie Dzierzawy,

ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy begdzie dokonane przez Oferenta (finansujacego). Finansujacy

obciazy Gming kosztem ubezpieczenia,
Oferent obciazy Gming Walbrzych oplata eksploatacyjng roéwna wysokosci podatku od nieruchomosci, w
przypadku gdy on wystapi,

wypowiedzenie Umowy Dzierzawy przez Oferenta jedynie w przypadku wypowiedzenia Umowy
Leasingu Operacyjnego i z zachowaniem rygorow okreslonych przy wypowiedzeniu Umowy Leasingu

Operacyjnego, okreslonych w punkcie 2.1 a) XIII. Dodatkowych Warunkow Przetargu,

wypowiedzenie Umowy Dzierzawy nie spowoduje utraty przez Gming Watbrzych prawa do odkupu

Przedmiotu Dzierzawy po cenie ustalonej zgodnie z punktem VIII powyzej,

zabezpieczenia przez Gming Walbrzych platnosci z Umowy Drzierzawy jedynie w formie weksla

wlasnego z prawem do indosu na rzecz oséb trzecich, oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowej
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Nieruchomosci, na rzecz Oferenta,

poddanie si¢ przez Gming Walbrzych bankowemu tytutowi egzekucyjnemu lub ustanowienie tytutu

egzekucyjnego przez Gming Walbrzych , o ktérym moga w art. 777 KPC wskazanego przez Oferenta,

Przedmiot Dzierzawy w okresie trwania Umowy Dzierzawy moze by¢ przedmiotem rozporzadzenia lub
obciazenia prawami na rzecz osob trzecich, za uprzednia zgoda Gminy wyrazong w formie pisemnej z

podpisem notarialnie po§wiadczonym,

Umowa Dzierzawy bedzie okresla¢ cato$¢ praw i obowiazkow Stron bez odwotywania si¢ do ogdlnych

warunkéw uméw stosowanych przez finansujacego.

Zadne z postanowieh uméw nie moze naruszaé powszechnie obowiazujacych przepisow prawa, do
stosowania ktorych zobowiazana jest Gmina Walbrzych, w przeciwnym razie postanowienia
te nie wiaza stron, a Gmina Walbrzych zobowigzana jest do zastosowania przepisow powszechnie

obowiazujacych.

Oferent zobowiaze si¢, ze nie bedzie stosowal jakichkolwiek przepisow wewngtrznych lub regulaminow
obowiazujacych u Oferenta, jezeli ich zastosowanie uniemozliwitoby zastosowanie przepisow, o ktérych mowa

w pkt. 2.2.



