OGLOSZENIE O PRZETARGU
Nr 2/L/14 z dnia 18.07.2014 roku

Na podstawie:

I. art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 1. poz. 318.
z pozn. zm.).

2. §3. §6 pkt 5. §24 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i

trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, po. 2108. z

poézn. zm.).

Uchwaly nr XXXIV/138/04 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia

zasad nabywania. zbywania, obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub

najmu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. Nr 25 poz. 558 z poézn. zm.),

4. Zarzadzenia Nr 423/2014 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 7 maja 2014 roku w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu pisemnego ograniczonego do podmiotéw prowadzacych
dzialalnos¢ w zakresie leasingu zwrotnego nieruchomosci  gruntowe; zabudowanej. polozong]
w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2. stanowiacej wlasnos¢ Gminy Walbrzych.
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PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA OGLASZA

PRZETARG PISEMNY OGRANICZONY DO PODMIOTOW PROWADZACYCH DZIAtALNOSC W ZAKRESIE
LEASINGU NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] ZABUDOWANEJ
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Zastosowanie trybu przetargu pisemnego ograniczonego ma na celu wylonienie Nabywey. ktory po nabyciu
nieruchomosci  opisanej w tabeli powyzej zawrze z Gming Walbrzych umowe leasingu operacyjnego
zwrotnego — w odniesieniu do budynkow oraz umowe dzierzawy w odniesieniu do gruntu opisanego
w powyzszej tabeli.



Warunki przetargu:

I. Uczestnicy przetargu zobowiazani sg zlozy¢ dwie zaklejone koperty uniemozliwiajace identvfikacje
oferenta w Biurze Infrastruktury i Nieruchomoséci Urzedu Miejskiego w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2.
pok. 103. w terminie do dnia 23 wrzesnia 2014 r. do godz. 14.00.

e jedna z napisem "Dokumenty potwierdzajace uprawnienia do uczestnictwa w przetargu nr
2/L/14"" zawierajaca o$wiadczenie. ze podmiot skladajacy oferte w przetargu spelnia nastepujace
kryteria:

1.1. jest spolka kapitalowa,

1.2.co najmniej 50% udzialow / akeji w Kapitale zakladowym Spotki w sposob bezposredni lub posrednio
posiada podmiot bedacy bankiem krajowym. instytucja kredytowa lub instytucja finansowa w rozumieniu
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe (Dz. U.z2012r. poz. 1376 z pozn. zm.).

1.3. wysokos¢ kapitalu zakladowego wynosi nie mniej niz 30.000.000,00 zI ("Minimalna Kwota Kapitalu
Zakladowego"). W odniesieniu do spélki akeyjnej Minimalna Kwota Kapitalu Zakladowego musi byc¢
wniesiona w pelnej wysokosci.

1.4. prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza w zakresie leasingu (oznaczona, stosownie do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz. U. z
2007 r. Nr 251. poz. 1883. z pozn. zm.) jako prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z obsluga rynku
nieruchomosci w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci na wlasny rachunek oraz wynajem i
zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi),

1.5. posiada wystarczajace doswiadezenie w zakresie $wiadczenia ustug okre$lonych w punkcie 1.4, oraz.
ze personel za posrednictwem. kidrego beda $wiadczy¢ opisane wyzej uslugi  posiada wystarczajace
umiejetnosci do nalezytego wykonania przez Spolke tych ustug.

« druga z napisem "Oferta Przetargowa na sprzedaz nieruchomosci - nr 2/L/147.

2. Oferta przetargowa powinna zawierac:

2.1. nazwe i siedzibe oferenta. numer NIP. aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub z mnego
wlasciwego rejestru w przypadku podmiotow polskich: w przypadku cudzoziemcow (w my$l ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow) - przettumaczone przez tumacza
przysieglego odpisy dokumentow. Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego rejestru

winien by¢ wydany w ciagu 3 ostatnich miesiecy.

2.2. odpis umowy/odpis statutu Oferenta.

2.3. odpis ksiegi udzialow/akeyjnej (w odniesieniu do akcji imiennych) Oferenta,

2.4. o$wiadczenie o0sob uprawnionych do reprezentacji Oferenta w sprawie statusu Oferenta jako
cudzoziemeca w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow.

2.5. odpis uchwaly organow Oferenta o wyrazeniu zgody na nabycie przez Oferenta Przedmiotu Przetargu
(0 ile jest wymagany na podstawie obowiazujacych przepisow prawa badz dokumentéw korporacyjnych
Oferenta).

2.6. informacje o prowadzonej dotychczas dzialalnosci gospodarczej., informacje o zrealizowanych w
Polsce lub poza granicami kraju projektach inwestycyjnych wiasnych lub z podmiotami powiazanymi . w
zakresie objetym przetargiem.

2.7. dokumenty. z ktorveh bedzie wynikaé . ze oferent posiada srodki finansowe wystarczajace do zaplaty
ceny okreslonej w ofercie 7z tytulu nabycia Przedmiotu Przetargu wyzszej niz  cena wywolawcza
okreslona w Ogloszeniu lub tez. ze ma zapewnione uzyskanie finansowania na zaplate ceny nabycia
Przedmiotu Przetargu w przypadku wyboru oferty Spolki za ceng zaproponowana w ofercie Spolki
(promesa kredytowa. umowa kredytu . umowa pozyczki . doplaty wspolnikow lub wyciag 7z rachunku
bankowego  zablokowanego do dnia  rozstrzygniecia przetargu wskazujacy . ze kwota Srodkow
zgromadzonych na takim rachunku jest nie nizsza niz kwota zaproponowana przez Spolke w ofercic
nabycia Przedmiotu Przetargu):

2.8. date sporzadzenia oferty.

9. inne dokumenty potwierdzajace spelnienie kryteriow udzialu w przetargu,

10. o$wiadczenie. ze Oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

19 192 19

1. dowod wniesienia wadium,
12. Formularz ofertowy. stanowiacy Zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu nr 2/L/14. zawierajacy:
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2.12.1. wskazanie proponowangj ceny nabycia Przedmiotu Przetargu (wyzsze] od ceny wywolawczej).
wraz ze zobowiazaniem do zaplaty tej ceny w terminie nie pozniejszym niz dzien poprzedzajacy podpisanic
umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Przetargu.

2.12.2. warunki finansowe (wysoko$¢ marzy). na ktorych Oferent zobowiazuje si¢ zawrzeC UmMowe
leasingu budynku oraz umowg dzierzawy gruntu. w zwiazku z nabyciem Przedmiotu Przetargu.

2.12.3. zestawienie i sume kosztow. jakie korzystajacy bedzie musial ponies¢ w toku realizacji umowy
leasingu oraz umowy dzierzawy. Sume kosztéw stanowi suma oplat: z tytulu umowy leasingu (raty
leasingowe). cena odkupu przedmiotu leasingu, z tytulu umowy dzierzawy (czynsz dzierzawny). cena
odkupu przedmiotu dzierzawy.

2.13.wzér Umowy Leasingu .ktory mialby zastosowanie do umowy leasingu budynku. Postanowienia
zawarte we wzorze Umowy Leasingu musza by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w Dodatkowych
warunkach przetargu. stanowiacych Zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 2/L/14 .

2.14.wzor Umowy Dzierzawy. Postanowienia zawarte we wzorze Umowy Dzierzawy musza by¢ zgodne
warunkami okre$lonvmi w Dodatkowych warunkach przetargu. stanowiacych Zalacznik nr 2 do
ogloszenia o przetargu nr 2/L/14.

2.15. oferta i wszystkie od$wiadczenia zalaczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta lub osoby
przez niego upowaznione.

2.16. w przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika, do oferty nalezy dolaczyc
pelnomocnictwo udzielone przez osoby upow aznione do reprezentacji Oferenta.

3. Ceny i koszty podane w formularzu ofertowym musza by¢ wyrazone w zlotych polskich (PLN) (nalezy
poda¢ do dwoch miejsc po przecinku).

4. Wadium w wysokosci 663.000.- zI uczestnicy przetargu wnosza w pieniadzu przez dokonanie przelewu
najpozniej do dnia 23 wrzeSnia 2014 r. na rachunek bankowy Urzedu Migjskiego w Walbrzychu
prowadzony przez Bank Handlowy S.A. w Warszawie nr 92 1030 1289 0000 0000 9000 0152. Daty
dokonania wplaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Walbrzych.

5. Komisja przetargowa w dniu 26 wrzesnia 2014 r. o godz. 14.00 wywiesi na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2 liste oferentow zakwalifikowanych do uczestnictwa
W przetargu.

6. Cze$é jawna przetargu - tj. otwarcie ofert i ich ocena formalna - odbedzie si¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2 w sali 107 o godz. 9.00 , dnia 30 wrze$nia 2014 r.

7. Wadium wniesione przez uczestnika. ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
Przedmiotu Przetargu.

8. Wadium wplacone przez pozostalych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi niezwlocznie. nic poézniej
niz w ciagu trzech dni roboczych po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikow
przetargu.

9. Gmina Walbrzych zawiadomi oferenta ustalonego jako Nabywca Przedmiotu Przetargu o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu w terminie 21 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu. Umowa sprzedazy Przedmiotu Przetargu zostanie zawarta w dniu zawarcia umow leasingu i
umow dzierzawy. jednakze nie pozniej niz w dniu 15 grudnia 2014 r. Umowy zostang zawarte w formie
aktow notarialnych.

10. W przypadku nieprzystapienia Nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu .
niestawienia si¢ w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub braku wplaty ceny sprzedazy
Przedmiotu Przetargu do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, Prezydent Miasta Watbrzycha moze
odstapi¢ od zawarcia umowy. a wplacone wadium nie podlega ZWIotowi.

11. Umowa sprzedazy bedzie zawierala postanowienie, ze posiadanie Przedmiotu Przetargu pozostaje przy
Gminie Walbrzych na podstawie umowy leasingu i umowy dzierzawy.

12. Umowa sprzedazy bedzie zawierala postanowienie, ze w przypadku zakonczenia umowy leasingu |
umowy dzierzawy przed terminem z powodu jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze stron. Nabywca
bedzie zobowiazany. na zadanie Gminy Walbrzych do zawarcia z Gming Walbrzych umowy sprzedazy
Przedmiotu Przetarcu na warunkach okreslonych w stosownej umowie dzierzawy i stosow nej umowie
leasingu.

13. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu po jej zbyciu bedzie uzywana przez Gming Walbrzych w
sposéb dotychczasowy. Podstawa prawng uzywania beda umowa leasingu oraz umowa dzierzawy.

14. Po zakonczeniu umowy leasingu i umowy dzierzawy oraz uregulowaniu wszystkich zobowiazan
wynikajacych z tych umow. na wniosek Gmina Walbrzych wlasnos¢ Przedmiotu Przetargu zostanie
przeniesiona z powrotem na Gmine Walbrzych . w wykonaniu prawa do odkupu Przedmiotu Leasingu i
Przedmiotu Dzierzawy od Spolki. za cene okreslona w umowie sprzedazy Przedmiotu Przetargu. a takze
umowie leasingu i umowie dzierzawy.

15. Umowa leasingu oraz umowa dzierzawy beda musialy spelnia¢ warunki okreslone w Dodatkowych
warunkach przetargu.



16. Koszty sporzadzenia umow notarialnych oraz oplat sadowych zwiazanych z dokonaniem WPISOW W
ksiedze wieczystej ponosi Nabyweca.

17. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 a ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug ( Dz. U. z 2011r.. Nr 177, poz. 1034 z pozn. zm).

18. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. 7z 2004 r. Nr 167. poz. 1458 z. pozn. zm.) w przypadku wygrania przetargu
zobowiazani sa przed zawarciem umowy sprzedazy Przedmiotu Przetargu uzyskac¢ zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci- w przypadku, edy zgoda taka jest wymagana.

19. Prezydent Miasta Walbrzycha ma prawo odwolania przetargu z waznych powodow.

20. Prezydentowi Miasta Walbrzycha przysluguje prawo zamkniecia przetareu bez wybrania. ktorejkolwiek
z ofert.

21. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty biorac pod uwage ceng nabycia
Przedmiotu Przetargu. warunki finansowe. sumg kosztow. jakie korzystajacy bedzie musial ponies¢ w toku
realizacji umowy leasingu oraz umowy dzierzawy oraz pozostale warunki zawarte w ogloszeniu o
przetargu nr 2/L/14 lub stwierdza. si¢ nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert.

22. Nabywca przejmuje Przedmiot Przetargu w stanie istniejacym.

23. Budynek mozna oglada¢ po wezesniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem Biura Organizacyjnego
Urzedu Miejskiego w Walbrzychu p. Ernestem Truszkowskim tel. 74 66 55 177.

24. Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w Biurze Infrastruktury i Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Walbrzychu przy ul. Kopernika 2. pok. 103 tel. 74 66 55 241.

25. Informacje dotyczace leasingu. Formularza Ofertowego oraz Dodatkowych warunkow przetargu
(zalacznik nr 2) mozna uzyskac u p. Ewy Klusek tel. 746655114

26. Formularz Ofertowy stanowi zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu nr 2/L/14

27. Dodatkowe warunki przetargu stanowia zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nr 2/L/14.

Ogloszenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Walbrzychu. ulicy

Kopernika 2. od dnia 18.07.2014 r. do dnia 30.09.2014r.




Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu nr 2/L/14

Nazwa Oferenta

FORMULARZ OFERTOWY

Oferent (nazwa i adres):
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Nawigzujac do ogtoszenia o przetargu nr 2/L/14 Oferent sktada niniejsza
i proponuje:

6.1. cene nabycia Przedmiotu Przetargu (nalezy podac do dwoch miejsc po przecinku) w podziale na:

a. cene nabycia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego

T RO BT s e s s o s S8 5 0 BB D955 HS v s s oow zt/gr
(SHOWINIE ettt zt/gr)
b. cene nabycia Przedmiotu Dzierzawy

W KW OCT . - et zt/gr

(S BV Bl e e s mcmsm e s o555 8 W R S8 S S s s zt/gr)

6.2. warunki finansowe (nalezy poda¢ do dwdch miejsc po przecinku):

a. wysokoé¢ marzy dla Umowy Leasingu Operacyjnego budynku wynosi:............... %

b. wysoko$¢ marzy dla  Umowy  Dzierzawy — gruntu  WYNOSi.........oo

USTONMINIES ... e im0 5t i i S S e S8R )

6.3. zestawienie i sume kosztéw, jakie korzystajacy bedzie musiat poniesc w toku realizacji

Leasingu Operacyjnego oraz Umowy Dzierzawy.

Sume kosztow stanowi suma opfat:

oferte

Umowy

- 7 tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego: opfata poczgtkowa, raty leasingowe, opfata koncowa, zaliczki na

poczet optaty koricowej (depozyt gwarancyjny na poczet ceny odkupu przedmiotu leasingu operacyjnego);

- 7 tytutu Umowy Dzierzawy: opfata wstepna, czynsz dzierzawny, optata koncowa, zaliczki na poczet optaty



koncowej (depozyt gwarancyjny na poczet ceny odkupu przedmiotu).

Cena nabycia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego, jak rowniez cena nabycia Przedmiotu Dzierzawy stanowi

podstawe do ustalenia ponizszych wartosci.

a. Oplata wstepna Przedmiotu Leasingu Operacyjnego wynosi:

(STOVUITIE . s s s ¥ e s smas i e s s s s g 4 EREHHE S zt/gr)

b. Optaty z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego (raty leasingowe - kwota gtéwna plus odsetki)

WYnosi

(STOMWIIE oo zt/gr)d.

¢. Optata wstepna Przedmiotu Dzierzawy wynosi:

FUETED s mesimswssosssmmsseamsmnns saweames sms e sm oo £33 TR R A SR BB s s o zt/gr
(STOVUIIIE . o s s susisnmssasssms oesmnsssan st smsss o osssmmnasives s e mana o 4658 zt/gr)
f. Opfaty z tytulu Umowy Dzierzawy (czynsz dzierzawny - kwota gitowna

odsetki) wynosi:

FUBTE B, s s s s s s o 655 SR A SN s s s zt/gr

(ST OMINIEL 1o v s i s wims it s s o i 0 s SEEARRTHS zt/gr)
g. Suma zaliczek na poczet optaty konncowej Przedmiotu Dzierzawy wynosi:
FVBEE g stnsonms massasssmmincsn s s s s 64 S8 SRR AT RO e SRR o S 2t/gr

(S OIMITIE oo s FES3 55950 SR 5 B 5 bt b v zt/gr)

(SHEIMNITE. 1. oo 5 S 3 5 R4 00 S 53 5 S A s T 2t/gr)

plus

Uwaga: W przypadku gdy suma zaliczek na poczet opfaty koncowej réwna jest optacie koncowej, w punktach d i h pro-
sze wpisac wartosc 0.

7.

Zestawienie warunkow finansowych (wysokos¢ marzy) oraz suma wszystkich kosztow zostanie przedstawione



przez Oferenta w formie harmonogramu opfat z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego oraz z tytutu Umowy

Dzierzawy, ktory zostanie dotaczony do Formularza ofertowego.

8. Dla obliczenia sumy kosztow pkt. 6.3. nalezy przyjac nastepujace wielkosci:

-~ WIBOR 3M z dnia 15 lipca r. wynosi 2,68%

- optata wstepna moze wynosic nie wigcej niz 30% wartoéci Przedmiotu Umowy Leasingu Operacyjnego oraz nie wiecej
niz 30 % wartosci Przedmiotu Umowy Dzierzawy;

- okres leasingu operacyjnego budynku i dzierzawy gruntu: 12 lat; iloé¢ rat, zaliczek i czynszow dla umowy leasingu
operacyjnego budynku oraz umowy dzierzawy gruntu wynosi: 144 ;

- opfata koricowa wynosi odpowiednio dla budynku 40 %wartosci poczgtkowej Przedmiotu Leasingu Operacyjnego oraz
dla gruntu: 100% wartosci poczatkowej Przedmiotu Dzierzawy.

- pozostate warunki zgodnie z Dodatkowymi warunkami przetargu stanowigcymi zatgcznik nr 2 do ogloszenia o

przetargu nr 2/L/14 oraz z warunkami zawartymi w tresci ogtoszenia o przetargu nr 2/L/14.

Oferent

Upetnomocniony przedstawiciel Oferenta

(data, podpis, pieczec)



Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu nr 2/L/14

Dodatkowe warunki przetargu ograniczonego pisemnego na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci potozonej w
Watbrzychu, przy ul. Kopernika 2 na rzecz podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie leasingu

Definicje

llekro¢ w niniejszych dodatkowych warunkach uzywane sa wyrazenia pisane wielkg literg bez ich dalszego definiowania

majg one takie samo znaczenie jakie im przypisano w Ogloszeniu o przetargu, do ktorego niniejsze dodatkowe warunki

stanowig zatgcznik.

Przedmiotowo istotne elementy umowy leasingu operacyjnego i dzierzawy
2.1 Do oferty nabycia Przedmiotu Przetargu zostang zataczone przez Oferenta wzory umow leasingu operacyjnego
i dzierzawy, w ktérych Oferent zobowigze sie w odniesieniu do:
a) leasingu operacyjnego
I. okreélenia wszystkich pfatnosci z tytutu Umowy Leasingu Operacyjnego w catym okresie obowigzywania
umowy, obejmujgcych: raty leasingowe (kwota gtowna plus odsetki) i cene odkupu Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego bez wymogu pfatnosci przez Gming jakichkolwiek prowizji oraz optat dodatkowych, za
wyjatkiem opfaty okreslonej w punkcie Xl oraz optat zwigzanych z nieterminowym regulowaniem platnosci
wynikajgcych z Umowy Leasingu Operacyjnego,
I1. zawarcia Umowy Leasingu Operacyjnego pod warunkiem zawieszajacym nabycia przez Oferenta od Gminy
Przedmiotu Przetargu oraz zawarcia Umowy Dzierzawy gruntu,

I11. okreélenia czasu trwania leasingu na okres 12 lat,

IV. zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Leasingu Operacyjnego zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu
Leasingu Operacyjnego sprzed zawarcia Umowy Leasingu Operacyjnego okreslonym w Ogtoszeniu,

V. okreélenia, 7e zmiana przeznaczenia Przedmiotu Leasingu Operacyjnego przez Gmine Watbrzych  wymaga
zgody Oferenta jako finansujgcego,

VL w okresie obowiazywania Umowy Leasingu Operacyjnego, Przedmiot Leasingu Operacyjnego bedzie mogt byc
oddany przez Gmine Walbrzych osobie trzeciej do uzywania, najmu, dzierzawy bez dodatkowej zgody
Oferenta,

VII. zezwolenia na dokonywanie remontéw, rozbudowy i napraw i innych robét budowlanych lub o podobnym
charakterze prowadzonych zgodnie z przepisami prawa w odniesieniu do Przedmiotu Leasingu Operacyjnego,
za zgodg Oferenta,

VIII. dokonywania amortyzacji Przedmiotu Leasingu Operacyjnego przez Oferenta jako finansujgcego,

IX. przyznania - po uptywie okresu leasingu — prawa na rzecz Gminy Watbrzych do odkupu Przedmiotu
Leasingu Operacyjnego od Oferenta za cene okre$long w Umowie Leasingu Operacyjnego, rowng 40 % ceny
poczatkowej Przedmiotu Leasingu Operacyjnego. Przy czym depozyt gwarancyjny, ktory moze byc gromadzony
przez Gmine Watbrzych w okresie trwania Umowy Leasingu Operacyjnego bedzie zaliczony w cafosci na
poczet ceny odkupu Przedmiotu Leasingu Operacyjnego.

X. okreslenia ptatnosci rat leasingowych w cyklach miesiecznych i w réwnych ratach, opartych o zmienng stope
referencyjng WIBOR 3M i powiekszong o stata marze Oferenta, ustalong na podstawie ztozonej oferty

(formularz ofertowy stanowiacy zatgcznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu nr 2/L/14). Zmienna stopa
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referencyjna WIBOR 3M dla obliczenia wysokosci rat leasingowych oraz czynszu dzierzawnego bedzie ustalana
z ostatniego notowania w dniu poprzedzajgcym dzierh wystawienia faktury przez Oferenta;

ubezpieczenie Przedmiotu Leasingu Operacyjnego bedzie dokonane przez Oferenta (finansujgcego).
Finansujgcy obcigzy Gmine kosztem ubezpieczenia,

Oferent obcigzy Gmine Watbrzych optata eksploatacyjna rowng wysokosci podatku
od nieruchomosci, w przypadku gdy on wystapi,

wypowiedzenie Umowy Leasingu Operacyjnego przez Oferenta jedynie w przypadkach okreslonych w
bezwzglednie obowiazujgcych przepisach prawa. Z zastrzezeniem, ze takie wypowiedzenie  nie  moze
nastepowac ze skutkiem natychmiastowym, lecz z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, a
ponadto dokonanie wypowiedzenia bedzie poprzedzone wezwaniem do usunigcia naruszenia w okresie
jednego tygodnia od odbioru wezwania. Ponadto w przypadku okreslonym w art. 709 k.c. zwrot
niezaptaconych rat przez Gmine nastapi w terminie uzgodnionym z Gming i moze by¢ roztozony na raty,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Leasingu Operacyjnego na skutek zaistnienia przyczyn, o ktorych mowa
w punkcie XllI nie spowoduje to utraty przez Gmine Watbrzych prawa do odkupu Przedmiotu Leasingu po
cenie ustalonej zgodnie z punktem IX powyzej, z zastrzezeniem, ze w sytuacji, gdy sprzedaz przedmiotu
leasingu nastapi przed uptywem minimalnego wymaganego okresu(5 lat) dla Umowy Leasingu Operacyjnego
(12 lat) - moze zosta¢ ona dokonana jedynie za wartosc rynkowa, ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego,
przy czym depozyt gwarancyjny gromadzony przez Gmine Watbrzych w okresie trwania Umowy Leasingu
Operacyjnego bedzie zaliczony w catosci na poczet ceny odkupu Przedmiotu Leasingu Operacyjnego.
zabezpieczenia przez Gmine Watbrzych ptatnosci z Umowy Leasingu Operacyjnego w formie weksla wiasnego
(in blanco) wystawionego na rzecz Oferenta jako finansujacego — z prawem do indosu na rzecz 0sob trzecich,
oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci na rzecz Oferenta,

poddanie sie przez Gmine Watbrzych bankowemu tytutowi egzekucyjnemu lub ustanowienie tytutu
egzekucyjnego przez Gmine Watbrzych, o ktorym mowa w art. 777 KPC, wskazanego przez Oferenta,
Przedmiot Leasingu Operacyjnego w okresie trwania Umowy Leasingu Operacyjnego moze byc przedmiotem
rozporzgdzenia lub obcigzenia prawami na rzecz osob trzecich za uprzednig zgodg Gminy wyrazong w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,

Umowa Leasingu Operacyjnego bedzie okreslac calos¢ praw i obowigzkow Stron bez odwotywania sie do

ogodlnych warunkéw umow leasingu operacyjnego stosowanych przez finansujgcego.

b) dzierzawy

L.

I

I
IV.

okreslenia wszystkich pfatnosci z tytutu Umowy Dzierzawy w catym okresie obowigzywania umowy,
obejmujacych:, czynsz dzierzawny (kwota gitowna plus odsetki) i cene odkupu Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego bez wymogu pfatnosci przez Gmine jakichkolwiek prowizji, optat dodatkowych, za wyjgtkiem
optaty okreslonej w punkcie Xl oraz optfat zwigzanych z nieterminowym regulowaniem ptatnosci wynikajgcych
z Umowy Dzierzawy,

zawarcia jej pod warunkiem zawieszajgcym nabycia przez Oferenta od Gminy Przedmiotu Leasingu
Operacyjnego,

okreslenia czasu trwania dzierzawy na okres 12 lat rowny okresowi leasingu,

zezwolenia na korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy sprzed
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zawarcia Umowy Dzierzawy,

okreélenia, ze zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy przez Gmine Watbrzych - wymaga zgody oferenta
jako wydzierzawiajgcego,

w okresie obowigzywania Umowy Dzierzawy Przedmiot Dzierzawy bedzie mdgt by¢ oddany przez Gming
Watbrzych osobie trzeciej do uzywania, najmu, dzierzawy bez dodatkowej zgody Oferenta,

zezwolenia na dokonywanie robot budowlanych lub podobnych w odniesieniu
do Przedmiotu Dzierzawy, bez zgody Oferenta,

przyznania - po uplywie okresu dzierzawy — prawa na rzecz Gminy Watbrzych do odkupu Przedmiotu
Dzierzawy od Oferenta za cene okreslong w Umowie Dzierzawy, rowng 100% wartosci poczatkowej
Przedmiotu Dzierzawy. Przy czym depozyt gwarancyjny, ktory moze by¢ gromadzony przez Gmine Watbrzych
w okresie trwania Umowy Dzierzawy bedzie zaliczony w catosci na poczet ceny odkupu Przedmiotu Dzierzawy,
okreslenia ptatnosci czynszu dzierzawnego w cyklach miesiecznych i w terminach ptatnosci zgodnych z
ptatnosciami rat okreslonych w Umowie Dzierzawy,

ubezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy bedzie dokonane przez Oferenta (finansujacego). Finansujgcy obcigzy
Gmine kosztem ubezpieczenia,

Oferent obcigzy Gmine Watbrzych optatg eksploatacyjng rowng wysokosci podatku od nieruchomosci, w
przypadku gdy on wystapi,

wypowiedzenie Umowy Dzierzawy przez Oferenta jedynie w przypadku wypowiedzenia Umowy
Leasingu Operacyjnego i z zachowaniem rygorow okreslonych przy wypowiedzeniu Umowy Leasingu
Operacyjnego, okreslonych w punkcie 2.1 a) Xill. Dodatkowych Warunkdéw Przetargu,

wypowiedzenie Umowy Dzierzawy nie spowoduje utraty przez Gmine Watbrzych prawa do odkupu
Przedmiotu Dzierzawy po cenie ustalonej zgodnie z punktem VIl powyzej,

zabezpieczenia przez Gmine Watbrzych ptatnosci z Umowy Dzierzawy jedynie w formie weksla wtasnego z
prawem do indosu na rzecz osob trzecich, oraz cesji praw z polisy ubezpieczeniowej Nieruchomosci, na rzecz
Oferenta,

poddanie sie przez Gmine Waltbrzych  bankowemu tytutowi egzekucyjnemu lub ustanowienie tytutu
egzekucyjnego przez Gmine Watbrzych , o ktérym moga w art. 777 KPC wskazanego przez Oferenta,
Przedmiot Dzierzawy w okresie trwania Umowy Dzierzawy moze by¢ przedmiotem rozporzadzenia lub
obcigzenia prawami na rzecz osob trzecich, za uprzednig zgodg Gminy wyrazong w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym,

Umowa Dzierzawy bedzie okreslac catosc praw i obowigzkow Stron bez odwotywania  sie do ogdlnych
warunkow umow stosowanych przez finansujgcego.

Zadne z postanowiern uméw nie moze naruszac powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, do stosowania
ktorych zobowigzana jest Gmina Watbrzych, w przeciwnym razie postanowienia
te nie wigzg stron, a Gmina Walbrzych zobowigzana jest do zastosowania przepisow powszechnie
obowigzujgcych.

Oferent zobowigze sig, ze nie bedzie stosowat jakichkolwiek przepiséw wewnetrznych lub regulaminéw
obowigzujacych u Oferenta, jezeli ich zastosowanie uniemozliwitoby zastosowanie przepisow, o ktorych mowa

w pkt. 2.2.



