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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu
zostala opracowana zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 14 ust. 5.

Podstawowe dane o terenie
Stan prawny i stopien zgodnosci ze Studiumi

1) wniosek PPHU MARCCO ul. Chrobrego 51 58-300 Watbrzych w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 191 obreb 18 Biaty Kamien

2) ustalenia Studium i informacja o stopniu zgodnosci

Zagospodarowanie obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
projektu planu

Struktura witasnosci

Materialy geodezyjne

Niezbedny zakres prac planistycznych
Whioski korncowe

Zataczniki



1. Podstawowe dane o terenie.

Granice terenu objetego projektern uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy
Wysockiego w Waltbrzychu wyznacza od strony poétnocno-wschodniej ulica
Wysockiego, od strony potudniowo-wschodniej ulica Antka Kochanka (zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 3). Powierzchnia terenu objetego przystgpieniem
zajmuje ok 13 ha. W chwili obecnej na przedmiotowym terenie nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego-A. Kochanka w Watbrzychu zatwierdzony Uchwatg Nr XLI/378/12 z dnia

20 grudnia 2012.

2. Stan prawny i stopien zgodnosci ze Studium.

1) wniosek PPHU MARCCO ul. Chrobrego 51 58-300 Watbrzych w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 191 obreb 18 Biaty Kamien

Podstawg niniejszej analizy przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego w Watbrzychu jest
wniosek PPHU MARCCO. Firma ta jest zainteresowana prowadzeniem dziatalno$ci
ustugowej (parking, myjnia samochodowa, mata gastronomia) na dziatce 191 obreb
18 Biaty Kamien. Inwestor zwraca uwage na problemowg kwestie skomunikowania
w/w dziatki z droga publiczng.

2)  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha.

Zgodnie z  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha zatwierdzonym Uchwatg Nr
X1/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 roku i zmienionym
Uchwatg Nr Xl11/142/03 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 10 lipca 2003 roku oraz
Uchwatg Nr XXII/197/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 marca 2008 roku,
a nastepnie zmienionym Uchwatg Nr XX1/180/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z
dnia 28 listopada 2011 roku, teren objety planem potozony jest w jednostce
urbanistycznej:

-"G"-Biaty Kamien na obszarze oznaczonym symbolem G 5.1, dia ktérego
,otudium...” jako uwarunkowania rozwoju przyjmuje, iz jest to teren ekstensywnego
rolnictwa, zabudowa ustugowa, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
(gazociagi, linie energetyczne). Jako kierunek zagospodarowania przestrzennego
»otudium...” wprowadza mozliwos¢ intensyfikacji zagospodarowania terenu poprzez
wprowadzenie  funkcji ustugowo-produkcyjnej. Wymagane  opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nie
zainwestowanych.

Dodatkowo zamiana ,Studium...” z 2008 roku wprowadza na obszarze G 5.1
mozliwo$¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?2.

Proponowane przeznaczenie terenu objetego projektem uchwaly w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego w Walbrzychu jest zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha.



3. Zagospodarowanie obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
projektu planu.

Teren objety projektem uchwaly potozony jest na obszarze w znaczgcej czesci
niezabudowanym. W czesci przedmiotowego obszaru znajduje sie tylko stacja
transformatorowa

4. Struktura wiasnosci.

Firma PPHU MARCCO jest uzytkownikiem wieczystym dziatki 191 obreb 18 Biaty
Kamien (wtasno$¢ skarbu panstwa), na ktorej chce realizowac dziatalno$¢ z branzy
ustugowej. Znaczgcg cze$¢ terenu analizowanego stanowig grunty nalezgce do
oso6b fizycznych lub prawnych. Gmina Watbrzych jest wtascicielem dziatki 190/11,
ktéra tylko w czesci jest w granicach obszaru analizowanego.

5. Materialy geodezyjne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ulicy Wysockiego w Watbrzychu realizowane bedzie na scalonej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, zgodnej pod wzgledem zawarto$ci z zasobami Biura
Geodezji i Kartografii tut. Urzedu.

6. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych powinien obejmowaé inwentaryzacje terenu,
opracowanie analizy wifasno$ciowej oraz opracowanie z zakresu powigzan
komunikacyjnych.

W ramach dalszych prac nad projektem planu niezbedne bedzie wykonanie
prognozy oddziatywania ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze z elementami
ekofizjografii (w celu weryfikacji posiadanej ekofizjografii dla tego terenu) oraz
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

7. Wnioski koncowe.

Kierujgc sie zapisami ,Studium...” nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze
analizowany teren wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przestankg do przystgpienia do sporzgdzenia mpzp jest takze inicjatywa
inwestora, ktéry we wniosku kierowanym do Prezydenta Miasta Watbrzycha zwraca
sie z prosbg o przystgpienie do prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktory obejmowatby dziatke 191 ohreb 18 Biaty Kamien. Prosbe
swojg motywuje checig prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na na w/w dziatce o
charakterze ustugowym. Biorac pcd uwage fakt, ze w bezposrednim sgsiedztwie
realizowana jest inwestycja p.n ,Park Wielokulturowy Stara Kopalnia” przeznaczenie
niezagospodarowanego do tej pory terenu przy ul. Wysockiego i Antka Kochanka
pod dziatalno$¢ ustugowa, taka jak parking czy mata gastronomia, jest pozadane.
Inwestycja taka z pewnoscig przyczyni sie do dalszego rozwoju tej czesci miasta.
Dodatkowo ,Studium...” przewiduje intensyfikacje przedmiotowego terenu poprzez
wprowadzenie miedzy innymi funkcji ustugowej.

W zwigzku z powyzszym przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulicy Wysockiego w Watbrzychu uznaje
sie za zasadne.



8. Zalaczniki.

D

fragment rysunku ,Studium...” - Problematyka realizacyjna - z naniesionym
przebiegiem granic przystgpienia

mapa ewidencyjna z naniesionym przebiegiem granic przystapienia
mapa topograficzna z naniesionym przebiegiem granic przystgpienia
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Zatacznik graficzny nr 1
. -fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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Zatacznik graficzny nr 2

- Mmapa ewidencyjna z naniesionym przebiegiem granic opracowania‘l}
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (skala 1:5000) |
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Zatacznik graficzny nr 3
‘ - mapa topograficzna z naniesionym przebiegiem granic opracowania
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