Uchwatla Nr LVII/483/10
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Alei Wyzwo-
lenia w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Watbrzycha Nr
XLI/374/09 z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w re-
jonie Alei Wyzwolenia w Watbrzychu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zn. zm.,
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Alei Wyzwolenia w Watbrzychu, zwany dalej planem.

§ 2.
1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatgcznik graficzny w skali
1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty - nie zawierajgcymi ustalen planu - sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro-
jektu planu”.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

)

c)

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,

€) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

g) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,



j) granice obszaru rewitalizacji istniejgcego zagospodarowania;
2) w rozdziale 3 i 4 uchwaty:
a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
b) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) w rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajgcych i linii po-
dziatbw wewnetrznych — z zastrzezeniem ust. 5, ustalenia dotyczace istniejgcej zabudo-
wy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja istniejgcej i projektowanej zieleni wysokiej, lokali-
zacja punktu formalnie waznego, przebiegi drog wewnetrznych i ciggéw pieszych, usytu-
owanie podziemnego koryta rzeki Petcznicy oraz przebieg granicy opracowania.

Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych obszaréw wydzielanych
liniami rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia literowe i w niektorych wypadkach
liczbowe, stuzgce powigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegolnosci
zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazujg na przewazajgce (pod-
stawowe) funkcje obszaréw. Tereny drég publicznych i wewnetrznych oznaczono odpo-
wiednio KD i KDW.

Na rysunku planu niektére obszary podzielono liniami podziatbw wewnetrznych, nada-
jac tak wydzielonym terenom oznaczenia literowe w nawiasach. Ustalenia dla tych tere-
noéw zawarto w rozdziale 3 w ustaleniach szczegdétowych dot. poszczegdlnych obszarow.

Przebiegi linii podziatdw wewnetrznych majg charakter orientacyjny i mogq by¢ kory-
gowane, jezeli wymaga tego np. program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zacho-
wania wymogow okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz mozliwosci realizacii
funkgciji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych w planie.

§ 4.

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdlne ustalenia funkcjonalno-prze-
strzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady
ochrony débr kultury i srodowiska oraz reguty realizacji zagospodarowania, zawarte
w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 uchwaty.

. W planie ustalono przewazajgce (podstawowe) funkcje obszaréw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono obszary o jednej, przesgdzonej funkcji podstawowej oraz
obszary, ktore sg przeznaczane pod dwie lub wiecej funkcji (alternatywnie lub tgcznie, wg
ustalen szczegotowych). Przewazajgca funkcja obszaru winna stac sie w trakcie realizacji
ustalen planu dominujgcg formg wykorzystania terenu. Funkcje dopuszczalne oraz wa-
runki ich dopuszczenia okreslajg szczegdtowe ustalenia tekstowe.

. Przebieqi linii rozgraniczajgcych okres$la rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajgce sg
przesadzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.

Na rysunku planu przedstawiono przebiegi obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii za-
budowy. Na obowigzujacych liniach zabudowy wymaga sie sytuowania elewacji budyn-
koéw, dopuszczajgc cofniecie 30% dtugosci sciany od okres$lajacej jej usytuowanie obowia-
zujacej linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegdlnosci wy-
kusze, zadaszenia przedwejsciowe oraz okapy wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzu-
tu budynku.

. Przestawione na rysunku planu krawezniki jezdni nie sg ustaleniem planu i mogg by¢ ko-
rygowane stosownie do potrzeb, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji
| spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenéw.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wy-
magania, ktore sg ustaleniami planu.



7.

Uzyte w planie okreslenie ,kondygnacja” w ustaleniach dotyczacych wysokos$ci projekto-
wanej zabudowy dotyczy kondygnacji realizowanych w catosci powyzej poziomu posadowie-
nia parteru obiektu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 5.

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha” - lezy w catosci
w granicach obszaru wielofunkcyjnego, na terenie oznaczonym symbolem | 3.1. Istniejacy
zespot staromiejskiej zabudowy wymagajacy przeksztatcehn funkcjonalnych oraz dziatan
rehabilitacyjnych zabudowy i zagospodarowania terenu petni funkcje centrum ustugowo-
-handlowego i administracyjnego miasta, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie wielkopo-
wierzchniowych obiektow handlowych.

2. Nie ogranicza sie mozliwosci funkcjonalnego przeksztatcania istniejacego zagospoda-
rowania dla sytuowania na catym obszarze ustug — w tym handlu — oraz administracji
i mieszkalnictwa, przy zapewnieniu wtasciwej obstugi komunikacyjnej i stosownej liczby
miejsc postojowych — jak w § 13 uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych bez ograniczen dotyczacych powierzchni sprzedazy.

4. Na catym obszarze wyklucza sie lokalizowanie stacji paliw. Na catym obszarze wyklu-
cza sie lokalizowanie obiektow produkcyjnych i rzemiesiniczych mogacych oddziatywac
na tereny nie nalezace do inwestora.

5. Na wszystkich terenach procz gruntow przylegajacych do al. Wyzwolenia dopuszcza
sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej
— W szczegolnosci: komor cieptowniczych, pompowni wody, przepompowni sciekow, se-
paratoréw ropopochodnych, stacji transformatorowych - na ewentualnie wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 150 m?.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegol-
nych wydzielanych obszarow ustalono zasady przeksztatcania istniejgcego zainwestowa-
nia oraz okreslono wymagania dotyczgce sposobdw zagospodarowania terendw.

2. Gabaryty projektowanej zabudowy oraz w niektérych przypadkach wskazniki zagospoda-
rowania terenu ustalone zostaty dla poszczegdlnych obszarow w rozdziale 3 uchwaty.

3. W punkcie formalnie waznym wskazanym na rysunku planu wymaga sie zachowania ele-
wacji wejsciowej obiektu d. kina ,Gornik”. Zagospodarowanie al. Wyzwolenia w sasiedz-
twie punktu formalnie waznego winno uwzglednia¢ jego eksponowang lokalizacje,
w szczegolnosci poprzez organizowanie tam placu przedwej$ciowego i wyposazanie
przestrzeni publicznej w ozdobne elementy matej architektury.

Dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw z zastrzezeniem ust. 51 §
8 uchwaly — jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej lub jezeli ustalone w planie
wskazniki nie wykluczajg takiej mozliwosci.

Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej - rozbudowy
i przebudowy winny respektowac warunki:



1) kat spadku potaci dachowych nad czescig dobudowywang lub przebudowywa-
ng winien by¢ rowny katowi gtownej istniejgcej potaci dachowej;

2) dach czesci dobudowywanych lub rozbudowywanych nalezy pokry¢ tym sa-
mym materiatem i w takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejgcego;
3) poza obiektami o warto$ciach historycznych dopuszcza sie przebudowywanie da-

chéw ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy
dostosowaé do spadkdéw i pokrycia dachu budynku istniejgcego na jednej z sasiednich
dziatek;

4) jezeli istniejacy budynek posiada o$ symetrii — nalezy zachowac te symetrie.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek o ile nie na-
rusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno-
Sci z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowe;j.

. Na caltym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania naziemnych zbiornikow
propanu-butanu lub oleju opatowego.

. Przy projektowaniu kolorystyk istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza sie sto-
sowanie koloréw podstawowych, dalekich od naturalnych barw stosowanych w elewa-
cjach w przeszitosci oraz umieszczanie na elewacjach elementéw odblaskowych. Wyklu-
cza sie stosowanie w elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i umieszczanie na ele-
wacjach od strony przestrzeni publicznych szpecacych elementdw instalacji.

. Wymaga sie, aby projekty elementéw informaciji wizualnej i reklamy umieszczane na bu-
dynkach przedstawiane byty na zdjeciach dokumentujgcych inne, istniejgce juz w sa-
siedztwie reklamy i szyldy dla stwierdzenia, czy nowe elementy usytuowaniem, kolorysty-
kg i gabarytami odpowiadajg elementom istniejgcym lub/i charakterowi budynku, na kto-
rym majg by¢ mocowane.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Dla okreslenia dopuszczanego poziomu hatasu ustala sie zaliczanie obszaru objetego
planem do grupy 4 ,tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”.

Projektowang zabudowe nalezy podtaczac do sieci kanalizacyjnych.

Sktad sciekéw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiada¢ moz-
liwosciom technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajgcych. Dla ochrony grun-
téw i woéd podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ro-
popochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktérych wody opadowe winny byé
oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

W przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga sie stosowania paliw
zapewniajgcych dotrzymywanie obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen, w szczegol-
nosci gazu przewodowego.

Wymaga sie, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie
naruszac¢ systemow korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miare mozliwosci
— poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budoéw dla ich
ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

Na rysunku planu ustalono lokalizacje szpaleréw zieleni - nasadzenia powinny by¢ re-
alizowane w trakcie zagospodarowywania poszczegoélnych terenow.

Nie ogranicza sie — jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inaczej - mozliwosci wprowadzania innych, nieokreslonych na rysunku planu nasadzen, o
ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci reali-
zowania ustalonego planem zainwestowania.



8. Na rysunku planu wskazano istniejgca zielen wysokg - do zachowania. Dopuszcza sie
usuwanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny.

9. W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie wycinanie pojedynczych wartosciowych
istniejacych drzew, pod warunkiem opracowania szczegotowej inwentaryzacji i waloryza-
cji catej zieleni wysokiej rosngcej na zagospodarowywanej nieruchomosci.

10. Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci - w zakresie okreslonym w przepisach pra-
wa powszechnego - zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanego zainwesto-
wania nie wykraczaty poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestorow.

1. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i rewitalizacji istniejacego zagospodarowania
okreslono w § 8 oraz w ustaleniach szczeg6towych zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

12.  Zachowuje sie istniejgcy kanat rzeki Petcznicy biegnacy w liniach rozgraniczajgcych
al. Wyzwolenia.
§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

1. Caly obszar objety planem lezy w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej histo-
rycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta w Watbrzychu, wpisanego do rejestru
zabytkow dnia 8 grudnia 1977 r. — nr rejestru 689/WL.; wpis uzupetniono postanowieniem
WKZ nr 952/2007 z dnia 11 wrze$nia 2007 r.

2. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw ustala sie bezwzgledny priorytet wy-
magan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze zmie-
rzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego ukfadu przestrzennego i konserwacji
jego gtébwnych elementoéw: rozplanowania i przebiegu gtéwnych ciggow komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, kompozycji uktadéw zie-
leni zabytkowej oraz historycznych podziatdw wiasnosciowych i sposobu uzytkowania tere-
néw. Dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana oraz przebudowy, remonty, adaptacje, dostoso-
wanie do wspotczesnych funkcji oraz podziaty nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze
strefy wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow:

1) zachowuje sie historyczny uktad przestrzenny - przebiegi ulic i przechodow, uktad blo-
kéw zabudowy oraz historyczne linie zabudowy; ochronie podlegajg wartosciowe za-
chowane perspektywy i pierzeje ulic;

2) przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku planu; gabaryty projektowanej zabudo-
wy, a w szczegolnosci liczba kondygnaciji oraz ksztatt dachu oraz podziaty architekto-
niczne elewacji winny odpowiadac¢ charakterowi historycznej zabudowy;

3) zabudowe uzupetniajgca nalezy realizowaé po przeprowadzeniu badan archeologicz-
nych, w miare mozliwosci wykorzystujgc historyczne przekazy ikonograficzne dla do-
stosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji catego zespotu, to jest dla
zachowania historycznych gabarytéw, podziatéw elewaciji i proporcji powierzchni otwo-
row do powierzchni elewaciji.

4. Zespoty i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepisow prawa powszechnego, w szczegol-
nosci okreslonych w art. 5, 12, 25, 27, 28, 30, 36, 49 i 50 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.).

5. Na rysunku planu oznaczono trwale adaptowane obiekty o wartosciach historycznych
wpisane do ewidencji zabytkow z zastrzezeniem ust. 7. Inwestor przed rozpoczeciem re-



montu lub przebudowy obiektu znajdujgcego sie w ewidencji zabytkow winien uzyskac
opinie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. W budynkach o wartosciach historycznych:

1) ustala sie zakaz pozbawiania elewacji historycznych elementéw zdob-
niczych oraz wymaog usuniecia elementow wspotczesnych (w tym dobuddéwek) dyshar-
monizujgcych z zabudowg objetg ochrong konserwatorska;

2) w przypadku remontu lub/i wymiany witryn, okien i drzwi nalezy zacho-
wacé badz przywrdci¢ pierwotng wielkos¢ otworow, tradycyjne podziaty skrzydet oraz
istniejace dekoracje powigzane z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki);

3) dopuszcza sie wymiane stolarki otworowej na nowg w catosci drewnia-
ng, przy zachowaniu historycznych podziatow okien;

4) w wypadku koniecznosci dokonywania uzupetnien tynkow lub realizacji
docieplen ustala sie wymog stosowania tynkéw o fakturze i barwie zblizonej do orygi-
nalnych oraz wymaog odtworzenia pierwotnych form opasek okiennych;

5) w pokryciach dachowych ustala sie wymaog stosowania dachowki cera-
micznej o barwie zblizonej do oryginalne;j.

7. W wypadku uzasadnionej koniecznosci rozbiorki budynku wpisanego do ewidencji zabyt-
kow — w szczegodlnosci gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi - inwestor jest
zobowigzany przekazac¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow dokumentacje obiek-
tu, ktorej zakres okreslg stuzby nadzoru konserwatorskiego.

8. Na catym obszarze objetym planem w razie odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu
o cechach zabytku, nalezy wstrzymac prace, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i przedmiot
i zawiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

9. W wypadku odstoniecia historycznych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,
w szczegolnosci brukow kamiennych, ustala sie ich zachowanie i renowacje.

10.W przestrzeniach publicznych ustala sie przywrécenie nawierzchni kamiennej na ciggach
pieszych.

11. Na obszarze objetym planem nie ma obiektéw uznawanych za dobra kultury wspotczesnej.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg tereny ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ i KDL, tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDW oraz ciagi piesze (KP).

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzeniach publicznych nie dopuszcza sie sytuowa-
nia obiektow kubaturowych, z wyjatkiem kioskéw z gazetami, budek telefonicznych i wiat
przystankowych.

3. Wzdtuz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzeh petnych. Dopuszcza sie
w szczegolnosci ogradzanie posesji ogrodzeniami kutymi, azurowymi, na podmuréwce.

4. Zabrania sie sytuowania reklam:
1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegto$ci mniejszej
niz 1 m od zasiegu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic i skweréw (fontannach, rzeZzbach, latar-
niach);
3) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od $ciezek rowerowych;
4) na terenach oznaczonych symbolem (2);
5) we wskazanym na rysunku planu punkcie formalnie waznym.



5.

Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowac utrudnien w ko-
munikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percep-
cji znakow i sygnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom cig-
gow komunikacyjnych.

Pozostate wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w roz-
dziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych drég.

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospodarowywa-
nia terenéw zawarto w § 6 i 8 oraz w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegétowych doty-
czacych poszczegdlnych obszardw.

§ 11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 i 8

uchwaty.

Na terenach objetych planem ochronie podlega istniejgca zielen wysoka wskazana na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 8 i 9 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury okreslono w § 8 uchwaty.

4. Na terenie objetym planem nie ma terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych

lub zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. Na terenie objetym planem brak obiektow
i obszarow objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody.

§12.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Ustala sie, ze historyczny ukfad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru za-
bytkdw to — w czesci objetej planem - obszar rewitalizacji i rehabilitacji istniejgcej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej.

Na catym obszarze objetym planem mogg wystepowaé deformacje terenbw powodo-
wane prowadzong w przesztosci eksploatacjg podziemng. Zainwestowywanie terenéw w
sgsiedztwie istniejacych skarp i na gruntach antropogenicznych wymaga wyprzedzaja-
cych technicznych badan podtoza gruntowego.

Pozostate szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytko-
waniu oraz — w niektérych wypadkach - wskazniki ksztattowania zagospodarowania usta-
lone zostaty w § 8 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§ 13.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw zainwestowywanych poprzez sie¢
istniejacych i projektowanych ulic okreslonych na rysunku planu — wg ustalen szczegoéto-
wych zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania innych niz przedstawione na rysunku pla-
nu niezbednych wewnetrznych drég dojazdowych - o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwo$ci realizowania ustalonego planem zainwestowa-
nia.



3. Ustala sie przekroj uliczny dla wszystkich drég publicznych okreslonych na ry-
sunku planu.

4. Na rysunku planu nie ustalono przebiegow projektowanych szlakéw lub/i Scie-
zek rowerowych. Dopuszcza sie lokalizowanie szlaku lub/i sciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych alei Wyzwolenia (KDZ 1/2) pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozli-
wosci realizacji innych ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

5. Ustala sie wskazniki dot. minimalnej liczby miejsc postojowych dla samocho-

déw osobowych (mp), ktére winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospodaro-

waniem podstawowym na poszczegdlnych terenach wydzielanych liniami rozgraniczajg-

cymi:

1) budynki mieszkalne — 1,5 mp/ 1 mieszkanie, przy czym miejsce w garazu jest rowniez
miejscem postojowym;

2) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 40 m? powierzchni uzytkowej (pow. uz.);

3) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajgcych (praktyki lekarskie, poczta, biu-
ra wysytkowe) — 1 mp/ 20 - 30 m? pow. uz.;

4) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 - 50 m? pow. uz., ale nie mniej niz 2 miej-
sca na 1 sklep;

5) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej - 1 mp/ 25 m? pow. sprzedazy;

6) restauracje — 1 mp/ 4 - 8 m? pow. sali dla gosci;

7) salony gry — 1 mp/ 10 - 20 m? pow. uz. sali z maszynami do gry, ale nie mniej niz 3
mp;

8) szkoty wyzsze — 1 mp/ 2 - 4 studentdw;

9) przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m? pow. uz. lub 1 mp/ na 3 osoby zatrudnione;

10) galerie i inne funkcje wystawiennicze — 1 mp/ 80 - 100 m? pow. uz. lub 1 mp/ na 1 oso-
be zatrudniong;

11) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/ 50 m? pow. urzadzen spor-
towych lub pow. uz. hali + 1 mp/ 10 -15 odwiedzajacych;

12)kregielnie — 1 mp/ 1 tor;

13)hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/ 2 tézka.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci modernizowania ciggdéw ulicznych pod warun-
kiem, Zze realizowane inwestycje nie ograniczg mozliwosci realizowania ustalen planu.

7. Zasady lokalizowania zainwestowania kubaturowego w liniach rozgraniczaja-
cych ulic ustalono w ustaleniach ogdlnych w § 9 ust. 2.

8. Szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegoélnych drég publicznych i we-
wnetrznych zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.

9. Na rysunku planu okreslono przebiegi istniejgcych i projektowanych ciggéw pie-
szych (KP). Dopuszcza sie ich wykorzystywanie w uzasadnionych przypadkach jako cig-
gow pieszo-jezdnych.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia te-
renu nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

. W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci magistral-
nych.

Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sie-
ci infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych ulicach oraz w li-
niach rozgraniczajgcych ciggi piesze. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elektro-



10.

11.

12.

13.

14.

15.

energetycznych i telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic, jako sieci podziemne.

Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wode z systemu istniejgcych wodocig-
gow. Dopuszcza sie wymiane istniejgcej sieci wodociggowej na sie¢ o wiekszych sredni-
cach lub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wode dla zapewnienia wiasciwych
warunkow ochrony przeciwpozarowe.

Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé do systemu sieci kanalizacyjnych - wg
technicznych warunkéw przytgczenia wydanych przez administratoréw systemow.

Wody opadowe nalezy odprowadzac¢ do systemu istniejgcej i projektowanej kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sie przebudowe systemu kanalizacji deszczowej na sieC o wiek-
szych niz w stanie istniejgcym Srednicach.

Wody deszczowe, ktére mogg byC zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyszczone w stosownych
separatorach.

Dopuszcza sie ogrzewanie obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie.
Ustala sie nakaz opalania kottowni paliwami gwarantujgcymi dochowanie obowigzujgcych
norm emisji zanieczyszczen.

Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

Na catym terenie wyklucza sie mozliwos¢ lokalizowania naziemnych zbiornikow paliw
gazowych i ptynnych.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych
do zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejgcych i pro-
jektowanych sieci nn oraz stacji transformatorowych. Dopuszcza sie rozbudowe systemu
sieci SN i nn wg ustalen okreslonych w ust. 3, na warunkach uzgodnionych z dostawcg
energii.

Dopuszcza sie realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV lub/i 10/0,4 kV stosownie do po-
trzeb, na ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 m? w granicach ob-
szaréw oznaczonych symbolami 1U,KS, 2U,KS, KS i KDW. Dopuszcza sie zblizenia $cian
obiektow stacji transformatorowych na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek przy zachowaniu
okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na obsza-
rze objetym planem. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach stre-
fy Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego ukfadu
urbanistycznego Starego Miasta w Watbrzychu ustala sie zakaz lokalizowania stacji prze-
kaznikowych telefonii komorkowe.

Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazy-
wane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate
odpady moga by¢ deponowane na sktadowisku komunalnym.

Dla zapewnienia dostepu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do drég pu-
blicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci gruntowe;j.



Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15.

Mw,U

1.

Istniejgcy zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o wartosciach hi-
storycznych (kamienice al. Wyzwolenia 9, 9a, 11, 13, 15, 17 i 19) — do zachowania.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oficynowej (al. Wyzwolenia 11a, 13ai 15a).

3. Nie ogranicza sie mozliwosci przeksztatcen funkcjonalnych lokali, w szczegdlnosci zaste-

powania funkcji mieszkaniowej nieucigzliwymi ustugami.

. Ustala sie zakaz rozbudowywania i nadbudowywania istniejgcych budynkow. Ustala sie

zakaz lokalizowania nowej zabudowy na catym obszarze MW,U. W wypadku, o ktérym
mowa w § 8 ust. 7 uchwaty ustala sie zastgpienie istniejgcej zabudowy o wartosciach hi-
storycznych nowym obiektem o takich samych gabarytach, o czym mowa w § 8 ust. 3.

. Zasady remontow i przebudow istniejgcej zabudowy o wartosciach historycznych ustalo-

now§8ust. 5i6.

Obstuga komunikacyjna obszaru — jak w stanie istniejagcym, od strony ul. Norberta Barlic-
kiego drogg wewnetrzng biegnaca poprzez wskazany na rysunku planu teren oznaczony
symbolem (KDW,KS). Dopuszcza sie przebudowe wigczenia drogi wewnetrznej do ul.
Barlickiego.

7. Dopuszcza sie zrealizowanie dojazdu do dziatki nr 204/4 z drogi wewnetrznej na obsza-
rze KDW poprzez dziatke nr 192/11.
§ 16.
1MW

1.

Istniejgca nieruchomos¢ mieszkalno-ustugowa (al. Wyzwolenia 25) — budynek o war-
tosciach historycznych do zachowania.

Nie ogranicza sie mozliwosci przeksztatcen funkcjonalnych lokali, w szczegdélnosci za-
stepowania funkcji mieszkaniowej nieucigzliwymi ustugami.

Ustala sie zakaz rozbudowywania i nadbudowywania istniejgcego budynku. Ustala sie
zakaz lokalizowania nowej zabudowy na obszarze 1TMW. W wypadku, o ktérym mowa
w § 8 ust. 7 uchwaty ustala sie zastgpienie istniejgcej zabudowy o wartosciach historycz-
nych nowym obiektem o takich samych gabarytach, o czym mowa w § 8 ust. 3.

Zasady remontow i przebuddw istniejgcej zabudowy o wartosciach historycznych usta-
lonow § 8 ust. 5 6.

Ustala sie wyburzenie istniejgcego obiektu gospodarczego zlokalizowanego na dziatce
nr 206/4.

Na rysunku planu ustalono liniami rozgraniczajgcymi granice nieruchomosci gruntowe;j
przypisanej budynkowi al. Wyzwolenia 25.

Obstuga komunikacyjna obszaru — z al. Wyzwolenia lub/i poprzez stuzebnos¢ grunto-
wa poprzez obszar KS lub/i ciggami pieszymi (KP) wskazanymi na sgsiednich obszarach,
na ktérych dopuszcza sie dojazdy mieszkancéw.

§17.

2MW

1.

Istniejgca nieruchomo$¢ mieszkalna (ul. Mariana Buczka 11) — budynek o wartosciach
historycznych do zachowania.
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Nie ogranicza sie mozliwosci przeksztatcen funkcjonalnych lokali, w szczegdlnosci za-
stepowania funkcji mieszkaniowej nieucigzliwymi ustugami.

Ustala sie zakaz rozbudowywania i nadbudowywania istniejacego budynku. Ustala sie
zakaz lokalizowania nowej zabudowy na obszarze 2MW. W wypadku, o ktérym mowa w §
8 ust. 7 uchwaty ustala sie zastgpienie istniejgcej zabudowy o wartosciach historycznych
nowym obiektem o takich samych gabarytach, o czym mowa w § 8 ust. 3.

Zasady remontow i przebudow istniejgcej zabudowy o wartosciach historycznych usta-
lonow § 8 ust. 5i 6.

Na rysunku planu ustalono liniami rozgraniczajgcymi i linig podziatu wewnetrznego
granice nieruchomosci gruntowej przypisanej budynkowi ul. Buczka 11 oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem (MW).

Wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej obszar 2MW linig podziatu wewnetrznego wy-
dzielono istniejgcy przeznaczany do zachowania ciag pieszy (KP).

§ 18.

3MwW

1.

2.

Niezabudowany obszar przeznaczany do przytgczenia do zabudowanej nieruchomo-
&ci ul. Mariana Buczka 9 — podwdérze istniejacego budynku mieszkaniowego wielorodzin-
nego lezgcego poza obszarem objetym planem.

Ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy na obszarze 3MW.
§ 19.

1U,KS

1.

Obszar obejmujacy czesciowo zagospodarowane tereny lezgce przy al. Wyzwolenia oraz
w gtebi kwartatu zabudowy przeznaczany pod szeroko rozumiane funkcje ustugowe, ad-
ministracyjne, urzgdzone tereny zielone, parkingi i garaze wielopoziomowe, ciggi piesze
i drogi wewnetrzne. Obszar 1U,KS podzielono liniami podziatdw wewnetrznych na tereny:
1) istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej lub/i administracyjnej (U,A);

2) projektowanej zabudowy ustugowej lub/i parkingu (KS,U);

3) ciagu pieszego (KP);

4) drogi wewnetrznej z dopuszczeniem lokalizacji parkingu (KDW,KS).

Ustalenia dla poszczegolnych tak wydzielonych terendéw zawarto w kolejnych ustepach.

. Istniejacy budynek o wartosciach historycznych al. Wyzwolenia 23 (d. kino ,Goérnik”) leza-

cy na terenie (U,A) — do zachowania w zakresie uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

Na terenie (U,A) dopuszcza sie zrealizowanie przejscia pieszego pomiedzy al. Wyzwole-
nia a dziatkg nr 205 wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej obszar 1U,KS.

Na terenie (U,A) na zapleczu budynku al. Wyzwolenia 23 dopuszcza sie zlokalizowanie
nowego budynku ustugowego (w szczegolnosci ustug kultury i rozrywki lub hotelu) lub/i
budynku administracyjnego.

Na terenie (U,A) maksymalng dopuszczang powierzchnie zabudowy okreslono na rysun-
ku planu przebiegami nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ustala sie maksymalng dopusz-
czang wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajgcg wysokosci budynku al. Wyzwolenia 23
w stanie istniejgcym. Nie okresla sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Teren (KS,U) przeznacza sie na szeroko rozumiane funkcje ustugowe lub/i administracyjne
lub/i miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Parkingi lokalizowane na terenie
(KS,U) nalezy lokalizowaé albo w poziomie terenu, albo w formie wielokondygnacyjnego
garazu. Dopuszcza sie rowniez sytuowanie obiektu ustugowego z wbudowanym garazem.
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7.

Na terenie (KS,U) maksymalng dopuszczang powierzchnie zabudowy okreslono na ry-
sunku planu przebiegami nieprzekraczalnej linii zabudowy i linii rozgraniczajgcej. Ustala
sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji. Nie okresla sie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Teren (KDW,KS) przeznacza sie pod droge wewnetrzng, garaz wielopoziomowy bedacy
kontynuacjg obiektu lokalizowanego na sagsiednim terenie (KS,U) i zielen urzadzona.
Maksymalng dopuszczang powierzchnie zabudowy okreslono na rysunku planu przebie-
gami nieprzekraczalnej linii zabudowy i linii rozgraniczajgce;j.

W wypadku uzasadnionym programem inwestycji na obszarach 2U,KS i KS dopuszcza sie
przeprowadzenie przez teren (KDW,KS) drogi wewnetrznej biegnacej dalej przez obszar
2U,KS - jak na rysunku planu. Zaleca sie prowadzenie drogi wewnetrznej poprzez obiekt
projektowanego garazu ponad poziomem terenu — dla zachowania jej wtasciwej niwelety.

10.Na terenie (KDW,KS) nalezy nasadzi¢ szpaler zieleni réwnolegle do potudniowe;j linii roz-

graniczajacej od strony aresztu Sledczego lezgcego poza obszarem objetym planem — jak
na rysunku planu.

11.Wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajgcej obszar 1U,KS linig podzialu wewnetrznego wy-

dzielono ciag pieszy (KP), ktéry na odcinku pétnocnym moze by¢ wykorzystywany jako
dojazd — poprzez istniejgcg brame przejazdowag w budynku d. kina ,Gornik” - mieszkan-
cow na obszar TMW. Na odcinku potudniowym cigg pieszy moze byc¢ realizowany albo na
poziomie terenu — w tym jako przejscie pod budynkami, albo na wyzszych kondygnacjach
projektowanej zabudowy.

§ 20.

2U,KS

1.

Obszar obejmujacy niezagospodarowane tereny lezace w gtebi kwartatu zabudowy prze-

znaczany alternatywnie lub/i tacznie pod szeroko rozumiane funkcje ustugowe, administra-

cyjne, garaz wielopoziomowy i parkingi, ciggi piesze i drogi wewnetrzne oraz urzadzone te-

reny zielone. Obszar 2U,KS podzielono liniami podziatdw wewnetrznych na tereny:

1) projektowanej zabudowy ustugowej lub/i administracyjnej (A,U) z dopuszczeniem loka-
lizacji parkingu lub garazu wielopoziomowego;

2) drogi wewnetrznej z dopuszczeniem lokalizacji parkingu i zieleni urzadzonej (KDW,Z)

3) ciggu pieszego (KP).

Ustalenia dla poszczegolnych tak wydzielonych terendéw zawarto w kolejnych ustepach.

Na terenie oznaczonym symbolem (A,U) dopuszcza sie zlokalizowanie nowego budynku
ustugowego (w szczegolnosci ustug kultury i rozrywki lub hotelu) lub/i budynku admini-
stracyjnego albo garazy wielopoziomowego. Dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod
parking.

Na terenie (A,U) maksymalng dopuszczang powierzchnie zabudowy okreslono na rysun-
ku planu przebiegami nieprzekraczalnej linii zabudowy, linig rozgraniczajgca i liniami po-
dziatbw wewnetrznych. Ustala sie maksymalng dopuszczang wysoko$¢ zabudowy —
2 kondygnacje powyzej istniejgcego poziomu terenu. Nie okresla sie wskaznika po-
wierzchni biologicznie czynnej.

Teren (KDW,Z) przeznacza sie pod droge wewnetrzng, garaz wielopoziomowy bedacy
kontynuacjg obiektu lokalizowanego na sasiednim terenie (A,U) i zielen urzadzong. Mak-
symalng dopuszczang powierzchnie zabudowy okreslono na rysunku planu przebiegami
nieprzekraczalnej linii zabudowy, linii rozgraniczajace;j i linii podziatu wewnetrznego.

W wypadku uzasadnionym programem inwestycji na obszarze KS dopuszcza sie przepro-
wadzenie przez teren (KDW,Z) drogi wewnetrznej — jak na rysunku planu - wraz z towa-
rzyszacym jej ciggiem pieszym. Zaleca sie prowadzenie drogi wewnetrznej poprzez
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obiekt projektowanego garazu ponad poziomem terenu — dla zachowania jej witasciwej ni-
welety.

. Na terenie (KDW,Z) nalezy nasadzi¢ szpaler zieleni réwnolegle do potudniowej linii roz-
graniczajacej — jak na rysunku planu.

. Wzdluz pétnocnej linii rozgraniczajacej obszar 2U,KS linig podziatu wewnetrznego wy-
dzielono ciag pieszy (KP), ktéry moze by¢ wykorzystywany jako dojazd mieszkancéw na
obszar 1MW.

§ 21.

. Obszar obejmujacy tereny lezace przy al. Wyzwolenia wykorzystywane w stanie istnieja-
cym pod parking i zielen urzgdzong przeznacza sie alternatywnie: pod usytuowanie wielo-
poziomowego garazu dla samochodow osobowych albo zachowanie istniejgcego parkin-
gu w poziomie terenu z dopuszczeniem usytuowania 2 budynkdéw ustugowych lub miesz-
kalno-ustugowych przylegajacych do ,slepych” scian istniejgcych budynkéw al. Wyzwole-
nia 25 i al. Wyzwolenia 35.

. Obszar KS podzielono liniami podziatéw wewnetrznych na tereny:

1) istniejgcego parkingu w poziomie terenu lub projektowanego garazu wielopoziomowego;

2) oznaczone symbolem (KS,U) tereny przeznaczane alternatywnie: pod piony komuni-
kacyjne projektowanego garazu wielopoziomowego albo lokalizacje budynkéw ustugo-
wych lub mieszkalno-ustugowych;

3) ciggu pieszego (KP).

. Na obszarze KS na rysunku planu ustalono przebieg obowigzujacej linii zabudowy za-
pewniajacy uzupetnienie pierzei zabudowy wzdtuz alei Wyzwolenia i mozliwos¢ poprowa-
dzenia ciggu pieszego w gtebi kwartatu zabudowy — jak na rysunku planu.

. Elewacje projektowanego garazu wielopoziomowego od strony al. Wyzwolenia nalezy po-
dzieli¢ na sekcje - nawigzujace do szerokosci elewacji sgsiednich kamienic o wartosciach
historycznych - szerokosci od 15 do 25 m.

. Na obszarze KS ustala sie maksymalng dopuszczang wysoko$¢ projektowanej zabudowy
nie przekraczajgcg wysokosci istniejgcych budynkéw al. Wyzwolenia 25 i 35.

. W wypadku zrealizowania garazu wielopoziomowego na obszarze KS ustala sie warunek
zasadzenie szpaleru zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz linii rozgraniczajgcej od
strony obszaru 1MW.

. W wypadku nie zrealizowania zabudowy na obszarze KS w sasiedztwie al. Wyzwolenia
nalezy ostoni¢ istniejacg wschodnig ,Slepq” sciane budynku al. Wyzwolenia 25 intensyw-
ng zielenig wysoka.

. Wzdtuz potudniowej i wschodniej linii rozgraniczajacej obszar KS linig podziatu wewnetrz-
nego wydzielono cigg pieszy (KP). Wigczenie ciggu pieszego do chodnika al. Wyzwolenia
winno byc zrealizowane poprzez przejscie bramowe w projektowanej zabudowie. Ustala
sie zachowanie szpaleru zieleni wysokiej wzdtuz potudniowo-wschodnie;j linii rozgranicza-
jace;.

§ 22.

KDW

. Obszar KDW przeznacza sie pod projektowang droge wewnetrzng zapewniajgcg dojazd
do obszaru 1U,KS od strony ul. Norberta Barlickiego. Wzdtuz jezdni projektowanej drogi
dojazdowej dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych.
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2.

Na obszarze KDW poza terenem oznaczonym symbolem (Z) ustala sie zakaz zabudowy
dopuszczajac lokalizacje stacji transformatorowej we wschodniej czesci obszaru.

Wzdtuz pétnocnej linii rozgraniczajgcej ustalono na rysunku planu lokalizacje szpaleru
zieleni wysokiej i krzewdw ozdobnych ostaniajgcego tylne $ciany istniejgcych na obszarze
MW,U garazy boksowych.

Niewielki teren lezacy w sgsiedztwie ul. Norberta Barlickiego oznaczony na rysunku planu
symbolem (Z) przeznacza sie pod zielen urzgdzong — jak w stanie istniejgcym, ustalajac
zakaz sytuowania zabudowy.

§ 23.

KDZ 1/2 (al. Wyzwolenia)

1.

Istniejgca aleja Wyzwolenia — miejski odcinek drogi powiatowej nr 2402D biegngcej do
Ktodzka — droga zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa, prowadzaca ruch autobusowy —
do zachowania jako element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych al. Wyzwolenia okresla rysunek planu.

Istniejgacy przekroj uliczny al. Wyzwolenia oraz szpaler drzew rosngcych po potnocnej
stronie jezdni — do zachowania.

Ustala sie zachowanie biegngcego w liniach rozgraniczajgcych al. Wyzwolenia odcinka
podziemnego kanatu rzeki Petcznicy.

Dopuszcza sie zrealizowanie $ciezki lub szlaku rowerowego w liniach rozgraniczajgcych
al. Wyzwolenia.

Istniejgce w liniach rozgraniczajgcych al. Wyzwolenia sieci i urzadzenie infrastruktury
technicznej — do zachowania, z dopuszczeniem ich remontow i przebuddw. W liniach roz-
graniczajgcych ulicy dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkdw sieci.

§ 24.

KDL 1/2 (ul. Norberta Barlickiego)

1.

Istniejgca ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa — do zachowania.

2. Szerokosc linii rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie korekty kraweznikow jezdni dla zrealizowania wigczenia do ul. Barlickiego

projektowanej drogi wewnetrznej wskazanej na rysunku planu na obszarze KDW.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 25.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

. Przedstawione na rysunku planu projektowane linie podziatbw wewnetrznych nierucho-

mosci majg charakter orientacyjny i nie przesgdzajg przebiegdw granic nieruchomosci.

Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustalic,
czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnie-
je mozliwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek.

Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drég publicznych —
bezposredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostepu do drog
publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci gruntowe;j.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.
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§ 26.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym, pod wa-
runkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nieruchomosci.

2. Poza terenami drég publicznych na niezabudowanych terenach moga by¢ czasowo lokali-
zowane w szczegolnosci: parkingi, nieucigzliwe obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia
gospodarki komunalnej.

§ 27.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowqg stuzgca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 15%.
Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe.
§ 28.

W przypadku zmiany nazw ulic, numerow policyjnych budynkéw lub numeréw dziatek uzy-
tych w uchwale - odpowiednie ustalenia nalezy dostosowac¢ do zmian, co nie wymaga prze-
prowadzenia procedury zmiany planu.

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr LVII/483/10
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow sg - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, p6z.1591 z p6zn. zm.) - zadaniami wkasnymi gminy.

1.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
w stanie istniejgcym terenem w przewadze zainwestowanym. Teren jest wyposazony
w sieci infrastruktury technicznej biegnace gtéwnie w ulicach.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie wystgpi koniecznosc realizacji ze srodkow komunalnych nowych sieci
i urzgdzen systemu wodociggowego i kanalizacji. Potrzeba rozbudowy tych systemow
moze w przysztosci wynika¢ z koniecznosci ich modernizacji - co nie ma zwigzku z usta-
leniami planu - lub moze sie wigzac ze zlokalizowaniem nowej zabudowy, w szczegolno-
Sci zespotu ustugowego na nieruchomosci d. kina ,Gornik”.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, péz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym wydatki
majatkowe gminy okresla uchwata rady gminy, a wydatki inwestycyjne finansowane z bu-
dzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej. Zadania w zakresie budowy sieci wodo-
ciggowe;j i kanalizacji finansowane sg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerw-
ca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz.
U. z 2006 roku Nr 123 p6z. 858) ze srodkow budzetu gminy lub na zasadach partnerstwa
publiczno — prywatnego okreslonych w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19 poz. 100).

Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedg
dochody wtasne miasta, dotacje krajowych funduszy celowych, fundusze podmiotéw go-
spodarczych oraz fundusze Unii Europejskie;.

Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne
i zZwigzane z zaopatrzeniem w gaz bedzie realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez Koncern
Energetyczny EnergiaPro S.A. i operatora systemu gazowniczego.
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaly Nr LVII/483/10
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu, to jest w okresie od 29 lipca do 19 sierpnia 2010 r. - do dokumentacji
planu nie zgtoszono uwag.
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