UCHWALA Nr XXXI11/305/2008
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 19 grudnia 2008r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Walbrzych na lata 2009-2013

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 Nr

31, poz. 266 ze zm. ) Rada Miejska Watbrzycha uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§1
Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na
lata 2009-2013.

§2
Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dzialania, ktérych realizacja zapewni
Gminie Watbrzych efektywne wypelnianie zadah wilasnych w zakresie gospodarowania zasobem

mieszkaniowym.

Rozdzial 11

Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§3
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Watbrzych, objety niniejszym programem, tworza lokale stanowiace

wlasno$¢ gminy polozone w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Gminy.
2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Watbrzycha na dzien 31 pazdziernika 2008 roku:

1) w budynkach stanowiqcych w 100% wlasnos¢ miasta: 1092 budynkow, 6696 lokali
mieszkalnych w tym lokale socjalne, tqczna powierzchnia uzytkowa wynosi 300 790 m’;

2) w budynkach stanowiqcych wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy: 1794
budynkéw, 9814 lokali mieszkalnych, tqczna powierzchnia uzytkowa 487 014 m’;

w zatqczniku nr 1 przedstawiono catosciowq powierzchnie zasobu Gminy Watbrzych.



3. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach,

z podziatem na lokale socjalne, lokale przejsciowe 1 pozostate lokale mieszkalne przedstawia zatacznik

nr 2.

4. Lokal przejsciowy — lokal mieszkalny przeznaczony dla oséb i rodzin bezdomnych pozbawionych

schronienia, w tym usamodzielniajacych si¢ wychowankow opuszczajacych rodzing zastepcza lub

placowke opiekunczo wychowawcza.

§4

Stan techniczny

1. Ok. 55% budynkéw zostalo wybudowanych przed 1945 rokiem. Zabudowa ta charakteryzuje sig

duzym stopniem dekapitalizacji oraz niskim wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia komunalne.
Okoto 30 % budynkoéw zostalo wybudowanych w latach 1945-1978, po 1980 roku - 15 %

budynkoéw. Gminny zasob mieszkaniowy w Walbrzychu charakteryzuje si¢ duzym zuzyciem

technicznym.

2. Budynki wybudowane przed 1939 r. 1 bezposrednio po II wojnie §wiatowej ze wzgledu na wiek
(czegsto powyzej 100 lat) i konstrukcje sa najbardziej wyeksploatowane 1 narazone na fizyczne
zniszczenie. Najczestszymi przyczynami degradacji budynkow, powodujacymi konieczno$¢
przeprowadzania szeroko zakrojonych prac remontowych, sa migdzy innymi nizej wymienione
czynniki:

pgkanie elementéw z uwagi na nierownomierne osiadanie fundamentéw powodowane
szkodami gorniczymi, penetracja wod opadowych na skutek braku przykanalikow
opadowych,

brak izolacji poziomych i pionowych powodujacy zawilgocenie $cian, stropodachow,
podidg co prowadzi do zagrzybienia mieszkan, a przede wszystkim ostabienia konstrukcji,
niszczenia stropodachéw, $Scian, mienie lokatorow oraz stwarza zagrozenie dla zdrowia i
zycia ludzi,

samowole budowlane — zmiany i modernizacje dokonywane przez lokatorow w latach
wczesniejszych, np. wybijanie dodatkowych otworéw w $cianach, wykonywanie
pomieszczen sanitarnych bez wtasciwej izolacji,

zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznym powodujace wyptukiwanie, wykruszanie
zaprawy, zawilgocenie 1 przemarzanie przegrod budowlanych,

nieszczelne pokrycia dachowe — bedace przyczyna niszczenia konstrukcji dachow, stropow,
a w konsekwencji calego budynku i mienia lokatorow,

zty stan techniczny instalacji gazowych, wodnych, kanalizacyjnych,

brak przylaczy kanalizacji sanitarne;.

Budynki oddane do uzytku po 1965 roku w wigkszo$ci wymagaja biezacej konserwacji,

a takze w wielu przypadkach wymiany pokrycia dachowego.

Budynki te z uwagi na wady technologiczne, wymagaja docieplenia $cian i stropow.



§5

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Gmina realizuje zadania zwigzane z ustawowym obowiazkiem zapewnienia lokali socjalnych dla
najubozszych mieszkancow, lokali przejSciowych oraz pozostatych lokali poprzez utrzymywanie w
odpowiednim stanie technicznym posiadanych zasobow lokalowych oraz dziatania inwestycyjne, ktore
uzupetnia¢ beda stan tego zasobu do wymaganego potrzebami poziomu w zakresie ilo$ci i standardu.

2. Potrzeby mieszkaniowe spotecznosci lokalnej wyznacza liczba 0s6b oczekujacych na przydziat
lokali socjalnych, lokali przej$sciowych, lokali mieszkalnych oraz lokali zamiennych. Liczbg osob
oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych oraz liczbg mieszkan w poszczegdlnych kategoriach
przedstawiono w zataczniku nr 3.

3. W zwiazku z ograniczong ilo$cia srodkoéw finansowych w budzecie Gminy na finansowanie nowego
budownictwa komunalnego Gmina pozyskuje lokale socjalne, lokale przejsciowe 1 pozostate lokale
mieszkalne w inny sposob. Jednym ze sposobow jest pozyskiwanie lokali poprzez adaptacje na cele
mieszkalne lokali i budynkéw o innym przeznaczeniu (np. lokali uzytkowych, szkot, hoteli
1 internatow).

Pozyskiwanie nowych lokali socjalnych i przejsciowych rowniez poprzez podzialy istniejacych lokali
komunalnych na mniejsze, spetniajace wymogi minimalne. Zrealizowanie powyzszych celéw ma
przynie$¢ poprawe zaspakajania potrzeb mieszkaniowych spolecznosci lokalnej, a takze istotnie
przyczynic¢ si¢ do efektywnego zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Watbrzych.

4. Dodatkowo Gmina pozyskuje lokale mieszkalne:

- w wyniku naturalnego ruchu ludnosci i przekwalifikowania czg$ci lokali na lokale socjalne (nizszy
czynsz, mniejszy metraz na jednego czionka gospodarstwa domowego w stosunku do metrazu

przypadajacego na jedna osobg w lokalach niesocjalnych),

poprzez odzyskiwanie po samowolnych zajgciach,
- przywracanie do stanu uzywalnosci lokali wycofanych z eksploatacji.

5. Gmina aktywnie wspiera inwestycje mieszkaniowe oséb fizycznych. Udostepniane sa dziatki pod
budownictwo jednorodzinne, wyposazone przez Gming w niezbg¢dna infrastrukturg. Obowiazkiem

nabywcy jest zagospodarowanie dzialki zgodnie z koncepcja architektoniczna Gminy.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali
§6
Analiza potrzeb remontowych

Podstawowym dzialaniem zwiazanym z poprawa stanu technicznego Zasobu jest zdiagnozowanie

rzeczywistych potrzeb remontowych, co przedstawia si¢ nast¢pujaco:



Stan techniczny zasobu w wyniku przeprowadzonych przegladow technicznych wykonanych zgodnie

z wymogami Prawa budowlanego mozna okresli¢ nastepujaco:

- liczba budynkéw w stanie dobrym (procentowe zuzycie budynku 0-15%) — 1,91%

liczba budynkéw w stanie zadowalajacym (procentowe zuzycie budynku 16-30%) — 4,64%

liczba budynkéw w stanie srednim (procentowe zuzycie budynku 31-50%) - 53,55%

liczba budynkéw w stanie lichym (procentowe zuzycie budynku 51-70%) - 34,43%

liczba budynkéw w stanie ztym (procentowe zuzycie budynku 71-100%) — 5,46%.
W zataczniku nr 4 przedstawiono roczne potrzeby remontowe zasobu gminnego.

Przeglady budynkéw Zasobu umozliwiaja oceng stanu technicznego kazdego budynku z osobna oraz
oszacowanie, na tej podstawie, rzeczywistych potrzeb remontowych celem stworzenia planu
remontéw. Na tej podstawie zostana stworzone budzety remontowe kazdego budynku i budzet

zbiorczy dla calego Zasobu. Prowadzony begdzie biezacy monitoring stanu technicznego obiektow.

W wyniku przeprowadzenia przegladow budynkow zasobu, Gmina dysponowaé bedzie baza danych
lokali socjalnych, lokali przej$sciowych, lokali mieszkalnych i takich, ktére potencjalnie moga zostac

przeksztatcone na socjalne lub przejsciowe. Baza ta powinna by¢ systematycznie aktualizowana.

Jednym z czynnikéw potrzeb remontowych jest liczba os6b oczekujacych na przydziat lokalu oraz
liczba lokali wycofanych z eksploatacji. W celu zapewnienia mieszkancom Watbrzycha wystarczajacej
liczby lokali, Gmina aktualizuje wiedz¢ na temat Zasobu, zaréowno w odniesieniu do lokali socjalnych,
lokali przejsciowych, jak 1 lokali mieszkalnych czy tez takich, ktore potencjalnie moga zostac
przekwalifikowane na lokale socjalne lub przejSciowe. W wyniku przeprowadzanych aktualizacji
1 analiz potrzeb mieszkaniowych oraz wielko$ci zasobu mieszkaniowego, Gmina optymalizuje liczbg

lokali.

W zwiazku z ograniczong iloscia srodkow finansowych w budzecie Gminy na finansowanie nowego
budownictwa komunalnego w przypadku niewystarczajacej liczby lokali optymalizacja bedzie sig
skupiata gtownie na pozyskiwaniu lokali socjalnych, lokali przejsciowych i lokali mieszkalnych
poprzez przywracanie do ponownego uzytku lokali mieszkalnych wylaczonych z eksploatacji oraz
adaptacje na cele mieszkalne lokali i budynkéw o innym przeznaczeniu. Dzialanie to winno by¢
uzasadnione i uzaleznione od mozliwosci technicznych i racjonalnosci ekonomicznej przywrocenia do
eksploatacji wycofanych wczeséniej lokali lub adaptacji na cele mieszkalne lokali i budynkéw o innym

przeznaczeniu.



§7

Plan remontow zasobu

1.Zaktada si¢ wzrost wydatkdw na remonty zasobu z uwagi na jego bardzo zly stan techniczny.
Analizg najpilniejszych potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow 1 lokali mieszkalnych stanowiacych 100% wiasnos¢ Gminy, z podziatem na
lata 2009-2013, przedstawiono w Zataczniku nr 5.

2.Zaktada sig, ze wzrost naktadow na remonty zasobu mieszkaniowego bedzie wynosit min 5% plus

wskaznik inflacji.

3.Zaklada si¢ kontynuacj¢ odtwarzania i1 aktualizowania na koszt Gminy dokumentacji technicznych
budynkéw komunalnych oraz wspolnotowych z udziatem Gminy. Poczawszy od 2009 roku
odtwarzanych bgdzie co najmniej 50 dokumentacji w kazdym z lat prognozy.

4.Wydatki na remonty obejmuja kwoty przeznaczane na remonty budynkoéw stanowiacych 100 %
wlasnos¢ Gminy 1 wydatki na remonty budynkéw wspolnotowych poprzez tworzenie wyodrgbnionego
przez wspolnoty funduszu remontowego lub poprzez przypisy jednorazowe na konta wspolnot
mieszkaniowych. Wielko$¢ wydatkow w poszczegdlnych latach, ktore Gmina bedzie przekazywata na
remonty we wspdlnotach mieszkaniowych jest uzalezniona od decyzji wspolnot mieszkaniowych.
W 2009 roku wydatki Gminy na fundusze remontowe we wspoOlnotach zaplanowano na poziomie
7 700 000z1.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§8
Optymalizacja wielkoSci komunalnego zasobu mieszkaniowego w najblizszych pigciu latach.
1. Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych na wynajecie lokalu
zamiennego oraz rodzin o niskich dochodach, przeznaczane beda docelowo lokale komunalne
wylacznie w budynkach w cato$ci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Watbrzych.
2. W tym celu w latach 2009-2013 niezbednym bgdzie prowadzenie dzialan w wielu obszarach
gospodarki mieszkaniowej, obejmujacych w szczegolnosci:
1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
dotychczasowym najemcom tych lokali,
2) zamiang lokali, w ramach okreslonego w Programie wieloptaszczyznowego systemu
zamiany lokali, w celu umozliwienia ich prywatyzacji
3) w przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu na preferencyjnych
warunkach, wskazanie lokalu zamiennego, a nastgpnie przeniesienie wtasnosci lokali na

inne podmioty w drodze przetargu.

3. W wyniku przeprowadzonych dziatan optymalizacyjnych wielkosci zasobu mozliwe bedzie:



1) zracjonalizowanie zarzadzania budynkami wspolnot mieszkaniowych, w tym
podniesienie naktadéw na remonty (bez dotychczasowych ograniczen wynikajacych
z mozliwosci finansowych Miasta jako wspotwlasciciela tych nieruchomos$ci) w wyniku
zmniejszenia ilosci mieszkan w budynkach wspolnot mieszkaniowych poprzez
sprzedaz,

2) skoncentrowanie dziatah Miasta na zadaniach, zwiazanych z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych rodzin stabszych ekonomicznie tj. o niskich dochodach, w tzw. Statym
Zasobie Mieszkaniowym

3) zdynamizowanie dzialan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu
mieszkaniowego, zar6wno poprzez remonty i modernizacj¢ budynkow, jak réwniez
szeroko rozumiany rozw¢j budownictwa mieszkaniowego (np. TBS, inwestycje
Gminy).

§9
Sprzedaz lokali

1) Zakltada sig, ze sprzedaz lokali uzytkowych bedzie kontynuowana. W okresie 2009-2013

sprzedanych zostanie 100 lokali.

2) Zaklada sig, ze sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych begdzie kontynuowana. W okresie
2009-2013 sprzedanych zostanie 2.500 lokali.

3) Wylaczone beda ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne docelowo przeznaczone na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych poprzez najem, w ilosci niezbgdnej dla realizacji przez Gming zadan
wlasnych w zakresie mieszkalnictwa, tzw. Staly Zasob Mieszkaniowy.

W zalaczniku nr 6 przedstawiono symulacje sprzedazy lokali w okresie prognozy.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej
§10
Polityka czynszowa

Skuteczne prowadzenie polityki czynszowej jest krokiem o kluczowym znaczeniu w procesie
stopniowego urealniania oplat za uzytkowane mieszkania. Bez podniesienia czynszow za lokale
mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow utrzymania i remontow lokali, Gmina

bedzie narazona na drenaz finansowy w zasobach komunalnych.

W sytuacji, gdy stawki czynszowe wnoszone przez najemcOw lokali komunalnych sa nizsze od
zaliczek na poczet kosztow biezacego utrzymania nieruchomosci, wnoszonych przez witascicieli lokali,
brak jest dostatecznych bodzcow zachgcajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego. Gmina w takim
przypadku dotuje swoich najemcow, sposrod ktorych tylko czg§¢ wymaga bezposredniego wsparcia

w postaci wynajmu lokali mieszkalnych za czynsz nizszy od kosztow jego utrzymania.

Glownym celem strategicznym realizowanym przez wlasciwie prowadzona polityke czynszowa
w Zasobie bedzie:



1. Ulepszenie stanu i standardu w istniejacych zasobach mieszkaniowych oraz zasad zarzadzania
nimi (relacja pomigdzy zarzadca a wlascicielem), zapewniajacych ich efektywne utrzymanie,

2. Kontynuacja reformy lokalnej polityki mieszkaniowej, w ktorej Gmina wciaz petnic¢ bedzie rolg
jednostki utatwiajacej 1 umozliwiajacej zaspokajanie lokalnych potrzeb mieszkaniowych przy

pomocy $rodkow lokalnych i centralnych.

§11
Podwyzszanie stawki czynszu
1.Gmina prowadzi aktywna 1 pro-spoleczna polityke czynszowa. Czynsz podwyzszany jest raz w roku.

Czynsz moze rosna¢ do 5% rocznie ponad wskaznik inflacji.
2.Gmina aktywnie propaguje system dodatkow mieszkaniowych .

3.Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz stawki
czynszu dla lokali socjalnych, lokali przejsciowych, pomieszczen gospodarczych i1 dla czgsci lokalu
mieszkalnego, gdzie najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, stanowiacych mieszkaniowy zasob

Gminy Watbrzych ustala Prezydent Miasta w kwietniu kazdego roku.

§12
Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Do ustalania stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stosuje sie:
1) Znizki wystepujace z nastepujacych tytutow:

a)brak w lokalu tazienki,

b)brak w lokalu gazu przeptywowego,

c)brak w lokalu WC,

d)potozenie lokalu w suterenie,

e)potozenie lokalu powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy,

f)potozenie lokalu w budynku ktory ze wzgledu na zty stan techniczny zostat przeznaczony

do rozbiorki i figuruje w planie rozbidrek na najblizsze 3 lata,

g)brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnych,

h)brak bezposredniego o$wietlenia naturalnego kuchni,

1)brak samodzielnosci lokalu ze wzgledu na wspdlna kuchnig, tazienke lub WC,
J)wystepowanie wad obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu,

k)potozenie lokalu w budynku nie wyposazonym w ubikacje (ubikacja zlokalizowana poza

obrysem budynku),
)polozenie lokalu w budynku nie wyposazonym w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

m)obnizona wysoko$¢ lokalu — ponizej 2,50 m,



2) Zwyzki wystepujace z nastepujacych tytutow:
a) lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?,

b) potozenie lokalu w budynkach nowych lub poddanych remontom modernizacyjnym,
ktorych okres uzytkowania nie przekracza 120 miesigcy, liczac od miesiaca nastgpnego po

miesiacu, w ktérym oddano budynek do eksploatacji.
c) dla czgsci lokalu mieszkalnego, w ktorej najemca prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu sumuje si¢. Suma znizek nie moze by¢ wyzsza niz

50% stawki bazowej czynszu.

3. Dla lokali socjalnych 1 dla lokali przejsciowych nie stosuje si¢ czynnikoéw obnizajacych i

podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy

§13

Zarzadzanie zasobem

1.Zarzadzaniu budynkami towarzyszy¢ bedzie negocjacja warunkdw umowy zawartej
z dotychczasowym zarzadca zasobu komunalnego Gminy z mozliwo$cia urynkowienia ustug

zwiazanych z wykonawstwem remontow mieszkaniowego zasobu Gminy.

2.Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy obejmujacym zasdéb mieszkaniowy, lokale uzytkowe,
garaze, urzadzenia komunalne i nieruchomos$ci gruntowe z ich czg$ciami sktadowymi, ktére nie
pozostaja w zarzadzie innych jednostek pozostaje w gestii dotychczasowego zarzadcy zasobu

komunalnego Gminy.

3.W celu maksymalizacji pozytkéw finansowych czerpanych z zasobu mieszkaniowego zarzadca
zasobu jest motywowany do podejmowania aktywnych dzialan w zakresie poszukiwania dostepnych
zrodetl pozytkdow z nieruchomos$ci w zasobie poprzez odpowiednie mechanizmy okres$lania jego
wynagrodzenia, ktore przewiduja np. dodatkowa prowizje w przypadku wzrostu, w wyniku dziatania

zarzadcey, pozytkow czerpanych przez Gming.

4. Zarzadca zasobu opracowuje projekt planu remontéw nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu.
Obowiazkiem jednostki nadzoru wiascicielskiego bedzie sprawowanie kontroli nad realizacja zadan
ujetych w planie remontéw zasobu, zarowno od strony finansowej (realizacja planu zgodnie

z budzetem zaplanowanym w projekcie planu 1 zatwierdzonym przez Gming), jak 1 rzeczowej



(realizacja zaplanowanego zakresu rzeczowego robot).

5.Wsrod dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy wyrdznia si¢ konieczno$¢ cyklicznego sprawdzania jako$ci ushug

$wiadczonych przez zarzadcg zasobu komunalnego.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§14

Zrodla finansowania

1.Gtéwnymi zrédtami finansowania zasobu w latach 2009-2013 beda|:

a) wplywy czynszowe z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,

b) wplywy z tytulu odptatnego nabycia prawa wtasnosci w catosci.

2. Utrzymanie wysokiego wskaznika $ciagalno$ci czynszéw na poziomie 86-90%.
3.Dodatkowymi zrédtami finansowania beda $rodki pozyskiwane w ramach:

1) Realizacji przez Gming lokalnego programu rewitalizacji i wykorzystanie dostgpnych
zrodet wspotfinansowania projektow majacych na celu polepszenie stanu

nieruchomosci objetych dzialaniami rewitalizacyjnymi 1 ich otoczenia,

2) Kontynuacji przez Gming monitoringu swoich zasobow pod katem wystgpowania
usterek powstalych na skutek eksploatacji goérniczej. W sytuacji, gdy zachodzi
podejrzenie, iz uszkodzenia spowodowane zostaty dziatalno$cia Zaktadu Gorniczego,
Gmina wystgpuje do Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. z wnioskiem
o przeprowadzenie niezbg¢dnych prac remontowych a w przypadku braku mozliwosci

porozumienia wystepuje na droge sadowa,

3) Dalszego wspierania przez Gming dzialan podejmowanych przez partneréw
prywatnych, w szczego6lnosci wspolnoty mieszkaniowe, zbieznych z realizowanymi
przez Gming projektami sluzacymi rewitalizacji miasta, renowacji fasad budynkow

oraz potaci dachowych,
4) Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
5) Programéw rzadowych wspierania budownictwa socjalnego.

4. Symulacj¢ wydatkéw 1 dochodéw gospodarki mieszkaniowej przedstawiano w zataczniku nr 7.



Rozdzial VIII
Wysoko$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspélnymi, a takze wydatki inwestycyjne
§15
Wydatki na utrzymanie zasobu

1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w 2006 r. wyniosty 31 880 689,10 zi,
Z czego:

1) Administracja 4 506 350,62 zi

2) Remonty i eksploatacja lokali 13 573 417,02 zt

3) Koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna 7 944 426,87 zi

4) Fundusz remontowy nieruchomosci wspolnych 5 856 494,59 zt
2.. Uzyskane wptywy z tytutu czynszéw z lokali mieszkalnych nie pokryty wydatkéw poniesionych na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego, w miejsce planowanej kwoty 32 703 623,45 zt wptyneta kwota
26 876 188,07 zt. Wydatki na utrzymanie zasobu przewyzszyty o 5 004 501,03 zl przychody z najmu
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej. Uzyskano przychody w wysokosci 2,93 zt/m?
miesiecznie. Wydatki na utrzymanie zasobu wyniosty 3,48 z#/m? miesigcznie. Oznacza to, ze wydatki
na utrzymanie 1 m* byly wyzsze od przychodéw przeliczonych na m* powierzchni uzytkowej o 0,55 zt
miesi¢cznie.
3. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w 2007 roku wyniosty 32 837 519,70 zi,
Z czego:

1) Administracja 4 359 294,66 zt

2) Remonty i eksploatacja lokali 14 356 307,08 zt

3) Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna 7 594 144,34 zi

4) Fundusz remontowy nieruchomosci wspolnych 6 527 773,62 zt
4. Wydatki na utrzymanie zasobu w 2008 roku zaplanowano na poziomie 32 928 000,00 zt, w tym:

1) Administracja 4 818 000,00 zt

2) Remonty i eksploatacja lokali 12 710 000,00 zt

3) Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna 7 600 000,00 zt

4) Fundusz remontowy nieruchomos$ci wspdlnych 7 800 000,00 zt
Wskazana wyzej struktura wydatkéw utrzymana bedzie w latach nastgpnych.
6. W kolejnych latach wydatki na utrzymanie zasobu powinny ulega¢ zmianom poprzez zmniejszanie
wydatkdéw na utrzymanie terendw zewngtrznych, ktoérych wielko§¢ zmaleje wskutek planowanej tzw.
dosprzedazy nieruchomosci na rzecz wspolnot mieszkaniowych z zastosowaniem bonifikaty od ceny
sprzedazy. Bonifikata od ceny sprzedazy wynosi¢ bedzie w takim przypadku 99%.
7. Plan wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy na lata 2009-2013 stanowiacy zalacznik nr 8
przewiduje wzrost wydatkéw na utrzymanie zasobu Gminy w roku 2009. W latach 2010-2013 wzrost

na utrzymanie zasobu Gminy bedzie wynosil min 5 % rocznie ponad wskaznik inflacji.



Rozdzial IX
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 16
Wieloplaszczyznowy system zamian
Gmina uruchomi wieloptaszczyznowy system zamiany lokali oraz bank danych, przy dobrowolnej
wspolpracy z zarzadcami, bankami, spotdzielniami mieszkaniowymi, developerami, wspolnotami

mieszkaniowymi, ktory pozwoli na gromadzenie i1 analiz¢ informacji o mozliwosciach:
1) nabycia lub wynajmu i zamiany mieszkan na terenie Miasta Watbrzycha,
2) warunkach uzyskiwania mieszkan poprzez budownictwo,

3) zamiany mieszkania w ramach programu wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali ze

wszystkimi podmiotami bioracymi udziat w tym systemie.

Informacje zgromadzone w banku danych, odzwierciedlajace rzeczywisty obraz zapotrzebowania
cztonkow wspodlnoty samorzadowej na konkretny typ pomocy mieszkaniowej moga stanowi¢ podstawe
ewentualnych korekt Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym, z drugiej
za$ strony beda instrumentem stymulujacym aktywnos$¢ mieszkancéw zmierzajacych do zaspokojenia

swoich potrzeb mieszkaniowych.
Wieloptaszczyznowy system zamiany lokali zostanie uruchomiony w 2009 roku.
§17
Ratowanie zabytkow
1.Gmina realizuje lokalny program rewitalizacji 1 wykorzystuje dostgpne zrodta wspotinansowania

projektéw majacych na celu polepszenie stanu nieruchomosci objetych dzialaniami rewitalizacyjnymi

ich otoczenia.

2.Gmina prowadzi program ratowania zabytkéw, tj udzielania dotacji celowej na prace
konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nie
stanowiacym wyltacznej wlasnosci Gminy Watbrzych lub stanowiacym witasno$¢ innych podmiotéw w
ramach obowiazujacej Uchwaly Nr XLVI/311/05 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 24 listopada 2005
roku w sprawie udzielania dotacji celowej na prace konserwatorskie, restauratorskie i1 roboty
budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdw i znajdujacych si¢ na terenie Gminy
Walbrzych.

§18
Inne formy wspierania budownictwa mieszkaniowego
Jednym z najskuteczniejszych sposobow na zintensyfikowanie prac remontowych nieruchomosci
wspolnych jest skorzystanie z narzedzi finansowych opartych na zasadzie partnerstwa. Mechanizm
dziatania sprowadza si¢ do skorzystania z dZzwigni finansowej, a mianowicie zlotowka wydana

z budzetu Gminy pociaga za soba inwestycje kilkunastu ztotych wydanych z kieszeni prywatnych. Ma

to olbrzymie znaczenie szczegdlnie w sytuacji powaznego niedoboru srodkow finansowych Gminy na



realizacje zaleglych remontéw. Jednoczesnie osoby fizyczne, ktore wykupity swoj lokal korzystajac
z duzej bonifikaty, nie beda w stanie finansowa¢ remontdw bez zastosowania bodzcéw w postaci
dzwigni finansowej ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe.

§19
Regulowanie probleméw zwiazanych ze wspoélnotami mieszkaniowymi wyodrebnionymi i sprzedanymi po

obrysie budynku

Gmina bedzie kontynuowa¢ program regulowania problemoéw zwiazanych z utrzymaniem
nieruchomosci przylegtych do wspolnot mieszkaniowych, wyodrebnionych i sprzedanych po obrysie
budynku, poprzez sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu niezbgdnego dla
prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych.

§20

Program malych ulepszen

Jednym ze sposobdéw na poprawienie stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego jest

wyrazenie zgody najemcom lokali mieszkalnych na modernizacje 1 adaptacje tych lokali.

Prace  stanowiace ulepszenie sa  wykonywane przez najemcoOw na ich  koszt

1 we wlasnym zakresie badz za zgoda gminy z udziatem $rodkéw finansowych gminy (partycypacja).

Rozdzial X
Postanowienia koncowe
§21
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do przedktadania Radzie Miejskiej, w terminie do 31 marca
kazdego roku, sprawozdan rocznych z realizacji Programu tacznie z propozycjami jego poprawek.
§22

Traci moc Uchwata Nr XXVI/52/04 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 maja 2004 roku
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na lata 2004-2008, Uchwata Nr LV/135/2002 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 20
wrzesnia 2002 w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej oraz Uchwata Nr 11/17/2002 z dnia 29
listopada 2002 w sprawie zmiany Uchwaly Nr LV/135/2002 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 20

wrzesnia 2002 w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;.
§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Walbrzycha

Agnieszka Kotacz — Leszczynska



	1)Zakłada się, że sprzedaż lokali użytkowych będzie kontynuowana. W okresie 2009-2013 sprzedanych zostanie 100 lokali.   

