Uchwata nr XXXI1/286/08
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 26 listopada 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czes$ci

obszaru ulicy Orkana w Watbrzychu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XLVI/320/05 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 listopada 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru ulicy Orkana w Watbrzychu,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha, zatwierdzonym uchwatg nr XI/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 roku, zmienionym
uchwatg, nr XI1/142/03 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 10 lipca 2003 roku oraz uchwatg nr XXI1/197/08 Rady Miejskiej

Watbrzycha z dnia 28 marca 2008 roku, uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogoine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czesci obszaru ulicy Orkana
w Watbrzychu, zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu.
3. Integralne czesci uchwaty stanowia;
1) czes$c¢ graficzna — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) obszarze — nalezy przez to rozumieé caty obszar objety uchwatg;



10)

11)

12)

13)

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren stanowigcy cze$¢ obszaru objetego uchwata, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem;

dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, tj. nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwaty;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumieC optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci: ustugi handlu detalicznego, ustugi rzemiosta,
ustugi gastronomiczne, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustugi nauki
i o$wiaty, ustugi kultury i rozrywki oraz inne ustugi o podobnym charakterze, z zastrzezeniem, ze ich funkcjonowanie
nie spowoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko, poza zajmowanym lokalem uzytkowym lub obiektem, a takze nie bedzie zrodtem
szkodliwych lub ucigzliwych odpadéw, nie spowoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku w obrebie zajmowanej
dziatki budowlanej oraz w Zaden inny znaczacy sposob nie pogorszy warunkdw uzytkowania sasiednich dziatek
budowlanych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC lini¢ ograniczajacq teren, na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu miejscowego, ktérej nie moze przekroczy¢
zaden element budynku, z wytgczeniem cze$ci podziemnych budynku oraz takich elementdéw jak okapy, gzymsy
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne lub inne tego rodzaju elementy budowlane, ktére mogg by¢
wysuniete poza te linie na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,3 m;

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych budynkéw, wyznaczonych przez zewnetrzne obrysy $cian budynkéw, do powierzchni dziatki;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej przez zewnetrzne
obrysy $cian wszystkich budynkéw na dziatce;

mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie
wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, jeSli dziatalno$¢ ta wymaga
catodobowego nadzoru, przy czym powierzchnia tego mieszkania nie moze byC wieksza niz powierzchnia
przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i nie wieksza niz 100 m? a w obrebie jednej dziatki nie

moze znajdowac sie wiecej niz jedno takie mieszkanie.

§3
Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terendw:

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
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3. MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

4, MN,MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

5. U-teren zabudowy ustugowej;



U,P — teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
R - teren rolniczy;

ZP, US - teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

© © N o

ZP - teren zieleni urzadzone;j;

10. WS - teren wod powierzchniowych;

11. KDZ - teren drogi klasy zbiorczej;

12. KDL - teren drogi klasy lokalnej;

13. KDD - teren drogi klasy dojazdowej;

14. KDP - teren ciggu pieszego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen budowlanych, obiektdw i urzadzeh zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w gaz, obstugi telekomunikacyjnej,
odprowadzenia Sciekéw oraz odprowadzenia wod opadowych, o ile inne ustalenia planu miejscowego nie
stanowig inacze;.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, zakazuje sie przeznaczer innych niz te, ktére sg dla nich ustalone w planie
miejscowym, z zastrzezeniem ust. 2 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istnigjgcych obiektow i

urzadzen wynika z przepisow odrebnych.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1
2
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)
)
)
)
)
6)
7)

8)
9)

granica obszaru objetego planem miejscowym,;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol identyfikujacy teren;

obiekt objety ochrong konserwatorska;

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej o domniemanej zawartosci waznych reliktéw archeologicznych dla
miejscowosci 0 wczesnej metryce historycznej;

strefa zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi do czasu przebudowy lub zmiany lokalizacji
napowietrzne;j linii elektroenergetycznej;

strefa ochrony lokalnego systemu przyrodniczego;
granica terenu narazonego na niebezpieczeristwo powodzi.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego wynikaja z przepiséw odrebnych lub stanowig informacje i nie sq

ustaleniami planu.

§5

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 16 U,P dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie jako wydzielonych

w ramach budynku mieszkalnego;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizacje budynkdw garazowych i gospodarczych, jako

obiektdéw towarzyszacych;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji zZtomowisk oraz punktéw skupu lub magazynowania surowcéw wtoémych;



6) obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk i zaktadow utylizacji odpadow;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych, z wytgczeniem
terenu oznaczonego symbolem 16 U,P;

8) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen o przestach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych;

9) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii komérkowej, z wytaczeniem terenu oznaczonego

symbolem 16 U,P.

§6

Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, a takze przedsiewzigé, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu na $rodowisko moze byC wymagany, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
z wylaczeniem drdg, sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen i budowli
pietrzacych wode, urzadzen i budowli do retencjonowania wody, wiercet wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,
urzadzen do przerzutu wody, urzadzen przeciwpowodziowych oraz instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢
wymagany, nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 16 U,P;

3)obowigzuje zakaz odprowadzenia $ciekéw, z wylaczeniem wdd opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, bezpo$rednio do gruntu lub wéd powierzchniowych;

4)obowigzuje nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

5)obowiazuje nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)obowiazuje podporzadkowanie nowego zainwestowania istniejgcym juz typom zabudowy;

7)obowigzuje nakaz przeznaczania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen;
)

8)zachowaniu i ochronie podlegajq obiekty objete ochrong konserwatorska, zgodnie z § 7 pkt 1 uchwaty.

§7
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;:
1)wskazuje sie obiekty objete ochrong konserwatorskg, potozone przy ul. Orkana nr 95 - budynek mieszkalny, nr 98 -
budynek mieszkalny, nr 102 - budynek mieszkalny, nr 103 - budynek mieszkalny, nr 127 - budynek mieszkalny, nr 129 -
budynek mieszkalno-gospodarczy, nr 130a - budynek mieszkalno-gospodarczy, nr 130a — stodota, nr 148 - budynek
mieszkalny, dla ktérych obowiazuje:
a)zakaz rozbudowy lub nadbudowy,
b)wymég zachowania cech historycznych, w tym geometrii i rodzaju pokrycia dachu, wielkosci i podziatu stolarki
okiennej i drzwiowej oraz rodzaju pierwotnych materiatdw wykoficzeniowych,
c)dopuszczenie remontéw obiektow w sposdb nie naruszajacy ich cech stylowych;
2)wyznacza si¢ strefe ,OW” obserwacji archeologicznej o domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych dla

miejscowosci 0 wezesnej metryce historyczne;.

§8
Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)w pasie drogowym, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza sie lokalizacje drogi oraz obiektéw budowlanych

i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury



technicznej, obiektdw matej architektury i zieleni, miejsc parkingowych, a takze innych urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)w innych przestrzeniach publicznych, nie znajdujacych sig w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizacje obiektéw

matej architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni.

§9
Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
1)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzuje:
a)zakaz zabudowy, z wytaczeniem obiektéw i budowli stuzacych zapewnieniu ochrony przeciwpowodziowej,
b)dopuszczenie prac budowlanych polegajacych na przebudowie, remoncie lub rozbiorce istniejgcych obiektow
budowlanych, o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2)nie wyznacza sie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§10
Ustala sie szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1)dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci;
2)obowigzuje zakaz wydzielania dziatek niemajacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacii, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi;
3)ustala sie powierzchnie wydzielanej dziatki budowlane;:
a)dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN nie mnigjszg niz 1500 m?,
b)dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN nie mniejszg niz 1000 m?
4)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie szerokos¢ frontéw dziatek:
a)nie mniejsza niz 22 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b)nie mniejsza niz 18 m dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej;

5)dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zblizony do 90°;
6)ustalone w pkt 3, 4, 5 zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci technicznych,

drég wewnetrznych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11
Ustala sie szczeg6ine warunki zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)zakaz zabudowy obowigzuje w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, z zastrzezeniem
§ 9 pkt 11it. ai b uchwaly;
2)wyznacza sie¢ strefe zakazu lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w miejscach przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wskazanych na rysunku planu miejscowego, do czasu ich przebudowy lub

zmiany lokalizacji.

§12
Ustala sig¢ zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1)w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji okre$la sie:
a)obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem miejscowym przez uktad istniejacych i projektowanych drog, w tym:
- drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,

- drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,



- drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,

- ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KDP,
b)mozliwo$¢ wydzielenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe drég wewnetrznych o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 8 m oraz parkingow;
c)wymagang liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych, realizowanych w przypadku rozbudowy
istniejacych lub budowy nowych obiektow:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

- dla terenéw zabudowy ustugowej: nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych;

- dla terendw zabudowy produkcyjnej: nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw produkcyjnych;

2)w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuije:
a)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
b)zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet energii;
c)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta;
d)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
e)odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

f)odprowadzenie wod deszczowych: powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej;
g)zakaz budowy, przebudowy i rozbudowy indywidualnych urzadzen do gromadzenia i oczyszczania S$ciekow;

z wylaczeniem terenu 16 U,P;

h)usytuowanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, w uzasadnionych
przypadkach, wynikajacych z przyczyn technicznych, dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady;

i)mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 3 ust. 2 uchwaty, w odlegtosci

mniejszej niz 3 m od granicy dziatki.

§13
Nie wyznacza si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, obszaréw

rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegbtowe

§14
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1 MN, 4 MN, 5 MN ustala sie nastepujgce
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie;
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,



¢)budynki mieszkalne jednorodzinne winny by¢ lokalizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;
2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki,
b)wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,3,
c)powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- w strefie ochrony lokalnego systemu przyrodniczego, oznaczonej na rysunku planu miejscowego — nie mniej
niz 80 %,
- na pozostatym terenie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
3)zasady ksztattowania zabudowy:
a)usytuowanie zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy,
b)wysokos¢ budynkdw:
- mieszkalnych: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 12 m,
- garazowych, gospodarczych i inwentarskich: nie wiecej niz 10 m,
c)geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachowka lub
blachodachéwka w kolorze czerwonym,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich: nie okre$la sie;

4)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujq ustalenia zawarte w §9 i w § 11
uchwaty;

5)w obrebie terenéw 1 MN, 4 MN znajduijg sie obiekty historyczne objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzujq
ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

§15
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2 MN, 3 MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace wytacznie na przebudowie, remoncie lub rozbiérce obiektéw budowlanych;
3)powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujq ustalenia zawarte w §9 i w § 11
uchwaty;
5)w obrebie terenu 3 MN znajduje sie obiekt historyczny objety ochrong konserwatorskg, dla kidrego obowigzujg ustalenia

zawarte w § 7 uchwaly.

§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6 MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:
*  przeznaczenie:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. dopuszcza sie zabudowe ustugowa, rozumiang jako ustugi nieucigzliwe,
3. udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50 %;
e dopuszcza sie roboty budowlane polegajace wytacznie na przebudowie, remoncie lub rozbiorce obiektow
budowlanych;

«  powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;



«  w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzuja ustalenia zawarte w § 9iw § 11

uchwaty.

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7 MN/U, 8 MN/U ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)dopuszcza sie zabudowe ustugowa, rozumiang jako ustugi nieucigZliwe,

c)udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50 %,
d)budynki mieszkalne jednorodzinne winny by¢ lokalizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j;
2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,
b)wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,3,
c)powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
3)zasady ksztattowania zabudowy:
a)usytuowanie zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy,
b)wysokos¢ budynkdw:
- mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej
niz 12 m,
- pozostatych: nie wiecej niz 5 m,
c)geometria i pokrycie dachu:

- budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachdéwka lub blachodachéwka w kolorze czerwonym,
- budynkéw pozostatych: nie okresla sie;

4)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujq ustalenia zawarte w §9 i w § 11
uchwaty.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9 MN,U ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)dopuszcza sie zabudowe ustugowa, rozumiang jako ustugi nieucigzliwe,

c)udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50%,

d)budynki mieszkalne jednorodzinne winny by¢ lokalizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;j;
2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki,

b)wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,35,

c)powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
3)zasady ksztattowania zabudowy:

a)usytuowanie zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy,

b)wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej
niz 12 m,



- pozostatych: nie wigcej niz 5m,

c)geometria i pokrycie dachu:
- budynkdw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachdéwka lub blachodachéwka w kolorze czerwonym,
- budynkéw pozostatych: nie okresla sie;

4)w obrebie terenu znajdujq sie obiekty historyczne objete ochrong konserwatorska, dla ktdrych obowigzujg ustalenia

zawarte w § 7 uchwaly.

§19
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 10 MW/U, 11 MW/U ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie:

a)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b)dopuszcza sie zabudowe ustugowa, rozumiang jako ustugi nieucigzliwe;

2)dopuszcza sie roboty budowlane polegajace wytacznie na przebudowie, remoncie lub rozbiérce obiektéw budowlanych;

3)powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

4)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujq ustalenia zawarte w §9 i w § 11
uchwaty;

5)w obrebie terenu 10 MW/U znajduje sie obiekt historyczny objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego obowigzujg

ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 12 MN,MW,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3. zabudowa ustugowa, rozumiana jako ustugi nieucigzliwe,

4. budynki mieszkalne jednorodzinne winny by¢ lokalizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1. powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
2. wskaznik intensywnosci zabudowy:
1. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - nie wiecej niz 0,3,
2. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wiecej niz 0,4,
3. powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
1. wysoko$¢ budynkéw:
1. mieszkalnych wielorodzinnych: nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 15 m,
2. mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i poddasze
uzytkowe, nie wiecej niz 12 m,
3. pozostatych: nie wiecej niz 5 m,
2. geometria i pokrycie dachu:

1. budynkow mieszkalnych: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachowka lub
blachodachéwka w kolorze czerwonym,



2. budynkow pozostatych: nie okresla sie;
4) w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczerstwo powodzi obowigzujg ustalenia zawarte w § 9iw § 11
uchwaty;
5) w obrebie terenu znajdujg sie obiekty historyczne objete ochrong konserwatorska, dla ktérych obowigzujg

ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

§21
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 13 MN,MW,U i 14 MN,MW,U ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie terenu:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c)zabudowa ustugowa, rozumiana jako ustugi nieucigzliwe,
2)dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace wytacznie na przebudowie, remoncie lub rozbiérce obiektéw budowlanych;
3)powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujq ustalenia zawarte w §9 i w § 11

uchwaty.

§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 15 U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie;

a)zabudowa ustugowa rozumiana jako ustugi nieucigzliwe,

b)dopuszcza sie mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki,

b)wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

c)powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
3)zasady ksztattowania zabudowy:

a)usytuowanie zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy,
b)wysokos¢ budynkdw:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigce;
niz 12 m,
- pozostatych: nie wiecej niz 5 m;
c)geometria i pokrycie dachu:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachdwka lub blachodachéwka w kolorze czerwonym,
- budynkéw pozostatych: nie okresla sie;

4)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujq ustalenia zawarte w §9 i w § 11

uchwaty.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 16 U,P ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)przeznaczenie: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sklady i magazyny;



2)parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
b)wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,6,
c)powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3)zasady ksztattowania zabudowy:

a)usytuowanie zabudowy: zgodnie z liniami zabudowy,
b)wysokos¢ budynkdw: nie wieksza niz 15 m;

4)ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej w pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m od strony drogi oznaczonej
symbolem 3 KDD.

§24
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 17 R, 18 R ustala sie nastepujace przeznaczenie:

teren rolniczy.
§25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 19 ZP,US i 20 ZP,US oraz 21 ZP,US ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)przeznaczenie:
a)zielen urzadzona,
b)dopuszcza sie lokalizacje parkingéw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c)dopuszcza sie lokalizacje wod powierzchniowych,
d)obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
2)powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;
3)w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowigzujg ustalenia zawarte w §9 i w § 11

uchwaty.
§26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 22 ZP, 23 ZP, 24 ZP, 25 ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
—  przeznaczenie:
1. zieleh urzadzona,
2. obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
— powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
— w obrebie granicy terenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obowiazujq ustalenia zawarte w § 9 i w § 11

uchwaly.

§27
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 26 WS, 27 WS, 28 WS, 29 WS, 30 WS, 31 WS,

32 WS, 33 WS ustala sie nastepujace przeznaczenie: wody powierzchniowe.

§28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDZ ustala sig nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:;
1)przeznaczenie: droga klasy zbiorczej;

2)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.



§29
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2 KDL ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:
1)przeznaczenie: droga klasy lokalnej;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3 KDD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:
przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§31
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 4 KDD, 5 KDD ustala sie nastepujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:
1)przeznaczenie: droga klasy dojazdowe;j;

2)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6 KDD ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:
1)przeznaczenie: droga klasy dojazdowe;;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7 KDP ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:
1)przeznaczenie: ciag pieszy;

2)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

ROZDZIAL 3

Przepisy koficowe

§34
Ustala sie stawki procentowe w wysokosci:
30 % dla terenu oznaczonego symbolem 16 U,P;
5 % dla pozostatych terendw.

§35

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
Przewodniczaca
Rady Miejskiej Watbrzycha

Agnieszka Kotacz-Leszczynska
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