Zalacznik nr 2 do

UCHWALY NR XXVI /234/08
RADY MIEJSKIEJ
WALBRZYCHA

z dnia 27 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULIC GENERALA WLADYSLAWA SIKORSKIEGO - 1-GO MAJA
W WALBRZYCHU.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) Rada
Miejska Walbrzycha, biorac pod uwage stanowisko Prezydenta Miasta Walbrzycha zawarte
w Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Generala
Sikorskiego — 1-go Maja w Walbrzychu oraz w przedstawionej licie nieuwzglednionych

uwag

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odnosnie uwag, ktore wptynety do Urzedu Miasta w dniu 16-05-2008 r., wniesionych
przez Guava Sp. z 0.0. (00-498 Warszawa, ul. Ksiazeca 17/19), w tym:
1) uwage postulujaca zmiang w § 7 ust. 8 pkt. 15, polegajaca na rezygnacji z obowiazku
lokalizowania na terenie ,,1UC” wymaganych projektem planu ustug sportu i rekreacji
w budynkach — odrzuca si¢ w czesci,

2) uwage postulujaca zmiang w § 7 ust. 4 pkt 9, dotyczaca jednego z wymogow
wynikajacych z ustalenia obowiazujacej linii zabudowy przebiegajacej wzdtuz ulicy 1-
go Maja na terenie ,,1UC” — odrzuca si¢ w czgsci, poprzez realizacj¢ interesow
inwestora innymi zapisami projektu planu,

2. Odnosnie uwag wniesionych pismem z dnia 16.05.2008 r. przez MD POLAND II Sp. z o.0.
(02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 148), w tym:
1) uwage postulujaca zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
,AUC” wzdhiz potoku Sobigcinka — odrzuca sig w calosci,

2) uwage postulujaca zmiang w § 7 ust. 8 pkt. 15, polegajaca na zmniejszeniu



3)

4)

5)

6)

wymaganej powierzchni ustug sportu i rekreacji na terenie ,,4UC” z 5% do 3%
powierzchni sprzedazy — odrzuca si¢ w czesci,

uwage postulujaca zmiang w § 7 ust. 8 pkt. 18 lit. a, polegajaca na zmianie w
wymaganym harmonogramie realizacji ulicy ,,2KDL” — uwzglednia si¢, zmieniajac
jednak brzmienie postulowanego zapisu,

uwage postulujaca zmiang w § 7 ust. 8 pkt. 18 lit. b, polegajaca na rezygnacji z
obowiazku oddania do uzytku ulicy ,,3KDD” przed likwidacja dotychczasowego
dojazdu do terenu EnergiPro (,,1UP”) z ulicy Sikorskiego (,,1KDG”) — odrzuca sig,

uwage dotyczaca budowy nowego petnego skrzyzowania ulicy Sikorskiego (,,1KDG”)
z ulica ,,2KDL” oraz ponowienia uzgodnien projektu planu z Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad — odrzuca sig,

uwage dotyczaca poszerzenia pasa drogowego ulicy ,2KDL”, dla zapewnienia
mozliwosci lokalizacji prostopadtych do jezdni miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych — odrzuca sig.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Walbrzycha
Stefanos Ewangielu



UZASADNIENIE

do rozstrzygni¢cia o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Generala Sikorskiego — 1-go Maja w
Walbrzychu.

1. Odno$nie uwag wniesionych pismem przez Guava Sp. z o.0. (00-498 Warszawa, ul.
Ksigzeca 17/19):
Ad. 1)

Czgsciowo uwzgledniono, a w pozostatej czgsci odrzucono uwage poprzez
zmniejszenie wymaganej powierzchni ustug sportu i rekreacji w budynkach do 2,5%
powierzchni sprzedazy na terenie ,,1UC”, przy jednoczesnym podniesieniu wymaganej
tacznej powierzchni ustug sportu i rekreacji (w budynkach i1 poza budynkami) do 6%
powierzchni sprzedazy. Jedna z przestanek takiego rozstrzygnigcia byly deklaracje 1
koncepcje rozwiazan  funkcjonalno-przestrzennych  sktadanych  dotychczas przez

zainteresowanego inwestora.

Ad. 2)

Czgsciowo uwzgledniono, a w pozostatej czgsci odrzucono uwage poprzez
zmniejszenie wymaganego na terenie ,,1UC” zasiggu oddzialywania obowiazujacej linii
zabudowy z 50 m do 30 m. Z uwagi na fakt, ze w koncepcji projektowej przedstawionej przez
inwestora najblizszy punkt budynku przewidzianego do usytuowania w cieniu obowiazujacej
linii zabudowy znajduje si¢ 30 m od tej linii, taka zmiana uwzglednia jego interes.
Jednoczes$nie pas o szerokosci 30 m umozliwia ustawienie w nim, wzdtuz obowiazujacej linii
zabudowy w sasiedztwie ul. 1-go Maja, nowego ciagu zabudowy, pozadanego dla
wykreowania pierzei tej ulicy.

Nie mozna byto natomiast wprost wykorzysta¢ zaproponowanego przez autora uwagi
brzmienia zmiany tekstu projektu planu, gdyz sugerowany zapis poslugiwal si¢ nie
stosowanym w ustaleniach tego projektu pojgciem ,kolejnego etapu”. Natomiast
zastosowanie tego pojecia, w $wietle przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zamierzen inwestora, okazalo si¢ niepozadane.

Przy okazji warto zauwazy¢, ze wyzej omawiana zmiana zapisu jest uzupetlieniem
zmiany spowodowanej zmiang omoOwiona w pkt 2, ktora dopuszcza nieco podzniejsza
realizacj¢ budynku hotelu oraz budynku ustug sportu i rekreacji w stosunku do terminu

realizacji obiektow handlowych.



2. Odno$nie uwag wniesionych pismem z dnia 16.05.2008 r. przez MD POLAND II Sp. z o.0.
(02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 148):
Ad. 1)

Prowadzenie ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych wzdtuz rzek i ciekéw wodnych to
nieomal zasada we wspotczesnym planowaniu przestrzennym. Sg to bowiem przestrzenie, w
ktorych zwykle z r6znych wzgledow, przewiduje si¢ wigksza ilos¢ zieleni niz w ich otoczeniu
1 gdzie podchodzenie z zabudowa pod brzeg koryta prowadzacego wody powierzchniowe jest
niepozadane dla bezpieczenstwa tej zabudowy (m.in. ze wzgledu na zagrozenie powodziowe),
jak 1 ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne ciekow, realizowane zwykle z ich nabrzezy.
Warto tez doda¢, ze przestanek dla tworzenia zielonych paséw wzdtuz ciekow wodnych jest
znacznie wigcej 1 trudno je w tym miejscu kompleksowo omowic.

Projekt planu — w tym na wniosek inwestora — przewiduje, ze zasadnicza zmiana
obecnego sposobu zagospodarowania bgdzie nastgpowata po potudniowej stronie
»Sobigcinki”. Natomiast mozna przewidywaé, ze po poinocnej stronie tego potoku, na
obszarze zajmowanym przez firm¢ EnergiaPro, przez dluzszy czas pozostanie
dotychczasowy, przemystowo-sktadowy sposob uzytkowania. W tej sytuacji - za pomoca linii
zabudowy - wyznaczono wolny od niej pas po potudniowej stronie Sobigcinki, a wewnatrz
tego pasa ciag pieszy.

Po potudniowej stronie Sobigcinki linia zabudowy, nie tylko na obszarach nalezacych
do inwestora, zostala poprowadzona — na przewazajacym odcinku - w odlegtosci okoto 12-13
m od oznaczonej na podktadzie mapowym krawedzi lustra wody potoku. To okoto polowy
wysokosci budynku, ktory zamierza wznie$¢ inwestor (1 dopuszcza projekt planu). W tej
przestrzeni powinny si¢ znalez¢ skarpy potoku, pasy zieleni, a takze ciag pieszy. Rozmiar
przestrzeni wylaczonej z zabudowy ustaleniami projektu planu jest zatem uzasadniony
zaréwno funkcjonalnie, jak i kompozycyjnie. Gdyby pas dla prowadzenia ciagu pieszego byt
wezszy wiele osob korzystajacych z niego moglaby odczuwac¢ brak komfortu psychicznego,
przechodzac ciasnym przejsciem pod wysoka $ciana budynku.

Jednoczesnie si¢ wyjasnia, ze wbrew twierdzeniu autora uwagi kwestionowany przez
niego zapis nie narusza art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
bo ten przepis przesadza, ze nowe zagospodarowanie musi by¢ zgodne z ustaleniami planu
miejscowego, ani art. 4 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, gdyz wprowadzenie regulacji takich,
jak np. linie zabudowy jest obowiazkiem planu miejscowego, wynikajacym z art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na omdwione

wczesniej przestanki, ta linia nie moze by¢ poprowadzona po granicy nieruchomosci



inwestora, w sasiedztwie Sobiecinki.

Ad. 2)

Czgsciowo uwzgledniono, a w pozostatej czgsci odrzucono uwage poprzez
zmniejszenie wymaganej powierzchni ustug sportu i rekreacji w budynkach do 2,5%
powierzchni sprzedazy na terenie ,,1UC”, przy jednoczesnym podniesieniu wymaganej
tacznej powierzchni ustug sportu i rekreacji (w budynkach i1 poza budynkami) do 6%
powierzchni sprzedazy. Przyjgty sposob rozpatrzenia uwagi jest analogiczny do sposobu

zastosowanego przy rozpatrzeniu podobnej uwagi, ztozonej przez firm¢ Guava Sp. z 0.0.

Ad. 3)

Uwzgledniono uwagg biorac pod uwage mogace wystapi¢ ewentualne opdznienia w
przejmowaniu niektorych gruntéw niezbednych do wybudowania ulicy 2KDL, zmieniajac
jednak nieco brzmienie wnioskowanego zapisu, ze wzgledu na potrzebe zapewnienia

konsekwencji w stosowanej terminologii 1 zasadach redagowania poszczegolnych ustalen.

Ad. 4)

Nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz jak ustalono w trakcie prac nad projektem planu,
jedynym poprawnym alternatywnym sposobem obstugi komunikacyjnej terenu 1UP
zajmowanego przez firmg¢ EnergiaPro, w tym w szczegdlnosci rejonu gdzie znajduja si¢ jej
gtéwne budynki, jest przewidywana w projekcie planu ulica 3KDD.

Ulica KDD ma zastapi¢ obecny dojazd z ul. Sikorskiego (1KDG) do nieruchomosci
uzytkowanej przez firm¢ EnergiaPro, ktory na gruncie gminnym zostal przez nia
zrealizowany. Zastapil on bardzo niebezpieczny zjazd do omawianej nieruchomosci
bezposrednio z ul. Wysockiego. Zatem przewidziana w projekcie planu mozliwos$¢ zajgcia
obecnego dojazdu od ul. Sikorskiego nie moze by¢ dokonana przed zapewnieniem dojazdu
przez ulice 3KDD. Inaczej moze to narazi¢ Gming na spor prawny z firma EnergiaPro 1 w

konsekwencji na odszkodowania dla tej firmy.

Ad. 5)

Nie uwzglednia si¢ uwagi odnoszacej si¢ do budowy petlnego skrzyzowania ulicy
oznaczonej symbolem 2KDL z ulica Sikorskiego (1KDG). Nie mozna jej uwzgledni¢ nie
tylko z powodu braku, w tym wzgledzie, uzgodnien z GDDKIA, ale takze z niezgodno$cia

wnioskowanego rozwiazania z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej



z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 r. Nr 43, poz. 430), okreslajacym
minimalne odlegtosci skrzyzowan na drogach publicznych réznych klas.

Jednoczes$nie wyjasnia si¢, ze wylozony projekt planu jest zgodny z uzyskanym

uzgodnieniem GDDKIA.

Ad. 6)
Odrzuca si¢ uwagg, gdyz wnioskowane rozwiazanie:

- ze wzgledu na uksztaltowanie terenu utrudnitoby realizacj¢ zabudowy z
elewacjami na poziomie ulicy 2KDL, po jej poludniowej stronie, co bytoby
nieuzasadnione ani funkcjonalnie, ani ekonomicznie, ani kompozycyjnie;

- obnizyloby poziom bezpieczefistwa na ulicy 2KDL, po ktorej bedzie odbywat sig
caty ruch samochodowy do obiektu handlowego na dzialce autora uwagi, a takze
do innych terendow w poblizu, na ktorych przewiduje si¢ nowa zabudowg

mieszkaniowa i1 ustugowa.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Walbrzycha
Stefanos Ewangielu



Zalacznik nr 3 do

UCHWALY NR XXV1/234/08
RADY MIEJSKIEJ
WALBRZYCHA

z dnia 27 czerwca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1.
7) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy.
8) Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy o zamowieniach publicznych.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

- realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym m.in. z prawem budowlanym, o zamdwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska,

- inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej 1 ciepta realizowane beda w sposob okreslony zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

- realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegbdlnionych w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym:

1)wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata rady miejskie;j,
2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowe;.



§ 4.
1.Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1,
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.
2.Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji nalezacych do
inwestycji, o ktorych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2003 roku Nr 123 poz. 858) ze srodkoéw budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne.
3.Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych 1 gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

§ 5.
Prognozowane zrdédta finansowania przez gming:
1)dochody wtasne,
2)dotacje,

3)pozyczki preferencyjne,
4)fundusze Unii Europejskie;j,
5)udziat podmiotéw gospodarczych.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Walbrzycha
Stefanos Ewangielu



	UZASADNIENIE

