UCHWALA Nr XXV1/234/08
RADY MIEJSKIE] WALBRZYCHA
z dnia 27 czerwca 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic Generata Wtadystawa Sikorskiego — 1-go Maja w Watbrzychu.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zm.), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha Nr XI/115/2007 z dnia 30 sierpnia 2007
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Generata Sikorskiego — 1-go Maja w
Walbrzychu, po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha, uchwala sig, co
naste¢puje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
1.Plan miejscowy obejmuje obszar czesci obrebow Srodmiescie i Biaty Kamien o
powierzchni okoto 50 ha, ktéry usytuowany jest na zachdd od walbrzyskiej starowki.

2.Szczegolowy przebieg granic obszaru obje¢tego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralna czg¢$cia niniejszej uchwaty.

3.Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,,Miasto
Watbrzych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic Generata Sikorskiego — 1-go Maja w Walbrzychu. Rysunek planu
miejscowego” - zalgceznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik
nr 3.

§ 2.
1.Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia przywolane w tresci
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaty; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca (o
ktorej mowa w pkt. 2), przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granicg obszaru planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajagca tereny o0 roézinym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

3) odcinek linii rozgraniczajacej z zakazem organizacji skrzyzowan dla pojazdéw



15)

samochodowych;

granica zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do
rejestru zabytkow;

budynek zabytkowy objety ochrong na mocy ustalen planu miejscowego;
obowiazujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

odcinek nieprzekraczalnej linii zabudowy w prostopadlym cieniu ktorego ustala si¢
obowiazek umieszczania przeszklen w elewacji pierwszej kondygnacji naziemnej;
zasieg lokalizacji dominanty;

rzad drzew;

ciagi piesze i rowerowe w ulicach;

ciagi piesze poza ulicami;

zasieg obszaru ogolnodostepnego dla pieszych;

strefa z zakazem lokalizacji inwestycji i wykonywania robdt, ktére moglyby
utrudni¢ lokalizacje¢ ulicy publicznej klasy lokalnej na jej obszarze;

symbole kategorii terenéw wskazujace na ich przeznaczenie.

2.Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter
informacyjny.

3.1lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1))

2)

3)

4)

5)

budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylaczeniem silosoéw i
zbiornikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia

Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1 ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

budynkach naziemnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki nie bedace budynkami
podziemnymi;
budynkach podziemnych — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki w catosci znajdujace si¢ pod powierzchnig terenu,

b) budynki zrealizowane na stoku odstaniajacych do 30% facznej dtugosci ich elewacji,
jezeli gorny strop tych budynkéw znajduje si¢ ponizej powierzchni chodnikow na
najblizszych ulicach publicznych,

c) budynki podziemne uzupetiane o zadaszone lub nie zadaszone czg$ci i urzadzenia
stuzace komunikacji i wentylacji, wyprowadzone ponad goérna kondygnacje, w
odniesieniu do ktorych nie obowiazuja zakazy zabudowy dotyczace budynkéw
naziemnych;

budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére wykorzystywane

sa do obstugi przeznaczenia ustalonego na terenach, na ktorych sa zlokalizowane, takie
jak w szczegodlnosci: budynki dla dozoru nieruchomosci, budynki dla przechowywania
pojemnikow na odpady, budynki na drobny sprzet dla utrzymania zieleni lub czystosci
obszaréw otwartych, budynki na przechowywanie rowerdéw i inne podobne; garaze dla
pojazdéw samochodowych 1 innych pojazdéw silnikowych nie wchodza w zakres
pojecia budynku pomocniczego;

budynkach stanowigcych tymczasowe obiekty budowlane — nalezy przez to rozumieé
budynki, ktére stanowia tymczasowe obiekty budowlane zgodnie z definicja zawarta w
art. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118, z p6zn. zm.);



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

dachu typu 45° — nalezy przez to rozumie¢ dach kryty symetrycznymi glownymi
potaciami, o nachyleniu rownym 45° (z tolerancja +2°), w ktorym dopuszcza si¢
pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;
dachu typu z attyka — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami oraz ze §wietlikami 1
z urzadzeniami technicznymi — innymi niz maszty i anteny - ukrytymi za attyka, w
ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb;
dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany Iub jego czes¢, ktore
koncentruja uwage obserwatorow w danym obszarze okreslonym na rysunku planu
miejscowego, ze wzgledu na swoja wysokos$¢, wielkos¢ lub wyr6zniajaca forme
architektoniczna;

istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie, ktore istniaty

w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgodnie z

pozwoleniem na budowg¢ wydanym przed tym terminem;

lokalach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne lokale, nie przeznaczone na cele

mieszkaniowe, zdefiniowane w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci

lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz 903 z p6zn, zm.);

nieucigzliwej ustudze lub nieuciazliwej dzialalnosci - nalezy przez to rozumie¢ takie,

ktore w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie spowoduja

naruszenia wymagan, wynikajacych z okre$lonych w obowiazujacych przepisach
standardow jako$ci srodowiska, okreslonych dla danych typow przeznaczenia obszaréw

1 ich zagospodarowania;

nowych budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty spelniajace

nastgpujace wymogi:

a) powierzchnia zabudowy nie przekracza 25 m?,

b) powierzchnia zabudowy tworzy prostokat, w ktorym proporcja dtuzszego boku do
krotszego bedzie wynosita 3:2 (= 10%),

c) wysokos¢ nie przekroczy 5 m,

d) dach jest typu 45° z kalenica rownolegta do dtuzszego boku,

e) dach jest w kolorze czerwonym, w odcieniu naturalnym ceramicznej dachowki,

f) Sciany sa w kolorze szarym lub brazowym;

nowych budynkach lub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty,

ktore nie istnialty w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, z wytaczeniem tych, ktore

zostaly zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowg wydanym przed tym
terminem; w analogiczny sposob nalezy rozumie¢ inne terminy poprzedzone
przymiotnikiem ,,nowy”, z wyjatkiem nazwy ulicy Nowy Swiat;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa miejscowego begdacy

przedmiotem niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw niz ustawa o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze inne powszechnie

obowiazujace przepisy;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu miejscowego, o okreslonych funkcjach 1 zasadach zagospodarowania,

oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin

»teren” zostat zastosowany takze:

a) w zwrocie ,,powierzchnia terendw biologicznie czynnych”, ktdry nalezy rozumiec
zgodnie ze znaczeniem zawartym Ww rozporzadzeniu w przepisach prawa
budowlanego,

b) w zwrocie ,,tereny strefy srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw”, ktory
nalezy rozumieé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz.826),

¢) w zwrotach ,,nad poziomem terenu” i ,,pod powierzchnia terenu” w ktorych stuzy



17)

18)

19)

do okreslenia wzglednej wysokosci,

d) w zwrocie ,,tereny i obiekty podlegajace ochronie”, ktory nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ustugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi dla ktérych w przepisach o

ochronie $rodowiska ustalono standardy jako$ci srodowiska takie jak dla zabudowy

mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.);

wysokos$ci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami usytuowanych na
gruncie lub czeg$ci budynkéw — pionowa odlegto$¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu tego obiektu lub czeséci budynku,

c) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na
budynkach — pionowa odlegto$¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu
tego obiektu;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki.

§ 3.

1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw
wymienione w nastgpnych ustepach.

2.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MU oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 11 podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

1))

2)

przeznacza si¢ dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz nieuciazliwych ustug,
w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?;
dopuszcza sig:
a) budynki istniejace z mniejsza od trzech liczba mieszkan,
b) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
c) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych w sposob
okreslony w § 7 i dla rowerow.

3.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem UC oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 4 podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1))

2)

3)

4)

5)

przeznacza si¢ dla ustug innych niz chronione, w tym dla rozmieszczenia obiektow
handlowych takze o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem pkt. 3:
a) mieszkania nie zajmujace wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej w zabudowie,
b) prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa,
c) prowadzenie nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych w sposob
okreslony w § 7 i dla rowerdéw;
uzytkowanie, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e, nie moze zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni
terenu i1 dziatki budowlanej; nie dotyczy to garazy umieszczanych na kondygnacjach
podziemnych;
na terenach, na ktoérych powierzchnia sprzedazy przekracza 5000 m? powierzchnia
uzytkowa ustug innych niz handlowe nie moze zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych;
przez ustugi inne niz handlowe, o ktérych mowa w pkt. 4 rozumie si¢ ustugi gastronomii,



kultury, sportu i rekreacji, a takze kantory bankowe, pocztowe i zwigzane z wymiang
walut oraz z ubezpieczeniami, ustugi kosmetyczne, fryzjerskie i odnowy biologicznej,
gabinety lekarskie i ambulatoryjne, uslugi udostepniania lub dystrybucji produktow, w
tym niematerialnych w zakresie tacznosci lub w zakresie wyjazdéw turystycznych,
szkoleniowych lub leczniczych, inne ushugi turystyczne, ushugi fotograficzne, ustugi
sakralne oraz ustugi w zakresie administracji publiczne;.

4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem UP oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 3 podlegaja nastepujacym ustaleniom:
1) przeznacza si¢ dla ustug innych niz chronione oraz innej dotychczasowej dziatalnosci
gospodarczej;
2) dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem pkt. 3:
a) mieszkania nie zajmujace wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej w zabudowie,
b) prowadzenie nowej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz uslugowa w
lokalach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?,
c) zielen urzadzona i obiekty malej architektury,
d) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych w sposob
okreslony w § 7 i dla rowerdw;
3) uzytkowanie, o ktdrym mowa w pkt. 2 lit. d, nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 dziatki budowlanej; nie dotyczy to garazy umieszczanych na kondygnacjach
podziemnych oraz na innych kondygnacjach w budynkach.

5.Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem UP/MU oraz
numerem porzadkowym 1 podlega nast¢pujacym ustaleniom:

1) przeznacza si¢ dla dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej, a na obszarach, gdzie nie
jest ona prowadzona albo zostala zakonczona, dla wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej oraz nieuciazliwych ushug;

2) dopuszcza sig:

a) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
b) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych w sposob
okreslony w § 7 i dla rowerow.

6.Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KSN oraz
numerem porzadkowym 1 podlega nast¢pujacym ustaleniom:
1) przeznacza sig dla stacji paliw ptynnych;
2) dopuszcza:
a) ushugi turystyczne oraz zwiazane z obshuga pojazdéw samochodowych,
b) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
c) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych w sposob
okreslony w § 7 i dla rowerow.

7.Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem IT,KP oraz
numerem porzadkowym 1 podlega nast¢pujacym ustaleniom:
1) przeznacza si¢ dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych w sposob okreslony w § 7 i dla rowerow;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

8. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem WS oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 5 podlegaja nastepujacym ustaleniom:
1) przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych — potoku Sobigcinka;
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia hydrotechniczne, mosty, ktadki,



b) zielen przybrzezna.

9.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem ZPL oraz
numerami porzadkowymi od 1 do 4 przeznacza si¢ dla lasu uzytkowanego jako park lesny z
urzadzeniami turystycznymi.

10.Przeznacza si¢ dla ulic publicznych tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami:

1) KDG oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3;

2) KDZ oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3;

3) KDL oraz numerami porzadkowymi od 1 do 5;

4) KDD oraz numerami porzadkowymi od 1 do 3.

11.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDX oraz liczba
porzadkowa 1 przeznacza si¢ dla publicznego przejscia pieszego.

12.Lokalizacja stacji paliw jest mozliwa wylacznie:
1) na terenie oznaczonym symbolem ,,1KSN”;
2) na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,UC” i terenie oznaczonym symbolem
,»1UP” w odleglosci przekraczajacej 150 m od linii rozgraniczajacych tereny kategorii
oznaczonej symbolem ,,MU”.

§ 4.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustepach.

2.Powierzchnie o utwardzonej nawierzchni musza by¢ wyposazone w urzadzenia
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do systemu kanalizacyjnego lub, po
odpowiednim oczyszczeniu, do wod powierzchniowych, za ktére uznaje sig takze przekryte
odcinki rzeki Pelcznicy 1 potoku Sobigcinka; w przypadku zastosowania nawierzchni
czesciowo utwardzonych (,,azurowych”) nakazuje si¢ odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

3.W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu
oraz uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania skutkéw, zakonczonej przed laty, podziemnej
dziatalno$ci gornicze;.

4.Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska, tereny kategorii oznaczonej symbolem ,,MU” zalicza si¢ do terenow strefy
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

5.Uciazliwos$¢ dla srodowiska istniejacych 1 nowych obiektow roznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sasiadujacych
obszardow, w szczegolnosci mieszkaniowych.

6.0graniczenie, o ktorym mowa w ust. 5, nie dotyczy obiektow, dla ktorych — na mocy
przepisow o ochronie $rodowiska — mozna wyznaczy¢ ,obszary ograniczonego

uzytkowania”.

7.Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza



zasiggiem uciazliwosci okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu,
pod warunkiem =zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te
uciazliwos$ci; dotyczy to w szczegolnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na ulicach i
drogach publicznych oraz wewngetrznych.

8.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,MU” zakazuje si¢ lokalizacji nowych
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z innych
wzgledow niz mozliwos¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000.

9.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych nadawczych urzadzen i obiektow radiowych i
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komoérkowej, na terenach Kkategorii
oznaczonych symbolami ,UC” i ,UP”, w zasiggu lokalizacji dominant oraz na
znajdujacych si¢ na innych terenach budynkach o wysokos$ci przekraczajacej 25 m, z
zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie wymienionych obiektow i urzadzen nie moze
siggac istniejacych 1 nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, w tym poza obszarem niniejszego planu miejscowego.

§ 5.
1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymienione w nastepnych ustepach.

2.0chronie podlega, znajdujaca si¢ w zasiggu planu miejscowego, cze$¢ zabytkowego
uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
712/683/WL z dnia 8 grudnia 1977 r., w obrebie ktorego:

1) za przedmiot ochrony uznaje sig:

a) historyczny uktad urbanistyczny, obejmujacy pierwotne rozplanowanie ulic,
parcelacje, linie zabudowy oraz zasadnicze proporcje, charakter i cechy architektury,
b) mogace si¢ znajdowac zabytki archeologiczne;

2) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana pod wzgledem wysokos$ci, szeroko$ci
frontow, podziatow i proporcji bryl oraz formy i nachylenia dachéw, a takze detali,
kolorystyki 1 zastosowanych materiatéw budowlanych z formami zabudowy historyczne;j
zlokalizowanej w poblizu, a takze podporzadkowana celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow gospodarczych;

4) podejmowanie prac ziemnych budowlanych podlega ograniczeniom wynikajacym z art.
31 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, z p6zn. zm.).

3.0bejmuje si¢ ochrona nastgpujace zabytki oznaczone na rysunku planu miejscowego
nast¢pujacymi symbolami:

1) z1 - dom mieszkalny i apteka przy ul. Marii Konopnickiej 6 - wpisany do ewidencji

zabytkow;

2) 72 - dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 3 - wpisany do ewidencji zabytkow;

3) z3 - dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 4 - wpisany do ewidencji zabytkow;

4) z4 - dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 5 - wpisany do ewidencji zabytkow;

5) z5 - dom mieszkalny przy ul. Nowy Swiat 5a - wpisany do ewidencji zabytkow;

6) z6 - budynek przy ul. Skarzyskiej;

7) z7 —budynek przy ul. Skarzyskie;j.

4.W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:



1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych bryt budynkow, w tym form dachow, pierwotnego
uktadu 1 wystroju elewacji oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnego pokrycia dachow;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmian wygladu budynkow w sposob niezgodny ze stylem
obiektu w zakresie stosowanych materiatlow zewngtrznych i kolorystyki;

4) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtwarzanie pierwotnych podziatow, detali, faktur 1
kolorow;

5) przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywac
nowa do pierwotnej formy tych elementéw oraz do wystepujacych w nich podziatow;

6) przy wymianie pokrycia dachow nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie pierwotnych
rodzajow pokrycia, w zakresie formy i materiatu.

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych przewodéw kominowych 1
wentylacyjnych.

5.Ilekro¢ w niniejszym paragrafie jest mowa o pierwotnej bryle lub o pierwotnych innych
czesciach obiektu zabytkowego nalezy przez to rozumie¢ forme¢ lub inna ceche czesci
obiektu zabytkowego, ktora byla obecna w tym obiekcie tuz po jego zrealizowaniu.

6.W przypadku rozebrania ktérego§ z wymienionych w ust. 3 budynkéw, w jego miejsce
nalezy wznie$¢ budynek zgodny co do bryly i zdobien architektonicznych w elewacjach z
rozebranym pierwowzorem.

7.Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uznaé¢ za dobra
kultury wspotczesne;.

§ 6.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w nast¢pnych ustepach 1 w
innych regulacjach niniejszej uchwaty, w tym w § 10.

2.Nowe ogrodzenia wzdhluz ulic publicznych nalezy wykonywa¢ wylacznie: z kamienia, z
nie tynkowanej cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z
drewna.

3.Przekraczajaca 1,3 m wysokosci cze$¢ ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych musi by¢
azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to sytuacji, gdy ogrodzenie to stanowi rownoczesnie mur oporowy podtrzymujacy
skarpeg.

4.Na terenach ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
no$nikow reklamowych, a na odcinkach o szeroko$ci przekraczajacej 20 m takze
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z
funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;.

§7.

1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego wymienione w nastepnych ustepach.



2.Lokalizacja nowych budynkéw naziemnych, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, na nastgpujacych
obszarach jest mozliwa wylacznie wewnatrz zasiggéw okreslonych liniami zabudowy:

1))

2)

na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ,,MU”,
,uC”, ,,UP/MU” i,,KSN”;
na terenie oznaczonym symbolem ,,1UP”.

3.0graniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie odnosi si¢ do tych czesci budynkow
nadziemnych, ktore znajduja si¢ ponize] powierzchni terenu, a jednoczesnie ponizej
chodnika i jezdni najblizszej ulicy oraz do budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi w zasiggu oznaczonych na rysunku planu miejscowego obszarow
ogolnodostepnych dla pieszych.

4.7 obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nalezy na niej usytuowal zewngtrzng krawedz zewngtrznej Sciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dtugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 10 m;

w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkow, w ktorych ulega zmianie
elewacja pokrywajaca si¢ z obowiazujaca linia zabudowy, sumaryczna powierzchnia
otwordw okiennych lub przeszklen w $cianie, wzdluz ktorej przebiega ta linia, nie moze
by¢ mniejsza niz 10% tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czgsci
elewacji, ktora zajmuja podcienia;

w przypadku budynkow z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewnetrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposéb, by miaty z nia co najmniej jeden
punkt wspolny i nie wykraczaty poza nia;

na odcinkach, na ktorych obowiazujaca linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajaca, dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie - na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg$ciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy - na
odlegtos¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych
taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej §ciany — na odlegtosci do 1
m;

na odcinkach, na ktorych obowiazujaca linia zabudowy pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajaca ulicy publicznej, w pasie do 4 m od poziomu istniejacego lub nowego
chodnika, przebiegajacego w sasiedztwie budynku, wykroczenie, o ktorym mowa w pkt.
4, nie moze przekracza¢ 0,3 m;
na odcinkach, na ktorych obowiazujaca linia zabudowy pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajaca ulicy publicznej w pasie powyzej 4 m od poziomu istniejacego lub
nowego chodnika, przebiegajacego w sasiedztwie budynku, wykroczenie, o ktoérym
mowa w pkt. 4 lit. a i b, nie moze przekracza¢ 2 m; a wymienione w pkt. 4 lit. ¢ nie moze
przekraczac 0,3 m;
dopuszcza sig cofnigcie na odleglos¢ do 5 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktoérych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany; do tego
procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;
ograniczenia, z zastrzezeniem pkt. 9, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy
dotycza:

a) tylko terenu, na ktérym ta linia przebiega,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,1UC” tylko obszaru w odlegtosci do 30 m od
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niej,
¢) na niewymienionych w lit. b terenach do 50 m od niej;

9) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek lub
budynki, pomigdzy ktdérymi przerwy nie beda dluzsze niz 15% ich lacznej dlugosci
elewacji przy tej linii, to za ta zabudowa - czyli w jej prostopadtym do tej linii cieniu -
dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.

5.Ustalenia ust. 4 pkt. 4 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z
wyjatkiem zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem ,,4UC” jej odcinka, wzdhuz
ktorego oznaczony zostat na rysunku planu miejscowego ciag pieszy wymieniony w § 2
ust. 1 pkt. 12.

6.W odniesieniu do nowych budynkéw gospodarczych i nowych garazy obowiazujaca linig
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, a w odniesieniu do
budynkéw podziemnych linie zabudowy nie obowiazuja.

7.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,MU”’:
1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze:

a) by¢ nizsza od 8 m, a w zasiggu dominant by¢ nizsza od 20 m,

b) by¢ wyzsza od 35 m na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi: 1,319,

c) by¢ wyzsza od 20 m na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 11, z
zastrzezeniem, ze w zasi¢gu lokalizacji dominanty ta wysoko$¢ moze sigga¢ do 30
m,

d) byc¢ wyzsza od 20 m na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi: 2, 4, 5, 6,
7,8110;

2) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy budynkow gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;

3) w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszcza si¢ dachy typu 45° i typu z
attyka;

4) na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1, w budynkach potozonych w
odlegtosci do 40 m od zasiggu obszaru ogdlnodostepnego dla pieszych, zlokalizowanego
na terenie oznaczonym symbolem ,,1UC”, uslugi musza zajmowa¢ co najmniej 50%
powierzchni uzytkowej pierwszej kondygnacji naziemnej;

5) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

a) podziemne,

b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow,

c) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym,

d) niezadaszone terenowe.

6) na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 2, 5, 6 1 11, w zasiggu obszarow
podlegajacych regulacjom obowiazujacej linii zabudowy, do pokrycia elewacji nowych
budynkéw - na co najmniej 70% ich tacznej powierzchni - nalezy uzy¢: kamienia
naturalnego lub sztucznego, materialow ceramicznych, szlachetnych tynkéw, blachy
miedzianej lub przeszklen; do facznej powierzchni elewacji, o ktorej tu mowa, nie wlicza
si¢ otworow, w tym przeszklonych lub zastonigtych zaluzjami.

8.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,UC”:
1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze:
a) by¢ nizsza od 8 m, a w zasiggu dominant by¢ nizsza od 20 m, z zastrzezeniem pkt.
2,
b) by¢ wyzsza od 22 m, z zastrzezeniem, ze na terenach oznaczonych numerami
porzadkowymi 1 14 w zasiggu lokalizacji dominant ta wysoko$¢ moze sigga¢ do 30



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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m, a na pozostatych odcinkach obowiazujacej linii zabudowy moze sigga¢ do 25 m;
na terenie oznaczonym symbolem ,,1UC” dopuszcza si¢, by cze$¢ budynku, zajmujaca
nie wigcej niz 2000 m? i nie wigcej niz 30% jego powierzchni zabudowy, byta nizsza od
8 m, nie wigcej jednak niz o 3 m;
ograniczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy:

a) budynkéw pomocniczych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 25 m? powierzchni,
b) budynkéw stanowiacych tymczasowe obiekty budowlane
zabudowy o powierzchni nie przekraczajacej 25 m?,
¢) budynkéw stanowiacych tymczasowe obiekty budowlane
stuzacych wylacznie organizacji imprez plenerowych,
w nowych 1 w nadbudowywanych budynkach dopuszcza si¢ dachy typu 45° i typu z
attyka, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to budynkéw, w ktérych na ushugi sportu i
rekreacji przeznacza si¢ co najmniej 40% powierzchni uzytkowej;
w nowych 1 w nadbudowywanych budynkach naziemnych powierzchnie dachow
przekraczajace 1000 m> wymagaja atrakcyjnego krajobrazowo zakomponowania;
miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow,
¢) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
ustugowym lub mieszkaniowym,
d) umieszczone w budynkach przeznaczonych do przechowywania pojazdow
samochodowych o co najmniej 3 kondygnacjach nadziemnych,
e) niezadaszone terenowe;
w zasiggu oznaczonych na rysunku planu miejscowego obszarow ogdlnodostepnych dla
pieszych, nie dopuszcza si¢ wznoszenia ogrodzen, pomimo Ze nie ustanawia si¢ tu
lokalizacji przestrzeni publicznych; zagospodarowanie na tych obszarach winno sprzyjac¢
integracji ludzi odwiedzajacych pobliskie obiekty handlowo-ustugowe;
w enklawie obszaru, o ktorym mowa w pkt. 7, na ktorej pokrywa si¢ on z zasiggiem
lokalizacji dominanty, sposéb jej usytuowania oraz powierzchnia zabudowy nie moga
blokowac ruchu pieszych;
na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1, na odcinkach nieprzekraczalnej linii
zabudowy w prostopadtym cieniu ktérych ustala si¢ obowiazek umieszczania przeszklen
w elewacji pierwszej kondygnacji naziemnej, przeszklenia te, ktore moga by¢
zrealizowane w szczeg6lnosci w formie przeszklonych $cian, otwordw okiennych lub
drzwiowych oraz witryn, winny zajmowa¢ nie mniej niz 25% powierzchni elewacji
pierwszej kondygnacji,

10)na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 w elewacji sasiadujacej z obszarem

ogolnodostegpnym dla pieszych, w pasie o wysokosci do 4 m przeszklenia musza
zajmowac co najmniej 30% powierzchni tego pasa;

11)na terenach, na ktérych taczna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych

przekracza 5000 m?, odnosnie pokrycia elewacji poszczegolnych budynkéw nie

bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) na co najmniej 70% ich tacznej powierzchni - dopuszcza si¢ uzy¢: kamienia
naturalnego lub sztucznego, cegly lub innych materialdéw ceramicznych, tynkow,
elementdow miedzianych, paneli aluminiowych lub stalowych, przeszklen oraz
powierzchni przestonigtych nierdzewnymi stelazami podtrzymujacymi pnaca zielen,
z zastrzezeniem lit. b, c1d,

b) w elewacjach regulowanych obowiazujaca linia zabudowy taczna powierzchnia
pokryta panelami aluminiowymi lub stalowymi nie moze przekroczy¢ tacznie 10%
catej powierzchni tych elewacji,

c) w elewacjach nie wymienionych w lit. b, taczna powierzchnia pokryta panelami
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aluminiowymi lub stalowymi nie moze przekroczy¢ lacznie 30% na calej
powierzchni tych elewacii,
d) zakazuje sig¢ uzycia w elewacjach blach falistych i trapezowych oraz pokry¢ typu
siding,
e) do tacznej powierzchni elewacji, o ktorej mowa w lit. a - d, nie wlicza si¢ otworow,
w tym przeszklonych lub zastonigtych zaluzjami,
12)na terenach, na ktérych taczna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych
przekracza 5000 m?, lokale, w ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 400 m? nie
moga lacznie zaymowac wigcej niz 70% calej powierzchni sprzedazy na danym terenie;
13)nie dopuszcza si¢ oddawania do uzytku nowych obiektow handlowych, jezeli w wyniku
tego nastapitoby naruszenie ustalenia pkt. 14;
14)na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1 nalezy zlokalizowac:

a) ushugi sportu i rekreacji o powierzchni wynoszacej nie mniej niz 6% tacznego
wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenie, w tym nie mniej niz 2,5%
facznego wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenie winna wynosi¢
powierzchnia uzytkowa tego typu ustug zlokalizowanych w budynkach;

b) hotel z co najmniej 60 miejscami noclegowymi;

15)na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 nalezy zlokalizowac:

a) ushugi sportu i rekreacji o powierzchni wynoszacej nie mniej niz 6% tacznego
wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenie, w tym nie mniej niz 2,5%
facznego wymiaru powierzchni sprzedazy na tym terenie winna wynosi¢
powierzchnia uzytkowa tego typu ustug zlokalizowanych w budynkach;

b) jezeli powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych na terenie przekroczy
33000 m2 nalezy zlokalizowac hotel z co najmnigg 60 miegjscami
noclegowymi;

16) na terenach innych niz oznaczone numerami porzadkowymi 1 i 4, na ktérych laczna
powierzchnia sprzedazy w obiektach handlu detalicznego:

a) przekracza 5000 m? nalezy zlokalizowa¢ w budynkach ustugi sportu i
rekreacji o powierzchni uzytkowej stanowiacej nie mniej niz 5% tacznego
wymiaru powierzchni sprzedazy na danym terenie;

b) przekracza 33 000 m? nalezy zlokalizowa¢ hotel z co najmniej 60 miejscami
noclegowymi;

17)na terenach innych niz oznaczone numerem porzadkowym 1, program ustug innych niz
handlowe, o ktérym mowa w pkt. 15 i 16, musi by¢ realizowany rownocze$nie z
obiektami handlowymi, odpowiednio do rozmiardéw ich powierzchni sprzedazy;

18)na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 oddanie do uzytku pierwszego obiektu
handlowego musi by¢ poprzedzone:

a) rozpoczgciem budowy ulicy oznaczonej symbolem ,,2KDL” 1 oddaniem do uzytku
jej odcinka pomigdzy skrzyzowaniami z ulicami oznaczonymi symbolami ,,1KDG”
i,,1KDD”

b) oddaniem do uzytku ulicy oznaczonej symbolem ,,3KDD” z zastrzezeniem, ze
ulica ta musi by¢ oddana do uzytku przed zagrodzeniem lub objg¢ciem placem
budowy obecnego dojazdu do terenu oznaczonego symbolem ,,1UP” z ulicy
oznaczonej symbolem ,,1KDG”,

¢) oddaniem do uzytku oznaczonego na rysunku planu miejscowego obszaru
ogolnodostepnego dla pieszych,

d) oddaniem do uzytku oznaczonego na rysunku planu miejscowego na terenie
oznaczonym symbolem ,,4UC” ciagu pieszego,

e) zasadzenie na terenie oznaczonym symbolem ,4UC” oznaczonego na rysunku
planu miejscowego rzedu drzew.

9.Na terenie oznaczonym symbolem ,,1UP”’:
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1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze:
a) byc¢ nizsza od 8 m,
b) by¢ wyzsza od 20 m;
2) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy budynkéw pomocniczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;
3) w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszcza si¢ dachy typu 45° i typu z
attyka;
4) w nowych i w nadbudowywanych budynkach powierzchnie dachéw przekraczajace 1000
m wymagaja atrakcyjnego krajobrazowo zakomponowania;
5) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow,
c) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
uslugowym,
d) umieszczone w budynkach przeznaczonych do przechowywania pojazdéw
samochodowych o co najmniej 3 kondygnacjach nadziemnych,
e) niezadaszone terenowe.

10.Na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,,UP/MU”:
1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze:
a) by¢ nizsza od 8 m,
b) by¢ wyzsza od 35 m w budynkach, w ktérych mieszkania zajmuja co najmniej 50%
powierzchni uzytkowej,
c) by¢ wyzsza od 10 m w niewymienionych w lit. b budynkach;
2) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a, nie dotyczy budynkéw gospodarczych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;
3) w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszcza si¢ dachy typu 45° i typu z
attyka;
4) w nowych i w nadbudowywanych budynkach powierzchnie dachéw przekraczajace 1000
m wymagaja atrakcyjnego krajobrazowo zakomponowania;
5) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow,
¢) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub ustugowym,
d) umieszczone w budynkach przeznaczonych do przechowywania pojazdow
samochodowych o co najmniej 3 kondygnacjach nadziemnych,
e) niezadaszone terenowe.

11.Na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,,KSN”’:
1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze by¢ wyzsza od 8
m;

2) miejsca postojowe dla pojazdéow samochodowych moga by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow,
¢) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu

ustugowym,

d) niezadaszone terenowe.

12.Na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,,IT,KP”:
1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych naziemnych budynkéw nie moze by¢ wyzsza od 8
m;
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2) w nowych i w nadbudowywanych budynkach dopuszcza si¢ dachy typu 45° i typu z
attyka;

3) miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
a) podziemne,
b) niezadaszone terenowe.

13.Na terenach kategorii oznaczonej symbolami ,,WS” i ,,ZPL” oraz na terenie oznaczonym
symbolem ,,2UP” zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow, a dodatkowo na terenach
oznaczonych symbolami ,2ZPL”, ,3ZPL”, ,4ZPL” i ,2UP” obowiazuja ograniczenia
wynikajace z objecia obszarem wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefy z
zakazem lokalizacji inwestycji 1 wykonywania robdt, ktére moglyby utrudni¢ lokalizacje
ulicy publicznej klasy lokalnej na jej obszarze.

14.Maksymalny udziat powierzchni zabudowanej kondygnacjami nadziemnymi budynkéw
na dziatce budowlanej nie moze wynosi¢ wigcej niz:
1) 50% - na terenie oznaczonym symbolem ,,1UP”;
2) 50% - na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,MU”, ,,UP/MU”, , KSN” 1,IT,KP”;
3) 90% - na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,,UC”.

15.Jezeli parametry okreslone w ust. 14 zostaly przekroczone na danej dziatce budowlanej
przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowanej kondygnacjami nadziemnymi budynkow na tej dzialce nie wigcej niz o 10%.

16.Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej nie
moze wynosi¢ mniej niz:

1) 25% - na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,MU”, ,,UP/MU” 1 ,,KSN”’;

2) 5% - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UC”, ,,UP” i ,IT,KP”.

17.Jezeli parametry okreslone w ust. 16 zostaty przekroczone na danej dziatce budowlanej
przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni
terenow biologicznie czynnych na tej dzialce nie wigcej niz o 10%.

18.Wysoko$¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekracza¢ 15 m, a 12 m wolnostojacych masztéw, np. flagowych.

19.W miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego ustala si¢ obowigzek
wprowadzenia rzgdéw drzew w odniesieniu do ktorych;

1) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wyznaczonego usytuowania danego rzedu
nieprzekraczajace 10 m i linii rozgraniczajacych terenow;

2) ustala si¢ maksymalna odlegto$¢ pomigdzy pniami drzew w rzedzie na 8 m, z
zastrzezeniem, ze nie czg$ciej niz raz na 50 m dopuszcza si¢ zwigkszy¢
odstep pomigdzy pniami drzew do 12 m dla organizacji przejazdu lub
przejscia, lub lokalizacji niezbgdnego w tym miejscu urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) z zastrzezeniem pkt. 2 dopuszcza si¢ przecinanie rzeddéw sieciami
infrastruktury technicznej, przejSciami i przejazdami, a takze dopuszcza sig
lokalizacj¢ pomigdzy pniami drzew obiektow matej architektury oraz
urzadzen budowlanych pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaburzenia
rytmu drzew tworzacych rzad;

4) nalezy wprowadzi¢ w danym rzedzie, oznaczonym na rysunku planu
miejscowego, jeden gatunek drzew z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig takze,
by rzad tworzyly dwa lub maksymalnie trzy gatunki drzew, pod warunkiem,
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ze wynikac¢ to bedzie z czytelnej kompozycji krajobrazowe;.

20.0bowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
najblizszej zewngtrznej krawedzi ciekow 1 brzegéw zbiornikow powierzchniowych.

21.W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje
stosowanie odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy
budowlane;.

22 .Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane musza miec
sprawnie funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

23.0dwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie moze by¢ wyprowadzane
bezposrednio na powierzchnig gruntu niezabezpieczona nawierzchnia utwardzona

§ 8.
Na obszarze planu miejscowego obowiazuja regulacje dotyczace nastepujacych obszaréw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu udokumentowanych zi6z wegla kamiennego
,ulia” 1,,Chrobry”;
2) zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 712/683/WL z dnia 8 grudnia 1977 r.

§9.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i
warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek i1 nieruchomosci dla obiektow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sasiedniej dziatki.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - niz

okreslono w ust. 2 - nowych granic nieruchomos$ci przy uwzglednieniu nastgpujacych

zasad:

1) nowy uklad granic ma umozliwi¢ obsluge kazdej nieruchomos$ci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostgpu do ulicy publicznej, w zgodzie z regulacjami
niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostgpu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez
ulice wewnetrzne;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego ulic
wewngtrznych, ktore musza umozliwia¢ korzystanie z nich przez wszystkich wtascicieli
nieruchomosci, ktore z ta ulica sasiaduja; w przypadku nieoznaczonych na rysunku planu
miejscowego ulic wewnetrznych obslugujacych wigcej niz jedna nieruchomos¢
szeroko$¢ 1 inne parametry tych ulic musza spelnia¢ wymagania okreslone dla ulic
publicznych co najmniej klasy dojazdowe;j;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowego budynku mieszkalnego lub
uslugowego wynosi 700 m?;

5) mozliwe bedzie zagospodarowanie zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrgbnymi.

4.Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntéw, ktére nie powoduja pomniejszenia
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ustalonych w planie miejscowym powierzchni ulic i publicznych przejs¢ pieszych.

§ 10.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dotyczace
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w
nastgpnych ustgpach.

2.Dla ulic publicznych oznaczonych symbolami:
1) ,,KDG” — ustala sig klas¢ ulic gldownych;
2) ,,KDZ” — ustala si¢ klase¢ ulic zbiorczych;
3) ,,KDL” — ustala si¢ klasg ulic lokalnych;
4) ,,KDD” — ustala si¢ klase ulic dojazdowych.

3.Powiazanie ulic, o ktérych mowa w ust. 2, z zewngtrznym uktadem drog publicznych
nalezy zapewni¢ za posrednictwem potozonych poza granicami planu miejscowego
odcinkéw ulic oznaczonych symbolami:
1) ,1KDG” — stanowiacej fragment ulicy Generata Wiadystawa Sikorskiego, bedacej
czescia drogi krajowej nr 35;
2) ,2KDG” 1 ,,3KDG” — stanowiacych fragment ulicy 1-go Maja, bedacej cze$cia drogi
wojewoddzkiej nr 367;
3) ,,1KDZ” 1 ,2KDZ” — stanowiacych fragment ulicy Piotra Wysockiego, bedacej czgscia
drogi powiatowej nr 3402D;
4) ,,3KDZ” — stanowiacej fragment placu Grunwaldzkiego przechodzacego dalej w Aleje
Wyzwolenia, bedacych czgscia drogi powiatowej nr 3402D.

4.W miar¢ potrzeb dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ lub przejazdow pod lub nad ulicami
publicznymi, w tym estakady w pasie ulicy oznaczonej symbolem ,,1IKDG”.

5.Na wyznaczonych na rysunku planu miejscowego odcinkach linii rozgraniczajacej z
zakazem organizacji skrzyzowan dla pojazdow samochodowych zamknigcie tego ruchu
musi by¢ poprzedzone zapewnieniem powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
za posrednictwem ulic publicznych kategorii ,,KDD”, ,,KDL” lub ,,KDZ”.

6.0kresla si¢ nastgpujace ustalenia dla terenu publicznego przejscia pieszego oznaczonego
symbolem ,,1IKDX":

1) zarzadca moze na tym terenie dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy oraz
inne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie ograniczenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej
architektury i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie
kolidowalo z funkcja komunikacyjna na tym terenie;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposéb nie
kolidujacy z funkcja komunikacyjna tego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi, miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i dla
rOWErow.

7.Jezdnie ulic publicznych 1 wewngtrznych musza mie¢ utwardzong trwala nawierzchnig i
sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

8.0bowiazuje lokalizacja wyznaczonych na rysunku planu miejscowego:
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ciagdw pieszych i rowerowych w ulicach; ciagi te musza by¢ zrealizowane wraz z
budowa lub przebudowa ulicy;

ciagdw pieszych poza ulicami; realizacja tych ciagdw musi towarzyszy¢ wprowadzeniu
nowego zainwestowania na tereny, na ktorych si¢ znajduja, a ich przebiegi nie moga by¢
przecinane ogrodzeniami.

9.W granicach poszczeg6lnych nieruchomosci nakazuje si¢ zlokalizowaé niezbedna liczbe
miejsc postojowych; nie mniej jednak niz:

1) 1,5 miejsca postojowego - na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe - na cztery miejsca noclegowe w obiektach ustug
hotelarskich;

3) 2 miejsca postojowe — na jeden oddziat w obiekcie edukacji;

4) 1 miejsce postojowe - na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustug
sakralnych 1 w obiektach hurtowni i magazynow;

5) 1 miejsce postojowe - na 3 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach
produkcyjnych;

6) 3 miejsca postojowe — na 100 m? powierzchni sprzedazy w budynkach
mieszczacych obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400 m?;

7) 2,5 miejsca postojowego - na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach nie
wymienionych w pkt.1-6.

10.Lokalizacj¢ miejsc postojowych, wymaganych na mocy ust. 9, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomos$ciach na obszarze planu miejscowego, na ktérych plan miejscowy to
przewiduje - za zgoda ich wtascicieli 1 w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu,
ktory te miejsca maja obstugiwac.

11.W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

zakazuje sig lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

na terenach ulic urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie
kolidujacy z ich funkcjami komunikacyjnymi;

na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,IT,KP” lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej podlega regulacjom okreslonym w § 3;

na nie wymienionych w pkt. 2 1 3 terenach przy lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy ogranicza¢ utrudnienia dla przeznaczenia okreslonego w § 3;
dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy
uwzglednieniu tytutow prawnych zainteresowanych podmiotow;

sposOb zagospodarowania winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

12.Zakazuje si¢ sadzenia drzew i1 krzewdéw w sasiedztwie urzadzen podziemnych w
miejscach 1 w sposob prowadzacy do uszkodzenia tych urzadzen lub ograniczenia do nich
dostepu.

13.0bstluge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej
okresla si¢ nastepujaco:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ poprzez podlaczenie do sieci wodociagowej; sie¢
wodociagowa musi by¢ wyposazona w hydranty do zewnegtrznego gaszenia pozaru;
scieki bytowe lub komunalne nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

scieki inne niz komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt. 2,
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po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) wyposazenie obszarow zabudowanych i utwardzonych w urzadzenia odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 2;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i1 gaz sieciowy, w tym do celow grzewczych, moze
by¢ realizowane odpowiednio do potrzeb;

6) obstuga w zakresie telekomunikacji odpowiednio do potrzeb systemami przewodowymi
lub bezprzewodowymi.

§11.

Na obszarze planu miejscowego obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace
sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaréw -
przed rozpoczeciem wprowadzania okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia dopuszcza si¢
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac
budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§12.
1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2.W odniesieniu do gruntdow bedacych wlasno$cia gminy, na ktérych nie ustalono
wieczystego uzytkowania, badz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku
zbycia nieruchomosci nie bgdzie pobierana.

Rozdzial I1.
USTALENIA KONCOWE

§ 13.

Na obszarze objgtym planem miejscowym traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug, mieszkalnictwa i komunikacji w Watbrzychu przyjety Uchwala Nr I11/
37/98 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 11 grudnia 1998 roku, opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 10 z 2000 r., poz. 153.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Watbrzycha
Stefanos Ewangielu
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