UCHWALA NR XXV/221/08
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 30 maja 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozo-
nego w rejonie ulicy Topolowej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr X/94/07 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 czerwca 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w re-
jonie ulicy Topolowej w Watbrzychu, po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu z ustalenia-
mi studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wat-
brzycha uchwalonego uchwatg Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerw-
ca 1999 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozone-
go w rejonie ulicy Topolowej w Walbrzychu, zwany dalej planem.

§2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1
w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:
1) zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”,
2) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu”.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaly i/lub na rysunku planu:

a)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

c)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotcze-
snej,

e)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

g)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

h)szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu,



i)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) wrozdziale 3 i 4 uchwaty:
a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
b) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania te-

renow;

3) w rozdziale 4 uchwaty — stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

. Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajgcych, ustale-
nia dotyczace istniejgcej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja istniejacej
i projektowanej zieleni wysokiej, lokalizacja punktu formalnie waznego, klasy ulic i gra-
nica opracowania.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendbw wydzielanych
liniami rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe (ktére nie sg
ustaleniami funkcjonalnymi planu), stuzace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczegodlnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Tereny drég publicz-
nych oznaczono symbolem KD.

. Przedstawiona na rysunku planu orientacyjna granica obszaru zagrozonego zalaniem
wodami powodziowymi — wyznaczona dla istniejgcego przebiegu Szczawnika na pod-
stawie przepisow odrebnych — nie jest ustaleniem planu. Zmiana jej przebiegu nie wy-
maga aktualizowania planu o ile nie powoduje koniecznosci dokonania zmian ustalen
zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaty.

. Przedstawione na rysunku planu jezdnie majg charakter orientacyjny i nie sg ustale-
niami planu.

§4.

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdine ustalenia funkcjonalno-prze-
strzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady
ochrony srodowiska i reguty realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tek-
stowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznych funk-
cjach i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia
liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniej-
szej uchwaty.

. W planie ustalono przewazajgce (podstawowe) funkcje terendbw wydzielanych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi w rysunku planu. Przewazaja-
ca funkcja terenu winna stac sie w trakcie realizacji ustalen planu dominujgcg formag
wykorzystania terenu. Wyznaczono tereny o jednej, przesgdzonej funkcji podstawowe;j
oraz tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod kilka funkcji (alternatywnie lub tgcznie
— wg ustalen szczegotowych). Funkcje uzupetniajgce i dopuszczalne okreslajg szcze-
gotowe ustalenia tekstowe.

. Przebiegi linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajace
sq przesadzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.
Orientacyjne linie rozgraniczajace mogag by¢ w postepowaniach lokalizacyjnych oraz
w projektach podziatu terenu korygowane na podstawie opracowan o wiekszym stop-
niu szczegétowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w szczegolnosci program
sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania mozliwoéci realizacji funkciji i spet-
nienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenéw. Modyfika-
cja przebiegow orientacyjnych linii rozgraniczajgcych nie moze powodowac zawezania



szerokosci drog publicznych ponizej szerokoéci ustalonych w planie. Granica admini-
stracyjna miasta jest jednoczesnie ustalong linig rozgraniczajaca.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regula-
cjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwej-
Sciowe, podesty i schody, okapy, wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wy-
magania, ktore sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw.

§ 5.

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono w ustale-
niach szczegodtowych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Ustalono podstawowe prze-
znaczenie terenow oraz w niektorych przypadkach funkcje alternatywne, uzupetniaja-
ce lub/i dopuszczalne.

. Obszar objety planem potozony jest w obrebie wyznaczonej w ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” strefy produkcyjno-skfadowej i ustug
produkcyjnych ,D” — tereny potozone na pétnocny — wschdd od ulicy Dtugiej oraz stre-
fy mieszkaniowej ,F” — tereny potozone na potudniowy — zachéd od ulicy Dtugiej.

. Teren objety planem przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy produkcyjno — ustugo-
wej, ustugowej i mieszkaniowej oraz drég i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. W obrebie terenéw 10 U,UR,P i 12 A,U dopuszcza sie lokalizowanie wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?.

. Na catym obszarze wyklucza sie lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow han-
dlowych — handlu detalicznego i hurtowego — o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? i obiektéw, ktorych ewentualne ucigzliwo$ci moga wykracza¢ poza granice nieru-
chomosci nalezacej do inwestora.

. Na catym terenie objetym planem zabrania sie sytuowania nowych zespotoéw garazy
boksowych — poza terenami wyznaczonymi w planie.

. Na wszystkich terenach za wyjatkiem miejsca wskazanego na rysunku planu jako
punkt formalnie wazny dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych urza-
dzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej — w szczegol-
nosci: stacji transformatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, pompowni
wody, przepompowni $ciekdéw, komér cieptowniczych — na ewentualnie wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 150 m?, o ile nie narusza to innych ustalen planu lub nie
stoi w sprzecznosci z obowigzujgcymi przepisami.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

. W ust. 2 do 6 oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegdtowych do-
tyczacych poszczegolnych terendéw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
zasady przeksztatcania istniejgcego zainwestowania, gabaryty projektowanych obiek-
tow kubaturowych oraz okresla wymagania dotyczgce sposobow zagospodarowania
terenow, w szczegolnosci minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej i mak-
symalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomosci.



Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow - jezeli
rysunek planu i ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej —
respektujgc ponizsze warunki:

1) wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci budynkow do istniejgcej zabu-
dowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia potaci dachéw oraz mate-
riatdw elewacyjnych i pokrycia dachu,

2) dopuszcza sie przebudowywanie dachow ptaskich na dachy strome; kat spadku po-
taci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowaé do spadkéw i pokrycia dachu
istniejgcego budynku potozonego w najblizszym sasiedztwie, z zastrzezeniem ust. 3,

3) jezeli istniejgcy budynek posiada os symetrii — nalezy zachowac te symetrie.

Dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budynkow do wysokosci ustalonych dla
poszczegolnych terendéw. Geometria i pokrycie dachu nadbudowywanej czesci budyn-
ku - jak dach budynku istniejgcego w najblizszym sagsiedztwie.

Dopuszcza sie wyburzenia istniejacych budynkow ze wzgledu na ich stan techniczny
lub w innych uzasadnionych przypadkach.

Wyklucza sie stosowanie w elewacjach istniejacych i projektowanych budynkow sidin-
gow z tworzyw sztucznych.

Przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza sie
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewa-
cji elementow odblaskowych.

W punkcie formalnie waznym wskazanym na rysunku planu wymaga sie sytuowania
obiektow o reprezentacyjnej architekturze. Zagospodarowanie nieruchomosci w tym
miejscu winno uwzglednia¢ jego eksponowang lokalizacje, w szczegolnosci poprzez
organizowanie tam placu przedwejsciowego i wyposazenie przestrzeni w elementy
matej architektury lub realizacje reprezentacyjnego wejscia i/lub akcentu wysokoscio-
wego (porownaj ustalenia zawarte w § 23 ust. 3).

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi usta-
lonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy grani-
cy dziafki o ile nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej.

10.W liniach rozgraniczajgcych ulic okreslonych w rysunku planu nie dopuszcza sie sytu-

11.

owania trwatych obiektow kubaturowych innych niz okreslone w ustaleniach zawartych
w § 9 ust. 2.

Od strony projektowanej obwodnicy dopuszcza sie realizacje ogrodzeh petnych,
wzdtuz pozostatych ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen petnych oraz
ogrodzen o przestach z typowych elementow betonowych. Dopuszcza sie ogradzanie
posesji ogrodzeniami metalowymi, azurowymi, na podmuréwce.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza sie tereny zabu-

dowy mieszkaniowej do grupy 2.a — ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

Ustala sie podtaczenie terendw przeznaczanych do zabudowy do istniejacych i projek-
towanych sieci kanalizacji sanitarnej. Sktad $ciekdw odprowadzanych do kanalizacji ko-
munalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom technologicznym komunalnych urzadzen
oczyszczajgcych.



Dla ochrony gruntow i wéd podziemnych ustala sie wyposazenie pasow drogowych,
parkingow i innych utwardzonych nawierzchni towarzyszacych projektowanym obiek-
tom w separatory substancji ropopochodnych, w ktérych winny by¢ oczyszczane wody
opadowe przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. W przypadku stoso-
wania powierzchni czesciowo utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodo-
wisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

Ustala sie korzystanie z ogrzewania zdalaczynnego lub stosowanie w kottowniach in-
dywidualnych paliw zapewniajgcych dotrzymywanie obowigzujacych norm emisji za-
nieczyszczen.

Istniejgce zespoty zieleni wskazane w rysunku planu — do zachowania z zastrzeze-
niem ust. 8. Wymaga sie realizacji uzupetniajgcych nasadzen zieleni wysokiej w za-
kresie ustalonym w rysunku planu.

Wymaga sie, aby realizujgc sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemow ko-
rzeniowych drzew, prowadzgc roboty ziemne — w miare mozliwosci — poza zasiegiem
ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach buddéw dla ich ochrony
przed zniszczeniami mechanicznymi.

Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych niz wskazane w rysunku planu na-
sadzen zieleni wysokiej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji dopuszcza sie wy-
cinanie pojedynczych istniejgcych drzew lub krzewdw, pod warunkiem opracowania
szczegotowej inwentaryzaciji i waloryzacji catej zieleni wysokiej rosngcej na nieruchomo-
Sci inwestora zamierzajgcego usung¢ drzewo. Dopuszcza sie réwniez usuwanie poje-
dynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew znajdujacych sie w
liniach rozgraniczajgcych ulic, w przypadkach uzasadnionych potrzebg poprawy bezpie-
czenstwa ruchu.

Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem
projektowanego zainwestowania nie wykraczaty poza granice nieruchomosci nalezg-
cych do inwestoréw, z zastrzezeniem ust. 10.

10.Dopuszcza sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie projek-

towanej obwodnicy.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

Na catym obszarze objetym planem w razie odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu
o cechach zabytku, nalezy wstrzymac prace, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i przedmiot i za-
wiadomi¢ o odkryciu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.

§ 9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Terenami sktadajgcymi sie na przestrzen publiczng na obszarze objetym planem sa:

1) elementy uktadu komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolami
KDG, KDZ, KDL i KDD,

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem Zp.

W obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje ekranow
dzwiekochtonnych, przystankow komunikacji publicznej, wiat przystankowych oraz —
w uzgodnieniu z zarzgdcami drog - tymczasowych obiektow, w szczegolnosci kioskow
gazetowych, budek telefonicznych — jak w ustaleniach szczegdtowych dla drég.



3. Umieszczanie wolnostojgcych reklam i tablic informacyjnych nie moze powodowac
utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowa-
niach oraz percepcji znakow i sygnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikom ciggdéw komunikacyjnych.

4. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych zawarto rowniez w rozdziale 3 uchwaty.

§10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowy-
wania terenow zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
poszczegolnych terendw.

§ 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Caly obszar lezy w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Szczawno”. W granicach
terenu gorniczego:
1) dopuszcza sie wszelkie dziatania wynikajace z wykonywania uprawnien okreslo-
nych w koncesji na eksploatacje wod leczniczych,
2) wyklucza sie dziatania moggce wptywac na stan czystosci eksploatowanych wod.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 niniej-
szej uchwaty.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i débr kultury okreslono w § 8 ni-
niejszej uchwaty.

4. Do zagospodarowywania i zmiany przeznaczenia terenow w sgsiedztwie terendw kole-
jowych stosuje sie przepisy odrebne.

5. W granicach opracowania — wg rejestru miejscowego starostwa — nie wystepujq tere-
ny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

6. Na terenie objetym planem brak obiektéw i obszaréw objetych indywidualnymi forma-
mi ochrony przyrody.

7. Orientacyjny zasieg obszaru narazonego na zalanie wodami powodziowymi (na pod-
stawie studium ochrony przed powodzig opracowanego przez RZGW) przedstawiono
na rysunku planu. Po przetozeniu koryta potoku Szczawnik zasieg ten moze ulec
zmianie, co nie wymaga aktualizowania planu o ile nie powoduje koniecznosci doko-
nania zmian ustalen zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaty.

§12.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz —
w niektoérych wypadkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania — ustalone zostaty
w ustaleniach § 6, 8 i § 11 ust. 1 oraz w rozdziale 3 uchwaty.



1.

§ 13.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng zainwestowywanych terenow poprzez siec istniejg-

cych i projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych okreslonych w rysunku planu oraz
ewentualnie wydzielanych drog wewnetrznych — wg ustalen szczegétowych zawartych
w rozdziale 3.

Wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na zain-

westowywanych nieruchomosciach w ilosci zapewniajacej wiasciwg obstuge uzytkow-

nikow i zatrudnionych. Ustala sie dla:

1) zabudowy mieszkaniowej — 1,5 mp na 1 mieszkanie, przy czym garaz jest rowniez
miejscem postojowym,

2) biur i budynkéw administracyjnych — 1 mp na 30-40 m? powierzchni uzytkowej,

3) restauracji — 1 mp na 4-8 m?sali konsumpcyjnej,

4) obiektéw handlowych o powierzchni do 700 m? — 1 mp na 40 m? powierzchni uzyt-
kowej, ale nie mniej niz 2 mp na 1 sklep,

5) obiektow handlowych o powierzchni powyzej 700 m? — 1 mp na 20 m? powierzchni
sprzedazy,

6) ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajgcych, w szczegolnosci praktyk lekarskich — 1
mp na 20-30 m? powierzchni uzytkowe;j,

7) stacji diagnostycznych, warsztatow samochodowych i myjni — 6 mp na 1 stanowisko
napraw,

8) hurtowni i przedsiebiorstw — 1 mp na 50 - 70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp na na 3
osoby zatrudnione,

9) magazynoéw, placow magazynowych (sktady) — 1 mp na 120 m? pow. uzytkowej lub
na 3 osoby zatrudnione,

10)placow wystawowych i targowych — 1 mp na 80 - 100 m? pow. uzytkowej lub 1 mp
na 1 osobe zatrudniong,

11)kosciotow — 1 mp na 30 miejsc siedzgcych,

12)ogrodéw dziatkowych — 1 mp na 3 ogrodki.

Dopuszcza sie realizacje sciezek lub szlakdw rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
wszystkich drog publicznych oraz terendéw zieleni urzadzonej (Zp) lub innych terenéw,
o ile nie ogranicza to mozliwosci realizacji innych ustalen funkcjonalnych i przestrzen-
nych planu.

Szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegodinych drog publicznych zawiera rozdziat
3 oraz rysunek planu.

§ 14.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie zachowanie wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym w niniejszym planie — je-
zeli uzasadnia to ich stan techniczny. Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wy-
mian i remontow odcinkow istniejgcych sieci. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem w uzgodnieniu z ich zarzadcami.

Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. Ustala sie prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci pod-
ziemnych, w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic — w uzgodnieniu z za-
rzadcami drog — i wzdtuz granic dziatek. Dopuszcza sie inny sposob prowadzenia sieci za
zgodq i na warunkach uzgodnionych z wiascicielami lub uzytkownikami dziatek.



3. Ustala sie zaopatrywanie nowego zainwestowania w wode z istniejagcych wodociggéw
oraz wodociggow projektowanych wtgczonych do istniejgcego systemu, w szczegdlnosci
sieci biegnacych w ulicach Laczynskiego, Dtugiej, Topolowej i Prymasa Stefana Wyszyn-
skiego.

4. Projektowana sie¢ wodociggowa winna zapewnia¢ wkasciwe warunki ochrony przeciwpo-
zarowej.

5. Ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej. Scieki wy-
twarzane w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg winny by¢ przed odpro-
wadzeniem do kanalizacji komunalnej — w uzasadnionych wypadkach — stosownie
podczyszczone.

6. Ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do systemu istniejgcej i pro-
jektowanej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie realizowanie zbiornikdw retencyjnych
- wg technicznych warunkéw wydanych przez administratora systemu.

7. Ustala sie wyposazenie w sieC kanalizacji deszczowej co najmniej wszystkich drog pu-
blicznych.

8. Wody deszczowe, ktore mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej oczyszczone w stosow-
nych separatorach.

9. Dla ochrony zainwestowanych terenow przed zalaniem wodami w czasie powodzi pro-
jektowane wyloty kanalizacji deszczowej nalezy zabezpieczy¢ klapami zwrotnymi.

10.Dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci cieptowniczych. Cieptociagi nalezy projekto-
wac jako podziemne.

11.Dopuszcza sie ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez indywidual-
ne lub zbiorowe kottownie z zastrzezeniem § 7 ust. 4.

12.Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendéw przewidywa-
nych do zagospodarowania. Zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej rozdzielczej sieci gazo-
wej, na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

13.Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzadzen
elektroenergetycznych SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych kablo-
wych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia. Na catym terenie — za wyjatkiem
miejsca wskazanego w rysunku planu jako punkt formalnie wazny oraz pasow drogo-
wych ulic — dopuszcza sie realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV, na ewentualnie wydzie-
lanych dziatkach o powierzchni do 150 m? Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektéw sta-
cji transformatorowych na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek — z zachowaniem wyzna-
czonych w rysunku planu linii zabudowy.

14.Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych
do zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejgcych i pro-
jektowanych sieci nn i istniejgcych stacji transformatorowych potozonych w granicach
opracowania i stacji potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem
oraz ewentualnie projektowanych stacji transformatorowych. Rozbudowa systemu sieci
nn i SN — wg ustalen okreslonych w ust. 2, na warunkach uzgodnionych z dostawcg
energii.

15.Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci teletechnicznej na obszarze
objetym planem.

16.0dpady niebezpieczne (w szczegdlnosci szlamy z separatorow, odpadowe oleje hy-
drauliczne, ptyny hamulcowe) winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach



i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycz-
nych. Pozostate odpady nalezy sktadowaé na wysypisku komunalnym.

17.W obrebie catego obszaru opracowania — za wyjatkiem miejsca wskazanego w rysunku

planu jako punkt formalnie wazny oraz paséw drogowych ulic — dopuszcza sie wydzie-
lanie dziatek o powierzchni do 150 m? pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi lub innymi ustaleniami pla-
nu. Dla tak wydzielonych dziatek nie obowigzujg ustalenia dotyczace wskaznikéw za-
budowy i powierzchni biologicznie czynnej okreslone w ustaleniach szczego6towych dla
poszczegolnych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15.

1 KDG, 2 KDG (proj. obwodnica)

1.

Pas drogowy odcinka projektowanej drogi gtéwnej - zachodniej obwodnicy Watbrzy-
cha, dwujezdniowej, czteropasowej, prowadzgcej ruch autobusowy.

Ustala sie, ze projektowana obwodnica nie bedzie bezposrednio obstugiwa¢ obszaru
objetego planem. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie wigczen
stuzacych powigzaniu obwodnicy z systemem ulic obstugujacych istniejgce i projekto-
wane zainwestowanie.

W liniach rozgraniczajgcych obwodnicy dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budow-
lanych i urzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i ob-
stugg ruchu pojazdoéw (w tym zwigzanych z ochrong przed powodzig) oraz urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga, w szczegdlnosci urzadzen odwadniaja-
cych korone drogi. W liniach rozgraniczajgcych obwodnicy dopuszcza sie rowniez lo-
kalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw i urzadzen obstu-
gujacych komunalny system komunikacji zbiorowej oraz jezdni wspomagajacych.

W liniach rozgraniczajagcych obwodnicy dopuszcza sie lokalizowanie ekranéw dzwie-
kochtonnych i ogrodzen drogowych oraz nasadzenia zieleni o charakterze krajobrazo-
wym lub/i izolacyjnym.

5. W liniach rozgraniczajgcych obwodnicy dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej.

W liniach rozgraniczajacych obwodnicy dopuszcza sie realizacje przejs¢ pieszych -
podziemnych lub prowadzonych ponad jezdniami.

Ustala sie przebudowe koryta Szczawnika i jego skanalizowanego odcinka dopuszcza-
jac realizacje urzadzen i obiektéw stuzacych jego obstudze — poréwnaj ustalenia § 21.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej istniejgce w pasie drogowym — do zacho-
wania, z dopuszczeniem ich przebudowy lub likwidacji na odcinkach zblizeh lub prze-
ciec¢ z jezdniami projektowanej obwodnicy.

Dopuszcza sie dokonywanie niezbednych scalen i podziatéw terenu, w szczegdlnosci dla
ewentualnego wydzielenia pasa drogowego ulicy Topolowej w obrebie terenu oznaczone-
go jako 1 KDG.

§ 16.

3 2Zp,KS

1.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona z dopuszczeniem pozostawienia czesci
istniejgcych garazy lub realizacji nowego zespotu garazy — po ostatecznym wydziele-
niu terenu pod przetozenie koryta potoku Szczawnik.



Nie dopuszcza sie adaptacji garazy na warsztaty. Naprawy pojazdow moga by¢ pro-
wadzone jedynie w zakresie niezawodowym i dotyczy¢ jedynie napraw biezgcych.

Istniejgca wartosciowa zieleh wysoka — do zachowania z zastrzezeniem ustalen § 7
ust. 8.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej za wyjatkiem stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

Obstuga komunikacyjna — od strony projektowanej drogi 19 KDL.
§ 17.

4 U,UR

1.

Podstawowe przeznaczenie — szeroko rozumiane ustugi i/lub zakfady rzemiesinicze
i/lub obiekty magazynowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zainwestowania i zagospodarowania zwigzanego z realiza-

cjg projektowanej sciezki lub szlaku rowerowego lub/i przystanku kolejowego - lokali-
zowanych poza granicg opracowania, na terenie sgsiadujgcym z obszarem opracowa-
nia od pétnocy.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi,

2) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje bazowe telefonii
komorkowe;j.

Dopuszcza sie zachowanie funkcji mieszkaniowej w budynkach Topolowa 17 i Topolo-
wa 17a ustalajgc zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkaniowych.

Ustala sie maksymalng dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus pod-
dasze uzytkowe lub 12 m.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15% dla kazdej
nieruchomosci.

Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania, z zastrzezeniem ustalen § 7
ust. 8.

Ustala sie — w uzgodnieniu z PKP — lokalizacje zieleni wysokiej wzdtuz pétnocne;j linii
rozgraniczajgcej, z uwzglednieniem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej prze-
znaczonych do zachowania.

10.Obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej 19 KDL.

§ 18.

5 U/KS

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko rozumiane ustugi i/lub zespot garazy
boksowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty gospodarcze i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) parkingi towarzyszace obiektom ustugowym,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komorkowe;.
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Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziem-
ne plus poddasze uzytkowe.

Dla projektowanej zabudowy ustugowej ustala sie dachy strome, o symetrycznych
spadkach pofaci, o kacie nachylenia potaci gtbwnych od 35 do 45 stopni.

5. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

6. Obstuga komunikacyjna z projektowanych ulic 19 KDL i 20 KDD.
§ 19.
6 KS,U
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zespét garazy boksowych i/lub szeroko rozumia-

ne ustugi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty gospodarcze i socjalne towarzyszace obiektom ustugowym,

2) parkingi towarzyszgce obiektom ustugowym,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komorkowe;.

Dla projektowanej zabudowy ustugowej ustala sie maksymalng dopuszczalng wyso-
kos¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dla projektowanej zabudowy ustugowej ustala sie dachy strome, o symetrycznych
spadkach pofaci, o kacie nachylenia potaci gtbwnych od 35 do 45 stopni.

Nie dopuszcza sie adaptacji garazy na warsztaty. Naprawy pojazdow moga by¢ pro-
wadzone jedynie w zakresie niezawodowym i dotyczy¢ jedynie napraw biezacych.

6. Obstuga komunikacyjna — od strony projektowanej ulicy dojazdowej 20 KDD.
§ 20.
72p
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona z dopuszczeniem lokalizowa-

nia obiektéw reklamowych.

Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania z zastrzezeniem ustaleh § 7
ust. 8.

Dopuszcza sie pozostawienie czesci garazy istniejacych lub lokalizacje nowego ze-
spotu garazy w czesci potudniowo - zachodniej po ostatecznym wydzieleniu terenu
pod przetozenie koryta potoku Szczawnik.

Nie dopuszcza sie adaptacji garazy na warsztaty. Naprawy pojazdow moga by¢ pro-
wadzone jedynie w zakresie niezawodowym i dotyczy¢ jedynie napraw biezacych.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem sta-
cji bazowych telefonii komorkowe;.

6. Obstuga komunikacyjna zespotu garazy od potudniowego — zachodu — z drogi 20
KDD.
§ 21.
8 Ws, 9 Ws
1. Rezerwa terenu pod przetozenie koryta potoku Szczawnik. Dopuszcza sie realizowa-

nie obiektow i urzgdzen — w tym drogi wewnetrznej — stuzgcych obstudze potoku oraz
zZwigzanych z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi.
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2. lIstniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania, jezeli nie pogarsza warunkow
ochrony przeciwpowodziowej.

§ 22.

10 U,UR,P

1. Podstawowe przeznaczenie — szeroko rozumiane ustugi i/lub zaktady rzemiesinicze
i/lub obiekty produkcyjne i/lub magazynowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzch-
ni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi,

2) obiekty gospodarcze i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym stacje bazowe telefonii
komdrkowej.

4. Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem § 6 ust. 2 i 3 — mozliwosci dokonywania przebu-
dow, nadbudowywania lub rozbudowywania istniejacych budynkow, z zastrzezeniem
ust. 6.

5. W przypadku realizacji nowych obiektéw wymaga sie respektowania linii zabudowy
ustalonych na rysunku planu.

6. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus pod-
dasze uzytkowe lub 12 m.

7. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15% dla kazdej
nieruchomosci.

8. Ustala sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej z zastrzezeniem usta-
lern ust. 10 § 7 ust. 8.

9. Obstuga komunikacyjna - z ulicy lokalnej 19 KDL oraz z projektowanej ulicy dojazdo-

wej 20 KDD.

10.W czesci potudniowej dopuszcza sie usuniecie czesci istniejgcych drzew oraz wydzie-

lenie drogi wewnetrznej do obstugi obiektow realizowanych w obrebie terenu 11 A,U.

§ 23.

11 AU, 12AU

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko rozumiane ustugi i/lub administracja.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi dla uzytkownikéw i zatrudnionych,

2) obiekty gospodarcze lub/i socjalne oraz garaze zwigzane z przeznaczeniem pod-
stawowym,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komérkowe;j.

Minimalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, maksymalna dopuszczalna wy-
sokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe lub 12 m. Do-
puszcza sie lokalizacje akcentu wysokosciowego w rejonie wskazanego na rysunku
planu punktu formalnie waznego.
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Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci (warto$¢ stanowigca stosu-
nek sumy powierzchni zabudowy wszystkich statych obiektow zlokalizowanych w obre-
bie nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci) — 0,5.

5. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

6. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw oso6b zatrudnionych i uzyt-

kownikéw (porownaj ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty).

Na terenie 12 A,U, w rejonie wskazanego na rysunku planu punktu formalnie waznego
wymaga sie sytuowania akcentu architektonicznego, w szczegolnosci reprezentacyj-
nego wejscia (poréwnaj ustalenia § 6 ust. 7).

Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania z zastrzezeniem ustaleh § 7
ust. 8.

Obstuga komunikacyjna terenu 11 A,U — z ulic 19 KDL i 20 KDD lub za posrednictwem
drogi wewnetrznej wydzielonej w obrebie terenu 10 U,UR,P (poréwnaj ustalenia § 22
ust. 10). Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw z ulicy Dtugiej (16 KDZ). Lo-
kalizacja nowego wtgczenia do 16 KDZ wytgcznie za zgodq i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.

10.Obstuga komunikacyjna terenu 12 A,U — od strony ulicy 17 KDL.

§ 24.

13 U,UR

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko rozumiane ustugi i/lub zaktady rzemiesl-
nicze.

2. Dopuszcza sie lokalizacje zespotu garazy — z wytaczeniem dziatki numer 6/3.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi,

2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

3) zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komorkowe;.

Nie ogranicza sie — z zastrzezeniem § 6 ust. 2 i 3 — mozliwosci dokonywania przebu-
dow, nadbudowywania lub rozbudowywania istniejgcych budynkéw wskazanych na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem ust. 4.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziem-
ne plus poddasze uzytkowe.

Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem garazy — ustala sie dachy strome, o sy-
metrycznych spadkach potaci, o kacie nachylenia pofaci gtdwnych od 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,4.

7. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci —

25%.

Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw (porownaj ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty).

Obstuga komunikacyjna — z ulicy 17 KDL.
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§ 25.

14 Uk

. Podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty administracyjne i socjalne (plebania) zwigzane z przeznaczeniem podsta-
wowym,

2) parkingi,

3) obiekty gospodarcze,

4) zielen urzadzona,

5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komérkowe;j.

3. W obrebie dziatki numer 6/3 dopuszcza sie realizacje obiektu ustugowego nie zwigza-
nego z przeznaczeniem podstawowym.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych wytacznie na zachdd i potu-
dniowy zachod od kosciota.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosc projektowanych obiektow — 3 kondy-
gnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, o symetrycznych spadkach po-
taci, o kacie nachylenia potaci gtbwnych od 35 do 45 stopni.

7. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci —
30%.

8. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddw oso6b zatrudnionych i uzyt-
kownikow (poréwnaj ustalenia § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty).

9. Obstuga komunikacyjna — z ulicy 17 KDL.

§ 26.

152D

1. Przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi dla uzytkownikow,
2) obiekty gospodarcze i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) zielen urzadzona.

3. Na catym terenie — w uzgodnieniu z zarzgdem ogrodow — dopuszcza sie realizowanie
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem stacji bazowych telefonii ko-
morkowe;.

4. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 27.

16 KDZ

1. Odcinek istniejacej ulicy Dtugiej — zbiorczej, jednojezdniowej, czteropasowe;.

2. Ustala sie przekroéj uliczny.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych ustalono na rysunku planu.

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikaciji
publicznej, wiat przystankowych oraz w uzgodnieniu z zarzgdcqg drogi tymczasowych
obiektéw jak np. kioski gazetowe, budki telefoniczne.

5. W sasiedztwie ronda dopuszcza sie realizacje nowego przepustu potoku Szczawnik.
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§ 28.

17 KDL

1.

Projektowana ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa taczaca ulice Prymasa Wy-
szynskiego i Kornela Makuszynskiego.

2. Ustala sie przekroéj uliczny z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego — 12 m.

4. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen in-

frastruktury techniczne;.

§ 29.

18 KDL

1.

Odcinek ulicy Kornela Makuszynskiego — drogi lokalnej, jednojezdniowej, dwupaso-
we;.

2. Szerokosc linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu.
§ 30.

19 KDL

1. Ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Ustala sie przekroéj uliczny z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem.
3.
4. W liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen in-

Minimalng szerokos¢ pasa drogowego ustalono na rysunku planu.

frastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen obstugujgcych komunalny system
komunikacji zbiorowej.

§ 31.

20 KDD

1.
2.
3.

Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.
Minimalna szerokosc¢ linii rozgraniczajacych — jak w rysunku planu.
Ustala sie przekroj uliczny z jednostronnym lub obustronnym chodnikiem.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 32.
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

. Dla stwierdzenia zgodnos$ci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustalic,

czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy
istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

Wydzielane dziatki winny posiadac¢ dostep do ustalonych w planie drég publicznych —
bezposredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne. Dla zapewnienia dostepu do
drog publicznych dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci drogowe;.

W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla wydzielania paséw drogowych drog
wewnetrznych ustala sie ich minimalng szerokosc¢ 8 m.

. W granicach objetych planem nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowa-

dzenia scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.
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§ 33.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym, pod
warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych nieruchomosci.

2. Poza terenami drég publicznych na niezabudowanych terenach mogg by¢ lokalizowa-
ne - jako czasowe - nieucigzliwe obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki
komunalnej, sktady materiatéw budowlanych, zaplecza budéw itp.

3. Dopuszcza sie uzytkowanie budynkow potozonych w liniach rozgraniczajgcych projekto-
wanej obwodnicy i nie oznaczonych w rysunku planu jako ,istniejace zabudowa — do za-
chowania i/lub adaptacji” lub ,istniejgca zabudowa — dopuszczana do adaptacji” w sposéb
dotychczasowy, do czasu wydzielenia pasa drogowego projektowanej obwodnicy.

§ 34.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosSci:

1) 30% dla terenéw 10 U,UR,P i 12 A,U;

2) 15% dla pozostatych terendw ustugowych, administracyjnych, rzemiesiniczych
oraz przeznaczonych pod lokalizacje zespotow garazy;

3) 1% - dla terenéw potozonych w liniach rozgraniczajgcych drdg, terenéw zieleni urza-
dzonej oraz terendw rezerwowanych pod przetozenie koryta potoku Szczawnik.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe.

§ 35.
W przypadku zmiany nazw instytucji, numerdéw dziatek, numerdw policyjnych poses;ji lub
nazw ulic uzytych w uchwale odpowiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do zmian, co nie
wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Watbrzycha

Agnieszka Kotacz — Leszczynska
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