UCHWALA NR LXVI1/686/2014
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013 poz. 594 z pdzniejszymi zmianami') oraz art. 32 ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U.z2012r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami”) Rada
Miejska Waltbrzycha uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki “Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Walbrzycha”
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Uznaje si¢ za nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha zatwierdzone Uchwata Nr XI1/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 roku,
zmienione Uchwatami Nr XI1/142/03 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 10 lipca 2003 roku, Nr XII/197/08 Rady
Migejskiej Walbrzycha zdnia 28 marca 2008 roku, Nr XXI/180/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
28 listopada 2011 roku.

§ 3. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne.
§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i1 podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Walbrzycha

Maria Anna Romanska

1Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2013 r. poz. 645 i poz.1318 oraz z 2014 r. poz.
379 i poz. 1072.

21Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz.1238, poz. 1446 1 z 2014 roku poz. 379 i poz. 768.
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr........cc.eoiirimniiri e,
Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia.......cc...cooveenneiirrennnnnnns

Urzad Miejski w Watbrzychu
BIURO URBANISTYKI | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ul. Kopernika 2

Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Walbrzycha

Watbrzych 2014 r.
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Niniejsze opracowanie zostatlo wykonane w oparciu o art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) w Biurze Urbanistyki i Planowania
Przestrzennego przez zespét w sktadzie:

-Robert Szymala, redakcja dokumentu,

analizy wielkoprzestrzenne
—Anna Grzonkowska, analiza decyzji w/s warunkéw zabudowy
—-Joanna Bednarska, analiza srodowiska przyrodniczego
—-Joanna Chmielewska, analiza srodowiska kulturowego
—Marta Jaroszewska, analiza jednostek urbanistycznych
—Anna Podkowka, analiza obowigzujgcych plandéw miejscowych
—-Joanna Sakowska, analiza wnioskow do planéw miejscowych

2

Id: 96DSEBFC-9935-4218-89CE-7D47F2D48A6C. Podpisany Strona 3



| Informacje podstawowe.

1.1. Przedmiot i cel opracowania.

Niniejsze opracowanie jest efektem realizacji obowigzku Prezydenta Miasta
wynikajgcego z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z w/w artykutem ustawy Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu
do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
z uwzglednieniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewodzkim, powiatowym i gminnym umieszczonych w rejestrach prowadzonych
odpowiednio przez Wojewode Dolnoslgskiego, Marszatka Wojewddztwa, Staroste
Powiatowego oraz wilasnym. Ponadto tworzgc harmonogram prac planistycznych
uwzglednia sie wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz wnioski w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych.

Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu
opinii  Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Rada Miejska podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w cato$ci lub czesci podejmuje
decyzje o ich zmianie.

1.2. Charakterystyka przestrzenna miasta.

Jako miasto Waltbrzych jest unikalnym co do charakteru o$rodkiem
urbanistycznym w kraju. To najwieksze miasto na terenach gérskich o specyficznym,
rozciggnietym na kierunku poétnoc-potudnie, obszarze. Jego geneza i specyficzny rozwoj
(a takze spektakularny regres wywotany zapascig przemystu weglowego) spowodowaty,
izmamy do czynienia nie z osrodkiem o jednorodnej, monocentrycznej strukturze,
ale policentryczng siecig osadniczg powstatg wzdtuz dolin i kotlin gdrskich.
Przeprowadzajgc analize aktualnosci dokumentdw planistycznych nalezy mie¢ ten
specyficzny charakter miasta na uwadze, gdyz nie wszystkie typowe dla innych osrodkéw
miejskich rozwigzania sprawdzajg sie w Watbrzychu. Decyzje zwigzane z tyczeniem
nowych tras komunikacyjnych, wyznaczanie granic urbanizacji i przypisywanie
poszczegdlnym  obszarom  okreslonych  funkcji jest silnie  zdeterminowane
uksztattowaniem terenu i zwigzanym z nim bezposrednio lub posrednio systemem
obszardw chronionych.

| Analiza wnioskéw do dokumentéw planistycznych.

W trakcie obecnej kadencji Rady Miejskiej, poczgwszy od ostatniej analizy
z 2010 roku do dnia 30 wrzesnia br, wptyneto 27 wnioskow o sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz dokonania zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha:

2.1. Wnioski zrealizowane.

1) Whniosek z dnia 10 marca 2011 roku (data wptywu do tut. Organu 15.03.2011)
uzupetniony 28 lipca 2011 roku oraz 26 stycznia 2012 roku w sprawie zmiany
mpzp obszaru potozonego w rejonie ulic Wieniawskiego - Ogrodowe;j
w Watbrzychu - zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/209/2008 Rady Miejskiej
Walbrzycha w sprawie uchwalenia mpzp obszaru potozonego w rejonie ulic
Wieniawskiego - Ogrodowej w Walbrzychu dla dziatek 48/1 i48/2
obr. 4 Szczawienko i przeznaczenia ich pod funkcje ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m, oraz dopuszczenia przeksztatcenia istniejgcej funkcji
sktadu materiatdw budowlanych na funkcje o charakterze hotelowo-turystycznym
oraz dopuszczenie wysokosci zabudowy do 6 kondygnacji. Wniosek rozpatrzony
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pozytywnie — zmiana przyjeta Uchwalg Rady Miejskiej Watbrzycha
Nr XLV/400/2013 z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie zmiany czesci w rejonie
ulic Wieniawskiego - Ogrodowej w Watbrzychu,

2) Whniosek z dnia 18 lipca 2011 roku dot. zmiany mpzp obszaru ulic Sosnowej-
Warszawskiej-Grzybowej w Watbrzychu zatwierdzonego Uchwatg
Nr XIV/138/2007 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku
w sprawie uchwalenia mpzp obszaru ulic Sosnowej-Warszawskiej-Grzybowe;j
w zakresie infrastruktury technicznej. Wniosek rozpatrzony pozytywnie poprzez
przyjecie Uchwaty Nr XL/341/2012 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 listopada
2012 roku w sprawie uchwalenia zmiany mpzp obszaru ulic Sosnowej-
Warszawskiej-Grzybowej,

3) Whniosek z dnia 25 kwietnia 2012 roku z sprawie zmiany mpzp obszaru
Warszawskiej-Grzybowej w Watbrzychu dla dz. 16/4,16/5,17/1, 18, 19/3 obr. 23
Poniatéw, z przeznaczeniem na ustugi hotelarskie. Whniosek rozpatrzony
pozytywnie Uchwatg Nr LVIII/592/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
20 lutego 2014 roku w sprawie zmiany czes$ci mpzp obszaru ulic Warszawskiej-
Grzybowej w Watbrzychu,

2.2. Pozostate wnioski ztozone w analizowanym okresie.

1) Whniosek z dnia 10 lutego 2011 roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta w celu umozliwienia
sporzagdzenia planu miejscowego dla dziatek nr 53, 56, 57 obreb 51 Ksigz dla
potrzeb rozwoju funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz mieszkalnictwa. W chwili
obecnej na wskazanym terenie brak jest obowigzujgcego planu miejscowego.
»Studium...”- dla wskazanych obszaréw A1.2, A1.3, A1.5, A1.6 i A1.7, okreslajgc
kierunki zagospodarowania wskazuje, ze teren nie zmienia w sposoéb istotny
swojej funkcji. Z uwagi na szczegoélny charakter obszaru na ktérym zlokalizowane
sg wskazane dziatki oraz z uwagi na wyniki analiz planistycznych odnoszacych sie
do ponadnormatywnych rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowe
ewentualne  sporzadzenie planu  miejscowego wymaga  powtdrnego
przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym ,Studium...”. Z chwilg
przystgpienia do zmiany ,Studium...” wniosek zostanie przekazany projektantom
do szczegodtowej analizy.

2) Whniosek z dnia 16 sierpnia 2011 roku w sprawie sporzgdzenia mpzp dla dz. 177
obr. 36 Rusinowa z przeznaczeniem pod budowe domu jednorodzinnego.
Whiosek uzupetniony 30.09.2011 r.). W chwili obecnej na wskazanym terenie brak
jest obowigzujacego planu miejscowego. ,Studium...”- L 3.5., okreslajgc kierunki
zagospodarowania  przestrzennego  wskazuje na mozliwg zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa (z racji uruchomienia  oczyszczalni  $ciekdéw
w Dzieémorowicach, na terenie gminy Walim). Wymagane jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto na obszarze tym
dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m_ . Wniosek zgodny z obecnymi zapisami
yotudium...” jednak z uwagi na nieuzasadnione olbrzymie rezerwy terenowe
na obszarze Watbrzycha pod budownictwo mieszkaniowe powinien zostaé
oceniony dopiero po zmianie tego dokumentu i weryfikacji rezerw
mieszkaniowych.

3) Whniosek z dnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie zmiany obowigzujgcej Uchwaty
Nr XXXVII/75/97 w sprawie zmiany Uchwaty Nr LIX/30/94 Rady Miejskiej
Waltbrzycha z dnia 21 kwietnia 1994 roku o zatwierdzeniu miejscowego planu
ogollnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha dla dz.369/9
i 369/7 obreb 14 Bialy Kamien. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie - podjeta
zostata Uchwata Nr LVIII/594/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp
obszaru w rejonie ulicy Ludowej w Watbrzychu, a tres¢ wniosku zostata
przekazana projektantom tego dokumentu do szczegotowej analizy.

4) Whniosek z dnia 25 listopada 2011 roku w sprawie sporzadzenia mpzp dla dziatki
nr 167/3 i 167/4 obreb 4 Szczawienko, z przeznaczeniem na centrum handlowe.
W chwili obecnej na wskazanym terenie brak jest obowigzujgcego planu
miejscowego. "Studium...” dla jednostki F 1.1. okreslajgc uwarunkowania rozwoju
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wskazuje na zabudowe skfadowo—-ustugowa, ustalajgc kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na uzytkowanie terenu bez zmian natomiast dla
jednostki F 1.2., uwarunkowania rozwoju wskazujg na zieleh parkowa, natomiast
kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazujg na uzytkowanie bez zmian.
Ponadto na obszarze oznaczonym symbolem F 1.1, dopuszcza sie lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej
2000m. Z uwagi na postepujgce przeksztatcanie sie tego poprzemystowego
obszaru (dawny Linodrut) rozstrzygnigcie co do kierunku zmian nastgpi¢ powinno
po przyjeciu nowego ,Studium...”. Z chwilg przystgpienia do zmiany ,Studium...”
whniosek zostanie przekazany projektantom do szczegdétowej analizy.

5) Whniosek z dnia 02 grudnia 2011 roku w sprawie sporzadzenia mpzp dla dziatek
oznaczonych numerami 3/3 i 3 /4 obr. 9 Poniatbw z przeznaczeniem
na poszerzenie granic WSSE i rozwoj terenéw przemystowych. W chwili obecnej
na wskazanym terenie brak jest obowigzujgcego planu miejscowego. Zgodnie
z zapisami ”"Studium....”sg tereny rolne i le$ne, a kierunki zagospodarowania
przestrzennego zaktadajg utrzymanie obecnej funkcji terenu oraz uzytkowanie
terenu bez zmiany przeznaczenia terenu. Z uwagi na brak zgodnosci
z obowigzujgcymi zapisami ,Studium....” realizacja wniosku nie jest mozliwa,

6) Whniosek z dnia 29 lutego 2012 w sprawie zmiany mpzp dla dz. oznaczonej
numerem 143 obreb.21 Nowe Miasto z przeznaczeniem pod budowe hotelu.
W chwili obecnej obowigzuje dla tego terenu mpzp - Uchwata Nr XXI1/352/2000
Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 marca 2000 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha. Zgodnie z zapisami mpzp jest to teren przewidziany pod budowe
stacji paliw ptynnych. Whniosek zostat rozpatrzony- podjeta zostata uchwata
Nr XLV/398/2013 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 Ilutego 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp obszaru ulic Bolestawa
Chrobrego-Kolejowej w Watbrzychu, atres¢ wniosku zostata przekazana
projektantom planu miejscowego,

7) Whniosek z dnia 04 czerwca 2012 roku w sprawie zmiany mpzp terenu ustug
ogolnomiejskich, handlu, rzemiosta nieucigzliwego, mieszkalnictwa, zieleni
i komunikacji w Watbrzychu zatwierdzonego uchwatg Nr [11/38/98 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 11 grudnia 1998 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 14 marca 2000 roku Nr 10 pod pozycjg 154,
dla dz. 602 obr. 27 Srédmiescie dot. zmiany przeznaczenia lokalu uzytkowego
na lokal mieszkalny. W chwili obecnej dla wskazanego terenu obowigzuje
w/w mpzp. Zgodnie zzapisami mpzp jest to teren oznaczony symbolem
G4 A/U/KP/ZN. Wniosek ten powinien zosta¢ rozpatrzony po zakonczeniu prac
nad opracowaniami analitycznymi dot. przysztego zagospodarowania obszaru
Srédmiescia z uwagi na wysokie prawdopodobienstwo konieczno$ci sporzadzenia
nowych dokumentéw na tym obszarze,

8) Wniosek z dnia 26 lipca 2012 roku w sprawie uwzglednienia w planie
zagospodarowania przestrzennego bocznicy kolejowej znajdujgcej sie przy
ul. Batorego 82 w Watbrzychu. W chwili obecnej na wskazanym terenie brak jest
obowigzujgcego planu miejscowego. Z uwagi na czynny charakter infrastruktury
kolejowej na tym obszarze wniosek uznaje sie za zasadny, a jego tres¢ zostanie
przekazana projektantom planu miejscowego z chwilg podjecia takich prac na
wskazanych terenach,

9) Wniosek z dnia 6 sierpnia 2012 roku w sprawie ujecia w mpzp miasta
Watbrzycha kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV, relacji R-Swiebodzice — R-
Uczniowska, na odcinku od granicy z miastem Swiebodzice do stacji R-
Uczniowska. Z chwilg przystgpienia do zmiany ,Studium...”wniosek zostanie
przekazany projektantom do szczegotowej analizy. Jego przyjecie da mozliwosé
uwzglednienia linii kablowej w sporzgdzanych planach miejscowych,

10) Wniosek z dnia 31 sierpnia 2012 roku w sprawie zmiany mpzp obszaru
pofozonego w rejonie ulic Moniuszki-Garbarskiej-Mickiewicza w Waltbrzychu
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/222/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
30 maja 2008 roku dla dz. 14/7 obreb 33 Podgérze dot. przeznaczenia
przedmiotowej dziatki do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W chwili obecnej
dla wskazanego terenu obowigzuje w/w mpzp. Zgodnie z zapisami mpzp jest to
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teren oznaczony symbolem 22 ZP dla kitdérego ustala sie sie przeznaczenie
podstawowe-zielen parkowg. Z uwagi na wysokg intensywnos¢ zabudowy terenéw
sgsiednich brak przestanek do zmiany dokumentu. Ponowne rozpatrzenie wniosku
powinno nastgpi¢ po zakonczeniu prac analitycznych dot. przysziego
zagospodarowania obszaru Srédmiescia z uwagi na wysokie
prawdopodobiehAstwo koniecznosci sporzgdzenia nowych dokumentéw na tym
obszarze,

11) Whniosek z dnia 23 pazdziernika 2012 roku w sprawie zagospodarowania obiektu
Mauzoleum z przeznaczeniem na baze pokarmowg dla zwierzagt. W chwili obecnej
na wskazanym terenie brak jest obowigzujgcego planu miejscowego. Zgodnie
z zapisami "Studium....”sg tereny zadrzewione, ogrody dziatkowe, tereny otwarte
(zieleh niska). Podstawowa czeS¢ terenu objeta ochrong konserwatorska.
Natomiast okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na
utrzymanie obecnej funkcji terenu oraz mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji ustugowej
i rekreacyjnej. Przedmiotowy obiekt objety jest ochrong konserwatorskg
na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami, a jego
pierwotne przeznaczenie wyklucza proponowany sposob zagospodarowania,

12) Wniosek z dnia 12 listopada 2012 roku (uzupetniony 20 sierpniia 2013 roku)
w sprawie zmiany mpzp zespotu mieszkaniowo-ustugowego Watbrzych-Rusinowa
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI1/92/96 z dnia 27 czerwca 1996 roku i w czesci
zmienionego Uchwatg Nr LIII/76/98 z dnia 17 czerwca 1998 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pofozonego w rejonie ul. Swidnickiej — 11 Listopada w Watbrzychu dla dz. 246/3
obreb 35 Rusinowa. Wniosek dot. zmiany przeznaczenia dzialek 246/3, 246/4,
246/1 obreb 35 Rusinowa w planie miejscowym z funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg, szeregowg
lub blizniaczg. Whniosek zostat rozpatrzony- podjeta zostata Uchwata Rady
Miejskiej Nr LVI111/595/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 20 lutego 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp obszaru ulic Swidnickiej-11-go
Listopada w Watbrzychu, a jego tres¢ przekazano projektantom planu
miejscowego do szczegdtowej analizy,

13) Wniosek z dnia 16 listopada 2012 roku dot. uwzglednienia w dokumentach
planistycznych przebiegu toru i trasy zawodéw motocyklowych zlokalizowanych
w rejonie Hatdy ,Wiestaw” w dzielnicy Biaty Kamien i Sobiecin. W chwili obecne;j
na wskazanym terenie brak jest obowigzujgcego planu miejscowego. Z chwilg
przystgpienia do zmiany ,Studium...”wniosek zostanie przekazany projektantom
do szczegotowej analizy. Jego ewentualne przyjecie da mozliwosé przystgpienia
do sporzgdzania planu miejscowego,

14) Wniosek z dnia 19 listopada 2012 roku dot. utworzenia ,Parku Wspomnien”,
ktérego dziatalnos¢ dotyczytaby kremaciji zwtok oraz pochdwku w niszach-
kolumbarium. Z chwilg przystgpienia do zmiany ,Studium...” wniosek zostanie
przekazany projektantom do szczegétowej analizy,

15)Wniosek z dnia 07 lutego 2013 roku w sprawie zmiany mpzp dla obszaru
w rejonie ulic Beskidzkiej-Sosnowej-Orkana w Watbrzychu, zatwierdzonego
Uchwatg NrLVI/431/06 z dnia 28 wrze$nia 2006 roku dla dz. oznaczonej
numerem 80 obreb 11 Poniatdéw, z przeznaczeniem pod funkcje magazynows.
W chwili obecnej dla wskazanego terenu obowigzuje w/w mpzp. Zgodnie
z zapisami mpzp jest to teren oznaczony symbolem 39 MN,U dla ktérego ustala
sie sie przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej-(ustugi turystyczne). Zgodnie Z zapisami
"Studium....”sg tereny = zabudowy mieszkaniowej i rolne, a kierunki
zagospodarowania przestrzennego zakfadajg utrzymanie obecnej funkcji terenu
ze wskazaniem na rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na brak zgodnosci
z obowigzujgcymi zapisami ,Studium....” w chwili obecnej realizacja wniosku nie
jest mozliwa. Z chwilg przystgpienia do zmiany ,Studium...”wniosek zostanie
przekazany projektantom do szczegétowej analizy. Jego przyjecie da mozliwos¢
przystgpienia do sporzadzania zmiany planu miejscowego,

16) Wniosek z dnia 9 lipca 2013 roku w sprawie przystgpienia, do prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 191 obreb
18 Biaty Kamien przy ul. Wysockiego z przeznaczeniem pod funkcje ustugowg
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(parkingi, myjnia samochodowa, mata gastronomia. Ponadto uchwalenie planu
miejscowego uporzadkowato by komunikacje w/w dziatki oraz terenéw przylegtych
z drogami publicznymi. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie - podjeta zostata
Uchwata Nr LVIII/596/2014 z dnia 20 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia mpzp obszaru ulicy Wysockiego w Watbrzychu, a tre$¢ wniosku
zostanie przekazana projektantom tego dokumentu do szczegétowej analizy.

17)Whniosek z dnia 22 listopada 2013 roku w sprawie sporzadzenia planu
zagospodarowania dla dz. 15/71, 442/5, 442/15 obreb 5 Piaskowa Goéra dla
Centrum Handlowego Real przy ul. Kusocinskiego 4 w Watbrzychu. Wstepna
analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia w/w planu wskazuje, ze obszar
ten wymaga gruntownego  uporzgdkowania, zaréwno w  zakresie
zagospodarowania terenu jak i organizacji ruchu, a takze zabezpieczenia
niezbednej ilosci miejsc postojowych. Przyjecie do realizacji wniosku przy
jednoczesnym utrzymaniu funkcji handlowej w obiekcie o powierzchni powyzej
2000 m? jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na brak zgodnosci z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Waltbrzycha. Jego ponowna ocena powinna nastgpi¢ po zmianie obowigzujgcego
»Studium...”,

18) Wniosek z dnia 07 lutego 2014 roku w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ulicy Wroctawskiej i alei de Gaulle'a - rejon ulic
Wilczej i Pogodnej w Watbrzychu zatwierdzonego Uchwatg Nr X/90/07 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 czerwca 2007 roku ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 184 z dnia 1 sierpnia 2007 roku pod
pozycjg 2381, dla dziatek 162/9 i 162/11 obreb 1 Szczawienko w Watbrzychu
dot. przeksztatcenia lokalu zlokalizowanego na dz. 162/9 obr. 1 Szczawienko oraz
dziatki oznaczonej numerem 162/11 obr. 1 Szczawienko ze zmiang funkcji
uzytkowej na mieszkalng. Zgodnie z zapisami obowigzujgcego planu miejscowego
jest to teren oznaczony symbolem 6U, dla ktérego ustala sie przeznaczenie
podstawowe -zabudowa ustugowa. W chwili obecnej brak przestanek
planistycznych do zmiany obowigzujgcego dokumentu. Ponowna ocena wniosku
powinna nastgpi¢ po zmianie obowigzujgcego ,Studium...”,

19) Wniosek z dnia 18 lutego 2014 roku w sprawie zmiany mpzp Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej -Etap | w Watbrzychu, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XIV/139/067 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.,
dot. uchylenia obowigzujgcych ograniczen w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej na terenach objetych symbolem PP od 1-do 4, PPZE i liczbg
porzgdkowg 1 oraz dopuszczenie dla tego terenu przeznaczenia polegajgcego
na prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w petnym zakresie przy zachowaniu
ograniczen wskazanych w §3 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 pkt 2 uchwaly z dnia
26 pazdziernika 2007 roku. Wniosek rozpatrzony pozytywnie — podjeta zostata
Uchwata Nr LX/615/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 17 kwietnia 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany mpzp WSSE-Etap |,
zatwierdzonego w/w uchwatg z 26 pazdziernika 2007 roku

20) Wniosek z dnia 16 kwietnia 2014 r. (data wplywu do tut. Organu 23 kwietnia
2014 roku) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla dz. 74, 76, 83
obr. 17 Biaty Kamien, 89/4, 89/5, 89/6, 89/8 obr. 17 Biaty Kamien, dz. nr 7, 68/5,
71/1 72/2, 75 obr. 29 Sobiecin w Watbrzychu. Przygotowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze nastgpi¢ dopiero po zmianie
obowigzujgcego studium uwarunkowan, w ktérego tresci jednak na chwile obecng
nie przewidujemy rozwoju terendw mieszkaniowych na tym obszarze. Ponowna
ocena wniosku powinna nastgpi¢ po zmianie obowigzujgcego ,Studium...”,

21) Wniosek z dnia 29 kwietnia 2014 roku (data wptywu do tut. Organu 19 maja 2014
roku) w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp dla dz. 11/1 obr. 9 Poniatow
z przeznaczeniem na terenu zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynéw. Wniosek rozpatrzony zostat pozytywnie -
podjeta zostata uchwata Nr LXVI/656/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp obszaru
w rejonie ulic Uczniowskiej-Orkana w Watbrzychu, a tres¢ wniosku zostanie
przekazana projektantom planu miejscowego,
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22)Whniosek z dnia 2 czerwca 2014 roku (data wplywu do tut. Organu 3 czerwca
2014 roku) w sprawie zmianynmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-wschodniej czesci ul. Orkana w Watbrzychu,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/286/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
26 listopada 2008 dla dziatki oznaczonej numerem 46/22 obreb 23 Poniatow
z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng. Analiza wykazata, ze zgodnie
z zapisami w/w planu dziatka oznaczona numerem 46/22 obreb 23 Poniatow,
potozona jest na terenie obszaru oznaczonego symbolem 18 R (teren rolniczy).
Obowigzujgce przeznaczenie dla wskazanego terenu jest zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego,
a proponowana zmiana funkcji terenu na mieszkaniowag jednorodzinng bytaby
sprzeczna z zapisami ,Studium...”. Ponowna ocena wniosku powinna nastgpic¢
po zmianie obowigzujgcego ,Studium...”,

23) Wniosek z dnia 3 czerwca 2014 roku (data wptywu do tut. Organu 12 czerwca
2014 roku) dot. zmiany mpzp obszaru potozonego w rejonie ul. Orkana -
Jachimowicza w Watbrzychu dla dz. 40/2, czesci dz. 111 obr. 10 Poniatéw oraz
czesci dziatki 106 obr. 24 Poniatéw w Watbrzychu. Zgodnie z zapisami w/w planu
sg to w wiekszosci tereny produkcyjno - ustugowe, pozostalg czesé stanowig
tereny przeznaczone na zielen lesng. Zgodnie z zapisami w/w planu czes¢ dziafki
oznaczonej numerem 111 obr. 10 Poniatéw oraz dziatki oznaczonej numerem 106
obreb 24 Poniatéw stanowig tereny zieleni, czesciowo zadrzewione, dla ktérych
w planie ustala sie zagospodarowanie zielenig lesng. Obowigzujacy plan
miejscowy zaklada optymalne wykorzystanie terenu, a zaprojektowane w nim
tereny zielone muszg takimi pozostaé ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony
znajdujgcych sie ponizej terendw mieszkaniowych. Ponadto zostaly one tak
dobrane by ztagodzi¢ industrialny charakter wzgorza zlokalizowanego
na przedpolu Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego izapewni¢ przynajmniej
w minimalnych zakresie retencje wéd opadowych na tym obszarze. W zwigzku
z \powyzszym w chwili obecnej brak jest podstaw do sporzgdzenia zmiany
w/w planu zagospodarowania przestrzennego. Ponowna ocena wniosku powinna
nastgpi¢ po zmianie obowigzujgcego ,Studium...”,

24) Whniosek z dnia 10 czerwca 2014 roku (data wptywu do tut. Organu 12 czerwca
2014 roku) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla dz. 67, 68/2, 72,
81, 82, 84, 85 i 90/4 obr. 24 Poniatéw z przeznaczeniem na tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowej. Wniosek rozpatrzony zostat pozytywnie - podjeta
zostata uchwata Nr LXV/656/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 sierpnia
2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp obszaru w rejonie ulic
Uczniowskiej-Orkana w Watbrzychu.

2.3. Niezrealizowane wnioski ztozone przed 2011 r.

Podejmujgc sie oceny skitadach wnioskbw o sporzadzenie zmian
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych nie sposéb pomingé wnioskow z lat
ubiegtych, ktére nie znalazty uznania Rady Miejskiej przyjmujacej poprzednig ,Analize...”
lub z przyczyn niezaleznych od miasta nie mogty by¢ w obecnie analizowanym okresie
zrealizowane:
1) Wniosek Panstwa Cecylii i Feliksa Brumer z dnia 2 grudnia 2002 roku
w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 431/1,
potozonej przy ul. 1 Maja, na terenie oznaczonym symbolem D6 U/KP/ZP/ZN
w sposob umozliwiajgcy przeksztatcenie terenu z parkingu na pawilon handlowy
(Uchwata RM Nr 111/36/98 z 1998 roku). Na terenie tym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata RM Nr XXIV/210/08 z 2008 roku).
W zwigzku z niedostatkiem miejsc parkingowych na terenie Srédmiescia
nie mozna dopusci¢ do lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejgcych obiektow
handlowo-ustugowych bez zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych.
W zwigzku z powyzszym w chwili obecnej nie ma podstaw do dokonywania
zmiany obowigzujgcego planu miejscowego w tym zakresie.
2) Wniosek Pana Wiestawa Gniazdowskiego z dnia 3 kwietnia 2003 roku
0 sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego dziatki nr90 i 88, potozone przy ul. Zagoérzanskiej
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z przeznaczeniem ich pod zabudowe jednorodzinng. Zgodnie z zapisami
obowigzujgcego ,Studium...” teren ten wymaga opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem catego obszaru pod
zabudowe mieszkaniowg. Ziozony wniosek jest zgodny z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w ,Studium...”. Sporzgdzenie
planu miejscowego pociggnie za sobg koniecznos¢ realizacji infrastrukturalnych
inwestyciji celu publicznego wynikajgcych z obowigzkéw gminy. Z uwagi na wyniki
analiz planistycznych odnoszacych sie do ponadnormatywnych rezerw terenowych
pod budownictwo mieszkaniowe wymaga powtornego przeanalizowania
po zakonczeniu prac nad nowym ,Studium...”.

3) Wniosek Pana Andrzeja Grudnia Zaklad Drzewny ,MODRZEW?”,
reprezentujacego Panig Cecylie Scioch z dnia 30 maja 2003 roku
o uwzglednienie zmiany w zagospodarowaniu przestrzenny terenu przy ulicy
Noworudzkiej 6 (prawdziwa lokalizacja przy ul. Swidnickiej) na dziatalno$¢
produkcyjno-ustugowg. Ztozony wniosek uwzgledniono podczas prac nad zmiang
»otudium...” w 2003 roku. Zgodnie z jego zapisami teren ten wymaga opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem catego
obszaru pod zabudowe produkcyjno-ustugowg. Z uwagi na zgodnosc¢ z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w ,Studium...” zlozony wniosek
moze zostaC¢ zrealizowany przy okazji sporzadzania planu  miejscowego
dla terendw sasiednich.

4) Whniosek Pani Marty Gozdzik z dnia 7 czerwca 2004 roku o wprowadzenie zmian
w planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 598/1, obreb nr 33
Podgorze z czesSciowym jej przeznaczeniem pod zalesienie oraz umozliwienie
wybudowania gospodarstwa agroturystycznego. Z uwagi na brak zgodno$ci
z zapisami obowigzujgcego ,Studium...” wniosek nie moze by¢ zrealizowany.
Wymaga powtdrnego przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym
»otudium...”.

5) Whniosek Okregowego Zarzadu Sudeckiego Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw
zdnia 29 marca 2005 roku o dokonanie wpiséw w planie zagospodarowania
przestrzennego pozwalajgcego na utrzymanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych
w rejonie ulicy 1 Maja — Przemystowej. Tereny te zgodnie ze ,Studium...”
sg czescig centrum administracyjno-handlowego Watbrzycha, a ponadto w czesci
znajdujg sie na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata RM Nr 111/35/98 z dnia 11 grudnia
1998 roku), ktérego podstawowym celem jest zapewnienie terenéw parkingowych.
W zwigzku z postepujgcymi przeksztatceniami obszaru  Srédmiescia,
przy utrzymujgcym sie niedostatkiem miejsc parkingowych na jego terenie,
wniosek nie moze zosta¢é w pemi zrealizowany. Jednoczesnie uwaza sie
za zasadne wprowadzenie ochrony zieleni publicznej w rejonie tych ulic. W chwili
obecnej trwajg prace nad opracowaniami studialnymi odnoszgcymi sie do tego
obszaru. Ich wyniki bedg materiatem wstepnym wykorzystanym dla potrzeb
analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

6) Whniosek Pana Ryszarda Platy z dnia 25 kwietnia 2005 roku o zmiane w planie
zagospodarowania przestrzennego funkcji terendw i przeznaczenie dziatki
nr 195/3 i 195/4, obreb 39 Podgdérze na grunty rolne. Zapisy obowigzujgcego
»otudium...” dopuszczajg zmiane przeznaczenia z funkcji produkcyjno-ustugowej
na funkcje nieucigzliwg w odniesieniu do catego terenu. Wnioskodawca
jest w posiadaniu decyzji o warunkach zabudowy przeznaczajgcej dziatke
pod funkcje  mieszkaniowg. Z uwagi na kierunki zagospodarowania
przestrzennego sasiednich terendéw, wskazujgce na rozwdj funkcji mieszkaniowej
dla tego obszaru, obecnie brak jest podstaw do uznania wniosku za zasadny.
Z uwagi na wyniki analiz planistycznych odnoszacych sie do ponadnormatywnych
rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowe wymaga powtdrnego
przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym ,Studium...”.

7) Wniosek Zespotu Ochrony i Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miejskiego
w Watbrzychu do Wydziatu Infrastruktury Miasta (otrzymane do wiadomosci
w 2005r.) w sprawie ,cmentarza dla zwierzat” wywotane zapytaniami mieszkancéw
o0 mozliwos¢ powstania takiego obiektu na terenie naszej gminy. Z uwagi na brak
odpowiednich zapisow w obecnie obowigzujgcym ,Studium...”, w chwili obecnej
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nie ma mozliwosci przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego na ten cel.
Szereg warunkéw jakie musi spetni¢ tego typu obiekt powoduje, ze niezbedne jest
wskazanie w nowym ,Studium...” terenu w ramach, ktérego bedzie mozliwa
realizacja takiej funkcji.

8) Whniosek Pani Ireny Zen z dnia 10 czerwca 2005 roku w sprawie zmiany zapiséw
yotudium...” dla dziatki nr 43/1, obreb 52 Lubiechéw przy ul. towieckiej,
umozliwiajgcych przeznaczenie obecnych terendéw rolnych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Zapisy obowigzujgcego ,Studium...” uniemozliwiajg
sporzadzenie planu miejscowego. W zwigzku z koniecznoscig uporzgdkowania
zabudowy Lubiechowa, ze wskazaniem zasiegu mieszkaniowej zabudowy
uzupetniajgcej, wniosek zostanie przekazany do rozpatrzenia przysziym
projektantom ,Studium...”.

9) Whniosek Agencji Nieruchomosci Rolnych Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa w Swidnicy z/s w Lawnicy z dnia 16 czerwca 2005 roku o zmiane
zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 78,
80 i 100, obreb 17 Bialy Kamieh i przeznaczenie ich pod zalesienie. Z uwagi
na brak odpowiednich zapisbw w obowigzujgcym ,Studium...” do czasu
sporzgdzenia nowego nie jest mozliwe opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajgcego wymienione we wniosku
tereny pod zalesienie. Wniosek zostanie przekazany do rozpatrzenia przysztym
projektantom ,Studium...”.

10) Wniosek Wspodlnoty Samorzadowej Obszaru Lubiechéw z dnia 16 sierpnia
2005 roku o przeznaczenie terendw wzdtuz ul. Wilczej pod zabudowe
mieszkaniowg. Po przeanalizowaniu zapisobw obecnie obowigzujgcego
»otudium...” stwierdzono, ze nie ma mozliwosci sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Szczegoélny  charakter  krajobrazu
tego obszaru i dotychczasowy rozwédj Lubiechowa uzasadnia wprowadzenie
stosownych zmian w ,Studium...” w zakresie uzasadnionym istniejgca
infrastrukturg w sposob chronigcy Ksigzanki Park Krajobrazowy. Wniosek zostanie
przekazany do rozpatrzenia przysztym projektantom ,Studium...”.

11) Wniosek Zarzadu Drég i Komunikacji w Walbrzychu 2z dnia 20 stycznia
2006 roku o podjecie dziatan w kierunku zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miasta dla terenu pomiedzy ul. Dubois i ul. Gen. Andersa oraz
terenéw przy ul. Kopalnianej. Wniosek uznano za zasadny. W chwili obecnej
prace nad projektem planu miejscowego zostaly zawieszone w zwigzku
ze zmianami w przepisach ,$rodowiskowych” oraz mozliwymi skutkami
finansowymi wynikajgcymi z jego uchwalenia (wstepnie szacowane na poziomie
min 5 min z). Wniosek wymaga powtdrnego przeanalizowania po zakonczeniu
prac nad nowym ,Studium...”.

12) Wniosek Proboszcza Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Swietego Franciszka
z Asyzu z dnia 25 stycznia 2006 roku o umieszczenie w ,Studium...” dziatki
nr 45/7 obreb 39 Podgorze z przeznaczeniem na powiekszenie cmentarza.
W chwili obecnej kierunki rozwoju przestrzennego okreslone w ,Studium...”
przeznaczajg ten teren pod zielen niskg. Ewentualna zmiana przeznaczenia
terenu i sporzadzenie planu miejscowego sg mozliwe po wprowadzeniu zmian
do ,Studium...”. Whniosek zostanie przekazany do rozpatrzenia przysztym
projektantom ,Studium...”.

13) Wniosek Komisji Infrastruktury i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej
w Watbrzychu z dnia 20 lutego 2006 roku o przystgpienie do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Katowej, jako
niezbednego do budowy drogi dojazdowej dla okoto 500 rodzin oraz
umozliwiajgcego rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Wniosek uznano
za zasadny. W chwili obecnej prace nad projektem planu miejscowego zostaty
zawieszone w zwigzku ze zmianami w przepisach ,Srodowiskowych” oraz
mozliwymi skutkami finansowymi wynikajgcymi z jego uchwalenia (wstepnie
szacowane na poziomie min 5 min z). Wniosek wymaga powtérnego
przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym ,Studium...”.

14) Wniosek Pani Julii Borzeckiej reprezentujgcej mieszkancéw osiedla w rejonie
ulic: Pionieréw, Dagbrowszczakéw, Mitosnej z dnia 4 lipca 2006 roku
o sporzgdzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
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ograniczajgcego budowe wolnostojgcych garazy i okre$lajgcego tereny
rekreacyjne dla mieszkancéw. Z uwagi na zabytkowy charakter zabudowy tego
osiedla, wymagajgcy szczegodlnej dbatosci o sposdb jego zagospodarowania, oraz
duze zainteresowanie mieszkancéw (pod wnioskiem podpisato sie ponad 30 osdéb)
wniosek uznaje sie za zasadny. Zgodnie ze wskazaniami ,Zatozen do gminne;j
ewidencji zabytkéw i gminnego programu opieki nad zabytkami” jest to jeden
z obszarow dla ktérych ,Gminny program...” bedzie wymagat opracowania planu
miejscowego. Plan taki musi by¢ jednak poprzedzony analiza komunikacyjng
rozwigzujacg problemy parkingowe na tym obszarze. Wniosek wymaga
powtdérnego przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym ,Studium...”.

15) Wniosek Pana Wiestawa Szczepaniaka, Blacharstwo Pojazdowe — Auto-Szrot
— Skup-Sprzedaz z dnia 23 sierpnia 2006 roku o przekwalifikowanie dziatki
nr 62/6, znajdujgcej sie przy ul. Andersa 102 na dziatke o charakterze
przemystowym. Ze wzgledu na usytuowanie przedmiotowej dziatki w granicach
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wniosek uznaje sie za bezzasadny
(nie mozna wprowadzi¢ funkcji przemystowej na terenie, na ktérym dominuje
mieszkalnictwo).

16) Wniosek Administracji Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
w Swidnicy zdnia 25 pazdziernika 2006 roku w sprawie zmiany ustalen
obowigzujgcego ,Studium...” dla dziatki nr 92/5 obreb nr 2 Szczawienko, dziatek
nr86/25 i 91 obreb nr 3 Szczawienko, dziatek nr 1 i 16/2 obreb 8 Poniatow
i przeznaczenia ich na obszar zabudowy przemystowej lub uzytkowej. W chwili
obecnej na terenie tym brak obowigzujgcego planu miejscowego. Z uwagi na brak
zgodnosci z obowigzujgcymi zapisami ,Studium...” realizacja wniosku nie jest
mozliwa. Potozenie wskazanych dzialek na obszarze cennym krajobrazowo
wyklucza zmiane obowigzujgcego ,Studium...” w tym zakresie.

17) Wniosek Biura Planowania Przestrzennego Jerzy Jakimiec w Watbrzychu
zdnia 22 grudnia 2006 roku w sprawie zmiany ustalen obowigzujgcego
»otudium...” dla obszaru oznaczonego symbolem C 1.2 i przeznaczenia go
na obszar zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z towarzyszgcymi
ustugami. W chwili obecnej na terenie tym brak obowigzujgcego planu
miejscowego. ,Studium...” okreslajgc kierunki rozwoju wskazuje na utrzymanie
obecnej formy uzytkowania terenu (C 1.2 tereny rolne) z mozliwoscig czesciowe;j
zamiany na ogrody dziatkowe. Jest to obszar peryferyjny, potozony w granicach
dawnej otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego przy granicy miasta.
W chwili obecnej brak przestanek uzasadniajgcych zmiane zapisow ,Studium...”
i sporzadzenie planu miejscowego.

18) Wniosek Panéw Dariusza Dilugokeckiego, Stawomira Muzyki, Bogdana
Kwartowicza, Macieja Kazubala i Ytukasza Ziétkowskiego zdnia
18 pazdziernika 2007 roku w sprawie przeznaczenia dziatek od nr 36/12 do
nr 36/18 obreb nr 16 Bialy Kamien pod domy jednorodzinne w zabudowie
wolnostojgcej. W chwili obecnej na terenie tym brak obowigzujgcego planu
miejscowego. ,Studium...” okreslajgc kierunki rozwoju dla tego obszaru (G 2.4
zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zabudowy oraz jednorodzinna)
wskazuje, iz jest to obszar przeksztatcen strukturalnych i rehabilitacji zabudowy.
Ponadto na obszarze tym dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?2. Zapisy te
umozliwiajg sporzadzenie planu miejscowego z funkcjg zgodng z oczekiwaniami
wnioskodawcow, cho¢ zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie cmentarz
parafialny moze uniemozliwi¢ przeznaczenie czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg. W przypadku sporzgdzania planu miejscowego dla terenéw
sgsiednich zaleca sie objecie opracowaniem réowniez tego terenu.

19) Wniosek Pani lwony Karbowiak z dnia 23 pazdziernika 2007 roku, powtorzony
9 grudnia 2009 roku, w sprawie zmiany ustalenn obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug ogolnomiejskich, handlu,
rzemiosta nieucigzliwego, mieszkalnictwa, zieleni ikomunikacji (Uchwata
Nr 111/38/98 z dnia 11.12.1998 roku) i przeznaczenie terenéw A3 UK/ZN
i A2 UO/ZN/ZP (dziatki nr 559 i567 obreb nr 27 Srédmiescie) pod domy
studenckie (akademiki, bursy). Wniosek zgodny z zapisami ,Studium...”. Z uwagi
na charakter przedmiotowej zabudowy ijej potozenie na obszarze
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rewitalizowanego, zabytkowego Srédmieécia  w sasiedztwie  obiektow
akademickich wniosek uzna¢ nalezy za zasadny. Nalezy przy tym zauwazyc,
ze w obiegu prawnym funkcjonujg rowniez inne wnioski dotyczgce tego planu
miejscowego. W chwili obecnej trwajg prace nad opracowaniami studialnymi
odnoszacymi sie do tego obszaru. Ich wyniki bedg materiatem wstepnym
wykorzystanym dla potrzeb analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzgadzenia
nowego planu miejscowego i wytyczng dla projektantow tego dokumentu wraz
Z niniejszym wnioskiem.

20) Wniosek Pana Adama Grabczynskiego zdnia 21 sierpnia 2008 roku,
ponowiony 5 listopada 2008 roku w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego
przeznaczajgcego teren dziatki nr 63/7 obreb nr 39 Podgérze pod budownictwo
jednorodzinne. W chwili obecnej na terenie tym brak obowigzujgcego planu
miejscowego. Whniosek zgodny z zapisami ,Studium...”. Z uwagi na charakter
zabudowy bezposrednio przylegtej oraz obowigzujgce zasady okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brak mozliwosci wydania
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. Wniosek uznaje sie za zasadny.
W przypadku sporzgdzania planu miejscowego w bezposrednim sasiedztwie
(podobne problemy dotyczg kilku sgsiednich dziatek) opracowaniem nalezy objg¢
rowniez omawiang dziatke.

21) Wniosek Panstwa Dawida i Sandry Pogrzeba z dnia 23 wrzesnia 2008 roku
w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego przeznaczajgcego teren dziatki nr 254
obreb nr 15 Konradéw pod budownictwo jednorodzinne. W chwili obecnej
na terenie tym brak obowigzujgcego planu miejscowego. Wniosek zgodny
z zapisami ,Studium...”. Nalezy jednak pamieta¢é, ze uchwalenie planu
miejscowego dla tego obszaru nieS¢ bedzie za sobg koniecznosé realizacji
obowigzkéw miasta w zakresie infrastruktury technicznej. Proces sporzgdzenia
planu miejscowego musi by¢é poprzedzony zakonczeniem postepowania
dotyczgcego wyznaczenia przebiegu obwodnicy Szczawna Zdroju oraz z uwagi
na wyniki analiz planistycznych odnoszacych sie do ponadnormatywnych rezerw
terenowych pod budownictwo  mieszkaniowe  wymaga  powtdérnego
przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym ,Studium...”.

22)Wniosek Pana Adama Maj zdnia 15 pazdziernika 2008 roku w sprawie
sporzgdzenia planu miejscowego dla dziatki nr 76 obreb nr 36 Rusinowa
z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng. W chwili obecnej na terenie tym
brak obowigzujgcego planu miejscowego. ,Studium...” okreslajgc kierunki rozwoju
wskazuje na mozliwg zabudowe mieszkaniowo-ustugowg pod warunkiem
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (L 3.5 tereny
rolnicze). Wniosek zgodny z zapisami obowigzujgcego ,Studium...”. Z uwagi
jednak na wysokie koszty realizacji planu (obowigzki miasta w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej) oraz wyniki analiz planistycznych odnoszgcych sie
do ponadnormatywnych rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowe
wymaga powtérnego przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym
»otudium...”.

23) Wniosek Pani Edyty Mujstra zdnia 14 listopada 2008 roku w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego dla dziatki nr 27/4 obreb nr 52 Lubiechow bez
okreslania jego przeznaczenia. W chwili obecnej na terenie tym brak
obowigzujgcego planu miejscowego. ,Studium...” okre$lajgc kierunki rozwoju
wskazuje na utrzymanie obecnej formy uzytkowania terenu (B 1.6 tereny
uzytkowane rolniczo). Rejon Lubiechowa to obok Konradowa najatrakcyjniejszy
pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego obszar miasta. Jednoczes$nie jest to
obszar o szczegolnych walorach krajobrazowych. Wniosek uznaje sie za zasadny,
ale zakres ustalen planu miejscowego i wyznaczone nowe funkcje terenu musza
jednak  uwzglednia¢é wyniki analiz  planistycznych  odnoszacych  sie
do ponadnormatywnych rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowe.
Wymaga powtdérnego przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym
»otudium...”.

24)Wniosek Matgorzaty Bartoszewicz z dnia 20 listopada 2008 roku w sprawie
sporzgdzenia planu miejscowego dla dziatki nr 78 obreb nr 53 Lubiechéw
i przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W chwili obecnej
na terenie tym brak obowigzujgcego planu miejscowego. ,Studium...” okreslajgc
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kierunki rozwoju wskazuje, ze obszar ten wymaga przeprowadzenia dziatan
rehabilitacyjnych (B 2.2 zabudowa zagrodowa i jednorodzinna). Rejon Lubiechowa
to obok Konradowa najatrakcyjniejszy pod wzgledem budownictwa
mieszkaniowego obszar miasta. Jednoczesnie jest to obszar o szczegdlnych
walorach krajobrazowych. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarze objetym ochrong krajobrazu wniosek uznaje sie
za zasadny, ale zakres ustalen planu miejscowego i wyznaczone nowe funkcje
terenu muszg jednak uwzglednia¢ wyniki analiz planistycznych odnoszgcych sie
do ponadnormatywnych rezerw terenowych pod budownictwo mieszkaniowe.
Wymaga powtdrnego przeanalizowania po zakonczeniu prac nad nowym
»otudium...”.

25)Wniosek Pana Grzegorza Pieprzki z dnia 25 marca 2009 roku w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego dla dziatki nr 82/12 obreb nr 2 Szczawienko bez
okreslania jego przeznaczenia. W chwili obecnej na terenie tym brak
obowigzujgcego planu miejscowego. ,Studium...” okres$lajgc kierunki rozwoju
wskazuje na uzytkowanie terenu bez zmiany formy uzytkowania (E 1.2 tereny
lesne). Brak uzasadnienia planistycznego dla dokonania zmian w ,Studium...”
i sporzadzenia planu miejscowego zmieniajgcego dotychczasowe przeznaczenie
terenu.

26) Wniosek Pani Elzbiety Kalinskiej zdnia 16 lipca 2009 roku w sprawie
sporzgdzenia planu miejscowego dla dziatki nr 7 obreb nr 36 Rusinowa. W chwili
obecnej na terenie tym brak obowigzujgcego planu miejscowego. Whniosek jest
zgodny z zapisami ,Studium...”, ktére okreslajgc kierunki rozwoju wskazuje
na utrzymanie obecnej formy uzytkowania terenu (L 3.3 zabudowa mieszkaniowa
o niskiej intensywnosci). W przypadku sporzgdzania planu miejscowego
dla terendéw sgsiednich zaleca sie objecie opracowaniem réwniez tego terenu.

27)Wniosek Pani Walerii Danieli Mastyk z dnia 27 pazdziernika 2009 roku
w sprawie przeznaczenia w planie dziatek nr nr 205, 206/4, 206/2, 228/3, 228/10,
228/12, 228/14 obreb nr 11 Poniatéw, na dziatalno$¢ gastronomiczno-hotelarsko-
handlowg. W chwili obecnej na terenie tym obowigzuje plan miejscowy
przeznaczajgcy wskazane dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
bez mozliwosci wprowadzania funkcji uzupetniajgcych. Wniosek mozliwy
do realizacji przy okazji wprowadzania zmian do istniejgcego dokumentu w tym
rejonie.

28) Wniosek Invest-Park Developmen Sp. z o0.0. zdnia 8 grudnia 2009 roku
w sprawie zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego dla dziatek
nr nr 360/1, 360/22, 360/23, 360/52 obreb nr 7 Piaskowa Goéra oraz dziatki
nr 13/12 obrb 11 Poniatow. Wnioskodawca oczekuje zmiany ustaleh zawartych
w uchwale Rady Miejskiej i liberalizacji zasad ksztattowania zabudowy oraz
wprowadzenia funkcji ustugowych ihandlowych na czesci terenéw. Z uwagi
na mozliwosc¢ prawidlowego  zagospodarowania terenu, na podstawie
obowigzujgcych zapiséw uchwaty (konsultowanych z wilascicielem dziatek)
chronigcych fad przestrzenny na tym obszarze, zmiana planu miejscowego
na chwile obecng nie wydaje sie wtasciwa. W oparciu o istniejgce zapisy obecnie
z powodzeniem realizowana jest zabudowa mieszkaniowa.

29) Wniosek TEMPO S.A. z dnia 10 grudnia 2009 roku w sprawie zmiany ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego dla dziatki nr 348 obreb nr 27 Srédmiescie
i przeznaczenia obiektu na funkcje mieszkalno-ustugowg. Whniosek zgodny
z zapisami ,Studium...”. Zapisy obecnie obowigzujgcego planu miejscowego
nie dopuszczajg funkcji mieszkaniowej dla tego obiektu. Z uwagi na charakter
przedmiotowej zabudowy ijej potozenie na obszarze rewitalizowanego,
zabytkowego Srédmiescia wniosek uznaé nalezy za zasadny. Nalezy przy tym
zauwazy¢, ze w obiegu prawnym funkcjonujg rowniez inne wnioski dotyczace tego
planu miejscowego. W chwili obecnej trwajg prace nad opracowaniami studialnymi
odnoszgcymi sie do tego obszaru. Ich wyniki bedg materiatem wstepnym
wykorzystanym dla potrzeb analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
nowego planu miejscowego i wytyczng dla projektantow tego dokumentu wraz
Z niniejszym wnioskiem.

30) Wniosek Pani Elzbiety Kosinskiej z dnia 16 marca 2010 roku w sprawie zmiany
ustaleh obowigzujgcego planu miejscowego dla dziatki nr 521 obreb nr 27
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Srédmiescie (Plac Koscielny) i dopuszczenie dziatalnosci handlowej. Wniosek
zgodny z zapisami ,Studium...”. Zapisy obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego nie dopuszczajg funkcji handlowej na terenie placu. Z uwagi
na charakter przedmiotowej zabudowy ijej potozenie na obszarze
rewitalizowanego, zabytkowego Srédmiescia wniosek uzna¢ nalezy za zasadny
pod warunkiem wprowadzenia ograniczen co do charakteru prowadzone;j
dziatalnosci w celu zabezpieczenia placu przed zaburzeniem kompozycji
urbanistycznej. Nalezy przy tym zauwazyC, ze w obiegu prawnym funkcjonujg
réwniez inne wnioski dotyczgce tego planu miejscowego W chwili obecnej trwajg
prace nad opracowaniami studialnymi odnoszgcymi sie do tego obszaru. Ich
wyniki bedg materiatem wstepnym wykorzystanym dla potrzeb analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia nowego planu miejscowego i wytyczng
dla projektantéw tego dokumentu wraz z niniejszym wnioskiem. Whnioskodawca
swoje zamierzenie zrealizowat przy ul. Sw. Jadwigi.

31) Wniosek ,,RUCH” S.A. z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie zmiany ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego dla dziatki nr 521 obreb nr 27 Srédmiescie
(Plac Koscielny) idopuszczenie dziatalnosci handlowej. Wniosek zgodny
z zapisami ,Studium...”. Zapisy obecnie obowigzujgcego planu miejscowego
nie dopuszczajg funkcji handlowej na terenie placu. Z uwagi na charakter
przedmiotowej zabudowy ijej potozenie na obszarze rewitalizowanego,
zabytkowego Srédmiesécia wniosek uznaé nalezy za zasadny pod warunkiem
wprowadzenia ograniczen co do charakteru prowadzonej dziatalno$ci w celu
zabezpieczenia placu przed zaburzeniem kompozycji urbanistycznej. Nalezy
przy tym zauwazy¢, ze w obiegu prawnym funkcjonujg réwniez inne wnioski
dotyczace tego planu miejscowego W chwili obecnej trwajg prace nad
opracowaniami studialnymi odnoszgcymi sie do tego obszaru. Ich wyniki bedg
materiatem wstepnym wykorzystanym dla potrzeb analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia nowego planu miejscowego i wytyczng
dla projektantow tego dokumentu wraz z niniejszym wnioskiem.

32) Wniosek Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Sw. Jerzego i M.B. Rézancowej
zdnia 15 czerwca 2010 roku w sprawie przeznaczenia w planie miejscowym
osiedla Konradéw terenu pod budowe nowego kos$ciota parafialnego, plebanii oraz
parkingu na minimum 50 samochoddéw osobowych. W chwili obecnej na terenie
tym brak obowigzujgcego planu miejscowego. ,Studium...” okre$lajgc kierunki
rozwoju wskazuje na zintensyfikowanie zabudowy mieszkaniowej w rejonie
Konradowa (G 2.1 zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci oraz
zabudowa jednorodzinna; czes¢ terenu niezabudowana). Z uwagi na zakonczone
starania wnioskodawcy zmierzajgce do realizacji inwestycji na przylegtych
terenach Szczawna Zdroju, w chwili obecnej brak uzasadnienia dla realizacji
wniosku.

Il Analiza wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenow.

Wraz z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zmienity sie zasady wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Obecnie wydaje sie je wytgcznie w przypadkach braku planu miejscowego.
Dla zamierzen okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (jednolity tekst Dz.U. z 2014 roku poz. 518 z pdzniejszymi zmianami)
wydaje sie decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz decyzje o ustaleniu
warunkow zabudowy dla pozostatych inwestycji.

W okresie od 1 listopada 2010 do 28 lutego 2014 roku prowadzono 85
postepowan w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.
W tym samym czasie rozpatrywano 442 wnioskdw o wydane decyzji o warunkach
zabudowy (w tym 80 dla zabudowy mieszkaniowej). Tak jak w poprzednich latach ilos¢
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy nie przektada sie na ilos¢ pozwolen
na budowe. W 2013 roku przy 20 decyzjach o warunkach zabudowy na nowg zabudowe
mieszkaniowg wydano 17 pozwolen na budowe (w tym 7 na obszarach obowigzujgcych
planéw miejscowych). Pozwolenia te konsumowaty w czesci decyzje o warunkach
zabudowy wydawane w poprzednich latach. llos¢ prowadzonych postepowan
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w poszczegolnych latach stale utrzymuje sie na tym samym poziomie, mimo kryzysu
narynku budowlanym co $wiadczy o duzym zainteresowaniu  zmianami
zagospodarowania (nie zawsze jednak przektadajgcym sie na realizacje inwestycji
z uwagi na spekulacyjny charakter dziatan wtascicieli). Nalezy przy tym zauwazy¢, ze ilo$¢
wydawanych decyzji jest nizsza niz w poprzednio analizowanym okresie przy tej samej
liczbie wydawanych pozwolen na budowe dla nowych obiektow mieszkaniowych.

W latach 2011-2014 analiza lokalizacji wnioskéw o wydanie w/w decyzji, dla
nowej zabudowy mieszkaniowej wykazata, ze najwiekszym zainteresowaniem objete bylty
przede wszystkim obszary Rusinowej i Lubiechowa oraz obszary bezposrednio przylegte.
Nieco mniejszym zainteresowaniem cieszg sie tereny w sgsiedztwie Szczawna-Zdroju,
tj.. Piaskowej Gory, Konradowa i Biatego Kamienia.

IV Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4.1. Sytuacja prawna

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem wprowadzonym do systemu planowania przestrzennego w Polsce ustawg
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta nakiadata
na gminy obowigzek uchwalenia ,Studium...” przed koncem 1999 roku. W Watbrzychu
prace nad tym dokumentem rozpoczeto w 1998 roku na podstawie Uchwaty
Nr XLV/138/97 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 grudnia 1997 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha. Z uwagi na zmiany w obowigzujgcym porzadku
prawnym oraz przeksztatcenia jakim podlegato Walbrzyskie Zagtebie Weglowe,
wynikajgcym z procesu likwidacji kopaln, w oparciu o Uchwate Nr VII/99/03 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 29 kwietnia 2003 roku o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany
studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Waltbrzycha, podjeto kroki zmierzajgce do skorygowania obowigzujgcego dokumentu.
W zwigzku z zainteresowaniem lokalizacjg na terenie miasta wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (i czasowym ustawowym obowigzkiem) w roku 2008 rozszerzono
zapisy obowigzujgcego dokumentu w ramach Problematyki Realizacyjnej o obszary
izasady lokalizacji  wielkopowierzchniowych  obiektow  handlowych.  Potrzeba
uporzadkowania terenéw pokopalnianych wymusita na gminie przystgpienie do kolejnej
zmiany Studium, ktéra wprowadza rekultywacje sktadowiska odpadéw w rejonie
ul. Matopolskiej poprzez nasadzenie zieleni wysokiej.

Efektem tego jest obecnie istniejgce ,Studium...” zatwierdzone Uchwalg Rady
Miejskiej Watbrzycha Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 roku i zmienione uchwatami:
Nr XI1/142/03 z dnia 10 lipca 2003 roku i Nr XXI1/197/08 z dnia 28 marca 2008 roku oraz
Nr XX1/180/2011 z dnia 28 listopada 2011 roku.

4.2. Ocena rezerw terenowych

Pierwotne ustalenia przyjetego w 1999 r. przez Rade Miasta ,Studium...”
w zasadzie bazowaty na rozktadzie terendow przyjetym w ostatnim ogdélnym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktéry z kolei rezerwy terenowe opierat gtéwnie na
opracowaniu aglomeracyjnym Roberta Masztalskiego z 1977 r. Opracowanie to zaktadato,
ze Walbrzych wraz ze Szczawnem Zdrdj i Boguszowem Gorce bedzie w 2000 r. liczyt
okoto 300 tys mieszkancéw. m.in. poza rozwojem terendw mieszkaniowych we wszystkich
jednostkach urbanistycznych zaktadano powstanie dwoch osiedli wielkosci Podzamcza na
Poniatowie (obecnie tereny WSSE). Mimo iz obszar pétnocnego Poniatowa w ,Studium...”
zmienit swo¢j charakter z mieszkaniowego na produkcyjny rezerwy mieszkaniowe
pozostaty niemate gdyz obecnie obejmujg powierzchnie ok. 928 ha. Przyjmujgc ze na tych
terenach powstawataby zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na nieruchomosciach
nie mniejszych niz 1000 m? brutto, to na obszarze tym zlokalizowac¢by mozna byto osiedla
dla ok. 9200 domow zamieszkiwanych przez 27600-36800 oséb. Zestawienie tych
informacji z obecnym tempem powstawania nowych obiektéw pozwala zatozy¢, Zze sg to
rezerwy na 540 lat i to przy skrajnie optymistycznym zatozeniu zatrzymania proceséw
depopulacyjnych. Przy nieco zmodyfikowanej analizie ,Studium...” (czes¢ obowigzujgcych
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zapiséw kierunkowych nie jest jednoznaczna), rezerwy te wynoszg ok. 289 ha co dato by
odpowiednio ok. 11500 mieszkancow i ok 170 lat. Warto zauwazy¢, ze czes¢ tych
terendw wskazana jest pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Jest to jedna
z podstawowych przestanek wymuszajgcych zmiane obecnie obowigzujgcego ,Studium...”
m.in. wskazywana dla polskich miast w zatozeniach do Krajowej Polityki Miejskiej.
Potencjalne skutki utrzymywania tych rezerw w swietle prowadzonych prac legislacyjnych
powodujg, ze ich weryfikacja musi nastgpi¢ przed wprowadzeniem nowych regulaciji
prawnych odnoszacych sie do planowania przestrzennego i nowej roli ,Studium...”
jako dokumentu prawa lokalnego.

4.3. Ocena poszczegolnych jednostek urbanistycznych

A. KSIAZ

Brak istotnych zmian w kierunkach rozwoju jednostki "A". Stwierdzono
rozbieznosci pomiedzy granicami miasta wyznaczonymi na rysunku ,Studium...”,
a mapami ewidencji gruntéw. W przypadku prac nad nowym dokumentem szczegétowych
analiz wymaga koniecznos$¢ uwzglednienia w przysztych opracowaniach planistycznych
obszaru NATURA 2000 (rezerwat przyrody obejmujgcy doline Szczawnika i Petcznicy)
oraz skorygowanych granic obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw o szczegodlnej
wartoéci dla regionu, ktéry jest potencjalnym kandydatem do uznania za ,Pomnik Historii”.
Ponadto rozpatrzy¢ nalezy zasadno$¢ utrzymania funkcji cmentarza parafialnego na
terenie A 3.0 w zwigzku z niesprzyjajgcymi uwarunkowaniami fizjograficznymi.

B. LUBIECHOW

Obszar ten to przytgczony do Watbrzycha obszar wiejski o nadal widocznej
pierwotnej strukturze urbanistycznej, ktory ze wzgledu na swdj charakter powinien by¢
chroniony przed nadmiernym rozwojem. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw uznaje sie za wiasciwy. W przypadku zmiany
.otudium...” niektére jednostki wymagajg korekty w zakresie funkcji terendow
i dopuszczenia ograniczonej przestrzennie zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Wilczej. Jest to zbiezne ze sktadanymi wnioskami mieszkancow oraz Rady Osiedla.
Z uwagi na wystepowanie obszaréw podtopieh niezbedne jest zlokalizowanie na tym
obszarze obiektéw matej retenciji.

C. PODZAMCZE

Jest to obszar typowej wysokiej zabudowy wielorodzinnej z tzw ,wielkiej ptyty”
z charakterystycznie  zlokalizowanymi zespotami parkingbw igarazy, zwigzany
z przylegtymi  terenami rekreacyjnymi o nadal stabo rozwinietej sieci ustug.
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych terenow
uznaje sie za wiasciwy. W przypadku aktualizacji dokumentu niektore tereny wymagajg
skorygowania w celu zabezpieczenia dla mieszkancow niezbednych terenéw
rekreacyjnych (w tym parkéw osiedlowych). Do rozwazenia pozostaje sposob
zagospodarowania potnocno-zachodniej czesci jednostki urbanistycznej
i ew. dopuszczenie lokalizacji nowych terendw $redniowysokiej i niskiej zabudowy
wielorodzinnej z uwagi na atrakcyjne potozenie terenu.

D. SZCZAWIENKO

Jest to rozwijajgcy sie obszar Sréodmiejski o zréznicowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stale podlegajacy przemianom. Zlokalizowano tu
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (na granicy jednostek urbanistycznych
Podzamcze iPiaskowa Goéra) majgce istotny wptyw na charakter przemian.
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terenow
uznaje sie za wiasciwy. Na niektérych terenach konieczne jest ograniczenie zabudowy
i stopniowa eliminacja funkcji mieszkaniowe;.

E. PONIATOW

Obszar ten podlega intensywnym przemianom zgodnie z kierunkiem okreslonym
w ,,Studium...”. Wyodrebni¢ mozna dwie wyraznie tworzgce sie struktury funkcjonalno-
przestrzenne: kompleks produkcyjny na potnocy i zespoty zabudowy mieszkaniowej na
potudniu. Oba otoczone przez tereny zielone Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego
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na potnocy i pasma goér na potudniu (Czarnota, Ptasia Kopa, Lisi Kamien, Czarnuszka).
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terendw
uznaje sie za wtasciwy.

F. PIASKOWA GORA

Granice jednostki urbanistycznej wymagajg korekty w rejonie ulicy Wroctawskiej.
Niezbedne jest rowniez skorygowanie jej granic pokrywajgcych sie z granicg miasta
zuwagi na rozbieznosci pomiedzy mapami topograficznymi (na ktérych naniesiono
,2Studium...”), a mapami ewidencji gruntéw (bedacymi podstawg ustalania granic gminy).
W samym centrum obszaru zlokalizowano (zaburzajgc strukture przestrzenng
i kompozycje osiedla) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (dawny Real). Ponadto
na obszarze tym zlokalizowano inne obiekty handlowe o duzej liczbie klientow. Korekty
wymaga potudniowa i zachodnia granica jednostki (a zarazem granica administracyjna
Watbrzycha) — nie tylko z uwagi na rozbieznosci pomiedzy granicami miasta
wyznaczonymi na roéznych mapach, ale réwniez z uwagi na graniczny charakter
planowanej zachodniej obwodnicy miasta. Z uwagi na zaburzong strukture przestrzenng
centralnej czesci Piaskowej Gory w przysziosci niezbedne jest opracowanie nowych
zapisow dla Placu Zamenhofa, ktory wraz z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg skupiong
wzdtuz ulicy Gtéwnej byt jednym z ciekawszych zatozen urbanistycznych w regionie.
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego pozostatych terenéw uznaje
sie za wlasciwy.

G. BIALY KAMIEN

Granice jednostki urbanistycznej wymagajg korekty w rejonie Konradowa
(ul. Baczynskiego) ze wzgledu na rozbiezno$¢ pomiedzy granicami miasta naniesionymi
na rysunku studium, a mapami ewidencji gruntéw. Tereny objete jednostkg urbanistyczng
"G" podlegalty w ostatnich latach przeksztatlceniom funkcjonalnym i strukturalnym
zwigzanym przede wszystkim z rozwojem funkcji mieszkaniowej na obszarze Konradowa
i Biatego Kamienia (gtéwnie w poblizu granicy administracyjnej miasta ze Szczawnem)
oraz z likwidacjg przemystu weglowego. W przypadku prac nad nowym dokumentem
szczegotowych analiz wymaga konieczno$¢é uwzglednienia w przysztych opracowaniach
planistycznych obszaréw NATURA 2000: Masywu Cheimca (dyrektywa siedliskowa)
oraz Sudetéw Watbrzysko-Kamiennogérskich (dyrektywa ptasia). Korekty wymaga
pétnocna i zachodnia granica jednostki (a zarazem granica administracyjna Watbrzycha)
— rozbieznosci pomiedzy granicami miasta wyznaczonymi na rysunku ,Studium...”,
a mapami ewidencji gruntow. Stary Zdrdj z racji swojego potozenia i wartosci kulturowej
powinien by¢ odrebng jednostkg urbanistyczng. Czes$¢ terendw z racji ich potozenia
na obszarze Starego Zdroju w nowym ,Studium...” powinna by¢ wtaczona do tej jednostki
urbanistycznej. Niektére tereny wymagajg uzupetnien i korekty funkcji. Niezbedne jest
ponowne wytyczenie przebiegu rezerwy terenu pod droge wojewddzkg w sposob
umozliwiajgcy powigzanie z planowang ulicg tgczacg Bialy Kamien z Zachodnig
Obwodnicg Miasta. Dla terendw, dla ktérych okreslono w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego kwalifikacje pod funkcje mieszkaniowg ( G 2.5, G 2.11, G 2.14, G 3.2)
nalezy przeprowadzi¢ szczegotowg analize zagospodarowania, ktéra by¢ moze wykaze
potrzebe przeznaczenia tych obszarow pod inne funkcje (niemieszkaniowe).
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego pozostatych terenéw uznaje
sie za wiasciwy.

H. NOWE MIASTO

Jednostka urbanistyczna o mocno zréznicowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, swiadczgcej o dynamicznym rozwoju Watbrzycha na poczatku XX wieku,
zzabudowg o0 szczegdlnej wartosci  kulturowej.  Dotychczasowy  kierunek
zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych terendw uznaje sie za wiasciwy.
W przypadku aktualizacji ,Studium...” niektore jednostki wymagajg korekty w zakresie
funkcji terenéw i dopuszczenia nowych form zabudowy. Nalezy rozpatrzy¢é mozliwosé
zmiany przeznaczenia czesci ogrodow dziatkowych na funkcje mieszkaniowg o niskiej
intensywno$ci zabudowy z uwagi na ich bezposrednie sasiedztwo z Srédmiesciem
i szczegolnie eksponowane potozenie oraz widoczng z tego miejsca (H 5.5, H 5.7)
panorame miasta. Obszar catej jednostki urbanistycznej ,H” zawiera w sobie osiedle
Nowe Miasto (co jest zgodne z nazewnictwem jednostek urbanistycznych) oraz czesé
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osiedla Stary Zdréj. Konieczne jest wyznaczenie jednostki urbanistycznej Stary Zdroj jako
obszaru o szczegolnej wartosci historycznej i uaktualnienie granic jednostki ,H”. Ponadto
w skiad tej jednostki urbanistycznej wchodzg tereny zielone zwigzane jak sie wydaje
z Podgoérzem. Nalezy rozwazy¢ ich wydzielenie i przeniesienie do witasciwej jednostki
urbanistycznej. Ponizej ul. Chrobrego pomiedzy obszarem H 1.4, a | 2.2 oraz pomiedzy
H 2.3 i H 4.2 znajdujg sie obszary nie posiadajgce opisu. Nalezy ustali¢ dla nich kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz przynaleznos¢ do odpowiedniej jednostki
urbanistyczne;.

I. SRODMIESCIE

Centralna i najstarsza cze$¢ miasta o szczegdlnej wartosci kulturowej. Obszar
jednostki w duzym stopniu jest juz trwale zagospodarowany. Istotng barierg dla dalszego
rozwoju tego obszaru bylo przeniesienie funkcji centrotwérczych w rejon pétnocnych
terenow mieszkaniowych (Podzamcze-Piaskowa Géra). Ukonczona Galeria Victoria
i planowane kolejne inwestycje dajg nadzieje na przywrécenie wiodgcej funkcji temu
obszarowi. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych
terendow w wiekszosci przypadkéw uznaje sie za wtasciwy. Niektére jednostki wymagaja
korekty w zakresie funkcji terendw i dopuszczenia nowych form zabudowy. Nadrzednos$¢
»otudium...” nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powoduje,
ze w nowym dokumencie niezbedne jest jednoznaczne okreslenie funkcji terenow
w ustaleniach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (zapisy obowigzujgcego
,2Studium...” odwotujg sie dla czesci terenéw do obowigzujgcych planéw miejscowych).
Z uwagi na swoje potozenie teren jednostki nadaje sie pod funkcje ustugowo-produkcyjng
przy jednoczesnym zachowaniu funkcji mieszkaniowej. Niezbedne jest wprowadzenie
funkcji produkcyjno-ustugowej w ustaleniach kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla terenédw na ktérych zbyt szeroko w stosunku do istniejgcego
zainwestowania wskazano przeznaczenie pod zielen. Jednoczesnie z uwagi na walory
krajobrazowe i kulturowe otaczajgcych Srédmiescie hatd konieczne jest utrzymanie
ich lesnego, rekreacyjnego charakteru.

J. SOBIECIN

Jest to obszar o wyjgtkowo mocno zrdéznicowanej i przemieszanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej posiadajgcy zaréwno cechy obszaru $rédmiejskiego,
przemystowego jak i obszaréw  peryferyjnych. Dotychczasowy  kierunek
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw uznaje sie  za wiasciwy,
ale w przypadku aktualizacji ,Studium...” wymagac bedzie pogtebionych analiz. Niektore
jednostki wymagajg korekty w zakresie funkcji i dopuszczenia nowych form zabudowy
lub uznania istniejgcych funkcji w tym m.in. terenéw produkcyjno-sktadowych. Nalezy
rozwazyC przeznaczenie czesci obszaru pod ogrody dziatkowe. Niezbedne jest
skorygowanie ustalen kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgce
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru niektérych terendw, a takze uzupetnienie ich
o funkcje mieszkaniowg zwigzang z zabytkowym osiedlem oraz okreslenie nowej funkciji
dla terenu bytego szpitala dzieciecego. Ponadto rozwijajgcy sie kompleks motokrosowy
przy ul. Sportowej wymaga odrebnego potraktowania i ochrony z uwagi na swéj pro-
rewitalizacyjny charakter dziatalnosci. Zachodnia granica obszaru J 1.4 okreslona
w ,Studium...”; ktéra jest jednoczesnie granicg miasta nie pokrywa sie z granicg miasta
na rysunku planu z 1989 roku (obszar J 28 R). Konieczne poprawienie granic terenu.
W analizie uwarunkowan przyrodniczych nie zostaty uwidocznione dwa (zlokalizowane
obok siebie) osadniki kopalniane potozone na potudnie od bytej kopalni ,Victoria”
pomiedzy duzg hatdg kopalniang a linig kolejowg oraz cmentarz wojenny potozony
w poblizu szpitala. Charakter tych terenéw wymaga wprowadzenia odpowiednich zapiséw
w ustaleniach kierunkow zagospodarowania przestrzennego nowego ,Studium...”.
Z uwagi na zlg lokalizacje istniejgcego schroniska dla zwierzat w Watbrzychu proponuje
sie rozwazenie nowej lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem J 3.9. Dla terenow
rolnych objetych symbolem J 1.5 oraz J 1.6 nalezy skorygowacC zapisy kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére to wskazujg na przeznaczenie czesci
tych terenéw pod funkcje mieszkaniows.
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K. PODGORZE

Jest to obszar srodmiejski dynamicznie rozwijajgcy sie na przetomie XIX i XX
wieku o zréznicowanej wielofunkcyjnej strukturze. Po upadku goérnictwa obserwuje sie
przemiany strukturalne terendéw przemystowych, obecnie w duzej czesci nie
zagospodarowanych. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
wiekszosci terendw uznaje sie za wilasciwy. Niektore jednostki wymagajg korekty
w zakresie funkcji terendéw i dopuszczenia nowych form zabudowy. Nalezy rozwazyé
mozliwos¢ przeznaczenia terendw nieurzadzonych (K 3.4) pod powiekszenie ogroddéw
dziatkowych oraz zasadnos$¢ utrzymywania funkcji mieszkaniowej na terenie K 3.2
z uwagi na jego niekorzystne potozenie. Niezbedne jest jednoznaczne okreslenie funkciji
terenu w ustaleniach kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
przeksztatcen strukturalnych ifunkcjonalnych. Na czesci terenu niezbedne jest
wprowadzenie funkcji produkcyjno-ustugowej w ustaleniach kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Niezbedne objecie ochrong konserwatorskg obiektdéw o charakterze
zabytkowym, w tym takze uktadu urbanistycznego zespotu zabudowy jednorodzinnej
na stokach u podnéza NiedZzwiadkow. Mimo niekorzystnych warunkéw fizjograficznych
po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Swidnickiej (K 5.4) z uwagi na szczegélne walory
krajobrazowe terenu, obecny kierunek rozwoju uznaje sie za niewtasciwy. Niezbedne
utrzymanie funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze rozproszonym.

L. RUSINOWA

Obszar wielofunkcyjny o podmiejskim charakterze i dominujgcej funkcji
mieszkaniowej, otoczony obszarami zieleni. Brak istotnych zmian w obecnym
zagospodarowaniu tego obszaru. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw uznaje sie za wiasciwy jednak w przypadku aktualizaciji
dokumentu jednostka wymaga korekty. Z uwagi na nadrzednos¢ ,Studium...”
nad miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest
jednoznaczne okreslenie funkcji terendw w ustaleniach kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego odwotujgcych sie do ustalen planéw miejscowych. Z uwagi na ochrone
uktadu urbanistycznego i planowany nowy przebieg Wschodniej Obwodnicy Miasta, ktéry
nie koliduje z zabudowg wzdtuz ulicy Strzegomskiej do rozwazenia zniesienie
ograniczania funkcji mieszkaniowej dla terenu L 3.1. Ponadto z uwagi na rozwoj funkcji
mieszkaniowej niezbedne jest okreslenie nowej funkcji terenu L 3.4 i przeznaczenie
terendéw rolnych na cele nierolnicze oraz rozwazenie mozliwosci przeznaczenia catego
terenu L 3.6 pod ogrody dziatkowe. W zwigzku z rozwojem funkcji mieszkaniowej na w/w
terenach  nalezy przeanalizowa¢  zasadnos¢  wskazywania ~w  kierunkach
zagospodarowania przestrzennego wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej dla terenu
oznaczonego symbolem L 2.1. Niezbedne jest jednoznaczne okreslenie funkcji terenu
w ustaleniach kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wskazanych
w obowigzujgcym ,Studium...” jako nieuzytkowanych.

M. PODGORZE

Jednostka ta to w duzej czesci obszar podmiejski z wolno rozwijajacg sie
zabudowg mieszkaniowg, otoczony terenami zieleni, zwigzanymi z Parkiem
Krajobrazowym Sudetow Watbrzyskich (objetym ochrong w ramach Natury 2000).
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego niemal wszystkich terenéw
uznaje sie za wiasciwy jednak w przypadku aktualizacji dokumentu jednostka w czeéci
wymaga korekty w zakresie funkcji terenéw i dopuszczenia nowych form zabudowy.
Na terenie M 1.5 brak zabudowy mieszkaniowej (zlokalizowano tu dom dziecka).
Niezbedne jest jednoznaczne okreslenie funkcji dla tego terenu w ustaleniach kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zgodne z faktycznym zagospodarowaniem, a takze
okreslenie funkcji uwzgledniajgcej obecne zainwestowanie (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa) dla terenu M 3.3. Z uwagi na trudne warunki terenowe nalezy rozwazyé
dopuszczenie na dawnych terenach rolnych M 2.7 innych form terendéw zielonych
z wytgczeniem zalesiania z uwagi na ochrone panoramy widokowej. Objecie terenu M 2.8
tzw. planem aglomeracji uzasadnia zmiane kierunku zagospodarowania przestrzennego
na teren zabudowy mieszkaniowej. Dla tego terenu niezbedne jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw, dla ktdrych
okreslono w kierunkach zagospodarowania przestrzennego kwalifikacje pod funkcje
mieszkaniowg (M 2.2, M2.4, M25, M 2.6, M 3.2, M 3.4) proponuje sie zmniejszenie
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powierzchni tych obszaréw. Konieczne jest wprowadzenie ustalen kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla rozlegtych terendéw Kkolejowych zwigzanych
z dworcem kolejowym Watbrzych Giéwny. Ponadto w rejonie ul. Podgorskiej obserwowac
mozna ostatnio zainteresowanie rozwojem funkcji mieszkaniowej i agroturystycznej
CcO wymaga przeanalizowania i uwzglednienia w ramach prac nad nowym ,Studium...”

4.4, Srodowisko kulturowe

Aktualnie obowigzujgce studium nie uwzglednia faktu objecia niektérych terenow
obszarowg ochrong konserwatorskg. Na terenie miasta znajduje sie dwanascie
historycznych ukfadéw urbanistycznych (w tym pie¢ wpisanych do rejestru zabytkow),
obszary ochrony oraz obserwacji archeologicznej, a takze inne tereny objete wpisami
obszarowymi, tj:

1. historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Stare Miasto,
decyzja nr A/712/683/wt z 8.12.1977r.

(jednostka urbanistyczna |, fragmentarycznie K);

2. historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Biaty Kamien,
decyzja nr A/713/694/wt z 19.06.1978r.

(jednostka urbanistyczna G);

3. historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Szczawienko,

(decyzja nr A/714/695/wt z 31.05.1978r.)

jednostka urbanistyczna D;

4. historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Sobiecin,
decyzja nr A/715/696/wt z 31.05.1978r.

(jednostka urbanistyczna J);

5. historyczny ukfad urbanistyczny dzielnicy Stary Zdr¢j,
decyzja nr A/716/697/wt z 31.05.1978r.

(jednostka urbanistyczna H, fragmentarycznie E);

6. historyczny uktad urbanistyczny osiedla Nowe Miasto
(jednostka urbanistyczna H);

7. historyczny ukfad urbanistyczny osiedla ,Wandy” przy ul. Ludowej
(jednostka urbanistyczna G);

8. historyczny uktad urbanistyczny osiedla ,Opoka”

(jednostka urbanistyczna G);

9. historyczny uktad urbanistyczny osiedla przy ul. Zeromskiego
(jednostka urbanistyczna G i H);

10. historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Podgorze
(jednostka urbanistyczna K);

11. historyczny uktad przestrzenny Poniatowa
(jednostka urbanistyczna E);

12. historyczny uktad urbanistyczny osiedla ,Gaj”

(jednostka urbanistyczna J, fragmentarycznie K);

13. obszar ochrony archeologicznej grodziska z wczesnego sredniowiecza — Stary
Ksigz;

14. obszar ochrony archeologicznej zatozenia obronnego zamku Nowy Dwor;

15. obszar ochrony archeologicznej zatozenia obronnego zamku Ksigz;

16. obszar obserwaciji archeologicznej zatozenia obronnego — wieza mieszkalna wraz
Z historycznym szlakiem przy ul. Wilczej, w tym obszar ochrony archeologicznej
wiezy;

17. park miejski im. Tadeusza Kosciuszki przy ul. Henryka Jordana
(decyzja z dnia 10.06.2010r., nr rejestru A/2337);

18. zatozenie rezydencjonalne Ksigz w Watbrzychu i Swiebodzicach
(decyzja z 24.05.2006r., nr rejestru zabytkow A/572/1-3);

19. zatozenie ogrodowe Palmiarni Lubiechéw
(decyzja z 1.10.20009r., nr rejestru A/1275);

20. Stara Kopalnia — zespét kopalni Julia
(decyzja z 17.09.2004r., nr rejestru 356/A/1-14/04);

21. zespdt zamkowy Czettritzéw, ul. Zamkowa (zamek przy ul. Zamkowej 4; park;
folwark — budynek administracyjny i gospodarczy przy ul. Zamkowej 3 i 3a; oficyny
przy ul. Zamkowej 6i 8 )
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22. zespot patacowy przy ul. Bystrzyckiej 3 (decyzja z 22.08.1977r, nr rejestru
686/670/wh);

23. zespot dworski przy ul. Wroctawskiej 134;

24. zespot folwarczny przy ul. Wilczej 45;

25. zespdt koscielny koéciota pw. sw. Anny (ul. Wieniawskiego 6);

26. zespdt koscielny kosciota pw. sw. Barbary ul. 11 Listopada 63 / ul. Kazimierza

Putaskiego;

27. zespot koscielny kosciota pw. sw. Jerzego ul. Andersa 122 / ul. Piaskowa;
28. zespot koscielny kosciota pw. sw. Serca Pana Jezusa ul. Orkana;

29. cmentarz komunalny przy ul. Cmentarnej;

30. cmentarz wojenny przy ul. kpt. Jézefa Czajkowskiego;

31. cmentarz (miejsce pocmentarne) przy ul. Ludowej;

32. cmentarz komunalny przy ul. Moniuszki;

33. cmentarz parafialny polsko-katolicki przy ul. Moniuszki;

34. cmentarz zydowski przy ul. Moniuszki;

35. cmentarz parafialny przy ul. Poznanskiej;

36. cmentarz parafialny przy ul. Przemystowej;

37. cmentarz parafialny przy ul. Putaskiego (parafia pw. sw. Barbary);

38. cmentarz parafialny przy ul. Pufaskiego (parafia pw. Zmartwychwstania

Panskiego);

39. cmentarz parafialny przy ul. Wyszynskiego (parafia pw. Niepokalanego Poczecia

NMP),

Na obszarze Watbrzycha ustanowiono ok. 30 indywidualnych stanowisk
archeologicznych. Nalezy nadmieni¢, iz granice wyzej wymienionych historycznych
uktaddéw urbanistycznych wpisanych do rejestru zabytkéw stanowig rownoczesnie granice
obszaréw obserwacji archeologicznej niezaleznie od tej listy.

Aktualnie na terenie miasta ochrong zabytkéw objetych jest niemal 2000 obiektéw
bedacych w wykazie zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego. Obecnie sporzgdzana jest
gminna ewidencja zabytkéw, ktdéra zweryfikuje ich liczbe. Zageszczenie tych obiektow
na niektérych obszarach moze skutkowac w przysztosci ustanowienie kolejnych obszaréw
chronionych.

W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska Walbrzycha podjeta uchwate
Nr LXVI1/674/2014 w sprawie przystgpienia do utworzenia Parku Kulturowego na obszarze
Srédmiescia miasta Watbrzycha. Z uwagi na szczegolnych charakter takiego obszaru
na funkcjonowanie miasta i realizacje dokumentéw planistycznych, bedzie on musiat
znalez¢ sie w obowigzkowych zapisach nowego ,Studium...”. Jego ustanowienie
spowoduje réwniez koniecznosc¢ aktualizacji wszystkich dokumentéw planéw miejscowych
na jego obszarze.

4.5, Srodowisko przyrodnicze

Tak jak i w przypadku srodowiska kulturowego opracowane pod koniec lat 90-tych
»otudium...” dotyka tej tematyki w okrojonym zakresie, a w prowadzone nowe formy
ochrony przyrody nigdy nie staty sie elementem tego dokument. Do najistotniejszych
elementéw tego srodowiska naleza:

1) Rezerwat przyrody — Przetomy Petcznicy pod Ksigzem w Watbrzychu to lesny
rezerwat czesciowo potozony na terenie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.
Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie krajobrazu przetoméw potokéw
Pefcznicy i Szczawnika o naturalnym charakterze wraz z réznorodnoscig fauny
i flory.

2) Obszary Natura 2000 — to program utworzenia w krajach Unii Europejskiej
wspoélnego systemu (sieci) obszarow objetych ochrong przyrody. Podstawg dla
tego programu sg dwie unijne dyrektywy: Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa
Siedliskowa (Habitatowa). Celem programu jest zachowanie okreslonych typéw
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktére uwaza sie za cenne i zagrozone
w skali catej Europy. Ich charakterystyczng cechg jest czeste wspétistnienie
z innymi formami ochrony na danym obszarze. Na terenie miasta Watbrzycha
(i gminach przylegtych) zostaty utworzone nastepujgce obszary Natura 2000:
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* Obszar Natura 2000 — "obszary siedliskowe" zlokalizowane na obszarze:
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, Gér Kamiennych, Masywu Chetmca oraz
Przetoméw Pefcznicy pod Ksigzem,

* Obszar Natura 2000 — "obszar ptasi" obejmujgcy Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie.

3) Parki Krajobrazowe — to tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Sg usytuowane na obrzezach miasta i w naturalny sposdb wigzg
je z obszarami sgsiednich gmin. Podlegajg one w znacznej czesci szczegodlnej
ochronie dzieki utworzeniu w ich obrebie obszaréw prawnie chronionych. Nalezg
do nich:

» Ksigzanski Park Krajobrazowy i jego otulina — obejmuje obszary lesne,
przetomowe doliny Petcznicy, Szczawnika i Czyzynki, unikalne obiekty zabytkow
architektury ( w tym Zamku Ksigz) i przyrody

* Obszar Chronionego Krajobrazu Koputy Chetmca — w granicach miasta znajduje
sie tylko fragment porfirowej zalesionej Koputy Chetmca, niezwykle atrakcyjnej
krajobrazowo,

* Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich — w granicach Watbrzycha znajduje sie
niewielki fragment tego obszaru w rejonie Zamkowej Gory,

Uzupetnieniem obszaréw chronionych jest istnienie na terenie miasta 58 pomnikow
przyrody ozywionej i 3 pomnikdw przyrody nieozywionej. Ponadto na jego obszarze
znajdujag sie tez zespoty parkowe wpisane do rejestru zabytkéw. Sg to:

» park miejski im. Tadeusza Kosciuszki przy ul. Henryka Jordana

(decyzja z dnia 10.06.2010r., nr rejestru A/2337);

» park lesny przy ul. Bystrzyckiej (decyzja z dnia 22.08.1977, nr rejestru
686/670/WH)

» park Czettritzéw przy ul. Zamkowej, (decyzja z dnia 27.12.1983, nr rejestru
694/969/WH)

* park zamkowy z zamku Ksigz, (decyzja z dnia 24.05.2006 r, nr rejestru A/572/1-3)

Mimo iz nie stworzono wprost spéjnego systemu korytarzy ekologicznych to nadal
dzieki zapisom obowigzujgcego ,Studium...” chronione sg te wystepujgce na jego
obszarze w sposéb naturalny. Ponadto w dokumencie zadbano, aby strefa przyrodniczo—
czynna obejmujgca swym zasiegiem tereny lesne, parki leSne, parki miejskie, kompleksy
ogrodow dziatkowych, cmentarze, tereny urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych oraz tereny
z przewagg zieleni niskiej stanowita bezposrednie zaplecze strefy mieszkaniowej. Spetnia
ona role glebochronng, wodochronng, reguluje mikroklimat, a takze jest miejscem
masowego wypoczynku ludnosci. Podlega ochronie przed zmiang funkcji oraz
zainwestowaniem. Zapisy te wspoigrajg z ustanowionymi w odrebnych dokumentach
w/w obszarami chronionymi, ktére zajmujg znaczng przestrzen miasta. Nowe ,Studium...”
powinno, poza kompleksowym uwzglednieniem powyzszych obszaréw, zawrze¢ rowniez
informacje zawarte w wykonanej na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Inwentaryzaciji
Przyrodniczej Wojewoddztwa, a takze ekofizjografii wykonanej dla miasta Watbrzycha.

4.6. Whioski z analizy

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha
sg nadal aktualne. Ewolucja obowigzujgcego prawa powoduje, jak juz zapowiadano
w poprzedniej analizie, Zze trudno bedzie realizowa¢ dalsze korekty istniejgcego
dokumentu w tzw. trybie zmiany obowigzujgcego ,Studium...”. Konieczne stato sie
opracowanie catkowicie nhowego dokumentu, poprzedzonego interdyscyplinarng analizg
miasta (rowniez w oparciu o dokumenty planistyczne wyzszego rzedu), ktéry bedzie
jednoznacznym aktem kierownictwa wewnetrznego gminy okreslajgcym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy m.in. przeanalizowac tereny kwalifikowane
pod funkcje mieszkaniowg i zestawi¢ je z rzeczywistymi potrzebami mieszkaniowymi,
ktére w chwili obecnej wydajg sie by¢é duzo nizsze niz wynika to z rezerw terendw
w ,Studium...”. Ponadto nalezatoby znacznie bardziej poszerzy¢ opis zaréwno
uwarunkowan rozwoju jak i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego. Niezbedne
bedzie réwniez wykonanie i zaktualizowanie plansz tematycznych wskazujgcych kierunki
rozwoju dla poszczegolnych zagadnien: struktura funkcjonalno-przestrzenna,
problematyka realizacyjna, mieszkalnictwo i infrastruktura spoteczna, ksztattowanie
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i ochrona srodowiska, system transportowy, system infrastruktury technicznej. W chwili
obecnej trudno bedzie realizowa¢ dalsze korekty istniejgcego dokumentu w tzw. trybie
zmiany obowigzujgcego ,Studium...”. , Jak juz wspomniano, niematym wyzwaniem
zwigzanym z aktualizacja tego dokumentu bedzie weryfikacja rezerw terenowych pod
budownictwo mieszkaniowe. Prawdopodobnie spowoduje ona koniecznos¢ przywrdcenia
na czedci obszaru miasta, wustalen zapewniajgcych zachowanie obecnego
zagospodarowania — terendw rolnych, lesnych i otwartych przestrzeni tgk chronionych
przed zabudowg. Kolejnym istotnym zagadnieniem bedg korekty struktury funkcjonalno-
przestrzennej i dostosowanie granic obszaréw podlegajgcych urbanizacji do przebiegu
nowych ciggéw komunikacyjnych (uktad obwodnic Aglomeracji Watbrzyskiej) i istniejgcych
obszaréw chronionych. Ponadto niezmiernie wazna bedzie koordynacja ustalen
na obszarach granicznych z sgsiednimi gminami aglomeracji z uwagi na rozrzezbiong,
skomplikowang linie graniczng sprawiajacag, iz tereny poszczegolnych gmin wzajemnie sie
przenikajg.

V. Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Informacje podstawowe.

Na obszarze Watbrzycha obecnie w obiegu prawnym funkcjonuje 50 planéw
miejscowych, ktére w sumie obejmujg ok. 18 % powierzchni gminy. Prace planistyczne
odbywajg sie w sposéb ciggly od 1994 r. i przyjmowane byly przez Rade Miejskg
odpowiednio dla poszczegdlnych okreséw:

- uchwalone w latach 1994-1998 (14 planéw miejscowych obejmujgcych ok. 290 ha),
- uchwalone w latach 1999-2002 (5 plandéw miejscowych obejmujgcych ok. 140 ha),

- uchwalone w latach 2003-2006 (7 planéw miejscowych obejmujgcych ok. 455 ha),

- uchwalone w latach 2007-2010 (17 planéw miejscowych obejmujacych ok. 578 ha),
- uchwalone w latach 2011-2014 (13 planéw miejscowych obejmujgcych ok. 347 ha)
(w tym teksty jednolite i zmiany obowigzujgcych mpzp).

Zmieniajgca sie sytuacja gospodarcza i przestrzenna naszego regionu
powodowata koniecznos¢ powrotu do niektorych obszarow i korygowania zapiséw
obowigzujgcych plandéw (praktyka planistyczna pokazuje, ze opracowania planistyczne
pozostajg aktualne srednio ok. 8-10 lat od ich uchwalenia). W chwili obecnej prowadzone
sg prace nad 7 projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w réznym stanie zaawansowania prac projektowych o tgcznej powierzchni ok. 217 ha.

5.2.Analiza aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych

Wiekszosc¢ (ilosciowo) obowigzujgcych do roku 2006 roku miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powstata w oparciu o nieobowigzujgcg juz ustawe
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999
roku Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Systematycznie sg one zastepowane
nowymi opracowaniami o zaktualizowanym przebiegu granic, przygotowywanymi
woparciu o Ustawe zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pozniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 87
tej ustawy, plany miejscowe sporzgdzone w oparciu o ustawe z 1994 roku zachowujg
swojg moc. Dotychczas opracowane plany miejscowe w odniesieniu do Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha
sg nadal aktualne. Niezbedna bedzie ponowna analiza ich ustaleh po wykonaniu nowego
»Studium...”. W chwili obecnej na obszarze Watbrzycha w obiegu prawnym funkcjonujg
nastepujace plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ulicy Swidnickiej i 11-go Listopada - Uchwata RM Nr XXVII/92/96
zdnia 27 czerwca 1996 roku zmieniony w czesci podzniejszg Uchwatg
Nr LIII/76/98 z dnia 17 czerwca 1998 roku (uchwata o przystgpieniu ze stycznia
1996 roku) - obszar 12,60 ha. Jest to najstarszy z obowigzujgcych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego w duzej czesci zastgpiony
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zespotu
mieszkaniowo-ustugowego Watbrzych-Rusinowa). Zapisy te w poréwnaniu
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do dokumentdéw obecnie sporzadzanych w niewielkim tylko zakresie zawierajg
ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy, ograniczajgc sie do ustalenia
funkcji i zakresu obstugi infrastrukturalnej. Z uwagi na brak spojnosci
architektonicznej nowych realizacji na tym obszarze oraz zlozony wniosek
o zmiane planu w dniu 12 listopada 2012 r.,, Rada Miejska podjeta uchwate
Nr LVIII/595/2014 z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia mpzp obszaru ulic Swidnickiej i 11-go Listopada
w Watbrzychu.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Gtéwnej - Uchwata RM Nr XXXVIII/74/97 z dnia 26 czerwca
1997 roku (uchwata o przystgpieniu z wrzesnia 1996 roku) - obszar 1,51 ha.
Jest to plan miejscowy w catosci zrealizowany z w petni wyksztatconym matym
osiedlem mieszkaniowym o zabudowie jednorodzinnej szeregowej. W chwili
obecnej brak podstaw do zmiany tego opracowania.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Ludowej - Uchwata RM Nr XXXVIII/75/97 z dnia 26 czerwca
1997 roku (uchwata o przystgpieniu z wrzesnia 1996 roku) - obszar 1,80 ha.
Jest to plan miejscowy dotyczacy rezerwy terenu pod rozbudowe
funkcjonujgcej zajezdni autobusowej. W zwigzku ze zlozonymi wnioskami
o sporzadzenie planu miejscowego Rada Miejska podjeta uchwate
Nr LVIII/594/2014 z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia mpzp obszaru w rejonie ul. Ludowej.

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Kani - Uchwata RM Nr XXXVIII/76/97 z dnia 26 czerwca 1997
roku (uchwata o przystgpieniu z wrzesnia 1996 roku) - obszar 0,32 ha. Jest to
dokument realizujgcy potrzeby garazowe w rejonie ul. Kani. Jest on w catosci
zrealizowany i obecnie brak przestanek do jego aktualizaciji.

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Wroctawskiej - Uchwata RM Nr XXXVII/77/97 z dnia
26 czerwca 1997 roku (uchwata o przystgpieniu z wrzesnia 1996 roku) - obszar
16,90 ha. Jest to plan miejscowy okreslajgcy zasady zagospodarowania terenu
obecnie funkcjonujgcej Palmiarni wraz z otoczeniem. Na chwile obecng zapisy
tego planu jako ogdlnikowe nie dajg gwarancji optymalnego zagospodarowania
terenu przy jednoczesnej koniecznosci ochrony wartosci kulturowych.
W przypadku przygotowywania planu miejscowego w bezposrednim
sgsiedztwie nalezy rozwazy¢ objecie tego terenu wraz z nim wspdinym
opracowaniem.

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie Al. Podwale - Uchwala RM Nr XXXVIII/78/97 z dnia 26 czerwca
1997 roku (uchwata o przystgpieniu z wrzednia 1996 roku) - obszar 9,60 ha.
Jest to do dzis nie zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rezerwujgcy teren miedzy osiedlem Podzamcze a Ksigzanskim
Parkiem Krajobrazowym pod cmentarz. Obecnie brak przestanek do zmiany
tego dokumentu.

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ulicy Swidnickiej i 11-go Listopada zmieniajagcy w czesci uchwate
z 1996 roku - Uchwata RM Nr LIII/76/98 z dnia 17 czerwca 1998 roku (uchwata
o przystgpieniu z grudnia 1997 roku) - obszar 4,87 ha. Jest to plan miejscowy
uszczegobtawiajgcy zapisy poprzedniego dokumentu wyznaczajgcego nowy
obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Z uwagi na brak spojnosci
architektonicznej nowych realizacji na tym obszarze oraz zlozony wniosek
o0 zmiane planu w dniu 12 listopada 2012 r., Rada Miejska podjeta uchwate
Nr LVIII/595/2014 z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia mpzp obszaru ulic Swidnickiefj o 11-go Listopada
w Watbrzychu.

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Sikorskiego, Lewartowskiego, Ptuga, 1 Maja - Uchwata
RM Nr 11l/36/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku zmieniony w czesci Uchwalg RM
Nr LVII/152/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 roku oraz Uchwatg RM
Nr XXIV/210/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r. (uchwata o przystgpieniu z kwietnia
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1996 roku) - obszar 11,30 ha. Jest to plan miejscowy w duzej czesci zastgpiony
juz nowszymi opracowaniami. W obiegu prawnym pozostaty zapisy odnoszgce
sie do kwartatéw zabudowy w rejonie ul. Matej. Rozwdj gospodarczy miasta
sprawia, ze w wielu przypadkach ograniczenia w nich zawarte wynikajgce
zduzego rozdrobnienia ustaleh funkcjonalnych, utrudniajg rewitalizacje
Srédmiescia i nie przystajg do potrzeb dzisiejszego miasta. Dla zapewnienia
wilasciwego jego rozwoju zasadne jest sporzgdzenie nowego planu
miejscowego zarowno dla ul. Matej jak i terenow sgsiednich. Z uwagi jednak
na jego szczegolny, zabytkowy charakter poprzedzi¢ go powinno opracowanie
wytycznych konserwatorskich. Przeobrazenia jakim podlega obecnie ta czesc
miasta sprawiajg, iz prace te nalezny potraktowac jako priorytetowe.

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Al. Wyzwolenia, Pl. Tuwima, Mickiewicza, Garbarska,
Miynarska, Zamkowa, Moniuszki, Kossaka, Pl. Koscielnym, Rycerska,
Gdanska, Pl. Magistrackim, Kopernika - Uchwata RM Nr 111/38/98 z dnia
11 grudnia 1998 roku zmieniony Uchwatg RM Nr XXIV/210/08 z dnia
29 kwietnia 2008 roku (uchwata o przystgpieniu z kwietnia 1996 roku) - obszar
11,07 ha. Jest to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy swoimi granicami najstarszy obszar Watbrzycha. W czesci zostat
zastgpiony nowym opracowaniem (rejon ul. Rycerskiej). Zapisy dokumentu
ograniczajg zmiany funkcji niektorych kamienic, na sztywno przypisujgc
im funkcje mieszkaniowe bgdz wybrane funkcje ustugowe (m.in. Rynek,
ul. Sienkiewicza i Kossaka). Zapisy te wynikaty z utrwalonego
zagospodarowania terenéw pod koniec lat 90 XX wieku. Obecnie rozwdj
gospodarczy miasta sprawia, ze w wielu przypadkach ograniczenia utrudniajg
rewitalizacie Srédmiescia i nie przystajg do oczekiwan wiascicieli terendw.
Znalazto to odzwierciedlenie m.in. w omawianych wczesniej wnioskach
o zmiane planu miejscowego. Ponadto plan ten w swych zapisach
nie uwzglednia rozwoju technologicznego ograniczajgc sposob ogrzewania
obiektow i nie odnoszac sie do ustug i sieci telekomunikacyjnych w sposéb
zabezpieczajgcy nalezycie wartosci kulturowe i Srodowiskowe tego obszaru,
a takze interes mieszkancow. Dla zapewnienia wtasciwego rozwoju obszaru
Srédmiescia zasadne jest sporzadzenie nowego planu miejscowego. Z uwagi
jednak na jego szczegodlny, zabytkowy charakter poprzedzi¢é go powinno
opracowanie wytycznych konserwatorskich. Przeobrazenia jakim podlega
obecnie ta czes¢ miasta sprawiajg, iz prace te nalezny potraktowac jako
priorytetowe.

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Przemystowa i 1-go Maja - Uchwata RM Nr 111/35/98 z dnia
11 grudnia 1998 roku (uchwata o przystgpieniu z kwietnia 1996 roku) - obszar
2,47 ha. Jest to do dzi$ nie zrealizowany plan miejscowy, majgcy na celu
stworzenie terendw pod parkingi obstugujgce cmentarz przy ul. Przemystowej
i potudniowo-zachodnig cze$é¢ Srédmiescia. W przypadku sporzadzania planu
miejscowego na terenach bezposrednio przyleglych uzasadnione jest objecie
opracowaniem réwniez tego obszaru i rozszerzenie zakresu dopuszczalnych
funkcji przy jednoczesnym pozostawieniu funkcji parkingowej jako podstawowej
z wytgczeniem jednak wskazan dla samochodoéw ciezarowych. Niemniej wazna
jest zmiana zapiséw planu na terenie dawnego parku co w petni umozliwi jego
rewitalizacje.

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Lubelska, Mazowiecka, Kolejowa, Konopnickiej, Nowy
Swiat, Sikorskiego i 1-go Maja -Uchwata RM Nr 111/37/98 z dnia 11 grudnia
1998 roku zmieniony Uchwatg RM Nr XXV1/234/08 z dnia 27 czerwca 2008
roku oraz Uchwatg RM Nr XXV1/235/08 z dnia 27 czerwca 2008 roku (uchwata
o przystgpieniu z kwietnia 1996 roku) - obszar 42,30 ha, Jest to niemal
w catosci zmieniony plan miejscowy, ktory obowigzuje jedynie w czesci
dotyczgcej zieleni izolacyjnej oddzielajgcej obszar wezta Sikorskiego-1-go Maja
od pozostatych terenéw miasta. Do rozwazenia aktualizacja dokumentu
w przypadku przygotowania planu miejscowego obejmujgcego swymi
granicami obszar wspomnianego wezta.
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12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy Al. Wyzwolenia a linig istniejacej zabudowy mieszkaniowej -
Uchwata RM Nr 111/33/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku (uchwata o przystgpieniu
z kwietnia 1996 roku) - obszar 1,77 ha. Jest to plan miejscowy dot. pétnocne;j
czesci zabytkowego Srédmiescia. Z uwagi na nieaktualne zapisy funkcjonalne
w chwili obecnej niemal w catosci dokument ten jest zmieniony Uchwatg RM
Nr LVII/483/10 z dnia 15 pazdziernika 2010 roku.

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Uczniowskiej — Il etap WSSE - Uchwata RM Nr 11/14/98 z dnia
18 listopada 1998 roku (uchwata o przystgpieniu z marca 1998 roku) - obszar
90,00 ha. Czesciowo zmieniony Uchwatg V/48/07 z dnia 15 lutego 2007 roku
plan miejscowy terenow produkcyjnych WSSE. W przysztosci do rozwazenia
aktualizacja i dostosowanie pozostatej czesci w nawigzaniu do obecnie
obowigzujgcych standardow planistycznych.

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Uczniowskiej — lll etap WSSE - Uchwata RM Nr 11/15/98
z dnia 18 listopada 1998 roku (uchwata o przystgpieniu z marca 1998 roku) -
obszar 150,00 ha. Jest to dokument o zmienionych fragmentarycznie zapisach
(Uchwata RM Nr XII/143/03 i Uchwata RM Nr [11/15/2010). W przysztosci
do rozwazenia aktualizacja idostosowanie pozostatej czesci w nawigzaniu
do obecnie obowigzujgcych standardéw planistycznych.

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Chrobrego - Czerwonego Krzyza - Uchwata RM
Nr XX1/352/2000 z dnia 30 marca 2000 roku (uchwata o przystgpieniu
ze stycznia 1999 roku) - obszar 0,54 ha. Jest to plan miejscowy wyznaczajgcy
teren pod stacje benzynowg. Jego zapisy zdezaktualizowaty sie i w oparciu
o Uchwate Rady Miejskiej Nr XL/230/05 z dnia 30 maja 2005 roku
zaproponowano ich zmiang. Z uwagi na istotne zmiany w obowigzujgcym
prawie  cze$¢  procedury wymagata  powtdrzenia. Ze  wzgledu
na zaawansowanie prac projektowych Zachodniej Obwodnicy Miasta w celu
petnego jej uwzglednienia zawieszono procedure formalno-prawng. W chwili
obecnej w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej Nr XLV/398/2013 z dnia
28 listopada 2013 r. plan ten jest zmieniany.

16) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Wroctawskiej — Wilczej - Uchwata RM Nr XXIIl/396/2000
z dnia 30 maja 2000 roku czesciowo zmieniony Uchwatg RM Nr X/90/07 z dnia
28 czerwca 2007 (uchwata o przystgpieniu z lutego 1999 roku) - obszar 130,00
ha. Jest to plan miejscowy majgcy na celu m.in. ochrone terenéw potozonych
na obszarze Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie (dawna otulina parku). Obecnie brak podstaw do aktualizacji tego
dokumentu.

17) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Wroctawskiej- Uchwata RM Nr XX1/351/2000 z dnia 30 marca
2000 roku (uchwata o przystgpieniu z kwietnia 1999 roku) - obszar 1,36 ha.
Jest to plan miejscowy w czesci zrealizowany, wyznaczajgcy tereny parkingowe
przy ul. Wroctawskiej. Brak podstaw do zmiany tego dokumentu.

18) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Sikorskiego - Uchwata RM Nr LVII/152/02 z dnia
10 pazdziernika 2002 roku (uchwata o przystgpieniu z lutego 2001 roku) -
obszar 7,00 ha. Jest to plan miejscowy w trakcie realizacji, zmieniajgcy
na czesci obszaru zapisy planu miejscowego terenu ustug, handlu, rzemiosta,
mieszkalnictwa, komunikacji i zieleni miasta (Uchwata RM Nr 111/36/98 z dnia
11 grudnia 1998 roku). W chwili obecnej brak podstaw do zmiany tego
dokumentu.

19) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Dworcowej - Uchwata RM Nr XLVIII/59/02 z dnia 28 marca
2002 roku (uchwata o przystgpieniu z kwietnia 2001 roku) - obszar 2,00 ha.
Jest to niewielki obszarowo teren, dla ktdérego stworzono zapisy planu
miejscowego umozliwiajgce nowe zagospodarowanie rejonu ul. Dworcowej.
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Do rozwazenia aktualizacji dokumentu w przypadku przygotowania planu
miejscowego dla terendéw bezposrednio przylegtych.

20) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Watbrzyskiej - Uchwata RM Nr VIII/100/03 z dnia 26 kwietnia
2003 roku (uchwata o przystgpieniu z kwietnia 2001 roku) - obszar 0,30 ha.
Jest to opracowanie umozliwiajgce lokalizacje anten telefonii bezprzewodowe;j.
Brak uzasadnienie dla zmiany dokumentu.

21) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Uczniowskiej — Ill etap WSSE - Uchwata RM Nr Xl1/143/03
z dnia 10 lipca 2003 roku zmieniony w czesci Uchwatg RM Nr 111/15/10 z dnia
16 grudnia 2010 roku (uchwata o przystgpieniu z lutego 2003 roku) - obszar
150,00 ha. Jest to plan miejscowy zmieniajgcy czes¢ zapisow dokumentu
z 1998 roku (obowigzujg obydwa dokumenty). W przysziosci do rozwazenia
aktualizacja i dostosowanie pozostatej czesci w nawigzaniu do obecnie
obowigzujgcych standardéw planistycznych.

22) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Noworudzkiej - Uchwata RM Nr XXI/16/04 z dnia 27 lutego
2004 roku (uchwata o przystgpieniu z pazdziernika 2001 roku i stycznia 2002
roku) - obszar 8,03 ha. Jest to dokument wyznaczajgcy nowe tereny pod
budownictwo mieszkaniowe i ustugowe na obszarze Rusinowej. Obecnie brak
przestanek do zmiany tego planu miejscowego.

23) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Lacznej-Zakole-Lubiechowskiej - Uchwata RM Nr XXVI1/55/04
z dnia 26 maja 2004 roku (uchwata o przystgpieniu z lutego 2000 roku) -
obszar 30,20 ha. Jest to dokument wyznaczajgcy nowe tereny pod
budownictwo mieszkaniowe w rejonie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.
Obecnie brak przestanek do zmiany tego planu miejscowego.

24) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Orkana-Jachimowicza - Uchwata RM Nr XXIX/90/04 z dnia
30 wrzesnia 2004 roku (uchwata o przystagpieniu z sierpnia 2002 roku) - obszar
160,00 ha. Jest to wielofunkcyjny plan miejscowy w trakcie realizacji,
obejmujgcy tereny miedzy strefg ekonomiczng, a zabudowg mieszkaniowg
Poniatowa. Na obecnym jego etapie brak podstaw do zmiany dokumentu.

25) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Ludowa-Andersa - Uchwata RM Nr XLVI/321/05 z dnia
25 listopada 2005 roku (uchwata o przystgpieniu z lutego 2004 roku) - obszar
68,00 ha. Jest to plan miejscowy, wyznaczajgcy tereny o charakterze
produkcyjno-ustugowym, jedynie w czesci zrealizowany. Z uwagi na ztozony
wniosek o zmiane zapiséw, do rozwazenia wigczenie czesci jego terenow
do nowego dokumentu w przypadku sporzgdzania planu miejscowego dla
obszaréw bezposrednio przylegtych. W chwili obecnej brak podstaw
planistycznych do jego cato$ciowej zmiany. Z uwagi na ztozony wniosek
dot. terendw sgsiednich w chwili obecnej w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej
Nr LVI111/594/2014 z dnia 20 lutego 2014 r. plan ten jest w czesci zmieniany.

26) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Beskidzkiej-Sosonowej-Orkana - Uchwata RM Nr LVI1/431/06
z dnia 28 wrzesnia 2006 roku (uchwata o przystgpieniu z kwietnia 2004 roku) -
obszar 38,00 ha. Jest to plan miejscowy wyznaczajgcy nowe tereny
mieszkaniowe miedzy ulicami: Beskidzkg i Sosnowg. Obecnie plan jest
w trakcie realizacji. Na obecnym jego etapie brak podstaw do zmiany
dokumentu, mimo ztozonego wniosku o zmiane zapiséw odnoszgcych sie
do ksztattowania zabudowy.

27) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla potudniowej
czesci Etapu Il — Uchwata RM Nr V/48/07 z dnia 15 lutego 2007 roku (uchwata
o przystgpieniu z wrzesnia 2006 roku)- obszar 15,00 ha. Jest to plan
miejscowy, wyznaczajgcy tereny o charakterze produkcyjnoustugowym, jedynie
w czesci zrealizowany. W chwili obecnej brak istotnych podstaw do jego
Zzmiany.
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28) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniej
Obwodnicy Miasta rejon ulicy Zeromskiego-Starachowickiej - Uchwata RM
Nr VII/60/07 z dnia 29 marca 2007 roku (uchwata o przystgpieniu z maja 2005
roku) - obszar 48,00 ha. Jest to plan miejscowy zabezpieczajgcy przebieg
Zachodniej Obwodnicy Miasta oraz porzadkujgcy tereny bezposrednio do niej
przylegte. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed
aktualizacjg ,Studium...”

29) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Wroctawskiej i Al. De Gaulle'a - rejon ulic Wilczej
i Pogodnej - Uchwata RM Nr X/90/07 z dnia 28 czerwca 2007 roku (uchwata
0 przystagpieniu z grudnia 2004 roku) - obszar 25,00 ha. Jest to plan miejscowy
zabezpieczajgcy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta oraz porzadkujgcy
tereny bezposrednio do niej przylegte. Z uwagi na sprzeczne ze sobg decyzje
zarzadcy drogi wojewoddzkiej (Al. De Gaulle'a) plan ten mimo pozytywne;j
weryfikacji przez Wojewddzki Sgd Administracyjny utracit zapisy odnoszgce sie
do tej ulicy (wyrok NSA z 1 kwietnia 2011 roku). Brak podstaw planistycznych
do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

30) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniej
Obwodnicy Miasta w rejonie ulic Wyszynskiego i Sokotowskiego -
Uchwata RM Nr X/91/07 z dnia 28 czerwca 2007 roku (uchwaty o przystagpieniu
z grudnia 2004 roku i lutego 2005 roku) - obszar 52,00 ha. Jest to plan
miejscowy zabezpieczajgcy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta oraz
porzadkujgcy tereny bezposrednio do niej przylegle. Brak podstaw
planistycznych do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

31) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniej
Obwodnicy Miasta - rejon ulic Wzgérza Gedymina - Uchwata RM
Nr X/92/07 z dnia 28 czerwca 2007 roku (uchwata o przystgpieniu z lutego
2005 roku) - obszar 52,00 ha. Jest to plan miejscowy zabezpieczajgcy przebieg
Zachodniej Obwodnicy Miasta oraz porzgdkujgcy tereny bezposrednio do niej
przylegte. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed
aktualizacjg ,Studium...”

32)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic
Warszawska-Grzybowa - Uchwata RM Nr XIV/137/07 z dnia 26 pazdziernika
2007 roku zmieniony Uchwatg RM Nr XL/340//12 z dn. 29 listopada 2012 roku
(uchwata o przystgpieniu z listopada 2005 roku); tekst jednolity przyjety
Obwieszczeniem RM Nr LVIII/2/2014 z dnia 20 lutego 2014 r. - obszar 41,00
ha. Jest to plan miejscowy wyznaczajgcy nowe tereny mieszkaniowe.
Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg
»otudium...”,

33)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic
Sosnowa-Warszawska-Grzybowa - Uchwata RM Nr XIV/138/07 z dnia
26 pazdziernika 2007 roku zmieniony Uchwatg RM Nr XL/341/12 z dnia
29 listopada 2012 roku (uchwata przystgpieniu z listopada 2005 roku); tekst
jednolity przyjety Obwieszczeniem RM Nr LVIII/1/2014 z dnia 20 lutego 2014 r.
oraz zastgpiony w czesci Uchwatg RM Nr LVII1/592/2014 z dnia 20 lutego 2014
r. - obszar 60,00 ha. Jest to plan miejscowy wyznaczajgcy nowe tereny
mieszkaniowe. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed
aktualizacjg ,Studium...”

34) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
na terenie Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap | - Uchwata
RM Nr XIV/139/07 z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (uchwata o przystgpieniu
ze stycznia 2007 roku) — obszar 50,00 ha. Jest to plan miejscowy,
wyznaczajacy tereny o charakterze produkcyjno-ustugowym, jedynie w czesci
zrealizowany. Z uwagi na ztozony wniosek dot. czesci jego zapisow w chwili
obecnej w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej Nr LX/615/2014 z dnia 17 kwietnia
2014 r. plan ten jest korygowany.

35) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Wieniawskiego-Ogrodowej - Uchwata RM Nr XXIV/209/08
zdnia 29 kwietnia 2008 roku, zmieniona w czesci Uchwatg RM
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Nr XLV/400/2014 z dnia 28 lutego 2014 r.(uchwata o przystgpieniu z sierpnia
2007 roku); tekst jednolity przyjety Obwieszczeniem RM Nr LXI1/3/2014 z dnia
15 maja 2014 r. - obszar 28,00 ha. Jest to plan miejscowy porzadkujacy tereny
ustugowe i mieszkalno-ustugowe, zlokalizowane w bezpos$rednim sgsiedztwie
przebiegu Zachodniej Obwodnicy Miasta. Brak podstaw planistycznych
do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

36) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej
czesci Srodmiescia — rejonu ulic 1-go Maja-Limanowskiego - Uchwata RM
Nr XXIV/210/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku (uchwata o przystgpieniu
z sierpnia 2007 roku) - obszar 5,00 ha. Jest to plan miejscowy porzadkujgcy
tereny ustugowe i mieszkalno-ustugowe zlokalizowane na obszarze
Sroédmiescia. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed
aktualizacjg ,Studium...”. W przypadku zmiany polityki miasta odnoszgcej sie
do rozwoju rejonu ul. Rycerskiej (obecnie wskazanego do lokalizacji obiektu
wielofunkcyjnego wraz z wielkopowierzchniowym obiektem handlowym),
konieczna bedzie zmiana obowigzujgcego dokumentu.

37) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Topolowej - Uchwata RM Nr XXV/221/08 z dnia 30 maja 2008
roku (uchwata o przystgpieniu z czerwca 2007 roku) - obszar 22,00 ha. Jest to
plan miejscowy zabezpieczajgcy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta oraz
porzadkujgcy tereny ustugowe i mieszkalno-ustugowe, zlokalizowane
w bezposrednim jej sgsiedztwie. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego
dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

38) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Moniuszki-Garbarskiej-Mickiewicza-Potudniowej - Uchwata
RM Nr XXV/222/08 z dnia 30 maja 2008 roku (uchwata o przystgpieniu
z czerwca 2006 roku) - obszar 15,00 ha. Jest to plan miejscowy ustalajgcy
sposéb zagospodarowania czeéci terendw Srédmiescia (w tym m.in. terenu
Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej). W chwili obecnej brak podstaw
planistycznych do jego zmiany. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego
dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

39) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Generala Sikorskiego- 1-go Maja - Uchwata RM
Nr XXVI1/234/08 z dnia 27 czerwca 2008roku (uchwata o przystgpieniu
z sierpnia 2007 roku) - obszar 44,00 ha. Jest to plan miejscowy ksztaltujgcy
rozwéj terendw ustugowych i mieszkaniowych na obszarze pomiedzy
zabudowg zabytkowego Sroédmiescia, a Sobiecinem (m.in. dot. terenu Galerii
Handlowej ,Victoria”). W chwili obecnej brak podstaw planistycznych do jego
zmiany. Zawiera jednak zapisy ograniczajgce lokalizacje stacji bazowych
telefonii komodrkowej, wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
uznane za dopuszczalne.

40) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-
wschodniej czesci obszaru potozonego w rejonie ulic Mazowieckiej-
Bolestawa Chrobrego-Piotra Wysockiego - Uchwata RM Nr XXVI1/235/08
z dnia 27 czerwca 2008 roku (uchwata o przystgpieniu z sierpnia 2007 roku) -
obszar 18,00 ha. Jest to plan miejscowy ksztattujgcy rozwoj terendow
ustugowych i mieszkaniowych w pétnocno-zachodniej czesci Srédmiescia,
(m.in. dot. terenu lokalizacji przysztej Galerii Handlowej). W chwili obecnej brak
podstaw planistycznych do jego zmiany. Z uwagi na planowane w sgsiedztwie
galerii multimodalne centrum przesiadkowe, prawdopodobnie niezbedna bedzie
zmiana tego dokumentu po aktualizacji ,Studium...”.

41) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-
wschodniej czesci obszaru ulicy Orkana - Uchwata RM Nr XXXI1/286/08
z dnia 26 listopada 2008 roku (uchwata o przystgpieniu z listopada 2005 roku) -
obszar 49,00 ha. Jest to plan miejscowy ustalajacy zasady zagospodarowania
wschodniej czeéci Poniatowa. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego
dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

42) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Al. Wyzwolenia w Walbrzychu-
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Uchwata RM Nr LVII/483/10 z dnia 15 pazdziernika 2010 r. (uchwala
o przystgpieniu z sierpnia 2009 roku) — obszar 5 ha. Jest to plan ksztattujgcy
rozwoj terendéw ustugowych i mieszkaniowych w poétnocno-wschodniej czesci
Srédmiescia (rewitalizacja obszaru potozonego w rejonie Al. Wyzwolenia
i rozszerzenie istniejgcych funkcji GDK). Brak podstaw planistycznych
do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

43)zmiana czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej-Etap 1l w Watbrzychu-
Uchwata RM Nr 111/15/10 z dnia 16 grudnia 2010 r. (uchwata o przystgpieniu
zmarca 2010 roku) — obszar 49 ha. Jest to plan miejscowy, wyznaczajgcy
tereny o charakterze produkcyjno-ustugowym, w czesci zrealizowany.

44) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulicy Moniuszki w Watbrzychu-Uchwata RM
Nr XXVIII/231/12 z dnia 29 marca 2012 roku (uchwata o przystgpieniu z marca
2011 roku) — obszar 53 ha. Jest to plan miejscowy, okreslajgcy jednoznaczne
zasady zagospodarowania. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego
dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

45) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Swietego Jézefa -Kosteckiego
w Watbrzychu- Uchwata RM Nr XXVIII/232/12 z dnia 29 marca 2012 r.
(uchwata o przystgpieniu z marca 2011 roku) — obszar 7 ha. Jest to plan
miejscowy, wprowadzajgcy nowe funkcje na danym obszarze, ktore zltagodzag
niekorzystne zjawiska przestrzenne. Brak podstaw planistycznych do zmiany
tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

46) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic 1-go Maja -A. Kochanka w Walbrzychu-
Uchwata RM Nr XLI/377/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r. (uchwala
o przystgpieniu z lipca 2011 roku) — obszar 38 ha. Jest to plan, ktéry zaktada
koniecznos¢ rehabilitacji obecnego zainwestowania, poprzez m.in.
ograniczenie funkcji produkcyjnej oraz rozwdj funkcji ustugowej w obszarze
centrum. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed
aktualizacjg ,Studium...”

47) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego-A. Kochanka
w Walbrzychu- Uchwata RM Nr XLI/378/12 z dnia 20 grudnia 2012 r. (uchwata
0 przystgpieniu z lipca 2011 roku) — obszar 20 ha. Plan zaklada koniecznosé
modyfikacji dotychczasowych zasad i warunkéw uzytkowania danego obszaru
pod katem np. powigzan komunikacyjnych, ochrony wartosci kulturowych czy
tez konfliktow przestrzennych. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego
dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

48) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokoplanianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego- M. Kasprzaka
w Watbrzychu— Uchwata RM Nr XLI/379/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r.
(uchwata o przystgpieniu z grudnia 2011 roku) — obszar 39 ha. Plan zaktada
koniecznos¢ modyfikacji dotychczasowych zasad i warunkéw uzytkowania
danego obszaru pod katem np. powigzan komunikacyjnych, ochrony wartosci
kulturowych czy tez konfliktéw przestrzennych. Brak podstaw planistycznych
do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

49)Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ulic Warszawskiej-Grzybowej w Walbrzychu - Uchwata RM
Nr LVIII/592/2014 z dnia 20 lutego 2014. Celem planu jest umozliwienie
dalszego rozwoju funkcji turystycznych na tym obszarze. Brak podstaw
planistycznych do zmiany tego dokumentu przed aktualizacjg ,Studium...”

50) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulicy Matopolskiej i Gérniczej w Watbrzychu —
Uchwata RM Nr LVIII/593/2014 z dnia 20 lutego 2014. Celem planu jest
uporzadkowanie zasad funkcjonowania terenéw pokopalnianych w rejonie tych
ulic. Brak podstaw planistycznych do zmiany tego dokumentu przed
aktualizacjg ,Studium...”
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5.3. Wnioski z analizy

Wieloletnie opieranie sie na ustaleniach miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, sporzgdzonego w oparciu
0 nieobowigzujgcg dzis ustawe z dnia 12 lipca 1984 roku o planowaniu przestrzennym
i przepisy z lat 1960-1990 (mimo, iz wiadomo byto juz od 1994 roku, ze na gminie
spoczywat obowigzek zastgpienia go nowymi opracowaniami) oraz wykonywanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w mocno ograniczonym zakresie
spowodowato, ze w chwili obecnej jedynie cze$é powierzchni gminy posiada takie
opracowania. Intensywne prace planistyczne rozpoczete po wygasnieciu planu ogélnego
(poczgwszy od 2003 roku) nie mogly przynies¢ znaczgcego zwiekszenia obszaru
objetego planami miejscowymi z uwagi na koniecznos¢ aktualizacji starszych
dokumentow.

Obecnie funkcjonujgce (stale zmieniane) przepisy mocno rozszerzajgce
obowigzkowy zakres planéw miejscowych oraz nieustannie zmieniajgce sie oczekiwania
instytucji kontrolujgcych przy braku jednolitej linii orzeczniczej sadéw administracyjnych
sprawiajg, ze proces ich sporzadzania jest bardziej pracochtonny, a przez to
kosztowniejszy niz opracowanych w oparciu o ustawe o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku. W efekcie nie jest mozliwe szybkie zwiekszenie ilosci
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niemniej nalezy
zauwazy¢ ze choc¢ rzeczywiste pokrycie planami jest niezadowalajgce, to niemal potowa
powierzchni miasta z uwagi na niekorzystng rzezbe terenu i pokrycie lasami nie nadaje
sie do zainwestowania, co sprawia ze tereny te nie wymagajg pilnych prac planistycznych.
Odmiennym problemem nasilajgcym sie w ostatnich latach sg préby wykorzystania
terendw poprzemystowych na cele czesto ,dzikiej” gospodarki odpadowej. Nie sg to
jednostkowe przypadki wywozenia odpaddw, ale regularna dziatalnos¢ gospodarcza
podmiotéw pozbawionych jakichkolwiek obiekcji i hamulcédw powstrzymujgcych ich przed
niszczeniem srodowiska, ktore realizowane jest pod pretekstem dziatan rekultywacyjnych.
Powoduje to koniecznos¢ powrotu do koncepcji wykonywania plandw miejscowych
obejmujgcych duze obszary z ustaleniami zakazujgcymi nowego zainwestowania
i prowadzenia takiej dziatalnosci. Trzeba mie¢ jednak na uwadze, Ze w niektérych
przypadkach takie plany miejscowe moga powodowac niekorzystne skutki finansowe
wynikajgce z art 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.3. Program prac planistycznych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Waltbrzycha wskazuje na 23 obszary, dla ktérych konieczne jest opracowanie projektow
planéw miejscowych, z tego szesSC jest w trakcie realizacji lub juz zostata wykonana.
Opracowane ,Zatozenia do gminnej ewidencji zabytkéw i gminnego programu opieki nad
zabytkami” wskazujg na niemal 50 obszaréw o wysokich walorach kulturowych (w tym
6 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw i 2 proponowane do wpisania w tymze
rejestrze). Ponadto w rejonie Watbrzycha wystepuje szereg obszarow objetych réznymi
formami ochrony przyrody — w tym 4 obszary objete ochrong w ramach Natury 2000
(3 w ramach tzw. ,dyrektywy siedliskowej” i 1 zwigzany z ,dyrektywg ptasig”).

W wielu przypadkach obszary wszystkich trzech kategorii wystepujg
w bezposrednim sgsiedztwie lub wrecz nachodzg na siebie. Z tego powodu granice
planéw miejscowych nalezy okres$laé w oparciu o naturalne granice (rolno-lesne, wody
powierzchniowe itp.), bariery przestrzenne (ulice, linie kolejowe, tereny przemystowe
i inne) oraz linie podziatéw wynikajgce z ewidencji gruntow.

Z uwagi na ograniczone srodki finansowe i logistyczne gminy, kolejnosé
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinna wynikac
nie tylko z powyzszych analiz. Poza sukcesywnym sporzgdzaniem i aktualizacjg planéw
miejscowych dla potrzeb rozwoju terenéw produkcyjnych i zabezpieczaniem terendw
pokopalnianych przed niekorzystnym zainwestowaniem konieczne jest przygotowanie
dokumentow dla potrzeb obszaréw podlegajgcych rewitalizacji oraz opracowywanego
Parku Kulturowego.
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VI  Wnioski koncowe.

Przedstawione powyzej uwarunkowania prawne i merytoryczne spowodowaty, ze
juz od pewnego czasu trwajg prace przygotowawcze zmierzajgce do aktualizacji
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha. Na przetomie 2007-2008 roku zakonczono prace nad Ekofizjografig
obejmujgcg caly obszar miasta. Wykonano rowniez analize  dotyczaca
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, czego efektem byto poszerzenie
tematyczne i zmiana obowigzujgcego dokumentu w tym zakresie. Sporzadzono rowniez
kilka opracowan dotyczacych szczegotowych wytycznych konserwatorskich dla
poszczegolnych  obszarow  zabudowy  staromiejskiej.  Wykonano  koncepcje
zagospodarowania miejskiego odcinka drogi nr 35 na obszarze Watbrzycha oraz szereg
opracowan dotyczgcych Srédmiescia.

Mimo wielokrotnych zapowiedzi i przeprowadzanych konsultacji spotecznych
kilku wersji nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nadal
obowigzujg przepisy, ktérych zapowiadana zmiana, legta u podstaw wstrzymania
przystgpienia do sporzgdzania nowego ,Studium...” w 2010 roku. Ustalenia zawarte
w wymienionych powyzej dokumentach, wyniki przedstawionej analizy jak réwniez zmiany
spoteczno-gospodarcze zachodzgce na terenie miasta, wskazujg iz obowigzujgce
,otudium...” jest w duzej czesci dokumentem nieaktualnym i wymagajgcym kompleksowej
przebudowy. Ponadto 13 grudnia 2011 roku zostat przyjeta przez Rade Ministréw
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Natomiast 28 lutego 2013
roku Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslgskiego przyjat Uchwate Nr XXXI1/932/13 w sprawie
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego, a 27 marca 2014 roku przyjagt Uchwate
Nr  XLIII/1622/2014  zatwierdzajgcg  Plan  Zagospodarowania  Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego. Istotnym opracowaniem regionalnym jest rowniez powstata we wrzesniu
2012 r. Strategia Rozwoju Aglomeracji Walbrzyskiej na lata 2013-2020, a w dniu
17 czerwca 2014 r. Rada Miejska Walbrzycha przyjeta Uchwate Nr LXIII/645/2014
w sprawie Strategii Zrownowazonego Rozwoju Watbrzycha do 2020 r. Tym samym
dysponujemy kompletem dokumentéw planistycznych na szczeblu krajowym,
wojewddzkim jak i lokalnym niezbednych do rozpoczecia prac nad nowym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Watbrzycha.

Wraz z wejSciem w zycie obowigzujgcych obecnie przepiséw przystgpiono
do sporzgdzania szeregu opracowan planistycznych. W kolejnych latach ilos¢
obowigzujgcych planéw miejscowych bedzie sie stale zwiekszaé. Jednoczesnie trzeba
mie¢ sSwiadomosé, ze przygotowywane nowe regulacje w zakresie gospodarki
przestrzennej (nowelizacja obecnie obowigzujgcej ustawy i powstanie ,Kodeksu
Urbanistyczno-Budowlanego”) zmierzajg do zmiany systemu planowania przestrzennego
w kraju istopniowego przechodzenia na planowanie zintegrowane. Jesli zmiany te
zostang wprowadzone do obiegu prawnego, pociggng za sobg zwiekszenie ilosci i skali
zadan planistycznych miasta, a co za tym idzie konieczno$¢ powtérnego
przeanalizowania funkcjonowania obecnie obowigzujgcych dokumentéw planistycznych
wraz z innymi dokumentami o charakterze strategicznym, a takze modernizacje struktur
organizacyjnych.

Biorgc pod uwage wyniki powyzszych analiz uznaje sie za aktualne obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie uznaje sie
za nieaktualne obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha.
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Uzasadnienie

Artykul 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22013 poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) naktada na Prezydenta Miasta obowiazek dokonywania oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu dokonuje si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania, w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniemdecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Z kolei ust. 2 w/w artykutu
nakazuje Prezydentowi Miasta przekazanie radzie gminy wynikow tych analiz co najmniej raz w czasie kadencji
rady.

Przedstawiona “Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Watbrzycha” sporzadzona zostata
w oparciu o materiaty planistyczne i wnioski jakie powstaty lub wptynety do tut. Organu na przestrzeni calego
okresu trwania obecnej kadencji Rady, a jej wyniki stanowi¢ beda wytyczne do dalszych prac planistycznych
dotyczacych obszaru miasta Watbrzycha.

Przedstawione powyzej uwarunkowania prawne imerytoryczne pozwalaja stwierdzi¢, ze obecnie
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie odpowiada potrzebom
gminy. Ogranicza rozw0j czesci terenow, na pozostalych za$ nie daje silnej podstawy do wszczgcia dalszych
dziatan planistycznych (sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

W ostatnich latach realizowano prace przygotowawcze zmierzajace do aktualizacji obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha. Zakonczono prace zwigzane
z wykonaniem petnego opracowania ekofizjograficznego obejmujacego obszar calego miasta, sporzadzono kilka
opracowan dotyczacych szczegotowych wytycznych konserwatorskich dla poszczegolnych obszarow zabudowy
staromiejskiej, przeprowadzono analizg dotyczaca wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, wykonano
koncepcje zagospodarowania miejskiego odcinka drogi nr 35 na obszarze Walbrzycha oraz szereg opracowan
dotyczacych Sroédmiescia.

Ustalenia zawarte w wymienionych powyzej dokumentach, wyniki przestawionej analizy jak rowniez zmiany
spoteczno - gospodarcze zachodzace na terenie miasta, wskazuja iz obowiazujace Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta jest wduzej czgsci dokumentem nieaktualnym
wymagajacym kompleksowej przebudowy. Ponadto dnia 13 grudnia 2011 przez Radg Ministrow zostat przyjety
dokument pn. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Natomiast dnia 27 marca 2014 roku
Sejmik Wojewodztwa Dolno$laskiego przyjat Uchwate Nr XLIII/1622/2014  zatwierdzajaca  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Kolejnym strategicznym dokumentem
przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego Uchwata Nr XXXI11/932/13 z dnia 28 lutego 2013 roku
jest Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Istotnym opracowaniem jest Strategia Rozwoju
Aglomeracji Walbrzyskiej na lata 2013-2020 powstala 5 wrze$nia 2012 roku oraz Strategia Zréwnowazonego
Rozwoju Watbrzycha do 2020 przyjeta przez Rade Miejska Walbrzycha Uchwata Nr LXII1/645/2014 w dniu
17 czerwca 2014 roku. Tym samym dysponujemy kompletem dokumentow planistycznych na szczeblu krajowym,
wojewodzkim jak i lokalnym niezbednych do rozpoczecia prac nad nowym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Watbrzycha.

Ustalenia nowego ”Studium...” postuza do powtornej weryfikacji wszystkich obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta.

W zwiazku z powyzszym w celu spetnienia dyspozycji artykutu 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskuj¢ o zaakceptowanie przez Rade Miejska Walbrzycha
przedstawionego projektu uchwaly i jej podjecie.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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