UCHWALA NR LII1/520/2013
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Walbrzych
na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. I pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zmianami) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata
2014-2018, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIII/305/2008 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 19 grudnia 2008 r.
(Dolno.2009.9.1782011.08.02) w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2009-2013.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII1/520/2013
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WALBRZYCH
NA LATA 2014 - 2018

Celem programu jest okreslenie strategicznych kierunkéw dziatania, ktorych realizacja zapewni Gminie Walbrzych efektywne wypelnianie zadan
wlasnych w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Walbrzych, objety niniejszym programem, tworza lokale stanowiace wlasno$§¢ gminy potozone w budynkach

stanowiacych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Gminy.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzycha na dzien 30 czerwca 2013 r.:
1) w budynkach stanowiacych w 100 % wtasnos¢ gminy: 700 budynkéw, 5570 lokali mieszkalnych, w tym lokale socjalne, taczna

powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 247 275 m?,
2) w budynkach stanowiacych wtasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy: 1746 budynkow, 7979 lokali mieszkalnych, faczna

powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 351 079 m?.

W tabeli nr 1 przedstawiono caloSciowa powierzchnig¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych.
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Tabela nr 1

Tabela 1- Budynki stanowiace wtasnos$é wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Watbrzych
Dzielnica bul_ci;:‘lr(z . Kor::;:::;;l::ale Komunalne lokale uzytkowe Komunalne garaze taczna r:&v(\sl;gzytkowa
szt. [m2] szt. [m2] szt. [m2] [m2]

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Srédmiescie 312 1495 73 475,21 145 11 636,61 28 611,87 85 723,69
Nowe Miasto 273 1302 54 334,27 41 3 695,47 11 148,58 58 178,32
Podgorze 248 1191 51 046,38 44 3 143,55 2 29,20 54 219,13
Stary Zdroj 234 1100 47 210,00 59 3 936,67 7 208,71 51 355,38
Szczawienk
0 131 567 24 195,54 29 1 730,89 10 184,39 26 110,82
Sobiecin 128 669 30 554,59 24 1432,22 1 13,92 32 000,73
Biaty
Kamien 307 1297 55 620,20 48 3 671,65 28 475,29 59 767,14
Piaskowa
Gora 113 358 14 642,72 12 862,65 1 13,05 15 518,42
Razem 1746 7979 351 078,91 402 30 109,71 88 1 685,01 382 873,63

Tabela 2- Budynki stanowiace wltasno$s¢ Gminy Watbrzych
. Komunalne lokale . . taczna pow. uzytkowa
Dzielnica m?eus(islgll(;e mieszkalne Komunalne lokale uzytkowe Komunalne garaze a F:t+6+8 y
szt. [m2] szt. [m2] szt. [m2] [m2]

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Srédmiescie 85 589 26 097,30 65 5 862,04 70 1.386,80 33 346,14
Nowe Miasto 62 587 23 983,58 6 316,61 64 1.020,99 25 321,18
Podgorze 170 1462 64 403,63 49 5 961,81 50 851,39 71216,83
Stary Zdroj 103 838 37 254,73 46 4 717,00 39 760,33 42 732,06
Szczawienk
0 62 405 19 355,34 23 2734,23 44 815,63 22 905,20
Sobiecin 102 864 38 949,38 37 3 835,06 39 706,25 43 490,69
Biaty
Kamien 113 804 36 118,32 94 3 691,82 42 801,75 40 611,89
Piaskowa
Gora 3 21 1113,33 8 1678,18 1 18,00 2 809,51
Razem 700 5570 247 275,61 328 28 796,75 349 6 361,14 282 433,50
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Komqnalne lokale Komunalne lokale uzytkowe Komunalne garaze taczna pow. uzytkowa
Razem Tabela 1i 2 mieszkalne 6+8+10
szt. [m2] szt. [m2] szt. [m2] [m2]
13549 598 354,52 730 58 906,46 437 8 046,15 665 307,1

2. Prognoza dotyczaca wielkosSci zasobu mieszkaniowego.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga stworzenia dlugofalowej polityki remontowej, obejmujacej, w szczegolnosci
identyfikacjg stanu technicznego budynkow, oceng zasadnosci prowadzenia dalszej dziatalno$ci remontowej i zakresu tej dziatalnosci, szczeg6lnie dla
budynkow, dla ktorych stopien zuzycia technicznego zawiera si¢ w przedziale 51- 70%, wytypowania na podstawie przegladow budynkow, ktore
powinny by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom lub powinny by¢ wyburzone. Istotnym elementem w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym jest dokonanie analizy wielkosci 1 jakosci zasobu. Wilasciwym rozwigzaniem jest budowanie nowych mieszkan komunalnych
przeznaczonych do dlugoletniego wynajmowania. Nalezy zaprzesta¢ budowy nowych budynkéw z mieszkaniami o czynszu socjalnym. Trudno jest
bowiem uzna¢ za sprawiedliwe, ze do nowych lokali wprowadzaja si¢ osoby, ktore placa za nie tylko nieznaczna czg$¢ kosztéw utrzymania, podczas
gdy w nieporownywalnie gorszych warunkach mieszkaja lokatorzy mieszkan komunalnych, ktoérzy aktualnie pokrywaja juz 60-90% kosztow
utrzymania swoich mieszkan. Dodatkowo wysoki koszt budowy nowego budynku z lokalami socjalnymi nie zwraca si¢ w czynszu. Czynsz za najem
lokali socjalnych ksztattuje si¢ na poziomie 50 % czynszu minimalnego, nie pokrywajac kosztow utrzymania substancji mieszkaniowej. Ponadto
dotychczasowe doswiadczenia wskazuja, ze nalezy liczy¢€ si¢ z szybka destrukcja techniczna nowego budynku.  Ze wzgledu na wielkos¢ aktualnego
zasobu 1 wysokie koszty jego utrzymania zasadnym jest sukcesywne zmniejszanie liczby lokali mieszkalnych komunalnych w zdekapitalizowanym
zasobie (glownie poprzez ich sprzedaz oraz wyburzenia budynkéw o ztym stanie technicznym). Nalezy dazy¢ do maksymalnego zagospodarowania
budynkéw bedacych w stosunkowo dobrym stanie technicznym, poprzez przenoszenie najemcow mieszkajacych w budynkach przeznaczonych do
wyburzenia do wolnych mieszkan w tych budynkach po dokonaniu remontéw. Zwigkszenie liczby lokali socjalnych powinno si¢ odbywaé gtéwnie
poprzez adaptacj¢ gminnych lokali mieszkalnych w oparciu o biezace informacje dot. liczby lokali socjalnych oraz liczby oczekujacych na przydziat
tychze lokali.

Wedlug stanu na na dzien 30 czerwca 2013 r. zas6b mieszkaniowy gminy liczyt 13549 lokali, w tym 415 lokali socjalnych. Prognoza dot. wielkosci
zasobu mieszkaniowego zaklada wzrost liczby lokali w roku 2014. spowodowany budowa ok. 200 nowych lokali oraz systematyczny spadek liczby
lokali mieszkalnych w latach kolejnych, spowodowany sprzedaza lokali oraz wyburzeniami budynkéw w ztym stanie technicznym. Natomiast liczba
lokali socjalnych bedzie systematycznie rosta, co zwigzane jest z potrzebami gminy w zakresie zapewniania lokali socjalnych.
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Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne
przedstawia tabela nr 2.

ROK KOMUNALNE LOKALE MIESZKALNE
LOKALE SOCJALNE POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE |RZAEM LOKALE MIESZKALNE I SOCJALNE

Wedtug stanu 415 13140 13549
na 30.06.2013

2014 540 12710 13250

2015 620 12260 12880

2016 660 11910 12570

2017 700 11610 12310

2018 740 11310 12050

3. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Gmina realizuje zadania zwiazane z ustawowym obowiazkiem zapewnienia lokali socjalnych dla najubozszych mieszkancow, lokali zamiennych oraz
pozostatych lokali poprzez utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym posiadanych zasobdéw lokalowych oraz dziatania inwestycyjne, ktore
uzupeinia¢ beda stan tego zasobu do wymaganego potrzebami poziomu w zakresie ilo$ci 1 standardu.

Potrzeby mieszkaniowe spotecznos$ci lokalnej wyznacza liczba 0s6b oczekujacych na przydziat lokali socjalnych, lokali mieszkalnych oraz lokali
zamiennych.

W zwiazku z zaplanowanymi dziataniami w zakresie polityki mieszkaniowej,Gmina Watbrzych w latach objgtych programem planuje budowe nowych
budynkéw mieszkalnych, ktore beda przeznaczane w pierwszej kolejnosci na lokale zamienne (m.in. dla o0séb zamieszkujacych
w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze wzglgdu na stan techniczny, os6b mieszkajacych w lokalach niedostosowanych do potrzeb osob
niepetnosprawnych). Lokale mieszkalne przekazywane do dyspozycji Gminy przez najemcow przeniesionych do lokali zamiennych (z wyjatkiem
lokali przeznaczonych do rozbidrki) beda remontowane za srodkéw finansowych Gminy i1 przeznaczane beda na lokale socjalne lub lokale zamienne o
nizszym czynszu od czynszu w lokalach nowo budowanych .

Dodatkowo Gmina pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci oraz poprzez odzyskiwanie lokali po samowolnych zajeciach.

Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 3.
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Tabela nr 3

Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne

ROK LICZBA OSOB LICZBA PRZYDZIELONYCH LICZBA OSOB LICZBA
OCZEKUJACYCH NA LOKALI SOCJALNYCH OCZEKUJACYCH NA PRZYDZIELONYCH
LOKAL SOCJALNY POZOSTALE LOKALE POZOSTALYCH
MIESZKALNE LOKALI
MIESZKALNYCH
Na dzien 1020 22 2259 99
30.06.2013
2014 1080 110 1480 250
2015 1050 110 1410 110
2016 1000 50 1200 100
2017 1050 50 1050 100
2018 1100 50 900 100

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Ok. 96 % budynkow zostalo wybudowanych przed 1945 rokiem. Zabudowa ta charakteryzuje si¢ duzym stopniem dekapitalizacji oraz niskim
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wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia komunalne. Okoto 3 % budynkdéw zostato wybudowanych w latach 1945-1978, po 1980 roku — 1 %.

Gminny zasob mieszkaniowy w Walbrzychu charakteryzuje si¢ duzym zuzyciem technicznym. Podstawowym dzialaniem zwiazanym z poprawa stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego jest zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych. Stan techniczny zasobu w wyniku przeprowadzonych
przegladow technicznych wykonanych zgodnie z wymogami prawa budowlanego mozna okresli¢ nastgpujaco:
e - budynki w stanie dobrym (procentowe zuzycie budynku 0-15 %) — 0,86 %,
* - budynki w stanie zadowalajacym (procentowe zuzycie budynku 15,01-30 %) — 1,00 %,
- budynki w stanie $rednim (procentowe zuzycie budynku 30,01-50 %) — 39,14 %,
- budynki w stanie lichym (procentowe zuzycie budynku 50,01-70 %) — 40,43 %,
- budynki w stanie ztym (procentowe zuzycie budynku 70,01-100 %) — 1,29 %,
- budynki do rozbiorki — 17,29 %.

Budynki wybudowane przed 1945 r. ze wzgledu na wiek (Srednio powyzej 100 lat) oraz konstrukcje sa najbardziej wyeksploatowane i narazone na
fizyczne zniszczenie. Najczestszymi przyczynami degradacji budynkow, powodujacymi konieczno$¢ przeprowadzenia szeroko zakrojonych prac
remontowych, sa migdzy innymi nizej wymienione czynniki:
* pekanie elementow z uwagi na nierownomierne osiadanie fundamentéw powodowane szkodami gorniczymi, penetracja wod
opadowych na skutek braku wtasciwego odwodnienia (odprowadzenia wod opadowych);
* brak izolacji poziomych i pionowych, zniszczenie starych drenazy powoduje zawilgocenie $cian, podldg, co prowadzi do zagrzybienia
mieszkan, a przede wszystkim ostabienia konstrukcji, niszczenia §cian czy mienia mieszkancéw oraz stwarza zagrozenie dla zdrowia 1
zycia ludzi,
* samowole budowlane — zmiany i modernizacje dokonywane przez lokatorow w latach wcze$niejszych, np.: wybijanie dodatkowych
otworéw w $cianach, wykonywanie pomieszczen sanitarnych bez wtasciwej izolacji;
* zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznym powodujace wyptukiwanie, wykruszanie zaprawy, zawilgocenie i przemarzanie
przegrod budowlanych;
* nieszczelne pokrycia dachowe — bedace przyczyna niszczenia konstrukcji dachow, stropow, a w konsekwencji catego budynku i1 mienia
lokatorow;
» zly stan techniczny instalacji wodnych, kanalizacyjnych;
» brak przylaczy kanalizacji sanitarne;.

Szczegotowy podziat budynkow ze wzgledu na ich wiek oraz stan techniczny zostat przedstawiony w tabeli nr 4.
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Tabela nr 4

Aktualny stan techniczny zasobdéw mieszkaniowych Gminy Watbrzych

| dobry zadawalajacy Sredni lichy zty rozbiorka
0,00-15,00% 15,01-30,00% 30,01-50,00% 50,01-70,00% 70,01-100,00%
Srédmiescie 85 0 2 34 28 0 21
Nowe Miasto 62 0 2 26 29 2 3
Podgorze 170 2 0 50 88 2 28
Stary Zdroj 103 3 1 30 47 4 18
Szczawienko 62 0 0 41 1 0 20
Sobiecin 102 1 1 65 22 1 12
Biaty Kamien 113 0 1 26 67 0 19
Piaskowa Goéra 3 0 0 2 1 0 0
razem sztuk| 700 6 7 274 283 9 121
razem procent| 100% 0,86% 1,00% 39,14% 40,43% 1,29% 17,29%

Podziat zasobdw mieszkaniowych Gminy Watbrzych wg daty wybudowania

| wybudowane
przed 1945r. 1946r.-1978r. po 1978r.
Srédmiescie 85 85 0 0
Nowe Miasto 62 46 14 2
Podgorze 170 170 0 0
Stary Zdroj 103 91 7 5
Szczawienko 62 62 0 0
Sobiecin 102 101 1 0
Biaty Kamien 113 112 1 0
Piaskowa Géra 3 2 1 0
razem sztuk 700 669 24 7
razem procent 100% 95,57% 3,43% 1,00%
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Rozdzial 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata
1. Analiza potrzeb remontowych

Podstawowym dziataniem zwigzanym z poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb
remontowych. Wedlug danych na 30 czerwca 2013 r. ok. 80 % zasobu mieszkaniowego gminy jest w stanie technicznym $rednim, lichym i ztym a
jego pogarszajacy sig stan jest spowodowany postepujaca dekapitalizacja oraz ograniczonymi naktadami finansowymi przeznaczanymi na remonty.
Oznacza to, ze znaczna czg$¢ zasobu mieszkaniowego powinna by¢, ze wzgledu na zly stan techniczny, wyeliminowana z uzytkowania. Warto$¢
szacunkowa niezbednych robot budowlanych wynikajaca z przegladow technicznych budynkow i lokali, skarg i1 interwencji mieszkancow oraz
nakazéw Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego jest bardzo duza.
Z opracowanego przez zarzadcg nieruchomosci planu potrzeb remontowych w gminnych zasobach komunalnych na rok 2013 wynosi ona ok. 136
mln. zi. Gmina Walbrzych nie ma i nie bedzie dysponowaé w ciagu najblizszych lat wystarczajacymi srodkami, aby przeprowadzi¢ niezbgdne prace
remontowe w mieszkaniach komunalnych.
Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja z konieczno$ci:
A utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,
A ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku,
A zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a
w szczegoOlnosci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie
sciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,
A utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkoéw, a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci
podlegajacych ochronie konserwatorskie;.
Poglebianie si¢ dekapitalizacji zasobu komunalnego, wobec jego rozmiaréw liczonych udziatem w ogélnym zasobie mieszkaniowym na terenie gminy
wplywa negatywnie na wizerunek miasta oraz poglgbia dysproporcje pomiedzy jako$cia i1 estetyka zasobu publicznego w relacji do zasobu
prywatnego.
Przeglady budynkéw umozliwiaja oceng stanu technicznego kazdego budynku z osobna oraz oszacowanie, na tej podstawie, rzeczywistych potrzeb
remontowych celem stworzenia planu remontoéw. Na tej podstawie zostang stworzone budzety remontowe kazdego budynku i budzet zbiorczy dla
catego zasobu. Prowadzony bgdzie biezacy monitoring stanu technicznego obiektow.

2. Plan remontow zasobu
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Gmina Walbrzych w ostatnich latach nie realizowata potrzeb mieszkaniowych lokalnej spoteczno$ci w stopniu zadowalajacym.

Mimo przeznaczania rosnacych srodkow na utrzymanie mieszkan w najblizszych latach kontynuacja obecnie realizowanych metod nie poprawi
sytuacji. Jedyna racjonalna propozycja poprawy sytuacji mieszkaniowej w Gminie Watbrzych jest budowa tanich mieszkan komunalnych dla
najemcow. Tanie budownictwo komunalne powinno realizowa¢ potrzeby mieszkaniowe osob niezamoznych oraz Sredniozamoznych oraz znajdujacych
si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji mieszkaniowej. Realizacja budownictwa komunalnego wytacznie ze srodkéw posiadanych przez Gming jest
nieracjonalna 1 mato efektywna. Mozliwos$ci finansowe Gminy znacznie ograniczalyby tempo realizacji potrzeb mieszkaniowych. Rzadowy program
wsparcia finansowego z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego dla tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domoéw dla bezdomnych utatwia realizacje programu budowy mieszkan komunalnych. Zgodnie z zalozeniami programu Gminy otrzymuja wsparcie na
realizacje przedsigwzig¢ polegajacych na tworzeniu lokali socjalnych, noclegowni, domoéw dla bezdomnych, mieszkan chronionych oraz lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowiacych lokali socjalnych . Wysokos$¢ finansowego wsparcia przy budowie budynku z
lokalami komunalnymi wynosi do 30 % kosztéw inwestycji. W roku 2014 planuje si¢ budowg ok. 206 nowych mieszkan, warto$¢ zadania
finansowanego ze srodkow przeznaczonych na inwestycje wyniesie ok. 36 mln. zt. Gmina Watbrzych otrzyma na realizacje tego zadania
dofinansowanie w wysokos$ci ok. 10 min. zI z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Zasady wynajmowania mieszkan w budynkach nowo-wybudowanych oraz poddanych remontom modernizacyjnym okresli odrgbna uchwata.

W tabeli nr 5 okres$lone zostaly rzeczywiste potrzeby remontowe niezbgdne do utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

Tabelanr 5

L.p

) Zakres prac Potrzeby remontowe zasobu gminnego wg stanu na pazdziernik 2012r.

1 Roboty dekarskie 20 093 644
2 | Roboty elewacyjne + osuszeniowe 48 821 600
3 Roboty ogéinobudowlane 18 248 426
4 | Roboty ogélnobudowlane - Kominy 1187 893
5 Realizacja nakazéw PINB 2497 014
6 | Remonty pojedynczych lokali mieszkalnych 6 542 887
7 | Remonty instalacji elektrycznych 8 748 490
8 Remonty instalacji gazowych 3494 000
9 Remonty instalacji wod - kan ( w tym przytacza) 7 962 790
10 | Remonty instalacji c.o. 749 400
11 | Roboty zdunskie 1 544 440
12 | Roboty ciesielsko - stolarskie 2 580 894
13 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 3 845 565
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14 | Partycypacje 134 685
15 | Roboty osuszeniowe 10 207 133
RAZEM: 136 658 861

Diagnoza rzeczywistych potrzeb remontowych wynika z okresowo przeprowadzanych przegladéw budynkow, ktore umozliwiaja dokonanie oceny
stanu technicznego kazdego budynku z osobna oraz oszacowania na tej podstawie potrzeb remontowych celem stworzenia najpierw planu potrzeb
remontowych a nastgpnie na jego podstawie planu remontow na poszczeg6lne lata. Przyjmujac poziom wydatkéw na remonty zasobu gminnego na
poziomie ok. 12 mln rocznie oraz uwzglgdniajac zmniejszenie w wyniku rozbiorek w latach 2014-2018 liczby budynkéw o duzym stopniu zuzycia
technicznego 1 wymagajacych duzych naktadow remontowych, mozliwy bedzie wzrost kwoty przeznaczonej na remonty budynkdw, ktorych stopien
zuzycia technicznego utrzymuje si¢ na co najmniej Srednim poziomie. W tabeli nr 6 przedstawione zostaly prognozowane kwoty dla poszczegdlnych
branz, jakie znajda si¢ w planach remontéw na lata 2014-2018.

Tabela nr 6
Plan remontéw zasobu gminnego na lata 2014-2018

Zakres robot 2013 2014 2015 2016 2017 2018
L.p. Ogotem | 12 541 000 14 000 000 12 000 000| 12 000 000| 12 000 000| 12 000 000
1 |ROBOTY KONSERWACYJNE 2500000 2500000 2500000 2500000| 2500000 2 500 000
2 |DOKUMENTACJA ZLECONA 100 000 150 000 100 000 100 000 100 000 100 000
3 |REMONTY MIESZKAN 3450000( 5250000 3000000| 3000000| 3000000 3 000 000
4 |ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 480 100 450 000 450 000 500 000 500 000 500 000
5 |ROBOTY DEKARSKIE 882 600 750 000 750 000 800 000 800 000 800 000
6 ROBOTY HYDRAULICZNE | WC ( w tym remonty
instalacji gazowych, remonty i modernizacje instalac;ji 1181 500 1 700 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000
wod-kan, wykonanie nowych przytaczy kan.-likwidacja
szamb, dotéw gnilnych, remonty instalaciji c.0.)
7 |ROBOTY ZDUNSKIE 500 000 500 000 500 000 400 000 400 000 400 000
8 |INSTALACJE ELEKTRYCZNE 693 000 620 000 620 000 700 000 700 000 700 000
9 |DECYZJE | NAKAZY PINB 1531000 1 600 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000
10 [WYMIANA OKIEN 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
11 | WYMIANA DRZWI 12 800 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
12 | MONTAZ SKRZYNEK POCZTOWYCH 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
13 | ROZBIORKI BUDYNKOW 550 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000

Zaklada si¢ kontynuacje odtwarzania 1 aktualizowania na koszt Gminy dokumentacji technicznych budynkéw komunalnych oraz wspolnotowych z
udziatem Gminy. Poczawszy od 2014 roku odtwarzanych bgdzie co najmniej 10 dokumentacji w kazdym roku obowiazywania programu.
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Wydatki na remonty obejmuja kwoty przeznaczane na remonty budynkoéw stanowiacych 100% witasno$¢ Gminy i wydatki na remonty budynkow
wspolnotowych poprzez tworzenie wyodrgbnionego przez wspolnoty funduszu remontowego lub poprzez przypisy jednorazowe na konta wspodlnot
mieszkaniowych. Wielko§¢ wydatkow w poszczegdlnych latach, ktore Gmina bgdzie ponosita na remonty we wspdlnotach mieszkaniowych, jest
uzalezniona od decyzji wspolnot mieszkaniowych. W 2014 roku wydatki Gminy na fundusze remontowe we wspdlnotach zaplanowano na poziomie
8.120.400 zt.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
1. Optymalizacja wielko$ci komunalnego zasobu mieszkaniowego w najblizszych pigciu latach

Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych na wynajgcie lokalu zamiennego oraz rodzin o niskich dochodach, przeznaczane bgda
docelowo lokale komunalne wytacznie w budynkach w cato$ci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Walbrzych. Prywatyzacja komunalnego zasobu
mieszkaniowego w Gminie Walbrzych nie jest prowadzona racjonalnie i nie jest efektywna. Do podstawowych probleméw prywatyzacji komunalnego
zasobu mieszkaniowego w Gminie Walbrzych naleza :
* stosowany model tzw. prywatyzacji rozproszonej- prywatyzacji inicjowanej przez najemcéw w miejsce sugerowanej prywatyzacji selektywnej w
wytypowanych przez Gming budynkach;
+ zastosowanie wysokich bonifikat ( 90%), moze tworzy¢ grupg wiascicieli o bardzo niskich dochodach, a wige o ograniczonych mozliwosciach
utrzymania zasobu.
* nieznaczne dochody z prywatyzacji wynikajace ze stosowania przez Gming wysokich bonifikat kwestionuja jej kontynuowanie. Przedmiotem
prywatyzacji powinny by¢ lokale w wytypowanych budynkach, w ktérych Gmina ma maty udziat. Wyjscie ze wspdlnoty mieszkaniowej moze polegac
na zaoferowaniu lokalu zamiennego najemcy, ktory nie chce skorzysta¢ z mozliwosci wykupu lokalu. Pierwszenstwo w prywatyzacji powinny mie¢
lokale w budynkach, w ktorych Gmina ma udziat do 25%. Watpliwe jest roGwniez masowe stosowanie znacznych upustow cenowych. Sa one
uzasadnione jesli prowadza np. do pozbycia si¢ przez gminy zdekapitalizowanych budynkéw na rzecz osob, ktore dokonaja odpowiednich remontow.
Ponadto standard mieszkan wykupionych jest znaczaco lepszy od $redniej dla zasobow komunalnych, a wyrazna ich wigkszo$¢ znajduje si¢ w
budynkach bgdacych w stosunkowo dobrym, jak na zasoby komunalne stanie, albo atrakcyjnie polozonych. Poza szczegdlnymi wypadkami nalezy
zatem unika¢ stosowania wysokich bonifikat.
W latach 2014-2018 niezbgdnym bedzie prowadzenie dziatan w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej, obejmujacych w szczegdlnosci:

1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych dotychczasowym najemcom tych lokali,

2) zamiang lokali, w ramach okre$lonego w Programie wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, w celu umozliwienia ich prywatyzacji,

3) w przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu na preferencyjnych warunkach, wskazanie lokalu zamiennego, a nastgpnie

przeniesienie wlasnos$ci lokali na inne podmioty w drodze przetargu.
W wyniku przeprowadzonych dziatan optymalizacyjnych wielko$ci zasobu mozliwe bedzie:

1) zracjonalizowanie kosztow zarzadzania budynkami wspdlnot mieszkaniowych oraz kosztow naktadow na remonty w wyniku zmniejszenia
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ilo$ci mieszkan w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz,
2) wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy zasobu lokali socjalnych, docelowo w wyodregbnionych budynkach. Wielko$¢ zasobu lokali
socjalnych bedzie okres$lana raz w roku przez zespdt powolany przez Prezydenta Miasta Watbrzycha w oparciu o aktualng liczbg osob

oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego,

3) zdynamizowanie dziatan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu mieszkaniowego, zard6wno poprzez remonty i modernizacje
budynkow, jak rowniez poprzez budoweg nowych budynkéw mieszkalnych.

2. Sprzedaz lokali

W zakresie sprzedazy lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych obowiazuja zasady gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi, wynikajace z

uchwaty Nr XXIX/82/04 z dnia 29 wrze$nia 2004 r. ( Dz. Urz. Woj. Doln. Z 2004 r. Nr 219, poz. 3407) w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy stanowiacych wlasnos¢ Gminy Walbrzych , z mozliwoscia wprowadzania zmian tych zasad w trakcie
obowiazywania programu.

Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Prognozowana ilo$¢ sprzedawanych lokali w latach 2014 — 2018 przedstawia si¢ nastgpujaco:

lokale mieszkalne lokale uzytkowe

rok ilos¢ lokali rok ilos¢ lokali
2014 300 2014 15

2015 300 2015 15

2016 300 2016 15

2017 300 2017 15

2018 300 2018 15

Ograniczenia w sprzedazy lokali mieszkalnych

Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych z uwagi na:
1) usytuowanie w budynku o ztym stanie technicznym, przeznaczonym do rozbiorki
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2) przeznaczenie na lokale socjalne;
3) niesamodzielno$¢ lokali;
4) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa

Zasadniczym problemem jest wybitnie socjalny charakter dotychczasowej polityki czynszowej Gminy Watbrzych. Stawki czynszu znacznie odbiegaja
od wymaganego 1 rekomendowanego poziomu 3% wartosci odtworzeniowej a tym bardziej od poziomu czynszu rynkowego. Wpltywy z czynszu za
lokale mieszkalne pozwalaja tylko czgsciowo pokry¢ koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Stawki czynszu za lokale socjalne sa jednymi z
najnizszych w woj. dolnoslaskim 1 w duzej mierze pokrywane sa z wyptacanych przez gming dodatkow mieszkaniowych. Tak niska stawka czynszu
socjalnego przy stosunkowo wysokim standardzie remontowanych przez gming lokali socjalnych nie znajduje ekonomicznego oraz spolecznego
uzasadnienia. Skuteczne prowadzenie polityki czynszowej jest krokiem o kluczowym znaczeniu w procesie stopniowego urealniania optat za
uzytkowane mieszkania. Bez podniesienia czynszéw za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow utrzymania i remontow
lokali, Gmina bedzie narazona na drenaz finansowy w zasobach komunalnych.
W sytuacji gdy stawki czynszowe wnoszone przez najemcOw lokali komunalnych sa nizsze od kosztow biezacego utrzymania nieruchomosci,
wnoszonych przez wiascicieli lokali, brak jest dostatecznych bodzcow zachgcajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego.
Gmina w takim przypadku dotuje swoich najemcow, sposrod ktorych tylko czg$¢ wymaga bezposredniego wsparcia w postaci wynajmu lokali
mieszkalnych za czynsz nizszy od kosztow jego utrzymania.
Gléwnym celem strategicznym realizowanym przez wlasciwie prowadzong polityke czynszowa bedzie:

1) waloryzacja stawek czynszu umozliwiajaca osiagnigcie co najmniej poziomu 1,5% wartosci odtworzeniowej dla stawek minimalnych oraz 3%

warto$ci odtworzeniowej ogtaszanej dla stawek maksymalnych
2) stawka czynszu dla lokali socjalnych zostanie ustalona w wysokosci 50 % stawki minimalne;j
3) zmiana wysokosci znizek w celu dostosowania do standardu lokali oraz zmniejszenie dysproporcji pomigdzy czynszem bazowym a
minimalnym wynikajacych ze standardu mieszkania.
4) wprowadzenie mozliwos$ci obnizenia czynszu z uwagi na wysokos¢ dochodu lokatoréw
5) aktywnie prowadzony system dodatkoéw mieszkaniowych.

6) ograniczenie procesu narastania zalegtosci czynszowych poprzez: -

- zamiany mieszkan pozwalajace na dostosowanie obciazen czynszowych z mozliwo$ciami dochodowymi gospodarstw domowych,
— efektywniejsza egzekucjg zalegtosci czynszowych - realizacj¢ wyrokow o eksmisjg.
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2. Zasady ustalania stawek czynszu

Wzrost czynszu nie moze by¢ wyzszy od sredniorocznego wskaznika inflacji za rok ubiegly, z wyjatkiem sytuacji gdy ustang przestanki uzasadniajace
zastosowanie znizek wymienionych w pkt. 3 lub przestanie obowiazywac albo ulegnie zmianie wysoko$¢ ktorejkolwiek z tych znizek.

Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz stawki czynszu dla lokali socjalnych, lokali przej$ciowych,
pomieszczen gospodarczych i dla czgsci lokalu mieszkalnego, gdzie najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy Watbrzych ustala Prezydent Miasta Walbrzycha raz w roku.

3. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub obnizenie wartosci uzytkowej lokalu

Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynki vi wyposazenie lokalu stosuje sig:

Znizki wystepujace z nastgpujacych tytutow:

a) brak w lokalu tazienki,

b) brak w lokalu gazu przeplywowego,

¢) brak w lokalu w.c.,

d) potozenie lokalu w suterenie,

e) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnych,

f) brak bezposredniego o$wietlenia naturalnego kuchni,

g) brak samodzielnos$ci lokalu ze wzgledu na wspolna kuchnig, tazienke lub w.c.,

h) wystgpowanie wad obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,

1) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w ubikacj¢ (ubikacja zlokalizowana poza obrysem budynku),

J) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w instalacje wodno-kanalizacyjna,

k) obnizona wysokos$¢ lokalu - ponizej 2,50 m,

1) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego energia z kotlowni lokalnej lub cieptowni,

m) usytuowanie lokalu w budynku potozonym w obszarze zagrozonym wystgpowaniem czynnikow powodujacych znaczna uciazliwos¢ dla
mieszkancow, np. wystepowanie siarkowodoru.

Wysoko$¢ znizek wymienionych w ppk. a, ¢ 1 1 bedzie malala w okresie pierwszych 3 lat obowiazywania niniejszej uchwaty az do calkowitej
likwidacji tych znizek w 2017 r.
Zwyzki wystgpujace z nastgpujacych tytutow:

a) lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2,

b) potozenie lokalu w budynkach, ktorych stan techniczny zostal okreslony jako bardzo dobry (budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym
remoncie, wyposazone w petne media o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 10 %, ktorych okres uzytkowania nie przekracza 120 miesigcy,
liczac od miesiaca nastgpnego po miesiacu, w ktérym oddano budynek do eksploatacji), ocena stanu technicznego budynkow nastepuje na
podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepisoOw ustawy Prawo budowlane (DZ. U. Z 2010 r. Nr 243, poz.1623, z
2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 45poz. 235, Nr 94 poz. 551, NR 135 poz.789, Nr. 142 poz. 829, Nr 185 poz. 1092, Nr 232 poz. 1377 z 2012 r. poz.

1d: ECOB18C3-1B2B-4B86-8E6B-4826581D97E1. Podpisany Strona 16



472,95111256),
c¢) dla czgsci lokalu mieszkalnego, w ktérej najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza.

Dopuszcza sig¢ rowniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania oplat czynszowych w nastgpujacych przypadkach:
* w przypadku niemoznosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu wskutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie)
* w przypadku braku mozliwosci korzystania z czgsci lokalu mieszkalnego (np. Wskutek przeprowadzanego przez zarzadcg remontu) za
powierzchni¢ wytaczona z eksploatacji
* w przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemcg¢ w lokalu mieszkalnym wskutek okolicznosci od niego niezaleznych (np.
dhugotrwata choroba wymagajaca pobytu w placowce leczniczej), jezeli brak jest innych oséb zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca,
zobowiazanych do zaplaty czynszu, pod warunkiem niezalegania na dzien zlozenia wniosku z ptatnoscia czynszu i optat eksploatacyjnych.

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu sumuje si¢. Suma udzielonych znizek w okresie pierwszych 3 lat obowiazywania niniejszej uchwaly nie
moze by¢ wyzsza niz 80% stawki bazowej czynszu a poczawszy od 2017 r. nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowej czynszu.

Dla lokali socjalnych i dla lokali przej$ciowych nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Stawki czynszu po zastosowaniu obnizek i podwyzek zaokragla si¢ w dot do pelnych dziesiatek groszy.

4. Warunki obnizania czynszu

Zasadniczym celem zastosowania obnizek czynszu, ktore nie byly dotychczas stosowane przez Gming Walbrzych jest umozliwienie najemcom lokali
mieszkalnych o niskich dochodach i nie kwalifikujacych si¢ do otrzymania lokalu socjalnego biezacego regulowania nalezno$ci za najmowany lokal.
Zastosowanie tej obnizki powinno zachgca¢ uzytkownikow mieszkan gminnych, ktorzy spehialiby kryteria do uzyskania obnizki czynszu , a ktorzy
utracili tytut prawny do lokalu do sptaty naleznosci i ubiegania si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu oraz rzetelnego wywiazywania si¢ z zawartych
porozumien dot. sptaty zalegtosci w ratach. Ponadto zastosowanie obnizki czynszu moze motywowac¢ do zamiany mieszkania o duzej powierzchni na
mniejsze.

Na wniosek najemcy o niskich dochodach, czynsz moze zosta¢ obnizony gdy najemca spelnia tacznie nastepujace warunki:

1. zawarl umowg¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony

2. nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku posiadania takich zaleglo$ci zawarl porozumienie na splate zalegtosci w
ratach i dokonuje terminowej sptaty zadtuzenia przez okres co najmniej 6 miesigcy od daty zawarcia porozumienia dot. splaty zadluzenia.

3. zajmuje lokal o pow. uzytkowej nie przekraczajace;j :

a) 45,5m2 -dla 1 osoby

b) 52,0 m2 - dla 2 os6b

c) 58,5m2 -dla 3 osob
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d) 71,5m2 - dla4 os6b
e) 84,5m2 -dla5 osob

f) 91,0 m2 - dla 6 os6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby oséb, dla kazdej kolejnej osoby powierzchnig uzytkowa

zwigksza si¢ 0 5,0 m2.

Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy. Kolejna obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona nie wezesniej niz po uplywie
3 lat od daty zakonczenia obowigzywania obnizki czynszu.

Obnizek czynszu udziela si¢ od czynszu ustalonego po zastosowaniu znizek 1 zwyzek okreslonych w pkt. 3.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawi¢ zaswiadczenie o wysokosci dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego za okres 6 miesigcy, poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o obnizkg.
W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji o wysokosci dochodow mozna zada¢ od wnioskodawcy
dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez wnioskodawce oraz
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

Wysokos¢ udzielonej obnizki czynszu uzalezniona jest od wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Kwotg udzielonej obnizki ustala si¢

na poziomie:

Wysokos¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
Gospodarstwo Od 75 % do 100 % 20 %
wieloosobowe najnizszej emerytury*

Powyzej 100 % do 125 % 10 %

najnizszej emerytury*
Gospodarstwo Od 100% do 125 % 20 %
jednoosobowe najnizszej emerytury*

Powyzej 125 % do 150 % 10 %

najnizszej emerytury*

*najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury, obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku o udzielenie obnizki czynszu, ogloszona przez

Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym RP Monitorze Polskim.

Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

Obnizki czynszu nie udziela si¢ w nastgpujacych przypadkach:

1. jezeli najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub zlozyt deklaracjg niezgodna z prawda ,
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2. gdy najemca odméwil przyjecia zaproponowanego lokalu spelniajacego warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania
3. gdy najemca zajmuje lokal o pow. uzytkowej przekraczajacej normy ustalone w pkt. 4

4. jezeli najemca nie dostarczyl na zadanie zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez wnioskodawce oraz wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

Suma obnizek czynszu z tytutu niskiego dochodu oraz zwiazanych ze stanem technicznym ,wyposazeniem i potozeniem lokalu, okreslonych w pkt. 3 1
4 nie moze przekroczy¢ 60 % a w przypadku przekroczenia, wysoko§¢ obnizki z tytulu niskiego dochodu ogranicza si¢ do tego limitu.
Obnizka czynszu z tytulu niskiego dochodu nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, przy czym przy ustalaniu uprawnien do
dodatku mieszkaniowego uwzglednione bgda wydatki mieszkaniowe potwierdzone przez zarzadcg lokalu po zastosowaniu obnizek z tytutu niskiego
dochodu.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

1.Zarzadzanie zasobem

Wykonywanie czynnos$ci zarzadzania na powierzonym zasobie mieszkaniowym polega na podejmowaniu przez zarzadcg wszelkich decyzji 1
dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, na podstawie
udzielonych przez Prezydenta Miasta Walbrzycha pelnomocnictw oraz wynikajacych z umowy o zarzadzanie zasobem komunalnym gminy.
Zarzadzaniu budynkami towarzyszy¢ bedzie negocjacja warunkow umowy zawartej z zarzadca zasobu komunalnego gminy z mozliwos$cia
urynkowienia ustug zwigzanych z wykonawstwem remontow mieszkaniowego zasobu gminy.
Zarzadzanie zasobem komunalnym gminy obejmujacym zasob mieszkaniowy, lokale uzytkowe, garaze, urzadzenia komunalne i nieruchomosci
gruntowe z ich czgéciami skladowymi, ktére nie pozostaja w zarzadzie innych jednostek pozostaje w gestii dotychczasowego zarzadcy zasobu
komunalnego gminy.
Do zadan zarzadcy w zakresie czynno$ci zwiazanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym nalezy m in.:

* prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego oraz nadzor nad ich realizacja

* prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robdt remontowych, ustug i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu

* prowadzenie obstlugi technicznej, eksploatacyjnej oraz finansowej zasobu komunalnego

e zawierania umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych

* zawierania umow dzierzawy gruntéw stanowiacych wlasnos¢ gminy

* wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym.
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Wsrdd dziatan majacych na celu racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wyro6znia si¢ konieczno$¢ cyklicznego sprawdzania
jakosci ustug §wiadczonych przez zarzadcg zasobu komunalnego.

1. Zrodla finansowania

Glownymi zrodtami finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018 beda:

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdzial VII

a) wplywy czynszowe z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,
b) wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wiasnosci w catosci.
Zaktada si¢ utrzymanie wskaznika $ciagalno$ci czynszéw na poziomie 80-85 %.

Dodatkowymi Zrédlami finansowania beda $rodki pozyskiwane w ramach:

1) realizacji przez Gming lokalnego programu rewitalizacji 1 wykorzystanie dostgpnych Zrodet wspotfinansowania projektow majacych na

celu polepszenie stanu nieruchomosci objgtych dziataniami rewitalizacyjnymi i ich otoczenia,
2) programow rzadowych wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Symulacj¢ dochodéw gospodarki mieszkaniowej przedstawiano w tabeli nr 7.

Tabelanr 7 Symulacja dochodéw gospodarki mieszkaniowej Gminy Waltbrzych w latach 2014-2018

Rodzaj wptywu 2014 2015 2016 2017 2018

Wplywy z tytutu czynszu 25337000 |27 663 000 |29 909 000 |32 024 000 |31 602 000

Wptywu z tytutu odplatnego |4 250 000 |4 250 000 |4 250 000 |4 250000 |4 250000

nabycia prawa wlasnosci

Ogoélem: 29587000 (31913000 34159000 (36274000 |358520
Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne
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1. Wydatki na utrzymanie zasobu

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych w 2012 r. wyniosty 49752383 zt, z czego:

~N N L RN~

RAZEM:

Koszty zarzadzania

Remonty i eksploatacja lokali

Fundusz remontowy

Usuwanie odpadéw

Koszty dostawy mediow

Koszty zarzadu nieruchomoscia wsp6lna

Utrzymanie porzadku i czysto$ci

5427095 zt
6 072 246 zt
11 341 843 zt
7 894 000 zt
2110513 zt
3413 580 zt
13 493 106 zt
49 752 383 zt

W kolejnych latach wydatki na utrzymanie zasobu powinny ulega¢ zmianom poprzez zmniejszanie wydatkow na utrzymanie terenow zewngtrznych,
ktorych wielko§¢ zmaleje wskutek planowanej tzw. dosprzedazy nieruchomosci na rzecz wspolnot mieszkaniowych z zastosowaniem bonifikaty od
ceny sprzedazy. Bonifikata od ceny sprzedazy wynosi¢ bedzie w takim przypadku 99%.

Plan wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy Watbrzych na lata 2014-2018 stanowi tabela nr 8.

Tabela nr 8

Plan wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych na lata 2014-2018

Rodzaj wydatku

2014

2015

2016

2017

2018

Media

15 106 000

16 039 000

17 121 000

18259 000

19 455 000
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Remonty 14 000 000 12 000 000 |12 000 000 12 000 000 12 000 000

Eksploatacja 4400 000 4 400 000 4 400 000 4 400 000 4 400 000

Odbidr odpadow |4 150 000 4359 000 4 584 000 4 825 000 5085 000

Wynagrodzenie 5350 000 5350 000 5350 000 5350 000 5350 000

zarzadcy

Koszty zarzadu 7290 000 7 873 000 8 503 000 9 183 000 9918 000

Fundusz 8 767 000 9 468 000 10 226 000 11 044 000 11 927 000

remontowy

Ogotem: 57 063 000 59489 000 |62 184 000 65 061 000 68 135 000
Rozdzial IX

Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. System zamiany mieszkan

Gmina Walbrzych w latach 2014 — 2018 podejmie dziatania zwiazane z intensyfikacja wzajemnych zamian poprzez prowadzenie systemu zamiany
mieszkan, ktorego glownymi zalozeniami bgda:

— propozycje zamiany mieszkan dla os6b zamieszkujacych w lokalach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Watbrzych, o duzej powierzchni uzytkowe;j
(najemcy 1 bezumowni uzytkownicy), posiadajacych zaleglosci czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany uzyskaja tytutu prawny do
lokalu o mniejszej powierzchni oraz uzyskania dodatku mieszkaniowego (rodziny o niskich dochodach),

— propozycje zamiany mieszkan dla os6b zamieszkujacych w lokalach stanowiacych wiasnos¢ Gminy Watbrzych,o podwyzszonym standardzie
(wyposazonych w ogrzewanie z kottowni lokalnej oraz tazienki z WC) oraz potozonych w atrakcyjnych pod wzgledem zamieszkiwania
czesciach Watbrzycha (np. Piaskowa Goéra, Podzamcze), ktére nie optacaja czynszu lub odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu,

— biorac pod uwage proces rewitalizacji Srodmiescia proponowanie zamiany osobom zamieszkujacym w centrum Srédmiescia (rejon ulic
Stowackiego, Dmowskiego, Gdanska, Rynek, Sienkiewicza 1 Pl. Magistracki), ktore nie uiszczaja optat zwiazanych
z zajmowaniem lokalu, a dokonanie wzajemnej zamiany z kontrahentem, ktory ureguluje zadtuzenie pozwoli tym osobom na uzyskanie tytutu
prawnego do lokalu uzyskanego w drodze zamiany a nast¢pnie pozwoli na poczynienie staran przez te osoby w celu uzyskania dodatku
mieszkaniowego 1 utrzymania lokalu w najmie.

Proponowane dziatania maja na celu racjonalizacj¢ polityki mieszkaniowej Gminy Walbrzych, a tym samym poprzez system zamiany mieszkan
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doprowadzenie do ograniczenia spraw kierowanych na drogg postgpowania sadowego o eksmisj¢ z zajmowanych lokali.

Informacje zgromadzone w banku danych, oséb chetnych do zamiany lokalu odzwierciedlajace rzeczywisty obraz zapotrzebowania cztonkéw
wspolnoty samorzadowej na konkretny typ pomocy mieszkaniowej moga stanowi¢ podstawe ewentualnych korekt Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym, z drugiej za$ strony beda instrumentem stymulujacym aktywnos$¢ mieszkancow zmierzajacych do
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.

2. Konkurs ,,L.adny Dom”

Jednym z najskuteczniejszych sposobow na zintensyfikowanie prac remontowych nieruchomos$ci wspdlnych jest skorzystanie z udzialu w
organizowanym przez gming Walbrzych konkursie pn.: ,LADNY DOM”, w ktorym wiasciciele, wspotwlasciciele albo wspolnoty mieszkaniowe,
posiadajace budynki niewpisane do rejestru zabytkdéw, stanowiace ze wzgledu na swe potozenie, elementy i detale architektoniczne oraz histori¢ ich
uzytkowania cenny obiekt kultury materialne; Miasta Watbrzycha, wart podkreslenia, upowszechnienia 1 ochrony, moga ubiegaé si¢ o przyznanie
nagrody przyznawanej przez Prezydenta Miasta Watbrzycha

3. Program malych ulepszen

Jednym ze sposobdw na poprawienie stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego jest wyrazenie zgody najemcom lokali mieszkalnych na
modernizacj¢ 1 adaptacj¢ tych lokali. Prace stanowiace ulepszenie sa wykonywane przez najemcoéw na ich koszt i we wlasnym zakresie badz za zgoda
gminy z udziatem $rodkow finansowych gminy (partycypacja).

4. Program rewitalizacji

W ramach polityki spdjnosci UE na lata 2014 — 2020 przewidywane jest wspieranie zintegrowanej polityki miejskiej na rzecz wspomagania
zrdwnowazonego rozwoju obszaréw miejskich, w tym dziatan rewitalizacyjnych. W przypadku zachowania mozliwos$ci realizacji w ramach
programdéw rewitalizacyjnych projektow z zakresu mieszkalnictwa w latach 2014 — 2018 prowadzony bedzie lokalny program rewitalizacji,
stanowiacy podstawg pozyskiwania §rodkéw stuzacych wspotfinansowaniu projektow majacych na celu polepszenie stanu nieruchomosci i ich
otoczenia, objetych dziataniami rewitalizacyjnymi.
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Uzasadnienie

W zwiazku ze zblizajacym si¢ zakonczeniem terminu obowigzywania uchwaly nr XXXIII/305/2008 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dolno.2009.9.1782011.08.02) w sprawie przyjecia Wieloletniego
Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzychna lata 2009-2013 Gmina Watbrzych jest
zobowiazana opracowa¢ Wieloletni Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na
kolejny pigcioletni okres. Uchwala w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2014-2018 okresla w szczego6lnosci: 1)prognoze dotyczaca wielkosci
oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne; 2) analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata; 3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach; 4)
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu; 5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowymzasobem gminy w kolejnychlatach; 6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach; 7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciamiwspo6lnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne; 8) opis
innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, aw szczegdlnosci: a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali, b)
planowana sprzedaz lokali. W wyniku przeprowadzonej analizy obecnie obowiazujacego Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2009-2013, WPGZM na lata 2014 —
2018 okresla cele strategiczne dot. m. in. polityki czynszowej, wielkoS$ci i stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy Watbrzychoraz dziatan zwiazanych z planowana sprzedaza lokali.

PrzewodniczacaRady Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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