UCHWALA NR XLV/400/2013
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 28 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia
zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Wieniawskiego i Ogrodowej
w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.D) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.? ),
w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha Nr XXVIII/233/2012 z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany cze¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu
zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Wieniawskiego 1Ogrodowej w Walbrzychu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Walbrzycha, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Walbrzychu , uchwalonego uchwala Nr XXIV/209/08 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 162
z dnia 12 czerwca 2008 r., poz. 1856 ), zwana dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek zmiany planu — zatacznik graficzny w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty - nie zawierajacymi ustalen zmiany planu - sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w zmianie planu oraz zasadach ich finansowania”,

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu”.

§ 3. 1. Zmiana planu - wczgSci tekstowej i graficznej - zawiera ustalenia odnoszace si¢ do obszaru
oznaczonego jako 13U,U/P,KS,UC, ktory w planie o ktorym mowa w § 1, byt oznaczony symbolem 13U/P,U.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku zmiany planu to: oznaczenie granic obszaru objg¢tego zmiang planu
tozsamych zliniami rozgraniczajacymi obszar 13U/P,U w planie, o ktorym mowa w§ 1, przebiegi linii
rozgraniczajacych, przebiegi linii zabudowy oraz ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy.

§ 4. 1. W uchwale Rady Miejskiej Watbrzycha, o ktorej mowa w § 1:
1) § 27 otrzymuje brzmienie: "§ 27. 13 U,U/P,KS,UC

1. Na catlym obszarze ustala si¢ jako przeznaczenia podstawowe: U — ustugi, w tym w szczego6lno$ci obiekty
administracji, ustug handlu, gastronomii i hotelarskie, U/P — uslugowo-produkcyjne (aktywnosci gospodarczej),
w tym w szczeg6lnosci hurtownie i magazyny oraz nieuciazliwe obiekty produkcyjne, KS — parkingi, UC —
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia obszaru (hurtownia materialow budowlanych) oraz
zachowanie istniejacego zainwestowania kubaturowego.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci dokonywania przebudéw, nadbudowywania lub rozbudowywania istniejacych
budynkow, z zastrzezeniem ust. 5, 6, 71 8.

4. Dopuszcza si¢ wyburzenie istniejacej zabudowy i zrealizowanie nowego zainwestowania kubaturowego —
z zastrzezeniem ust. 5, 6, 71 8.

5. Ustala si¢ maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe.

6. Przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku planu.
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7. Ustala si¢ minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — odpowiednio 0,15 i 0,60 wraz z warunkiem
zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow okreslonej w ustaleniach ogo6lnych planu.

8. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.
9. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna obszaru z drog 31 KDD i 26 KDWL.

10. Dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej przecinajacych obszar: wodociagu
1 napowietrznej elektroenergetycznej linii niskiego napigcia.”;

2) na rysunku planu — zalaczniku graficznym do uchwaty, o ktorej mowa w § 1. — zmienia si¢ ustalenia dotyczace
obszaru objetego niniejsza zmiana planu — jak w zataczniku graficznym, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 (na
rysunku zmiany planu).

2. Pozostale ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, o ktoérej mowa w § 1 oraz w zataczniku graficznym do
tej uchwaty — w szczegolnosci:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) tereny przeznaczone pod budowg wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

11) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stosuje si¢ odpowiednio do obszaru objgtego zmiang planu.

§ 5. Niniejsza uchwatla wraz z tre$cig uchwaly, o ktérej mowa w § 1, stanowia jednolicie obowiazujacy przepis
prawa miejscowego.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 poz. 567 oraz
z 2013 r. poz. 153.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 ipoz. 1445 oraz z 2013 r.

poz.21.
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WYRYS ZE SUIKZP UCHWALONEGO UCHWALA RM WALBRZYCHA NR XI/154/99
z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zn. zm.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/400/2013
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 28 lutego 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w zmianie
planu oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety zmiang planu jest w stanie istniejacym terenem zainwestowanym — hurtownia materialow
budowlanych ,,Gamma” — i w pelni wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej. W szczegdlnosci przez obszar
objety zmiang planu albo w jego bezposrednim sasiedztwie przebiegaja: sieci sanitarne — wodociagi @ 500, @ 300
10 200, kanat sanitarny @ 500, kanal deszczowy @ 400 oraz kablowe sieci elektroenergetyczne SN, napowietrzna
sie¢ EE nn i gazociag nc @ 100.

2. W zwiazku zuchwaleniem zmiany planu nie wystapi bezwzgledna koniecznos$¢ realizacji ze $rodkow
komunalnych nowych sieci i urzadzen systemow sieci sanitarnych.

3. Zasady ewentualnej przebudowy i rozbudowy istniejacego systemu sieci wodociagowych o kanalizacyjnych
zwiazanych z dopuszczang realizacja nowych obiektow nalezy okresli¢ w stosownym porozumieniu zawartym
pomi¢dzy wladzami Walbrzycha a inwestorami tych obiektow.

4. Zrodtem finansowania ewentualnych inwestycji, o ktorych mowa w ust. 3 beda: fundusze inwestoréw oraz
dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane z zaopatrzeniem
w gaz i ciepto zdalaczynne bedzie realizowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie Prawo energetyczne, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacych tymi systemami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/400/2013
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 28 lutego 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu

W trakcie wylozenia dokumentacji zmiany planu do publicznego wgladu, tj. w okresie od 27 grudnia 2012 r.
do 28 stycznia 2013 r., ani po zakonczeniu okresu wylozenia i przed uptynigciem ustawowo okreslonych 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia — do projektu zmiany planu nie zgloszono uwag.
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Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie uchwalenia
zmiany cz$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
obszaru potazonego w rejonie ulic Wieniawskiego i Ogrodowej
w Watbrzychu

Dnia 29 marca 2012 r. Rada Miejska Watbrzycha - gseeprowadzeniu analizy zasadco
przyshpienia do sporgizenia zmiany planu i analizy stopnia zgodngej przewidywanych rozwzan z
ustaleniami studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtalgta uchwag
Nr XXVIII/233/12 inicjujaca prace planistyczne dotygz obszaru oznaczonego w obecnie ohpuacym
planie jaki 13 U/P,U.

W § 2 uchwaly inicjujcej prace nad zmiarplanu okrélono granice planowanej zmianyzgame z
granicami obszaru oznaczonego w obecnie ojmayicym mpzp jako 13 U/P,U. Granice te (ckome
rowniez w zahcznikach graficznych do uchwaty) obejmujieruchomé¢ sktadajca sig z 2 dziatlek — nr
48/1 i 48/2 (obr. Szczawienko 4). Zakregguanych zmian w e&ci tekstowe]j planu uchwalonego w 2008 r.
okreslono w uchwale w 8§ 3, wedlug ktérego nowe brzmiemigien uzyska 8§ 27 tekstu planu. Uchwat
podjcto — jak wynika z uzasadnienia — na wnioseksaitdela terenu. Celem zmiany planu jest ufivaenie
realizacji zamierze inwestycyjnych wiciciela gruntu, ktéry rozwea na tym obszarze prowadzenie
»dziatalngici z brarty hotelarskiej, restauracyjnej oraz handlgive

Realizupc postanowienia Rady opracowano projekt zmiany so@yego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmgly obszar okrdony w uchwale inicjuicej. W trakcie prowadzonych prac
przeanalizowano w szczegOfod ustalenia obowzujacego studium uwarunkowia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha oralenst miejscowego planu uchwalonego dla tejaz
miasta w 2008 r. Wyniki tych analiz przytoczono e - dla wykazania jednostkom opirdaym i
uzgadniagcym dokumentagj zmiany oraz Radnym Watbrzychze jednolicie obowdzujace dla terenéw
dziatek nr 48/1 i 48/1 (obr. Szczawienko 4) ustagianistyczne po uchwaleniu zmiany plarddw petni
chroni interesy miastadrodowisko.

Obowiazujacym dokumentem planistycznym dla opracowywanego zaios jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasté/atbrzycha” przyjete 30 czerwca
1999 r. uchwat Rady Miejskiej Nr X1/154/99 z pdniejszymi zmianami. W dokumentacji suikzp teren
objety pracami planistycznymi by na obszarze D.3.1, ktory jesteéezia jednostki urbanistycznej D.
Szczawienko.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego eatlaostki D. ustalono w studium
nastpujaco:
,Obszar wielofunkcyjny: zabudowa mieszkaniowa jeddmnna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa sktadowo-produkcyjna, ebmér cieptownia, ustugi, zielenieurz;dzona,
tereny niezainwestowane.”,
a kierunki zagospodarowania to:
,Utrzymanie obecnej wielofunkcyjsd. Mczliwe zagospodarowanie terenéw wolnych na cele
funkcji ustugowo-produkcyjnej nieugliwej oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyairi

Dla terenu D.3.1 uwarunkowania rozwoju i kierunkodpowiednio:
.Fragmenty zabudowy zagrodowej, ustugowej orazrtgngiezainwestowane.”
,Obszar przeksztateefunkcjonalnych — mitiwos¢ realizacji funkcji ustugowej.”

W czséci studium dotyczcej uwarunkowa kulturowych dla obszaru ofipgo
opracowywan zmiary planu brak wytycznych i informacji, podobnie jak wzsci
~,Jwarunkowania przyrodnicze”, a w ¢xi dotyczcej projektowanego uktadu komunikacji tgas
ulicy Wieniawskiego poprowadzono droggtdwma — projektowan zachodmi obwodnie
Waltbrzycha, wzdh ktérej biegnie ,gtdwna trasa rowerowa”.

Zgodnie z uzupetniaga dokumentag studium dotycaca okrelenia obszaréw i zasad
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlgeh - na calym obszarze ehjm zmiam
planu dopuszcza giokalizowanie WOH oraz adaptowanie i rozbudowyiigticej zabudowy na
cele WOH o powierzchni sprzedapowyzej 2.000 m - przy zachowaniu zasad:
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- Zaleca s¢ skupianie WOH wspodkach handlowo-ustugowych, w rejonach preee
gidbwnych cygéw komunikacyjnych, na obszarach o najlepszej epdoeici z terendw
zainwestowania mieszkaniowego.

- Dopuszcza si lokalizowanie nowych WOH — w tym powstatych w layradaptaciji lub/i
rozbudowy istnigjcej zabudowy — o powierzchni sprzedaowyej 2000 M (...) w istniegcym
osrodku ustugowym w rejonie ul. Wieniawskiego. Oraegjny zasig terendw rozmieszczenia
tego typu WOH okgéono na planszy ,Problematyka realizacyjna — obyziazasady lokalizacji
WOH".

- Wielkai¢ powierzchni sprzedg WOH powinna k¥ dostosowywana do liczby obstugiwanej
ludnasci, a sumaryczna powierzchnia sprzégave wszystkich obiektach handlowych powinna
zapewnia zaspokojenie potrzeb miesizkéw Walbrzycha oraz miejscoved lezgcych w
zasegu oddziatywania miasta.

- Realizacja zmian w uktadzie komunikacyjnym middgtaych potrzeba me by spowodowana
zlokalizowaniem lub dziataldoig WOH naléy do inwestora WOH — jak w art. 16 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tg&dholity Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 z
p&n. zm.). Lokalizagjnowych WOH — w tym powstatych w wyniku adaptadyiilrozbudowy
istniecej zabudowy — winno poprzedzapracowanie zaakceptowanej przez wtadze miasta
analizy warunkow dogpnasci i obstugi komunikacyjne;.

- W bezpgrednim gsiedztwie WOH inwestor winien zapewnmiejsca postojowe dla
uzytkownikow i pracownikow WOH. W granicach obszaamtum Watbrzycha zalecaesi
realizacg parkingdéw podziemnych lub/i wielopoziomowych distagi tytkownikéw WOH.

- Na obszarach lokalizacji WOH dopuszcza sytuowanie obiektow i wdzei infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym stacji bazowtgdéfonii komérkowej.”

Ustalenia projektu zmiany planw ggodne z ustaleniami ,Studium uwarunkaewia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Waitbrzycha”.

W dotychczas obowrujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegdsraru
potozonego w rejonie ulic Wieniawskiego i Ogrodowe] w Wihrzychu, uchwalonym uchwat Nr
XXIV/209/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 laethia 2008 r. opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolridaskiego Nr 162 z dnia 12 czerwca 2008 r., poz. 185#nieniany § 27

brzmi:
»827.13 U/P,U
1. Nieruchomg&¢ w stanie istnigjcym zainwestowana (sktad materiatbw budowlanych) —

funkcja ustugowa do zachowania, z dopuszczenierptagjaistniepcego zainwestowania na
nieucizliwe cele produkcyjne lub/i magazynowe.

2. Nie ogranicza & — z zastrz&eniem 8 6 ust. 5 i 6 uchwaly — fhewosci dokonywania
przebudow, nadbudowywania lub rozbudowywania igtoyeh budynkéw, z zastéemiem ust.
3.

3. Ustala s¢ maksymalp dopuszczan wysokéé zabudowy — 3 kondygnacje plus poddasze
uzytkowe.

4. Przebiegi linii zabudowy okfl®no na rysunku planu.

5. Ustala s¢ minimalny wsk#nik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.

6. Obstuga komunikacyjna — z ulicy 31 KDD lub/i 2B\KL.

7. Przecinagce obszar: kanat sanitarny i wodegi— do zachowania.”

Na rysunku obecnie obowdujacego planu istnigce budynki hurtowni materiatow
budowlanych ,Gamma”soznaczone jakoistniegca zabudowa — do zachowani@'to wiasnie
ustalenie (wobec zapisu w 8 3 ust. 2 tekstu, gdmeva o zakresie obowdujacych ustalé na
rysunku planu) jest gtéwn przeszkod w realizacji zamierae inwestycyjnych wiéciciela
nieruchomeci, a co za tym idzie — byto przyczyprzystpienia do zmiany planu. Przeanalizowano
rowniez ustalenia ogoélne tekstu tego planu zmaezlla ustale planistycznych zmiany. | tak:

-w 8 5 ust. 2, 3i 4iguruja zapisy:
2. ,Nie ogranicza @ mcliwosci funkcjonalnego  przeksztalcania istgEggo
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zagospodarowania dla sytuowania na catym obszagym planem: ustug (w tym handlu)
oraz administracji i funkcji produkcyjno-magazynaWwy przy zapewnieniu wiaiwej obstugi
komunikacyjnej i stosownej liczby miejsc postojdwygak w 8§ 13 uchwaty.

3. Na obszarze ofgiym planem dopuszcza esilokalizowanie wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych bez ogranig¢z#otyczcych powierzchni sprzega

4. Na wszystkich terenach poza rejonami wskazanychysuanku planu punktéw formalnie
waznych dopuszcza esilokalizowanie niewielkich, nieugiliwych urzdzei i obiektéw
gospodarki komunalnej — w szczeg@bio komoér cieptowniczych, pompowni wody,

przepompowni sciekOw, separatorow ropopochodnych, trafostacji a rewentualnie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 15¢) mzastrzéeniem & 9 ust. 2 i § 13 ust. 6
uchwaty, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanomaczej”;

- ustalenia w8 6 usgpy 4, 51 60dnosz sig do zasad przeksztatcania istagggo zainwestowania,

a wust. 7 i 8odpowiednio: do sytuowania budynkow przy granicdetatek (w przypadkach nie

ograniczonych przebiegami linii zabudowy) oraz gtmswania reklam:

4. ,Dopuszcza sirozbudowy i przebudowy istnjeych budynkéw z zasteemiem ust. 5 — jeli
ustalenia szczegétowe nie stangwiaczej lub jeeli ustalone w planie wskaiki nie wykluczaj
takiej maliwosci.

5. Jeeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3wabh nie stanowi inaczej -
rozbudowy i przebudowy winny respektéwsaarunki:
1) kqt spadku potaci dachowych nadeézg dobudowywasm lub przebudowywan
winien by rowny lgtowi gtdwnej istnigjcej potaci dachowej;
2) dach cesci dobudowywanych lub rozbudowywanych aal@okry tym samym
materialem i w takim samym kolorze, co pokryciehdastniejcego;
3) dopuszcza siprzebudowywanie dachoéw ptaskich na dachy stromé;skadku

potaci dachowych irodzaj pokrycia naje dostosowa do spadkow i pokrycia dachu
budynku istniejcego na jednej zsiednich dziatek;
4) jezeli istniegcy budynek posiada @ymetrii — naléy zachowa te symetreg.

6. Dopuszcza si- jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3vath nie stanowi
inaczej — nadbudowywanie istnjeych budynkéw do wysolad nieprzekraczajcej wysokeci
najwy:szego budynku na dziatkach bezpdnio gsiednich. Geometria i pokrycie dachu
nadbudowywanej eZci budynku - jak dach budynku istriepgo na jednej z dziatek
bezpdrednio gsiednich.

7. Dopuszcza silokalizacp budynkow bezgaednio przy granicach dziatek o ile nie narusza to
ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudovaz nie stoi w sprzecziw z przepisami
odrebnymi, a w szczegOlsm dotyczcymi ochrony przeciwpgarowe).

8. Wymaga g, aby projekty elementéw informacji wizualnej i lesRy umieszczane na
budynkach lub w przestrzeniach publicznych przedate byly na zdgiach
dokumentujcych gsiedni zabudow i inne, istniegce ju w sisiedztwie reklamy i szyldy dla
stwierdzenia, czy nowe elementy usytuowaniem, ysiidg¢ i gabarytami odpowiadaj
elementom istniegym lub/i charakterowi budynku, na ktérym mhbj¢ mocowane.”;

- w 8 7 ,Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego” obawmijacy mpzp
stanowi w odniesieniu do wszystkich obszaréw:

2. »(...) Projektowaiy zabudow nalety podhcza: do sieci kanalizacyjnych.

3. Sktad sciekbw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej ipen odpowiada
mcliwosciom technologicznym komunalnychaqatze: oczyszczagych.

4. Dla ochrony gruntéw i woéd podziemnych utwardzoawierzchnie narzdne na kontakt z

substancjami ropopochodnymi nalewyposaac¢ w urzidzenia, w ktérych wody opadowe winny
by¢ oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizszczowe).

5. W przypadku realizowania nowych kottowni lokalnywymaga & stosowania paliw
zapewniagcych dotrzymywanie obayauicych norm emisji zanieczyszézav szczegolnoi
gazu przewodowego.

6. Wymaga s, aby realizugc obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury tectmmej nie
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narusza systemoéw korzeniowych waftowych drzew, prowadez roboty ziemne — w miar
maliwosci — poza zasggiem ich koron. Wymagaesezabezpieczania drzew na placach budow
dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.

7. Na rysunku planu ustalono lokalizacje zespotowlemi - nasadzenia powinny dy
realizowane w trakcie zagospodarowywania poszcanggblterenow.
8. (...)

11. Wymaga %, aby ewentualne ugiliwosci zwigzane z realizagj i funkcjonowaniem
projektowanego zainwestowania nie wykraczaty pazmige nieruchomeri naleigcych do
inwestorow, z zastrzeniem ust. 12 i § 14 ust. 19 uchwalty.

12. Dopuszcza gitworzenie obszaréw ograniczonegiytikowania w gsiedztwie projektowanej
obwodnicy i gdowiskasmigtowcéw. (...)";

- przywotany powyej 8 14 ust. 1%rzmi:

19. ,Na nieruchoméciach wielkopowierzchniowych obiektéw handlowychpu$acza si
lokalizowanie stacji bazowych telefonii komaorkatyej

- 0 obszarach natanych na zalanie wodami powodziowymi stan@ali2 ust. 2uchwaty:

2. »Na rysunku planu wskazano orientagyjgranice obszaru zagemnego zalaniem wodami
powodziowymi. Dziataln@ inwestycyjna i prowadzenie robét ziemnych na tipsrarze wymaga
dokonania uzgodnteokreslonych w przepisach ustawy z dnia 18 lipca 200%rawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 zZmpa@m).”;

- w § 13 ustalono ,Podstawowe zasady modernizeazgbudowy i budowy systemu komunikacji”;

dla obszaru okjego zmian map znaczenia ustalenia zawarte8v3 ust. 2, 31 4

2. ,Dopuszcza 8i mcliwosé wydzielania innych Bfi przedstawione na rysunku planu
niezkednych wewetrznych drég dojazdowych o ile nie stoi to w spzmeci z innymi
ustaleniami planu i nie unierdlowia realizowania ustalonego planem zainwestowania

3. Na rysunku planu nie ustalono przebiegbw projkioch szlakow lub/isciezek
rowerowych. Dopuszcza esilokalizowanie szlakoéw lub/sciezek rowerowych w  liniach
rozgraniczagcych tereny komunikacji, zieleni gdzonej i wustlug - w tym

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych - podruwkiem, Zze nie ograniczy to
mcliwosci realizacji innych ustake funkcjonalnych i przestrzennych planu.

4. Ustala s¢ wskaniki dot. minimalnej liczby miejsc postojowych déanochodoéw osobowych
(mp), ktore winny hy realizowane wraz z zagospodarowaniem podstawowyam n
poszczegolnych terenach pozagtgrh w dyspozycji inwestora:

1) (..

2) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 4G pow. uytkowej;

3) pomieszczenia o dej czstotliwasci odwiedzajcych (praktyki lekarskie, poczta, biura
wysytkowe) — 1 mp/ 20 - 3¢ pow. uytkowej;

4) sklepy do 700 ? pow. uytkowej — 1 mp/ 30 - 502 pow. uytkowej, ale nie mniej fhi2
miejsca na 1 sklep;

5) sklepy powgej 700 n* pow. uytkowej - 1 mp/ 20 ? pow. sprzedsy;

6) restauracje— 1 mp/ 4 - 8apow. sali dla gexi;

7) salony gry — 1 mp/ 10 - 20%rpow. uytkowej sali z maszynami do gry, ale nie mnigjai
mp;

8) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort;

9) stacje diagnostyczne oraz warsztaty i myjnie saiodowe — 6 mp na 1 stanowisko napraw;

10) hurtownie, przedsbiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 ? pow. uytkowej lub 1 mp/ na 3 osoby
zatrudnione;

11)magazyny, place magazynowe (sktady) — 1 mp/ 1 pow. uytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione;

12)place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 - 100pow. uytkowej lub 1 mp/ na 1 oseb
zatrudniony.”;

- 0 ,Zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy eygiw infrastruktury technicznej” stanowi
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14 uchwaty:

1. ,pDopuszcza si trwalg adaptacg istniegcych sieci i urgzdze: uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przdzonym niniejszym planemz;gé uzasadnia to ich stan
techniczny. Nie ogranicza esimaliwosci dokonywania wymian iremontéw odcinkéw
istniegcych sieci. Dopuszcza esikorekty przebiegdéw sieci kolidwych z projektowanym
zainwestowaniem - w uzgodnieniu z ich zdcami.

2.

I(Dro)jektowane zainwestowaniedzie obstugiwane z istnigjych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazbwelektroenergetycznych i telekomunikacyjnyclz ora
cieptowniczych naly prowadzé w liniach rozgraniczajcych ulic lub wzdtzigranic nieruchoméi jako sieci

podziemne. Na nieruchogmiach wielkopowierzchniowych obiektéw handlowy@hagranicza g przebiegdéw
podziemnych sieci uzbrojenia technicznego ani ip&eji niezlgdnych urzdze: infrastruktury technicznej.

4. Nowe zainwestowanie naezaopatrywa w wodk z systemu istniggych wodoeaigéw,
biegmcych w szczegodlda w ulicach Ogrodowej, Wieniawskiego oraz Réwniejeg dalej
wzdte Szczawnika. Dopuszcza stymiare istniegcej sieci wodoeigowej na sié o wickszych
srednicach lub realizagj nowego systemu zaopatrzenia w yvoith zapewnienia wigiwych
warunkow ochrony przeciwparowe;.

5. Scieki bytowe oraz powstgje w wyniku prowadzonej dziataktd gospodarczej natg
odprowadzé do systemu sieci kanalizacyjnych biggych w szczegdlga w ul. Ogrodowej oraz
Réwnolegtej i dalej wzdiuSzczawnika - wg technicznych warunkow pczgnia wydanych przez
administratora systemu.

6. Wody opadowe i roztopowe ngleodprowadza do systemu istnigfej i projektowanej
kanalizacji deszczowej. Dopuszcza girzebudow systemu kanalizacji deszczowej nac sie
o0 wieckszych nmi w stanie istnigjcym srednicach. Dopuszcza esirealizowanie zbiornikow
retencyjnych - wg technicznych warunkdéw wydanyzbzpadministratora systemu.

7. Wody opadowe i roztopowe, ktore mdyé zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
winny by przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczoweysaczone w stosownych
separatorach.

8. (...)

9 Dla ochrony zainwestowywanych terenow przed manwodami w czasie powodzi —
projektowane wyloty kanalizacji deszczowej aalabezpieczyklapami zwrotnymi.

10. Nie ogranicza simcliwosci realizowania drengy opaskowych (zaporowych).

11. Ustala s¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkichdtergrzewidywanych do
zabudowy. Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej gezmwej, na warunkach okitenych przez
operatora sieci.

12. Nie ogranicza 8i— przy zachowaniu zasad olmnych w ust. 3 — mibwosci realizacji
sieci cieptowniczych.

13. Dopuszcza giogrzewanie obiektow kubaturowych przez indywideitsttownie. Ustala si
zakaz opalania kottowni nieekologicznymi paliwatatysni.

14. Ustala ¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkecenbw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zaimoveshia — z istniejcych i
projektowanych sieci nn oraz stacji transformatoyotv. Dopuszcza girozbudow systemu
sieci SN i nn wg ustateokreslonych w ust. 3, na warunkach uzgodnionych z dastawnergii.

15. Dopuszcza girealizowanie nowych stacji 20/0,4 kV stosownigpdtrizeb, na ewentualnie
wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 Bopuszcza gizblizeniascian obiektéw stacji
transformatorowych na odlegié 1,5 m od granic dzialek przy zachowaniu ékmeych na
rysunku planu linii zabudowy.

16. Nie ogranicza simcliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej.

17. Dla zapewnienia dagiu obiektow i urzdze: infrastruktury technicznej do drdg
publicznych dopuszczaesistalanie stiebndgci gruntowe.

18. Odpady niebezpieczne winny lgyomadzone w szczelnych pojemnikach i przekazyd@ne
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjagecjalistycznych. Pozostate odpady mog
by¢ sktadowane na wysypisku komunalnym.”

w
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W przedstawionym powej zestawieniu ustateogélnych obowizujacego planu - ktére
beda rowniez obowihzywaly dla obszaru opracowywanej zmiany — przepigjce szczegolne
znaczenie zacytowarna szarym tle.

Ponadto natey przypomnié, ze w dalszym aigu (czyli po uchwaleniu zmiany planugda
obowiazywaty ustalenia zawarte w rozdziale 4 obgmjacego mpzp, a w szczegokon

-w844ust. 1i2:

1. ,pDopuszcza si tymczasowe Zytkowanie nieruchomici jak w stanie istnigcym, pod
warunkiem uporzdkowania niezagospodarowanych nieruchéono

2. Poza terenami dr6g publicznych na niezabudowanystenach mog by czasowo

lokalizowane w szczegokud parkingi, nieucizliwe obiekty gospodarcze, obiekty iqdzenia
gospodarki komunaljé

oraz w§ 45:
»Ustala se stawle procentow stuzqgcq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustistawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoiko

1) 30% - dla obszardw lokalizacji wielkopowierzchmy@h obiektéw handlowych;

2) 15% - dla pozostatych obszardw

Tryb formalno-prawny zmiany planu trwat od marcal20r. Zgodnie z wymaganiami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyawiadomiono o0 otwarciu prac planistycznych
mieszkacoOw miasta i stosowne instytucje. Zebrano i przBamaano zgtoszone wnioski. Po opracowaniu
dokumentacji zmiany planu (tekstowej i graficznej)uzyskano wszystkie wymagane usiawpinie
I uzgodnienia. Dokumentagcplanu wytazono do publicznego wgtiu w okresie od 27 grudnia 2012 r. do 28
stycznia 2013 r. i przeprowadzono dyskuppubliczry. W trakcie wytaenia i po uptyniciu ustawowo
okreslonych 14 dni od dnia zakezenia okresu wytaenia — do dokumentacji zmiany planu nie zgtoszono
uwag.

W dniu 28 stycznia 2013 r. zaktzono prace planistyczne przygotowyownoczeénie ostateczn
edyck dokumentacji zmiany planu, zbiér dokumentow prismsych Wojewodzie Dolnibaskiemu dla
stwierdzenia zgodrici uchwaty planistycznej z prawem oraz dokumentaaopiany planu do publikacji w
dzienniku urzdowym wojewddztwa. Zgodnie z wymaganiami ustawowyrmiana planu stanie si
prawomocha po poeiu przez Raeluchwaly, zakaczeniu badania prowadzonego przez Wojenaz po
14 dniach od daty dziennika gdowego wojewoddztwa, w ktérymebizie ogtoszona. Zmiana planu — w
czeséci tekstowej i graficznej — podlega rowaipublikacji na stronie internetowej Wdu Miasta.

Na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 2dgeernika 2008 ro udosgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgteva w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pd. zm.) w uzgodnieniu z RDi PPIS przy procedowaniu
zmiany planu odgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny otdzsaia nasrodowisko.
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