UCHWALA NR XLI1/379/12
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pézn. zm.D ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), atakze wzwiazku z Uchwala Nr XV/125/11 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu,po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza zustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha” przyjetego Uchwata Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999
r., Z pozn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala , co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym , obejmuje obszar
o powierzchni okoto 38,8ha, potozony w zachodniej czesci miasta Watbrzycha.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna cze¢scia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktdrym mowa w ust. 2, zatytutowany: ,,Miasto Walbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina
Kasprzaka. Rysunek planu miejscowego”— zalacznik nr 1;

2) stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Watbrzychu ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Walbrzycha - zalgcznik nr 2 ;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 4 .

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym;

2) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku o tej samej funkc;ji,
usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza sig¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

3) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ taka, ktora nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska ani nie wywoluje negatywnych reakcji organizmu czlowieka, jak i szkodliwych skutkéw dla
jego zdrowia;

4) garazu otwartym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszony obiekt budowlany bez $cian zewngtrznych albo ze
$cianami niepetnymi lub azurowymi, przeznaczony do przechowywania samochodéw;

5) garazu zamKknietym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany z pelna obudowa zewnetrzna i zamykanymi
otworami, przeznaczony do przechowywania samochodow;

6) istniejacych budynkach lub innych istniejacych obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub
obiekty, ktore istniaty w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub zlozonym przed tym terminem;
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7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II, a w odniesieniu do drog
w rozdziale [ w § 9;

8) nowych budynkach lub innych nowych obiektach —nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
ktore beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowg wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgloszeniem
ztozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektow, ktore nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia,
te, ktore beda wzniesione po tym terminie;

9) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, oznaczona odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisoOw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego,

10) wysokoSci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegltos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowa
odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacjg
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktorej szczegétowy przebieg okreslaja linie rozgraniczajace,
o ktorych mowa w pkt 2, przebiegajace wzdtuz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu
miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) obiekt zabytkowy objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow wraz z symbolem;
4) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

5) zabytkowy podziemny korytarz Kopalni ,,Julia” wraz z symbolem;

6) nowy podziemny Korytarz wraz z symbolem;

7) strefa ochrony podziemnych korytarzy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV;

11) magistrala wodociggowa DN 500;

12) magistrala wodociagowa DN 250;

13) nieczynny odcinek magistrali wodociagowej DN 500;

14) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego.
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2. Za szczegOlowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego linii i granic oznaczonych linig
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig;
2) osie linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w pkt 1.

3. W przypadku linii i granic oznaczonych liniag oraz dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
trojkaty lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasadg okreslona w ust.
2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii lub granicy, o ktorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6znych
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwéch lub wigkszej liczby wydzielen.

5. W przypadku, gdy oznaczenia graficzne o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, sa umieszczone asymetrycznie,
tylko po jednej stronie linii oznacza to, iz linia ta stanowi granicg strefy lub innego wydzielenia przestrzennego;
oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w tym punkcie, sa potozone zawsze po wewngtrznej stronie linii
reprezentujacej granice. Ustalenie to nie odnosi si¢ do granicy obszaru objetego planem miejscowym.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujace poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Symbole terenow sktadaja si¢ z dwoch nastepujacych po sobie cztondw oraz kropki je rozdzielajace;:
1) pierwszy czton tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu , okreslonej w § 9 oraz w rozdziale II;
2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Spos6b zagospodarowania obszaru planu miejscowego winien uwzglednia¢ wystgpowanie chronionych
gatunkow roslin izwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody iwydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

3. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia gwattownymi sptywami
powierzchniowymi woéd, w przyjmowanych rozwiazaniach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia
takich zagrozen.

4. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu pozabilansowego ztoza wegla kamiennego ,,ZG Julia”,
z ktorego zaprzestano wydobywac kopaliny; zakazuje si¢ wznawiania wydobywania kopaliny z tego ztoza przed
wprowadzeniem odpowiednich zabezpieczen obiektéw budowlanych na obszarze planu miejscowego.

5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie $rodowiska, nie
wyznacza si¢ terenow wchodzacych w sktad rodzajow terenow wymienionych w tych przepisach.

6. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego zarzadca lub
inwestor posiada tytut prawny.

7. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktorych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

8. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza granicami
obszardéw, na ktorych wystepuje przekroczenie standardow jakosci §rodowiska, lub dopuszczone w ich granicach,
pod warunkiem zastosowania rozwiazan odpowiednio eliminujacych te przekroczenia; dotyczy to w szczego6lnosci
emisji powstajacych w zwiazku z eksploatacja drog oraz linii kolejowych.

9. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow objeto obiekt, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem r-1 — ,,Lisia Sztolnia”, nr rej. 877 z dnia 26.05.1961 r.

3. W odniesieniu do ,,Lisiej Sztolni” dopuszcza sig:
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1) przeznaczenie jej na cele muzealne lub udostgpnienie dla celow poznawczych i turystycznych;
2) modernizacj¢ oraz uzupetnienie lub wymiang jej wyposazenia.

4. Ustanawia sig¢, oznaczona na rysunku planu miejscowego, strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Na
obszarze objetym ta strefa obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw musza mie¢ nachylenie nie przekraczajace
10°, z zastrzezeniem pkt 3;

2) minimum 75% powierzchni elewacji nowych budynkow powinno by¢ wykonane zcegly klinkierowej
w kolorze czerwonym, nieotynkowanego betonu lub szkta, z zastrzezeniem iz powierzchnia pokryta cegla
klinkierowa nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni elewac;ji;

3) w odniesieniu do budynkéw wzniesionych przed 1945 rokiem, w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy,
a takze innych modernizacji obejmujacych elewacje lub dachy, nalezy zachowac¢ lub — jesli zostato zmienione -
odtworzy¢ historyczne pokrycie elewacji oraz dachdéw;

4) w przypadku istniejacych budynkow wzniesionych po 1945 r., jesli mialyby one podlega¢ rozbudowie lub
nadbudowie, atakze innym modernizacjom obejmujacych elewacje, dopuszcza si¢ zastosowanie zasady
okreslonej w pkt 2 lub pokrycie ich elewacji tynkiem w kolorze szarym.

5. Ustalenia, przedstawione w ust. 4, dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego odnosza si¢ do catych
budynkow, takze w przypadkach, gdy tylko ich fragmenty potozone sa w zasiggu tej strefy.

6. W odniesieniu do podziemnego zabytkowego korytarza Kopalni,,Julia” - zastugujacego na wpis do gminne;j
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem k-1, ustala sig:

1) przeznacza si¢ go na cele muzealne;
2) dopuszcza sig jego modernizacj¢ oraz uzupeltnienie lub wymiang wyposazenia.

7. Wskazuje si¢ przebieg nowego podziemnego korytarza, oznaczony symbolem k-2, ktéry przeznacza si¢ na
cele muzealne oraz dla udostepniania korytarza, o ktérym mowa w ust. 6.

8. W zasiggu strefy ochrony podziemnych korytarzy zakazuje si¢ wykonywania wykopow oraz prowadzenia
prac ziemnych glgbszych niz 5 metréw ponizej poziomu gruntu. Ustalenie to nie dotyczy prac zwiazanych z:

1) eksploatacja i modernizacja obiektu, o ktorym mowa w ust. 2;
2) eksploatacja i modernizacja podziemnego korytarza, o ktérych mowa w ust. 6;
3) budowa i pdzniejsza eksploatacja podziemnego korytarza, o ktérym mowa w ust. 7.

9.Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspolczesne;.

§ 5.

1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nast¢pnych ustepach iw innych regulacjach niniejsze;j
uchwaty, wtymw § 41§ 9.

2. Wzdhuz oznaczonych na rysunku planu miejscowego drog publicznych, nie ukryte pod powierzchnia gruntu
czesci nowych ogrodzen nalezy wykonywac¢ wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem
muru, pretow lub siatek metalowych lub drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czgs¢ nowego ogrodzenia wzdhuz drég publicznych musi by¢ azurowa
z prze$witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie to stanowi rownoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpg;
2) stanowi element izolujacy od uciazliwych budynkow, obiektow lub urzadzen.

4. Na terenach przeznaczonych dla drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
shupéw ogloszeniowych oraz tymczasowych obiektéw ushlugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;.

5.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych:
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1) lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenach przeznaczonych dla
drég publicznych i na terenach kategorii ,,U” oraz pod warunkiem, ze sa to slupy ogloszeniowe o okreslone;j
ponizej formie i parametrach:

a) wysoko$¢ stupoéw ogloszeniowych moze wynosi¢ od 3 do 4 m,

b) zewngtrze obrysy wszystkich przekrojow poziomych stupow ogloszeniowych musza miec¢ ksztalt okregu,
ktérego maksymalna §rednica nie moze przekracza¢ 1,5 m, a minimalna §rednica do wysoko$ci 3 m wynosié¢
mniej niz 1 m,

c)do wumieszczania ogloszen przewidziane sa jedynie pionowe zewngtrzne powierzchnie stupow
ogloszeniowych;

2) shupy ogloszeniowe, o ktorych mowa w pkt 1, moga petni¢ dodatkowo inne funkcje, wlasciwe dla przestrzeni
publicznych takie jak: obudowy urzadzen infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu dostgpu do sieci
tacznosci czy nosnika o§wietlenia;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji stupoéw ogloszeniowych, o ktorych mowa w pkt 1, na terenach
przeznaczonych dla drog publicznych:

a) taczna powierzchnia rzutu wszystkich stupéw ogloszeniowych nie moze przekracza¢ 1% powierzchni terenu
na ktérym sa one zlokalizowane,

b) odleglo$¢ pomigdzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomigdzy ich najblizej potozonymi elementami nie
moze wynosi¢ mniej niz 50 m,

¢) minimalna odleglo$¢ najblizej polozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji slupow ogloszeniowych, o ktéorych mowa w pkt 1, na terenach
kategorii ,,U”

a) faczna powierzchnia rzutu wszystkich stupdéw ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 1 nie moze
przekraczac¢ 1% powierzchni nieruchomosci, na ktorej si¢ one znajduja,

b) minimalna odleglo$¢ najblizej potozonego elementu shupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;

5)na zewngtrznym ogrodzeniu oraz bramie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych o powierzchni

przeznaczonej na umieszczenie reklam nie przekraczajacej 2,2 m?, z zastrzezeniem iz laczna powierzchnia

ekspozycji na ogrodzeniu i bramach danej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 5 m? oraz zajmowac wigcej niz
10% powierzchni tego ogrodzenia i towarzyszacych mu bram;

6) na elewacji budynku dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 12 m?, z zastrzezeniem, iz taczna powierzchnia ekspozycji wszystkich reklam zlokalizowanych
na elewacjach danego budynku nie moze przekracza¢ 24 m? oraz stanowi¢ wigcej niz 2% tacznej powierzchni
wszystkich jego elewacji;

7) na dachu budynku dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych tylko w przypadku, gdy jego wysokos¢
przekracza 15 m;

8) urzadzenia reklamowe, o ktorych mowa w pkt 6 moga mie¢ wylacznie form¢ neonow, sytuowanych co
najmniej 15 m nad poziomem, od ktérego mierzona jest wysokos¢ budynku;

9) wysoko$¢ neondw, o ktorych mowa w pkt 8, nie moze:
a) przekraczac 4 m,
b) by¢ wyzsza niz 20% wysokosci budynku;

10) nie dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego umieszczania urzadzen reklamowych nie spetniajacych
zasad okreslonych wpkt 1- 8, zzastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzen umieszczonych wewnatrz
budynkow i podziemnych korytarzy jezeli sa niewidoczne z zewnatrz tych obiektow.

§6.
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1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZnikow zagospodarowania terenu, a takZe ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione
w nastepnych ustepach i w innych regulacjach niniejszej uchwaly, w tym w § 4 i Rozdziale I1.

2. Lokalizacja nowych budynkow naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czgsci istniejacych budynkow jest
mozliwa wyltacznie wewnatrz obszaro6w okreslonych liniami zabudowy iprzy uwzglednieniu regulacji z nimi
zwigzanych.

3. Z nieprzekraczalna linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czgsciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) na odcinkach, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca, dopuszcza
si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,
b) szybami wind dobudowywanymi do istniejacych budynkéw — na odlegtos¢ do 4 m,

¢) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg$ciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

d) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktoérych taczna powierzchnia rzutu na
Sciang usytuowana wzdluz obowiazujacej podstawowej linii zabudowy nie moze przekraczaé 35%
powierzchni tej §ciany — na odlegtosci do 1 m;

3)na odcinkach, na ktoérych nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w mniejszej odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej niz dopuszczone w poprzednim punkcie wykroczenie, dopuszcza si¢
wykroczenie nie wigksze niz ta odlegltosc¢;

4)na odcinkach, na ktéorych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajaca drogi
publicznej, wykroczenie, o ktorym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m.

4. Wysokos¢ masztow, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

5. Wysokos¢ wolnostojacych masztow iinnych budowli niebgdacych obiektami liniowymi nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegdlnych terenach.

6. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych w inngj
procedurze niz scalania i podziatu, o ktorej mowa w § 7, dla:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog - 1 m?;

2) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenach kategorii ,,U” - 200 m?;

3) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenach kategorii ,,ZE” - 600 m?;

4) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenach kategorii ,,S/ZE” - 50000 m?.

§7.

1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkéw
scalenia i podzialu nieruchomos$ci wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Linie rozgraniczajace moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.

3. Nowy uktad granic nieruchomosci musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu miejscowego, a takze na oznaczonych na tym rysunku terenach przeznaczonych dla drog:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
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2) na terenach kategorii ,,U”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 40 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,S/ZE”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,ZE”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§8.

1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélnych  warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
1) nowych stacji paliw ptynnych, w tym na gaz ptynny;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
3) obiektow produkcji rolnej;
4) kempingoéw i pol biwakowych;
5) spopielarni zwtok;
6) elektrowni wiatrowych.

3. Linie rozgraniczajace terenow kategorii ,,U” sa - przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego -
granicami terené6w pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m2.

4. W sasiedztwie linii kolejowej, przylegajacej do obszaru planu miejscowego, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

§9.

1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Teren kategorii ,, KDZ”, oznaczony symbolem ,KDZ.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
zbiorczej.

3. Teren kategorii ,, KDD”, oznaczony symbolem ,KDD.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
dojazdowe;.

4. W odniesieniu do drég publicznych ustala si¢:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, ktore pokrywaja si¢ z granicami dzialek geodezyjnych, na ktorych sa
usytuowane:

a) droga ,,KDZ.1” - maksymalng 24 m przy potocno-zachodniej granicy planu oraz minimalng 17 m przy
potudniowo-wschodniej granicy planu,

b) droga ,,KDD.1” - maksymalna 27 m w rejonie skrzyzowania z droga ,,KDZ.1” oraz minimalng 5,8 m;
2) jezdnie musza mie¢ sprawny system odprowadzania wdd opadowych i roztopowych;

3) zjazdy z droég musza by¢ organizowane w sposob niekolidujacy zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegolnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciagami pieszymi i rowerowymi;
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4) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenow.

5. Powiazania komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym zapewniaja m.in.:

1) ulica Piotra Wysockiego, oznaczona symbolem , KDZ.1”, przebiegajaca wzdluz potudniowo-zachodniej
granicy planu miejscowego, poza jego zasiggiem;

2)ulica Mikotaja Reja, przebiegajaca wzdluz pdinocno-zachodniej granicy planu miejscowego, poza jego
zasiggiem;

3) linia kolejowa relacji Wroctaw — Watbrzych - Jelenia Gora, przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy planu
miejscowego, poza jego zasiggiem.

6. Teren kategorii ,, KDW” | oznaczony symbolem ,KDW.1” przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,
w odniesieniu do ktorej ustala sig:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, ktoére pokrywaja si¢ z granicami dziatki geodezyjnej, na ktorej jest
usytuowana droga ,,KDW.1” - maksymalna 12 m oraz minimalng 6,5 m;

2) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przeprowadzenia ciagu pieszego;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz malej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tego terenu.

7. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu miejscowego; w przypadku drog majacych obslugiwaé wigcej niz jedna nieruchomos$¢, szerokosc
ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:
1) na terenach przeznaczonych dla drog;

2) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow, o ile nie zakazuja tego inne ustalenia
niniejszej uchwaty;

3) na terenach kategorii ,,S/ZE”.

10. Na nieruchomosciach, na ktorych zostang zlokalizowane nowe irozbudowywane istniejace obiekty
ustugowe lub produkcyjne nakazuje si¢ zapewnienie okreslonych ponizej nastgpujacych minimalnych wskaznikow
w zakresie ilo§ci miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:

1) w obiektach handlowych na 50 m? powierzchni sprzedazy — 1 miejsce postojowe, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla jednego obiektu tego typu;

2) w obiektach hotelowych na 4 miejsca noclegowe — 1 miejsce postojowe;

3) w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz ustug kultury na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce
postojowe;

4) w obiektach uslugowych innych niz wymienione w pkt 1-3 na 100 m? powierzchni uzytkowej — 1 miejsce
postojowe;

5) w obiektach produkcyjnych na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce postojowe.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych na nieruchomos$ciach innych
niz wymienione w ust. 10, jezeli plan miejscowy to umozliwia, a odlegtos¢ od obiektu obstugiwanego przez te
miejsca nie przekracza 200 m.

12. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane na terenach drég publicznych
1 wewngtrznych;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna lokalizowac
na terenach wymienionych w pkt 1;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci i przebudowg istniejacych sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zakt6cone podstawowe
funkcje tych terenow oraz nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej i nie zostana
naruszone odrgbne przepisy;

4) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,U” nalezy realizowa¢ jako podziemne;
dopuszcza si¢ wtym zakresie odstepstwa dla realizacji przylaczy do budynkéw od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zarowno jako
podziemne, jak ijako nadziemne, w tym w zaleznos$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;

6) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci — lokalizowac¢ je w sposob minimalizujacy
wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej iprojektowane zagospodarowanie; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przenie$s¢ lub
odpowiednio zmodyfikowac;

7) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji;

8) dopuszcza si¢ budowe podziemnych korytarzy, taSmociagdéw oraz innych instalacji stuzacych transportowi
surowcow 1 produktow:

a) na terenach przeznaczonych dla drég publicznych;
b) na terenach ,,S/ZE.1”, ,S/ZE.2”, ,,ZE.1” 1 ,KDW.1”;

9) w sasiedztwie linii elektroenergetycznych wystgpuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu oraz
w uzytkowaniu przyleglych terendw; przyjmuje si¢ nastgpujace zasiggi wystgpowania tych ograniczen
w sasiedztwie:

a) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - w odleglosci 22 m od osi linii,
b) linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV - w odleglosci 11 m od osi linii;

10) w odlegtosci 6 m od osi magistrali wodociagowych: DN 500 i DN 250, atakze nieczynnego odcinka
magistrali wodociagowej DN 500 wystgpuja ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu polegajace na zakazie podejmowania dzialan uniemozliwiajacych ich prawidlowe funkcjonowanie,
z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to niezbednych modernizacji i remontow tych magistrali.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode¢ musi si¢ odbywac poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowej; nakaz ten nie
dotyczy poboru wody pozyskiwanej wyltacznie do podlewania ro$lin, prac porzadkowych lub gaszenia
pozarow;

2) scieki komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy je
odprowadzac do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgéciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

5) wody opadowe iroztopowe, oktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane
na obszarze objegtym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — sredniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe napowietrzne, wngtrzowe wolnostojace lub wbudowane,
odpowiednio do potrzeb;
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7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane siecia $redniego lub niskiego ci$nienia, ana obszarach
pozbawionych tych sieci w oparciu o indywidualne Iub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energig cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach, o emisji substancji do srodowiska mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie
gazem sieciowym,

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych niezaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) dopuszcza si¢ nieuciazliwa dziatalno$¢ polegajaca na wykorzystywaniu na wlasny uzytek w granicach dziatki
budowlanej lokalnych zrdédet energii odnawialnej o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW w granicach
dziatki budowlanej, takich jak: kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub
z fermentacji bioodpadoéw wytwarzanych na tej dziatce;

10) odpady wytwarzane na obszarze planu miejscowego powinny by¢ segregowane i gromadzone
w wyznaczonych miejscach oraz w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
ewentualnych zanieczyszczen, a nastgpnie zagospodarowane zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi;

11) nalezy przewidzie¢ lokalizacje og6lnodostepnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
w uzupetieniu miejsc, o ktorych mowa w pkt 10;

12) w zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone - co najmniej - w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energig elektryczna.

§ 10.

1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nast¢pnym ustgpie.

2. Przed rozpoczgciem wprowadzania przeznaczenia, okre§lonego w planie miejscowym wiazacego si¢
z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposdb docelowy obszarow w formie zaplecza
prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEG()LOWE,
DOTYCZACE PRZEZNACZENIA 1 WYBRANYCH ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
INNYCH NIZ TERENY KOMUNIKACJI.

§12.
1. Tereny kategorii ,,U” przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;j.
2. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza sig:

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w ust. 1;

2) nierolnicza nieuciazliwg dziatalno$¢ wytworcza w lokalach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200
m2.

3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) mieszkania w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe;
5) zielen i obiekty matej architektury.
3. Na terenie ,,U.2” dopuszcza si¢ lokalizacje dworca autobusowego.
4. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ nastgpujace gabaryty obiektow, z zastrzezenim § 6:

1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 25 m;
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2) minimalna liczba kondygnacji naziemnych w nowych i nadbudowywanych budynkach nie moze wynosi¢ mniej
niz 2, a w tymczasowych obiektach budowlanych, o ktorych mowa w pkt 4, nie mniej niz 1;

3)nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10° lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigcy,

¢) stupach ogloszeniowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztaltu dachu niespelniajacego warunkow okreslonych w pkt 3 i pkt
4 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

5. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, Zze beda czg$cia budynku nie bgdacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodow; w takich garazach dopuszcza sig takze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,U”;

3) parkingdw terenowych.

6. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

7.Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlangj
w przedziale 0,05-4,0.

8. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlane;
o nie wigcej niz 10%.

§ 13.

1. Tereny kategorii ,,S/ZE” przeznacza si¢ dla hald i osadnikéw majacych podlegac rekultywacji, obejmujacej
zmiany rzezby terenu i ksztatltowanie zieleni, gtdéwnie wysokie;j.

2. Rekultywacja hald i osadnikéw na terenach kategorii ,,S/ZE” ma w szczegdlnos$ci stuzy¢:
1) zwigkszeniu walorow krajobrazowych i rekreacyjnych hatd;
2) poprawie stabilnosci powierzchni hatd;
3) ograniczeniu skali wystepujacych proceséw erozyjnych.
3. W ramach prowadzonych na terenach kategorii ,,S/ZE” prac rekultywacyjnych dopuszcza sig:
1) przemieszczanie mas skalnych i ziemnych z ktérych zbudowane sa hatdy i osadniki;
2) modyfikacje lub likwidacje zbiornikow wodnych;
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) przeksztatcanie wystgpujacej na tych terenach zieleni.

4. Przemieszczanie mas skalnych i ziemnych oraz innych surowcéw badz produktow poza tereny kategorii
»S/ZE” moze by¢ prowadzone jedynie przy wykorzystaniu podziemnych korytarzy, o ktérych mowa w § 9 ust. 12
pkt 8.
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5. Po zakonczeniu rekultywacji dopuszcza si¢ zagospodarowane terenéw kategorii ,,S/ZE” jako zieleni
nieurzadzonej lub zieleni urzadzonej, gtdéwnie wysokiej. W szczego6lnosci, dopuszcza si¢ na tych terenach:

1) obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace obszary zieleni;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

6. Na terenach kategorii ,,S/ZE” zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

7. Na terenach kategorii ,,S/ZE” dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdéw
terenowych.

8. Na terenach kategorii ,,S/ZE” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14.
1. Tereny kategorii ,,ZE” przeznacza si¢ dla zieleni nieurzadzone;j i zieleni urzadzone;.
2. Na terenach kategorii ,,ZE” dopuszcza sig:
1) altany parkowe, obiekty malej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace obszary zieleni;
2) budynki i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach kategorii ,,ZE” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkoéw, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;

2) nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 50° ,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krétszy od
18 miesigcy;

4. Na terenach kategorii ,,ZE” dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgScia budynku nie begdacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) parkingdw terenowych.

5. Na terenach kategorii ,,ZE” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

6. Na terenach kategorii ,,ZE” ustala si¢ wspdtczynnik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej
w przedziale 0,0-0,8.

7. Na terenach kategorii ,,ZE” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatlce budowlanej
o nie wigcej niz 10%.

§ 15.
1. Teren kategorii ,,ZD” , oznaczony symbolem ,,ZD.1”, przeznacza si¢ dla ogrodow dziatkowych.
2. Na terenie ,,ZD.1” dopuszcza si¢:

1) obiekty zwiazane z obsluga ogrodéw dziatkowych;

2) zielen i obiekty matej architektury;
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3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. Na terenie ,,ZD.1” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m;

2)nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia od 40° do 50°,
z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigcy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespetniajacego warunkow okreslonych w pkt 2 i pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

4. Na terenie ,,ZD.1” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych tylko w formie parkingéow terenowych.

5. Na terenie ,,ZD.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,ZD.1” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale 0,0-
0,4.

7. Na terenie ,,ZD.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 65% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej
niz 10%.

§ 16.

1. Teren kategorii ,,W”, oznaczony symbolem ,W.1”, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow
zaopatrzenia w wodg.

2. Na terenie ,,W.1” dopuszcza sig, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1:
1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zielen i obiekty matej architektury.
3. Na terenie ,,W.1” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkoéw, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie moze przekracza¢ 7 m;
2) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 10°.

4. Na terenie ,,W.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli ten parametr nie byl spelniony przed wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10%.

5. Na terenie ,,W.1” nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.

6. Na terenie ,,W.1” ustala si¢ wspolczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale
0,00-1.

7. Na terenie ,,W.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 15% powierzchni
dzialki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej
niz 10%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Walbrzycha

Maria Anna Romanska

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
7z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 poz. 567
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/379/12
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Stwierdzenie
0 nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647)Rada Miejska Walbrzycha stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina
Kasprzaka w Walbrzychu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha przyjetego Uchwata Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. i zmienionego
Uchwata Nr X11/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r. oraz Uchwata Nr XXI1/197/08 z dnia 28 marca 2008 .

Wymieniony powyzej projekt planu uwzglednia polityke przestrzenna Miasta Waltbrzycha okreslona
w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci poprzez zgodne z ustaleniami studium okreslenie na tym obszarze
zasad przeksztalcen funkcjonalnych i strukturalnych. Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiggu trzech
jednostek terenowych, ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Walbrzycha, ktére zostaly oznaczone symbolem ,,G4.3”, ,,G4.7” oraz ,,G4.8”.

Obecny stan (uwarunkowania rozwoju) w zasiggu jednostki ,,G4.3” studium okresla nastgpujaco: ,, feren
zieleni wysokiej, ogrodow dziatkowych oraz ekstensywnego rolnictwa ”. Natomiast w ramach kierunkow
rozwoju ustala: ,, utrzymanie obecnej funkcji terenu, przeksztalcenie strukturalne irehabilitacja istniejqcego
zagospodarowania . W zasiggu tej jednostki znajduje si¢ tylko niewielki fragment obszaru projektu planu,
obejmujacy teren ,,ZD.1” Przeznaczono go w projekcie planu dla ogrodéw dziatkowych, a ustalenia odnoszace
si¢ do tego terenu umozliwiaja nakazane w studium przeksztalcenia i dziatania rehabilitacyjne.

Kolejna jednostke, w catosci znajdujaca si¢ w zasiggu planu, oznaczono symbolem ,,G4.7”. Obecny stan
(uwarunkowania rozwoju) w jej zasiegu okreslono nastepujaco: ,, zabudowa ustugowa i ustugowo-sktadowa ”,
natomiast w ramach kierunkow rozwoju ustalono: ,, utrzymanie obecnej funkcji terenu”. Wyznaczone
w projekcie planu (w jej zasiggu) regulacje dla terenow sa zgodne z tymi ustaleniami. Sa to bowiem dwa tereny
kategorii ,,U”, przeznaczone przede wszystkim dla zabudowy uslugowej i funkcji towarzyszacych, a takze
tereny drog publicznych oraz zieleni, na ktoérych utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie.

Najwigkszy obszar zajmuje jednostka ,,G4.8”, prawie w calosci mieszczaca si¢ w zasiggu projektu planu.
Obecny jej stan (uwarunkowania rozwoju) studium okresla nastgpujaco: ,, stawy osadowe (poflotacyjne) ”,
natomiast odno$nie kierunkow zagospodarowania przestrzennego ustala: ., rekultywacja stawow, zielen
wysoka ”. Prawie caly jej obszar zajmuja wyznaczone w projekcie planu dwa tereny kategorii ,,S/ZE”,
przeznaczone dla hatd i osadnikow majacych podlegaé rekultywacji. Dodatkowo niewielki fragment potozony
poza haldami iosadnikami przeznaczono dla zieleni (istniejacej na tym obszarze), atakze dla réwniez
istniejacych drég (publicznej i1 wewngtrznej) oraz istniejacego obiektu przeznaczonego dla sieci, urzadzen
i obiektow zaopatrzenia w wodg.

Stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu ustalen
obowiagzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha
umozliwia podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr /12
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska Walbrzycha, biorac pod uwage stanowisko
Prezydenta Miasta Watbrzycha i przedtozona Radzie Miejskiej liste nieuwzglednionych uwag

rozstrzyga, co nastepuje:

W odniesieniu do uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka
w Walbrzychu wniesionych:

1) w okresie od 06.07.2012 r. do 17.08.2012 r. przez:

a) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 17.08.2012 r. wraz z pismem z dnia
20.08.2012 r., w ktérym zawarto poprawke do pisma ztozonego 17.08.2012,
b) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 20.08.2012 r.
- odrzuca si¢ w czeSci;
2) w okresie od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r. przez:
a) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 28.09.2012 r.
b) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 12.10.2012 r.

- odrzuca si¢ w czeSci.

Opracowanie projektu planu miejscowego bgdacego przedmiotem uwag zostalo zainicjowane
Uchwata Nr XV/125/11 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 15 lipca 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Watbrzychu 1 poprzedzone
zebraniem wnioskéw do projektu planu, a takze uzgodnieniem zakresu prognozy oddziatywania na
srodowisko na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, z pdzn. zm.). Nastgpnie opracowano projekt planu oraz wymagane przepisami prognozy tj.
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, o ktorej bytla mowa powyzej, oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego (w dwdch wersjach: sporzadzong przez Urbanist¢ Miasta
oraz rzeczoznawce majatkowego). W nastgpnej kolejnosci skierowano projekt planu do organdéw
opiniujacych i uzgadniajacych.

Po przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgadnianie projekt planu zostal wytozony do

1d: IZACESZS&Q 1%2‘?13@686\2%_1%5 S{X%R/E\l?v%/%iﬂfﬁda}ilaf&enia zostaty ztozone 2 uwagi. Autorem uwag byta EX Carbo -



2
Julia sp. z 0.0. Uwagi zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Walbrzycha jedynie w

niewielkiej czgsci.

W tym czasie okazato sig, ze ulegla pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych
w sprawach dotyczacych planéw miejscowych. W zwiazku z tym wystapita potrzeba wprowadzenia
drobnych zmian w projekcie planu. Wobec zaistniatej sytuacji Prezydent Miasta Watbrzycha 24
sierpnia oglosit w prasie, poprzez obwieszczenie oraz w Internecie (20.08.2012) o ponownej
mozliwosci wgladu do wytozonego (skorygowanego) projektu planu 1 kolejnej mozliwosci sktadania
uwag. W reakcji na ponowne wylozenie do publicznego wgladu omawianego projektu planu wptyngly
3 uwagi, przy czym autorem dwoch z nich byta EKO Carbo -Julia sp. z o.0.

Sposréd wszystkich uwag, tych ktéore wplyngly na skutek ,,pierwszego” oraz ponownego
wylozenia Prezydent Miasta Walbrzycha uwzglednit w catosci jedna uwage, pozostalych nie
uwzglednil, w tym réwniez tych, ktore wnosity o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie
planu; spetnienie postulowanych w tych uwagach efektoéw nie wywotywato potrzeby zmiany projektu
planu. Nalezy zatem dodatkowo podkresli¢, ze odrzucenie w czgsci powyzszych uwag oznacza
nieuwzglednienie takze tych fragmentéw uwag, ktére zawieraty tresci nie dotyczace obszaru projektu
planu, badz zawieraty propozycje zmian zapisow projektu planu, ktore nieco inaczej sformutowane

zostaty juz okre$lone w dotychczasowych jego ustaleniach.

Akceptujac stanowisko Prezydenta, ponizej przedstawia si¢ szczegoétowe wyjasnienia

dotyczace sposobu rozpatrywania nieuwzglednionych uwag.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Watbrzychu.
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I. Uwagi zlozone w dniach od 06.07.2012 r. do 17.08.2012 r.:

1. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.

- pismo z dnia 17.08.2012 r. z poprawka w pismie z dnia 20.08.2012 r.

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»Na terenie objetym przez Gming Walbrzych
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢
tereny nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA
Sp. z 0.0. wg oznaczen nieruchomosci podanych
powyzej. Wymienione dziatki stanowia osadnik
dwukomorowy nr I mutéw do zbierania mutow z
flotacji wegla kamiennego, nalezacy niegdys$ do
Kopalni Wegla Kamiennego ,,Thorez". Sa to
tereny poprzemystowe mocno zdegradowane i
nieuporzadkowane urbanistycznie, a
jednoczesnie funkcjonuja tu liczne punkty
ustugowe 1 prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza matych firm. Przede wszystkim za$
istnieje tam doskonata infrastruktura
komunikacyjna. W zwiazku z tym, spotka ECJ,
bedaca wilascicieclem wickszosci terenow w
rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o
to, aby na obszarze dziatalno$ci gospodarczej
Spotki w Planie Miejscowym zostalo zapisane w
jego opisie z jednoczesnym zaznaczeniem na
mapie, co nastgpuje:

1. Prowadzenie dziatalnosci przemystowo-
ustugowej w zakresie recyclingu, odzysku,
przetwarzania, wzbogacania, magazynowania,
zbierania 1 czasowego sktadowania (do celow
produkcyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji
wegla kamiennego, wegla, innych materialow
weglopochodnych, biomasy oraz odpadéw
innych niz niebezpieczne mogacych by¢
komponentem do  wzbogacania = mulow
weglowych w celu zwigkszenia ich wartosci
opatowe;.

2. Prowadzenie dzialalno§ci w zakresie
recyclingu odpadéw poflotacyjnych, wegla,
kruszyw z obwatowan osadnikéw, kamienia
pochodzacego z innych 7asobow
antropogenicznych.

3. Skomunikowanie dzialek o numerach:
178/1, 178/3, 178/4, z infrastruktura drogowa
poprzez zjazd na drogg Marcina Kasprzaka, a
nastgpnie Piotra Wysockiego. Wnioskujemy o
uwzglednienie w projekcie planu rozwigzan
komunikacyjnych dla w/w dziatek w takiej
formie jak jest obecnie.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi, gdyz m.in.
czes$¢ jej postulatow:

- jest sprzeczna z ustaleniami studium, ktore
na obszarze haldy dopuszcza rekultywacje
osadnikow, ale nie wykonywania dzialalnosci
polegajacej na ich przetwarzaniu,

zostala juz w  projekcie planu
uwzgledniona, i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby zmiany dotychczasowych zapisow,
jak w przypadku zasugerowanej zmiany
zapisOow w  odniesieniu  do  kwestii
rekultywacji hald,

nie dotyczy rozwigzan przyjetych w
omawianym projekcie planu, jak w
przypadku kwestii udost¢pnienia prognozy
skutkow finansowych.

Parametry ulicy Marcina Kasprzaka sa
niewystarczajace dla bezpiecznego
przeprowadzenia ruchu samochodow

cigzarowych z jednoczesnym uzytkowaniem jej
przez samochody osobowe. Niebezpieczne jest
takze wlaczenie ruchu cigzarowego z tej ulicy
do ulicy Piotra Wysockiego, gdyz taczace je
skrzyzowanie ma niewielka przepustowos¢ i juz
wykorzystywane jest przez = samochody
dojezdzajace do lub z Wojewodzkiego Osrodka
Ruchu Drogowego oraz duzej przychodni
lekarskiej 1 apteki. Jednocze$nie ze wzgledu na
istniejaca zabudowe potozong blisko jezdni, nie
jest mozliwa przebudowa ulicy Marcina
Kasprzaka 1 dostosowanie jej do bezpiecznego
przejazdu  samochodow  cigzarowych. W
zwigzku z tym przewidziano transport
surowcow 1 produktow z dziatek wymienionych
w uwadze (178/1, 178/3, 1 178/4) podziemnymi
korytarzami, taSmociagami oraz  innymi
instalacjami stluzacymi ich transportowi. Jest to
sposob wilasciwy 1 ogolnie stosowany w
miastach o tradycjach goérniczych, do ktérych
niewatpliwie nalezy Walbrzych. Warto tez
doda¢, ze bedzie to najkrdtsza trasa taczaca
nalezace  do  autora  uwagi  obszary
rekultywowanej haldy i bocznicy kolejowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Watbrzychu.
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4. Zrekultywowanie dzialek z osadnikami
mutéow weglowych poprzez eksploatacje mutu
weglowego, jego przetworzenie w zakladzie
przetworczym zlokalizowanym na dziatkach
Spotki ECJ, oraz jego wyekspediowanie do
odbiorcy droga kolejowa lub z wykorzystaniem
infrastruktury drogowe;.

5. Zrekultywowanie obwatowan osadnikow
poprzez ich rozebranie mechaniczne, w sposob
najmniej uciazliwy dla otaczajacych terenow i
sasiedztwa. Odzysk wegla (ok. 8% masy
obwatowan) oraz innych materiatlow
zdeponowanych w obwatowaniach poprzez ich
segregacje 1 wyekspediowanie droga kolejowa
lub z wykorzystaniem infrastruktury drogowe;j
do docelowych odbiorcow. Niwelacja dziatek po
osadnikach 1 doprowadzenie ich do stanu
petnowarto$ciowych terendw inwestycyjnych na
cele urbanistyczne (zabudowa jedno lub
wielorodzinna, ustugowa Ilub nieuciazliwa
przemystowa). Alternatywnie, pozostawienie,
umocnienie 1  zabezpieczenie  obwatowan
osadnikéw z wypelieniem przestrzeni (dziury)
powstatej po eksploatacji mulu weglowego,

materialem  krajobrazotwérczym  bedacym
odpadem innym niz niebezpieczny, do korony
obwatowan.  Urzadzenie  uporzadkowanych

terenéw zielonych na zrekultywowanym terenie
z elementami matej architektury.
Powyzsze zapisy beda zgodne
zasada praw nabytych, ktora ustanawiajacy
dokument prawa miejscowego uwzgledni w
swoim rozstrzygnigciu prawnym. Beda réwniez
zgodne z dotychczasowymi zapisami w Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Watbrzych i zgodne z
posiadanymi przez Spotke, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r.
Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy nr 88-
2012 z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu
na budowe nr 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r.,
uprawomocniona w dniu 13.08.2012 r.), oraz
takimi, jakie zgodnie z prawem Spotka moze
jeszcze uzyska¢ 1 do jakich uzyskania jest
prawem zobligowana. Zapisy te pozwola Spotce
ECJ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
jej  statutowym  zakresie 1 spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu
miejsc pracy w rejonie dotknigtym duzym
wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja
znaczne wplywy do kasy Urzedu Miasta

z kodeksowa

Ustalenia  projektu  planu  dopuszczaja
rekultywacj¢ hald na terenach kategorii ,,S/ZE”
1 docelowe wykorzystanie ich jako obszarow
zieleni w centrum miasta, pod warunkiem
realizacji  tej  rekultywacji  zgodnie z
okre$lonymi zasadami. Dzigki temu mozna
liczy¢ na znaczace ograniczenie potencjalnie
bardzo duzych 1 wieloletnich konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych w tej czgsci
miasta. Zatem stosujac si¢ do okre$lonych w
projekcie planu ograniczef, autor uwagi moze
realizowa¢  postulowane  przez siebie
zamierzenie  gospodarcze we  wzglednej
harmonii z lokalnym uwarunkowaniami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Watbrzychu.
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Watbrzych z tytutu podatku od nieruchomosci,
PIT i CIT. Doprowadza réwniez do usunigcia
skutkow szkodliwej dziatalnosci przemystu
wydobywczego na przedmiotowych terenach,
czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, pelnowarto$ciowych
terenéw inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w
centrum miasta Walbrzycha. Moze mie¢ to
jedynie  pozytywny wplyw na  rozwdj
gospodarczy miasta oraz poprawg warunkow i
komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczegllna uwagg na fakt, ze obecne
zapisy w  Projekcie Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic
Piotra Wysockiego 1 Marcina Kasprzaka
zupetlnie ignoruja dziatalno$¢ spotki EKO
CARBO-JULIA Sp. z o0.0. w w/w rejonie.
Lekcewaza 1 nie odnosza si¢ do zapisow
wczesniej wydanych i prawomocnych decyzji
zezwalajacych na budowg zakladu produkcji
innowacyjnego  paliwa  energetycznego z
odpadow poflotacyjnych, wydanych przez ten
sam  Organ  Administracyjny.  Znacznie
ograniczaja rozwoj dziatalnoSci gospodarczej
spotce ECJ w przysztosci i mocno komplikuja jej
dziatalnos$¢ W chwili obecne;j. Nie
odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w terenow
oraz traktuja osadniki mulu weglowego z
obwatowaniem jako ,zrekultywowana hatdg";
jest to niedopuszczalne pogwalcenie stanu
faktycznego uwidocznionego tak w naturze jak i
w dokumentach urzgedowych i planistycznych.
Podobne stanowisko wyraza Uchwata Zarzadu
Powiatu Walbrzyskiego nr 69/2012 z dnia 14
maja 2012 r.,, w ktérej to uchwale Radni
Powiatowi negatywnie opiniuja zapisy projektu
MPZP dla ulic P. Wysockiego i M. Kasprzaka,
piszac migdzy innymi, ze zapisy MPZP w
stosunku do dzialek nalezacych do spotki ECJ,

naruszaja zasade trwatosci decyzji
administracyjnych okreslonag w art. 16 Kpa.
Cytat z w/w uchwaly:

»(...) bowiem podmiot posiadajacy ostateczne
pozwolenie na odzysk odpadow (w tym
przypadku spotka ECJ) nie bedzie mial
mozliwosci zrealizowania tego, bowiem tak
skonstruowany projekt planu miejscowego
wyklucza (po jego uchwaleniu) mozliwosé
uzyskania pozwolenia na budow¢ czy tez na
wykonanie jakichkolwiek robdt budowlanych”.
,»-..Realizacja plandéw w takim zakresie ujemnie
wptynie na mozliwo$¢ dzialania podmiotdéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu.
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gospodarujacych ~w  tym  terenie na
nieruchomo$ciach  stanowiacych  wlasnosé
Skarbu Panstwa, moze roOwniez przynies¢
negatywne skutki finansowe w przypadku
rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego tj.
wyplaty odszkodowania za budynki i urzadzenia,
utraty oplat rocznych 1 optat rocznych
zwigzanych z ustanowieniem  stuzebnosci
przejazdu 1 przechodu". Koniec cytatu.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze w trakcie procesu
wylozenia do publicznego wgladu projektow
MPZP, spotka ECJ mimo wielu prosb ustnych i
pisemnych nie otrzymata przystugujacej jej
prawem informacji, czy Urzad Miasta
Walbrzych wykonat analizg skutkow
finansowych wprowadzanych w projekcie MPZP
zmian. Do dnia dzisiejszego, mimo oficjalnego
wniosku ze strony spotki ECJ o udzielenie
informacji publicznej, firma takiej analizy nie
otrzymata. Budzi to domniemanie, Ze nie zostata
ona w ogole wykonana w czasie prowadzenia
prac projektowych nad MPZP, co pozbawito
projektantow planu 1 przedstawicieli witadz
miasta  Walbrzycha kluczowej informacji
dotyczacej wptywu zapisow MPZP na finanse
miejskie jak 1 na sytuacj¢ gospodarcza w

Walbrzychu.
Wszelkie zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

uniemozliwiajace kontynuowanie dziatalnos$ci
firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z 0.0.,ktora jest
nastgpca prawnym ,Carbo - Juli" spotki
utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla
Kamiennego w Likwidacji, ktérej dziatalnosé
byla  $cisle zwiazana z  eksploatacja,
wzbogacaniem wegla za pomoca muléw
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez", i
prowadzeniem szerokich dziatan w dziedzinie
pozyskiwania materiatow ze zgromadzonych
kopalin, spowoduje = ogromne  roszczenia
odszkodowawcze z  tytulu  niemoznosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z tytutu
uniemozliwienia realizacji wczesniej zawartych
umow i porozumien handlowych z tytulu utraty
profitéw z juz dokonanych inwestycji, dotacji z
srodkow unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci
nieruchomosci gruntowych.”

W  piSmie nadestanym dnia 20.08.2012 r.
stwierdzono, ze do tresci uwagi ,,zakradl sie
blad. Mianowicie, w punkcie piqtym znalazt sie
wpis, okreslajqcy ilos¢ mozliwego do odzyskania
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wegla, znajdujqcego sie¢ w obwalowaniach
osadnikow na 8%. Prosimy o nieuwzglednianie
tej wartosci przy jednoczesnym uwzglednieniu
zalqczonej,  poprawionej  wersji  razem z
zatqcznikami do wniosku, dostarczonymi w dniu
17.08.2012” (tego samego dnia zostala zloZona
uwaga, zamieszczona ponizej, ktora nie
zawierala tego zapisu.)

2. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
- pismo z dnia 20.08.2012 r.

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

,Na terenie objetym przez Gming Waltbrzych
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢
tereny nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA
Sp. z 0.0. wg oznaczen nieruchomosci podanych
powyzej. Wymienione dziatki stanowia osadnik
dwukomorowy nr I mutéw do zbierania mutow z
flotacji wegla kamiennego, nalezacy niegdy$ do
Kopalni Wegla Kamiennego ,,Thorez". Sa to
tereny poprzemyslowe mocno zdegradowane i
nieuporzadkowane urbanistycznie, a
jednoczesnie funkcjonuja tu liczne punkty
ustugowe 1 prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza matych firm. Przede wszystkim za$
istnieje tam doskonata infrastruktura
komunikacyjna. W zwiazku z tym, spotka ECJ,
bedaca wiasdcicielem wigkszosci terenow w
rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o
to, aby na obszarze dziatalno$ci gospodarczej
Spotki w Planie Miejscowym zostato zapisane w
jego opisie z jednoczesnym zaznaczeniem na
mapie, co nastepuje:

1. Prowadzenie dzialalnosci przemystowo-
ustugowej w zakresie recyclingu, odzysku,
przetwarzania, wzbogacania, magazynowania,
zbierania i czasowego sktadowania (do celow
produkcyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji
wegla kamiennego, wegla, innych materiatéw
weglopochodnych, biomasy oraz odpadow
innych niz niebezpieczne mogacych by¢
komponentem  do  wzbogacania  mulow
weglowych w celu zwigkszenia ich warto$ci
opalowej.

2. Prowadzenie dziatlalnosci w zakresie
recyclingu odpadow poflotacyjnych, wegla,
kruszyw z obwatowan osadnikéw, kamienia

pochodzacego z innych zasobow
antropogenicznych.
3. Skomunikowanie dzialek o numerach:

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi, gdyz m.in.
czeS¢ jej postulatow:

- jest sprzeczna z ustaleniami studium, ktore
na obszarze haldy dopuszcza rekultywacje
osadnikéw, ale nie wykonywania dzialalnosci
polegajacej na ich przetwarzaniu,

- zostala juz w projekcie planu
uwzgledniona, i w zwiazku z tym nie ma
potrzeby zmiany dotychczasowych zapiséw,
jak w przypadku zasugerowanej zmiany
zapisbw w  odniesieniu do  kwestii
rekultywacji hald,

- nie dotyczy rozwigzan przyjetych w
omawianym projekcie planu, jak w
przypadku kwestii udost¢pnienia prognozy
skutkow finansowych.

Parametry ulicy Marcina Kasprzaka sa
niewystarczajace dla bezpiecznego
przeprowadzenia ruchu samochodow

cigzarowych z jednoczesnym uzytkowaniem jej
przez samochody osobowe. Niebezpieczne jest
takze wlaczenie ruchu cigzarowego z tej ulicy
do ulicy Piotra Wysockiego, gdyz laczace je
skrzyzowanie ma niewielka przepustowosc¢ i juz
wykorzystywane  jest przez  samochody
dojezdzajace do lub z Wojewoddzkiego Osrodka
Ruchu Drogowego oraz duzej przychodni
lekarskiej 1 apteki. Jednocze$nie ze wzgledu na
istniejaca zabudoweg potozona blisko jezdni, nie
jest mozliwa przebudowa ulicy Marcina
Kasprzaka i dostosowanie jej do bezpiecznego
przejazdu  samochodow  cigzarowych. W
zwiagzku z tym przewidziano transport
surowcow 1 produktéw z dziatek wymienionych
w uwadze (178/1, 178/3, 1 178/4) podziemnymi
korytarzami, tasmociagami oraz  innymi
instalacjami sluzacymi ich transportowi. Jest to
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178/1, 178/3, 178/4, z infrastruktura drogowa
poprzez zjazd na droge Marcina Kasprzaka, a
nastgpnie Piotra Wysockiego. Wnioskujemy o
uwzglednienie w projekcie planu rozwiazan
komunikacyjnych dla w/w dzialek w takiej
formie jak jest obecnie.

4. Zrekultywowanie dzialek z osadnikami
mutéow weglowych poprzez eksploatacje mutu
weglowego, jego przetworzenie w zakladzie
przetwoérczym zlokalizowanym na dziatkach
Spotki ECJ, oraz jego wyekspediowanie do
odbiorcy droga kolejowa lub z wykorzystaniem
infrastruktury drogowe;.

5. Zrekultywowanie obwatowan osadnikow
poprzez ich rozebranie mechaniczne, w sposob
najmniej uciazliwy dla otaczajacych terenoéw i
sasiedztwa. Odzysk wegla oraz innych
materialdw zdeponowanych w obwatowaniach
poprzez ich segregacj¢ 1 wyekspediowanie droga
kolejowa lub z wykorzystaniem infrastruktury
drogowej do docelowych odbiorcow. Niwelacja
dziatek po osadnikach i doprowadzenie ich do
stanu petnowarto$ciowych terenow
inwestycyjnych na cele urbanistyczne (zabudowa

jedno lub  wielorodzinna, ustugowa lub
nieucigzliwa  przemystowa).  Alternatywnie,
pozostawienie, umocnienie 1 zabezpieczenie
obwalowan  osadnikow z  wypelnieniem

przestrzeni (dziury) powstalej po eksploatacji
muiu weglowego, materialem
krajobrazotwérczym bedacym odpadem innym
niz niebezpieczny, do korony obwatowan.
Urzadzenie uporzadkowanych terenow zielonych
na zrekultywowanym terenie z elementami matej
architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa
zasada praw nabytych, ktéra ustanawiajacy
dokument prawa miejscowego uwzgledni w
swoim rozstrzygnigciu prawnym. Begda rowniez
zgodne z dotychczasowymi zapisami w Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Watbrzych i zgodne z
posiadanymi przez Spdtkg, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r.
Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy nr 88-
2012 z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu
na budowe¢ nr 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r.,
uprawomocniona w dniu 13.08.2012 r.), oraz
takimi, jakie zgodnie z prawem Spotka moze
jeszcze uzyska¢ i do jakich uzyskania jest

sposob  wilasciwy 1 ogdlnie stosowany w
miastach o tradycjach goérniczych, do ktorych
niewatpliwie nalezy Walbrzych. Warto tez
doda¢, ze bedzie to najkrdtsza trasa taczaca
nalezace @ do  autora  uwagi  obszary
rekultywowanej haldy i bocznicy kolejowe;.
Ustalenia  projektu  planu  dopuszczaja
rekultywacj¢ hald na terenach kategorii ,,S/ZE”
1 docelowe wykorzystanie ich jako obszarow
zieleni w centrum miasta, pod warunkiem
realizacji  tej  rekultywacji  zgodnie z
okreSlonymi zasadami. Dzigki temu mozna
liczy¢ na znaczace ograniczenie potencjalnie
bardzo duzych 1 wieloletnich konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych w tej czgsci
miasta. Zatem stosujac si¢ do okre$lonych w
projekcie planu ograniczen, autor uwagi moze
realizowac postulowane przez siebie
zamierzenie  gospodarcze we  wzglednej
harmonii z lokalnym uwarunkowaniami.
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prawem zobligowana. Zapisy te pozwola Spodice
ECJ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
jej  statutowym  zakresie 1 spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu
miejsc pracy w rejonie dotknigtym duzym
wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja
znaczne wplywy do kasy Urzedu Miasta
Walbrzych z tytulu podatku od nieruchomosci,
PIT 1 CIT. Doprowadza rowniez do usunigcia
skutkéw  szkodliwej dziatalno$ci przemystu
wydobywczego na przedmiotowych terenach,
czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, pelnowarto$ciowych
terendw inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w
centrum miasta Watbrzycha. Moze mie¢ to
jedynie  pozytywny wplyw na  rozwdj
gospodarczy miasta oraz popraweg warunkoéw i
komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczegOlna uwage na fakt, ze
obecne zapisy w Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic
Piotra Wysockiego 1 Marcina Kasprzaka
zupelnie ignoruja dziatalno$¢ spotki EKO
CARBO-JULIA Sp. z o0.0. w w/w rejonie.
Lekcewaza 1 nie odnosza si¢ do zapiséw
wczesniej wydanych 1 prawomocnych decyzji
zezwalajacych na budoweg zakladu produkcji
innowacyjnego  paliwa  energetycznego z
odpadow poflotacyjnych, wydanych przez ten
sam  Organ  Administracyjny.  Znacznie
ograniczaja rozwdj dziatalnosci gospodarczej
spotce ECJ w przysztosci 1 mocno komplikuja jej
dziatalnos¢ A4 chwili obecnej. Nie
odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w terenow
oraz traktuja osadniki —mulu weglowego z
obwatowaniem jako ,zrekultywowana hatdg";
jest to niedopuszczalne pogwalcenie stanu
faktycznego uwidocznionego tak w naturze jak 1
w dokumentach urzedowych i planistycznych.
Podobne stanowisko wyraza Uchwata Zarzadu
Powiatu Walbrzyskiego nr. 69/2012 z dnia 14
maja 2012 r., w ktérej to uchwale Radni
Powiatowi negatywnie opiniuja zapisy projektu
MPZP dla ulic P. Wysockiego i M. Kasprzaka,
piszac migdzy innymi, ze zapisy MPZP w
stosunku do dziatek nalezacych do spotki ECJ,

naruszaja zasadg trwatos$ci decyzji
administracyjnych okreslona w art. 16 Kpa.
Cytat z w/w uchwaly:

»(-..) bowiem podmiot posiadajacy ostateczne
pozwolenie na odzysk odpadow (w tym
przypadku spétka ECJ) nie bedzie miat
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mozliwosci zrealizowania tego, bowiem tak
skonstruowany projekt planu miejscowego
wyklucza (po jego uchwaleniu) mozliwosé
uzyskania pozwolenia na budowe¢ czy tez na
wykonanie jakichkolwiek robot budowlanych”.
»--.Realizacja planow w takim zakresie ujemnie
wplynie na mozliwos¢ dzialania podmiotéw
gospodarujacych ~w  tym  terenie  na
nieruchomosciach  stanowiacych  wiasnos¢
Skarbu Panstwa, moze rowniez przynies$¢
negatywne skutki finansowe w przypadku
rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego tj.
wyptaty odszkodowania za budynki 1 urzadzenia,
utraty oplat rocznych 1 optat rocznych
zwigzanych z ustanowieniem  stuzebnosci
przejazdu 1 przechodu". Koniec cytatu.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze w trakcie
procesu wylozenia do publicznego wgladu
projektow MPZP, spétka ECJ mimo wielu présb
ustnych 1 pisemnych  nie  otrzymala
przystugujacej jej prawem informacji, czy Urzad
Miasta Walbrzych wykonat analize skutkow
finansowych wprowadzanych w projekcie MPZP
zmian. Do dnia dzisiejszego, mimo oficjalnego
wniosku ze strony spotki ECJ o udzielenie
informacji publicznej, firma takiej analizy nie
otrzymata. Budzi to domniemanie, Ze nie zostata
ona w ogole wykonana w czasie prowadzenia
prac projektowych nad MPZP, co pozbawilo
projektantdow planu 1 przedstawicieli wiladz
miasta  Walbrzycha kluczowej informacji
dotyczacej wptywu zapisow MPZP na finanse
miejskie jak 1 na sytuacj¢ gospodarcza w

Waltbrzychu.
Wszelkie zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

uniemozliwiajace kontynuowanie dzialalnosci
firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. ktora jest
nastgpca prawnym ,Carbo - Juli" spotki
utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla
Kamiennego w Likwidacji, ktérej dzialalnos¢
byla  Scisle zwiazana z  eksploatacja,
wzbogacaniem wegla za pomoca mulow
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez", i
prowadzeniem szerokich dziatan w dziedzinie
pozyskiwania materiatow ze zgromadzonych
kopalin, spowoduje = ogromne  roszczenia
odszkodowawcze z  tytulu  niemozno$ci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z tytutu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych
umoéw 1 porozumien handlowych z tytutu utraty
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profitow z juz dokonanych inwestycji, dotacji z
srodkow unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci
nieruchomosci gruntowych.”

I1. Uwagi zlozone w dniach od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r.:

1. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
pismo z dnia 28.09.2012 r.

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»Na terenie objetym przez Gming Walbrzych
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢
tereny nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA
Sp. z 0.0. wg oznaczen nieruchomosci podanych
powyzej. Wymienione dziatki stanowia osadnik
dwukomorowy nr I mutéw do zbierania mutow z
flotacji wegla kamiennego, nalezacy niegdy$ do
Kopalni Wegla Kamiennego ,,Thorez". Sa to
tereny poprzemystowe mocno zdegradowane i
nieuporzadkowane urbanistycznie, a
jednocze$nie funkcjonuja tu liczne punkty
ustugowe 1 prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza matych firm. Przede wszystkim za$
istnieje tam doskonata infrastruktura
komunikacyjna. W zwiazku z tym, spotka ECJ,
bedaca wilascicielem wigkszosci terendw w
rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o
to, aby na obszarze dziatalno$ci gospodarczej
Spolki w Planie Miejscowym zostalo zapisane w
jego opisie z jednoczesnym zaznaczeniem na
mapie, co nastepuje:

1. Prowadzenie dzialalnosci przemystowo-
ustugowej w zakresie recyclingu, odzysku,
przetwarzania, wzbogacania, magazynowania,
zbierania 1 czasowego sktadowania (do celow
produkcyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji
wegla kamiennego, wegla, innych materialow

weglopochodnych, biomasy oraz odpadéw
innych niz niebezpieczne mogacych by¢
komponentem do  wzbogacania = mulow
weglowych w celu zwigkszenia ich wartosci
opatowe;.

2. Prowadzenie dzialalnosci w  zakresie

recyclingu odpadow poflotacyjnych, wegla,
kruszyw z obwatowan osadnikow, kamienia
pochodzacego z innych 7asobow
antropogenicznych.

3. Skomunikowanie dziatek o numerach: 178/1,

Oprocz czeSci uwagi, ktora uwzgledniono
poprzez wprowadzenie do ustalen projektu
planu terminu ,o0sadnik” nie mozna
uwzgledni¢ uwagi w pozostalym zakresie,
gdyz m.in. czeS¢ jej postulatow:

- jest sprzeczna z ustaleniami studium, ktore
na obszarze haldy dopuszcza rekultywacje
osadnikow, ale nie wykonywania dzialalnosci

polegajacej przetwarzaniu mulow
weglowych,
- zostala juz w  projekcie planu

uwzgledniona, i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby zmiany dotychczasowych zapisow,
jak w przypadku zasugerowanej zmiany
zapisow w  odniesieniu do  kwestii
rekultywacji haldy lub osadnika,

- nie dotyczy rozwigzan przyjetych w
omawianym projekcie planu, jak w
przypadku kwestii udost¢pnienia prognozy
skutkow finansowych.

Parametry ulicy Marcina Kasprzaka sa
niewystarczajace dla bezpiecznego
przeprowadzenia ruchu samochodow

cigzarowych z jednoczesnym uzytkowaniem jej
przez samochody osobowe. Niebezpieczne jest
takze wlaczenie ruchu cigzarowego z tej ulicy
do ulicy Piotra Wysockiego, gdyz laczace je
skrzyzowanie ma niewielka przepustowos¢ i juz
wykorzystywane  jest przez  samochody
dojezdzajace do lub z Wojewddzkiego Osrodka
Ruchu Drogowego oraz duzej przychodni
lekarskiej 1 apteki. Jednocze$nie ze wzgledu na
istniejaca zabudoweg potozona blisko jezdni, nie
jest mozliwa przebudowa ulicy Marcina
Kasprzaka i dostosowanie jej do bezpiecznego
przejazdu  samochodow  cigzarowych. W

zwigzku z tym przewidziano transport
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178/3, 178/4, z infrastruktura drogowa poprzez
zjazd na drogg Marcina Kasprzaka, a nastgpnie
Piotra Wysockiego. Whnioskujemy 0
uwzglednienie w projekcie planu rozwiazan
komunikacyjnych dla w/w dzialek w takiej
formie jak jest obecnie.

4. Zrekultywowanie dziatek z osadnikami mutoéw
weglowych  poprzez  eksploatacie  mutu
weglowego, jego przetworzenie w zakladzie
przetwoérczym zlokalizowanym na dziatkach
Spotki ECJ, oraz jego wyekspediowanie do
odbiorcy droga kolejowa lub z wykorzystaniem
infrastruktury drogowe;.

5. Zrekultywowanie obwalowan osadnikow
poprzez ich rozebranie mechaniczne, w sposob
najmniej uciazliwy dla otaczajacych terenoéw i
sasiedztwa. Odzysk wegla oraz innych
materialdw zdeponowanych w obwatowaniach
poprzez ich segregacj¢ 1 wyekspediowanie droga
kolejowa lub z wykorzystaniem infrastruktury
drogowej do docelowych odbiorcow. Niwelacja
dziatek po osadnikach i doprowadzenie ich do
stanu petnowarto$ciowych terenow
inwestycyjnych na cele urbanistyczne (zabudowa

jedno lub  wielorodzinna, ustugowa lub
nieucigzliwa  przemystowa).  Alternatywnie,
pozostawienie, umocnienie 1 zabezpieczenie
obwalowan  osadnikow z  wypelnieniem

przestrzeni (dziury) powstalej po eksploatacji
mulu weglowego, materiatlem
krajobrazotwérczym bedacym odpadem innym
niz niebezpieczny, do korony obwatowan.
Urzadzenie uporzadkowanych terenow zielonych
na zrekultywowanym terenie z elementami matlej
architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa
zasada praw nabytych, ktéra ustanawiajacy
dokument prawa miejscowego uwzgledni w
swoim rozstrzygnigciu prawnym. Beda rowniez
zgodne z dotychczasowymi zapisami w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Walbrzych i zgodne z
posiadanymi przez Spotke, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r.
Decyzja o ustalenie warunkoéw zabudowy nr 88-
2012 z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu
na budowe nr. 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r.,
uprawomocniona w dniu 13.08.2012 r.), oraz
takimi, jakie zgodnie z prawem Spotka moze
jeszcze uzyska¢ 1 do jakich wuzyskania jest
prawem zobligowana. Zapisy te pozwola Spodice

surowcow 1 produktow z dziatek wymienionych
w uwadze (178/1, 178/3, 1 178/4) podziemnymi
korytarzami, taSmociagami oraz  innymi
instalacjami sluzacymi ich transportowi. Jest to
sposob wilasciwy 1 ogdlnie stosowany w
miastach o tradycjach goérniczych, do ktorych
niewatpliwie nalezy Walbrzych. Warto tez
doda¢, ze bedzie to najkrdtsza trasa taczaca
nalezace @ do  autora  uwagi  obszary
rekultywowanej haldy i bocznicy kolejowe;.

Ustalenia  projektu  planu  dopuszczaja
rekultywacj¢ hald 1 osadnikéw na terenach
kategorii ,,S/ZE” 1 docelowe wykorzystanie ich
jako obszarow zieleni w centrum miasta, pod
warunkiem realizacji tej rekultywacji zgodnie z
okreslonymi zasadami. Dzigki temu mozna
liczy¢ na znaczace ograniczenie potencjalnie
bardzo duzych 1 wieloletnich konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych w tej czgsci
miasta. Zatem stosujac si¢ do okreslonych w
projekcie planu ograniczen, autor uwagi moze
realizowac postulowane przez siebie
zamierzenie  gospodarcze we  wzglednej
harmonii z lokalnym uwarunkowaniami.

W odniesieniu za§ do uwag zlozonych na
skutek ponownego wyjasnia si¢, ze nie ma
sprzecznosci pomigdzy ustaleniami § 9 ust. 12
pkt 8 a § 13 ust. 4 (o ktéry prawdopodobnie
chodzito Autorowi uwagi, bo nie ma w
projekcie planu § 13 pkt 4). Pierwszy z tych
przepisow dopuszcza realizowanie okreslonych
obiektow (w tym wypadku podziemnych
korytarzy, taSmociagéw oraz innych instalacji
stuzacych transportowi surowcoéw i produktow),
a drugi okresla zasady ich uzytkowania, cho¢by
dla ochrony zabytkowego zespolu dawnej
Kopalni ,Julia” 1 zapewnienia mozliwosci
sprawnego korzystania z uktadu drogowego w

tym rejonie miasta. Z kolei uzycie w
przywotanym w § 13 ust. 4 terminu
,produktow” nie nalezy rozumie¢ jako
dopuszczenie  przetwarzania na  terenie

»S/ZE.1” mutdow na paliwo tylko dopuszczenie
np. sytuacji, w ktorej nie przetworzony mut
weglowy bedzie wyrobem kierowanym do
sprzedazy.

Ustalenia  projektu  planu  dopuszczaja
rekultywacj¢ hatd 1 osadnikéw na terenach
kategorii ,,S/ZE” 1 docelowe wykorzystanie ich
jako obszarow zieleni w centrum miasta, pod
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ECJ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
jej  statutowym  zakresie 1 spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu
miejsc pracy w rejonie dotknigtym duzym
wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja
znaczne wplywy do kasy Urzedu Miasta
Watbrzych z tytutu podatku od nieruchomosci,
PIT i CIT. Doprowadza réwniez do usunigcia
skutkow szkodliwej dziatalnosci przemystu
wydobywczego na przedmiotowych terenach,
czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, pelnowarto$ciowych
terenéw inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w
centrum miasta Walbrzycha. Moze mie¢ to
jedynie  pozytywny wplyw na  rozwdj
gospodarczy miasta oraz poprawg warunkow i
komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczegoOlng uwage na fakt, ze obecne
zapisy w Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic
Piotra Wysockiego 1 Marcina Kasprzaka
zupelnie ignoruja dziatalno$¢ spotki EKO
CARBO-JULIA Sp. z o0.0. w w/w rejonie.
Lekcewaza 1 nie odnosza si¢ do zapiséw
wczesniej wydanych 1 prawomocnych decyzji
zezwalajacych na budoweg zakladu produkcji
innowacyjnego  paliwa  energetycznego z
odpadow poflotacyjnych, wydanych przez ten
sam  Organ  Administracyjny.  Znacznie
ograniczaja rozwdj dziatalnosci gospodarczej
spotce ECJ w przysztosci 1 mocno komplikuja jej
dziatalnos¢ A4 chwili obecnej. Nie
odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w terenow
oraz traktuja osadniki —mulu weglowego z
obwatowaniem jako ,zrekultywowana hatdg";
jest to niedopuszczalne pogwalcenie stanu
faktycznego uwidocznionego tak w naturze jak 1
w dokumentach urzedowych i planistycznych.
Podobne stanowisko wyraza Uchwata Zarzadu
Powiatu Watbrzyskiego nr 69/2012 z dnia 14
maja 2012 r., w ktérej to uchwale Radni
Powiatowi negatywnie opiniuja zapisy projektu
MPZP dla ulic P. Wysockiego i M. Kasprzaka,
piszac migdzy innymi, ze zapisy MPZP w
stosunku do dziatek nalezacych do spotki ECJ,

naruszaja zasadg trwatos$ci decyzji
administracyjnych okreslona w art. 16 Kpa.
Cytat z w/w uchwaly:

»(...) bowiem podmiot posiadajacy ostateczne
pozwolenie na odzysk odpadow (w tym
przypadku spétka ECJ) nie bedzie miat

warunkiem realizacji tej rekultywacji zgodnie z
okreSlonymi zasadami. Dzigki temu mozna
liczy¢ na znaczace ograniczenie potencjalnie
bardzo duzych 1 wieloletnich konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych w tej czgsci
miasta. Zatem stosujac si¢ do okre$lonych w
projekcie planu ograniczef, autor uwagi moze
realizowa¢  postulowane  przez siebie
zamierzenie  gospodarcze we  wzglednej
harmonii z lokalnym uwarunkowaniami.

W odniesieniu do kwestii udostgpnienia do
wgladu prognozy skutkow  finansowych
uchwalenia planu miejscowego zwraca si¢
uwage, ze stanowisko w tej sprawie
przedstawiono w pismie znak:
BGP.RPP.1431.23.5175.2012 z dnia
24.07.2012 r. na skutek wniosku EKO Carbo -

Julia Sp. z o0.0. o wudzielenie informacji
publicznej  ztozonego pismem z dnia
16.07.2012 r.
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mozliwosci zrealizowania tego, bowiem tak
skonstruowany projekt planu miejscowego
wyklucza (po jego uchwaleniu) mozliwosé
uzyskania pozwolenia na budowe¢ czy tez na
wykonanie jakichkolwiek robot budowlanych”.
»--.Realizacja planow w takim zakresie ujemnie
wplynie na mozliwos¢ dzialania podmiotéw
gospodarujacych ~w  tym  terenie  na
nieruchomosciach  stanowiacych  wiasnos¢
Skarbu Panstwa, moze rowniez przynies$¢
negatywne skutki finansowe w przypadku
rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego tj.
wyptaty odszkodowania za budynki 1 urzadzenia,
utraty oplat rocznych 1 optat rocznych
zwigzanych z ustanowieniem  stuzebnosci
przejazdu 1 przechodu". Koniec cytatu.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze w trakcie procesu
wylozenia do publicznego wgladu projektéw
MPZP, spotka ECJ mimo wielu prosb ustnych 1
pisemnych nie otrzymata przystugujacej jej
prawem informacji, czy Urzad Miasta
Walbrzych wykonat analize skutkow
finansowych wprowadzanych w projekcie MPZP
zmian. Do dnia dzisiejszego, mimo oficjalnego
wniosku ze strony spotki ECJ o udzielenie
informacji publicznej, firma takiej analizy nie
otrzymata. Budzi to domniemanie, Ze nie zostata
ona w ogole wykonana w czasie prowadzenia
prac projektowych nad MPZP, co pozbawilo
projektantdow planu 1 przedstawicieli wiladz
miasta  Walbrzycha kluczowej informacji
dotyczacej wptywu zapisow MPZP na finanse
miejskie jak 1 na sytuacj¢ gospodarcza w
Waltbrzychu.

W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w
rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina

Kasprzaka w Walbrzychu, na podstawie art. 39
ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn.
zm.), niniejszym sktadamy nastgpujace uwagi:

1. Podtrzymujemy nasze wnioski skladane na
etapie pierwszego wylozenia przedmiotowego
planu (w zataczeniu kopie).

2. Zwracamy réwniez uwage na niezgodnos¢ i
catkowita nierealno$¢ zapiséw ustalen projektu
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z § 9 ust. 12, pkt 8:

,Dopuszcza si¢ budowe podziemnych korytarzy,
taSmociagoéw oraz innych instalacji sluzacych
transportowi surowcow 1 produktéw: a) na
terenach przeznaczonych dla drog publicznych;
b) na terenach ,S/ZE.1”, ,S/ZE.2”, ,ZE.1”,
»KDW.17,

W zestawieniu z zapisami z §13 pkt 4:

»Przemieszczenie mas skalnych i ziemnych oraz
innych surowcoOw badz produktow poza tereny
kategorii ,,S/ZE” moze by¢ prowadzone jedynie
przy wykorzystanie podziemnych korytarzy, o
ktérych mowa w §9 ust. 12, pkt 8”.
Nie mozna bowiem jednocze$nie dopusci¢ 1
nakazac rozwiazan, szczegoblnie tych
niewykonalnych. Ponadto istnieje niespojnosé
migdzy przeznaczeniem terenow ,,S/ZE”, migdzy
dopuszczeniem wylacznie prac
rekultywacyjnych w aspekcie przemieszczania
surowcOw lub produktéw. Wskazuje to na
dopuszczenie funkcji produkcyjnej na tym
terenie.
3. W dalszym ciagu mylone jest pojgcie haldy z
osadnikiem mutéw weglowych.
4. Ponadto zwracamy uwag¢ na to, Ze nie
udostgpniono nam do wgladu prognozy skutkdéw
finansowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co stanowi
dos¢ istotny element wynikajacy z ewentualnych
roszczen strony (réwniez w stosunku do Skarbu
Panstwa), zwiazanych z zakupem nieruchomosci
pod okreslong dziatalno$¢ gospodarcza.
Wszelkie zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
uniemozliwiajace kontynuowanie dziatalnosci
firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. ktdra jest
nastegpca prawnym ,Carbo - Juli" spotki
utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla
Kamiennego w Likwidacji, ktérej dziatalnosé
byla  Scisle zwiazana z  eksploatacja,
wzbogacaniem wegla za pomoca muldéw
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez", i
prowadzeniem szerokich dziatan w dziedzinie
pozyskiwania materiatow ze zgromadzonych
kopalin, spowoduje = ogromne  roszczenia
odszkodowawcze z  tytulu  niemozno$ci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z tytutu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych
umoéw 1 porozumien handlowych z tytutu utraty
profitow z juz dokonanych inwestycji, dotacji z
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
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srodkdw unijnych, oraz z tytutu utraty wartosci
nieruchomosci gruntowych.”

2. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
pismo z dnia 12.10.2012 .

»W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym
wylozeniu do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w
rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina

Kasprzaka w Walbrzychu, na podstawie art. 18
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 54 ust. 3 0
udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r., niniejszym kwestionujemy w catosci
ustalenia zawarte w §13 projektu planu,
dotyczacy zasad zagospodarowania terenu
kategorii ,,S/ZE”, z uwagi na:

1. Niezgodno$¢ ustalen zawartych w MPZP
traktujacych ten obszar jako haldy do
rekultywacji z ustaleniami zawartymi w Studium
oraz stanem faktycznym. Sa tam bowiem
zlokalizowane 1 oznaczone w Studium, stawy
osadowe poflotacyjne symbol: G4.8.

2. Brak ustalen w projekcie MPZP jednoznacznie
wskazujacych na mozliwo$¢ eksploatacji mutow
zgodnie z posiadana Decyzja  Starosty
watbrzyskiego z dnia 28.05.2008r.

3. Nierealnym do wykonania zgodnie z zapisem
§13 pkt.4, przemieszczeniem mas skalnych i

ziemnych oraz innych surowcow badz
produktow, poza tereny Kkategorii ,,S/ZE”,
jedynie z  wykorzystaniem  podziemnych

korytarzy. Poza kwestiami technicznymi oraz
kosztami, rozwiazanie to moze by¢ nierealne z
uwagi na zabytkowe korytarze 1 obiekty
podziemne w tym obszarze.

4. Naruszony zostaje w sposob ewidentny interes
prawny spotki EKO CARBO-JULIA w zwiazku
z posiadana Decyzja Starosty walbrzyskiego z
dnia 28.05.2008r., na odzysk odpadow z
przedmiotowego osadnika.

5. Proponujemy zgodnie z wczesniej sktadanymi
wnioskami, wprowadzenie do projektu planu
zapisow umozliwiajacych eksploatacj¢ mutow
przy docelowym zrekultywowaniu

Oprocz czeSci uwagi, ktora uwzgledniono
poprzez wprowadzenie do ustalen projektu
planu terminu ,o0sadnik” nie mozna
uwzgledni¢ uwagi w pozostalym zakresie,
gdyz m.in. cz¢S¢ jej postulatow:

- jest sprzeczna z ustaleniami studium, ktore
na obszarze haldy dopuszcza rekultywacje
osadnikow, ale nie wykonywania dzialalnosci
polegajacej przetwarzaniu mulow
weglowych,

- zostala juz w projekcie planu
uwzgledniona, i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby zmiany dotychczasowych zapisow,
jak w przypadku zasugerowanej zmiany
zapisbw w  odniesieniu  do  kwestii
rekultywacji haldy lub osadnika,

- nie dotyczy rozwigzan przyjetych w
omawianym projekcie planu, jak w
przypadku kwestii udost¢pnienia prognozy
skutkow finansowych, czy kwestii, ktorych
przywolywane decyzje administracyjne
odnosza si¢ do obszaru polozonego poza
zasi¢giem projektu planu.

W projekcie planu w § 13 wprowadzono
zmiang - na skutek wystapien Autora uwagi -
polegajaca na przywotaniu zaréwno hatd 1
osadnikow. Warto jednak zauwazy¢, ze na
terenie ,,S/ZE.1”, na ktorym znajduja si¢ halda 1
osadnik, nalezace do Autora uwagi, osadnik
zostat zatozono na haldzie. Zatem postugiwanie
si¢ oboma terminami jest uzasadnione.

W projekcie planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami studium przewidziano rekultywacje
hatldy i osadnika, nie zakazujac przy tym
eksploatacji mutéw weglowych, tym samym
projekt planu nie blokuje wydobywania tych
mulow. Nakazuje jednak, by wiazace si¢ z tym
przeksztatcenia terenu stuzyty rekultywacji.

Parametry ulicy Marcina Kasprzaka sa
niewystarczajace dla bezpiecznego
przeprowadzenia ruchu samochodow

cigzarowych z jednoczesnym uzytkowaniem jej
przez samochody osobowe. Niebezpieczne jest

takze wiaczenie ruchu cigzarowego z tej ulicy
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przedmiotowych terenow. Kolejny raz zwracamy
uwage, 1z w trakcie eksploatacji mutow z
osadnika nie bedzie naruszana zewngtrzna
powierzchnia obwalowan z ich roslinnoscia.

6. Zwracamy rdéwniez uwage na Naszym
zdaniem, by¢ moze nie zgodne z Ustawa o
zamdwieniach publicznych (PZP), opracowanie
trzech odrgbnych MPZP dla jednego obszaru
pokopalnianego potaczonego funkcjonalnie i
przestrzennie i to w tym samym czasie.

Wszelkie zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
uniemozliwiajace kontynuowanie dzialalnosci
firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. ktora jest
nastgpca prawnym ,Carbo - Juli" spotki
utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla
Kamiennego w Likwidacji, ktérej dzialalnos¢
byla  Scisle zwiazana z  eksploatacja,
wzbogacaniem wegla za pomoca mulow
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez", i
prowadzeniem szerokich dziatan w dziedzinie
pozyskiwania materiatow ze zgromadzonych
kopalin, spowoduje  ogromne  roszczenia
odszkodowawcze z  tytulu  niemoznosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, z tytutu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych
uméw 1 porozumien handlowych z tytutu utraty
profitdéw z juz dokonanych inwestycji, dotacji z
srodkOw unijnych, z tytulu utraty wartosci
nieruchomo$ci gruntowych, z tytulu utraty
przychodéw z powodu uniemozliwienia
eksploatacji zweryfikowanych Zasobow
materialow W stawach osadowych.
Najprawdopodobnigj tych skutkow
odszkodowawczych nie wykazano w prognozie
skutkow finansowych, ktorej mimo oficjalnych
prosb nigdy nam nie ujawniono. Negatywnie o
zapisach MPZP w zakresie ich oddziatywania
finansowego wypowiedziata si¢ rowniez Rada
Powiatu Walbrzyskiego w swojej Uchwale nr
69/2012 z dnia 14 maja 2012 r. Wstepny
szacunek z uwzglednieniem juz poniesionych
naktadow wykazuje, iz odszkodowanie to moze
przekroczy¢ kwote 400.000.000,00zt.
Weczesniejsze wydanie Decyzji o warunkach
zabudowy nr 88/2012 dla w/w inwestycji oraz
Decyzji srodowiskowej nr 9/2011, stanowito dla
spotki EKO CARBO-JULIA rodzaj promesy
uzyskanej od Gminy, ktéra powinna znalezé
swoje odzwierciedlenie w MPZP. Mimo
rozbieznych orzeczen sadowych, stoimy na

do ulicy Piotra Wysockiego, gdyz laczace je
skrzyzowanie ma niewielka przepustowos¢ i juz
wykorzystywane  jest przez  samochody
dojezdzajace do lub z Wojewodzkiego Osrodka
Ruchu Drogowego oraz duzej przychodni
lekarskiej 1 apteki. Jednoczes$nie ze wzgledu na
istniejaca zabudoweg potozona blisko jezdni, nie
jest mozliwa przebudowa ulicy Marcina
Kasprzaka i dostosowanie jej do bezpiecznego
przejazdu  samochodow  cigzarowych. W
zwiazku z tym przewidziano transport
surowcoOw 1 produktow =z haldy/osadnika
podziemnymi korytarzami, taSmociagami oraz
innymi instalacjami stuzacymi ich transportowi.
Jest to sposob wilasciwy i1 ogdlnie stosowany w
miastach o tradycjach gorniczych, do ktérych
niewatpliwie nalezy Walbrzych. Warto tez
doda¢, ze bedzie to najkrotsza trasa taczaca
nalezace do  autora  uwagi  obszary
rekultywowanej hatdy i bocznicy kolejowe;.

Ustalenia  projektu  planu  dopuszczaja
rekultywacj¢ hald i osadnikow na terenach
kategorii ,,S/ZE” 1 docelowe wykorzystanie ich
jako obszarow zieleni w centrum miasta, pod
warunkiem realizacji tej rekultywacji zgodnie z
okreslonymi zasadami. Dzigki temu mozna
liczy¢ na znaczace ograniczenie potencjalnie
bardzo duzych 1 wieloletnich konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych w  tej czgsci
miasta. Zatem stosujac si¢ do okreslonych w
projekcie planu ograniczen, autor uwagi moze
realizowa¢  postulowane  przez siebie
zamierzenie  gospodarcze we  wzglednej
harmonii z lokalnym uwarunkowaniami.
Projekt planu jest sporzadzany w oparciu o
uchwate o przystapieniu. Ze wzgledu na
ztozono$¢ probleméw 1 zagadnien, ktore
nalezato rozstrzygna¢ w tym obszarze miasta w
planach ~ miejscowych  zdecydowano o
przeprowadzeniu trzech odrgbnych procedur.
Ze wzgledu na charakter obszaru rozwiazania
przyjete w trzech projektach planow sa
rozpatrywane w kontek$cie jednego obszaru
funkcjonalnego. Rowniez prace nad tymi
trzema planami sa realizowane w oparciu o
jedno zamowienie publiczne.

Redakcja czgs$ci uwagi, zaczynajaca si¢ od stow
»Wszelkie zapisy...”, jak wynika z tresci, a
takze przywotanych decyzji odnosi si¢ do
obszaru nie objetego projektem planu
(przywotanego w tytule uwagi), zatem chocby z

tego powodu nie moze by¢ uwzgledniona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Watbrzychu.
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stanowisku, iz dla okre$lonych terenow w
miescie Walbrzych nie moga funkcjonowaé
sprzeczne ustalenia MPZP i w ostatecznych
decyzjach pozwolenia na budowg oraz
warunkach zabudowy. W prawdzie ustalenia
Planow Miejscowych musza by¢ zgodne z
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ale wobec
ewidentnego bledu w zapisie w tym drugim
dokumencie jak rowniez w $wietle Uchwaly
Rady Miasta Walbrzycha o nieaktualnos$ci
Studium, wydaje si¢ celowe przystapienie do
zaktualizowania ustalen Studium.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL1/379/12
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 20 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga co nastepuje :

§ 1.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Walbrzychu zostal zurbanizowany juz wiele lat
temu iz tego wzgledu na jego obszarze znajduja si¢ liczne urzadzenia infrastruktury technicznej. Zatem
realizacja nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie zostata nakazana planem miejscowym,
ajedynie dopuszczona, ibedzie podejmowana w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb uzytkownikoéw, badz
problemow z wykorzystywaniem dotychczasowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 2.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych iinnych zwiazanych z drogami publicznymi przedsigwzig¢
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz innych zwiazanych z tymi
urzadzeniami przedsigwzie¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
z p6zn. zm.), beda finansowane ze §rodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bgda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012, poz. 1059).

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 4.

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 5.
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Przewiduje sig¢, ze wszystkie niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 2ust. 11 2, do ktérych
realizacji zobowiazana jest gmina zostang wykonane w ciagu 30 lat od wejscia w zycie planu.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Walbrzychu.

1. PODSTAWA PRAWNA.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwalq Nr
XV/125/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Watbrzychu

2. PROCEDURA ORAZ ZAKRES MERYTORYCZNY.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Watbrzychu umozliwita
otwarcie procedury okreslonej w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym . O legalnosci tej uchwaty rozstrzygat WSA we Wroctawiu, oddalajac skarge ztozona na nia
przez Eco Carbo — Julia Sp. zo0.0. - 58-304 Walbrzych ul. Wysockiego 28. Projekt planu miejscowego, co
wynika zprzywolanej wyzej ustawy, winien stanowi¢ implementacje¢ polityki przestrzennej okreslone;j
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku omawianego tu
projektu planu, obejmujacego obszar lezacy w zasiggu wyznaczonych w Studium jednostek terenowych
oznaczonych symbolami: ,,G4.3” - nalezalo okres§li¢c zasady utrzymania obecnej funkcji terenu, a takze
przeksztatcen strukturalnych i dziatan rehabilitacyjnych istniejacego zainwestowania, ,,G4.7” - nalezato okresli¢
zasady utrzymania obecnej funkcji, natomiast w przypadku ,,G4.8” - okresli¢ zasady rekultywacji stawow
osadowych, zieleni wysokiej, w $rodmiejskim rejonie Walbrzycha, w sasiedztwie nieczynnej kopalni wegla
kamiennego (Julia), objgtym ochrona konserwatorska.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w zakresie ustalonym w art. 17 przywotanej powyzej ustawy,
przy czym pominigto uzyskiwanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne, gdyz na obszarze obejmowanym planem miejscowym nie ma gruntdow lesnych, a rolne,
gdyby nawet wystgpowaly, nie wymagaja uzyskiwania takiej zgody, z racji sporzadzania planu w granicach
miasta. Wykonano takze pelny zakres czynnosci proceduralnych - w odniesieniu do planéw miejscowych -
wymaganych przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2008 r. Nr 199, poz. 122, z pozn. zm.) .

Zawartos¢ merytoryczna przygotowana zostala przede wszystkim w oparciu o art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587), ale uwzgledniono takze odnoszace si¢ do tresci planéw miejscowych w regulacjach innych
ustaw.

3. ROZWIAZANIA PRZYJETE W PROJEKCIE PLANU.

Sporzadzajac projekt planu nalezy — co oczywiste — uwzglednia¢ obowiazujace przepisy. W sytuacjach,
w ktérych te regulacje pozostawialy pewna swobode w zakresie przyjmowanych rozwiazan, poszukiwano
optymalnych rozwiazan poprawiajacych standardy zagospodarowania i dajacych szans¢ na wzrost wartosci
nieruchomosci. W przypadkach, w ktérych przyjmowano rozwiazania naruszajace prawo wiasnosci podmiotow
niepublicznych, nastgpowalo to po uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci, ktorej prawnym wyrazem jest
przepis art. 31 ust. 3 Konstytucji RP. Bylo to wypracowywane w oparciu o wywazenie rdéznych interesoOw
1 potrzeb, przy ktorym przyjmowano tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawg rozstrzygnige.

Biorac pod uwage, ze rozwiazania przedstawione w projekcie planu byly wynikiem bardzo obszernych
studiow i analiz, a takze wielu konsultacji, ktorych nie sposéb w tym miejscu szeroko zreferowac, ponizej
ograniczono si¢ do wyjasnienia przestanek planistycznych, wiazacych si¢ zkilkoma kluczowymi
zagadnieniami. Pewnym uzupelnieniem tego uzasadnienia sa wyjasnienia odnoszace si¢ do nieuwzglednionych
uwag wniesionych do rozpatrywanego projektu planu, zamieszczone w jego Zataczniku nr 3.

3.1. Wazniejsze uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania obszaru projektu
planu.

Id: 12ACES524-70E8-44BA-86C1-8535A20EDBBS. Podpisany Strona 1



Przewazajaca czg$¢ obszaru projektu planu zajmuja dwie haldy kopalniane, oddzielone waskim pasem drogi
wewngetrznej, z mocno zerodowana nawierzchnia ziemna. Wigksza z tych hald potozona jest w pdinocno-
zachodniej czgsci obszaru projektu planu. Jak wskazuja dane z Panstwowego Instytutu Geologicznego zostala
ona usypana na miejscu poniemieckiego osadnika. W latach sze$¢dziesiatych ubieglego wieku zatozono na niej
dwukomorowy osadnik. Mniejsza z hald, polozona po wschodniej stronie obszaru projektu planu, to natomiast
zwal mieszczacy gtownie skaly plonne, przede wszystkim osadowe tupki oraz zlepience. Obydwie te hatdy sa
zadrzewione, przewaznie kilkudziesigcioletnimi drzewami. Na wierzchowinie wigkszej z hatd, w zasiggu
osadnikow zachowaly si¢ powierzchnie pokryte woda, atakze zniska zielenia; lokalnie wystepuja takze
enklawy pozbawione zieleni.

Jak wskazuje m.in. Raport o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia ,,Budowa zakladu produkcji
innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadow poflotacyjnych w rejonie ulicy A. Kochanka w Watbrzychu” ,
wykonany w2011 r. na zamowienie wilasciciela wigkszej z hald, podczas inwentaryzacji przyrodniczej
przeprowadzonej w 2005 r. stwierdzono na tym obszarze populacje plazow igadow, objetych ochrona
gatunkowa. Dlatego autorzy tej inwentaryzacji wskazali na celowos¢ objecia tej hatdy ochrong w formie uzytku
ekologicznego. Dotychczas w tej sprawie nie podjeto jednak jeszcze zadnej decyzji. Natomiast sprzeczny z tymi
zamierzeniami ochronnymi zamysl wykorzystania znajdujacych si¢ na tej haldzie osadnikow przedstawia
zar6wno przywotany raport, jak i wnioski wlasciciela hatdy. W tym zakresie postuluje si¢ w nich dopuszczenie
do eksploatacji znajdujacych si¢ tam mutow weglowych i przetwarzanie ich na paliwo stale. Dotychczas prace
w tym zakresie nie sa jednak prowadzone.

Na potudnie od tego zespotu hald znajduja si¢ obiekty i tereny, stuzace przede wszystkim dziatalnos$ci
ustugowej, wtym obiekty biurowe, ustugi zdrowia, sklepy imale hurtownie oraz obiekty dla nauki
i egzaminowania umiej¢tnosci kierowcoOw pojazdow samochodowych. W czesci zachodniej tego pasma
ustlugowego przewaza zabudowa przedwojenna, natomiast po wschodniej bardziej przypadkowo rozlokowana
i nizsza zabudowa powojenna. Ze wzgledow architektonicznych i kulturowych najcenniejszym obiektem w tym
zespole jest budynek przychodni, interesujaco wyeksponowany dzigki uksztaltowaniu terenu, a w dalszej
kolejnosci kamienice usytuowane za zachdd od niego. Icho¢ zaden ztych budynkéw nie zostat objety
indywidualnie ochrona konserwatorska, to ze wzgledu na wymagania ochronne wiazace si¢ z ochrona
wyjatkowego zespotu zabytkowego starej kopalni ,,Julia” (usytuowanego po przeciwnej stronie ulicy, poza
granica projektu planu), zostalty one - zgodnie z wymaganiami Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow - objete strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Ze wzgledu na przebieg ulicy Marcina Kasprzaka (,,KDD.1”) na obszarach zajmowanych przez te omdwione
ustugi, wyznaczono dwa tereny kategorii ,,U”. Natomiast na pdinoc od nich, na obrzezach wczesniej
omawianych hald, wyznaczono dwa niezbyt rozlegle tereny kategorii ,,ZE”, przeznaczone dla zieleni. Juz
zreszta obecnie sa w wigkszos$ci porosnigte zielenia. Dla innego rodzaju zieleni wskazano z kolei w potnocno-
wschodniej czgséci obszaru planu niewielki kompleks ogrodéw dziatkowych, w zasiggu ktorego projekt planu
utrzymuje dotychczasowa funkcje (,,ZD.17).

Projekt planu utrzymuje takze obecna strukturg uktadu komunikacyjnego. Jej najwazniejszym elementem jest
- zamykajaca od potudnia obszar projektu planu i stanowiaca drogg powiatowa - ulica Piotra Wysockiego
(,LKDZ.1”). W zasiggu projektu planu znajduja si¢ jej dwa skrzyzowania; po potudniowej stronie rozlegle
przestrzennie, z ulica Antka Kochanka (znajdujaca si¢ poza obszarem projektu planu) i odlegle okoto 150 m na
wschod, po poélnocnej stronie, mate skrzyzowanie z wymieniong juz ulicag Marcina Kasprzaka (,,KDD.1”). Ulica
,»KDD.1” po okoto 200 m w kierunku potnocnym zmienia si¢ w droge wewngtrzng ,,KDW.1”. Przy srodkowym
odcinku tej drogi wewngtrznej wyznaczono mata enklawe dla urzadzen zaopatrzenia w wodg, takze kierujac si¢
obecna funkcjg tej enklawy.

3.2. Kwestia zgodnoSci projektu planu z ustaleniami studium.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiggu trzech jednostek terenowych, ustalonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha, ktore zostaly oznaczone
symbolem ,,G4.3”, ,,G4.7” oraz ,,G4.8”.

Obecny stan (uwarunkowania rozwoju) w zasiggu jednostki ,,G4.3” studium okresla nastgpujaco: ,, feren
zieleni wysokiej, ogrodow dziatkowych oraz ekstensywnego rolnictwa ”. Natomiast w ramach kierunkow
rozwoju ustala: ,, utrzymanie obecnej funkcji terenu, przeksztalcenie strukturalne irehabilitacja istniejqcego
zagospodarowania ”. W zasiggu tej jednostki znajduje si¢ tylko niewielki fragment obszaru projektu planu,
obejmujacy teren ,,ZD.1” Przeznaczono go w projekcie planu dla ogrodéw dziatkowych, a ustalenia odnoszace
si¢ do tego terenu umozliwiaja nakazane w studium przeksztalcenia i dziatania rehabilitacyjne.

Id: 12ACES524-70E8-44BA-86C1-8535A20EDBBS. Podpisany Strona 2



Kolejna jednostkg, w calosci znajdujaca si¢ w zasiggu planu, oznaczono symbolem ,,G4.7”. Obecny stan
(uwarunkowania rozwoju) w jej zasiegu okreslono nastepujaco: ,, zabudowa ustugowa i ustugowo-sktadowa ”,
natomiast w ramach kierunkow rozwoju ustalono: ,, utrzymanie obecnej funkcji terenu”. Wyznaczone
w projekcie planu (w jej zasiggu) regulacje dla terendw sa zgodne z tymi ustaleniami. Sa to bowiem dwa tereny
kategorii ,,U”, przeznaczone przede wszystkim dla zabudowy uslugowej i funkcji towarzyszacych, a takze
tereny drdg publicznych oraz zieleni, na ktoérych utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie.

Najwigkszy obszar zajmuje jednostka ,,G4.8”, prawie w calosci mieszczaca si¢ w zasiggu projektu planu.
Obecny jej stan (uwarunkowania rozwoju) studium okre$la nastgpujaco: ,, stawy osadowe (poflotacyjne) ”,
natomiast odno$nie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustala: ,, rekultywacja stawow, zielen
wysoka ”. Prawie caly jej obszar zajmuja wyznaczone w projekcie planu dwa tereny kategorii ,,S/ZE”,
przeznaczone dla hatd i osadnikow majacych podlega¢ rekultywacji. Dodatkowo niewielki fragment potozony
poza haldami iosadnikami przeznaczono dla zieleni (istniejacej na tym obszarze), atakze dla réwniez
istniejacych drog (publicznej i wewngtrznej) oraz istniejacego obiektu przeznaczonego dla sieci, urzadzen
i obiektow zaopatrzenia w wodg.

3.3. Kwestia rekultywacji haldy i osadnika.

Jak wyjasniono w poprzednim podrozdziale studium przewiduje rekultywacj¢ osadnika czyli obiektu
mieszczacego si¢ w zasiggu ternu ,,S/ZE.1”. Nie okresla jednak na jakich warunkach moze to by¢ dokonywane -
co zatem nalezalo rozstrzygna¢ w projekcie planu miejscowego, uwzgledniajac przy tym fakt, ze finatem tego
procesu winno by¢ pozostawienie w tym miejscu terenu pokrytego zielenia wysoka. Rozwazano w tej sytuacji
rézne warianty tej rekultywacji. Jeden z bardziej zachowawczych polegal na dopuszczeniu tylko rekultywacji
powodujacej zabezpieczenie haldy przed obsuwaniem si¢ ziemi i generowaniem ewentualnych szkodliwych
odciekow. Skojarzone bylo by to zutworzeniem postulowanego w inwentaryzacji przyrodniczej z 2005 r.
uzytku ekologicznego oraz $ciezek spacerowych ipunktow widokowych (pozwalajacych na obserwowanie
z wierzchowiny haldy wspaniatych panoram Walbrzycha i jego okolic). Taki sposob potraktowania rekultywacji
bylby réwniez najkorzystniejszy dla zabezpieczenia otoczenia bardzo cennego zespolu zabytkowego dawnej
Kopalni ,,Julia”, znajdujacego si¢ po drugiej stronie ulicy Piotra Wysockiego (,,KDZ.17).

Dla przedstawienia szerszego kontekstu takiego rozwiazania nalezy przytoczy¢ fragment przywotywanego
juz raportu o oddzialywaniu na $rodowisko. Podkreslono w nim, ,, ze rozwdj gornictwa wegla kamiennego
wywarl znaczqcy wplyw na zmiane naturalnej rzezby terenu. Zauwazalnymi w terenie antropogenicznymi
formami morfologicznymi sq hatdy kamienia odpadowego. Na omawianym obszarze wystepuje 38 zwalow, ktore
zajmujq lacznie powierzchnie 276,28 ha (okoto 4% powierzchni bylych obszarow gorniczych), gdzie
zgromadzono 58 114 000 m3 odpadow kopalnianych (...) Przestrzenne rozmieszczenie hatd w rejonie bylych
obszarow kopalnianych jest nierownomierne. Najwiecej tych form spotyka sie w obszarze niecki sobiecinskiej,
jej potudniowej izachodniej czesci. Kolejnym rejonem koncentracji hald jest niecka gorecka, a szczegolnie
tereny polozone w dolinie Leska oraz wzdtuz linii kolejowej Watbrzych - Jelenia Gora. W wiekszosci hatdy te sq
zrekultywowane, a tylko w nielicznych dobiegajq konca procesy rekultywacji biologicznej. Wphw na
wspotczesnq forme terenu mialy rowniez osadniki wod poptuczkowych, w wiekszoSci powiqzane z hatdami
kamienia odpadowego, ktorych szesnascie zinwentaryzowano na terenie WKWK. Byly to przewaznie budowle
nadpoziomowe. Lqczna powierzchnia wszystkich osadnikow wynosi 99,7 ha. Opisane wyzej antropogeniczne
i naturalne formy uksztattowania powierzchni przyczynily sie do powstania bardziej zrozmicowanej
i urozmaiconej rzezby terenu miasta i okolic Watbrzycha .

Trzeba tu podkresli¢, ze omawiana halda wraz z druga znajdujaca si¢ na obszarze omawianego projektu
planu oraz trzecia potozona nieco na potudnie, pomigdzy ulicami Piotra Wysokiego i Antka Kochanka otaczaja
- wpisany do rejestru zabytkéw — zespot dawnej Kopalni ,Julia”, zapewniajac mu odpowiednie kulturowe
i krajobrazowe tlo. Zachowanie tych hald oraz prowadzona juz rewitalizacja zabytkowego zespolu dawnej
Kopalni ,,Julia” daja szanse — jak to zdarzylo si¢ ostatnio we Francji w rejonie Calais — na wpisanie obszaru, na
ktorym zachowaly si¢ te pogdrnicze pamiatki przesztoéci, na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Taka
niezbg¢dna ochrong tej kulturowej spuscizny nalezy oczywiscie zapewni¢ nie tylko w omawianym projekcie
planu, ale takze w planach miejscowych dla pobliskich obszarow.

Ocena przedstawiona w przywolywanym juz raporcie, nie stwierdza, by prowadzenie wydobycia mulow
weglowych z osadnika umieszczonego na haldzie miatlo powodowaé przekraczanie standardow jakos$ci
srodowiska. Raport odnotowuje jednak — cho¢ wydaje sig, ze w zbyt malym stopniu — Ze pewne negatywne
oddziatywania beda si¢ wiaza¢ zta dzialalnoscia (a takze nie docenia szeregu walordw wiazacych si¢
z zachowaniem hald). Zdajac sobie sprawe¢ ze znaczenia negatywnych oddziatywan autorzy raportu uznali
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jednak za korzystniejszy dla srodowiska wariant polegajacy na wydobywaniu i przerabianiu mutow weglowych
na obszarze planu od wariantu niepodejmowania takiej dziatalno$ci. Argumentowali to jednak tylko tym, ze
wich ocenie, w przypadku pozostawienia haldy w spokoju, nalezatoby mieszczace si¢ w niej zasoby
potencjalnego paliwa pozyska¢ w innych miejscach, co mogloby przynies¢ wigksza uciazliwo$¢ dla srodowiska.
Jednakze zracji usytuowania w kompleksie zespotu dawnej Kopalni ,Julia”, wtasnie ta hatlda winna by¢
chroniona przed dziatalno$cia eksploatacyjna, takze ze wzgleddéw Srodowiskowych.

Wywazajac rézne racje, oraz kierujac si¢ zasada proporcjonalnosci, zdecydowano si¢ dopuscié
postulowana przez wlasciciela hatdy eksploatacje mulow weglowych z osadnika, poprzez nie wprowadzanie
zakazu takiej dziatalno$ci w trakcie rekultywacji haldy i znajdujacego si¢ na niej osadnika. Nie mogac jednak
naruszy¢ ustalen studium trzeba bylo wykluczy¢ mozliwo$¢ przerabiania na terenie ,,S/ZE.1” muldéw
weglowych na paliwo. Studium dopuszcza bowiem jedynie rekultywacj¢ osadnikow, anie dziatalno$¢
przemystowa (przetworcza) na tym obszarze. Mozna ja natomiast prowadzi¢ na potozonych po drugiej stronie
ul. Piotra Wysockiego (,,KDG.1”) gruntach, nalezacych do wtasciciela haldy i objetych sasiednim projektem
planu. Tam zreszta znajduje si¢ bocznica kolejowa, umozliwiajaca wyekspediowanie produkowanego paliwa do
odbiorcow. Zatem wigkszos¢ masy towarowej musialaby i tak by¢ tam transportowana (o czym $wiadcza zapisy
przywotywanego juz tu raportu).

Zatem istotna kwestia jest sposob realizacji tego transportu. Postulowane przez wiasciciela haldy
wykorzystanie ulicy Marcina Kasprzaka nie jest mozliwe. Parametry tej ulicy sa niewystarczajace dla
bezpiecznego przeprowadzenia ruchu samochodow cig¢zarowych, zjednoczesnym uzytkowaniem jej przez
samochody osobowe. Niebezpieczne jest takze wlaczenie ruchu cigzarowego ztej ulicy do ulicy Piotra
Wysockiego, gdyz taczace je skrzyzowanie ma niewielka przepustowo$¢ ijuz wykorzystywane jest przez
samochody dojezdzajace do lub z Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego oraz duzej przychodni lekarskiej
i apteki. Jednoczesnie ze wzgledu na istniejaca zabudowe potozona blisko jezdni, nie jest mozliwa przebudowa
ulicy Marcina Kasprzaka i dostosowanie jej do bezpiecznego przejazdu samochodow cigzarowych. Wreszcie
nalezato chroni¢ zespodt zabytkowy dawnej Kopalni ,,Julia”, ktory potozony naprzeciwko, bylby poddany tej
niepozadanej presji komunikacyjne;j.

W zwiazku ztym przewidziano transport surowcoOw i produktow zhatdy podziemnymi korytarzami,
tasmociagami lub innymi instalacjami stuzacymi ich transportowi. Jest to sposob wlasciwy i ogolnie stosowany
w miastach o tradycjach goérniczych, do ktorych niewatpliwie nalezy Walbrzych. Warto tez doda¢, ze bedzie to
najkrétsza trasa taczaca nalezace do autora uwagi obszary rekultywowanej hatdy ibocznicy kolejowej. Takie
rozwiazanie w zakresie transportu materiatow ze zrekultywowanej haldy jest niezbgdne dla ochrony zespotu
zabytkowego dawnej Kopalni ,Julia” oraz stuzacego jej ochronie przyjetego dla tego zespotu sposobu
wykorzystania - jako ponadlokalnego centrum kultury. W tym miejscu nalezy podkreslic, ze wyboér tego
rozwiazania byt skutkiem wywazania r6znych racji i zastosowania zasady proporcjonalnosci.

3.4. Inne wazniejsze ustalenia stuzace ochronie ladu przestrzennego iinnych, w tym ekonomicznych
waloréw obszaru projektu planu.

Waznym narzgdziem shuzacym ochronie waloréw tego obszaru jest ochrona zachowanych elementow
dziedzictwa kulturowego. W zasiggu projektu planu podziemnymi zabytkami sa: wpisana do rejestru zabytkéw
,Lisia sztolnia” (,r-1”) oraz zabytkowe korytarze (,,k-1"), przeznaczone na cele muzealne ipodlegajace
ochronie na mocy ustalen planu miejscowego. Dodatkowo, o czym juz wspomniano, dla ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego dawnej Kopalni ,,Julia” wyznaczono strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. W tym
celu w zasiggu tej strefy wprowadzono niezbedne regulacje, dotyczace dachéw ielewacji nowych oraz
rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkdow.

Dla obszardéw z istniejaca i planowana zabudowa wyznaczono linie zabudowy dla uporzadkowania zasad
sytuowania nowych i rozbudowywanych budynkow. Poza liniami zabudowy dla ochrony tadu przestrzennego,
aw konsekwencji takze wartosci ekonomicznej przestrzeni obszaru projektu planu wprowadzono takze
regulacje w zakresie wysokoSci i gabarytow zabudowy, obiektéw malej architektury czy urzadzen
reklamowych, oraz inne parametry dotyczace zagospodarowania terenu.

Dla ograniczenia potencjalnych konfliktow funkcjonalnych, a w czesci takze dla zapewnienia zgodnoSci
z ustaleniami studium, dodatkowo na calym obszarze planu zakazano sytuowania niektorych rodzajow
obiektow. Z tych wzgledow w tej grupie umieszczono nowe stacje paliw i duze obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 400 m2. Natomiast mniejsze sklepy dopuszczono tylko na terenach kategorii ,,U”, ze
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wzgledu na istniejace uwarunkowania iplanowane przeznaczenie. Z racji zagrozen, zwigzanych chocby
z emisja odordéw, nie dopuszczono lokalizacji obiektéw produkcji rolnej. W przypadku zakazu lokalizacji
spopielarni zwtok chodzito zar6wno o negatywne oddzialywanie na Srodowisko, jak i inne rodzaje kolizyjnosci
tego typu obiektu. Z kolei formy krajobrazowe, wiazace si¢ z elektrowniami wiatrowymi, obiektami produkcji
rolnej, a takze z kempingami i polami biwakowymi, bytyby nie do pogodzenia z charakterem zabudowy, a takze
z potrzebami ochrony znajdujacych si¢ w poblizu zabytkow.

W odniesieniu do nie poruszanych jeszcze zagadnien wiazacych si¢ z zagospodarowaniem terenu warto
zwroci¢ uwage, ze dla zwigkszenia bezpieczenstwa na drogach publicznych (ale w pewnym zakresie takze na
sasiadujacych z nimi gruntach prywatnych) zakazano wznoszenia nicazurowych ogrodzen wzdtuz tych drog.
Natomiast dla ochrony ladu przestrzennego dopuszczono realizacj¢ ogrodzen tylko z niektorych rodzajow
materialow. Z podobnego co wyzej wzgledu, doprecyzowano takze zasady lokalizacji urzadzen reklamowych.

Istotng role w ksztaltowaniu charakteru zespotow zabudowy odgrywaja decyzje parcelacyjne. W §wietle
ostatniego orzecznictwa sadow administracyjnych precyzyjne zasady podzialdw mozna ustalaé¢ w planach
miejscowych tylko w przypadku przeprowadzania jednoczesnie procedury scalania i podziatu nieruchomosci —
co jest obligatoryjne, cho¢ prawie w ogole nie jest w Polsce taka procedura przeprowadzana, gdyz powoduje
bardzo niekorzystne skutki dla budzetow gmin. Uwzgledniajac zatem orzecznictwo ustalono parametry dziatek
wydzielonych w procedurze scalania i podzialu na wypadek, gdyby z taka inicjatywa wystapito odpowiednie
grono wiascicieli nieruchomosci. Ponadto ustalono — na co dopuszczaja obecne przepisy — takze minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych wyznaczonych w innych trybach. Ze wzgledéw funkcjonalnych najmniejsze
wymiary powierzchni dopuszczono dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog, a takze
terendw kategorii ,,U”, natomiast najwigksze na terenach kategorii ,,S/ZE”, zar6wno z racji jego rozmiarow, jak
i ustalonego przeznaczenia.

4. UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCESIE TWORZENIA PLANU.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Walbrzychu rozpoczgta si¢ wraz z podjgciem
Uchwaly Nr XV/125/11 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego - Marcina Kasprzaka w Walbrzychu. Udzial spoteczenstwa w procesie tworzenia planu
miejscowego oparty byt na zapisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, zpozn. zm.). Zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Watbrzycha ogtlosit w prasie lokalnej i Internecie (4
pazdziernika 2011 r.) oraz na tablicy ogloszen (30 wrzesnia 2011 r.), o podjeciu tej uchwaty, przystapieniu do
sporzadzania ww. planu miejscowego imozliwosci skladania stosownych wnioskoéw, czym jednocze$nie
umozliwit udziat spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu. W podanym w ogloszeniu terminie ztozono
whnioski (10), ktore zostalty rozpatrzone przed sporzadzeniem projektu planu.

Po dokonaniu niezbgdnych czynnosci proceduralnych zwiazanych z zebraniem wnioskéw odpowiednich
organ6éw 1 instytucji, atakze opiniowaniem iuzgadnianiem projektu planu miejscowego ztymi organami
1 instytucjami Prezydent Miasta Watbrzycha oglosit (29 czerwca 2012 r.) na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej
i Internecie o wylozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu. Jednoczesnie zawiadomit w tym ogloszeniu
o mozliwosci wzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwiazaniami, organizowanej
w trakcie trwania wylozenia, oraz o mozliwosci sktadania stosownych wnioskéw iuwag w trakcie trwania
wylozZenia, a takze w okresie 14 dni po jego zakonczeniu.

W reakcji na ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wptyngty uwagi (2), ktore
Prezydent Miasta Watbrzycha rozpatrzyt w przewidzianym ustawowo terminie.

W tym czasie okazato sig, ze ulegla pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych w sprawach
dotyczacych planéw miejscowych. W zwiazku ztym wystapita potrzeba wprowadzenia drobnych zmian
w projekcie planu. Dlatego Prezydent Miasta Watbrzycha 24 sierpnia 2012 r. oglosit w prasie, poprzez
obwieszczenie oraz w Internecie (20.08.2012) oraz o ponownej mozliwosci wgladu do wyloZzonego
(skorygowanego) projektu planu ikolejnej mozliwosci skladania uwag. Dla zapewnienia odpowiedniego
poziomu partycypacji spolecznej w pracach nad planem miejscowym przeprowadzono takze ponownie dyskusje
publiczna, na ktérej po raz kolejny zainteresowani mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zatozeniami przyjetymi
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w projekcie planu. Obecni na dyskusji autorzy uwag z ,,pierwszego” wylozenia mieli natomiast okazje ustysze¢
wyjasnienia dotyczace zagadnien poruszonych w ztozonych uwagach po ,,pierwszym” wytozeniu.

W reakcji na ponowne wytozenie do publicznego wgladu omawianego projektu planu wptyneto 3 uwagi.
Sposrod wszystkich uwag, tych, ktore wplynely na skutek ,,pierwszego” oraz ponownego wylozenia Prezydent
Miasta Walbrzycha uwzglednit w calosci jedna uwage, w wigkszosci zatem nie uwzglednit uwag, w tym
réwniez tych, ktore wnosily o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie planu, gdyz spelnienie
postulowanych w nich efektow nie wywolywato potrzeby zmiany projektu planu.

W konsekwencji uwzglednienia jednej uwagi - dotyczacej okreslenia werbalnie w projekcie planu szerokosci
drég - nalezato wprowadzi¢ zmiany do tekstu projektu planu, jednak bez koniecznos$ci ponawiania dodatkowych
uzgodnien, gdyz nie zmieniono wymiaréw drog juz wezesniej okreslonych na rysunku projektu planu.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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