UCHWALA NR XL1/378/2012
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka
w Walbrzychu.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z p6zn. zm." ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), atakze w zwiazku z Uchwata Nr XV/124/2011 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Waltbrzychu,po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha przyjetego Uchwata Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999
r., Z pozn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala , co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym , obejmuje obszar
o powierzchni okoto 19,4 ha, potozony w zachodniej czg$ci miasta Watbrzycha.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2, zatytulowany: ,,Miasto Watbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka
Kochanka. Rysunek planu miejscowego”— zalacznik nr 1;

2) stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Watbrzycha - zalacznik nr 2

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 4 .

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym;

2) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku o tej samej funkc;ji,
usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku winny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu,
z zastrzezeniem, ze jezeli w bezposrednim sasiedztwie wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy kierowac sig
wylacznie forma dachu tych obiektow;

3) nieucigzliwej dzialalno$ci — nalezy przez to rozumie¢ taka, ktora nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska ani nie wywoluje negatywnych reakcji organizmu czlowieka, jak i szkodliwych skutkéw dla
jego zdrowia;

4) garazu otwartym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszony obiekt budowlany bez $cian zewngtrznych albo ze
$cianami niepelnymi lub azurowymi, przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) garazu zamKknietym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany z pelna obudowa zewngtrzna i zamykanymi
otworami, przeznaczony do przechowywania samochoddw;
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6) istniejacych budynkach Iub innych istniejacych obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub
obiekty, ktore istniaty w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaly zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub zlozonym przed tym terminem;

7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II, a w odniesieniu do drog
w rozdziale I w § 9;

8) nowych budynkach lub innych nowych obiektach —nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
ktore beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgltoszeniem
zlozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektdéw, ktore nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia,
te, ktore beda wzniesione po tym terminie;

9) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu miejscowego
wyznaczona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, oznaczona odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisoOw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego;

10) ustlugach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dla ktorych w przepisach ochrony $rodowiska
ustalono standardy jakosci s$rodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze, wtym
w szczegolnosci dla szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz budynkow zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

11) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegltos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacjg
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktorej szczegotowy przebieg okresla linia rozgraniczajaca,
o ktorej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdtuz wewngetrznej krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu
miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) granica zloza wegla kamiennego wraz z nazwa zloza;

4) obiekt zabytkowy objety ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z symbolem;
5) obszar zabytkowy objety ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw wraz z symbolem;

6) obiekt zabytkowy objety ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw lacznie z obszarem zabytkowym
wraz z symbolem tego obiektu;

7) granica strefy "K' ochrony krajobrazu kulturowego;

8) obiekt dysharmonijny, o ktérym mowa w ustaleniach dla strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
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9) zabytkowy podziemny korytarz Kopalni ,,Julia” wraz z symbolem;

10) nowy podziemny korytarz wraz z symbolem;

11) strefa ochrony podziemnych korytarzy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy;

13) obowigzujaca linia zabudowy;

14) 0§ rzedu drzew;

15) magistrala wodociggowa DN 500;

16) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu miejscowego.

2. Za szczegodtowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego linii i granic oznaczonych linia
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sig;
2) osie linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w pkt 1.

3. W przypadku linii igranic oznaczonych linia oraz dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
trojkaty lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasad¢ okreslona w ust.
2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii lub granicy, o ktorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6znych
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub wigkszej liczby wydzielen.

5. W przypadku, gdy oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, sa umieszczone asymetrycznie,
tylko po jednej stronie linii oznacza to, iz linia ta stanowi granice¢ strefy lub innego wydzielenia przestrzennego;
oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w tym punkcie, sa potozone zawsze po wewngtrznej stronie linii
reprezentujacej granice. Ustalenie to nie odnosi si¢ do granicy obszaru objgtego planem miejscowym.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujace poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Symbole terenoéw sktadaja si¢ z dwdch nastepujacych po sobie cztonow oraz kropki je rozdzielajace;j:
1) pierwszy czlon tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu, okreslonej w § 9 oraz w rozdziale II;
2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego winien uwzglednia¢ wystgpowanie chronionych
gatunkow roslin izwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody iwydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

3. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia gwaltownymi sptywami
powierzchniowymi wod, w przyjmowanych rozwigzaniach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia
takich zagrozen.

4. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu pozabilansowych zt6z z ktoérych zaprzestano wydobywac
kopaliny:

1) wegla kamiennego ,,ZG Julia” — obejmujacego caly obszar;
2) wegla kamiennego ,,ZG Victoria” — obejmujacego czgs¢ obszaru.

5. Zakazuje si¢ wznawiania wydobywania kopaliny ze zt6z, o ktérych mowa w ust. 4, przed wprowadzeniem
odpowiednich zabezpieczen obiektoéw budowlanych na obszarze planu miejscowego.

6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska, tereny
kategorii ,,UPM” zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

7. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego zarzadca lub
inwestor posiada tytut prawny.
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8. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktérych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza granicami
obszardéw, na ktorych wystepuje przekroczenie standardow jakosci §rodowiska, lub dopuszczone w ich granicach,
pod warunkiem zastosowania rozwiazan odpowiednio eliminujacych te przekroczenia; dotyczy to w szczego6lnosci
emisji powstajacych w zwiazku z eksploatacja drég oraz linii kolejowe;.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi Ilub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow objgto obiekty, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami:

1) r-1 —,,Lisia Sztolnia”, nr rej. 877 z dnia 26.05.1961 r.;

2) r-2 — nadszybie i1 wieza nadszybowa szybu ,,Julia”, nr rej. 720/812/Wt z dnia 25.07.1981 r.;

3) r-3 — nadszybie i wieza nadszybowa szybu ,,Sobotka”, nr rej. 721/813/Wt z dnia 25.07.1981 r..
3. W odniesieniu do ,,Lisiej Sztolni” dopuszcza sig:

1) przeznaczenie jej na cele muzealne lub udostepnienie dla celéw poznawczych i turystycznych;

2) modernizacjg oraz uzupehienie lub wymiang jej wyposazenia.

4. Ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkdw objeto obszar, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem r-4 — zespot Kopalni,,Julia” wraz z krajobrazem przemystowym, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
dnia 17.09.2004 r. pod numerem 356/A/1-14/04. W szczeg6lnosci, ochrona objeto wchodzace w skiad zespotu
»Kopalni Julia” obiekty oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) r-4.1 — taznia i lampiarnia;

2) r-4.2 — sitownia II;

3) r-4.3 — warsztat mechaniczny;

4) r-4.4 — kotlownia elektrowni zakladowej I'V;
5) r-4.5 — kottownia V;

6) r-4.6 — kottownia III,

7) 1-4.7 — maszynownia — szyb ,,Sobotka”;

8) r-4.8 — sitownia i elektrownia;

9) r-4.9 — dawne nadszybie szybu ,,Dampf”;

10)r-4.10 — kottownia ibudynki maszyn wyciagowych zawarte pomiedzy nadszybiami szybow ,Julia”
1,,Sobotka’;

11) r-4.11 — maszynownia szybu ,,Julia”;
12) r-4.12 — sortownia;

13) r-4.13 — waga kolejowa przy sortowni;
14) r-4.14 — budynek ptuczki i flotacji.

5. W zasiggu obszaru o ktorym mowa w ust. 4, zakazuje si¢ lokalizacji na budynkach masztow, anten i innych
urzadzen o wysokos$ci przekraczajacej 4 m.

6. Ustanawia sig, oznaczona na rysunku planu miejscowego, stref¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Na
obszarze objetym ta strefa obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dachy nowych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw musza mie¢ nachylenie nie przekraczajace
10°, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie historycznej formy i pokrycia dachu na obiektach zabytkowych;

3) minimum 75% powierzchni elewacji nowych budynkéw powinno by¢ wykonane zcegly klinkierowej
w kolorze czerwonym, nieotynkowanego betonu lub szkla, z zastrzezeniem iz powierzchnia pokryta cegla
klinkierowa nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni elewacji;

4) w odniesieniu do budynkéw wzniesionych przed 1945 rokiem, w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy,
a takze innych modernizacji obejmujacych elewacje lub dachy, nalezy zachowac¢ lub — jesli zostato zmienione -
odtworzy¢ historyczne pokrycie elewacji oraz dachow;

5) w przypadku istniejacych budynkéw wzniesionych po 1945 r., jesli miatyby one podlegaé rozbudowie lub
nadbudowie, atakze innym modernizacjom obejmujacym elewacje, dopuszcza si¢ zastosowanie zasady
okreslonej w pkt 2 lub pokrycie ich elewacji tynkiem w kolorze szarym.

7. W odniesieniu do oznaczonych na rysunku planu miejscowego obiektow dysharmonijnych potozonych
w zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ rozbudowy poziomej tych obiektow;

2) w przypadku przebudowy lub nadbudowy tych obiektow nalezy wprowadzi¢ rozwiazania architektoniczne
prowadzace do rozcztonkowania ich bryly, segmentacji elewacji oraz zapewni¢ przeswity dla zapewnienia
ekspozycji obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 4.

8. Ustalenia, przedstawione w ust. 6, dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego odnosza si¢ do catych
budynkow, takze w przypadkach, gdy tylko ich fragmenty potozone sa w zasiggu tej strefy.

9. W odniesieniu do podziemnych zabytkowych korytarzy Kopalni,,Julia” - zastugujacych na wpis do gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami k-1 oraz k-2, ustala sig:

1) przeznacza sig je na cele muzealne;
2) dopuszcza sig ich modernizacjg oraz uzupetnienie lub wymiang wyposazenia.

10. Wskazuje si¢ przebieg nowego podziemnego korytarza, oznaczonego symbolem k-3, ktory przeznacza si¢
na cele muzealne oraz dla udostgpniania korytarzy, o ktérych mowa w ust. 9.

11. W zasiggu strefy ochrony podziemnych korytarzy zakazuje si¢ wykonywania wykopdw oraz prowadzenia
prac ziemnych glebszych niz 5 metrow ponizej poziomu gruntu. Ustalenie to nie dotyczy prac zwiazanych z:

1) eksploatacja, przebudowa i rozbudowa obiektow, o ktoérych mowa w ust. 2;
2) eksploatacja i modernizacja podziemnych korytarzy, o ktérych mowa w ust. 9;
3) budowa i p6zniejsza eksploatacja podziemnego korytarza, o ktorym mowa w ust. 10.

12. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspolczesne;.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nast¢pnych ustepach iw innych regulacjach niniejsze;j
uchwaty, wtymw § 41§ 9.

2. Wzdhuz oznaczonych na rysunku planu miejscowego drog publicznych, nie ukryte pod powierzchnia gruntu
czesci nowych ogrodzen nalezy wykonywac¢ wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem
muru, pretow lub siatek metalowych lub drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czgs¢ nowego ogrodzenia wzdhuz drég publicznych musi by¢ azurowa
z prze$witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie to stanowi rownoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpg;
2) stanowi element izolujacy od uciazliwych budynkow, obiektow lub urzadzen;
3) stoi to w kolizji z ochrona zabytkow, o ktorej mowa w § 4.

4. Na terenach przeznaczonych dla drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
stupow ogloszeniowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, Zze nie beda
kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;.

Id: 7FS9CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BA6. Podpisany Strona 5



5.Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych:

1) lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenach przeznaczonych dla
drog publicznych i na terenach kategorii ,,U”, z zastrzezeniem pkt 2-6;

2) na terenie ,,U.1” zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw reklamowych o powierzchni ekspozycji na
jednolitej ptaskiej powierzchni przekraczajacej 5 m?;

3) na terenach przeznaczonych dla drog publicznych iterenach ,,U.2” i,U.3” dopuszcza si¢ wolnostojace
urzadzenia reklamowe wylacznie jako stupy ogloszeniowe o okreslonej ponizej formie i parametrach:

a) wysoko$¢ stupow ogloszeniowych moze wynosi¢ od 3 do 4 m,

b) zewngtrze obrysy wszystkich przekrojow poziomych stupéw ogloszeniowych musza mie¢ ksztatt okrggu,
ktorego maksymalna $rednica nie moze przekracza¢ 1,5 m, a minimalna $rednica do wysokosci 3 m wynosic¢
mniej niz 1 m,

c¢)do umieszczania ogloszen przewidziane sa jedynie pionowe zewngtrzne powierzchnie stupow
ogloszeniowych;

4) stupy ogloszeniowe, o ktorych mowa w pkt 3, moga peti¢ dodatkowo inne funkcje, wtasciwe dla przestrzeni
publicznych takie jak: obudowy urzadzen infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu dostepu do sieci
tacznos$ci czy nosnika o$wietlenia;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji stupéw ogloszeniowych, o ktorych mowa w pkt 3, na terenach
przeznaczonych dla drég publicznych:

a) taczna powierzchnia rzutu wszystkich stupdw ogloszeniowych nie moze przekraczaé¢ 1% powierzchni terenu
na ktorym sa one zlokalizowane,
b) odlegto$¢ pomigdzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomigdzy ich najblizej potozonymi elementami nie
moze wynosi¢ mniej niz 50 m,
¢) minimalna odlegto$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawegdzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;
6) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji stupow ogloszeniowych, o ktorych mowa w pkt 3, na terenach ,,U.2”
i,,U.3:
a) taczna powierzchnia rzutu wszystkich slupow ogloszeniowych, o ktéorych mowa wpkt 3 nie moze
przekraczaé¢ 1% powierzchni nieruchomosci, na ktdrej si¢ one znajduja,
b) minimalna odlegto$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;
7) na zewngtrznym ogrodzeniu oraz bramie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych o powierzchni
przeznaczonej na umieszczenie reklam nie przekraczajacej 2,2 m?, z zastrzezeniem iz laczna powierzchnia

ekspozycji na ogrodzeniu i bramach danej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 5 m? oraz zajmowac wigcej niz
10% powierzchni tego ogrodzenia i towarzyszacych mu bram;

8) na elewacji budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 12 m?, z zastrzezeniem, iz taczna powierzchnia ekspozycji wszystkich reklam zlokalizowanych
na elewacjach danego budynku nie moze przekracza¢ 24 m? oraz stanowi¢ wigcej niz 2% tacznej powierzchni
wszystkich jego elewacji;

9)na dachu budynku dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych tylko w przypadkach, gdy jego
wysoko$¢ przekracza 15 m;

10) urzadzenia reklamowe, o ktorych mowa w pkt 9 moga mie¢ wylacznie form¢ neondéw, sytuowanych co
najmniej 15 m nad poziomem, od ktérego mierzona jest wysokos¢ budynku;

11) wysokos$¢ neonow, o ktorych mowa w pkt 10 nie moze:
a) przekracza¢ 4 m,

b) by¢ wyzsza niz 20% wysokos$ci budynku;
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12) nie dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego umieszczania urzadzen reklamowych nie spetniajacych
zasad okre$lonych wpkt 1- 11, zzastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzeh umieszczonych wewnatrz
budynkow i podziemnych korytarzy jezeli sa niewidoczne z zewnatrz tych obiektow.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, atakze ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, wymienione
w nast¢pnych ustepach i w innych regulacjach niniejszej uchwatly, w tym w § 4 1 Rozdziale II.

2. Lokalizacja nowych budynkow naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czgéci istniejacych budynkow jest
mozliwa wyltacznie wewnatrz obszarow okreslonych liniami zabudowy iprzy uwzglednieniu regulacji z nimi
zwigzanych.

3. Z nieprzekraczalna linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje sig jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca, dopuszcza
si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,
b) szybami wind dobudowywanymi do istniejacych budynkéw — na odlegtos¢ do 4 m,

¢) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cz¢$ciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

d) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych aczna powierzchnia rzutu na
$ciang usytuowang wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany
—na odlegtosci do 1 m;

3)na odcinkach, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w mniejszej odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej niz dopuszczone w poprzednim punkcie wykroczenie, dopuszcza sig
wykroczenie nie wigksze niz ta odlegtos¢;

4)na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajaca drogi
publicznej, wykroczenie, o ktorym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m.

4. Szczegolnym rodzajem nieprzekraczalnej linii zabudowy jest obowigzujaca linia zabudowy, z ktora si¢ wiaza
dodatkowo nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku;

2) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegto$¢ do 5 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy elementami elewacji,
ktorych taczna powierzchnia rzutu na elewacje nie moze przekraczaé¢ 35% jej powierzchni; do tego procentu
powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

3) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkow, w ktorych ulega zmianie elewacja pokrywajaca si¢
z obowiazujaca linia zabudowy, sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen tej elewacji nie
moze by¢ mniejsza niz 10% jej powierzchni;

4) na elewacjach zwiazanych z obowiazujaca linia zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji balkonow, loggi, podcieni
1 tarasow;

5) ograniczenia zwiazane z obowiazujaca linia zabudowy dotycza wytacznie terenu, na ktérym ta linia przebiega
1 odnoszg sie do:

a) budynkow potozonych przy tej linii,

b) obszaru do 30 m od odcinkéw obowiazujacej linii zabudowy, przy ktorych nie zostaly zlokalizowane
budynki, jezeli ten wolny od zabudowy odcinek jest dtuzszy niz 6 m,

¢) obszaru do 15 m od obowiazujacej linii zabudowy w przypadkach innych niz okreslony w lit b.

5. Wysoko$¢ masztoéw, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow, z zastrzezeniem § 4 ust. 5.

6. Wysokos¢ wolnostojacych masztow 1iinnych budowli niebgdacych obiektami liniowymi nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkéw na poszczegolnych terenach.
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7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych w innej
procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa w § 7, dla:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog - 1 m?;

2) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenie ,,U.1” - 40 m?;

3) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenach ,,U.2” 1,,U.3” - 200 m?;

4) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenach kategorii ,,UPM” - 600 m?;
5) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenie ,,PU.1” - 10000 m?.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
scalenia i podzialu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustepach.

2. Linie rozgraniczajace moga stanowi¢ rownocze$nie granice nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.

3. Nowy uktad granic nieruchomosci musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.
4. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu miejscowego, a takze na oznaczonych na tym rysunku terenach przeznaczonych dla drog:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego — minimum 10°;
2) na terenach kategorii ,,U”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 40 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,UPM”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,PU.1"":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustgpach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
1) stacji paliw plynnych, w tym na gaz plynny;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
3) obiektow produkcji rolnej;
4) kempingoéw i pol biwakowych;
5) spopielarni zwtok;
6) elektrowni wiatrowych;

7) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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3. Granice obszaru planu miejscowego sa - przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego - granicami
terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

4. W sasiedztwie linii kolejowej, przylegajacej do obszaru planu miejscowego, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

5. Na terenach ,,UPM.1” i,,UPM.4” nalezy zlokalizowa¢ rzad dgbow szyputkowych w odmianie kolumnowej
na linii wyznaczajacej o$ tego rzedu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, przy zachowaniu - na
danej nieruchomosci - stalej odlegtosci 3-4 m pomigdzy sasiednimi pniami drzew, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza sig przesunigcie osi rzedu drzew o maksymalna odlegtosci 0,5 m w stosunku do jej przebiegu
okreslonego na rysunku planu miejscowego.

7. W pasach o szerokos$ci 2 m od oznaczonej na rysunku planu miejscowego osi rzedu drzew:
1) zakazuje si¢ lokalizowania wzdhuz tej osi sieci infrastruktury techniczne;j;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 90% powierzchni pasa w granicach
dziatki budowlane;.

8. Na nieruchomosciach, na ktorych znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu miejscowego o$ rzedu drzew,
o ktérej mowa w ust. 5, realizacjge nowych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dopiero po zasadzeniu tego rzedu
drzew na danej nieruchomos$ci i osiagnigciu przez nie co najmniej wysokos$¢ 3 m.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Teren kategorii ,, KDL”, oznaczony symbolem , KDL.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
lokalne;.

3. Teren kategorii ,, KDD”, oznaczony symbolem ,KDD.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
dojazdowe;.

4. W odniesieniu do drég publicznych ustala sig:
1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi ,,KDL.1” - maksymalna 15,5 m oraz minimalna 7,3 m,

b) drogi ,,KDD.1” - maksymalna w miejscu zakretu pod katem prostym 32 m oraz minimalng 12 m;
2) jezdnie musza mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zjazdy z droég musza by¢ organizowane w sposob niekolidujacy zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegolnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciagami pieszymi i rowerowymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bgdzie kolidowato z funkcja komunikacyjnag tych terenow.

5. Powiazania komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym zapewniaja m.in.:

1) ulica Piotra Wysockiego przebiegajaca wzdhuz poéinocno-wschodniej granicy planu miejscowego, poza jego
zasiggiem;

2) ulica Antka Kochanka, oznaczona symbolem ,,KDL.1”, przebiegajaca wzdluz pdtnocno-zachodniej granicy
planu miejscowego;

3) linia kolejowa relacji Wroctaw — Walbrzych - Jelenia Goéra, przebiegajaca wzdtuz potudniowej granicy planu
miejscowego, poza jego zasiggiem.

6. Tereny kategorii ,, KDW?” przeznacza sig dla drég wewnetrznych, w odniesieniu do ktorych ustala sig:
1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi ,,KDW.1”, ktorej linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ z granicami dzialki geodezyjnej, na ktorej
usytuowana jest ta droga - maksymalng 5,4 m oraz minimalna 4 m,

b) drogi ,,KDW.2”- maksymalna przy skrzyzowaniu z droga ,,KDL.1”” 31 m oraz minimalng 12 m,
¢) drogi ,,KDW.3” - maksymalna przy skrzyzowaniu z droga ,,KDL.1” 38 m oraz minimalng 6 m,
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d) drogi ,,KDW.4” - maksymalna 21,4 m przy skrzyzowaniu z droga ,,KDW.3” oraz minimalna 10,7 m;
2) jezdnie musza mie¢ sprawny system odprowadzania wdd opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bgdzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenow;

4) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktére utrudniatyby:
a) ruch pieszych i pojazdow,
b) przeprowadzanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Dopuszcza sig realizowanie dostgpu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu miejscowego; w przypadku dréog majacych obstugiwaé wigcej niz jedna nieruchomos$¢, szerokos$c
ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:
1) na terenach przeznaczonych dla drog;
2) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow.

10. Na nieruchomosciach, na ktérych zostana zlokalizowane nowe irozbudowywane istniejace obiekty
ustugowe lub produkcyjne nakazuje si¢ zapewnienie okreslonych ponizej nastgpujacych minimalnych wskaznikow
w zakresie ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:

1) w obiektach handlowych na 50 m? powierzchni sprzedazy — 1 miejsce postojowe, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla jednego obiektu tego typu;

2) w obiektach hotelowych na 4 miejsca noclegowe — 1 miejsce postojowe;

3) w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz ustug kultury na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce
postojowe;

4) w obiektach ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-3 na 100 m? powierzchni uzytkowej — 1 miejsce
postojowe;

5) w obiektach produkcyjnych na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce postojowe.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na nieruchomosciach innych niz wymienione w ust. 10,
jezeli plan miejscowy to umozliwia, a odlegtos¢ od obiektu obstugiwanego przez te miejsca nie przekracza 200 m.

12. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane na terenach drog publicznych
i wewnetrznych;

2) jezeli umozliwiajq to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢
na terenach wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci i przebudowg istniejacych sieci oraz lokalizacje¢ urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe
funkcje tych terenow oraz nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej i nie zostana
naruszone odrgbne przepisy;

4) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,U” nalezy realizowa¢ jako podziemne;
dopuszcza si¢ wtym zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do budynkow od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zarowno jako
podziemne, jak ijako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;

6) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci — lokalizowac¢ je w sposob minimalizujacy
wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej i projektowane zagospodarowanie; w przypadku

Id: 7FS9CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BA6. Podpisany Strona 10



nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przenie$¢ lub
odpowiednio zmodyfikowac;

7) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji;

8) dopuszcza si¢ budoweg podziemnych korytarzy, taSmociagdw oraz innych instalacji stuzacych transportowi
surowcow i produktéw:

a) na terenach przeznaczonych dla drog publicznych i wewngtrznych;
b) na terenach ,,U.1”, ,,UPM.1”, ,,UPM.2”, ,UPM.4” i ,,UPM.5”;
¢) na terenie ,,PU.17;

9)w odlegtosci 6 m od osi magistrali wodociagowej DN 500 wystepuja ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu polegajace na zakazie podejmowania dziatan uniemozliwiajacych jej
prawidtowe funkcjonowanie, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to niezbednych modernizacji i remontow tej
magistrali.

13. Obstugg obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wod¢ musi si¢ odbywaé poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowej; nakaz ten nie
dotyczy poboru wody pozyskiwanej wyltacznie do podlewania roslin, prac porzadkowych lub gaszenia
pozarow;

2) $cieki komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy je
odprowadzac do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czg$ciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

5)wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do -ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane
na obszarze objgtym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — $redniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe napowietrzne, wngtrzowe wolnostojace lub wbudowane,
odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane siecia S$redniego lub niskiego ci$nienia, ana obszarach
pozbawionych tych sieci w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energig cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach, o emisji substancji do srodowiska mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie
gazem sieciowym,

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych niezaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) dopuszcza si¢ nieuciazliwa dziatalno$¢ polegajaca na wykorzystywaniu na wlasny uzytek w granicach dziatki
budowlanej lokalnych zrodet energii odnawialnej o lacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW, takich jak:
kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych
na tej dzialce;

10) odpady wytwarzane na obszarze planu miejscowego powinny by¢ segregowane i gromadzone
w wyznaczonych miejscach oraz w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
ewentualnych zanieczyszczen, a nastgpnie zagospodarowane zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi;
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11) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
w uzupehieniu miejsc, o ktérych mowa w pkt 10;

12) w zakresie wskaznikdw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone - co najmniej - w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nast¢pnych ustepach.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenu ,,KDD.1” jest droga wewngtrzna; tymczasowy sposob
zagospodarowania nie moze trwaé dhuzej niz 1rok od momentu wyposazenia catego przebiegu tej drogi
w niezbedna infrastrukture techniczna i trwalg utwardzona nawierzchnie.

3. Przed rozpoczeciem wprowadzania przeznaczenia okre$lonego w planie miejscowym wiazacego sig
z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposéb docelowy obszaréw w formie zaplecza
prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawg do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE PRZEZNACZENIA I WYBRANYCH
ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW INNYCH NIZ TERENY KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Tereny kategorii ,, U” przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;j.
2. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza sig:

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w ust. 1;

2) nierolnicza nieuciazliwg dziatalno$¢ wytworcza w lokalach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200
m?;

3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

4) mieszkania w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe;

5) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ nast¢pujace gabaryty obiektow, nie bgdacych obiektami zabytkowymi,
z zastrzezeniem § 6:

1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m na terenie ,,U.2”
125 m na pozostalych terenach tej kategorii terenu;

2) na terenie ,,U.2” wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m na co najmniej 80% powierzchni
zabudowy; nie dotyczy to tymczasowych budynkow, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b;

3) minimalna liczba kondygnacji naziemnych w nowych i nadbudowywanych budynkach nie moze wynosi¢ mniej
niz 2, a w tymczasowych obiektach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, nie mniej niz 1;

4) nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10° lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 5-7;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigcy lub dla organizacji imprez masowych na okres krotszy od 6 miesigcy,

¢) stupach ogloszeniowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 5;
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6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztaltu dachu niespelniajacego warunkow okreslonych w pkt 4 i pkt
5 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o nie wymienionym wyzej nachyleniu jezeli bedzie to wynika¢ z decyzji
konserwatorskich.

4. Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku nie bgdacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodow; w takich garazach dopuszcza si¢ takze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,U”;

3) parkingow terenowych.

5. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ wspoOtczynnik intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej
w przedziale 0,05-4,0.

7. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatlce budowlanej
o nie wigcej niz 10%.

8. Linie rozgraniczajace teren ,,U.1” stanowia:
1) granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,, UPM” przeznacza si¢ dla obiektow uslugowych, w tym ustug sportu i rekreacji,
oraz przemystu, sktadow, magazynoéw, a takze wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Na terenach kategorii ,,UPM” dopuszcza si¢:
1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;
2) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenach kategorii ,,UPM” ustala si¢ nast¢pujace gabaryty budynkow, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 20 m;

2) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10 o lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krétszy od
18 miesigcy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespetniajacego warunkéw okreslonych w pkt 2 1 pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

4. Na terenach kategorii ,,UPM” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgécia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;
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2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodow; w takich garazach dopuszcza sig takze inne funkcje dopuszczone na terenach kategorii ,,UPM”;

3) parkingdw terenowych.

5. Na terenach kategorii ,,UPM” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 60% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wej$ciem w zycie planu miejscowego dopuszcza
si¢ pomniejszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,UPM” ustala si¢ wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;j
w przedziale 0,1-1,5.

7. Na terenach kategorii ,,UPM” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy mieszkaniowej i 15% powierzchni dziatki budowlane;j
w przypadku innych dopuszczonych dla tej kategorii terendw form zagospodarowania; jezeli te parametry nie byty
spetnione przed wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni terenu
powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10%.

§ 14. 1. Teren kategorii ,, PU” , oznaczony symbolem ,,PU.17”, przeznacza si¢ dla obiektow przemyshu, baz,
sktadow, magazyndéw oraz ushug innych niz chronione, a takze dla bocznicy kolejowe;j.

2. Na terenie ,,PU.1” dopuszcza sig:
1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu o ktorym mowa w ust. 1;
2) zielen i obiekty matej architektury.

3.Na terenie ,PU.1” dzialalno$¢ produkcyjna iprzetworcza, atakze magazynowanie, gromadzenie,
sktadowanie oraz zatadunek i roztadunek surowcéw oraz produktow moze si¢ odbywaé wytacznie w budynkach,
ktoére skutecznie powstrzymaja emisje ewentualnych uciazliwych oddziatywan.

4. Na terenie ,,PU.1” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow, z zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie moze przekracza¢ 20 m;

2) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10 o lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sig stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,
b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigey;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespetniajacego warunkéw okreslonych w pkt 2 1 pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.
5. Na terenie ,,PU.1” dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do postojowych dla samochodow w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, Zze beda czg$cia budynku nie bgdacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodow; w takich garazach dopuszcza sig takze inne funkcje dopuszczone na terenie ,,PU.17;

3) parkingdw terenowych.

6. Na terenie ,,PU.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziatce budowlanej onie wigcej niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,PU.1” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale 0,1-
2,5.
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8. Na terenie ,,PU.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byl spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ pomniejszenie powierzchni terenu powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej o nie wigcej
niz 10%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
7z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 poz. 567
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/378/2012
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Stwierdzenie
0 nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647)Rada Miejska Walbrzycha stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka
Kochanka w Walbrzychu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha przyjetego Uchwata Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. i zmienionego
Uchwata Nr X11/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r. oraz Uchwata Nr XXI1/197/08 z dnia 28 marca 2008 .

Wymieniony powyzej projekt planu uwzglednia polityke przestrzenna Miasta Waltbrzycha okreslona
w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci poprzez zgodne z ustaleniami studium okreslenie na tym obszarze
zasad przeksztatcen funkcjonalnych i strukturalnych. Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiggu dwoch
jednostek terenowych, ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Walbrzycha, ktére zostaly oznaczone symbolem ,,G5.3” oraz ,,G5.4” iktdérym przypisano te same
ustalenia.

Obecny stan (uwarunkowania rozwoju) studium okresla tu nastepujaco: ,, teren nieczynnej kopalni wegla
kamiennego (Julia) objety ochronqg konserwatorskq”, natomiast kierunki rozwoju: ,, Obszar przeksztatcen
Sfunkcjonalnych i strukturalnych ”. W projekcie planu w pierwszej kolejnosci uwzgledniono wymog wynikajacy
z okre$lonych w studium uwarunkowan, obejmujac ochrona zabytkowy zesp6t dawnej kopalni ,Julia”.
Jednoczes$nie stworzono warunki dla niezbednych przeksztatcen funkcjonalnych i strukturalnych. Z tego
wzgledu nie wyznaczono terenow dla prowadzenia na obszarze planu dziatalnosci gorniczej. Natomiast poza
terenami przeznaczonymi dla uktadu drogowego na pozostatych dopuszczono ustugi, a takze w wigkszym lub
mniejszym zakresie dziatalno§¢ wytwoércza. Ponadto na niektérych terenach dopuszczono sktady, magazyny lub
mieszkalnictwo. Zapisy planu ustality takze kierunki przeksztatlcen strukturalnych, wprowadzajac nowe
elementy uktadu drogowego, a takze okreslajac warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze ustalenia maja stuzy¢ wilasciwym przeksztatceniom funkcjonalnym i strukturalnym, do jakich
omawiany obszar jest predysponowany ze wzgledu na lokalizacj¢ iinne lokalne uwarunkowania, a takze
zwiazany ustaleniami obowiazujacego studium.

Stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha
umozliwia podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr /12
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska Walbrzycha, biorac pod uwagg stanowisko
Prezydenta Miasta Watbrzycha i przedtozona Radzie Miejskiej listg nieuwzglgdnionych uwag

rozstrzyga, co nastepuje:

W odniesieniu do uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka
w Walbrzychu wniesionych:
1) w okresie od 06.07.2012 r. do 17.08.2012 r. przez:
a) Przedsigbiorstwo Gospodarcze ,, JASTEX” Sp. z 0.0. w LIKWIDACIJI - pismem z dnia
16.08.2012 r.,
b) Stefana Wroblewskiego - pismem z dnia 16.08.2012 r.,

c) Janusza Woznickiego - pismem z dnia 20.08.2012 r.,
- odrzuca si¢ w calosci,

d) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 17.08.2012 r.
- odrzuca si¢ w czeSci;

2) w okresie od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r. przez:

a) Stefana Wroblewskiego - pismem z dnia 05.10.2012 r.
b) Krzysztofa Jedrusika - pismem z dnia 12.10.2012 r.,
c) Janusza Woznickiego - pismem z dnia 12.10.2012 r.
- odrzuca si¢ w calosci,
d) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismami: z dnia 28.09.2012 r. oraz z dnia 12.10.2012
r.,

- odrzuca si¢ w czeSci.
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Opracowanie projektu planu miejscowego bedacego przedmiotem uwag zostato zainicjowane
Uchwata Nr XV/124/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w
rejonie ulic Piotra Wysockiego - Antka Kochanka w Walbrzychu i1 poprzedzone zebraniem wnioskow
do projektu planu, a takze uzgodnieniem zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko na podstawie
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).
Nastepnie opracowano projekt planu oraz wymagane przepisami prognozy tj. prognoze oddzialywania
na $rodowisko, o ktorej byta mowa powyzej, oraz prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego (w dwoch wersjach: sporzadzona przez Urbanist¢ Miasta oraz rzeczoznawce
majatkowego). W nastgpnej kolejnosci skierowano projekt planu do organdéw opiniujacych i
uzgadniajacych.

Po przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgadnianie projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu. W wyniku tego wyltozenia zostalo ztozonych 4 uwagi, ktére nastgpnie w
przewazajacej czgsci nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta.

W tym czasie okazato sig, ze ulegla pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych
w sprawach dotyczacych planéw miejscowych. W zwiazku z tym wystapita potrzeba wprowadzenia
drobnych zmian w projekcie planu. Dlatego Prezydent Miasta Walbrzycha 24 sierpnia oglosit w
prasie, w Internecie oraz poprzez obwieszczenie o ponownej mozliwosci wgladu do wytozonego
(skorygowanego) projektu planu i kolejnej mozliwosci sktadania uwag. W reakcji na ponowne
wytozenie do publicznego wgladu omawianego projektu planu wptyneto 5 uwag. Sposrod wszystkich
uwag, tych ktére wplynety na skutek ,,pierwszego” oraz ponownego wyltozenia Prezydent Miasta
Walbrzycha uwzglednit w catosci jedna uwage, w wigkszosci zatem nie uwzglednit uwag, w tym
réwniez tych, ktére wnosity o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie planu, gdyz
spelnienie postulowanych w nich efektow nie wywolywato potrzeby zmiany projektu planu. Nalezy
zatem dodatkowo podkresli¢, ze odrzucenie w czg$ci powyzszych uwag oznacza nieuwzglednienie
takze tych fragmentow uwag, ktore zawieraly tresci nie dotyczace obszaru projektu planu, badz
zawieraly propozycje zmian zapisOw projektu planu, ktore nieco inaczej sformutowane zostaty juz

okreslone w dotychczasowych jego ustaleniach.

Akceptujac  stanowisko Prezydenta, ponizej przedstawia si¢ szczegOlowe wyjasnienia

dotyczace sposobu rozpatrywania nieuwzglednionych uwag.
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I. Uwagi zlozone w dniach od 06.07.2012 r. do 17.08.2012 r.:

1. Przedsi¢biorstwo Gospodarcze ,,JASTEX” Sp. z 0.0. w LIKWIDACJI

Tres¢ uwagi Wyjasnienie

»Na rysunku projektu miejscowego planu | Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:
zagospodarowania przestrzennego obszaru | _ usuniecie z rysunku projektu
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra miejscowego planu
Wysockiego - Antka  Kochanka W | ;as0spodarowania przestrzennego
Walbrzy'(':hu przew-ldm‘ar.lo teren pod drog%- obszaru pokopalnianego w rejonie
~KDW.2" laczaca istniejacy dr-oge; »KDL.1" | ylic Piotra Wysockiego - Antka
(ul. Antka Kochankil) z istniejacy drogq Kochanka w Walbrzychu drogi o
wewnetrzng ,,KDW.3 . N.a aktualnej mapie | gymbolu ,KWD.2” i polaczenia w
sytuacy'J'no—wysgkoscmweJ rzedna  drogi | jeden teren dwoéch jednostek
»KDL.1" w projektowanym mI€JScu Wynosl | terenowych o symbolach: ,,UPM.2" i
451.50, a rzedna drogi ,KDW.1" w miejscu | UPM.3” oraz skorygowanie na tak
j€j wyp,}a.szczema wynosi 447.70, roznica | powstalym terenie
WYSOk,O,SCl rzednych to 3,80"m. Planowana | pjeprzekraczalnej linii zabudowy.
diugosé d}*og1 ~KDW.2 do tego | 7 kopii mapy zasadniczej, na ktorej
wypl'aszczem_a to 21 m a zatem nachylenie tej sporzadzono rysunek projektu planu,
%m%ll Vl\; migjsed }WYJEZdu 81;/&1 u}l). Antka odczyta¢ mozna rzedng drogi ,KDL.1” w
ochanka wyniosio Dby 18%. Do tego miejscu polaczenia z terenem ,KDW.2”,
dochodzi jeszcze samo pochylenie wzdluzne Wynoszaca 449,8 m n.p.m., oraz rzedna
ul. Aptka Kochanka w tym MIEJSCU, OrdZ | qrogi \KDW.3” na linii rozgraniczajacej z
fakt, ze skarpa od strony drogi porosnigta | ;. ..ho KDW.o” wynoszaca 447,4 m
jest drzewami i krzewami catkowicie | p.m R’(i)znica. V;rys okoéci wyn osi, 2.4
Zaslanlaj”qcyml miejsce waade z drqgl metra. Odleglo§¢ pomiedzy liniar;li
”KWD'2. ) Usume%me d}rz.ew 1 .krzewoyx,f rozgraniczajacymi na terenie ,KDW.2”
poprawi wprawdzie czeSciowo widocznosé wynosi 27,5 m. W zwiazku z tym
ale, doprowadzi do E)bsuwanle} S, skarpy, nachylenie planowanej drogi wyniostoby
ktéra bylg w ten s_posqb umocniona i dlatego 8,7%. Na terenach gorzystych, na ktorych
w tym miejscu ulica nie ma phodmka. Zatem znajduje sie Walbrzych, takie nachylenie
zaprOJektowaga W tym miejscu droga }amle; drogi jest czesto spotykane. W zwigzku z
Rozporzqd;eme Ministra - Transportu 1 powyzszym realizacja planowanej jest
Gospodark} Morsklej’z dnia 2 marca 1999 I. | 1 slia” 7 kolei iej zasadnoé ika 7
- W sprawie war.unk(/)w techmcznych, Ja}k}m faktu, ze istniejaca droga ,KDW.1” — ze
powinny odpomadac drogi publiczne i ich wzgledu na sasiadujaca z nia zabudowa
usytuowanie. _ .. jest bardzo waska. Natomiast bezpieczne
W zwiazku z powyzszym wnoszg 0 USUNieCie Z | \y;utk owanie  wielofunkeyjnego  zespotu
rysunku  projektu miejscowego  planu | sohy 0wy, skladajacego sie z terenéw
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru kategorii ,UPM” i drog wewnetrznych,
pokopalnianego w  rejonie  ulic  Piotra wymaga zapewnienia co najmniej dwoch

Wysockiego - Antka Kochanka w Watbrzychu dogodnych wyjazdéw na droge publiczna.
drogi ,,KWD.2” 1 polaczenia w jeden teren,

terenéw ,,UPM.2" 1 ,,UPM.3” oraz skorygowanie
na tak powstatym terenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.”

2. Stefan Wroblewski
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Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»(...) Uwaga 1.

pokopalnianego w rejonie ulic

planowaniu i
przestrzennym.

projektu  ,Park  Wielokulturowy

wlasnym gminy.

pokopalnianego w rejonie ulic
Walbrzychu obowigzywanie 0%
ust 4
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga 2.

pokopalnianego w rejonie ulic

W § 11 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

Wysockiego - Antka  Kochanka
Walbrzychu zapisano obowigzywanie 30%
stawki procentowej stanowiacej podstawe do
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
zagospodarowaniu

Wyzej wymieniony plan przestrzennego
zagospodarowania tworzony jest na potrzeby

Kopalnia" a w szczegoélno$ci w zwiagzku z
realizacja projektu ,Rewitalizacja i adaptacja
na cele kulturalne bylej KWK Julia - Zadanie
1 projektu PW Stara Kopalnia" ktory to
projekt w 68,08 % kosztow kwalifikowanych
finansowany jest z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego. Obowigzujace w
Unii Europejskiej przepisy w zakresie zasad
finansowania przez Europejski Funduszu
Rozwoju Regionalnego projektow mowig
wyrazne o tym ze beneficjent Srodkéw nie
moze czerpaC¢ korzySci z tytulu realizacji
projektu, a w przywolanym w § 11 projektu
artykule 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zdanie poprzedzajace zdanie
o wysoko$ci obowiazywania 30% stawki
procentowej brzmi: Oplata ta jest dochodem

Majac powyzsze na uwadze wnosze o
wpisanie § 11 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

Wysockiego - Antka  Kochanka

procentowej stanowigcej podstawe
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

W § 13 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
poprzez: - wpisanie w § 11 projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego - Antka
Kochanka w Walbrzychu
obowigzywania 0% stawki
procentowej stanowiacej podstawe
do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustawodawca nie przewiduje mozliwosci
zastosowania zerowej stawki procentowej
na uzyskane KkorzySci materialne ze
sprzedazy nieruchomoséci w przypadku
wzrostu  jej wartoSci na  skutek
wprowadzenia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W
zwiazku z powyzszym nie jest mozliwa
postulowana zmiana stawki procentowej,
stanowigcej podstawe do okreSlenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 0%.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
poprzez:

- dopisanie w § 13 ust. 2 nowego
zapisu dla terenu kategorii ,UPM”
jako nowego pkt 3 wustalajacego, ze
dopuszcza sie przeksztalcenie czesSci

obiektu uslugowego oraz
przemyslowego na czesé
mieszkaniowa.

Wielorodzinng zabudowe mieszkaniowa
na terenach kategorii ,,UPM” dopuszczono
w zwigzku z centralnym polozeniem w
strukturze miasta oraz w bezpoSrednim
sgsiedztwie realizowanego obecnie
waznego zespolu uslug kultury. Poza
oczywistymi wzgledami funkcjonalnymi
wynikajacymi z tej lokalizacji, stanowilo to
konsekwencje ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
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Wysockiego - Antka Kochanka  w | Walbrzycha, wskazujacego ten rejon jako
Walbrzychu zapisano w punkcie 1. Tereny | ,obszar przeksztalcen funkcjonalnych i
kategorii ,,UPM" przeznacza sie dla obiektow | strukturalnych”. Z racji omawianego tu
ustugowych, w tym ushug sportu i rekreacji, | usytuowania zabudowa wielorodzinna
oraz przemyshu, skladow, magazynéw, a|wraz z uslugami moze w przyszloSci
takze wielorodzinnej zabudowy | stopniowo wypiera¢é w tym obszarze
mieszkaniowej. Jednoczesnie w § 3 punkt 6 | funkcje przemyslowe i skltadowe — jak to
zapisano - Ze wzgledu na dopuszczalne | sie dzieje obecnie w wielu polskich
poziomy halasu, o ktéorych mowa w | miastach. Ten proces stosunkowo latwo i
przepisach o ochronie $rodowiska, tereny | bezkonfliktowo zachodzi w sytuacji, gdy
kategorii ,UPM" zalicza sie do terenow | na tereny poprzemyslowe wprowadzana

mieszkaniowo ustugowych. jest nowa zabudowa wielorodzinna —
W zwigzku z powyzszymi zapisami wnosze | zarbwno w formie zupelmie nowych
o dopisanie w § 13 w punkcie 2. Na terenie | struktur urbanistycznych i

kategorii ,UPM” dopuszcza sie: podpunkt 3 | architektonicznych, lub jako adaptacja
w brzmieniu: 3) przeksztalcenie czeSci | dawnej wielokondygnacyjnej zabudowy
obiektu uslugowego oraz przemyslowego na | przemystowej  (lofty). Z kolei na
cze$¢ mieszkaniowa. obszarach, na  ktérych  niektorzy
Uwaga 3. wlaSciciele zamieszkali, czyli wprowadzili
Znajdujace sie na terenie ,UPM.2" |sie do swoich warsztatow pracy, a inni
budynki przemyslowe sa juz prawie | chca rozwija¢ dzialalnos¢ gospodarcza,
calkowicie  zasloniete przez  budynki | dochodzi do licznych konfliktow, a
znajdujace sie na terenach ,UPM.1" i|procesy  pozadanych  przeksztalcen
~UPM.4" dodatkowo jeszcze w § 8 pkt. 5 wyhamowuja, a w konsekwencji spada w
projektu miejscowego planu tym rejonie warto$¢ gruntow. Z jednej
zagospodarowania przestrzennego obszaru | Strony nie zapewnia on bowiem komfortu
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra | zamieszkania wystepujacych w ,czystych
Wysockiego - Antka Kochanka w | zespolach mieszkaniowych”, a z drugiej
Walbrzychu zapisano: - Na terenach | tworzy  wigksze  ograniczenia  dla
~=UPM.1" i ,UPM.4" nalezy zlokalizowa¢ rzad swobodniejszej dziatalnosci produkeyjne;j i
debow  szypulkowych \ odmianie | podobnej innej dzialalno$ci gospodarczej
kolumnowej na linii wyznaczajacej oé tego | w stosunku do obszaréow, na ktérych w
rzedu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku | 0gole nie wystepuje zabudowa
planu miejscowego. Pozostawienie granicy | mieszkaniowa.
strefy ,K ochrony krajobrazu kulturowego
na terenie ,UPM.2" bedzie tylko narazalo | Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
wlaécicieli budynkow na dodatkowe koszty | pOprzez:
ktére beda musieli ponies¢ w zwigzku z | - usunigcie granicy strefy ,K" ochrony
rozbudowa budynku lub modernizacja | krajobrazu kulturowego z terenu ,,UPM.
istniejacej elewacji. 2" i zlokalizowanie jej w osi drogi
W oparciu 0 powyzsza argumentacje wnosze o | »KDW.1".
usuniecie granicy strefy ,,K" ochrony krajobrazu | Autor uwagi wnosi 0 przesunigcie granicy
kulturowego z terenu ,,UPM. 2" i zlokalizowanie | zasiggu strefy ,K” ochrony krajobrazu
jej w osi drogi ,KDW.1". (...)” kulturowego z terenu oznaczonego na rysunku
projektu planu symbolem ,,UPM.2” na o$
drogi znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym
symbolem L, KDW.1”, argumentujac to
wystarczajacym  zastonigciem  budynkéw
znajdujacych si¢ na terenie ,,UPM.2”
budynkami znajdujacymi si¢ na terenach
L,UPM.1” i [UPM.4”. W argumentacji nie
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uwzgledniono jednak mozliwosci
dokonywania zmian w zabudowie na w/w
terenach 1 pozniejszej zmiany ekspozycji
obiektow znajdujacych si¢ na terenie
,UPM.2” ze strony kompleksu obiektéw
zabytkowych. Strefg¢ ,,K” wprowadzono w
projekcie  planu  w  celu  ochrony
bezposredniego otoczenia, w ktorym znajduja
si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku
projektu planu, a takze ze wzgledu na
wiasciwe formowanie przedpola
eksponujacego  widok na ten  zespdi
zabudowy. W zwiazku z powyzszym dla
dobra obiektow cennych kulturowo nie
wskazane jest zmniejszenie zasiggu strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego wytacznie do
osi drogi, prowadzacej do tej zabudowy. Jak

mozna przewidywa¢, co najmniej tymi
wzgledami  kierowat  si¢  Wojewodzki
Konserwator Zabytkow, warunkujac

uzgodnienie projektu planu od wprowadzenia
strety ,,K” o takim zasiggu.

3. Janusz Woznicki

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»(...) Projektowi powyzszemu zarzucam:
naruszenie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2012 r., poz. 647) poprzez oparcie projektu
planu na ustaleniach LSStudium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha"  przyjetego uchwala Nr
XI/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r., ktore
to studium zostalo uznane za nieaktualne
przez uchwale Nr VI/3l/11 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 31 stycznia 201l r.,
naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 7 w zwigzku z art.
6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
wprowadzenie w § 8 ust. 2 pkt 5 projektu
planu zakazu lokalizacji spopielarni zwlok,

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

- zniesienie zakazu lokalizacji
spopielarni zwlok w § 8 ust. 2 pkt 5
projektu planu,

oraz

- wykreslenie zakazu realizacji
nowych obiektéw budowlanych do
czasu osiagniecia okreslonej
wysokosci nasadzen w § 8 ust. 8
projektu planu.

Wnoszone w uwadze dopuszczenie lokalizacji
spopielarni  zwlok (Zzrédla potencjalnego
znaczacego, negatywnego oddziatywania na
srodowisko) jest sprzeczne z polityka miasta
wobec tego rejonu  Walbrzycha, jako
potencjalnie bardzo atrakcyjnego dla rozwoju
miasta terenu, potozonego w centrum. W

co w sposOb nieuzasadniony ogranicza moje | studium  uwarunkowan i  kierunkow
prawa wlascicielskie i stanowi naduzycie | zagospodarowania  przestrzennego miasta
wladztwa planistycznego gminy. Walbrzycha okresla sig ten rejon jako ,,0bszar
W zwigzku z powyzszym wnosze o | przeksztalcen funkcjonalnych 1
uwzg]qdnienie powyiszych uwag i Zmianq strukturalnych”. Na  obszarze objetym
projektu planu poprzez wykre$lenie z niego: | projektem  planu  w  celu  rewitalizacji
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- zniesienie zakazu lokalizacji spopielarni
zwlok - § 8 ust. 2 pkt 5.

- wykreSlenie zakazu realizacji nowych
obiektow budowlanych do czasu osiggniecia
okre$lonej wysokosci nasadzen - § 8 ust. 8.

UZASADNIENIE

W pierwszej kolejnosci wypada zauwazyé¢,
iz projekt planu oparto na nieaktualnym
JStudium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha"  przyjetego uchwala Nr
XI/154/99 dnia 30 czerwca 1999 r., ktore to
studium zostalo zdezaktualizowane kolejna
uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr
VI/31/11 z dnia 31 stycznia 2011 .
Podkreslenia wymaga, ze art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje na konieczno$c¢
sporzadzenia projektu planu w zgodzie z
zapisami studium. Skoro wiec studium, na
ktére powolano sie w projekcie planu nie
obowiazuje, nie mozna mowi¢, ze zostal
speliony podstawowy warunek zgodnosci z
prawem przedmiotowego projektu.

Ponadto wskazaé trzeba, ze ustawodawca
powierzyl gminom kompetencje w zakresie
wladczego przeznaczania i ustalania zasad
zagospodarowania terenu. Z art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym - zwanej dalej ustawa
wynika, iz ksztaltowanie i prowadzenie

polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wlasnych gminy. W mys$l art. 4 ust.
1 ustawy ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego. Powolane przepisy statuuja
tzw. zasade wladztwa planistycznego gminy,
polegajacego na  powierzeniu = przez
ustawodawce gminie kompetencji w zakresie
wladczego przeznaczania i ustalania zasad
zagospodarowania terenu. Przewidziana w
ustawie swoboda regulacyjna przyslugujaca
gminom w dziedzinie zagospodarowania
przestrzennego nie jest jednak absolutna.
Jak wskazal Trybunal Konstytucyjny w

dopuszcza sig realizacjg obiektow
ustugowych, w tym ustug sportu i rekreacji, a
takze wielorodzinne;j zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych spopielarnie
zwlok sa  obiektami o  potencjalnie
negatywnym oddziatywaniu nie tylko na
srodowisko, ale takze na wizerunek miejsca.

Dopuszczenie  takiej dziatalno§ci moze
znaczaco  ograniczy¢  walory  terendw
sasiadujacych, obnizy¢ warto§¢ gruntow

przylegtych 1 potencjalne mozliwosci ich
wykorzystania, a takze powodowaé konflikty
spoteczne.  Majac na  uwadze  cel
przeksztalcenia ~ zdegradowanego  rejonu
miasta w atrakcyjna lokalizacj¢ nowych
inwestycji odrzuca si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
spopielarni zwlok na terenie objgtym
projektem planu.

Wprowadzony w projekcie planu zapis,
dotyczacy wymaganej wysoko$ci nasadzen

przed rozpoczeciem  realizacji nowych
obiektéw na wybranych terenach ma na celu
zapewnienie izolacji wizualnej terenu o

duzych walorach zabytkowych od terenéw, na
ktérych wystepuje chaos przestrzenny. Temu
celowi stuzy wprowadzenie zielonego ekranu
w formie zadrzewien, ktory w krétkim czasie
umozliwi wykorzystywanie terenow ,,UPM.1”
i ,,UPM.4” bez radykalnych interwencji w
obecny sposéb zabudowy 1 zagospodarowania,
oraz tagodzi wymagania odno$nie nowych
inwestycji. Uwzgledniajac  fakt, ze do
obsadzania  osiedli 1  drég  dgbami
szyputkowymi przewaznie uzywa si¢ okazow
2 — 3 metrowych, osiagnigcie wymaganych
trzech metréw jest mozliwe juz niebawem po
nasadzeniu. W zwiazku z powyzszym nie ma
uzasadnienia dla rezygnacji z zapisu
wymagajacego osiagnigcia przez nasadzenia
trzech metrow wysokosci przed rozpoczgciem
realizacji nowych obiektow na wyzej
wymienionych terenach.
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wyroku z dnia 7 lutego 2001 r. w sprawie K
27/00 (OTK z 2001 r., nr 2, poz. 29) organy
gminy wilasSciwe do sporzadzenia projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego i nastepnie do uchwalenia
tego planu, musza sie kierowac¢ ogoblnymi
zasadami okreSlonymi w art. 1 ust. 11 2
ustawy

0 zagospodarowaniu  przestrzennym,
przepisami innych ustaw regulujacymi
okreS§lone sprawy szczegdlowe z zakresu
gospodarki przestrzennej oraz przepisami
Konstytucji ~ Rzeczypospolitej  Polskiej.
Postulat uwzglednienia
w  zagospodarowaniu przestrzennym
wymagan prawa wlasno$ci oznacza m.in.
takie zagospodarowanie przestrzeni
miejskiej w zakresie funkcji danego terenu,
ktére umozliwi harmonijne, optymalne w
danym przypadku warunki korzystania z
prawa  wilasnoSci. Oznacza to w
szczegblnos$ci, ze wszelkie ograniczenia
wlasnoSci ustanowione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,
musza  by¢ zgodne zZ normami
konstytucyjnymi wyznaczajacymi granice
ingerencji prawodawczej w prawo wlasnosci,
a naruszenie tego wymogu moze stanowié
podstawe do stwierdzenia niewaznoSci
uchwaly. Prawo wlasnosSci podlega ochronie
przewidzianej w art. 64 ust. 3 Konstytucji
stanowigcym, ze wlasno$¢ moze by¢
ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w
zakresie, w jakim nie narusza ona istoty
prawa wlasnoSci oraz. art. 31 ust. 3
Konstytucji, zgodnie z ktorym ograniczenia
w zakresie korzystania z konstytucyjnych
wolnosci i praw moga by¢ ustanowione tylko
w ustawie i tylko wtedy, gdy sa konieczne w
demokratycznym  panstwie dla  jego
bezpieczenstwa lub porzadku publicznego,
badz dla ochrony S$rodowiska, zdrowia i
moralno$ci publicznej, albo wolnoSci i praw
innych oséb oraz wtedy, gdy nie naruszaja
istoty wolnoéci i praw.

Przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym naleza do
przepisOw ustawowych regulujacych sposéb
wykonywania prawa wlasno$ci, o ktorych
jest mowa w art. 140 kodeksu cywilnego,
stanowigcym, iz  wladciciel moze, z
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wylaczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy
w granicach okreS§lonych przez ustawy i
zasady wspoOlzycia spolecznego, zgodnie ze
spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem
swego prawa. Art. 6 wust. 1 ustawy
przewiduje, iz ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb
wykonywania prawa wlasno$ci

nieruchomos$ci. Plan  zagospodarowania
przestrzennego stanowi materialno-prawna
podstawe do wydania decyzji
administracyjnej o pozwoleniu na budowe,
na jego podstawie rozpoczynaja sie procesy
inwestycyjne na obszarze, ktéory plan
obejmuje, reguluje on status prawny
konkretnych nieruchomos$ci. Kazda zatem
regulacja

w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego prowadzaca do ograniczenia
mozliwo$ci korzystania z nieruchomosci,
ktorej wilasciciel musi sie podporzadkowac
wbrew  wlasnej woli, prowadzi do
ograniczenia uprawnien wlascicielskich
chronionych art. 140 k.c. (vide: wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroclawiu z dnia 6 czerwca 2007 r. sygn. II
SA/Wr 66/07, Lex Nr 322175).

Uprawnienie gminy do ustalania
przeznaczenia terenu i sposobu jego
zagospodarowania nie moze by¢
naduzywane. Prawnie wadliwymi
ustaleniami planu beda zatem nie tylko te,
ktore naruszaja przepisy prawa, ale takze te,
ktore beda wynikiem naduzycia
przystugujacych gminie uprawnien.
Ingerencja w sposob wykonywania prawa
wlasnoéci (uzytkowania wieczystego) musi
miescic¢ sie
w granicach wyznaczonych interesem
publicznym (vide: ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Komentarz, red. prof zw. dr hab. Zygmunta
Niewiadomskiego, Warszawa 2004, str. 43).

W wyroku z dnia 9 lutego 2010 r., sygn.
akt II OSK 1959/09, Naczelny Sad
Administracyjny zwro6cit uwage, iz na
gruncie planowania przestrzennego
konieczne jest takie wywazenie interesow,
aby w jak najwiekszym stopniu zabezpieczy¢
i rozwigzaé potrzeby wspolnoty, jednak w jak
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najmniejszym naruszajac prawa wiascicieli
nieruchomosci objetych planem.
Ograniczenie wlascicieli w ich prawie
wlasnosci, czego mozna spodziewac sie po
miejscowym  planie  zagospodarowania,
uzasadnia tylko cel publiczny, ale takze tylko
wowczas, gdy innego rozwigzania, cho¢ go
szukano, nie mozna bylo znalez¢. Whadztwo
planistyczne gminy nie moze polega¢ zatem
na zupelnej swobodzie i dowolnosci
w planowaniu co do przeznaczenia terenu,
gdyz konieczne jest uwzglednienie w
planowaniu i zagospodarowaniu prawa
wlasnosci, z mocy art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Nieprzestrzeganie tego
spowoduje, ze uprawnienie gminy do
ustalania przeznaczenia terenu i sposobu
zagospodarowania, moze zosta¢ naduzyte, a
ustalenia planu, ktore beda wynikiem tego
naduzycia, moga okazac sie prawnie wadliwe
(dostepny na  stronie internetowe;j
www.nsa.gov.pl).

W kontekscie powyzszych rozwazan, za
zupelnie nieuzasadnione i naruszajace moje
uprawnienia wilascicielskie nalezy uznac
wprowadzenie zakazu lokalizacji spopielarni
zwlok, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 5
projektu planu. Zakaz ten nie uwzglednia
bowiem w zaden sposob juz istniejacej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu o
charakterze przemystowo - uslugowym.
Przedmiotowy obszar, bezposrednio
przylegly do terenu b. KWK ,Thorez"
(,Julia") i b. Zakladu Koksowniczego Nr I,
jest terenem poprzemystowym,
obejmujacym grunty o znacznym stopniu
degradacji biologicznej, a wrecz technicznej
dewastacji. Przewidziane w  projekcie
alternatywne - obok wykorzystania dla celow
przemystowych lub ushugowych
przeznaczenie go na cele zabudowy
mieszkaniowe] wydaje sie wiec oczywiscie
chybione. Takim potencjalnym kierunkiem
zagospodarowania uzasadnia sie natomiast z
kolei wprowadzane planem ograniczenia w

zakresie sposobu korzystania zZ
nieruchomos$ci, w tym wylaczenia co do
rodzajow dopuszczalnej dziatalnosci

ustugowej. W najblizszym otoczeniu mojej
nieruchomos$ci, w tym samym obrebie
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znajduje sie wytwoérnia mas bitumicznych
wraz z calg infrastruktura (silosy, zasieki,
zasobniki mieszanki mineralno asfaltowej).
Niewatpliwie tego rodzaju dzialalnoé¢ jest o
wiele bardziej szkodliwa dla ewentualnej
planowanej zabudowy mieszkaniowej terenu
objetego projektem planu. Nieuwzglednienie
tych okoliczno$ci, prowadzi do dalece
nier6wnego traktowania wlascicieli, ktorzy
posiadaja  nieruchomo$ci na obszarze
objetym  projektem  planu.  Ponadto
przewiduje sie wykonanie - na terenie
stanowigcym moja wlasno$¢ - izolacyjnego
pasa zieleni przez nasadzenie rzedu debéw
szyputkowych. Mimo planowanego trwalego
zajecia cze$ci mojej nieruchomosci, wbrew
wymogom art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy, nie
przewiduje sie jednak zwigzanego z tym
podzialu nieruchomo$ci umozliwiajacego
przeprowadzenie stosownych zmian w
zakresie stanu  wlasnosci. Dalej, na
zadrzewionych w ten sposob
nieruchomos$ciach, w tym dzialce 209/21,
wprowadza sie calkowity zakaz nowej
zabudowy do czasu osiggniecia przez drzewa
wysoko$ci co najmniej 3 m. W
najkorzystniejszych warunkach glebowych i
klimatycznych, ktére na tym akurat terenie z
calg pewnosScig nie wystepuja, takg wysokos§é
dab szypulkowy osigga w wieku 10-11 lat.
Uwzgledniajac, ze do nasadzen uzywa sie
sadzonek 2-3 letnich, zakaz taki jest w
praktyce rownoznaczny z jakimkolwiek
gospodarczym wykorzystaniem
przedmiotowej nieruchomos$ci przez okres
kolejnych - co najmnie;j 8 lat.

Ponadto na mojej dzialce znajduje sie juz
zaklad ustlug pogrzebowych (wraz z
chlodniami i pomieszczeniami
prosektorium), za§ planowana przeze mnie
inwestycja w postaci spopielarni zwlok
bedzie stanowi¢ jedynie rozwiniecie juz
istniejacej dzialalno$ci. W orzecznictwie
przyjeto, iz ingerencja w sfere prawa
wlasno$ci musi pozostawaé w racjonalnej i
odpowiedniej proporcji do celow organu
planistycznego, a brak starannoSci w
poszukiwaniu najmniej dolegliwego dla
strony rozwigzania, rozsadnego z punktu
widzenia interesu ogo6lnego, $wiadczy o
przekroczeniu granic wladztwa
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planistycznego. (vide: wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 17 czerwca
2009 r. sygn. akt 11 OSK 145/09 Lex Nr
563543). Zatem w przypadku podjecia
uchwaly w ksztalcie takim jaki zostal
ustalony w przedmiotowym projekcie
spowoduje naduzycie wiladztwa
planistycznego przez ograniczenie
przyshugujacego mi prawa do nieruchomosci
bez wystarczajacego uzasadnienia przyjetego
rozwigzania planistycznego. (...)”

4. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi Wyjasnienie

»Na terenie objetym przez Gming Walbrzych | Nie mozna uwzgledni¢ uwagi o zapisaniu w
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢ | ustaleniach projektu planu ,,z jednoczesnym
tereny nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA | zaznaczeniem na mapie” kwestii wszystkich
Sp. z 0.0. wg oznaczen nieruchomosci podanych | zagadnien poruszonych przez autora uwagi (w
powyzej. Wymienione dziatki stanowia teren | punktach 1-7), skoro czg$¢ z nich:

bocznicy kolejowej (dz. nr 208/61, 208/27, 10) | - nie dotyczy omawianego projektu planu, jak
nalezacej niegdy§ do  Kopalni  Wegla | chocby zagadnienia zwiazane ze
Kamiennego ,,Thorez" oraz osadniki do | zrekultywowaniem osadnikéw mulow
zbierania mutoéw z flotacji wegla kamiennego. Sg | weglowych,

to tereny poprzemystowe mocno zdegradowane i | oraz

nieuporzadkowane urbanistycznie, a | - zostata juz w projekcie planu uwzgledniona,
jednoczesnie funkcjonuja tu liczne punkty |1 w zwiazku z tym nie ma potrzeby zmiany
uslugowe 1 prowadzona jest dziatalnos¢ | dotychczasowych zapisow.

gospodarcza matych firm. Przede wszystkim za$
istnieje tam doskonata infrastruktura | Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwagi
komunikacyjna. W zwiazku z tym, spotka ECJ, | za wyjatkiem zagadnien:

bedaca wlascicielem wigkszosci terendow w | - zwiazanych z dziatalno$cia przemystowo-
rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o | ustugowa w zakresie recyklingu, odzysku,
to, aby na obszarze dziatalno$ci gospodarczej | przetwarzania i1 magazynowania, a takze
Spotki w Planie Miejscowym zostalo zapisane w | transportu  materialbw  pokopalnianych z
jego opisie z jednoczesnym zaznaczeniem na | wykorzystaniem bocznicy kolejowej, bowiem
mapie, co nastgpuje: takie nie sa wykluczone w zapisach

1. Prowadzenie dzialalnoéci przemystowo- | dotyczacych terenow przeznaczonych dla
uslugowej w zakresie recyclingu, odzysku, | »przemystu, baz, skladow, magazynow oraz
przetwarzania, wzbogacania, magazynowania, | ustug innych niz chronione, a takze dla
zbierania i czasowego skladowania (do celow | bocznicy  kolejowej”,  oznaczonych — w
produkcyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji | projekeie planu symbolem ,,PU”. Musza one
wegla kamiennego, wegla, innych materiatow | jednak spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska
Wleopochodnych, biomasy oraz Odpad(')w regulowane przez ustawg z dnia 27 kwietnia
innych niz niebezpieczne mogacych by¢ | 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska,
komponentem do Wzbogacania mulow rozporzqdzenia Ministra Srodowiska oraz inne

weglowych w celu zwigkszenia ich wartoéci | ratyfikowane przez Rzeczpospolita Polska
opatowe;j. akty prawne dotyczace ochrony §rodowiska, a

2. Prowadzenie dziatalnoSci w zakresie | takze regulacje przewidziane w projekcie
recyclingu odpadéw poflotacyjnych, wegla, | planu,
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kruszyw z obwalowan osadnikéw, kamienia | - w kwestii dotyczacej skomunikowania
pochodzacego z innych zasobow | dzialek wskazanych przez autora uwagi,
antropogenicznych. bowiem w projekcie planu:

3. Produkcja nawierzchni bitumicznych 1| 1) potaczenia dziatek nr 208/50, 208/27,
betonowych oraz innych produktow | 208/61 1 208/60 z ulica Piotra Wysockiego
bitumicznych i betonowych. uzyskuje si¢ poprzez nowo wyznaczong droge

4. Dziatalno§¢ ustugowa w zakresie | dojazdowa ,,KDD.1”, przy czym nalezy
transportu  kolejowego z  przeladunkiem, | dodaé, ze dziatki nr 208/51, 208/18, 208/53
magazynowaniem i czasowym sktadowaniem, na | oraz czg$¢ dziatki 208/50 pelnia funkcje
terenach Spotki, z wykorzystaniem bocznicy | komunikacyjna w jej pasie;
kolejowej 1 terenow do niej przylegltych | 2) zapewnienie postulowanego dojazdu do
bedacych w posiadaniu spotki ECJ. dziatek spotki Eko Carbo — Julia od strony

5. Skomunikowanie dzialek o numerach: | ulicy Antka Kochanka uzyskuje si¢ poprzez
208/61, 208/60, 208/27, 208/76, 208/18, 208/51, | drogi wewngtrzne ,,KDW.3” i ,KDW.4”.
208/53, 208/50, 10, z infrastruktura drogowa | Wilaczenie tego ciagu drog wewngtrznych do
poprzez zjazd z drogi powiatowej Piotra | ulicy Antka Kochanka, ze wzgledow
Wysockiego na drogg wewngtrzna dziatkami nr | bezpieczenstwa, przesuni¢to z dziatki nr 10 o
87/3, 87/25, 87/26 prowadzacymi do dziatek | kilkadziesiat metrow na podtnoc od przejazdu
87/20 1 87/45, zgodnie z posiadana stuzebno$cia | kolejowego. W tej nowej lokalizacji mozliwe
dojazdu (akt not. ze Starostwem Powiatowym w | jest zapewnienie odpowiednich  katow
Waltbrzychu), zjazd z drogi powiatowej Piotra | widoczno$ci oraz tatwiejsze wlaczanie sig¢ do
Wysockiego do dziatek 208/50, 208/51, 208/18, | ruchu.

208/53, 208/27, 208/61 i 208/60 oraz poprzez | Nalezy rowniez dodaé, ze zaproponowane w
zjazd z drogi gminnej Antka Kochanka na | projekcie planu rozwigzania komunikacyjne
dziatke nr 10. uwzglednia  przepustowos¢  drog  oraz

6. Zrekultywowanie dziatek z osadnikami | przeprowadzanie ruchu samochodowego
mulow weglowych poprzez eksploatacje mulu | takze w szerszym otoczeniu obszaru objgtego
weglowego, jego przetworzenie w zakladzie | projektem planu 1 ma na celu usprawnienie
przetwérczym zlokalizowanym na dzialkach | oraz polepszenie bezpieczenstwa poruszania
Spotki ECJ, oraz jego wyekspediowanie do | si¢ gldwnymi ulicami Watbrzycha wszystkich
odbiorcy droga kolejowa lub drogowa. uzytkownikéw tych drog.

7. Zrekultywowanie obwatowan osadnikow
poprzez ich rozebranie mechaniczne, w sposob
najmniej uciazliwy dla otaczajacych terenow i
sasiedztwa. Odzysk wegla oraz innych
materialdw zdeponowanych w obwalowaniach
poprzez ich segregacj¢ i wyekspediowanie droga
kolejowa lub z wykorzystaniem infrastruktury
drogowej do docelowych odbiorcow. Niwelacja
dzialek po osadnikach 1 doprowadzenie ich do
stanu pelnowarto$ciowych terenow
inwestycyjnych na cele urbanistyczne (zabudowa
jedno lub  wielorodzinna, ustugowa lub
nieuciazliwa  przemystowa).  Alternatywnie,
pozostawienie, umocnienie 1 zabezpieczenie
obwatowan  osadnikow z  wypelnieniem
przestrzeni (dziury) powstalej po eksploatacji
mutu weglowego, materiatem
krajobrazotworczym bedacym odpadem innym
niz niebezpieczny, do korony obwatowan.
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Urzadzenie uporzadkowanych terenéw zielonych
na zrekultywowanym terenie z elementami matej
architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa
zasada praw nabytych, ktora ustanawiajacy
dokument prawa miejscowego uwzgledni w
swoim rozstrzygnigciu prawnym. Beda rowniez
zgodne z dotychczasowymi zapisami w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Watbrzych 1 zgodne z
posiadanymi przez Spétkg, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r.
Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy nr 88-
2012 z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu
na budoweg nr. 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r.,
uprawomocniona w dniu 13.08.2012 r.), oraz
takimi, jakie zgodnie z prawem Spdotka moze
jeszcze uzyska¢ 1 do jakich uzyskania jest
prawem zobligowana. Zapisy te pozwola Spolce
ECJ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
jej  statutowym  zakresie 1 spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu
miejsc pracy w rejonie dotknigtym duzym
wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja
znaczne wplywy do kasy Urzedu Miasta
Walbrzych z tytulu podatku od nieruchomosci,
PIT 1 CIT. Doprowadza rowniez do usunigcia
skutkéw szkodliwej dziatalno$ci przemystu
wydobywczego na przedmiotowych terenach,
czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, pelnowartosciowych
terenow inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w
centrum miasta Walbrzycha. Moze mie¢ to
jedynie  pozytywny  wplyw na  rozwdj
gospodarczy miasta oraz popraweg warunkow i
komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczegOlna uwage na fakt, ze
obecne zapisy w Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic
Piotra Wysockiego i Antka Kochanka zupetnie
ignoruja dziatalno$¢ spotki EKO CARBO-
JULIA Sp. z 0.0. w w/w rejonie. Lekcewaza 1 nie
odnosza si¢ do zapisOw wczesniej wydanych 1
prawomocnych  decyzji  zezwalajacych na
budowe¢ zakladu produkcji innowacyjnego
paliwa energetycznego z odpadow
poflotacyjnych, wydanych przez ten sam Organ
Administracyjny. Znacznie ograniczaja rozwoj
dzialalno$ci  gospodarczej spotce ECJ] w
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przysztosci i mocno komplikuja jej dziatalnos¢ w
chwili obecnej. Nie odzwierciedlaja stanu
faktycznego w/w terendw oraz traktuja osadniki
mulu  weglowego z obwalowaniem jako
»zrekultywowana hatde"; jest to niedopuszczalne
pogwalcenie stanu faktycznego uwidocznionego
tak w naturze jak i w dokumentach urzgdowych i
planistycznych.

Wszelkie zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
uniemozliwiajace kontynuowanie dzialalnosci
firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. ktora
jest nastgpca prawnym ,,Carbo - Juli" spoiki
utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla
Kamiennego w Likwidacji, ktérej dziatalnos¢
byla  Scisle zwiazana z  eksploatacja,
wzbogacaniem wegla za pomoca mulow
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez", i
prowadzeniem szerokich dziatan w dziedzinie
pozyskiwania materiatow ze zgromadzonych
kopalin, spowoduje = ogromne roszczenia
odszkodowawcze z  tytulu  niemoznosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z tytutu
uniemozliwienia realizacji wczesniej zawartych
umoéw 1 porozumien handlowych z tytutu utraty
profitdow z juz dokonanych inwestycji, dotacji z
srodkéw unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci
nieruchomo$ci gruntowych.”

I1. Uwagi zlozone w dniach od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r.:

1. Stefan Wroblewski

Tresé uwagi

Wyjasnienie

»(...) Uwaga 1.
W & 11 projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru

pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego
- Antka Kochanka w Walbrzychu zapisano
obowigzywanie  30%  stawki  procentowej
stanowigcej podstawe do okreSlenia oplaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wyzej  wymieniony  plan  przestrzennego
zagospodarowania tworzony jest na potrzeby
projektu ,,Park Wielokulturowy Stara Kopalnia" a

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
poprzez:

- wpisanie w § 11 projektu

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego - Antka
Kochanka w Walbrzychu
obowigzywania 10% stawki
procentowej stanowiacej

podstawe do okreslenia oplaty, o
ktéorej] mowa w art. 36 ust 4
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w szczegoOlnoSci w zwiazku z realizacja projektu
»Rewitalizacja i adaptacja na cele kulturalne bylej
KWK Julia - Zadanie 1 projektu PW Stara
Kopalnia" ktéry to projekt w 68,08 % kosztow
kwalifikowanych finansowany jest z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.
Obowiagzujace w Unii Europejskiej przepisy w
zakresie zasad finansowania przez Europejski
Funduszu Rozwoju Regionalnego projektow
moOwig wyrazne o tym ze beneficjent srodkéw nie
moze czerpac korzysci z tytutu realizacji projektu,
a w przywolanym w § 11 projektu artykule 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zdanie
poprzedzajace zdanie o wysoko$ci obowigzywania
30% stawki procentowej brzmi: Oplata ta jest
dochodem wlasnym gminy.

Zatem 30% - 68,08% kosztow kwalifikowanych
finansowanych z Europejskiego = Funduszu
Rozwoju Regionalnego daje nam 9,576%.

Majac powyzsze na uwadze wnosze o wpisanie §
11 projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulic Piotra Wysockiego - Antka Kochanka w
Walbrzychu  obowigzywanie  10%  stawki
procentowej stanowigcej podstawe do okresSlenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga 2.
W § 13 projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru

pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego
- Antka Kochanka w Walbrzychu zapisano w
punkcie 1. Tereny kategorii ,,UPM" przeznacza sie
dla obiektow uslugowych, w tym ushug sportu i
rekreacji, oraz przemystu, sktadow, magazynoéw, a
takze wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.
Jednocze$nie w § 3 punkt 6 zapisano - Ze wzgledu
na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie $rodowiska, tereny
kategorii ,UPM" zalicza sie do terenow
mieszkaniowo uslugowych. Réwnocze$nie w § 11
punkt 2 — Na terenach kategorii ,,U” dopuszcza
sie w podpunkcie 4) mieszkania w budynkach o
innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe. Zatem
skoro na terenach kategorii ,,U” dopuszczone sa
mieszkania ~w  budynkach  innych  niz
mieszkaniowe to tym bardziej powinna by¢
mozliwo§¢ tworzenia mieszkan na terenach
,=UPM” ktore sa przeznaczone miedzy innymi pod

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi. Ustalana w
planie miejscowym stawka procentowa
stanowiaca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowi
dochod wlasny gminy. Wedlug GUS w
2010 roku dochody miast pochodzace z
uchwalenia planéw miejscowych wynosity
jedynie 0,1 % (2,1 % dochodow
osiagnietych w gminach). Z badan wynika,
ze ,oplata planistyczna” w bardzo
niewielkim stopniu przynosi dochody
miastom, tym samym nie rekompensuje
wydatkéw, ktére miasta musza poniesc,
aby realizowa¢ zamierzone w planach
miejscowych inwestycje. Pomniejszenie
stawki ~ procentowej w  przypadku
omawianego planu jest niekorzystne
finansowo tym bardziej, ze w projekcie
planu  przewidziano  budowe  drogi
dojazdowej (KDD.1) oraz stworzono
mozliwosci  zwigkszenia intensywnosci
zagospodarowania, skutkujace potrzeba
podjecia gruntownej przebudowy ulicy
Antka Kochanka (KDL.1). Te inwestycje
beda wymagaly duzych nakladow, a sa
niezbgdne do wiasciwego funkcjonowania

tego restrukturyzowanego obszaru,
gléwnie dla zapewnienia wlasciwej
obstugi gruntow nalezacych do
podmiotéw prywatnych.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
poprzez:

- dopisanie w § 13 ust. 2 nowego
zapisu dla terenu kategorii ,,UPM”
jako nowy pkt 3 ustalajacego, ze
dopuszcza sie mieszkania w
budynkach o innym przeznaczeniu niz
mieszkaniowe.

Wielorodzinna zabudowe¢ mieszkaniowa
na terenach kategorii ,,UPM” dopuszczono
w zwiazku z centralnym polozeniem w
strukturze miasta oraz w bezposrednim
sasiedztwie realizowanego obecnie
waznego zespotu uslug kultury. Poza
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wielorodzinng zabudowe mieszkaniowa.

W zwiazku z powyzszymi zapisami Wwnoszg O
dopisanie w § 13 w punkcie 2. Na terenie kategorii
,UPM” dopuszcza sig: podpunkt 3 w brzmieniu: 3)
mieszkania w budynkach o innym przeznaczeniu niz
mieszkaniowe.”

oczywistymi wzgledami funkcjonalnymi
wynikajacymi z tej lokalizacji, stanowito
to  konsekwencj¢  ustalen  studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha, wskazujacego ten rejon jako
»obszar przeksztatlcen funkcjonalnych i
strukturalnych”. Z racji omawianego tu
usytuowania zabudowa wielorodzinna
wraz z uslugami moze w przysztosci
stopniowo wypiera¢ w tym obszarze
funkcje przemystowe 1 skladowe — jak to
si¢ dzieje obecnie w wielu polskich
miastach. Ten proces stosunkowo tatwo i
bezkonfliktowo zachodzi w sytuacji, gdy
na tereny poprzemyslowe wprowadzana
jest nowa zabudowa wielorodzinna —
zarbwno w formie zupelnie nowych
struktur urbanistycznych i
architektonicznych, lub jako adaptacja
dawnej wielokondygnacyjnej zabudowy
przemystowej  (lofty). Z kolei na
obszarach, na  ktorych  niektorzy
wlasciciele zamieszkali, czyli wprowadzili
si¢ do swoich warsztatow pracy, a inni
chca rozwija¢ dziatalno$¢ gospodarcza,
dochodzi do licznych konfliktéw, a
procesy pozadanych przeksztatcen
wyhamowuja, a w konsekwencji spada w
tym rejonie warto$¢ gruntow. Z jednej
strony nie zapewnia on bowiem komfortu
zamieszkania wystepujacych w ,,czystych
zespolach mieszkaniowych”, a z drugiej
tworzy  wigksze  ograniczenia  dla
swobodniejszej dziatalnosci produkeyjnej i
podobnej innej dziatalnosci gospodarczej
w stosunku do obszardéw, na ktérych w
ogole nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa.

2. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.

Tresé¢ uwagi
z dnia 28.09.2012

Wyjasnienie

»Na terenie objetym przez Gming Walbrzych
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢ tereny
nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.o.
wg oznaczen nieruchomosci podanych powyze;j.
Wymienione dzialki stanowia teren bocznicy
kolejowej (dz. nr 208/61, 208/27, 10) nalezacej

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi, bowiem
cze$¢ z poruszonych kwestii:

- nie dotyczy zakresu omawianego
projektu planu, jak cho¢by zagadnienia
Zwiazane ze zrekultywowaniem
osadnikow mulow weglowych ,
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niegdy$ do Kopalni Wegla Kamiennego ,,Thorez" oraz
osadniki do zbierania mutéw z flotacji wegla
kamiennego. Sg to tereny poprzemystowe mocno
zdegradowane 1 nieuporzadkowane urbanistycznie, a
jednoczesnie funkcjonuja tu liczne punkty ustugowe i
prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza matych firm.
Przede wszystkim za§ istnieje tam doskonata
infrastruktura komunikacyjna. W zwiazku z tym,
spotka ECJ, bedaca wiascicielem wigkszo$ci terenow
w rejonie objetym pracami nad MPZP wnioskuje o to,
aby na obszarze dzialalnosci gospodarczej Spotki w
Planie Miejscowym zostalo zapisane w jego opisie z
jednoczesnym zaznaczeniem na mapie, co nastgpuje:

1. Prowadzenie dziatalno$ci przemystowo-uslugowej
w zakresie recyclingu, odzysku, przetwarzania,
wzbogacania, magazynowania, zbierania i czasowego
sktadowania (do celow produkcyjnych), mulow
pochodzacych z flotacji wegla kamiennego, wegla,
innych materiatow weglopochodnych, biomasy oraz
odpadow innych niz niebezpieczne mogacych by¢
komponentem do wzbogacania mutow weglowych w
celu zwigkszenia ich warto$ci opalowe;.

2. Prowadzenie dzialalnosci w zakresie recyclingu
odpadow  poflotacyjnych, wegla, kruszyw z
obwalowan osadnikow, kamienia pochodzacego z
innych zasobow antropogenicznych.

3. Produkcja nawierzchni bitumicznych i betonowych
oraz innych produktow bitumicznych 1 betonowych.

4. Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie transportu
kolejowego z przetadunkiem, magazynowaniem i
czasowym sktadowaniem, na terenach Spoétki, z
wykorzystaniem bocznicy kolejowej 1 terenéw do niej
przylegtych bedacych w posiadaniu spotki ECJ.

5. Skomunikowanie dzialek o numerach: 208/61,
208/60, 208/27, 208/76, 208/18, 208/51, 208/53,
208/50, 10, z infrastruktura drogowa poprzez zjazd z
drogi powiatowej Piotra Wysockiego na droge
wewngetrzna dziatkami nr  87/3, 87/25, 87/26
prowadzacymi do dziatek 87/20 i 87/45, zgodnie z
posiadana stuzebno$cia dojazdu (akt not. ze
Starostwem Powiatowym w Walbrzychu), zjazd z
drogi powiatowej Piotra Wysockiego do dziatek
208/50, 208/51, 208/18, 208/53, 208/27, 208/61 i
208/60 oraz poprzez zjazd z drogi gminnej Antka
Kochanka na dziatke nr 10.

6. Zrekultywowanie dzialek z osadnikami mutéw
weglowych poprzez eksploatacje mutu weglowego,
jego przetworzenie w zakladzie przetworczym
zlokalizowanym na dziatkach Spotki ECJ, oraz jego
wyekspediowanie do odbiorcy droga kolejowa lub

- zostala juz w projekcie planu
uwzgledniona, i w zwigzku z tym nie ma
potrzeby zmiany dotychczasowych
zapisow, jak w przypadku
zasugerowanej zmiany zapiséw w
odniesieniu do terenu o symbolu
»PU.17,

- nie dotycza rozwigzan przyjetych w
omawianym projekcie planu, jak w
przypadku kwestii udostepnienia
prognozy skutkow finansowych.

Wobec powyzszego nie uwzglednia sig
uwagi za wyjatkiem zagadnien:

- w kwestii zwiazanej z dziatalnoscia
przemystowo-ustugowa  w zakresie
recyklingu, odzysku, przetwarzania i
magazynowania, a takze transportu
materiatlow pokopalnianych z
wykorzystaniem  bocznicy  kolejowej,
bowiem nie jest to zakazane w zapisach
dotyczacych terendw przeznaczonych dla
»przemystu, baz, skladow, magazynow
oraz ustug innych niz chronione, a takze
dla bocznicy kolejowej”, oznaczonych w
projekcie planu symbolem ,,PU”. Musza
one jednak spelnia¢ wymogi ochrony
srodowiska regulowane przez ustaweg z
dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony  $rodowiska, rozporzadzenia
Ministra Srodowiska oraz inne
ratyfikowane przez Rzeczpospolita Polska
akty = prawne  dotyczace  ochrony
srodowiska, a takze regulacje
przewidziane w projekcie planu, - w
kwestii  dotyczacej  skomunikowania
dziatek wskazanych przez autora uwagi,
bowiem w projekcie planu:

1) potaczenia dziatek nr 208/50, 208/27,
208/61 1 208/60 z ulica Piotra Wysockiego
uzyskuje si¢ poprzez nowo wyznaczona
droge dojazdowa ,,KDD.1”, przy czym
nalezy doda¢, ze dziatki nr 208/51,
208/18, 208/53 oraz czgs¢ dziatki 208/50
petnia funkcj¢ komunikacyjna w jej pasie;
2) zapewnienie postulowanego dojazdu do
dziatek spotki Eko Carbo — Julia od strony
ulicy Antka Kochanka uzyskuje sig
poprzez drogi wewngtrzne ,,KDW.3” i
»~KDW.4”, Wilaczenie tego ciagu drog
wewnetrznych do ulicy Antka Kochanka,
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drogowa.

7. Zrekultywowanie obwalowan osadnikow poprzez
ich rozebranie mechaniczne, w sposob najmniej
uciazliwy dla otaczajacych terenow 1 sasiedztwa.
Odzysk wegla oraz innych materiatow
zdeponowanych w obwatowaniach poprzez ich
segregacje 1 wyekspediowanie droga kolejowa Iub z

wykorzystaniem  infrastruktury  drogowej  do
docelowych odbiorcéw. Niwelacja dzialek po
osadnikach 1 doprowadzenie ich do stanu

petnowartosciowych terenéw inwestycyjnych na cele
urbanistyczne (zabudowa jedno lub wielorodzinna,
ustugowa lub nieuciazliwa przemystowa).
Alternatywnie, pozostawienie, umocnienie 1
zabezpieczenie obwatowan osadnikow z
wypelnieniem przestrzeni (dziury) powstalej po
eksploatacji muiu weglowego, materialem
krajobrazotwérczym bedacym odpadem innym niz
niebezpieczny, do korony obwatowan. Urzadzenie

uporzadkowanych terenow zielonych na
zrekultywowanym terenie z elementami malej
architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa zasada
praw nabytych, ktéra ustanawiajacy dokument prawa
miejscowego uwzgledni w swoim rozstrzygnigciu
prawnym. Beda rowniez zgodne z dotychczasowymi
zapisami w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Watbrzych
i zgodne z posiadanymi przez Spotke, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja Srodowiskowa
nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r. Decyzja o ustalenie
warunkow zabudowy nr 88-2012 z dnia 22.06.2012 r.
Decyzja o pozwoleniu na budowe nr. 1089/2012 z
dnia 27.07.2012 r., uprawomocniona w dniu
13.08.2012 r.), oraz takimi, jakie zgodnie z prawem
Spotka moze jeszcze uzyskac¢ 1 do jakich uzyskania
jest prawem zobligowana. Zapisy te pozwola Spoice
ECJ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w jej
statutowym zakresie i spowoduja wygenerowanie od
kilkunastu do kilkudziesigciu miejsc pracy w rejonie
dotknigtym duzym wskaznikiem bezrobocia, ponadto
spowoduja znaczne wplywy do kasy Urzedu Miasta
Walbrzych z tytutu podatku od nieruchomosci, PIT i
CIT. Doprowadza rowniez do usunigcia skutkow
szkodliwej dziatalno$ci przemystu wydobywczego na
przedmiotowych terenach, czego efektem bedzie
pozyskanie zrekultywowanych, petlnowarto§ciowych
terené6w inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w
centrum miasta Walbrzycha. Moze mie¢ to jedynie
pozytywny wplyw na rozwdj gospodarczy miasta oraz

ze wzgledow bezpieczenstwa, przesunigto
z dziatki nr 10 o kilkadziesigt metrow na
poinoc od przejazdu kolejowego. W tej
nowej lokalizacji mozliwe  jest
zapewnienie odpowiednich katow
widoczno$ci oraz tatwiejsze wlaczanie si¢
do ruchu.

Nalezy rowniez doda¢, ze zaproponowane
W projekcie planu rozwiazania
komunikacyjne uwzglednia
przepustowos$¢ drog oraz przeprowadzanie
ruchu samochodowego takze w szerszym
otoczeniu obszaru objetego projektem
planu i ma na celu usprawnienie oraz
polepszenie bezpieczenstwa poruszania
si¢ glownymi ulicami  Walbrzycha
wszystkich uzytkownikéw tych drog.
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poprawg warunkdw 1 komfortu zZycia jego
mieszkancow.

Zwracamy szczegolna uwage na fakt, Zze obecne
zapisy A4 Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic Piotra
Wysockiego i Antka Kochanka zupehie ignoruja
dziatalnos$¢ spotki EKO CARBO-JULIA Sp. z 0.0. w
w/w rejonie. Lekcewaza 1 nie odnosza si¢ do zapisow
wcezesniej wydanych 1 prawomocnych decyzji
zezwalajacych na  budowg zakladu produkcji
innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadoéw
poflotacyjnych, wydanych przez ten sam Organ
Administracyjny. Znacznie  ograniczaja = rozwoj
dziatalnosci gospodarczej spotce ECJ w przysztosci i
mocno komplikuja jej dziatalno$¢ w chwili obecne;.
Nie odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w terendw
oraz traktuja osadniki mutu  weglowego z
obwatowaniem jako ,,zrekultywowana hatde"; jest to
niedopuszczalne pogwalcenie stanu faktycznego
uwidocznionego tak w naturze jak i w dokumentach
urzedowych i planistycznych.

W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym wyltozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego —
Antka Kochanka w Walbrzychu, na podstawie art. 39
ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z pdzn. zm.), niniejszym skladamy nastepujace
uwagi:

1. Podtrzymujemy nasze wnioski sktadane na etapie
pierwszego wylozenia przedmiotowego planu (w
zalaczeniu kopie).

2. Ponadto zwracamy uwagg na nieprecyzyjne i
wieloznaczne zapisy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bgdace niezgodne
z prawem, dotyczace m. in., zasad ksztattowania
zabudowy na naszych terenach, a w szczegdlno$ci, w
§ 14, pkt 3, zamiast istniejacego zapisu:

»Na terenie ,PU.1” dziatalno§¢ produkcyjna i
przetworcza, a takze magazynowanie, gromadzenie,
sktadowanie oraz zatadunek i roztadunek surowcoéw
oraz produktow moze si¢ odbywaé wylacznie w
budynkach, ktore skutecznie powstrzymaja emisjg
ewentualnych uciazliwych oddziatywan”

proponujemy wprowadzenie zapisu:

,Na terenie ,PU.1” dziatlalno§¢ produkcyjna i
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przetwoércza, a takze magazynowanie, gromadzenie,
sktadowanie oraz zatadunek i roziadunek surowcow
oraz produktow moze si¢ odbywa¢ wylacznie z
zastosowaniem rozwiazan technicznych,  ktore
zapewnia normatywne wielkosci oddziatywan na
granicy nieruchomosci”.

3. Ponadto zwracamy uwage na to, zZe nie
udostgpniono nam do wgladu prognozy skutkoéw
finansowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co stanowi do$¢ istotny element
wynikajacy z ewentualnych roszczen strony (rowniez
w stosunku do Skarbu Panstwa), zwigzanych z
zakupem nieruchomosci pod okreslona dziatalnos$¢
gospodarcza.

Wszelkie zapisy W Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego uniemozliwiajace
kontynuowanie dziatalnosci firmy EKO CARBO -
JULIA Sp. z o.0. ktéra jest nastgpca prawnym ,,Carbo
- Juli" spotki utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢
Wegla Kamiennego w Likwidacji, ktérej dziatalno$§¢
byta $cisle zwigzana z eksploatacja, wzbogacaniem
wegla za pomoca mutow weglowych z osadnikow
kopalni ,,Thorez", i prowadzeniem szerokich dziatan w
dziedzinie pozyskiwania materiatow ze
zgromadzonych  kopalin, spowoduje  ogromne
roszczenia odszkodowawcze z tytulu niemoznosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, z tytulu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych umow
1 porozumien handlowych z tytulu utraty profitow z

juz dokonanych inwestycji, dotacji z $rodkoéw

unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci nieruchomosci

gruntowych.”

2.a Tres¢ uwagi Wyjasnienie

z dnia 12.10.2012

»W zwiazku z obwieszczeniem o0 ponownym
wyltozeniu do  publicznego wgladu  projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego — Marcina Kasprzaka w Waltbrzychu,
zgodnie z art. 18 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 54 ust. 3 o
udostgpnianiu  informacji o S$rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w  ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
niniejszym kwestionujemy w catosci ustalenia zawarte
w §14 pkt. 3 projektu planu, z uwagi:

1. Brzmienie pkt. 3:

»Na terenie ,PU.1” dzialalno§¢ produkcyjna i

Uwaga uwzgledniona w czgséci dotyczacej

wyeliminowania fragmentu drogi
~KDW.4”  jako  ograniczenie  dla
rozbudowy bocznicy kolejowej. W

pozostalej czgéci uwaga nieuwzgledniona.

Ad. uwaga w ust. 1:

W odniesieniu do zapisu w § 14 ust. 3 nie
mozna uwzgledni¢ uwagi. Obowiazujace
studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zaktada
przeksztatcenia strukturalne 1 funkcjonalne
na omawianym obszarze. Teren ,,PU.1”
przeznacza si¢ dla obiektow przemystu,
baz, sktadow, magazyndéw oraz uslug
innych niz chronione, a takze bocznicy
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przetworcza, a takze magazynowanie, gromadzenie,
sktadowanie oraz zatadunek i roztadunek surowcoéw
oraz produktéw moze si¢ odbywaé wylacznie w
budynkach, ktore skutecznie powstrzymaja emisjg
ewentualnych uciazliwych oddzialywan”.

Wymusza  faktycznie  zabudowanie  bocznicy
kolejowej, ktora jest strefa zatadunku i roztadunku.
Koszt wykonania takiej zabudowy, naszym zdaniem
absolutnie zbednej, moze uniemozliwié
funkcjonowanie zakladu produkcji innowacyjnego
paliwa energetycznego z odpadéw poflotacyjnych,
zgodnie z posiadanym ostatecznym pozwoleniem na
budowe nr 1089/2012.

Proponujemy wprowadzenie zapisu:

»Na terenie ,,PU.1” dzialalno§¢ produkcyjna i
przetworcza, a takze magazynowanie, gromadzenie,
sktadowanie oraz zatadunek i roztadunek surowcow
oraz produktow moze si¢ odbywaé¢ wylacznie z
zastosowaniem  rozwigzan technicznych,  ktore
zapewnia normatywne wielko$ci oddzialywan na
granicy nieruchomos$ci”.

2. Kwestionujemy ustalenia §9 w zakresie przebiegu
LKDW” w tym ,,KDW-3” i ,KDW-4” na Naszym
terenie 1 proponujemy ustali¢ przebieg ,,KDW-4”
wzdhuz torow do wjazdu z ul. Antka Kochanka wedtug
decyzji ZDiKUM nr... z dnia.... Zapisy MPZP w tej
kwestii skutecznie ograniczaja mozliwo$ci rozbudowy
bocznicy.

3. Naruszony zostaje w sposob ewidentny interes
prawny spotki EKO CARBO-JULIA w zwiazku z
posiadanymi decyzjami pozwolenia na budoweg oraz
warunkow zabudowy oraz decyzje lokalizacji zjazdu.

4. Zwracamy réwniez uwage na Naszym zdaniem, by¢
moze nie zgodne z Ustawa o zamowieniach
publicznych (PZP), opracowanie trzech odrgbnych
MPZP dla jednego obszaru pokopalnianego
potaczonego funkcjonalnie i przestrzennie i to w tym
samym czasie.

Wszelkie  zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego uniemozliwiajace
kontynuowanie dziatalnosci firmy EKO CARBO -
JULIA Sp. z o.0. ktora jest nastgpca prawnym ,,Carbo
- Juli" spotki utworzonej przez Walbrzyska Kopalnig
Wegla Kamiennego w Likwidacji, ktorej dziatalnosé
byta $cisle zwiazana z eksploatacja, wzbogacaniem
wegla za pomoca mutdow weglowych z osadnikow
kopalni ,,Thorez", i prowadzeniem szerokich dziatan w

kolejowej. Te ustalenia nie ograniczaja w
zaden sposob dotychczas prowadzonej tam
dziatalnosci, a niekorzystne — jak sig
wydaje autorowi uwagi - regulacje
przyniosa pozytywne rezultaty.
Powstrzymanie  emisji ~ ewentualnych
ucigzliwych oddziatywan wywolanych
dzialalnoscia gospodarcza poprzez
zamknigcie  tych  uciazliwosci  w
budynkach stanowi narzedzie do realizacji
przyjgtego kierunku dziatan
restrukturyzacyjnych zapisanych w
studium.

Ad. uwaga w ust. 2:

Tereny nalezace do autora uwagi granicza
z ulica Antka Kochanka (,,KDL.1”) na
odcinku o dlugosci okoto 15 m, ktory
bezposrednio styka si¢ z terenem linii
kolejowej panstwowego znaczenia. Ze
wzgledu na znajdujacy si¢ w tym miejscu
przejazd kolejowy, realizowanie wjazdow
1 wyjazdow na droge publiczna bedzie
bardzo kolizyjne, szczegdlnie jezeli bedzie
dotyczyto duzych cigzarowych pojazdow
samochodowych, czego nalezy si¢
spodziewa¢. Z tego powodu w projekcie
planu stworzono inng mozliwo$¢ realizacji
wjazdoéw 1 wyjazdow z obszaru nalezacego
do autora uwagi na ulicg ,,KDL.1” poprzez
ulice wewngetrzne ,KDW.4” i [ [ KDW.3”.
w projekcie  planu  wyznaczono
skrzyzowanie ulic ,,KDL.1” 1 ,,KDW.3” w
najszerszym fragmencie ulicy ,,KDL.1” i
wyposazono je W obszerne trojkaty
widocznosci, co wraz z usytuowaniem
tego skrzyzowania ~w  odleglosci
kilkudziesigciu metrow od przejazdu
kolejowego, powinno zapewnic
bezpieczenstwo ruchu drogowego w tym
rejonie.

Uwzgledniajac  natomiast w  czg$ci
zastrzezenia autora uwagi skrocono ulicg
»~KDW.4” tak, by nie wkraczala ona na
grunt nalezacy do Niego i nie utrudniata

prac nad przedluzeniem  bocznicy
kolejowe;.

Ad. uwaga w ust. 3:

Projekt planu nie narusza interesu

dziedzinie pozyskiwania materiatow ze | Prawncgo ?POH{I EKO Carbo — Julia sp.
zgromadzonych  kopalin,  spowoduje  ogromne | ©-0- bowiem posiadane przez spotke
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roszczenia odszkodowawcze z tytulu niemoznosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z tytulu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych umow
1 porozumien handlowych z tytulu utraty profitow z
juz dokonanych inwestycji, dotacji z $rodkoéw
unijnych, oraz z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
gruntowych, z tytulu utraty przychodéw z powodu

uniemozliwienia  eksploatacji  zweryfikowanych
zasobow  materiatow w  stawach  osadowych.
Najprawdopodobniej tych skutkoéw

odszkodowawczych nie wykazano w prognozie
skutkéw finansowych, ktoérej mimo oficjalnych prosb
nigdy nam nie ujawniono. Wstgpny szacunek z
uwzglednieniem  juz  poniesionych  naktadoéw
wykazuje, iz odszkodowanie to moze przekroczy¢
kwotg  400.000.000,00zt. Wczesniejsze wydanie
Decyzji o warunkach zabudowy nr 88/2012 dla w/w
inwestycji oraz Decyzji $rodowiskowej nr 9/2011,
stanowito dla spotki EKO CARBO-JULIA rodzaj
promesy uzyskanej od Gminy, ktéra powinna znalez¢é
swoje odzwierciedlenie w MPZP. Mimo rozbieznych
orzeczen sadowych, stoimy na stanowisku, iz dla
okreslonych terenéw w miescie Watbrzych nie moga
funkcjonowa¢ sprzeczne wustalenia MPZP 1 w
ostatecznych decyzjach pozwolenia na budowe oraz
warunkach zabudowy. W prawdzie ustalenia Planow
Miejscowych musza by¢ zgodne =z Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego ale wobec ewidentnego bledu w
zapisie w tym drugim dokumencie jak rowniez w
swietle Uchwaty Rady Miasta Walbrzycha o
nieaktualnosci  Studium, wydaje si¢ celowe
przystapienie do zaktualizowania ustalen Studium.”

decyzje beda obowiazywaé do czasu ich
waznosci. Przewidziany w obowiazujacym
studium proces restrukturyzacji tego
obszaru bedzie nastgpowal przez okres
szeregu lat, do tego czasu projekt planu
nie zakazuje prowadzenia dzialalno$ci
gospodarcze;.

Ad. uwaga w ust. 4:

Projekt planu jest sporzadzany w oparciu o
uchwale o przystapieniu. Ze wzgledu na
ztozono$¢ problemdéw i zagadnien, ktore
nalezalo rozstrzygna¢ w tym obszarze
miasta A4 planach miejscowych
zdecydowano o przeprowadzeniu trzech
odrgbnych procedur. Ze wzgledu na
charakter obszaru rozwiazania przyjgte w
trzech projektach planéw sa rozpatrywane

w kontekscie jednego obszaru
funkcjonalnego.
Pozostate postulaty nie zostaty

uwzglednione, gléwnie z racji, ze nie
dotycza  rozwiazan  przyjetych w
omawianym projekcie planu.

3. Krzysztof Jedrusik

Tres¢ uwagi

Wyjasnienie

»(-..) wnoszg do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego -
Antka Kochanka w Watbrzychu nast¢pujace uwagi:
Uwaga 1.

W artykule 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym petne
zdania o wysokoSci obowiazywania 30% stawki
procentowej brzmi: ,,Wysokos$¢ optaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.”
Nie znaczy to ze musi wynosi¢ 30%, nie ma wigc
podstaw stosowania najwyzszej stawki bo projekt
planu znaczaco utrudnia prowadzenie dziatalno$ci

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
poprzez:

- wpisanie w § 11 projektu

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic
Piotra Wysockiego - Antka
Kochanka w Walbrzychu
obowigzywania 10% stawki
procentowej stanowiacej

podstawe do okreslenia oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust 4
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produkcyjno ustugowej na tym terenie.

Wnoszg¢ o wpisanie § 11 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego -
Antka Kochanka w Watbrzychu obowiazywanie 10%
stawki  procentowej stanowiacej podstawg do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga 2.
w8 13 projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego -
Antka Kochanka w Walbrzychu zapisano w punkcie 1.
Tereny kategorii ,,UPM” przeznacza si¢ dla obiektow
ustugowych, w tym uslug sportu i rekreacji, oraz
przemystu,  skltadow, magazynéw, a  takze
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Nabywalem
dziatkke¢ o  przeznaczeniu  przemyslowym, a
przeksztalcenie jej przeznaczenia na teren kategorii
,UPM” 7z jednoczesnym narzuceniem obostrzen
dotyczacych wytwarzanych emisji dla tego terenu
spowoduje ograniczenie mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci  produkcyjno - uslugowej przez
przedsigbiorcow bedacych tak jak ja wilascicielami
dzialek o dotychczasowym przeznaczeniu jako
przemystowe.

Wnoszg o zmiang w § 13 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego -
Antka Kochanka w Watbrzychu w punkcie | terenow
kategorii ,,UPM” na tereny kategorii ,,UP” 2z
przeznaczeniem dla obiektow ustugowych, w tym
ushug sportu i rekreacji, oraz przemystu, sktadow i
magazynow.”

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalana w planie miejscowym stawka
procentowa stanowiaca podstawg¢ do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi dochdd wiasny
gminy. Wedlug GUS w 2012 roku
dochody miast pochodzace z uchwalenia
planow miejscowych wynosity jedynie 0,1
% (2,1 % dochodow osiagnigtych w
gminach). Z badan wynika, ze ,oplata
planistyczna” w  bardzo niewielkim
stopniu przynosi dochody miastom, tym
samym nie rekompensuje wydatkow, ktore
miasta musza ponies¢, aby realizowac
zamierzone w planach miejscowych
inwestycje. Pomniejszenie stawki
procentowej w przypadku omawianego
planu jest niekorzystne finansowo tym
bardziej, ze w  projekcie  planu
przewidziano budowe drogi dojazdowej

(KDD.1) oraz stworzono mozliwosci
zwigkszenia intensywnosci
zagospodarowania, skutkujace potrzeba

podjecia gruntownej przebudowy ulicy
Antka Kochanka (KDL.1). Te inwestycje
beda wymagaly duzych nakladow, a sa
niezbgdne do wiasciwego funkcjonowania

tego restrukturyzowanego obszaru,
gléwnie dla zapewnienia wlasciwej
obstugi gruntow nalezacych do
podmiotéw prywatnych.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
poprzez:

- zmiane ustalen w § 13 w ust. 1 projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego -
Antka Kochanka w Walbrzychu =z
terenéw kategorii ,,UPM” na tereny
kategorii ,,UP”, tj. z przeznaczeniem dla
obiektow uslugowych, w tym uslug
sportu i rekreacji, oraz przemystu,
skladow i magazynow.

W zwiazku z centralnym potozeniem w
strukturze miasta oraz w bezposrednim

Id: 7FS9CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BA6. Podpisany

Strona 41




sasiedztwie  realizowanego  obecnie
waznego zespotu wustlug kultury na
terenach kategorii ,,UPM” dopuszczono
wielorodzinng zabudowe¢ mieszkaniowa.
Poza oczywistymi wzgledami
funkcjonalnymi  wynikajacymi z tej
lokalizacji, stanowilo to konsekwencj¢

ustalen  studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta ~ Walbrzycha,
wskazujacego ten rejon jako ,,obszar
przeksztatcen funkcjonalnych 1
strukturalnych”. Z racji omawianego tu
usytuowania zabudowa wielorodzinna

wraz z ushugami moze w przysziosci
stopniowo wypiera¢ w tym obszarze
funkcje przemystowe i sktadowe — jak to
si¢ dzieje obecnie w wielu polskich
miastach. Wigza¢ si¢ to bedzie z
mozliwos$cia uzyskania w tym centralnym
rejonie miasta wyzszych cen za grunty
mieszkaniowe 1 ustugowe niz za grunty
przemystowo-sktadowe. Zatem
dopuszczenie tu mozliwosci lokalizacji

zabudowy  wielorodzinnej lezy w
dlugofalowym interesie wiascicieli
nieruchomosci.
4. Janusz Woznicki
Tres¢ uwagi Wyjasnienie

»Niniejszym wnosze¢ uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego -
Antka Kochanka w Walbrzychu, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 31 sierpnia 2012r. do
28 wrzesnia 2012 1.

Projektowi powyzszemu zarzucam:

1. naruszenie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647) poprzez
oparcie projektu planu na ustaleniach ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha”  przyjetego
uchwalg Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999r., ktore
to studium zostalo uznane za nieaktualne przez
uchwate Nr VI/31/11 Rady Miejskiej Walbrzycha z
dnia 11 stycznia 2011 r.,

2. naruszenie art. | ust. 2 pkt 7 w zwiazku z art. 6 ust. 1
ustawy o  planowaniu 1  zagospodarowaniu

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi poprzez:

- zniesienie zakazu lokalizacji
spopielarni zwlok w § 8 ust. 2 pkt
5 projektu planu,

oraz

- wykreS$lenie zakazu realizacji
nowych obiektéw budowlanych
do czasu osiagniecia okreslonej
wysokosci nasadzen w § 8 ust. 8
projektu planu.

Wnoszone w uwadze dopuszczenie
lokalizacji  spopielarni zwlok (zrodta
potencjalnego znaczacego, negatywnego
oddziatywania na  $rodowisko)  jest
sprzeczne z polityka miasta wobec tego
rejonu  Watbrzycha, jako potencjalnie
bardzo atrakcyjnego dla rozwoju miasta
terenu, potozonego w centrum. W studium
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przestrzennym, poprzez wprowadzenia w § 8 ust. 2 pkt
5 projektu planu zakazu lokalizacji spopielani zwlok,
co W sposOb nieuzasadniony ogranicza moje prawa
wiascicielskie 1 stanowi naduzycie wladztwa
planistycznego gminy.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o uwzglednienie
powyzszych uwag i1 zmiang projektu planu poprzez
wykreslenie z niego:

- zniesienie zakazu lokalizacji spopielani zwtok - § 8
ust. 2 pkt 5.

- wykreslenie zakazu realizacji nowych obiektow
budowlanych do czasu osiagnigcia okreslonej
wysokos$ci nasadzen - § 8 ust. 8.

Uzasadnienie:

W pierwszej kolejnosci wypada zauwazy¢, iz projekt
planu oparto na nieaktualnym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha” przyjetego uchwata Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999r., ktore to studium zostalo
zdezaktualizowane kolejna uchwata Rady Miejskiej
Watbrzycha Nr VI/31/11 z dnia 31 stycznia 2011r.
Podkreslenia wymaga, ze art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na
koniecznos$¢ sporzadzenia projektu planu w zgodzie z
zapisami studium. Skoro wigc studium, na ktore
powotano si¢ w projekcie planu nie obowiazuje, nie
mozna mowi¢ ze zostal speliony podstawowy
warunek zgodno$ci z prawem przedmiotowego
projektu.

Ponadto wskaza¢ trzeba, ze ustawodawca powierzyt
gminom kompetencje w  zakresie wiladczego
przeznaczenia 1 ustalania zasad zagospodarowania
terenu. Z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym —
zwanej dalej ustawa wynika, iz ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w  tym  uchwalanie = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wlasnych gminy. W mysl art. 4 ust. 1 ustawy ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobu
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu
nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Powotane przepisy statuuja tzw.

uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha okresla si¢ ten rejon jako
»obszar przeksztalcen funkcjonalnych i
strukturalnych”. Na obszarze objetym
projektem planu w celu rewitalizacji
dopuszcza si¢ realizacje  obiektow
ustugowych, w tym ustug sportu i
rekreacji, a  takze  wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych
spopielarnie  zwlok sa obiektami o
potencjalnie negatywnym oddziatywaniu
nie tylko na $rodowisko, ale takze na
wizerunek miejsca. Dopuszczenie takiej
dziatalnosci moze znaczaco ograniczy¢
walory terenéw sasiadujacych, obnizy¢
wartos¢ gruntow przylegtych i1 potencjalne
mozliwosci ich wykorzystania a takze
powodowa¢ konflikty spoteczne. Majac na
uwadze cel przeksztalcenia
zdegradowanego rejonu  miasta 0w
atrakcyjna lokalizacje¢ nowych inwestycji
odrzuca  si¢  mozliwos¢  lokalizacji
spopielarni zwlok na terenie objetym
projektem planu.

Wprowadzony w projekcie planu zapis,
dotyczacy wymaganej wysokosci
nasadzen przed rozpoczeciem realizacji
nowych obiektow na wybranych terenach
ma na celu zapewnienie izolacji wizualnej
terenu o duzych walorach zabytkowych od
terendw, na ktorych wystepuje chaos
przestrzenny. Temu  celowi  shuzy
wprowadzenie zielonego ekranu w formie
zadrzewien, ktoéry w krotkim czasie
umozliwi  wykorzystywanie  terenow
»,UPM.1” 1 [ UPM.4” bez radykalnych
interwencji w obecny sposob zabudowy i
zagospodarowania, oraz tagodzi
wymagania odno$nie nowych inwestycji.
Uwzgledniajac, ze do obsadzania osiedli i
drog degbami szypulkowymi przewaznie
uzywa si¢ okazoéw 2 — 3 metrowych,
osiagnigcie wymaganych trzech metréw
jest mozliwe juz niebawem po nasadzeniu.

zasad¢ wladztwa planistycznego gminy, polegajacego | W zwiazku z powyZszym nie ma
na powierzeniu przez ustawodawce gminie | uzasadnienia dla rezygnacji z zapisu
kompetencji w zakresie wladczego przeznaczenia i | wymagajacego osiagnigcia przez
ustalania zasad zagospodarowania terenu. | nasadzenia trzech metrow wysokosSci
Przewidziana w ustawie swoboda regulacyjna | przed rozpoczgciem realizacji nowych
Id: 7TF59CB24-4C12-455C-AD6D-4782E2E25BA6. Podpisany Strona 43




przystugujaca gminom W dziedzinie | obiektow na wyze] wymienionych
zagospodarowania przestrzennego nie jest jednak | terenach.

absolutna. Jak wskazat Trybunal Konstytucyjny w
wyroku z dnia 7 lutego 2001r. w sprawie K 27/00
(OTK z 2001r., nr 2, poz. 29) organy gminy wilasciwe
do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 nastgpnie do
uchwalenia tego planu, musza si¢ kierowaé¢ ogo6lnymi
zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 1 1 2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami innych
ustaw regulujacymi okreslone sprawy szczegdtowe z
zakresu gospodarki przestrzennej oraz przepisami
Konstytucji  Rzeczypospolitej  Polskiej.  Postulat
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym
wymagan prawa wlasno$ci oznacza m. in. takie
zagospodarowanie przestrzeni miejskiej w zakresie
funkcji danego terenu, ktére umozliwi harmonijne,
optymalne w danym przypadku warunki korzystania z
prawa wiasnosci. Oznacza to w szczegolnosci, ze
wszelkie ograniczenia wlasnos$ci ustanowione w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, musza by¢ zgodne z normami
konstytucyjnymi wyznaczajacymi granice ingerencji
prawodawczej w prawo wilasno$ci, a naruszenie tego
wymogu moze stanowi¢ podstawe¢ do stwierdzenia
niewaznosci uchwaly. Prawo wilasnosci podlega
ochronie przewidzianej w art. 64 ust. 3 Konstytucji
stanowigcym, ze wilasno$¢ moze by¢ ograniczona
tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza ona istoty prawa wlasnosci oraz art. 31 ust. 3
Konstytucji, zgodnie z ktorym ograniczenia w zakresie
korzystania z konstytucyjnych wolnos$ci i praw moga
by¢ ustanowione tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sa
konieczne w demokratycznym panstwie dla jego
bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla
ochrony $rodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej,
albo wolnosci 1 praw innych osob oraz wtedy, gdy nie
naruszaja istoty wolnos$ci i praw.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naleza do przepisow ustawowych
regulujacych sposob wykonywania prawa wtasnosci, o
ktorych jest mowa w art. 140 kodeksu cywilnego,
stanowiacym, iz wiasciciel moze, z wylaczeniem
innych osoéb, korzysta¢ z rzeczy w granicach
okreslonych przez ustawy 1 zasady wspotzycia
spotecznego, zgodnie ze spoleczno - gospodarczym
przeznaczeniem swego prawa. Art. 6 ust. 1 ustawy
przewiduje, iz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa
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wlasnosci nieruchomos$ci. Plan zagospodarowania
przestrzennego stanowi rnaterialnoprawna podstawe
do wydania decyzji administracyjnej o pozwoleniu na
budowe, na jego podstawie rozpoczynaja si¢ procesy
inwestycyjne na obszarze, ktory plan obejmuje,
reguluje on status prawny konkretnych nieruchomosci.
Kazda zatem regulacia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego prowadzaca do
ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci,
ktorej wilasciciel musi si¢ podporzadkowaé wbrew
wiasnej woli, prowadzi do ograniczenia uprawnien
wlascicielskich chronionych art. 140 k.c. (vide: wyrok
Wojewoddzkiego  Sadu  Administracyjnego  we
Wroctawiu z dnia 6 czerwca 2007r. sygn. II SA/Wr
66/07. Lex Nr 322175).

Uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu
1 sposobu jego zagospodarowania nie moze by¢
naduzywane. Prawnie wadliwymi ustaleniami planu
beda zatem nie tylko te, ktére naruszaja przepisy
prawa, ale takze te, ktore beda wynikiem naduzycia
przystugujacych gminie uprawnien. Ingerencja w
sposob wykonywania prawa wlasnosci (uzytkowania
wieczystego) musi mie$ci¢ si¢ w  granicach
wyznaczonych interesem publicznym (vide: Ustawa o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Komentarz, red. prof. zw. dr hab. Zygmunta
Niewiadomskiego, Warszawa 2004, str. 43.).

W wyroku z dnia 9 lutego 2010 r., sygn. akt. II OSK
1959/09, Naczelny Sad Administracyjny zwrécit
uwageg, 1z na gruncie planowania przestrzennego
konieczne jest takie wywazenie interesoOw, aby w jak
najwigkszym stopniu zabezpieczy¢ 1 rozwigzad
potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym
naruszajac prawa wlascicieli nieruchomosci objetych
planem. Ograniczenie wiascicieli w ich prawie
wlasnosci, czego mozna spodziewaé si¢ po
miejscowym planie zagospodarowania, uzasadnia
tylko cel publiczny, ale takze tylko wowczas, gdy
innego rozwiazania, cho¢ go szukano, nie mozna byto
znalez¢. Wladztwo planistyczne gminy nie moze
polega¢ zatem na zupelnej swobodzie 1 dowolnosci w
planowaniu co do przeznaczenia terenu, gdyz
konieczne jest uwzglednienie w planowaniu i
zagospodarowaniu prawa wlasno$ci, z mocy art. 1 ust.
2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nieprzestrzeganie tego spowoduje, ze
uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu i
sposobu zagospodarowania., moze zosta¢ naduzyte, a
ustalenia planu, ktore beda wynikiem tego naduzycia
moga okaza¢ si¢ prawnie wadliwe, (dostgpny na
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stronie internatowej www.nsa.gov.pl).

W kontekécie powyzszych rozwazan, za zupelnie
nieuzasadnione 1 naruszajace moje uprawnienia
wlascicielskie nalezy uzna¢ wprowadzenie zakazu
lokalizacji spopielarni zwlok, o ktorym mowa w § 8
ust. 2 pkt 5 projektu planu. Zakaz ten nie uwzglednia
bowiem w zaden sposob juz istniejacej zabudowy i
zagospodarowania terenu o charakterze przemystowo -
uslugowym. Przedmiotowy obszar, bezposrednio
przylegty do terenu b. KWK
,»lhorez” (,JJulia”) i b. Zaktadu Koksowniczego Nr I,
jest terenem poprzemystowym, obejmujacym grunty o
znacznym stopniu degradacji biologicznej, a wrecz
technicznej dewastacji. Przewidziane w projekcie
alternatywne - obok wykorzystania dla celow
przemystowych lub ustugowych - przeznaczenie go na
cele zabudowy mieszkaniowe] wydaje si¢ wigc
oczywiscie chybione. Takim potencjalnym kierunkiem
zagospodarowania uzasadnia si¢ natomiast z kolei
wprowadzane planem ograniczenia w zakresie
sposobu korzystania z nieruchomos$ci, w tym
wylaczenia co do rodzajow dopuszczalnej dziatalnosci
uslugowej. W najblizszym  otoczeniu  mojej
nieruchomos$ci, w tym samym obrebie znajduje sig
wytwornia mas  bitumicznych wraz z cala
infrastruktura (silosy, zasieki, zasobniki mieszanki
mineralno asfaltowej). Niewatpliwie tego rodzaju
dziatalno$¢ jest o wiele bardziej szkodliwa dla
ewentualnej planowanej zabudowy mieszkaniowej
terenu objgtego projektem planu. Nieuwzglednienie
tych okoliczno$ci, prowadzi do dalece nierownego
traktowania wiascicieli, ktérzy posiadaja
nieruchomosci na obszarze objetym projektem planu.
Ponadto przewiduje si¢ wykonanie - na terenie
stanowiacym moja wlasnos¢ - izolacyjnego pasa
zieleni przez nasadzenie rzedu debow szyputkowych.
Mimo planowanego trwalego zajgcia czeSci mojej
nieruchomosci, wbrew wymogom art. 15 ust. 3 pkt 1
ustawy, nie przewiduje si¢ jednak zwiazanego z tym
podziatu nieruchomosci umozliwiajacego
przeprowadzenie stosownych zmian w zakresie stanu
wiasnosci. Dalej, na zadrzewionych w ten sposob
nieruchomos$ciach, w tym dziatce 209/21, wprowadza
si¢ catkowity zakaz nowej zabudowy do czasu
osiagnigcia przez drzewa wysokosci co najmniej 3 m.
W najkorzystniejszych warunkach glebowych i
klimatycznych, ktore na tym akurat terenie z cala
pewno$cia nic wystgpuja, taka wysokos¢ dab
szyputkowy osiaga w wieku 10-11 lat. Uwzgledniajac,
ze do nasadzen uzywa si¢ sadzonek 2 - 3 letnich,
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zakaz taki jest w praktyce roOwnoznaczny z
jakimkolwiek gospodarczym wykorzystaniem
przedmiotowej nieruchomosci przez okres kolejnych -
co najmniej — 8 lat.

Ponadto na mojej dzialce (209/18) znajduje si¢ juz
zaktad ushug pogrzebowych (wraz z chlodniami i
pomieszczeniami  prosektorium), za$ planowana
przeze mnie inwestycja w postaci spopielarni zwlok
bedzie stanowi¢ jedynie rozwinigcie juz istniejacej
dzialalnosci. W orzecznictwie przyjgto, iz ingerencja
w sfer¢ prawa wlasnosci musi pozostawal w
racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celéw organu
planistycznego, a brak starannosci w poszukiwaniu
najmniej dolegliwego dla strony rozwiazania,
rozsadnego z punktu widzenia interesu ogolnego,
swiadczy o  przekroczeniu  granic = wiadztwa
planistycznego. (vide: wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 17 czerwca 2009r. sygn. akt
IT OSK 145/09 Lex Nr 563543). Zatem w przypadku
podjecia uchwaty w ksztalcie takim jaki zostat
ustalony w przedmiotowym projekcie spowoduje
naduzycie wladztwa planistycznego przez
ograniczenie  przystugujacego mi  prawa do
nieruchomos$ci bez wystarczajacego uzasadnienia
przyjetego rozwigzania planistycznego.”
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL1/378/2012
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 20 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga co nastepuje :

§ 1.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu zostal zurbanizowany juz wiele lat
temu iz tego wzgledu na jego obszarze znajduja si¢ liczne urzadzenia infrastruktury technicznej. Zatem
realizacja nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie zostata nakazana planem miejscowym,
ajedynie dopuszczona, ibedzie podejmowana w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb uzytkownikoéw, badz
problemow z wykorzystywaniem dotychczasowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 2.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych iinnych zwiazanych z drogami publicznymi przedsigwzig¢
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz innych zwiazanych z tymi
urzadzeniami przedsigwzie¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
z p6zn. zm.), beda finansowane ze §rodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bgda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012, poz. 1059).

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 4.

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 5.
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Przewiduje sig¢, ze wszystkie niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 2ust. 11 2, do ktérych
realizacji zobowiazana jest gmina zostang wykonane w ciagu 30 lat od wejscia w zycie planu.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu.

1. PODSTAWA PRAWNA.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwalq Nr
XV/124/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego - Antka Kochanka w Watbrzychu

2. PROCEDURA ORAZ ZAKRES MERYTORYCZNY.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra Wysockiego - Antka Kochanka w Watbrzychu umozliwita
otwarcie procedury okreslonej w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym . O legalno$ci tej uchwaty rozstrzygat WSA we Wroctawiu (SA/Wr 625/12), oddalajac skarge
zlozona na nig przez Eco Carbo — Julia Sp. zo.0. - 58-304 Walbrzych ul. Wysockiego 28. Projekt planu
miejscowego, co wynika z przywolanej wyzej ustawy, winien stanowi¢ implementacj¢ polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku
omawianego tu projektu planu, obejmujacego obszar lezacy w zasiggu wyznaczonych w Studium jednostek
terenowych oznaczonych symbolami: ,,G5.3” 1,,G5.4”, nalezalo okre§li¢ zasady przeksztatcen funkcjonalnych
i strukturalnych w $rédmiejskim rejonie Watbrzycha, w miejscu nieczynnej kopalni wegla kamiennego (Julia),
objetym ochrona konserwatorska.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w zakresie ustalonym w art. 17 przywotanej powyzej ustawy,
przy czym pomini¢to uzyskiwanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, gdyz na obszarze obejmowanym planem miejscowym nie ma gruntdw lesnych, a rolne,
gdyby nawet wystepowaty, nie wymagaja uzyskiwania takiej zgody, z racji sporzadzania planu w granicach
miasta. Wykonano takze pelny zakres czynnosci proceduralnych - w odniesieniu do planéw miejscowych -
wymaganych przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm.) .

Zawarto$¢ merytoryczna przygotowana zostala przede wszystkim w oparciu o art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587), ale uwzgledniono takze odnoszace si¢ do tresci planéw miejscowych w regulacjach innych
ustaw.

3. ROZWIAZANIA PRZYJETE W PROJEKCIE PLANU.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar nieczynnej Kopalni Wegla Kamiennego ,,JJulia”, na ktérym
dokonanie podziatdéw wilasnosciowych izmian funkcjonalnych wyprzedzito okres$lenie optymalnej struktury
przestrzennej. Taka optymalna struktura powinna odpowiednio wykorzystywa¢ uwarunkowania zewnetrzne (w
tym usytuowanie w ukladzie miasta, czy walory obszarow sasiednich), jak i wewngtrzne, dla zwigkszania
atrakcyjno$ci omawianego obszaru, przejawiajacej si¢ m.in. we wzroscie wartosci znajdujacych si¢ tu
nieruchomosci. Tak si¢ jednak nie stalo. Na rozpatrywanym obszarze wystgpuja obecnie rozne kolizje
przestrzenne, ktore moglyby si¢ potegowaé w przypadku realizacji niektorych deklarowanych zamierzen
inwestycyjnych. Racjonalnemu rozwojowi tego obszaru nie stuzy takze obecny stan ukladu drogowego.
Whystapita zatem potrzeba zmiany niektérych elementow decydujacych o funkcji lub strukturze tego obszaru,
czy uwzglednienia tylko niektorych postulowanych przedsigwzieé. W przypadkach, w ktérych przyjmowano
rozwiazania naruszajace prawo wilasnosci podmiotéw niepublicznych, nastgpowato to po uwzglednieniu zasady
proporcjonalnosci, ktorej prawnym wyrazem jest przepis art. 31 ust. 3 Konstytucji RP. Byto to wypracowywane
w oparciu o wywazenie roznych interesow ipotrzeb, przy ktorym przyjmowano tad przestrzenny
1 zrownowazony rozwoj za podstawe rozstrzygniec.

Biorac pod uwagg, ze rozwiazania przedstawione w projekcie planu byly wynikiem bardzo obszernych
studiow i analiz, a takze wielu konsultacji, ktorych nie sposéb w tym miejscu szeroko zreferowac, ponizej
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ograniczono si¢ do wyjasnienia przeslanek planistycznych, wiazacych si¢ zczterema kluczowymi
zagadnieniami. Pewnym uzupelnieniem tego uzasadnienia sa wyjasnienia odnoszace si¢ do nieuwzglednionych
uwag wniesionych do rozpatrywanego projektu planu, zamieszczone w jego Zataczniku nr 3.

3.1. Struktura przestrzenna i uklad komunikacyjny.

W strukturze przestrzennej obszaru objgtego planem miejscowym mozna wyr6zni¢ cztery zasadnicze
elementy, rdzniace si¢ charakterem i sposobem obstugi komunikacyjne;j:

—teren ,,U.1”, ktory niemal w catosci objety jest wpisem do rejestru zabytkow,

— zespot terenow ,,U.2” 1,,U.3” wraz z obslugujaca ja planowana droga ,,KDD.1”, zajmujacy wschodnia czg$¢
obszaru objetego projektem planu,

— zespot terendw kategorii UPM wraz z przeznaczonymi dla ich obstugi terenami istniejacych i planowanych drog
wewngtrznych, zajmujacy zachodnia czg$¢ obszaru objetego projektem planu,

— teren ,,PU.1”, zajmujacy potudniowa czg$¢ obszaru objetego projektem planu.

Powiazanie z zewngtrznym uktadem drogowym zapewniaja dwie ulice: ul. Piotra Wysockiego - usytuowana
tuz za potocno-wschodnia granica obszaru projektu planu, oraz ul. Antka Kochanka — przebiegajaca w zasiggu
projektu planu, przy jego potnocno-zachodniej granicy. Ulica Piotra Wysockiego to droga powiatowa o dos¢
duzym ruchu samochodowym, ktoéry juz teraz bardzo utrudnia pieszym jej przekraczanie. Z kolei ul. Antka
Kochanka to droga gminna (miejska), po ktorej odbywa si¢ obecnie stosunkowo niewielki ruch samochodowy.
Nalezy si¢ jednak liczy¢ z tym, Ze wraz z intensyfikacja zainwestowania w rejonie omawianego projektu planu,
ruch samochodowy na ul. Antka Kochanka zacznie znaczaco wzrasta¢. Bedzie to zwiazane przede wszystkim
z przeksztalceniami funkcjonalnymi i strukturalnymi na obszarze planu miejscowego, a prawdopodobnie takze
z dalszym obciazaniem waznych weztow, ktore — cho¢ potozone poza obszarem omawianego projektu planu —
warunkuja dostep do tego obszaru. Obecnie ul. Antka Kochanka ma stosunkowo stabe parametry. Zatem
w interesie wilascicieli nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasiggu obszaru planu lezy poprawa tych parametrow.
Dzigki temu tatwiej im bedzie stad wyjechac. Takze tatwiej dojada tu inne osoby, w tym — co szczegdlnie wazne
— potencjalni nabywcy ustug i produktow oferowanych na tym obszarze. Ich poprawienie, poprzez poszerzenie
ulicy kosztem przyleglych po stronie wschodniej terenéw, bytoby jednak niepozadane. Wiazatoby si¢ bowiem
zardbwno z wkraczaniem na zainwestowane obszary planu, w wigkszo$ci nalezace do podmiotow prywatnych,
jak 1z konieczno$cia wykonywania duzych nasypow. Uznano, Ze tego typu rozwiazanie byloby nieracjonalne,
a do tego niepotrzebnie i wbrew zasadzie proporcjonalnosci, ingerujace w zainwestowane grunty prywatne. Po
zachodniej stronie tej ulicy (poza zasiggiem obszaru projektu planu) znajduja si¢ bowiem (w zdecydowanej
wigkszosci) niezainwestowane grunty o charakterze rolnym, badZ poprzemystowym. W momencie, gdy pojawi
si¢ zapotrzebowanie na poprawe parametréw tej ulicy (catosciowo lub lokalnie) bedzie ja mozna poszerzy¢ po
zachodniej stronie, na mocy innego planu miejscowego lub tzw. ,,specustawy drogowej”. Zatem w omawianym
projekcie planu w pas tej drogi publicznej wiaczono tylko niewielki fragment gruntdow prywatnych, zapewniajac
ciagtos¢ tej drogi publicznej (dla realizacji potaczenia pomigdzy ulicami Piotra Wysockiego i 1 Maja). Przy
czym stanowilo to usankcjonowanie faktycznego, juz od wielu lat, sposobu wykorzystywania tego fragmentu
gruntow.

Teren ,,U.1” jest obslugiwany z obu wymienionych wyzej ulic, tj. Piotra Wysockiego i Antka Kochanka.
Natomiast dla obstugi terenow ,,U.2” i,U.3” niezbedne stato si¢ wyznaczenie nowej drogi ,,KDD.1”, ze
wzgledu na rozdrobniona strukture wiasnosciowa, duze obciazenie ruchem ul. Piotra Wysockiego i wysokie
skarpy oddzielajace przylegle obszary od tej ulicy. Przy jej wyznaczaniu — ze wzgledu na konieczno$¢
zajmowania takze gruntéw osob prywatnych — kierowano si¢ zasada proporcjonalnosci. Na obu koncach drogi
,»KDD.1” zaplanowano skrzyzowania z ulica Piotra Wysockiego, zlokalizowane w miejscach dotychczasowych
wlaczen do tej ulicy. Dzigki temu stworzona zostanie mozliwo$¢ dotarcia do obszarow obstugiwanych przez tg
planowana droge nawet w wypadku zablokowania ktorego$ ze skrzyzowan, czy fragmentu samej drogi. W celu
zapewnienia odpowiednich parametréw wymaganych dla droég publicznych oraz dogodnych warunkéw do
obstugi istniejacej oraz wprowadzania nowej zabudowy na sasiadujace znig tereny, pas tej drogi tylko
czesciowo wykorzystuje przebiegi dawnych drog zaktadowych kopalni. Jest to dodatkowo uzasadnione
kiepskim stanem technicznym tych dawnych drég. Warto tez wskaza¢, ze planowana droga ,,KDD.1” umozliwia
takze obstuge terenu ,,PU.1” oraz fragmentu terenu ,,U.1”.

Odregbny uktad drog wewngtrznych przewidziano dla kompleksu terenow kategorii UPM, usytuowanego
w zachodniej czg$ci obszaru objgtego projektem planu. Tu rowniez organizacja bezposrednich wjazdow na ul.
Antka Kochanka (,,KDL.1”) jest utrudniona przez wystepujaca w tym rejonie rzezbg terenu. W projekcie planu
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zachowano dwie istniejace drogi wewngtrzne, poprowadzone po gruntach w przewadze nalezacych do Skarbu
Panstwa, pomimo Ze obie te drogi sa bardzo waskie, a dodatkowo jedna z nich jest dosy¢ kreta. Zadecydowat
o tym stan zagospodarowania przylegltych do nich terenéw, na ktérych, na poszczegdlnych nieruchomosciach,
prowadzona jest roéznorodna dziatalno$¢ gospodarcza. Radykalna poprawa tego istniejacego uktadu drog
wewnetrznych musiata by si¢ wiazac z istotng ingerencja w zainwestowane obszary dzialalno$ci gospodarcze;j
nalezace do podmiotow niepublicznych, wraz z konieczno$cia wyburzen szeregu obiektow budowlanych.
Wywazajac rozne racje — kierujac si¢ przy tym zasada proporcjonalnosci - uznano, ze ten kierunek dziatania nie
ma, w kazdym razie na obecnym etapie funkcjonowania tego zespotu, uzasadnienia. Dla zapewnienia wiasciwej
obstugi komunikacyjnej wtym rejonie, czyli co najmniej bezpiecznej, jak iumozliwiajacej racjonalna
urbanizacj¢ tego rejonu, konieczne byto znalezienie innych rozwiazan. W tym celu:

— znaczaco poszerzono obszar przeznaczony pod droge ,,KDW.3” (istniejaca) w rejonie jej skrzyzowania z ul.
Antka Kochanka (,,KDL.17),

— wyznaczono dodatkowe szerokie potaczenie drogi ,,KDW.3” (istniejacej) z ul. Antka Kochanka (,,KDL.1”),

—wyznaczono nowa droge ,,KDW.4” dla zapewnienia bezpiecznego wilaczania si¢ na ul. Antka Kochanka
(KDL.1”) zterenem ,,PU.1”, jako alternatywe dla obecnie wykorzystywanego zjazdu na ulice ,,KDL.1”
w miejscu jej skrzyzowania z linia kolejowa panstwowego znaczenia relacji Wroctaw—Jelenia Gora, ktory jest
niepozadany z powodu wysokiego zagrozenia wypadkami,

— wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w wigkszej odlegtosci od planowanych drog. Przy czym przebieg
tych linii uwzgledniat takze inne czynniki, takie jak m.in. kwestie widocznosci, rzezbeg terenu, czy wystgpowanie
zabudowy, aw przypadku sasiedztwa z bardzo waska i ciasno obudowana droga ,,KDW.1”, takze charakter
zabudowy.

3.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Szczegoblnie cennym elementem, nie tylko w skali omawianego planu miejscowego, ale wrecz w skali co
najmniej regionalnej, jest zabytkowy zespot dawnej Kopalni Wegla Kamiennego ,Julia”. Jest to bowiem
najlepiej zachowany zabytkowy zespot kopalni wegla kamiennego na Dolnym Slasku, ktéra juz w XIX w. byta
wielka atrakcja turystyczna, iktéora odwiedzali m.in. przywodcy oOwczesnych panstw. W wartosciach
zabytkowych tego zespotu §wiadcza m.in. obowiazujace formy ochrony konserwatorskiej. Wpisami do rejestru
objete sa poszczegdlne zabytkowe obiekty skladajace si¢ na ten zespol, wtym 16 obiektéw naziemnych
i podziemne korytarze ,Lisiej Sztolni”, z ktérych tylko cze$¢ znajduje sig¢ w zasiggu omawianego projektu
planu. Dodatkowo wpisem do rejestru objeto obszar najbardziej zabytkowej czesci tego zespotu, ktory prawie
pokrywa si¢ z zasiggiem wyznaczonego w projekcie planu terenu ,,U.1”. Ten zespol, jezeli bylby rozpatrywany
w szerszym kontekscie przestrzennym obejmujacym takze sasiadujace z nim hatdy, moze mie¢ — jako jeden
z nielicznych w Polsce — szanse na wpisanie na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Dlatego zapewnienie
mu wlasciwej ochrony musi by¢ sprawa pierwszorzedna, w tym i w sasiadujacych z nim planach miejscowych.

Dla zabezpieczenia tego wyjatkowego zespolu zabytkowego juz w 1993 roku Wojewoda Walbrzyski
powotal Muzeum Przemystu i Techniki, a nastgpnie w 2008 roku Rada Miejska w Watbrzychu utworzyta nowa
instytucj¢ kultury pod nazwa Park Wielokulturowy Stara Kopalnia w Walbrzychu, do zadan ktorej nalezy
przede wszystkim opieka nad spuscizna kulturowa zachowana w dawnej Kopalni ,Julia” iudostgpnianie
popularyzacji tej spuscizny, ktérej znaczenie dla kilkuwiekowej historii rozwoju cywilizacyjnego tego regionu
trudno przeceni¢. W §lad za tymi dziataniami organizacyjnymi wtadze miasta przystapily do rewitalizacji tego
zespotu, ktora jest juz mocno zaawansowana. Temu tez celowi stuza zapisy projektu planu chroniace charakter
tego zespotu.

Jest oczywiste, ze ochrona tego wyjatkowego zespotu zabytkowego — jezeli ma by¢ skuteczna — nie moze
ogranicza¢ si¢ wylacznie do dzialan podejmowanych w jego zasiggu. Z tego wzgledu, uwzgledniajac warunki
okreslone przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, wprowadzono do ustalen projektu planu Strefe ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego. Zasigg tej strefy sigga 100 m od granicy obszaru wpisanego do rejestru
zabytkbw — azatem zostal ustalony bardzo oszczednie, biorac pod uwagg rozmiary obszaru objetego
wymienionym wpisem. Przesadzito o tym — przy zastosowaniu zasady proporcjonalnosci - zarowno wywazenie
potrzeb zwiazanych zochrona omawianego zespotu zabytkowego, jak i potencjalnych intereséw osob, do
ktorych naleza nieruchomos$ci potozone w zasiggu Strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. W efekcie
okazato si¢ konieczne by zastrzec, ze ustalenia dla Strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego odnosza si¢ do
catych budynkow, takze w przypadkach, gdy tylko ich fragmenty potozone sa w zasiggu tej strefy.
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Ustalenia odnoszace si¢ do stref , K” ochrony krajobrazu kulturowego, reguluja tylko czg$¢ zagadnien
wynikajacych z potrzeby ochrony zespotu zabytkowego dawnej Kopalni ,Julia”, poza granica obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw. Niezbgdnym ich uzupelnieniem sa ustalenia zawarte w innych fragmentach
projektu planu. Jednym z nich jest regulacja dotyczaca planowanego rzgdu drzew przy granicy z terenem ,,U.1”.
Ze wzgledu na dotychczasowe zagospodarowanie, chaotyczny charakter zabudowy terenéw kategorii UPM stoi
w najwigkszej kolizji z potrzebami ochrony zabytkowego zespotu Kopalni ,,Julia”. Wywazajac rdzne racje —
kierujac si¢ przy tym zasada proporcjonalnosci - uznano, ze wprowadzenie dla tych terenéw bardzo
rygorystycznych wymagan odno$nie ksztattowania zabudowy (w tym m.in. zobowiazujacymi liniami
zabudowy imato elastycznymi ustaleniami dotyczacymi gabarytow budynkéw) — co byloby pozadane ze
wzgledow konserwatorskich — mogloby by¢ zbyt dokuczliwe dla wlascicieli polozonych tam nieruchomosci.
Ponadto mogloby spowodowaé, ze pozadane (i okre§lone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha) przeksztatcenia funkcjonalne i strukturalne nie bgda na
tym obszarze zachodzily lub bedzie si¢ to dzialo bardzo powoli. W tej sytuacji zdecydowano si¢ na
wprowadzenie innego narzgdzia ochrony zespotu zabytkowego, poprzez ustalenie obowiazku zasadzenia rzedu
rodzimych drzew — debow, ktorych zespdt przy kolumnowej formie poszczegdlnych drzew, z roku na rok
bedzie coraz lepiej peli¢ funkcje¢ ekranu, a jednocze$nie tego typu ochrona bedzie zajmowata niezbyt duzo
miejsca.

W nastgpnych podrozdzialach zostaly przywotane jeszcze inne regulacje stuzace ochronie zespotu
zabytkowego dawnej Kopalni ,,Julia”.

3.3. Przeznaczenie terenow.

Tereny kategorii ,,U”, ktore sasiaduja z ul. Piotra Wysockiego, sa predystynowane do peinienia funkcji
ustugowych. To przeznaczenie odpowiada zadaniom wyznaczonym Parkowi Wielokulturowemu Stara Kopalnia
w Walbrzychu. Rownie wlasciwe jest przeznaczenie na cele ustugowe pozostatych dwoch terendow kategorii
,»U”. Obecnie sa one w niewielkim stopniu zabudowane, ale znajda si¢ po drodze od watbrzyskiej Staréwki
i dworca autobusowego, a prawdopodobnie iz planowanego przystanku kolejowego, do kompleksu ustug
kultury na terenie dawnej Kopalni ,,Julia”. Warto przy tym zwroci¢ uwage, ze zabudowania po drugiej stronie
ulicy Piotra Wysockiego (poza zasiggiem omawianego projektu planu) w zdecydowanej wigkszo$ci juz obecnie
pemia funkcje ustugowe. Na terenach kategorii ,,U” dopuszczono tez inne nie ustugowe funkcje towarzyszace
(w tym mieszkaniowe i wytworcze), ktore nie maja jednak zdominowac tego rejonu. Brano przy tym pod
uwagg, ze np. ewentualne usytuowanie duzego zaktadu produkcyjnego przy drodze prowadzacej ze Staréwki do
Parku Wielokulturowego Stara Kopalnia w Walbrzychu nie shuzytoby ochronie waloréw kulturowych tego
zabytkowego Zespotu, ani nie sprzyjatoby pelnieniu jego zadan jako osrodka kultury.

Tereny kategorii ,,UPM”, zgodnie z wnioskami szeregu wtascicieli znajdujacych si¢ tam nieruchomosci,
przeznaczono na cele uslugowe i przemystowe, a takze na pochodne funkcje zwiazane ze sktadowaniem. Ten
rodzaj przeznaczenia — ze wzgledu na sasiedztwo rewitalizowanego zespotu dawnej Kopalni ,,Julia” — moze
wywotywac konflikty przestrzenne. To z kolei zagraza mozliwosci zapewnienia wlasciwej ochrony i stuzacemu
jej wlasciwemu uzytkowaniu tego obiektu zabytkowego. Poza narzedziami ochronnymi, o ktérych byta mowa
w rozdziale 3.2 niniejszego uzasadnienia, stalo si¢ niezbedne wprowadzenie na terenach kategorii ,,UPM”
przeznaczenia, ktorego sasiedztwo bytoby bardziej przyjazne ochronie zespolu zabytkowego dawnej Kopalni
,Lulia”, ajednocze$nie przyczyniatlo by si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci, zkorzyscia dla
dotychczasowych wiascicieli gruntow. Takim rodzajem zagospodarowania w tym rejonie mogla by¢ tylko
zabudowa wielorodzinna. Jej ewentualna realizacja moze przyczyni¢ si¢ do wprowadzenia w tym rejonie takze
obstugujacych tereny mieszkaniowe ustug, w tym w zakresie sportu i rekreacji.

Jednym z waznych narzg¢dzi ochrony zespotu zabytkowej Kopalni ,Julia” jest, jak wyzej wyjasniono,
stworzenie warunkow do wytworzenia si¢ wielofunkcyjnego zespotu, ktory, oprocz wystgpujacych na tym
obszarze funkcji przemystowych iustugowych, zostalby wzbogacony o zabudowe wielorodzinna. W efekcie
nalezy przewidywac, ze przyczyni si¢ to do podniesienia standardu istniejacego zainwestowania przy obnizeniu,
lub co najmniej nie podwyzszeniu, potencjalnie uciazliwych emisji generowanych przez dziatalno$¢
gospodarcza. Oczywiscie ta wielofunkcyjnos¢ nie moze generowac niepozadanych konfliktow przestrzennych.
Z tej racji wykluczono niektore rodzaje obiektow, nie tylko na tym, ale takze na innych obszarach projektu
planu - co szerzej omowiono w koncowej czgsci niniejszego podrozdziatu.

Teren ,,PU.17, rozciagnigty wzdtuz linii kolejowej, przeznaczono — zgodnie z wnioskiem wtasciciela
zdecydowanej wigkszosci znajdujacych si¢ tu gruntow — dla obiektow przemyshu, baz, sktadéw, magazynow
oraz ushug innych niz chronione, a takze dla bocznicy kolejowej. Jak juz poprzednio wskazywano, taki rodzaj
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przeznaczenia moze by¢ kolizyjny w stosunku do potrzeby ochrony wyjatkowego zespolu zabytkowego dawne;j
Kopalni ”Julia”. Nie chcac wyklucza¢ zamierzen wlascicieli nieruchomosci, a jednocze$nie uwzgledniajac
konieczno$¢ ochrony waloréw tego zabytkowego zespotu — zgodnie z zasada proporcjonalno$ci - wprowadzono
w projekcie planu zapis, ktory ogranicza kolizyjno$¢ tego (bezposredniego) sasiedztwa ustalajac, ze dziatalnosc¢
produkcyjna i przetworcza, a takze magazynowanie, gromadzenie, sktadowanie oraz zatadunek iroztadunek
surowcow oraz produktéw, moze si¢ odbywac wytacznie w budynkach, ktore skutecznie powstrzymaja emisje
ewentualnych uciazliwych oddziatywan.

Dodatkowo na catlym obszarze planu zakazano sytuowania niektoérych rodzajow obiektow. Przede
wszystkim z racji zagrozenia generowaniem duzego ruchu samochodowego w tej grupie umieszczono stacje
paliw i duze obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2, o co wystapil zarzadca drogi
powiatowej, czyli ulicy Piotra Wysockiego. Juz obecnie potozone nieopodal skrzyzowanie tej ulicy z ulica
Sikorskiego i Kolejowa, jest jednym znajmocniej zakorkowanych skrzyzowan w Walbrzychu. Natomiast
realizowane juz inwestycje oraz szereg innych planowanych w tym rejonie, kaze przewidywaé, ze presja ruchu
samochodowego bedzie si¢ tu znaczaco zwigksza¢. Dodatkowo z powodu innych zagrozen wyeliminowano
mozliwos¢ realizacji niektorych obiektow. Dotyczy to zatem w pierwszej kolejnosci zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemyslowych. Natomiast zracji zagrozen zwiazanych
cho¢by z emisja odoréw nie dopuszczono lokalizacji obiektow produkcji rolnej. W przypadku spopielarni zwlok
—jak to szerzej omowiono w wyjasnieniach do rozstrzygnie¢ w sprawie odrzucenia uwag — chodzito zaréwno
o negatywne oddziatywanie na §rodowisko, jak i inne rodzaje kolizyjnosci tego typu obiektu.

Z kolei formy krajobrazowe, wiazace si¢ z elektrowniami wiatrowymi, obiektami produkcji rolnej, a takze
z kempingami i polami biwakowymi, bylyby nie do pogodzenia z potrzebami ochrony zespotu zabytkowego
dawnej Kopalni ,,Julia”. Zreszta ten czynnik krajobrazowy, cho¢ nie w decydujacym zakresie, przyczynit si¢ do
wykluczenia mozliwos$ci lokalizacji takze kilku innych zakazanych rodzajow obiektow.

3.4. Zabudowa i zagospodarowanie terenow.

Maksymalna na obszarze projektu planu wysokos$¢ zabudowy w wymiarze 25 m dopuszczono na terenach
,»U.17 1,,U.3”. Przesadzily otym rozne przestanki. W przypadku terenu ,,U.1” uwzgledniono wysokosé
najwyzszych obiektow zabytkowych, znajdujacych si¢ na tym obszarze. Natomiast w przypadku terenu ,,U.3”
istotne byto zarowno oddalenie od terenu ,,U.17, jak i specyficzne usytuowanie na wysokiej skarpie ponad ulica
Piotra Wysockiego, doprowadzajacej ruch od strony walbrzyskiej Starowki. W efekcie dla poruszajacego sie ta
ulica od strony wschodniej zabytkowy zespot zabudowy dawnej Kopalni ,Julia” jest prawie niewidoczny.
Dopiero gdy zblizymy si¢ wzdtuz tej ulicy do terenu ,,U.2”, coraz wyrazniej ogladamy wschodnia czg$¢ tego
zabytkowego zespotu. Z tego wzgledu na terenie ,,U.2” nalezato ograniczy¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy,
ktérej maksymalny wymiar, w zgodzie z uzgodnieniem z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, ustalono na
12 m. Dodatkowo dla ujednolicenia przedpola tego zabytkowego zespotu ustalono, ze na terenie ,,U.2”
wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 8 m na co najmniej 80% powierzchni zabudowy. Dazac do
nadania w miare¢ ujednoliconego charakteru zabudowie, kierujac si¢ przy tym wzgledami funkcjonalnymi, jako
podstawowe okreslono dachy o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 100. Takim zreszta nachyleniem dachow
charakteryzuje si¢ spora czg$¢ obiektow zabytkowych wystepujacych w zasiggu omawianego projektu planu.
Biorac jednak pod uwage rdéznorodne uwarunkowania, dopuszczono takze odstgpstwa od tego wymiaru
nachylenia, okreslajac precyzyjnie warunki, w ktorych mozna z takiego odstgpstwa skorzystac.

Na terenach kategorii ,,UPM” i,,PU” maksymalna wysokos¢ zabudowy okre$lono na 20 m. Chodzito o to,
by najwyzsze budynki na tych terenach nie przewyzszaly zabudowy na terenie ,,U.1”, ajednoczes$nie, by
dopuszczona w projekcie planu wysoko$¢ umozliwiata realizacj¢ réoznych potrzeb np. technologicznych. Z kolei
potozenie ,,na zapleczu” zabytkowego zespotu dawnej Kopalni ,,Julia” pozwolito na ograniczenie — w stosunku
do terenodw kategorii ,,U” — restrykcji w stosunku do zabudowy, szczegélnie na obszarach potozonych poza
Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Natomiast zblizone do ustalen dla terenéw kategorii ,,U” sa
ustalenia na terenach kategorii ,,UPM” i ,,PU” dotyczace sposobu ksztattowania dachow.

W odniesieniu do nie poruszanych jeszcze zagadnien wiazacych si¢ z zagospodarowaniem terenu warto
zwroci¢ uwage, ze dla zwigkszenia bezpieczenstwa na drogach publicznych (ale w pewnym zakresie takze na
sasiadujacych z nimi gruntach prywatnych) zakazano wznoszenia nieazurowych ogrodzen wzdluz tych drog.
Natomiast dla ochrony tadu przestrzennego oraz ze wzgledu na ochrong obszaru o duzej wartosci zabytkowej
dopuszczono realizacj¢ ogrodzen tylko z niektérych rodzajow materiatdéw. Z podobnego co wyzej wzgledu,
doprecyzowano takze zasady lokalizacji urzadzen reklamowych.
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Istotng role w ksztaltowaniu charakteru zespotow zabudowy odgrywaja decyzje parcelacyjne. W §wietle
ostatniego orzecznictwa sadow administracyjnych precyzyjne zasady podzialdéw mozna ustala¢ w planach
miejscowych tylko w przypadku przeprowadzania jednoczesnie procedury scalania i podziatu nieruchomosci —
co jest obligatoryjne, cho¢ prawie w ogole nie jest w Polsce taka procedura przeprowadzana, gdyz powoduje
bardzo niekorzystne skutki dla budzetéw gmin. Uwzgledniajac zatem orzecznictwo ustalono parametry dziatek
wydzielonych w procedurze scalania i podziatu na wypadek, gdyby z taka inicjatywa wystapito odpowiednie
grono wiascicieli nieruchomosci. Ponadto ustalono — na co dopuszczaja obecne przepisy — takze minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych wyznaczonych w innych trybach. Ze wzgledow funkcjonalnych najmniejsze
wymiary powierzchni dopuszczono dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog, a takze na
zainwestowanym terenie ,,U.1”, natomiast najwigksze na terenie ,,PU.1”, zarbwno z racji jego rozmiarow, ale i z
powodu funkcji postulowanej przez wtasciciela i uwzglednionej w projekcie planu oraz z usytuowania tego
terenu w stosunku do drog publicznych.

4. UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCESIE TWORZENIA PLANU.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic Piotra Wysockiego — Antka Kochanka w Walbrzychu rozpoczgla si¢ wraz z podjgciem Uchwaly
Nr XV/124/2011 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic Piotra
Wysockiego - Anta Kochanka w Watbrzychu. Udzial spoleczenstwa w procesie tworzenia planu miejscowego
oparty byt na zapisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, zpozn. zm.). Zgodnie zart. 17 pkt 1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, Prezydent Miasta Watbrzycha oglosit w prasie lokalnej i Internecie (4 pazdziernika 2011 r.) oraz
na tablicy ogloszen (30 wrzesnia 2011 r.), o podjeciu tej uchwaty, przystapieniu do sporzadzania ww. planu
miejscowego 1imozliwosci skladania stosownych wnioskéw, czym jednoczesnie umozliwil udziat
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu. W podanym w ogloszeniu terminie ztozono wnioski (12),
ktore zostaty rozpatrzone przed sporzadzeniem projektu planu.

Po dokonaniu niezbgdnych czynnosci proceduralnych zwiazanych z zebraniem wnioskéw odpowiednich
organéw 1 instytucji, atakze opiniowaniem iuzgadnianiem projektu planu miejscowego ztymi organami
1 instytucjami Prezydent Miasta Watbrzycha oglosit (29 czerwca 2012 r.) na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej
i Internecie o wylozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu. Jednoczesnie zawiadomit w tym ogloszeniu
o mozliwosci wzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwiazaniami, organizowanej
w trakcie trwania wylozenia, oraz o mozliwosci sktadania stosownych wnioskéw iuwag w trakcie trwania
wylozenia, a takze w okresie 14 dni po jego zakonczeniu.

W reakcji na ogloszenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu wptyngty uwagi (4), ktore
Prezydent Miasta Watbrzycha rozpatrzyt w przewidzianym ustawowo terminie.

W tym czasie okazato sig, ze ulegla pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych w sprawach
dotyczacych planéw miejscowych. W zwiazku ztym wystapita potrzeba wprowadzenia drobnych zmian
w projekcie planu. Dlatego Prezydent Miasta Watbrzycha 24 sierpnia 2012 r. oglosil w prasie, w Internecie oraz
poprzez obwieszczenie o ponownej mozliwosci wgladu do wylozonego (skorygowanego) projektu planu
i kolejnej mozliwosci sktadania uwag. Dla zapewnienia odpowiedniego poziomu partycypacji spotecznej
w pracach nad planem miejscowym przeprowadzono takze ponownie dyskusje publiczna, na ktoérej po raz
kolejny zainteresowani mieli mozliwos$¢ zapoznania si¢ z zatozeniami przyjetymi w projekcie planu. Obecni na
dyskusji autorzy uwag z,pierwszego” wylozenia mieli natomiast okazj¢ ustysze¢ wyjasnienia dotyczace
zagadnien poruszonych w ztozonych uwagach po ,,pierwszym” wytozeniu.

W reakcji na ponowne wytozenie do publicznego wgladu omawianego projektu planu wptyngto 5 uwag.
Sposrod wszystkich uwag, tych, ktore wptynely na skutek ,,pierwszego” oraz ponownego wylozenia Prezydent
Miasta Walbrzycha uwzglednit w catosci jedna uwage, w wigkszo$ci zatem nie uwzglednil uwag, w tym
rowniez tych, ktéore wnosity o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie planu, gdyz spetnienie
postulowanych w nich efektow nie wywotywato potrzeby zmiany projektu planu.

W konsekwencji uwzglednienia jednej uwagi - dotyczacej okreslenia werbalnie w projekcie planu szerokosci
drog - nalezalo wprowadzi¢ zmiany do tekstu projektu planu, jednak bez konieczno$ci ponawiania dodatkowych
uzgodnien, gdyz nie zmieniono wymiardw drog juz wczesniej okreslonych na rysunku projektu planu.
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