UCHWALA NR XL1/377/2012
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1-go Maja — Antka Kochanka w Walbrzychu.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pézn. zm.D ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), atakze w zwiazku z Uchwata Nr XV/123/2011 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1-go Maja — Antka Kochanka w Walbrzychu,po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha” przyjetego Uchwata Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999
r., Z pozn. zm., Rada Miejska Walbrzycha uchwala , co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1-go
Maja — Antka Kochanka w Walbrzychu , zwany dalej planem miejscowym , obejmuje obszar o powierzchni
okoto 38,1ha, potozony w zachodniej czeSci Watbrzycha.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna cze¢scia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktdrym mowa w ust. 2, zatytutowany: ,,Miasto Walbrzych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1-go Maja — Antka Kochanka.
Rysunek planu miejscowego”— zalacznik nr 1;

2) stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic 1 Maja - Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Watbrzycha - zalacznik nr 2

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 4 .

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym;

2) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku o tej samej funkc;ji,
usytuowanym w bezposrednim sasiedztwie przy tej samej drodze, w ktorym dopuszcza sig¢ pokrycie do 30%
powierzchni rzutu budynku winny sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu,
z zastrzezeniem, ze jezeli w bezposrednim sasiedztwie wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy kierowac sig
wylacznie forma dachu tych obiektow;

3) nieucigzliwej dzialalno$ci — nalezy przez to rozumie¢ taka, ktora nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska ani nie wywoluje negatywnych reakcji organizmu cztowieka, jak i szkodliwych skutkow dla
jego zdrowia;

4) garazu otwartym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszony obiekt budowlany bez $cian zewnetrznych albo ze
$cianami niepetnymi lub azurowymi, przeznaczony do przechowywania samochodéw;

5) garazu zamknigtym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany z pelna obudowa zewngtrzna i zamykanymi
otworami, przeznaczony do przechowywania samochoddw;
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6) istniejacych budynkach Iub innych istniejacych obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub
obiekty, ktore istniaty w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaly zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub zlozonym przed tym terminem;

7) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu miejscowego okre§lonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II, a w odniesieniu do
terendw drog w rozdziale [ w § 9;

8) nowych budynkach lub innych nowych obiektach —nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty,
ktore beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgltoszeniem
zlozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektdéw, ktore nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia,
te, ktore beda wzniesione po tym terminie;

9) obiekcie nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym prowadzona jest dziatalnosc
nieuciazliwa, oraz urzadzenie lub budowlg, ktérych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska ani nie wywoluje negatywnych reakcji organizmu czlowieka, jak i szkodliwych skutkéw dla
jego zdrowia;

10) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
przeznaczenia i okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczona odpowiednim symbolem cyfrowo-
literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepiséw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

¢) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktdre nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego;

11) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegltos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacjg
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktorej szczegétowy przebieg okreslaja linie rozgraniczajace,
o ktorych mowa w pkt 2, przebiegajace wzdtuz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu
miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) granica zloza wegla kamiennego;
4) granica zloza antracytu ;

5) obiekt zabytkowy figurujacy w wykazie zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wraz z symbolem;

6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy ;

8) obowiazujaca linia zabudowy ;
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9) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego.

2. Za szczegotowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego linii i granic oznaczonych linia
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sig;
2) osie linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w pkt 1.

3. W przypadku linii i granic oznaczonych linia oraz dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
trojkaty lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasad¢ okreslona w ust.
2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii lub granicy, o ktorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba réznych
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub wigkszej liczby wydzielen.

5. W przypadku, gdy oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, sa umieszczone asymetrycznie,
tylko po jednej stronie linii oznacza to, iz linia ta stanowi granice strefy lub innego wydzielenia przestrzennego;
oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w tym punkcie, sa polozone zawsze po wewngtrznej stronie linii
reprezentujacej granice. Ustalenie to nie odnosi si¢ do granicy obszaru objgtego planem miejscowym.

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujace poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Symbole terendéw sktadaja si¢ z dwdch nastepujacych po sobie cztonéw oraz kropki je rozdzielajace;:
1) pierwszy czton tworza litery, bedace symbolem kategorii terenu , okreslonej w § 9 oraz w rozdziale II;
2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego winien uwzglednia¢ wystgpowanie chronionych
gatunkoéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody iwydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

3. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia gwattownymi sptywami
powierzchniowymi wod, w przyjmowanych rozwigzaniach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia
takich zagrozen.

4. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu pozabilansowych zt6z, z ktorych zaprzestano wydobywac
kopaliny:

1) wegla kamiennego ,,ZG Julia” — obejmujacego ¢zg$¢ obszaru;

2) wegla kamiennego ,,ZG Victoria” — obejmujacego czgs¢ obszaru;
3) wegla kamiennego ,,ZG Chrobry” — obejmujacego czg$¢ obszaru;
4) antracytu ,,Walbrzych-Gaj” — obejmujacego czgs$¢ obszaru.

5. Zakazuje si¢ wznawiania wydobywania kopaliny ze zt6z, o ktoérych mowa w ust. 4, przed wprowadzeniem
odpowiednich zabezpieczen obiektoéw budowlanych na obszarze planu miejscowego.

6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie $srodowiska zalicza
sig:
1) teren ,,MN.1” do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny kategorii ,,MW” do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) teren ,,MU.1” do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

7. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego zarzadca lub
inwestor posiada tytut prawny.

8. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktérych mozna
wyznaczy¢ ,,0bszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.
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9. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza granicami
obszardéw, na ktorych wystepuje przekroczenie standardow jakosci §rodowiska, lub dopuszczone w ich granicach,
pod warunkiem zastosowania rozwiazan odpowiednio eliminujacych te przekroczenia; dotyczy to w szczegolnosci
emisji powstajacych w zwiazku z eksploatacja drog oraz linii kolejowych.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

§4.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Na obszarze planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace obiekty umieszczone w wykazie zabytkow
nieruchomych wyznaczonych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow do ujecia w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, ktore oznaczono na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) e-1 — budynek mieszkalny, ul. 1-go Maja 74;

2) e-2 — budynek mieszkalny, ul. 1-go Maja 90;

3) e-3 — budynek mieszkalny, ul. 1-go Maja 92;

4) e-4 — budynek mieszkalny, ul. 1-go Maja 94;

5) e-5 — budynek mieszkalny, ul. Antka Kochanka 3;

6) e-6 — budynek mieszkalny, ul. Antka Kochanka 5;

7) e-7 — budynek mieszkalny, ul. Antka Kochanka 7;

8) e-8 — budynek mieszkalny, ul. Antka Kochanka 9.

3. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznych bryt budynkow, w tym form dachow oraz uktadu i wystroju elewacji;

2) nakazuje si¢ zachowanie lub przywracanie historycznego pokrycia dachéw, a jezeli historycznym pokryciem
nie byla blacha miedziana lub czerwona dachowka ceramiczna dopuszcza si¢ zastapienie historycznego
pokrycia czerwona dachowka ceramiczna;

3) przy remoncie elewacji nakazuje si¢ odtwarzanie historycznych podziatow, detali, faktur i kolorow;

4) przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywaé nowa do historycznej
formy tych elementow, w tym do wystepujacych w nich podziatow;

5) zakazuje si¢ umieszczania na frontowych fasadach budynkéw elementéw technicznego wyposazenia,
w szczegolnosci klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych oraz reklam nie
zwiazanych z prowadzona w danym obiekcie dziatalnoscia.

4. Ustanawia sig, oznaczona na rysunku planu miejscowego, strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Na
obszarze objetym ta strefa obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkéws;

2) w przypadku modernizacji obejmujacej dachy istniejacych budynkoéw nakazuje si¢ stosowanie dachéw
o nachyleniu nie przekraczajacym 10°;

3) w przypadku modernizacji obejmujacej elewacje istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wytacznie:
a) pokrycie ich elewacji tynkiem w kolorze szarym, albo

b) pokrycie minimum 75% powierzchni cegla klinkierowa w kolorze czerwonym, nieotynkowanym betonem
lub szktem, z zastrzezeniem iz powierzchnia pokryta cegla klinkierowa nie moze stanowi¢ mniej niz 50%
powierzchni elewacji;

5. Ustalenia, przedstawione w ust. 4, dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego odnosza si¢ do calych
budynkow, takze w przypadkach, gdy tylko ich fragmenty potozone sa w zasiggu tej strefy.

6. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspolczesne;.

Id: CCASDCE6-2C2B-4CF3-A185-952CE0C0877C. Podpisany Strona 4



§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustgpach i w innych regulacjach niniejszej
uchwaty, wtymw § 41§ 9.

2. Wzdhuz oznaczonych na rysunku planu miejscowego drog publicznych, nie ukryte pod powierzchnia gruntu
czesci nowych ogrodzen nalezy wykonywac¢ wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem
muru, pretow lub siatek metalowych lub drewna.

3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czg$¢ nowego ogrodzenia wzdhuz droég publicznych musi by¢ azurowa
z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie to stanowi rownoczesnie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;
2) stanowi element izolujacy od uciazliwych budynkow, obiektow lub urzadzen.

4. Na terenach przeznaczonych dla drég publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
stupow ogloszeniowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury techniczne;.

5.Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych:

1) lokalizacje wolnostojacych urzadzen reklamowych dopuszcza si¢ wytacznie na terenach przeznaczonych dla
drog publicznych i na terenie ,,MU.1” oraz pod warunkiem, Ze sa to stupy ogloszeniowe o okreslonej ponizej
formie i parametrach:

a) wysoko$¢ stupow ogloszeniowych moze wynosi¢ od 3 do 4 m,

b) zewnetrzne obrysy wszystkich przekrojow poziomych stupéw ogloszeniowych musza mie¢ ksztatt okrggu,
ktorego maksymalna $rednica nie moze przekracza¢ 1,5 m, a minimalna $rednica do wysokosci 3 m wynosic¢
mniej niz 1 m,

c¢)do umieszczania ogloszen przewidziane sa jedynie pionowe zewngtrzne powierzchnie stupow
ogloszeniowych;

2) slupy ogloszeniowe, o ktorych mowa w pkt 1, moga petni¢ dodatkowo inne funkcje, wtasciwe dla przestrzeni
publicznych takie jak: obudowy urzadzen infrastruktury technicznej, toalety publicznej, punktu dostepu do sieci
taczno$ci czy no$nika o$wietlenia;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji stupéw ogloszeniowych, o ktorych mowa w pkt 1, na terenach
przeznaczonych dla drog publicznych:

a) taczna powierzchnia rzutu wszystkich stupdw ogloszeniowych nie moze przekraczaé¢ 1% powierzchni terenu
na ktorym sa one zlokalizowane,

b) odlegto$¢ pomigdzy stupami ogloszeniowymi, liczona pomigdzy ich najblizej potozonymi elementami nie
moze wynosi¢ mniej niz 50 m,

¢) minimalna odlegto$¢ najblizej potozonego elementu stupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;
4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji stupow ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 1, na terenie ,,MU.1":

a) faczna powierzchnia rzutu wszystkich stupdéw ogloszeniowych, o ktérych mowa w pkt 1 nie moze
przekracza¢ 1% powierzchni nieruchomosci, na ktorej si¢ one znajduja,

b) minimalna odleglo$¢ najblizej potozonego elementu shupa ogloszeniowego od krawedzi jezdni nie moze
wynosi¢ mniej niz 6 m;

5)na zewngtrznym ogrodzeniu oraz bramie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych o powierzchni

przeznaczonej na umieszczenie reklam nie przekraczajacej 2,2 m?, z zastrzezeniem, iz laczna powierzchnia

ekspozycji na ogrodzeniu i bramach danej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 5 m? oraz zajmowac wigcej niz
10% powierzchni tego ogrodzenia i towarzyszacych mu bram;

6)na elewacji budynku, w ktérym nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych
o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 12 m?, z zastrzezeniem, iz taczna powierzchnia ekspozycji
wszystkich reklam zlokalizowanych na elewacjach danego budynku nie moze przekracza¢ 24 m? oraz stanowic¢
wigcej niz 2% tacznej powierzchni wszystkich jego elewacji;
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7) na elewacji budynku, w ktorym znajduje si¢ mieszkanie lub mieszkania, dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen
reklamowych tylko na elewacjach frontowych z ulicami publicznymi i nie wyzej niz 5 m od poziomu terenu
przy tych elewacjach; wysoko$¢ tych urzadzen w pasie elewacji nie moze przekraczac 1,5 m;

8) na dachu budynku dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych tylko w przypadkach, gdy nie ma w nim
mieszkan, a jego wysokos$¢ przekracza 15 m;

9) urzadzenia reklamowe, o ktérych mowa w pkt 7 moga mie¢ wylacznie form¢ neondéw, sytuowanych co
najmniej 15 m nad poziomem, od ktérego mierzona jest wysokos¢ budynku;

10) wysokos$¢ neonow, o ktérych mowa w pkt 9, nie moze:
a) przekraczac 4 m,
b) by¢ wyzsza niz 20% wysokosci budynku;

11) nie dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego umieszczania urzadzen reklamowych nie spetniajacych
zasad okreslonych wpkt 1- 9, zzastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzeh umieszczonych wewnatrz
budynkow i podziemnych korytarzy, jezeli sa niewidoczne z zewnatrz tych obiektow.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego , wymienione
w nastepnych ustepach i w innych regulacjach niniejszej uchwaly, w tym w § 4 1 Rozdziale II.

2. Lokalizacja nowych budynkow naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czgéci istniejacych budynkow jest
mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okre$lonych liniami zabudowy iprzy uwzglednieniu regulacji z nimi
zwiazanych.

3. Z nieprzekraczalna linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje sig jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca, dopuszcza
si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktorego przebiega ta linia, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,
b) szybami wind dobudowywanymi do istniejacych budynkéw — na odlegtos¢ do 4 m,

¢) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych sie
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

d) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych aczna powierzchnia rzutu na
$ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej podstawowej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni tej §ciany — na odlegtosci do 1 m;

3)na odcinkach, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w mniejszej odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej niz dopuszczone w poprzednim punkcie wykroczenie, dopuszcza sig
wykroczenie nie wigksze niz ta odleglos¢;

4)na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajaca drogi
publicznej, wykroczenie, o ktorym mowa w poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m.

4. Szczegolnym rodzajem nieprzekraczalnej linii zabudowy jest obowigzujaca linia zabudowy, z ktora si¢ wiaza
dodatkowo nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku;

2) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 5 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy elementami elewacji,
ktorych taczna powierzchnia rzutu na elewacje nie moze przekraczaé¢ 35% jej powierzchni; do tego procentu
powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

3) w odniesieniu do nowych i przebudowywanych budynkow, w ktorych ulega zmianie elewacja pokrywajaca si¢
z obowiazujaca linia zabudowy, sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen tej elewacji nie
moze by¢ mniejsza niz 10% jej powierzchni;

4) na elewacjach zwiazanych z obowiazujaca linia zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji balkonow, loggi, podcieni
1 tarasow;
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5) ograniczenia zwiazane z obowiazujaca linia zabudowy dotycza wytacznie terenu, na ktérym ta linia przebiega
1 odnoszg si¢ do:

a) budynkow potozonych przy tej linii,

b) obszaru do 30 m od odcinkéw obowiazujacej linii zabudowy, przy ktorych nie zostaly zlokalizowane
budynki, jezeli ten wolny od zabudowy odcinek jest dtuzszy niz 6 m,

¢) obszaru do 15 m od obowiazujacej linii zabudowy w przypadkach innych niz okreslony w lit b.

5. Wysoko$¢ masztow, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

6. Wysoko$¢ wolnostojacych masztéow 1iinnych budowli niebg¢dacych obiektami liniowymi nie moze
przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budynkow na poszczegolnych terenach.

7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wymiary powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych w innej
procedurze niz scalania i podziatu, o ktérej mowa w § 7, dla:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog - 1 m?;

2) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenie ,,MN.1” - 2000 m?;

3) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenach kategorii ,, MW’ - 350 m?;
4) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenie ,,MU.1” - 600 m?;

5) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenie ,,ZE/S.1” - 50000 m?;

6) nie wymienionych w pkt 1 obiektow na terenie ,,ZP.1” - 1500 m?;

7) nie wymienionych w pkt 1 obiektéw na terenie ,,ZD.1” - 600 m?.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
scalenia i podzialu nieruchomos$ci wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Linie rozgraniczajace moga stanowi¢ rownocze$nie granice nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.

3. Nowy uktad granic nieruchomos$ci musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.

4. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu miejscowego, a takze na oznaczonych na tym rysunku terenach przeznaczonych dla drog:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
2) na terenach kategorii ,,MN” i , MW

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,,MU””:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
4) na terenach kategorii ,,ZE/S”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m,
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
5) na terenach kategorii ,,ZP” 1 ,,ZD”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§8.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustgpach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
1) nowych stacji paliw ptynnych, w tym na gaz ptynny;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
3) obiektow produkc;ji rolnej;
4) kempingéw i pol biwakowych;
5) spopielarni zwtok;
6) elektrowni wiatrowych.

3. Linie rozgraniczajace terenow kategorii ,,MW” sa - przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego -
granicami terenow pod budoweg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?, a linie
rozgraniczajace terenu ,,MU.1” sa granicami terenu pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?.

4. W sasiedztwie linii kolejowej, przylegajacej do obszaru planu miejscowego, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustegpach.

2. Teren kategorii ,, KDG”, oznaczony symbolem ,, KDG.1”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
glowne;.

3. Tereny kategorii ,, KDL” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalne;j.
4. Tereny kategorii ,, KDD” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowe;.
5. W odniesieniu do drog publicznych ustala sig:
1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi ,,KDG.1” - maksymalna 40 m przy skrzyzowaniu z droga ,,KDD.1” oraz minimalng 13 m,
b) drogi ,,KDL.1” - maksymalng 20,9 m przy granicy obszaru planu oraz minimalng 13,1 m,
¢) drogi ,,KDL.2” - maksymalng 53 m przy skrzyzowaniu z ,,KGD.1” oraz minimalng 13 m,
d) drogi ,,KDD.1” - maksymalna 34 m przy skrzyzowaniu z droga ,,KDL.1” oraz minimalng 7,5 m,

e) drogi ,,KDD.2”, ktorej linie rozgraniczajace pokrywaja si¢ z granicami dziatki geodezyjnej, na ktorej
usytuowana jest ta droga - maksymalna 10,2 m oraz minimalng 9,8 m,

f) drogi ,,KDD.3” - maksymalng 10,3 m przy skrzyzowaniu z drogg ,,KDG.1” oraz minimalna 8,3 m na
pozostatym fragmencie drogi,

g) drogi ,,KDD.4” - maksymalng 12 m oraz minimalng 10 m;
2) jezdnie musza mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zjazdy z dr6g musza by¢ organizowane w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
w szczegodlnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciagami spacerowymi i ciagami rowerowymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenow.
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6. Teren kategorii ,, KDW” , oznaczony symbolem ,KDW.1”, przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,
w odniesieniu do ktorej ustala sig:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - maksymalng 11 m oraz minimalna 8,5 m;
2) jezdnia muszi mie¢ sprawny system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz malej architektury i zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tego terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktére utrudniatyby:
a) ruch pieszych i pojazdow,
b) przeprowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu miejscowego; w przypadku drog majacych obslugiwa¢ wigcej niz jedna nieruchomos$é, szeroko$¢
ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:
1) na terenach przeznaczonych dla drog;
2) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkows;
3) na terenie ,,ZE/S.1”.

10. Na nieruchomosciach, na ktérych zostana zlokalizowane nowe irozbudowywane istniejace obiekty
ustugowe lub produkcyjne nakazuje si¢ zapewnienie okreslonych ponizej nastepujacych minimalnych wskaznikow
w zakresie ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:

1) w obiektach handlowych na 50 m? powierzchni sprzedazy — 1 miejsce postojowe, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla jednego obiektu tego typu;

2) w obiektach hotelowych na 4 miejsca noclegowe — 1 miejsce postojowe;

3) w obiektach biurowych, administracyjnych, edukacji oraz ustug kultury na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce
postojowe;

4) w obiektach ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-3 na 100 m? powierzchni uzytkowej — 1 miejsce
postojowe;
5) w obiektach produkcyjnych na 4 stanowiska pracy — 1 miejsce postojowe.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na nieruchomosciach innych niz wymienione w ust. 10,
jezeli plan miejscowy to umozliwia, a odlegtos¢ od obiektu obstugiwanego przez te miejsca nie przekracza 200 m.

12. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane na terenach drog publicznych
1 wewngtrznych;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna lokalizowaé
na terenach wymienionych w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci i przebudowg istniejacych sieci oraz lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostana zaktocone podstawowe
funkcje tych terenow oraz nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej i nie zostana
naruszone odrgbne przepisy;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak ijako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;
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5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci — lokalizowa¢ je w sposob minimalizujacy
wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej iprojektowane zagospodarowanie; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przenie$s¢ lub
odpowiednio zmodyfikowac;

6) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.

13. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wod¢ musi si¢ odbywaé poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowej; nakaz ten nie
dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do podlewania roslin, prac porzadkowych lub gaszenia
pozarow;

2) $cieki komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy je
odprowadzac do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu;

4) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgSciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

5)wody opadowe iroztopowe, o ktorych mowa w poprzednim punkcie, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane
na obszarze objgtym planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — $redniego i/lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe napowietrzne, wngtrzowe wolnostojace lub wbudowane,
odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane siecia S$redniego lub niskiego ci$nienia, ana obszarach
pozbawionych tych sieci w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energig cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach, o emisji substancji do §rodowiska mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie
gazem sieciowym,

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych niezaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a;

9) dopuszcza si¢ nieuciazliwa dziatalno$¢ polegajaca na wykorzystywaniu na wlasny uzytek w granicach dziatki
budowlanej lokalnych zrodet energii odnawialnej o lacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW, takich jak:
kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych
na tej dzialce;

10) odpady wytwarzane na obszarze planu miejscowego powinny by¢ segregowane i gromadzone
w wyznaczonych miejscach oraz w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
ewentualnych zanieczyszczen, a nastgpnie zagospodarowane zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi;

11) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow,
w uzupehnieniu miejsc, o ktérych mowa w pkt 10;

12) w zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone - co najmniej - w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energig elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nast¢pnych ustepach.
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2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenu ,KDL.2” jest droga wewngtrzna o parametrach
okreslonych w niniejszej uchwale; tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwac¢ dhuzej niz 1 rok od
momentu wyposazenia catego przebiegu tej drogi w niezbedna infrastrukture¢ techniczng i trwata utwardzona
nawierzchnie.

3. Przed rozpoczeciem wprowadzania przeznaczenia, okreslonego w planie miejscowym, wiazacego si¢
z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposéb docelowy obszarow w formie zaplecza
prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawg do
okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE,
DOTYCZACE PRZEZNACZENIA 1 WYBRANYCH ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
INNYCH NIZ TERENY KOMUNIKACJI.

§ 12. 1. Teren kategorii ,,MN” , oznaczony symbolem ,,MN.1”, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Na terenie ,,MN.1” dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zachowanie istniejacych nieuciazliwych obiektow.

3. Na terenie ,,MN.1” nowe oraz rozbudowywane inadbudowywane budynki mieszkalne winny speiac
wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie
dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢é wnim prowadzona jedynie
nieucigzliwa dzialalnos¢.

4. Na terenie ,,MN.1” ustala si¢ nastgpujace gabaryty obiektow, z zastrzezeniem § 6:

1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem,
ze nowa i nadbudowywana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji
naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym;

2) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10° lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigcy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztaltu dachu niespelniajacego warunkéw okre§lonych w pkt 2 i pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

5. Na terenie ,,MN.1” dopuszcza sig realizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodow w formie:

1) garazy otwartych lub zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czes$cia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wolnostojacych garazy zamknigtych, pod warunkiem, ze beda przewidziane na co najmniej 2 pojazdy
samochodowe, a ich elewacje beda pokryte cegla lub tynkiem,;

3) parkingdw terenowych.

6. Na terenie ,,MN.1” na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie jednego budynku
o funkcji mieszkaniowe;j.
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7. Na terenie ,,MN.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej onie wigce] niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

8. Na terenie ,,MN.1” ustala si¢ wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale
0,05-0,4.

9. Na terenie ,,MN.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byl spetniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10%.

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,MW?” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z towarzyszacymi jej ushugami.

2. Na terenach kategorii ,,MW” dopuszcza sig:
1) nieuciazliwa dziatalno$¢ wytworcza w lokalu o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;
2) istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty malej architektury.

3. Na terenach kategorii ,,MW?” ustala si¢ nastepujace gabaryty obiektow, zastrzezeniem § 4 i § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 20 m;

2) minimalna liczba kondygnacji naziemnych w nowych i nadbudowywanych budynkach nie moze wynosi¢ mniej
niz:

a) 2 na terenach o numerach porzadkowych 11 2,
b) 3 na terenach o numerach porzadkowych 3-6,
¢) 1 w tymczasowych obiektach budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 5 lit. b;

3) nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10° lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt: 4-6;

4) stosowanie dachu typu sasiedzkiego w nowych inadbudowywanych budynkach polozonych przy
obowiazujacej linii zabudowy jest dopuszczone wytacznie gdy:

a) zastosowany dach jest o tym samym kacie nachylenia jak na przylegtym budynku,
b) wysokos$¢ gzymsu w nowym lub nadbudowywanym budynku jest taka jak w budynku o ktérym mowa w lit.
a;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigcy;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespelniajacego warunkéw okreslonych w pkt.: 3-5
w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

4. Na terenach kategorii ,, MW dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych dla samochodéw w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czeécia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodow;

3) parkingdw terenowych.
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5. Na terenach kategorii ,,MW” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
dzialki budowlanej; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz
0 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,MW” ustala si¢ wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;
w przedziale 0,05-5,0.

7. Na terenach kategorii ,,MW” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byt spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz
10%.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,MU” , oznaczony symbolem ,,MU.1”, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz dla zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenie ,,MU.1” dopuszcza sig:
1) nieuciazliwa dziatalnos¢ wytworcza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zielen, w tym w ogrddkach przydomowych, i obiekty matej architektury.
3. Na terenie ,,MU.1” ustala si¢ nastepujace gabaryty obiektow, zastrzezeniem § 6:
1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 20 m;

2) minimalna liczba kondygnacji naziemnych w nowych i nadbudowywanych budynkach nie moze wynosi¢ mniej
niz 2, a w tymczasowych obiektach budowlanych, o ktérych mowa w pkt 4, nie mniej niz 1;

3) nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 10° lub
dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu od 1° do 80° w:

a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigey,

¢) stupach ogloszeniowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu niespeliajacego warunkow okreslonych w pkt 3 i pkt
4 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie.

4. Na terenie ,,MU.1” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow w formie:

1) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgécia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz
50% kubatury;

2) wielopoziomowych garazy zco najmniej dwiema kondygnacjami przeznaczonymi na przechowywanie
samochodow; w takich garazach dopuszcza si¢ takze funkcje ustugowa;

3) parkingdw terenowych.

5. Na terenie ,,MU.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej; jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dzialce budowlanej onie wigce] niz o 10%
w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,MU.1” ustala si¢ wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej w przedziale
0,05-5,0.

7. Na terenie ,,MU.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie byl spelniony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz 10%.
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§ 15. 1. Teren kategorii ,,ZE/S” , oznaczony symbolem ,,ZE/S.1”, przeznacza si¢ dla zrekultywowanej hatdy.

2. Na terenie ,,ZE/S.1” dopuszcza si¢:
1) wprowadzenie nowej zieleni urzadzonej i nieurzadzone;;

2) wprowadzenie rozwiazan stuzacych stabilizacji powierzchni hatdy i ograniczajacych zagrozenia wystapienia na
jej obszarze wzmozonych proceséw erozyjnych;

3) obiekty malej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace tereny zieleni;
4) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie ,,ZE/S.1” zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw.
4. Na terenie ,,ZE/S.1” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych tylko w formie parkingéow terenowych.

5. Na terenie ,,ZE/S.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 80% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,ZP” , oznaczony symbolem ,,ZP.1”, przeznacza si¢ dla zieleni nieurzadzonej i zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie ,,ZP.1” dopuszcza sig:
1) obiekty malej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace zielen urzadzona;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie ,,ZP.1” zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow

4. Na terenie ,,ZP.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 75% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 17. 1. Teren kategorii ,ZD” , oznaczony symbolem ,,ZD.1”, przeznacza sig dla ogrodow dziatkowych.
2. Na terenie ,,ZD.1” dopuszcza sig:

1) obiekty zwiazane z obstuga ogrodow dziatkowych;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. Na terenie ,,ZD.1” ustala si¢ nastgpujace gabaryty budynkow, z zastrzezeniem § 6:

1) maksymalna wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

2)nowa inadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem o kacie nachylenia od 40°do 50°,
z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu od 1° do 80° w:
a) wolnostojacych kontenerach z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 4 m?
1 wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,
b) tymczasowych obiektach budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych na okres krotszy od
18 miesigcy;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztaltu dachu niespelniajacego warunkéw okre§lonych w pkt 2 i pkt
3 w rozbudowywanych budynkach niepodlegajacych nadbudowie
5) nowe i rozbudowywane budynki nie moga mie¢ wigcej niz 25 m? powierzchni zabudowy.
4. Na terenie ,,ZD.1” dopuszcza sig realizacje¢ miejsc postojowych tylko w formie parkingow terenowych.
5. Na terenie ,,ZD.1” powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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6. Na terenie ,,ZD.1” ustala si¢ wspotczynnik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej w przedziale 0,0-
0,2.

7. Na terenie ,,ZD.1” powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 18. 1. Teren kategorii ,R” , oznaczony symbolem ,,R.1”, przeznacza si¢ dla uzytkoéw rolnych.
2. Na terenie ,,R.1” dopuszcza si¢ wprowadzenie zadrzewien.
3. Na terenie ,,R.1” zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Waltbrzycha

Maria Anna Romanska

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
7z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 poz. 567
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MIASTO WALBRZYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/377/2012
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 20 grudnia 2012 r.

Stwierdzenie
0 nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic 1 MAJA — Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. poz. 647)Rada Miejska Walbrzycha stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1-go Maja — Antka Kochanka
w Walbrzychu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha przyjetego Uchwata Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. i zmienionego Uchwala Nr XI1/142/03
z dnia 10 lipca 2003 r. oraz Uchwata Nr XXI1/197/08 z dnia 28 marca 2008 r.

Wymieniony powyzej projekt planu uwzglednia polityke przestrzenna Miasta Waltbrzycha okreslona
w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci poprzez zgodne z ustaleniami studium okreslenie na tym obszarze
zasad przeksztatcen funkcjonalnych i strukturalnych. Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiggu dwoch
jednostek terenowych, ustalonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha, ktore zostaly oznaczone symbolem ,,11.1” oraz [1.2”.

Prawie cala jednostke ,,I1.1”, potozona w pdinocnej czesSci obszaru projektu planu, zajmuje hatda
pokopalniana, oméwiona w poprzednim podrozdziale. Obecny stan (uwarunkowania rozwoju) studium okresla
tu nastepujaco: ,, zielen wysoka (teren zrekultywowanej haldy) ”, natomiast kierunki rozwoju: ,, utrzymanie
obecnej funkcji terenu”. Z tego powodu jej teren (,,ZE/S.1”) traktowany jest w projekcie planu jako teren
zrekultywowanej hatdy, na ktorym dopuszcza si¢ dzialania sluzace zachowaniu jej w dobrym stanie, a takze
dopuszcza si¢ zielen urzadzona i nie urzadzona, oraz wybrane nie kolidujace z nia funkcje, uatrakcyjniajace te
przestrzen jako obszar zieleni.

W przypadku drugiej wyznaczonej w studium jednostki terenowej — ,,11.2”, obecny stan (uwarunkowania
rozwoju) okreslono w tym dokumencie jako: ,, zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci” natomiast
odnoszac si¢ do kierunkow rozwoju — ustalono: ,, utrzymanie obecnej funkcji terenu. Konieczne przeksztatcenia
Strukturalne i dziatania rehabilitacyjne ”. Projekt planu w pelni realizuje te ustalenia studium. W obszarze
omawianej jednostki ,,I1.2” wzmocniono funkcj¢ mieszkaniowa, dopuszczajac ja takze na dotychczasowym
terenie o charakterze poprzemystowym. Natomiast nakazane w studium przeksztalcenia strukturalne i dziatania
rehabilitacyjne bgda moglty by¢ realizowane dzigki m.in. ustalonym w projekcie planu uzupehiajacym
fragmentom drog publicznych, regulacjom zwigzanym z parametrami iliniami zabudowy, czy innych
elementéw zagospodarowania terenu, a takze poprzez zapisy stuzace ochronie walorow wystepujacego tu
zainwestowania.

Stwierdzenie o nienaruszeniu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic 1-go Maja — Antka Kochanka w Walbrzychu ustalen obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha umozliwia podjecie
uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu miejscowego.

Id: CCASDCE6-2C2B-4CF3-A185-952CE0C0877C. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr /12
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska Walbrzycha, biorac pod uwage stanowisko
Prezydenta Miasta Watbrzycha i przedtozona Radzie Miejskiej liste nieuwzglednionych uwag

rozstrzyga, co nastepuje:

W odniesieniu do uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1 Maja — Antka Kochanka
w Walbrzychu wniesionych:

1) w okresie od 06.07.2012 r. do 17.08.2012 r. przez:

a) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 17.08.2012 r. wraz z pismem z dnia
20.08.2012 r., w ktérym zawarto poprawke do pisma ztozonego 17.08.2012,
b) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 20.08.2012 r.
- odrzuca si¢ w czeSci;
2) w okresie od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r. przez:
a) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 28.09.2012 r.
b) EKO CARBO - Julia Sp. z 0.0. - pismem z dnia 12.10.2012 r.

- odrzuca si¢ w czeSci.

Opracowanie projektu planu miejscowego bgdacego przedmiotem uwag zostalo zainicjowane
Uchwata Nr XV/123/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w
rejonie ulic 1 Maja - Antka Kochanka w Watbrzychu i1 poprzedzone zebraniem wnioskéw do projektu
planu, a takze uzgodnieniem zakresu prognozy oddzialywania na §rodowisko na podstawie ustawy o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.). Nastgpnie
opracowano projekt planu oraz wymagane przepisami prognozy tj. prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ktorej byla mowa powyzej, oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego (w dwoch wersjach: sporzadzona przez Urbanist¢ Miasta oraz rzeczoznawce
majatkowego). W nastgpnej kolejnosci skierowano projekt planu do organéw opiniujacych i
uzgadniajacych.

Po przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgadnianie projekt planu zostal wytozony do

1d: CCASDCpESBZﬁ%%ffggFg_@gSfé? u C&g}zﬁﬁtﬁo&?)ilsfg%enia zostaly ztozone 2 uwagi. Autorem uwag byta ERO Crbo -



2
Julia sp. z 0.0. Uwagi zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Walbrzycha jedynie w

niewielkiej czgsci.

W tym czasie okazato sig, ze ulegla pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych
w sprawach dotyczacych planéw miejscowych. W zwiazku z tym wystapita potrzeba wprowadzenia
drobnych zmian w projekcie planu. Wobec zaistniatej sytuacji Prezydent Miasta Watbrzycha 24
sierpnia oglosit w prasie, poprzez obwieszczenie oraz w Internecie (20.08.2012) o ponownej
mozliwosci wgladu do wytozonego (skorygowanego) projektu planu 1 kolejnej mozliwosci sktadania
uwag. W reakcji na ponowne wylozenie do publicznego wgladu omawianego projektu planu wptyngly
3 uwagi, przy czym autorem dwoch z nich byta EKO Carbo -Julia sp. z o.0.

Sposréd wszystkich uwag, tych ktéore wplyngly na skutek ,,pierwszego” oraz ponownego
wylozenia Prezydent Miasta Walbrzycha uwzglednit w catosci jedna uwage, pozostalych nie
uwzglednil, w tym réwniez tych, ktore wnosity o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie
planu; spetnienie postulowanych w tych uwagach efektoéw nie wywotywato potrzeby zmiany projektu
planu. Nalezy zatem dodatkowo podkresli¢, ze odrzucenie w czgsci powyzszych uwag oznacza
nieuwzglednienie takze tych fragmentéw uwag, ktére zawieraty tresci nie dotyczace obszaru projektu
planu, badz zawieraty propozycje zmian zapisow projektu planu, ktore nieco inaczej sformutowane

zostaty juz okre$lone w dotychczasowych jego ustaleniach.

Akceptujac stanowisko Prezydenta, ponizej przedstawia si¢ szczegoétowe wyjasnienia

dotyczace sposobu rozpatrywania nieuwzglednionych uwag.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
1 Maja — Antka Kochanka w Watbrzychu.

Id: CCASDCE6-2C2B-4CF3-A185-952CE0C0877C. Podpisany Strona 19
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I. Uwagi zlozone w dniach od 06.07.2012 r. do 17.08.2012 r.:

1. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
- pismo z dnia 17.08.2012 r. z poprawka w pismie z dnia 20.08.2012 r.

Tres¢ uwagi Wyjasnienie
,Na terenic objetym przez Gming Walbrzych | Nie mo-ina uwzglgdqic’ uwagi o zapisaniu w
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢ tereny | ustaleniach projektu planu »Z

nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. | jednoczesnym zaznaczeniem na mapie” w
wg oznaczen nieruchomosci podanych powyzej. | Sprawach  wymienionych przez Autora
Wymienione dzialki stanowia teren bocznicy | Uwagi w punktach 1-7, gdyz w czeSci nie
kolejowej (dz. nr 208/61, 208/27, 10) nalezacej | dotycza obszaru projektu planu (jak np. w
niegdy$ do Kopalni Wegla Kamiennego ,,Thorez" | kwestiach wigzacych si¢ z wykorzystaniem
oraz osadniki, zawierajace muly po procesie flotacji | bocznicy Kkolejowej), a w pozostatych
wegla kamiennego. Sa to tereny poprzemystowe | Przypadkach, w szczegolnosci dotyczacych
mocno  zdegradowane i  nieuporzadkowane | Przeznaczenia, gdyz skutkowaloby to
urbanistycznie, a jednoczesnie funkcjonuja tu liczne | Daruszeniem  ustalen  obowiazujacego
punkty usligowe i prowadzona jest dziatalnos¢ | studium

gospodarcza malych firm. Przede wszystkim za$
istnieje tam doskonata infrastruktura komunikacyjna. | Studium uwarunkowan i kierunkow
W zwiazku z tym, spotka ECJ, bedaca whascicielem | zagospodarowania przestrzennego miasta
wickszosci terenéw w rejonie objetym pracami nad | Walbrzycha ustalito, ze halda, ktorej czes¢ objeta
MPZP wnioskuje o to, aby na obszarze dzialalnosci | Jest projektem planu ma by¢ utrzymana jako teren
gospodarczej Spotki w Planie Miejscowym zostato | Zieleni wysokiej 1 niepoddawana rekultywacii
zapisane w jego opisie z jednoczesnym zaznaczeniem | Ingerujacej w jej charakter obecny w 1999 roku, w
na mapie’ co nastqpuje: ktérym uchwalono to studium. Zatem
uwzglednienie uwagi prowadzitoby do naruszenia
ustalen studium, co skutkowatoby niewaznoscia
uchwalonego planu miejscowego. Z tej racji, a
takze z powodu  zamieszczenia w uwadze
postulatow dotyczacych obszaréw lezacych poza
granicami projektu planu uwagg odrzuca sig.

Przy okazji wyjasnia sig, ze szereg postulatow, w
tym przede wszystkim odnoszacych si¢ do
przeznaczenia, zostalo  uwzglednionych w
odniesieniu do gruntdéw nalezacych do Autora
uwagi w dwoch innych projektach planow
miejscowych, ktore byly sporzadzane dla

1. Prowadzenie dzialalnosci  przemystowo-
ustugowej] w  zakresie recyclingu, odzysku,
przetwarzania, = wzbogacania, = magazynowania,
zbierania 1 czasowego skladowania (do celow
produkcyjnych), mutdéw pochodzacych z flotacji
wegla  kamiennego, wegla, innych materiatow
weglopochodnych, biomasy oraz odpadéow innych niz
niebezpieczne mogacych by¢ komponentem do
wzbogacania mutow weglowych w celu zwigkszenia
ich wartosci opalowe;.

2. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie recyclingu
odpadéw  poflotacyjnych, wegla, kruszyw z o )
obwatowan osadnikéw, kamienia pochodzacego z pobliskich obszarow:
innych zasobéw antropogenicznych. - w rejonie Piotra Wysokiego - Antka Kochanka

3. Produkcja nawierzchni  bitumicznych | °%®¢ ‘ ,
betonowych oraz innych produktéw bitumicznych i | -~ W Tejonie Piotra Wysockiego - Marcina
betonowych. Kasprzaka, ‘ ‘

4. Drialalnoé¢ usligowa w zakresie transportu | 00 dopuszczaly to ustalenia studium. Ponadto

kolejowego z przefadunkiem, magazynowaniem i | Warto takze dodac, ze zgodnie z art. 35 ustawy o
czasowym skladowaniem, na terenach Spotki, z plangamq 1 zagospod'flrrqwamu przestrzennym,
wykorzystaniem bocznicy kolejowe i terendw do niej | MOZiwy jest po  wejsciu w  zycie ustalen
przylegtych bedacych w posiadaniu spotki EC. omawianego tu projektu planu, dotychczasowy

5. Skomunikowanie dzialek o numerach: 208/61, SP?SO.b wykorzystania terenow nalezacych do
208/60, 208/27, 208/76, 208/18, 208/51, 208/53, | SPOtki Eco Carbo — Julia wraz z wnioskowanym
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208/50, 10, z infrastrukturg drogowa poprzez zjazd z | dojazdem do dziatek nr 87/20 1 87/45 (potozonym
drogi powiatowej Piotra Wysockiego na drogg | poza zasiggiem tego projektu planu), w oparciu o
wewngtrzna  dziatkami nr  87/3, 87/25, 87/26 | posiadang stuzebnos¢.

prowadzacymi do dziatek 87/20 1 87/45, zgodnie z
posiadana stuzebnoscia dojazdu (akt not. ze
Starostwem Powiatowym w Walbrzychu), zjazd z
drogi powiatowej Piotra Wysockiego do dziatek
208/50, 208/51, 208/18, 208/53, 208/27, 208/61 i
208/60 oraz poprzez zjazd z drogi gminnej Antka
Kochanka na dziatke nr 10.

6. Zrekultywowanie dzialek z osadnikami
muléw weglowych poprzez eksploatacje mutu
weglowego, jego przetworzenie w  zakladzie
przetworczym zlokalizowanym na dziatkach Spotki
ECJ, oraz jego wyekspediowanie do odbiorcy droga
kolejowa lub drogowa.

7.  Zrekultywowanie obwatowan osadnikow
poprzez ich rozebranie mechaniczne, w sposob
najmniej ucigzliwy dla otaczajacych terendw i
sasiedztwa. Odzysk wegla (ok. 8% masy obwatowan)
oraz innych materialdbw zdeponowanych w
obwalowaniach  poprzez ich  segregacje i
wyekspediowanie  droga  kolejowa lub z
wykorzystaniem  infrastruktury  drogowej  do
docelowych odbiorcow. Niwelacja dzialek po
osadnikach 1 doprowadzenie ich do stanu
petnowartosciowych terendw inwestycyjnych na cele
urbanistyczne (zabudowa jedno lub wielorodzinna,
ustugowa  lub  nieucigzliwa  przemyslowa).
Alternatywnie,  pozostawienie, = umocnienie i
zabezpieczenie obwatowan osadnikow z
wypehieniem przestrzeni (dziury) powstalej po
eksploatacji mulu  weglowego,  materialem
krajobrazotworczym bedacym odpadem innym niz
niebezpieczny, do korony obwatowan. Urzadzenie
uporzadkowanych terenOw zielonych na
zrekultywowanym terenie z elementami malej
architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa zasada
praw nabytych, ktéra ustanawiajacy dokument prawa
miejscowego uwzgledni w swoim rozstrzygnigciu
prawnym. Beda rowniez zgodne z dotychczasowymi
zapisami w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Watbrzych
1 zgodne z posiadanymi przez Spotke, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r.
Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy nr 88-2012
z dnia 22.06.2012 1. Decyzja o pozwoleniu na budowe
nr. 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r., uprawomocniona
w dniu 13.08.2012 r.), oraz takimi, jakie zgodnie z
prawem Spotka moze jeszcze uzyska¢ i do jakich
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uzyskania jest prawem zobligowana. Zapisy te
pozwola Spdlce ECJ na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w jej statutowym zakresie 1 spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu
miejsc pracy w rejonie dotknigtym  duzym
wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja znaczne
wplywy do kasy Urzedu Miasta Walbrzych z tytutu
podatku od nieruchomosci, PIT i CIT. Doprowadza
réwniez do usunigcia skutkow szkodliwej dziatalnosci
przemyshu  wydobywczego na przedmiotowych
terenach, czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, pelowarto$ciowych — terenow
inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w centrum miasta
Walbrzycha. Moze mie¢ to jedynie pozytywny wplyw
na rozwdj gospodarczy miasta oraz poprawe
warunkéw 1 komfortu Zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczegoOlng uwage na fakt, ze obecne
zapisy w  Projekcie  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic Piotra
Wysockiego 1 Marcina Kasprzaka zupehie ignoruja
dziatalno$¢ spotki EKO CARBO-JULIA Sp. z 0.0. w
w/w rejonie. Lekcewaza 1 nie odnosza si¢ do zapisow
wczesniej wydanych 1 prawomocnych decyzji
zezwalajacych na budowe zakladu produkeji
innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadow
poflotacyjnych, wydanych przez ten sam Organ
Administracyjny.  Znacznie ograniczaja  10zwoj
dzialalno$ci gospodarczej spotce ECJ w przysztosci i
mocno komplikuja jej dziatalno$¢ w chwili obecne;.
Nie odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w terenow
oraz traktuja osadniki mulu  weglowego z
obwatowaniem jako ,,zrekultywowana hatdg"; jest to
niedopuszczalne pogwalcenie stanu  faktycznego
uwidocznionego tak w naturze jak i w dokumentach
urzedowych 1 planistycznych. Podobne stanowisko
wyraza Uchwata Zarzadu Powiatu Watbrzyskiego nr.
69/2012 z dnia 14 maja
2012 r, w ktérej to uchwale Radni Powiatowi
negatywnie opiniuja zapisy projektu MPZP dla ulic P.
Wysockiego 1 M. Kasprzaka, piszac migdzy innymi,
ze zapisy MPZP w stosunku do dziatek nalezacych do
spotki  ECJ, naruszaja zasad¢ trwalosci decyzji
administracyjnych okre§lona w art. 16 Kpa. Cytat z
w/w uchwaty:

»(...) bowiem podmiot posiadajacy ostateczne
pozwolenie na odzysk odpadow (w tym przypadku
spotka ECJ) nie bedzie miat mozliwosci zrealizowania
tego, bowiem tak skonstruowany projekt planu
miejscowego  wyklucza (po jego uchwaleniu)
mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na budowg czy tez
na wykonanie jakichkolwiek robot budowlanych”.
,..Realizacja planow w takim zakresie ujemnie
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wplynie na mozliwos¢ dzialania podmiotow
gospodarujacych w tym terenie na nieruchomosciach
stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa, moze
rowniez przynies¢ negatywne skutki finansowe w
przypadku  rozwiazania umowy  uzytkowania
wieczystego tj. wyplaty odszkodowania za budynki i
urzadzenia, utraty optat rocznych 1 oplat rocznych
zwigzanych z ustanowieniem shuizebnosci przejazdu i
przechodu". Koniec cytatu.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze w trakcie procesu
wytozenia do publicznego wgladu projektow MPZP,
spotka ECJ mimo wielu prosb ustnych i1 pisemnych
nie otrzymala przystugujacej jej prawem informaci,
czy Urzad Miasta Walbrzych wykonat analizg
skutkow finansowych wprowadzanych w projekcie
MPZP zmian. Do dnia dzisiejszego, mimo oficjalnego
wniosku ze strony spotki ECJ o udzielenie informacji
publicznej, firma takiej analizy nie otrzymata. Budzi to
domniemanie, Ze nie zostala ona w ogole wykonana w
czasie prowadzenia prac projektowych nad MPZP, co
pozbawito projektantow planu i przedstawicieli wiadz
miasta Watbrzycha kluczowe]j informacji dotyczacej
wplywu zapisow MPZP na finanse miejskie jak i na
sytuacje gospodarcza w Watbrzychu.

Wszelkie zapisy w  Miejscowym  Planie

Zagospodarowania Przestrzennego uniemozliwiajace
kontynuowanie dziatalnosci firmy EKO CARBO -
JULIA Sp. z o.0. ktdra jest nastgpca prawnym ,,Carbo
- Juli" spotki utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢
Wegla Kamiennego w Likwidacji, ktorej dzialalnos¢
byla $cisle zwiazana z eksploatacja, wzbogacaniem
wegla za pomoca mutéw weglowych z osadnikow
kopalni ,,Thorez", i prowadzeniem szerokich dziatan
w  dziedzinie  pozyskiwania  materialow  ze
zgromadzonych  kopalin, spowoduje  ogromne
roszczenia odszkodowawcze z tytulu niemoznosci
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, z tytulu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych umow
1 porozumien handlowych z tytulu utraty profitow z
juz dokonanych inwestycji, dotacji z $rodkow
unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci nieruchomosci
gruntowych.”
W pismie nadestanym dnia 20.08.2012 r. stwierdzono,
ze do tresci uwagli ,,zakradl sie biqd. Mianowicie, w
punkcie siodmym znalazt sie wpis, okreslajqacy ilos¢
mozliwego do odzyskania wegla, znajdujqcego sie w
obwatowaniach osadnikow na 8%. Prosimy o
nieuwzglednienie tej wartosci (...) . Tego samego dnia
zostata zlozona uwaga, zamieszczona ponizej, ktora
nie zawierala tego zapisu.

2. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
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- pismo z dnia 20.08.2012 r.
Tres¢ uwagi Wyjasnienie
,Na terenie objetym przez Gming Walbrzych | Nie mozna uwzgledni¢ uwagi o zapisaniu w
projektem MPZP dla w/w ulic, znajduja si¢ tereny | ustaleniach projektu planu i/

nalezace do firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. | jednoczesnym zaznaczeniem na mapie” w
wg oznaczen nieruchomo$ci podanych powyzej. | SPrawach wymienionych przez Autora
Wymienione dzialki stanowia teren bocznicy | Uwagi w punktach 1-7, gdyz w czeSci nie
kolejowej (dz. nr. 208/61, 208/27, 10) nalezacej | dotycza obszaru projektu planu (jak np. w
niegdy$§ do Kopalni Wegla Kamiennego ,,Thorez" | kwestiach wigzacych si¢ z wykorzystaniem
oraz osadniki, zawierajace muly po procesie flotacji | bocznicy Kkolejowej), a w pozostalych
wegla kamiennego. Sa to tereny poprzemystowe | Przypadkach, w szczegolnosci dotyczacych
mocno  zdegradowane i  nieuporzadkowane | Przeznaczenia, gdyz skutkowaloby to
urbanistycznie, a jednoczesnie funkcjonuja tu liczne | Daruszeniem  ustale  obowiazujacego
punkty ustugowe i prowadzona jest dziatalnosé | studium

gospodarcza malych firm. Przede wszystkim za$
istnieje tam doskonata infrastruktura komunikacyjna. | Studium uwarunkowan i kierunkow
W zwiazku z tym, spotka ECJ, bedaca wihascicielem | zagospodarowania przestrzennego miasta
wickszosci terenéw w rejonie objetym pracami nad | Watbrzycha ustalito, Ze hatda, ktorej czes¢ objeta
MPZP wnioskuje o to, aby na obszarze dzialalnosci | Jest projektem planu ma by¢ utrzymana jako teren
gospodarczej Spotki w Planie Miejscowym zostato | zieleni wysokiej 1 niepoddawana rekultywacji
zapisane w jego opisie z jednoczesnym zaznaczeniem | Ingerujacej w jej charakter obecny w 1999 roku, w
na mapie, co nastepuje: ktorym  uchwalono to studium. Zatem
uwzglednienie uwagi prowadzitoby do naruszenia
ustalen studium, co skutkowatoby niewaznoscia
uchwalonego planu miejscowego. Z tej racji, a
takze z powodu  zamieszczenia w uwadze
postulatéw dotyczacych obszaréw lezacych poza
granicami projektu planu uwage odrzuca sig.

Przy okazji wyjasnia sig, ze szereg postulatow, w
tym przede wszystkim odnoszacych si¢ do
przeznaczenia, zostalo  uwzglednionych w
odniesieniu do gruntéw nalezacych do Autora
uwagi w dwoch innych projektach planow
miejscowych, ktore byly sporzadzane dla

1. Prowadzenie dzialalnosci przemystowo-
uslugowej] w  zakresie recyclingu, odzysku,
przetwarzania, =~ wzbogacania, = magazynowania,
zbierania 1 czasowego skladowania (do celow
produkeyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji
wegla  kamiennego, wegla, innych materiatow
weglopochodnych, biomasy oraz odpadéw innych niz
niebezpieczne mogacych by¢ komponentem do
wzbogacania mutow weglowych w celu zwigkszenia
ich wartosci opalowe;.

2. Prowadzenie dzialalnos$ci w zakresie recyclingu
odpadéw  poflotacyjnych, wegla, kruszyw z

obwatowan osadnikow, kamienia pochodzacego z pobligkigh ol?szar(')w: .
innych zasobéw antropogenicznych, - w rejonie Piotra Wysokiego - Antka Kochanka

3. Produkcja nawierzchni bitumicznych i|°@¢ . :
betonowych oraz innych produktéw bitumicznych i | - W rejonie Piotra Wysockiego - Marcina

betonowych. Kasprzaka,

4. Drziatalnos¢ uslugowa w zakresie transportu bo dopus.zcza1y to. ustalenig studium. Ponadto
kolejowego 7 przeladunkiem, magazynowaniem i | Warto takze dodac, ze zgodnie z art. 35 ustawy o
czasowym skladowaniem, na terenach Spokki, z plangamq 1 zagospod'fl’ro.wamu przestrzennym,
wykorzystaniem bocznicy kolejowej i terenow do niej | MOZliWy jest po  wejsciu W zycie ustalen
przylegtych bedacych w posiadaniu spotki ECJ. omawianego tu prOJfaktu plapu, dotyf:hczasowy

5. Skomunikowanie dziatek o numerach: 208/61, sp(,)sob wykorzystania terenow nalezacych do
208/60, 208/27, 208/76, 208/18, 208/51, 208/53, | SPOtki Eco Carbo — Julia wraz z wnioskowanym
208/50, 10, 7 infrastruktura drogowa poprzez zjazd z dOJazdem dp dziatek nr 87/20 1 87/45 (poiozor}ym
drogi powiatowej Piotra Wysockiego na droge | POZ2 Zasiegiem tego projektu planu), w oparciu o
wewnetrzna  dzialkami nr 87/3, 87/25, 87/26 | Posiadana shuzebnosc.
prowadzacymi do dziatlek 87/20 i1 87/45, zgodnie z
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posiadana stuzebnoscia dojazdu (akt not. ze
Starostwem Powiatowym w Walbrzychu), zjazd z
drogi powiatowej Piotra Wysockiego do dziatek
208/50, 208/51, 208/18, 208/53, 208/27, 208/61 i
208/60 oraz poprzez zjazd z drogi gminnej Antka
Kochanka na dziatke nr 10.

6. Zrekultywowanie dzialek z osadnikami
muléw weglowych poprzez eksploatacje mulu
weglowego, jego przetworzenie w  zakladzie
przetworczym zlokalizowanym na dziatkach Spotki
ECJ, oraz jego wyekspediowanie do odbiorcy droga
kolejowa lub drogowa.

7. Zrekultywowanie obwalowan —osadnikow
poprzez ich rozebranie mechaniczne, w sposob
najmniej ucigzliwy dla otaczajacych terendw i
sasiedztwa. Odzysk wegla oraz innych materiatow
zdeponowanych w obwatowaniach poprzez ich
segregacje 1 wyekspediowanie droga kolejowa lub z
wykorzystaniem  infrastruktury  drogowej  do
docelowych odbiorcow. Niwelacja dzialek po
osadnikach 1 doprowadzenie ich do stanu
petlnowartosciowych terendéw inwestycyjnych na cele
urbanistyczne (zabudowa jedno lub wielorodzinna,
ustugowa  lub  nieucigzliwa  przemyslowa).
Alternatywnie,  pozostawienie, = umocnienie i
zabezpieczenie obwalowan osadnikow z
wypehieniem przestrzeni (dziury) powstalej po
eksploatacji mulu  weglowego,  materialem
krajobrazotworczym bgdacym odpadem innym niz
niebezpieczny, do korony obwatowan. Urzadzenie
uporzadkowanych terenOw zielonych na
zrekultywowanym terenie z elementami malej
architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa zasada
praw nabytych, ktora ustanawiajacy dokument prawa
miejscowego uwzgledni w swoim  rozstrzygnigciu
prawnym. Beda rowniez zgodne z dotychczasowymi
zapisami w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Watbrzych
1 zgodne z posiadanymi przez Spétke, prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi (Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.082011 r.
Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy nr 88-2012
z dnia 22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu na budowe
nr. 1089/2012 z dnia 27.07.2012 r., uprawomocniona
w dniu 13.08.2012 r.), oraz takimi, jakie zgodnie z
prawem Spdtka moze jeszcze uzyska¢ i1 do jakich
uzyskania jest prawem zobligowana. Zapisy te
pozwola Spoétce ECJ na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej w jej statutowym zakresie i spowoduja
wygenerowanie od kilkunastu do kilkudziesigciu
miejsc  pracy w rejonie  dotknigtym duzym
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wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja znaczne
wpltywy do kasy Urzedu Miasta Walbrzych z tytulu
podatku od nieruchomosci, PIT 1 CIT. Doprowadza
rowniez do usunigcia skutkéw szkodliwej dziatalnosci
przemyshu  wydobywczego na przedmiotowych
terenach, czego efektem bedzie pozyskanie
zrekultywowanych, pelowartosciowych  terendéw
inwestycyjnych o pow. okoto 50 ha, w centrum miasta
Walbrzycha. Moze mie¢ to jedynie pozytywny wptyw
na rozw¢j gospodarczy miasta oraz popraweg
warunkow 1 komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczeg6Olna uwagg na fakt, ze obecne
zapisy w  Projekcie  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla ulic Piotra
Wysockiego 1 Marcina Kasprzaka zupelnie ignoruja
dziafalno$¢ spotki EKO CARBO-JULIA Sp. z 0.0. w
w/w rejonie. Lekcewaza i nie odnosza si¢ do zapisow
wezesniej wydanych 1 prawomocnych decyzji
zezwalajacych na budowe zakladu produkeji
innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadow
poflotacyjnych, wydanych przez ten sam Organ
Administracyjny. Znacznie ograniczaja rozwdj
dziatalnosci gospodarczej spotce ECJ w przysztosci i
mocno komplikuja jej dziatalnos¢ w chwili obecne;.
Nie odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w terenéw
oraz traktuja osadniki mulu  weglowego z
obwatowaniem jako ,,zrekultywowana hatdg"; jest to
niedopuszczalne pogwalcenie stanu faktycznego
uwidocznionego tak w naturze jak i w dokumentach
urzedowych 1 planistycznych. Podobne stanowisko
wyraza Uchwata Zarzadu Powiatu Walbrzyskiego nr.
69/2012 z dnia 14 maja
2012 r., w ktorej to uchwale Radni Powiatowi
negatywnie opiniuja zapisy projektu MPZP dla ulic P.
Wysockiego i M. Kasprzaka, piszac migedzy innymi,
ze zapisy MPZP w stosunku do dziatek nalezacych do
spotki ECJ, naruszaja zasade trwalosci decyzji
administracyjnych okre§lona w art. 16 Kpa. Cytat z
w/w uchwaly:

»(...) bowiem podmiot posiadajacy ostateczne
pozwolenie na odzysk odpadoéw (w tym przypadku
spotka ECJ) nie bedzie miat mozliwosci zrealizowania
tego, bowiem tak skonstruowany projekt planu
miejscowego wyklucza (po jego uchwaleniu)
mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budoweg czy tez
na wykonanie jakichkolwiek robot budowlanych”.
»Realizacja planow w takim zakresie ujemnie
wplynie na mozliwo$¢ dzialania podmiotow
gospodarujacych w tym terenie na nieruchomosciach
stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, moze
rowniez przynies¢ negatywne skutki finansowe w
przypadku  rozwigzania umowy uzytkowania
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wieczystego tj. wyplaty odszkodowania za budynki 1
urzadzenia, utraty opfat rocznych i optat rocznych
zwigzanych z ustanowieniem stuzebnosci przejazdu i
przechodu". Koniec cytatu.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze w trakcie procesu

wylozenia do publicznego wgladu projektow MPZP,
spotka ECJ mimo wielu prosb ustnych i1 pisemnych
nie otrzymata przyshigujacej jej prawem informaciji,
czy Urzad Miasta Walbrzych wykonatl analizg
skutkow finansowych wprowadzanych w projekcie
MPZP zmian. Do dnia dzisiejszego, mimo oficjalnego
wniosku ze strony spotki ECJ o udzielenie informacji
publicznej, firma takiej analizy nie otrzymata. Budzi to
domniemanie, Ze nie zostala ona w ogole wykonana w
czasie prowadzenia prac projektowych nad MPZP, co
pozbawito projektantow planu i przedstawicieli wiadz
miasta Watbrzycha kluczowej informacji dotyczacej
wplywu zapisow MPZP na finanse miejskie jak i na
sytuacje gospodarcza w Watbrzychu.
Wszelkie  zapisy w  Miejscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego uniemozliwiajace
kontynuowanie dziatalnosci firmy EKO CARBO -
JULIA Sp. z o.0. ktdra jest nastgpca prawnym ,,Carbo
- Juli" spotki utworzonej przez Walbrzyska Kopalni¢
Wegla Kamiennego w Likwidacji, ktorej dzialalnos¢
byla $cisle zwiazana z eksploatacja, wzbogacaniem
wegla za pomoca mutéw weglowych z osadnikow
kopalni ,,Thorez", i prowadzeniem szerokich dziatan
w  dziedzinie  pozyskiwania  materialow  ze
zgromadzonych  kopalin, spowoduje  ogromne
roszczenia odszkodowawcze z tytulu niemoznosci
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, z tytulu
uniemozliwienia realizacji wcze$niej zawartych umow
1 porozumien handlowych z tytulu utraty profitow z
juz dokonanych inwestycji, dotacji z $rodkow
unijnych, oraz z tytulu utraty wartosci nieruchomosci
gruntowych.”

II. Uwagi zlozone w dniach od 31.08.2012 r. do 12.10.2012 r.:

1. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
pismo z dnia 28.09.2012 r.

Tres¢ uwagi Wyjasnienie
»Na terenie objetym przez Gming Walbrzych projektem Nie. n}oina uwzglgdnié - uwagi o
MPZP dla w/w ulic, znajduja sig tereny nalezace do firmy | Zapisaniu w ustaleniach PI'OJekF“ planu
EKO CARBO - JULIA Sp. z oo0. wg oznaczen | »Z Jjednoczesnym zaznaczeniem na
nieruchomo$ci podanych powyzej. Wymienione dziatki | mapie” w sprawach wymienionych
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stanowia teren bocznicy kolejowej (dz. nr 208/61, 208/27,
10) nalezacej niegdy§ do Kopalni Wegla Kamiennego
»lhorez" oraz osadniki, zawierajace muly po procesie
flotacji wegla kamiennego. Sa to tereny poprzemystowe
mocno zdegradowane 1 nieuporzadkowane urbanistycznie, a
jednoczesnie funkcjonuja tu liczne punkty ushugowe i
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza matych firm.
Przede wszystkim za$ istnieje tam doskonata infrastruktura
komunikacyjna.

W zwiazku z tym, spdétka ECJ, bedaca wiascicielem
wigkszoscl terendw w rejonie objgtym pracami nad MPZP
wnioskuje o to, aby na obszarze dzialalnosci gospodarczej
Spolki w Planie Miejscowym zostalo zapisane w jego opisie
z jednoczesnym zaznaczeniem na mapie, co nastepuje:

1. Prowadzenie dzialalnosci przemystowo-ustugowej w
zakresie recyclingu, odzysku, przetwarzania, wzbogacania,
magazynowania, zbierania 1 czasowego skiadowania (do
celow produkcyjnych), mutéw pochodzacych z flotacji
wegla  kamiennego,  wegla, innych — materialow
weglopochodnych, biomasy oraz odpadéw innych niz
niebezpieczne  mogacych  by¢  komponentem  do
wzbogacania mutéw weglowych w celu zwigkszenia ich
warto$ci opatowe;.

2. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie recyclingu odpadow
poflotacyjnych, wegla, kruszyw z obwalowan osadnikow,
kamienia pochodzacego z innych Zasobow
antropogenicznych.

3. Produkcja nawierzchni bitumicznych i betonowych oraz
innych produktéw bitumicznych 1 betonowych.

4. Dzialalno$¢ ushugowa w zakresie transportu kolejowego z
przetadunkiem, magazynowaniem 1 CZasowym
sktadowaniem, na terenach Spolki, z wykorzystaniem
bocznicy kolejowej 1 terendéw do niej przyleghtych bedacych
w posiadaniu Spétki ECJ.

5. Skomunikowanie dzialek o numerach: 208/61, 208/60,
208/27, 208/76, 208/18, 208/51, 208/53, 208/50, 10, z
infrastruktura drogowa poprzez zjazd z drogi powiatowe]
Piotra Wysockiego na droge wewngtrzna dziatkami nr 87/3,
87125, 87126 prowadzacymi do dziatek 87/20 1 87/45,
zgodnie z posiadang shizebnoscia dojazdu (akt not. ze
Starostwem Powiatowym w Walbrzychu), zjazd z drogi
powiatowej Piotra Wysockiego do dziatek 208/50, 208/51,
208/18, 208/53, 208/27, 208/61 1 208/60 oraz poprzez zjazd
z drogi gminnej Antka Kochanka na dziatke nr 10.

6. Zrekultywowanie dzialek z osadnikami mulow
weglowych poprzez eksploatacje mulu weglowego, jego
przetworzenie w zakladzie przetworczym zlokalizowanym
na dziatkach Spétki ECJ, oraz jego wyekspediowanie do
odbiorcy droga kolejowa lub drogowa.

7. Zrekultywowanie obwalowan osadnikow poprzez ich
rozebranie mechaniczne, w sposob najmniej uciazliwy dla
otaczajacych terenéw 1 sasiedztwa. Odzysk wegla oraz

przez Autora uwagi w punktach 1-7,
gdyz w czesci nie dotycza obszaru
projektu planu (jak np. w kwestiach
wiazacych si¢ z  wykorzystaniem
bocznicy kolejowej), a w pozostalych
przypadkach, w szczegolnosci
dotyczacych przeznaczenia, gdyz
skutkowaloby to naruszeniem ustalen
obowiazujgcego studium

Studum  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Walbrzycha ustalito, ze halda, ktorej cze§¢
objeta jest projektem planu ma by¢ utrzymana
jako teren zieleni wysokiej 1 niepoddawana
rekultywacji ingerujacej w jej charakter obecny
w 1999 roku, w ktorym uchwalono to studium.
Zatem uwzglednienie uwagi prowadzitoby do
naruszenia ustalen studium, co skutkowatoby
niewaznoscia uchwalonego planu
miejscowego. Z tej racji, a takze z powodu
zamieszczenia ~w  uwadze  postulatow
dotyczacych  obszarow  lezacych  poza
granicami projektu planu uwage odrzuca sig.
Przy okazji wyjasnia sig, ze szereg postulatow,
w tym przede wszystkim odnoszacych si¢ do
przeznaczenia, zostalo uwzglednionych w
odniesieniu do gruntéw nalezacych do Autora
uwagi w dwoch innych projektach plandéw
miejscowych, ktore byly sporzadzane dla
pobliskich obszarow:

- w rejonie Piotra Wysokiego - Antka
Kochanka

oraz

- w rejonie Piotra Wysockiego - Marcina
Kasprzaka,

bo dopuszczaly to ustalenia studium. Ponadto
warto takze dodac, ze zgodnie z art. 35 ustawy
o  planowaniu 1  zagospodarowaniu
przestrzennym, mozliwy jest po wejsciu w
zycie ustalen omawianego tu projektu planu,
dotychczasowy sposdb wykorzystania terenéw
nalezacych do spotki Eco Carbo — Julia wraz z
wnioskowanym dojazdem do dziatek nr 87/20
i 87/45 (polozonym poza zasiggiem tego
projektu planu), w oparciu o posiadana
stuzebnos¢.

Informuje si¢ takze, ze prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego
zostata wykonana zgodnie z przepisami i1 byla
wykorzystana w dalszych pracach nad
projektem planu. Natomiast Autorowi uwagi
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innych materialow zdeponowanych w obwalowaniach
poprzez ich segregacje 1 wyekspediowanie droga kolejowa
lub z wykorzystaniem infrastruktury drogowej do
docelowych odbiorcow. Niwelacja dzialek po osadnikach 1
doprowadzenie ich do stanu pelowartosciowych terenow
inwestycyjnych na cele urbanistyczne (zabudowa jedno lub
wielorodzinna, ustugowa lub nieuciazliwa przemystowa).
Alternatywnie, pozostawienie, umocnienie i zabezpieczenie
obwatowan osadnikow z wypelnieniem przestrzeni (dziury)
powstalej po eksploatacji mulu weglowego, materialem
krajobrazotworczym bedacym odpadem innym niz
niebezpieczny, do korony obwalowan. Utrzadzenie
uporzadkowanych terenow zielonych na zrekultywowanym
terenie z elementami malej architektury.

Powyzsze zapisy beda zgodne z kodeksowa zasada praw
nabytych, ktoéra ustanawiajacy = dokument prawa
miejscowego uwzgledni w swoim rozstrzygnigciu prawnym.
Beda réwniez zgodne z dotychczasowymi zapisami w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Watbrzych 1 zgodne z posiadanymi
przez Spotke, prawomocnymi decyzjami administracyjnymi
(Decyzja o eksploatacji odpadéw poflotacyjnych wegla
kamiennego beda czgscia Decyzji srodowiskowej, Decyzja
Srodowiskowa nr 09/2011 z dnia 22.08.2011 r. Decyzja o
ustalenie warunkow zabudowy nr 88-2012 z dnia
22.06.2012 r. Decyzja o pozwoleniu na budowg nr
1089/2012 z dnia 27.07.2012 r., uprawomocniona w dniu
13.08.2012 r.), oraz takimi, jakie zgodnie z prawem Spotka
moze jeszcze uzyska¢ i do jakich uzyskania jest prawem
zobligowana. Zapisy te pozwola Spolce ECJ na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w jej statutowym
zakresie 1 spowoduja wygenerowanie od kilkunastu do
kilkudziesigciu miejsc pracy w rejonie dotknigtym duzym
wskaznikiem bezrobocia, ponadto spowoduja znaczne
wplywy do kasy Urzedu Miasta Watbrzych z tytutu podatku
od nieruchomosci, PIT i CIT. Doprowadza réwniez do
usunigcia  skutkéw  szkodliwej dziatalnosci  przemyshu
wydobywczego na przedmiotowych terenach, czego
efektem  bedzie  pozyskanie  zrekultywowanych,
petnowartosciowych terenow inwestycyjnych o pow. okoto
50 ha, w centrum miasta Watbrzycha. Moze mie¢ to jedynie

pozytywny wplyw na rozwoj gospodarczy miasta oraz
poprawe warunkow i komfortu zycia jego mieszkancow.

Zwracamy szczeg6lng uwage na fakt, ze obecne zapisy w
Projekcie  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego dla ulic Antka Kochanka i 1-go Maja
zupehie ignoruja dziatalnos¢ spotki EKO CARBO-JULIA
Sp. z 0.0. w w/w rejonie. Lekcewaza i1 nie odnosza si¢ do
zapisow wczesniej wydanych 1 prawomocnych decyzji
zezwalajacych na budoweg zaktadu produkcji innowacyjnego
paliwa energetycznego z odpadéw poflotacyjnych,

przekazano juz  informacje,
prognozy w pisSmie
BGP.RPP.1431.23.5175.2012 z
24.07.2012r.

dotyczace
znak:
dnia

W odniesieniu do uwag po wyshuchaniu
publicznym w dniu 26.09.2012 r.:

Zgodnie z informacjami pozyskanymi z
Panstwowego Instytutu Geologicznego teren
»ZE/S.1” to powstala jeszcze za czasow
niemieckich halda kamienna, na ktorej
wierzchowinie po Il wojnie $witowej zatozono
dwa osadniki mutéw weglowych, obeymujace
tylko  fragment ww. terenu. Whbrew
twierdzeniu Autora uwagi te osadniki nie sa
,przeznaczone do rekultywacji”’, w kazdym
razie w sensie prawnym, bo ustalenie
przeznaczenia terenu dokonuje si¢ jedynie w
planie miejscowym, zgodnie z art. 4 ust. 1
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, a w trakcie sporzadzania
omawianego tu projektu planu Zaden plan
migjscowy nie obowiazywal w zasiegu hatdy.
Teren, do ktorego odnosi si¢ Autor uwagi jest
czescia charakterystycznego obiektu
powstalego w zwiazku z prowadzona w
poblizu eksploatacja goéricza. W krajach
europejskich haldy i1 inne podobne obiekty
antropogeniczne porosnigte zielenia czgsto
obejmowane sa ochrona, jako $wiadectwo
dawnej kultury technicznej, specyficznej dla
regiondw  gorniczych. Tak dzieje sig
przykladowo w Niemczech, czy we Frangji,
dlatego zachowanie tego obiektu jest wyrazem
przyjetego W Europie standardu
cywilizowanych zachowan, obejmujacych
ochrong dziedzictwa kulturowego.

Dzialalnos¢ ~ wydobywcza  zwiazana z
wydobywaniem naturalnych z6z kopalin, jak i
zk6z antropogenicznych - takich jak hatdy - czy
zbiomiki  odpadéow  poflotacyjnych ~ w
oczywisty sposob generuje na powierzchni
ziemi szereg ucigzliwosci. Ich ograniczanie jest
utrudniane zaréwno ze wzgledu na prace
wykonywane na  zewnatrz  obiektow
budowlanych, takich jak budynki lub podobne
do nich budowle, jak i z racji duzej masy
materialtow wymagajacych transportu. Taka
dziatalno$¢ - w szczegdlnosci - w centrum
duzego miasta moze powodowac dokuczliwe
ucigzliwosci przez szereg lat.
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wydanych przez ten sam Organ Administracyjny. Znacznie
ograniczaja rozwdj dzialalnosci gospodarczej spotce ECJ w
przysztosci 1 mocno komplikuja jej dziatalnos¢ w chwili
obecnej. Nie odzwierciedlaja stanu faktycznego w/w
terendw oraz traktuja osadniki mulu weglowego z
obwatowaniem jako ,zrekultywowana halde"; jest to
niedopuszczalne  pogwalcenie  stanu  faktycznego
uwidocznionego tak w naturze jak 1 w dokumentach
urzedowych 1 planistycznych, gdzie niejednokrotnie osadniki
te sa opisywane jako budowle hydrologiczne. Podobne
stanowisko ~ wyraza  Uchwala  Zarzadu  Powiatu
Walbrzyskiego nr. 682012 z dnia 14 maja
2012 r., w ktorej to uchwale Radni Powiatowi negatywnie
opiniuja zapisy projektu MPZP dla ulic Antka Kochanka i 1-
go Maja, piszac migdzy innymi, ze zapisy MPZP w
stosunku do dziatek nalezacych do spotki ECJ, naruszaja
zasade trwatosci decyzji administracyjnych okreslona w art.
16 Kpa. Cytat z w/w uchwaly:

»(-..) bowiem podmiot posiadajacy ostateczne pozwolenie na
odzysk odpadow (w tym przypadku spotka ECJ) nie bedzie
mial mozliwosci zrealizowania tego, bowiem tak
skonstruowany projekt planu miejscowego wyklucza (po
jego uchwaleniu) mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na
budowg czy tez na wykonanie jakichkolwiek robot
budowlanych”. ,,..Realizacja planow w takim zakresie
uyjemnie wplyniec na mozliwos¢ dziatania podmiotéw
gospodaryjacych w tym terenie na nieruchomos$ciach
stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, moze réwniez
przynie§¢ negatywne skutki finansowe w przypadku
rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego tj. wyplaty
odszkodowania za budynki i urzadzenia, utraty opfat
rocznych i1 optat rocznych zwiazanych z ustanowieniem
stuzebnosci przejazdu 1 przechodu". Koniec cytatu.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze w trakcie procesu wylozenia
do publicznego wgladu projektow MPZP, spotka ECJ mimo
wielu prosb ustnych 1 pisemnych nie otrzymala
przystugujacej jej prawem informacji, czy Urzad Miasta
Walbrzych  wykonat analiz¢ skutkow finansowych
wprowadzanych w projekcie MPZP zmian. Do dnia
dzisiejszego, mimo oficjalnego wniosku ze strony spotki
ECJ o udzielenie informacji publicznej, firma takiej analizy
nie otrzymata. Budzi to domniemanie, ze nie zostala ona w
ogole wykonana w czasie prowadzenia prac projektowych
nad MPZP, co pozbawilo projektantow planu i
przedstawicieli wiladz miasta Walbrzycha kluczowej
informacji dotyczacej wptywu zapisow MPZP na finanse
miejskie jak 1 na sytuacje gospodarcza w Watbrzychu.

Uwagi do projektu planu wnioskowane po wystuchaniu
publicznym, ktére odbvlo sie dnia 26.09.2012 r.
Spotka EKO CARBO - JULIA spéika z o. o.,

Decyzje dotyczace prowadzenia eksploatacji
na haldzie zostaty podjgte wbrew regulacjom
okreSlonym w studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
bedacym glownym dokumentem okreslajacym
polityke Miasta Watbrzycha. Tym nie mniej
zawarte w projekcie planu rozstrzygnigcia sa
racjonalne zarowno w krotkiej, jak 1 dalszej
perspektywie. Jednoczesnie plan miejscowy ze
wzgledu na obowiazujace przepisy musi by¢
zgodny z tym studium. Warto tez - w tym
kontekscie - zwrdci¢ uwage, ze studium nie
wskazuje na mozliwos¢ realizowania na
hatdzie nowej zabudowy.

Whbrew zawartym w uwadze tezom, wiadze
miasta stwarzajac  w  sasiednim  planie
mozliwo$¢ przerobki i1 eksploatacji materiatow
pozyskanych z haldy, tworza warunki dla
realizacji zamierzen inwestora przez jakis czas,
zakladajac przy tym, ze po tym okresie dalsze
uzytkowanie tej haldy bedzie moglo by¢
zgodne z ustaleniami studium.
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podtrzymuje wszystkie swoje dotychczasowe wnioski
do planu ztozone wcze$niej w dniu 17.08.2012r.
Ponadto zglasza:

1. Sprzeciw co do cato$ci zapisow MPZP, a w
szczegolnosci do §15.

- Teren oznaczony ZE/S.1, nie jest ,,zrekultywowana
hatda” jak to wynika z zapiséw projektu Planu
Miejscowego. Jest to teren, na ktorym znajduje sig
budowla hydrologiczna jaka jest osadnik mutow
poflotacyjnych wraz z obwatowaniem, przeznaczona
do rekultywacji.

- Na terenie ZE/S.1, zakazuje si¢ wznoszenia
budynkéw 1 budowli, podczas gdy na mocy
prawomocnych decyzji wydanych przez UM
Walbrzycha 1 Starostwo Powiatowe, spotka EKO
CARBO-JULIA prowadzi inwestycje pod nazwa
,Budowa zakladu produkcji innowacyjnego paliwa
energetycznego z odpadow poflotacyjnych”, o lacznej
wartosci okoto 13.000.000,00zt, z dotacja unijng w
kwocie ok. 4.5000.000,00zt. Budowany zaklad
przetwoérczy produkowal bedzie granulat energetyczny
w oparciu o eksploatacj¢ posiadanych zasobow mutow
weglowych z osadnikéw nr 1, 2, 3, z czego osadniki nr
2 13 znajduja si¢ na obszarze ZE/S.1.

Tymczasem zapisy MPZP kompletnie nie odnosza si¢
do w/w prawomocnych decyzji administracyjnych i
tworza wirtualng rzeczywistos¢, w ktorej taka
inwestycja w ogole nie ma miejsca, a wypetniony
mulami weglowymi osadnik traktowany jest jak
zrekultywowana hatda. Nie ma to zadnego
odzwierciedlenia w stanie faktycznym. Osadnik nie
jest halda, a jego rekultywacja nigdy nie byta
przeprowadzona. Projektant w swoich zapisach uznat,
ze skoro obwalowania sa poro$nigte zielenia to, to juz
jest rekultywacja. Jest to niedopuszczalne stwierdzenie
cho¢by z uwagi na fakt, ze porastajace obwatowania
krzaki, brzozki i mieszanki topoli, sa bardzo plytko
zakorzenione nie stabilizuja obwatowan osadnika 1 nie
stanowia zadnego zabezpieczenia prze erozja. Ponadto
ze wzgledu na swoja tamliwos¢, choroby 1 ubogi
system  korzeniowy stanowia zagrozenie dla
otaczajacych terenow.

- Zapisy MPZP w zZaden sposéb nie reguluja
problemow komunikacyjnych tego obszaru 1 nie
wskazuja ~ mozliwej obstlugi  komunikacyjne;j
budowanego zaktadu jak i przylegajacego do niego
osadnika nr 2 1 3.

W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym wytozeniu do
publicznego  wgladu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic 1-go Maja — Antka Kochanka w Watbrzychu,
na podstawie art. 39 ust. 1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic
1 Maja — Antka Kochanka w Watbrzychu.

Id: CCASDCE6-2C2B-4CF3-A185-952CE0C0877C. Podpisany Strona 31



15
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227, z p6zn. zm.), niniejszym sktadamy nastepujace uwagi:
1. Podtrzymujemy nasze wnioski sktadane na etapie
pierwszego wylozenia przedmiotowego planu (w zataczeniu
kopie).

2. Réwnoczesnie kolejny raz zwracamy uwagg na istotne
bledy w okresleniu kategorii terenow o symbolu ,,ZE/S”
(§15), ktore wyklucza prowadzenie  dziatalnosci
gospodarczej przez nas zgodnie z posiadanymi decyzjami (w
tym decyzji Gminy Walbrzych o warunkach zabudowy) 1
zakwalifikowanie osadnikow mulu  weglowego jako
zrekultywowanych hald, co jest niezgodne ze stanem
faktycznym 1 nosi znamiona przestgpstwa.

W fazie eksploatacji mutow poflotacyjnych, pozostaja
nienaruszone zewngetrzne, pokryte roslinnoscia powierzchnie
walow, a namuly wewnatrz osadnikoéw nie posiadaja
zadnego pokrycia szata roslinna.

3. W dalszym ciagu mylone jest pojecie hatdy z osadnikiem
mutow weglowych.

4. Ponadto zwracamy uwagg na to, ze nie udostgpniono nam
do wgladu prognozy skutkéw finansowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co stanowi do$¢
istotny element wynikajacy z ewentualnych roszczen strony
(réwniez w stosunku do Skarbu Panstwa), zwiazanych z
zakupem nieruchomo$ci pod okreslona dziatalnos¢
gospodarcza.

Z przykroscia stwierdzam, ze Urzad Miasta Walbrzycha
kolejny raz nie wprowadzit do MPZP, zadnych
wnioskowanych prze spotke EKO CARBO-JULIA zmian, a
jedynie podkreslit swoje stanowisko, w ktorym znaczna
cze$¢ centrum miasta, historycznie bedaca zawsze obszarem
przemystowym, posiadajaca doskonala infrastrukturg
drogowa 1 kolejowa, ma zostaé przeksztalcona w tereny
zielone. Jedynym powodem takiego dziatania jest
podporzadkowanie ~ wszystkich inwestycji 1 dziatan
gospodarczych innych przedmiotow, celowi najwyzszemu,
jakim wedtug reprezentantow Urzedu Miasta Walbrzycha
jest stworzenie ,,Parku Wielokulturowego Stara Kopalnia”.
W dazeniu do tego celu, UM zupehie nie zwraca uwagi na
interes 0sob trzecich (mieszkancow, przedsigbiorcow, spotek
1 firm), w ktorym powinien stwarzag¢, a nie ogranicza¢, dobre
warunki funkcjonowania i gospodarowania. Zatraca rowniez
perspektywe znacznego ograniczenia wplywow do budzetu
miasta Watbrzycha z tytutdw podatkéw od nieruchomosci
oraz PIT 1 CIT. Wydaje si¢, ze pewnos¢ Wiadz miasta
Walbrzych co do absolutnego sukcesu finansowego jaki ma
si¢ okaza¢ ,,Park Wielokulturowy Stara Kopalnia”, jest tak
duza, ze juz teraz decyduje si¢ o wylaczeniu z dzialan
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gospodarczych 1 przemystowych ponad 54 hektarow
terenow bedacych wiasnoscia spotki EKO CARBO-JULIA.
Terenow  doskonale zlokalizowanych z ogromnym
potencjalem inwestycyjnym i produkcyjnym, ktore mogtyby
po ich rekultywacji  wygenerowa¢  kilkutysigczne
zatrudnienie w rejonie dotknigtym duzym bezrobociem.
Takie stanowisko wiadz miasta, w ktorym nie szuka sig
kompromisu  wspoélistnienia  réznych inwestycji W
sasiadujacym terenie, a jedynie probuje si¢ kosztem spotki
EKO CARBO-JULIA, ograniczy¢ w sposob radykalny jej
dziatalno$¢, nie moze zostac 1 nie zostanie zaakceptowane.

Rada Miasta reprezentujaca w sposob  bezposredni
mieszkancow Walbrzycha , glosujac nad MPZP w ksztalcie
nie uwzgledniajacym wnioskow spotki EKO CARBO-
JULIA, musi mie¢ $wiadomo$¢ podejmowanego
ogromnego ryzyka finansowego i gospodarczego, ktore w
niedhugiej perspektywie czasu przelozy sig na standard zycia
mieszkancow Watbrzycha. Powinna zada¢ sobie pytanie, co
stanie si¢ w sytuacji gdy sztandarowy miejski projekt ,,Parku
Wielokulturowego Stara Kopalnia”, w sensie finansowym
okaze si¢ wielka klapa, a dookota beda tylko tereny zielone?
Odpowiedz na to pytanie moze mie¢ decydujace znaczenie
przy podejmowaniu decyzji o ksztalcie i kierunkach rozwoju
Walbrzycha. Tworzenie Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego jest fundamentem takich

decyzji.
Wszelkie zapisy w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego uniemozliwiajace kontynuowanie

dziafalnoéci firmy EKO CARBO-JULIA Sp. z o. o., ktéra
jest nastepca prawnym ,,Carbo — Julii” spdtki utworzonej
przez Walbrzyska Kopalni¢ Wegla Kamiennego w
Likwidacji, ktorej dzialalno$¢ byla Scisle zwiazana z
eksploatacja, wzbogaceniem wegla za pomoca mutow
weglowych z osadnikow kopalni ,,Thorez” i prowadzeniem
szerokich dzialan w dziedzinie pozyskiwania materiatow ze
zgromadzonych kopalin, spowoduje ogromne roszczenia
odszkodowawcze z tytulu niemoznosci prowadzenia
dzialalno$ci  gospodarczej, z tytulu uniemozliwienia
realizacji wcze$niej zawartych umoéw 1 porozumien
handlowych z tytulu utraty profitow z juz dokonanych
inwestycji, dotacji z $Srodkow unijnych, oraz z tytuhu utraty
wartosci nieruchomosci gruntowych.”

2. EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0.
pismo z dnia 12.10.2012 r.

,\W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym wylozeniu do | Nie mozna uwzgledni¢ uwagi Autora, w
publicznego  wgladu  projektu  miejscowego  planu | tym kwestionujacej przede wszystkim §
zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego | 15 projektu planu.

w rejonie ulic Piotra 1-go Maja — Antka Kochanka w
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Walbrzychu, zgodnie z art. 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 54 ust. 3 o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., niniejszym kwestionujemy w catosci
ustalenia zawarte w §15 projektu planu, dotyczacy zasad
zagospodarowania terenu kategorii ,,ZE/S.1”, z uwagi na:

1. Catkowita niezgodnos¢ stanu faktycznego z przyjetym w
projekcie planu sposobie  zagospodarowania terenu.
Zarowno stan faktyczny jak 1 ustalenia zawarte w Decyzji
srodowiskowej nr 9/2011 z dnia 22.08.2011r., oraz Decyzji o
warunkach zabudowy nr 88/2012, wskazuja iz jest to teren
niezabudowany stanowiacy zbiorniki poflotacyjne wegla
kamiennego, a nie zrekultywowane haldy. Przyjecie
bezkrytycznie ustalen zawartych w Studium dla terenow
L.1.1 (zielen wysoka — teren zrekultywowanej hatdy) wobec
faktycznego stanu zagospodarowania terenu - pozbawionego
jakiejkolwiek szaty roslinnej — obszaru sktadowania mutow,
powoduje iz brak jest mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na przetwarzaniu zasobéw mutow
przez realizowany obecnie w oparciu o ostateczna Decyzje
pozwolenia na budowg nr 1089/2012., ,,Zaklad produkcji
innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadéw
poflotacyjnych”.

2. Naruszony zostaje w sposob ewidentny interes prawny
spotki EKO CARBO-JULIA w zwiazku z posiadana
Decyzja Starosty watbrzyskiego z dnia 28.05.2008 r., na
odzysk odpaddéw z przedmiotowego osadnika.

3. Proponujemy zgodnie z wczesniej skiadanymi
wnioskami, wprowadzenie do projektu planu zapisow
umozliwiajacych eksploatacje mutéw przy docelowym
zrekultywowaniu przedmiotowych terenow. Kolejny raz
zwracamy uwage, iz w trakcie eksploatacji muléw z
osadnika nie bedzie naruszana zewngtrzna powierzchnia
obwalowan z ich roslinnoscia.

4. Zwracamy rowniez uwage na Naszym zdaniem, by¢
moze nie zgodne z Ustawa o zamdwieniach publicznych
(PZP), opracowanie trzech odrebnych MPZP dla jednego
obszaru pokopalnianego potaczonego funkcjonalnie i
przestrzennie i to w tym samym czasie.

Wszelkie zapisy w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego uniemozliwiajace kontynuowanie
dziafalnosci firmy EKO CARBO - JULIA Sp. z o.0. ktéra
jest nastgpca prawnym ,,Carbo - Juli" spotki utworzonej
przez Walbrzyska Kopalnig Wegla Kamiennego w
Likwidacji, ktorej dziatalnos¢ byla $cisle zwiazana z
eksploatacja, wzbogacaniem wegla za pomoca mulow
weglowych z osadnikéw kopalni ,,Thorez", 1 prowadzeniem
szerokich dziatah w dziedzinie pozyskiwania materialow ze

Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania ~ przestrzennego  miasta
Walbrzycha ustalito, Zze halda, ktorej czes¢
objeta jest projektem planu ma by¢ utrzymana
jako teren zieleni wysokiej i niepoddawana
rekultywacji ingerujacej w jej charakter obecny
w 1999 roku, w ktorym uchwalono to studium.
Zatem uwzglednienie uwagi prowadzitoby do
naruszenia ustalen studium, co skutkowatoby
niewaznoscia uchwalonego planu
miejscowego. Z tej racji, a takze z powodu
zamieszczenia w  uwadze  postulatow
dotyczacych  obszarow  lezacych  poza
granicami projektu planu uwagg odrzuca sig.
Przy okazji wyjasnia sig, ze szereg postulatow,
w tym przede wszystkim odnoszacych si¢ do
przeznaczenia, zostalo uwzglednionych w
odniesieniu do gruntéw nalezacych do Autora
uwagi w dwoch innych projektach plandéw
miejscowych, ktore byly sporzadzane dla
pobliskich obszarow:

- w rejoniec Piotra Wysokiego - Antka
Kochanka

oraz

- w rejonie Piotra Wysockiego - Marcina
Kasprzaka,

bo dopuszczaly to wustalenia studium.
Podjete przez Autora uwagi dziatania w
obrgbie haldy byly juz z zalozenia
niezgodne z  ustaleniami  studium.
Obejmowaty m.in. - jak wykazuje raport
o oddziatywaniu na  $rodowisko,
wykonany za zamdwienie Autora uwagi -
wycigeie roslinno$ci porastajace]
osadniki. Taka niezgodnos$¢ polskie
prawo dopuszcza. Dzigki temu Autor
uwagi mogt uzyska¢ korzystne dla
zamierzonej dziatalnos$ci decyzje
administracyjne. Ale ustawodawca takze
przesadzit, ze te decyzje nie sa
bezwzglednie wiazace dla sporzadzanych
projektow  planow, tylko ustalenia
studium, ktéorych nie wolno w
sporzadzanym projekcie planu naruszy¢.
Teren, do ktérego odnosi si¢ Autor uwagi jest
czescia charakterystycznego obiektu
powstalego w zwiazku z prowadzona w
poblizu eksploatacja gornicza. W krajach
europejskich haldy i inne podobne obiekty
antropogeniczne porosnigte zielenia czgsto
obejmowane sa ochrona, jako $wiadectwo
dawnej kultury technicznej, specyficznej dla
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zgromadzonych kopalin, spowoduje ogromne roszczenia
odszkodowawcze z tytulu niemoznosci prowadzenia
dzialalno$ci  gospodarczej, z tytulu uniemozliwienia
realizacji wcze$niej zawartych umoéw 1 porozumien
handlowych z tytulu utraty profitow z juz dokonanych
inwestycji, dotacji z $rodkéw unijnych, z tytulu utraty
wartosci  nieruchomos$ci  gruntowych z tytulu utraty
przychodow z powodu uniemozliwienia eksploatacji
zweryfikowanych — zasobéw materiatbw w  stawach
osadowych.  Najprawdopodobniej tych  skutkow
odszkodowawczych nie wykazano w prognozie skutkow
finansowych, ktorej mimo oficjalnych prosb nigdy nam nie
ujawniono. Negatywnie o zapisach MPZP w zakresie ich
oddzialywania finansowego wypowiedziala si¢ roéwniez
Rada Powiatu Watbrzyskiego w swojej Uchwale nr 68/2012
z dnia 14 maja 2012 r. Wstgpny szacunek z uwzglednieniem
juz poniesionych nakladéw wykazuje, iz odszkodowanie to
moze przekroczy¢ kwote 400.000.000,00zk. Wezesniejsze
wydanie Decyzji o warunkach zabudowy nr 88/2012 dla
w/w inwestycji oraz Decyzji $rodowiskowej nr 9/2011,
stanowito dla spétki EKO CARBO-JULIA rodzaj promesy
uzyskanej od Gminy, ktéra powinna znalezé swoje
odzwierciedlenie w MPZP. Mimo rozbieznych orzeczen
sadowych, stoimy na stanowisku, iz dla okre§lonych
terenow w miescie Watbrzych nie moga funkcjonowac
sprzeczne ustalenia MPZP i1 w ostatecznych decyzjach
pozwolenia na budowg oraz warunkach zabudowy. W
prawdzie ustalenia Planow Miejscowych musza by¢ zgodne
z Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ale wobec ewidentnego biedu w zapisie w
tym drugim dokumencie jak réwniez w $wietle Uchwaty
Rady Miasta Watbrzycha o nieaktualnosci Studium, wydaje
si¢ celowe przystapienie do zaktualizowania ustalen
Studium.”

regiondbw  gomiczych. Tak dzieje si¢
przykladowo w Niemczech, czy we Francji,
dlatego zachowanie tego obiektu jest wyrazem
przyjetego w Europie standardu
cywilizowanych zachowan, obejmujacych
ochrong dziedzictwa kulturowego.

Dziatalnos¢  wydobywcza  zwigzana z
wydobywaniem naturalnych z6z kopalin, jak i
7k67 antropogenicznych - takich jak hatdy - czy
zbiomniki  odpadow  poflotacyjnych ~ w
oczywisty sposob generuje na powierzchni
ziemi szereg uciazliwosci. Ich ograniczanie jest
utrudniane zar6wno ze wzgledu na prace
wykonywane na  zewnatrz  obiektow
budowlanych, takich jak budynki lub podobne
do nich budowle, jak i z racji duzej masy
materialow wymagajacych transportu. Taka
dzialalno$¢ - w szczegdlnosci - w centrum
duzego miasta moze powodowa¢ dokuczliwe
ucigzliwosci przez szereg lat.

Decyzje dotyczace prowadzenia eksploatacji
na haldzie zostaly podjete wbrew regulacjom
okreslonym w studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
bedacym glownym dokumentem okreslajacym
polityke Miasta Watbrzycha. Tym nie mniej
zawarte w projekcie planu rozstrzygnigcia sa
racjonalne zarowno w krotkiej, jak i dalszej
perspektywie. Jednoczesnie plan miejscowy ze
wzgledu na obowiazujace przepisy musi by¢
zgodny z tym studium. Warto tez - w tym
kontekscie - zwrdci¢ uwage, ze studium nie
wskazuje na mozliwo$¢ realizowania na
haldzie nowej zabudowy.

Z uwagi na wspomniane wyzej decyzje
oraz zgodnie z art. 35 ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, mozliwy jest po wejsciu w
zycie ustalen omawianego tu projektu planu,
dotychczasowy sposob wykorzystania terenow
nalezacych do spotki Eco Carbo — Julia wraz z
wykorzystaniem dotychczasowych dojazdow,
potozonych zreszta poza zasiggiem obszaru
objetego  projektem planu  miejscowego.
Zatem wbrew zawartym w uwadze tezom,
wladze miasta stwarzajac w sasiednim planie
mozliwos¢ przerobki 1 eksploatacji materialow
pozyskanych z haldy, tworza warunki dla
realizacji zamierzen inwestora przez jakis czas,
zakladajac przy tym, ze po tym okresie dalsze
uzytkowanie tej haldy bedzie moglo by¢
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zgodne z ustaleniami studium.

Informuje si¢ takze, ze prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego
zostala wykonana zgodnie z przepisami i1 byta
wykorzystana w dalszych pracach nad
projektem planu. Dlatego na bazie
zawartych w niej prognoz deklarowana
przez Autora uwagi skale ewentualnych
roszczen mozna oceni¢ jako bardzo
mocno przesadzona. Natomiast Autorowi
uwagi przekazano juz informacje, dotyczace
prognozy m.in. w  piSmie  znak:
BGP.RPP.1431.23.5175.2012 z dnia
24.07.2012r.

Projekt planu jest sporzadzany w oparciu
o uchwalg¢ o przystapieniu. Ze wzgledu na
ztozonos$¢ problemow i zagadnien, ktore
nalezato rozstrzygna¢ w tym obszarze
miasta ~w  planach  miejscowych
zdecydowano o przeprowadzeniu trzech
odrebnych procedur. Ze wzgledu na
charakter obszaru rozwiazania przyjete w
trzech projektach planow sa rozpatrywane
w kontekscie jednego obszaru
funkcjonalnego. Rowniez prace nad tymi
trzema planami sa realizowane w oparciu
o jedno zamowienie publiczne.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL1/377/2012
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 20 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga co nastepuje :

§ 1.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic 1 Maja — Antka Kochanka w Walbrzychu zostatl zurbanizowany juz wiele lat temu iz tego
wzgledu na jego obszarze znajduja si¢ liczne urzadzenia infrastruktury technicznej. Zatem realizacja nowych
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie zostala nakazana planem miejscowym, a jedynie
dopuszczona, ibedzie podejmowana w miar¢ pojawiajacych sig¢ potrzeb uzytkownikow, badz problemow
z wykorzystywaniem dotychczasowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 2.

1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych iinnych zwiazanych z drogami publicznymi przedsigwzig¢
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz innych zwiazanych z tymi
urzadzeniami przedsigwzie¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r.
o0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
z p6zn. zm.), beda finansowane ze §rodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bgda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012, poz. 1059).

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 4.

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 5.
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Przewiduje sig¢, ze wszystkie niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 2ust. 11 2, do ktérych
realizacji zobowiazana jest gmina zostang wykonane w ciagu 30 lat od wejscia w zycie planu.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
pokopalnianego w rejonie ulic 1 Maja — Antka Kochanka w Walbrzychu.

1. PODSTAWA PRAWNA.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwatq Nr
XV/123/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1 Maja - Antka
Kochanka w Watbrzychu

2. PROCEDURA ORAZ ZAKRES MERYTORYCZNY.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1 Maja - Antka Kochanka w Watbrzychu umozliwita otwarcie procedury
okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym . O legalnos$ci
tej uchwaty rozstrzygat WSA we Wroclawiu (SA/Wr 247/12), oddalajac skarge zlozona na nig przez Eco Carbo
— Julia Sp. z 0.0. - 58-304 Walbrzych ul. Wysockiego 28. Projekt planu miejscowego, co wynika z przywotane;j
wyzej ustawy, winien stanowi¢ implementacje¢ polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku omawianego tu projektu planu,
obejmujacego obszar lezacy w zasiggu wyznaczonych w Studium jednostek terenowych oznaczonych
symbolami: ,,I1.1” 1,11.2”, nalezato okresli¢ zasady utrzymania obecnej funkcji terenu, a takze przeksztatcen
strukturalnych i dziatan rehabilitacyjnych $rodmiejskim rejonie Walbrzycha, w miejscu nieczynnej kopalni
wegla kamiennego (Julia), objetym ochrong konserwatorska.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w zakresie ustalonym w art. 17 przywotanej powyzej ustawy,
przy czym pominigto uzyskiwanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne, gdyz na obszarze obejmowanym planem miejscowym nie ma gruntdow leSnych, a rolne,
gdyby nawet wystgpowaly, nie wymagaja uzyskiwania takiej zgody, z racji sporzadzania planu w granicach
miasta. Wykonano takze pelny zakres czynnosci proceduralnych - w odniesieniu do planéw miejscowych -
wymaganych przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm.) .

Zawartos¢ merytoryczna przygotowana zostala przede wszystkim w oparciu o art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587), ale uwzgledniono takze odnoszace si¢ do tresci planéw miejscowych w regulacjach innych
ustaw.

3. ROZWIAZANIA PRZYJETE W PROJEKCIE PLANU.

Sporzadzajac projekt planu nalezy — co oczywiste — uwzglednia¢ obowiazujace przepisy. W sytuacjach,
w ktérych te regulacje pozostawialy pewna swobode w zakresie przyjmowanych rozwiazan, poszukiwano
optymalnych rozwiazan poprawiajacych standardy zagospodarowania i dajacych szans¢ na wzrost wartosci
nieruchomosci. W przypadkach, w ktoérych przyjmowano rozwiazania naruszajace prawo wiasnosci podmiotow
niepublicznych, nastgpowalo to po uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci, ktorej prawnym wyrazem jest
przepis art. 31 ust. 3 Konstytucji RP. Bylo to wypracowywane w oparciu o wywazenie rdéznych interesow
1 potrzeb, przy ktorym przyjmowano tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe rozstrzygnige.

Biorac pod uwage, ze rozwiazania przedstawione w projekcie planu byly wynikiem bardzo obszernych
studiow i analiz, a takze wielu konsultacji, ktorych nie sposéb w tym miejscu szeroko zreferowac, ponizej
ograniczono si¢ do wyjasnienia przestanek planistycznych, wiazacych si¢ zkilkoma kluczowymi
zagadnieniami. Pewnym uzupelnieniem tego uzasadnienia sa wyjasnienia odnoszace si¢ do nieuwzglednionych
uwag wniesionych do rozpatrywanego projektu planu, zamieszczone w jego Zataczniku nr 3.
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3.1. Wazniejsze uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania obszaru projektu
planu.

Projekt planu miejscowego obejmuje znaczna cz¢$¢ haldy kopalnianej, ktéra zajmuje potnocna czg$é obszaru
projektu planu, oraz potozone po jej zachodniej stronie tereny z przewazajaca zabudowa mieszkaniowa w czgsci
poludniowej iniewielki kompleks terendw rolnych w czesci poinocnej. Obecny uktad przestrzenny na tym
obszarze wyksztatcit si¢ ponad 100 lat temu. Halda powstala w wyniku deponowania tu gtéwnie skaty ptonnej,
bedacej materiatem odpadowym przy eksploatacji poktadow wegla kamiennego przez niemieckie wowczas
kopalnie, a po II wojnie $wiatowej, przez Kopalnie ,,Julia” (ktora przez wigkszo$¢ okresu powojennego nosita
nazwe ,,Thorez”). Na wierzchowinie hatdy zatozono po wojnie dwa osadniki (nazywane 21 3), w ktorych
gromadzono muly z flotacji wegla kamiennego. Obecna halda jest porosnigta kilkudziesigcioletnimi drzewami.
Jedynie powierzchnie osadnikoéw, na ktorych prowadzone sa prace stuzace eksploatacji mutow weglowych, sa
pozbawione drzew. Co najmniej w czesSci — jak wskazuje, sporzadzony przez Glowny Instytut Goérniczy
w Katowicach, Raport o oddzialywaniu na Srodowisko przedsiewziecia , budowa zaktadu produkcji
innowacyjnego paliwa energetycznego z odpadow poflotacyjnych w rejonie ul. Antka Kochanka w Watbrzychu ™
—stato si¢ to w wyniku ,, wykarczowania samosiejek ”. Obecnie dziatalno$¢ shuzaca wydobywaniu mutow
weglowych 1 przetwarzaniu ich na paliwo jest prowadzona w oparciu o decyzje administracyjne, okreslajace
w szczegolnosci wielko§¢ wydobycia, warunki srodowiskowe, warunki zabudowy czy zasady wiaczania si¢ do
uktadu drog publicznych. Tylko czes¢ tych decyzji dotyczy obszaru objgtego projektem planu.

W obrebie potozonych na potudniowy zachod od omawianej haldy terenow zurbanizowanych mozna
wyroznié¢ trzy rézniace si¢ migdzy soba zespoty. Najgesciej zabudowany jest potozony po wschodniej stronie
zespot kamienic. Sa one usytuowane wzdhuz ul. 1 Maja (,,KDG.1”’) oraz odchodzacych od niej, w przyblizeniu
pod katem prostym, trzech waskich ulic: Sw. Barbary (,KDD.2”), Sredniej (,KDD.3”) i Wschodniej
(,KDD.4”). W wigkszo$ci sa to kamienice usytuowane na granicy paséOw drogowych, w czesci stykajace sie¢
bocznymi $cianami. Wystgpuja w tym zespole miejsca, w ktorym mozna bytoby wprowadzi¢ nowe kamienice,
uzupetniajace luki w istniejacej zabudowie.

Niezbyt liczne ustugi zlokalizowane sa gtownie w parterach kamienic sasiadujacych z ul. 1 Maja (,,KDG.1”).
Wewnatrz kwartatéw zabudowy znajduja sig¢, dosy¢ przypadkowo rozlokowane, zabudowania gospodarcze
i parterowe garaze w otoczeniu obszarow mniej lub bardziej zatrawionych przestrzeni oraz niezbyt licznych
zadrzewien. Niewielkie ogrody warzywne usytuowane sa w potnocnej, przyhatdowej czesci zespotu, oraz po
jego zachodniej stronie. Pomimo potencjalnie niezlej lokalizacji w uktadzie miasta oraz zachowania
uporzadkowanej historycznej struktury zabudowy, zespot jest mocno zaniedbany i zdegradowany technicznie.

Odmienny charakter ma zachodni zespdt mieszkaniowy. Tu prawie wylacznie wystepuje zabudowa
wolnostojaca. Sa to budynki jednorodzinne lub niewielkie wielorodzinne, w otoczeniu lepiej lub gorzej
zagospodarowanych ogrodow oraz zabudowan gospodarczych i garazy. Obstuge komunikacyjna tej zabudowy
zapewnia przede wszystkim ul. Antka Kochanka (,,KDD1.”) i pomocniczo ul. 1 Maja (,,KDG.1”).

Obszar lezacy pomigdzy tymi dwoma zespotami mieszkaniowymi jest najstabiej zurbanizowany. Znajduje si¢
tu porosnigta drzewami niewielka, ale stroma hatda, a tuz przy niej niewielki kompleks ogrodow dziatkowych.
Pozostala czg$¢ tego obszaru to tereny o charakterze poprzemystowym, obecnie dosy¢ przypadkowo
zagospodarowane.

3.2. Kwestia zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w zasiggu dwodch jednostek terenowych, ustalonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, ktore zostaly oznaczone
symbolem ,,I1.1” oraz I1.2”. Prawie cala jednostke ,,I1.17, polozona w péinocnej czesci obszaru projektu planu,
zajmuje hatda pokopalniana, oméwiona w poprzednim podrozdziale. Obecny stan (uwarunkowania rozwoju)
studium okresla tu nastgpujaco: ,, zielen wysoka (teren zrekultywowanej hatdy) ”, natomiast kierunki rozwoju:
,» utrzymanie obecnej funkcji terenu . Z tego powodu jej teren (,,ZE/S.1”) traktowany jest w projekcie planu
jako teren zrekultywowanej hatdy, na ktorym dopuszcza si¢ dziatania stuzace zachowaniu jej w dobrym stanie,
atakze dopuszcza sig¢ zielen urzadzona inie urzadzona, oraz wybrane nie kolidujace znia funkcje,
uatrakcyjniajace tg przestrzen jako obszar zieleni.

Przytoczone powyzej zapisy studium nie pozwalaja w projekcie planu przeznaczy¢ terenow haldy na
dziatalno$¢ stuzaca wydobyciu mutow weglowych i przetwarzaniu ich na paliwo, czego zyczy sobie wtasciciel
haldy. Omawiane zapisy studium nie pozwalaja zatem ani na rozebranie hatdy, co postulowat jej wiasciciel
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w procedurze sporzadzania planu miejscowego, ani na wydobywanie z niej mulow weglowych, ani nawet na
przeprowadzenie rekultywacji tej hatdy, bo studium uznato, ze halda juz zostata zrekultywowana.

Jak mozna sadzi¢, byto co najmniej kilka przestanek przemawiajacych za takimi regulacjami studium,
ktére, pomimo ze w sprawie tej haldy wydano roézne decyzje administracyjne, nie ulegly zmianie. Pierwsza
znich dostarcza przywolywany juz w poprzednim podrozdziale raport o oddzialywaniu na S$rodowisko,
wykonany na zlecenie podmiotu, do ktérego nalezy halda. Podkreslono w nim, ,, Ze rozwdj gornictwa wegla
kamiennego wywart znaczqcy wplyw na zmiane naturalnej rzezby terenu. Zauwazalnymi w terenie
antropogenicznymi formami morfologicznymi sq hatdy kamienia odpadowego. Na omawianym obszarze
wystepuje 38 zwalow, ktore zajmujq tqcznie powierzchnie 276,28 ha (okoto 4% powierzchni bylych obszarow
gorniczych), gdzie zgromadzono 58 114 000 m3 odpadow kopalnianych (...) Przestrzenne rozmieszczenie hatd
w rejonie byltych obszarow kopalnianych jest nierownomierne. Najwiecej tych form spotyka sie w obszarze
niecki sobiecinskiej, jej potudniowej izachodniej czesci. Kolejnym rejonem koncentracji hatd jest niecka
gorecka, a szczegolnie tereny potozone w dolinie Leska oraz wzdtuz linii kolejowej Watbrzych - Jelenia Gora.
W wigkszosci hatdy te sq zrekultywowane, atylko w nielicznych dobiegajq konca procesy rekultywacji
biologicznej. Wplyw na wspolczesng forme terenu mialy rowniez osadniki wod poptuczkowych, w wiekszosci
powiqzane z hatdami kamienia odpadowego, ktorych szesnascie zinwentaryzowano na terenie WKWK. Byly to
przewaznie budowle nadpoziomowe. L.qczna powierzchnia wszystkich osadnikow wynosi 99,7 ha. Opisane wyzej
antropogeniczne i naturalne formy uksztattowania powierzchni przyczynily sie do powstania bardziej
zroznicowanej i urozmaiconej rzezby terenu miasta i okolic Watbrzycha ™.

Omawiana tu hatda jest bardzo waznym elementem krajobrazu w centrum Watbrzycha, gdyz zamyka
lesnym konturem panoramy z dwoch, krzyzujacych sig¢ w rejonie Watbrzyskiej Staréwki, bardzo waznych drog:
prowadzacej do Wroclawia drogi krajowej nr 35 ipodgorskiej, prowadzacej do Jeleniej Gory, drogi
wojewodzkiej nr 367. Ponadto ta hatda, wraz z dwiema (takze zadrzewionymi) hatdami, potozonymi na poéinoc
od niej, przy ul. Piotra Wysockiego, otacza - wpisany do rejestru zabytkow — zespot dawnej Kopalni ,,Julia”,
zapewniajac mu odpowiednie kulturowe i krajobrazowe tto. Zachowanie tych hald oraz prowadzona juz
rewitalizacja zabytkowego zespotu dawnej Kopalni ,,Julia” daja szans¢ — jak to zdarzyto si¢ ostatnio we Francji
w rejonie Calais — na wpisanie obszaru, na ktorym zachowaly si¢ te pogoérnicze pamiatki przesztoséci, na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Taka niezbedna ochrong tej kulturowej spuscizny nalezy oczywiscie
zapewnic nie tylko w omawianym projekcie planu, ale takze w planach miejscowych dla pobliskich obszardw.

Ocena przedstawiona w przywolywanym juz raporcie, nie stwierdza, by prowadzenie wydobycia mulow
weglowych z osadnikow umieszczonych na haldzie miato powodowaé przekraczanie standardow jakosci
srodowiska. Raport odnotowuje jednak — cho¢ wydaje sig, ze w zbyt malym stopniu — Ze pewne negatywne
oddziatywania beda si¢ wiazaé z ta dziatalno$cia. Zdajac sprawe z ich znaczenia autorzy raportu uznali jednak
za korzystniejszy dla $rodowiska wariant polegajacy na wydobywaniu i przerabianiu mutéw weglowych na
obszarze planu od wariantu niepodejmowania takiej dziatalno$ci. Argumentowali to jednak tylko tym, ze w ich
ocenie, w przypadku pozostawienia haldy w spokoju, nalezaloby mieszczace si¢ w niej zasoby potencjalnego
paliwa pozyska¢ w innych miejscach, co mogloby przynies¢ wigksza uciazliwos¢ dla srodowiska. Jednakze
z racji usytuowania w kompleksie zespolu dawnej Kopalni ,,Julia”, wlasnie ta hatda winna by¢ chroniona przed
dziatalnos$cia eksploatacyjna, takze ze wzgledow srodowiskowych.

W kontekScie przytoczonych wyzej przestanek, ustalenia studium z 1999 roku, ktére wykluczyly
przeksztatcenie hatdy, pozostaja nadal w pelni racjonalne. Dodatkowo art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, by projekt planu miejscowego byl sporzadzany zgodnie
z ustaleniami studium. Réwniez ztego wzgledu nie mozna bylo przeznaczy¢ haldy, lub jej czesci, dla
powierzchniowej eksploatacji mutéw weglowych iich przetworstwa. Tym niemniej tego typu dziatania moga
by¢ tam na razie prowadzone zgodnie z waznymi decyzjami administracyjnymi, w zakresie przez nie
okreslonym.

W przypadku drugiej wyznaczonej w studium jednostki terenowej — ,,I1.2”, obecny stan (uwarunkowania
rozwoju) okre$lono w tym dokumencie jako: ,,z abudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci” natomiast
odnoszac si¢ do kierunkow rozwoju — ustalono: ,, utrzymanie obecnej funkcji terenu. Konieczne przeksztatcenia
strukturalne i dziatania rehabilitacyjne ”. Projekt planu w pelni realizuje te ustalenia studium. W obszarze
omawianej jednostki ,,I1.2” wzmocniono funkcj¢ mieszkaniowa, dopuszczajac ja takze na dotychczasowym
terenie o charakterze poprzemystowym. Natomiast nakazane w studium przeksztalcenia strukturalne i dziatania
rehabilitacyjne beda mogly by¢ realizowane dzigcki m.in. ustalonym w projekcie planu uzupehlniajacym
fragmentom droég publicznych, regulacjom zwiazanym z parametrami i liniami zabudowy, czy innych
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elementéw zagospodarowania terenu, atakze poprzez zapisy stuzace ochronie walorow wystgpujacego tu
zainwestowania.

3.3. Zmiany w ukladzie drogowym.

Ze wzgledu na przeksztalcenia przewidywane na obszarze lezacym na poédinoc od omawianego projektu
planu, obszar ten moze si¢ sta¢ znaczacym generatorem ruchu samochodowego, w tym cigzarowego. Duza
czgs¢ tego ruchu bedzie kierowata si¢ na potozony w obszarze omawianego projektu planu odcinek ul. Antka
Kochanka. Potudniowy odcinek tej ulicy, przebiegajacy przez zespdt wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,
nie nadaje si¢ do przenoszenia takiego ruchu. Jest bowiem krety 1 waski (lokalnie szeroko$¢ pasa drogowego
wynosi 7,5 m), a ponadto usytuowany bardzo blisko istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Stato si¢ zatem
niezbedne wyznaczenie obej$cia tego fragmentu ulicy (,,KDD.1”), glownie poprzez nowo wyznaczony teren
»KDL2”, ktory jest znacznie szerszy, izostal poprowadzony, na przewazajacej czesci, wzdluz nasypu
kolejowego i w znacznie wigkszej odleglosci od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Ten nowy odcinek w zdecydowanej wigkszosci przebiega po terenach komunalnych itylko na dwoch
niewielkich odcinkach wkracza na grunty prywatne, czego — ze wzgledu na wymagania techniczne dotyczace
drog — nie mozna bylo uniknaé. Jednakze usytuowanie pobliskich gruntow gminnych umozliwia w obu tych
przypadkach dokonanie wymiany gruntow.

Calkowicie na gruntach gminnych usytuowano trzy inne fragmenty drog publicznych. Pierwszym z nich jest
krotkie przedtuzenie ul. Wschodniej (,,KDD.4”), zapewniajace bezposrednie potaczenie zul. Srednia
(,KDD.3”). Dzigki temu odcinkowi zapewniona begdzie dogodna obstuga uzupelniajacej zabudowy
mieszkaniowej. Drugi to fragment pasa drogowego ulicy klasy lokalnej, ustalonej w oparciu o zezwolenie na
realizacj¢ inwestycji drogowej, do ktorego — zgodnie zustawa o szczegélnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drdég publicznych , nie stosuje sie przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym . Ostatni z tych fragmentdw stuzy powigkszeniu skrzyzowania ul. Antka
Kochanka z ul. 1 Maja (,,KDG.1”) dla zapewnienia odpowiedniego potaczenia z nowym odcinkiem ,,KDL.1”.

3.4. Inne wazniejsze ustalenia sluzace przeksztalceniom strukturalnym i dzialaniom rehabilitacyjnym
w zabudowanym obszarze projektu planu.

Waznym narzedziem shuzacym rehabilitacji jest ochrona zachowanych elementéw dziedzictwa
kulturowego. W zwiazku ztym w projekcie planu objeto ochrona 8 budynkéw, umieszczonych w wykazie
zabytkow przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do ujecia w ewidencji zabytkoéw. Dla tych obiektéw
okreslono zasady ochrony, ktoérych uwzglednienie zabezpieczy ich walory zabytkowe, oraz przyczyni si¢ do
podniesienia zaré6wno ich ekonomicznej wartosci, atakze ich otoczenia. Warto przy tym wspomnieC, ze
podobnemu celowi, acz ze wzgledu na ochrong zabytkowego zespotu dawnej Kopalni ,,Julia”, potozonego na
potnoc od obszaru omawianego projektu planu, stuzy wyznaczenie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Dla obszardéw z istniejaca i planowana zabudowa wyznaczono linie zabudowy dla uporzadkowania zasad
sytuowania nowych irozbudowywanych budynkow. W kwartatach zistniejaca zabudowa przyuliczna, dla
ochrony tadu przestrzennego, a w konsekwencji i waloréw ekonomicznych tej przestrzeni, czes¢ z tych linii
wzdtuz ulic publicznych, to linie obowiazujace. Poza liniami zabudowy doprecyzowanie wymogoéw w zakresie
uzupelniania istniejacej struktury przestrzennej obejmowato takze m.in. regulacje w zakresie wysokosci
i gabarytow zabudowy, obiektoéw matej architektury czy urzadzen reklamowych, oraz inne parametry dotyczace
zagospodarowania terenu.

Dla ograniczenia potencjalnych konfliktoéw funkcjonalnych, a w czesci takze dla zapewnienia zgodnosci
z ustaleniami studium, dodatkowo na calym obszarze planu zakazano sytuowania niektorych rodzajow
obiektow. Z tych wzgledéw w tej grupie umieszczono stacje paliw i duze obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m2. Mniejsze od nich sklepy, o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,
dopuszczono tylko na terenie ,,MU1”, a dla jeszcze mniejszych przewidziano lokalizacje na terenach kategorii
»~MW?”. Z racji zagrozen, zwiazanych cho¢by z emisja odoréw, nie dopuszczono lokalizacji obiektow produkcji
rolnej. W przypadku zakazu lokalizacji spopielarni zwtok chodzito zar6wno o negatywne oddzialywanie na
srodowisko, jak iinne rodzaje kolizyjnosci tego typu obiektu. Z kolei formy krajobrazowe, wiazace si¢
z elektrowniami wiatrowymi, obiektami produkcji rolnej, a takze z kempingami i polami biwakowymi, bytyby
nie do pogodzenia z charakterem zabudowy, a takze z potrzebami ochrony znajdujacych si¢ tu zabytkow.

W odniesieniu do nie poruszanych jeszcze zagadnien wiazacych si¢ z zagospodarowaniem terenu warto
zwroci¢ uwage, ze dla zwigkszenia bezpieczenstwa na drogach publicznych (ale w pewnym zakresie takze na
sasiadujacych z nimi gruntach prywatnych) zakazano wznoszenia nicazurowych ogrodzen wzdtuz tych drog.
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Natomiast dla ochrony tadu przestrzennego dopuszczono realizacje ogrodzen tylko z niektérych rodzajow
materiatow. Z podobnego co wyzej wzgledu, doprecyzowano takze zasady lokalizacji urzadzen reklamowych.

Istotna rolg w ksztaltowaniu charakteru zespotow zabudowy odgrywaja decyzje parcelacyjne. W $wietle
ostatniego orzecznictwa sadow administracyjnych precyzyjne zasady podzialdow mozna ustala¢ w planach
miejscowych tylko w przypadku przeprowadzania jednoczesnie procedury scalania i podzialu nieruchomosci —
co jest obligatoryjne, cho¢ prawie w ogdle nie jest w Polsce taka procedura przeprowadzana, gdyz powoduje
bardzo niekorzystne skutki dla budzetow gmin. Uwzgledniajac zatem orzecznictwo ustalono parametry dzialek
wydzielonych w procedurze scalania i podzialu na wypadek, gdyby z taka inicjatywa wystapito odpowiednie
grono wiascicieli nieruchomosci. Ponadto ustalono — na co dopuszczaja obecne przepisy — takze minimalne
powierzchnie dzialek budowlanych wyznaczonych w innych trybach. Ze wzgledow funkcjonalnych najmniejsze
wymiary powierzchni dopuszczono dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dla drog, a takze
terenow kategorii ,,MW?”, natomiast najwigksze na terenie ,,ZE/S.1”, zar6wno zracji jego rozmiarow, jak
1 ustalonego przeznaczenia.

4. UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCESIE TWORZENIA PLANU.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulic 1 Maja — Antka Kochanka w Watbrzychu rozpoczgla si¢ wraz z podjeciem Uchwaly Nr
XV/123/2011 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 15 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulic 1 Maja - Anta
Kochanka w Watbrzychu. Udzial spoteczenstwa w procesie tworzenia planu miejscowego oparty byt na
zapisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, zpozn. zm.) . Zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Watbrzycha ogtosit w prasie lokalnej i Internecie (4 pazdziernika 2011 r.) oraz na tablicy
ogloszen (30 wrzesnia 2011 r.), o podjeciu tej uchwaly, przystapieniu do sporzadzania ww. planu miejscowego
i mozliwosci sktadania stosownych wnioskow, czym jednocze$nie umozliwit udziat spoteczenstwa
w procedurze sporzadzania planu. W podanym w ogloszeniu terminie zlozono wnioski (10), ktore zostaty
rozpatrzone przed sporzadzeniem projektu planu.

Po dokonaniu niezbgdnych czynnosci proceduralnych zwiazanych z zebraniem wnioskéw odpowiednich
organdw i instytucji, atakze opiniowaniem iuzgadnianiem projektu planu miejscowego ztymi organami
1 instytucjami Prezydent Miasta Watbrzycha ogtlosit (29 czerwca 2012 r.) na tablicy ogloszen, w prasie lokalne;
i Internecie o wylozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu. Jednocze$nie zawiadomit w tym ogloszeniu
o mozliwoséci wzigcia udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, organizowanej
w trakcie trwania wyltozenia, oraz o mozliwosci sktadania stosownych wnioskow iuwag w trakcie trwania
wylozenia, a takze w okresie 14 dni po jego zakonczeniu.

W reakcji na ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wplynelty uwagi (2), ktore
Prezydent Miasta Walbrzycha rozpatrzyt w przewidzianym ustawowo terminie.

W tym czasie okazato sig, ze ulegla pewnej zmianie linia orzecznictwa sadow rozstrzygajacych w sprawach
dotyczacych planéw miejscowych. W zwiazku ztym wystapita potrzeba wprowadzenia drobnych zmian
w projekcie planu. Dlatego Prezydent Miasta Walbrzycha 24 sierpnia 2012 r. oglosil w prasie, w Internecie oraz
poprzez obwieszczenie o ponownej mozliwosci wgladu do wylozonego (skorygowanego) projektu planu
i kolejnej mozliwosci sktadania uwag. Dla zapewnienia odpowiedniego poziomu partycypacji spotecznej
w pracach nad planem miejscowym przeprowadzono takze ponownie dyskusje publiczna, na ktérej po raz
kolejny zainteresowani mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zatozeniami przyjetymi w projekcie planu. Obecni na
dyskusji autorzy uwag z,pierwszego” wylozenia mieli natomiast okazj¢ ustysze¢ wyjasnienia dotyczace
zagadnien poruszonych w ztozonych uwagach po ,,pierwszym” wylozeniu.

W reakcji na ponowne wytozenie do publicznego wgladu omawianego projektu planu wptyneto 3 uwagi.
Sposrod wszystkich uwag, tych, ktore wplynely na skutek ,,pierwszego” oraz ponownego wylozenia Prezydent
Miasta Walbrzycha uwzglednit w calosci jedna uwage, w wigkszosci zatem nie uwzglednit uwag, w tym
réwniez tych, ktore wnosily o wprowadzenie regulacji juz zawartych w projekcie planu, gdyz spelnienie
postulowanych w nich efektow nie wywolywato potrzeby zmiany projektu planu.
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W konsekwencji uwzglednienia jednej uwagi - dotyczacej okreslenia werbalnie w projekcie planu szerokosci
drog - nalezalo wprowadzi¢ zmiany do tekstu projektu planu, jednak bez konieczno$ci ponawiania dodatkowych
uzgodnien, gdyz nie zmieniono wymiaréw drog juz wczesniej okreslonych na rysunku projektu planu.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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