
ZAŁĄCZNIK NR 1 
do uchwały Nr …..../…..../11 
Rady Miejskiej Wałbrzycha 
z dnia ………………. 2011 r. 

 

 

 

 

 

 

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MIASTA WAŁBRZYCHA 

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

DOTYCZĄCE KIERUNKÓW  

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

MIASTA 

 

TEKST UJEDNOLICONY 

 

 

 

Studium przyjęto uchwałą Nr XI/154/99 Rady Miejskiej Wałbrzycha z dnia 
30 czerwca 1999 r., zmieniono uchwałą Nr XII/142/03 z dnia 10 lipca 2003 r. oraz 
uchwałą Nr XXII/197/08 z dnia 28 marca 2008 roku. 

 

Integralną częścią dokumentacji jest plansza „Problematyka realizacyjna” w skali 
1:10.000. 

 

Niniejszą uchwałą  zmieniono ustalenia odnoszące się do terenu oznaczonego 
symbolem K.4.4. zamieszczone w 4 kolumnie (str. 19). 







































19
  

 S
ym

bo
l i

 n
az

w
a 

je
dn

os
tk

i 
ur

ba
ni

st
yc

zn
ej

 

O
zn

ac
ze

ni
e 

te
re

nu
 w

g 
„p

ro
bl

em
at

yk
i 

re
al

iz
ac

yj
ne

j” 

U
w

ar
un

ko
w

an
ia

 ro
zw

oj
u 

K
ie

ru
nk

i z
ag

os
po

da
ro

w
an

ia
 

pr
ze

st
rz

en
ne

go
 

1.
 

2.
 

3.
 

4.
 

K
. P

od
gó

rz
e 

 
O

bs
za

r 
za

bu
do

w
y 

m
ie

sz
ka

ni
ow

ej
, p

rz
em

ys
ło

w
ej

, 
w

 c
zę
śc

i o
bj
ęt

ej
 o

ch
ro

ną
 k

on
se

rw
at

or
sk
ą
 

U
tr

zy
m

an
ie

 o
be

cn
ej

 w
ie

lo
fu

nk
cy

jn
oś

ci
 o

bs
za

ru
. 

D
zi

ał
an

ia
 w

 z
ak

re
si

e 
pr

ze
ks

zt
ał

ceń
 fu

nk
cj

on
al

ny
ch

 i 
st

ru
kt

ur
al

ny
ch

. 

K
 1

.1
. 

Is
tn

ie
ją

ca
 z

ab
ud

ow
a 

m
ie

sz
ka

ni
ow

a 
w

ie
lo

ro
dz

in
na

. 
P

rz
eb

ie
g 

kr
yt

eg
o 

od
ci

nk
a 

rz
ek

i P
eł

cz
ni

cy
.  

U
trz

ym
an

ie
 o

be
cn

ej
 fu

nk
cj

i t
er

en
u,

 w
ym

ag
an

e 
dz

ia
ła

nia
 

re
ha

bi
lit

ac
yj

ne
 w

 z
ak

re
si

e 
ut

rz
ym

an
ia

 z
ab

ud
ow

y.
 

K
 1

.2
. 

Z
ab

ud
ow

a 
m

ie
sz

ka
ni

ow
a 

je
dn

or
od

zi
nn

a 
ob

jęt
a 

oc
hr

on
ą
 

ko
ns

er
w

at
or

sk
ą
. 

U
trz

ym
an

ie
 o

be
cn

ej
 fu

nk
cj

i t
er

en
u.

 

K
 1

.3
. 

Is
tn

ie
ją

ca
 z

ab
ud

ow
a 

m
ie

sz
ka

ni
ow

a,
 z

ie
leń 

ni
eu

rz
ą
dz

on
a.

 
U

trz
ym

an
ie

 o
be

cn
ej

 fu
nk

cj
i t

er
en

u.
 M

oż
liw

o
ść

 d
og
ęs

zc
ze

ni
a 

za
bu

do
w

y.
 

K
 1

.4
. 

Zi
el

eń
 n

ie
ur

zą
dz

on
a.

 
U

trz
ym

an
ie

 o
be

cn
ej

 fu
nk

cj
i t

er
en

u.
 

K
 1

.5
. 

Is
tn

ie
ją

ca
 z

ab
ud

ow
a 

m
ie

sz
ka

ni
ow

a 
w

ie
lo

ro
dz

in
na

. 
U

trz
ym

an
ie

 
ob

ec
ne

j f
un

kc
ji 

te
re

nu
. 

K
 2

.0
. 

Is
tn

ie
ją

ca
 z

ab
ud

ow
a 

m
ie

sz
ka

ni
ow

a 
w

ie
lo

ro
dz

in
na

. 
U

trz
ym

an
ie

 
ob

ec
ne

j f
un

kc
ji 

te
re

nu
, w

ym
ag

an
e 

dz
ia

ła
ni

a 
re

ha
bi

lit
ac

yj
ne

 w
 z

ak
re

si
e 

ut
rz

ym
an

ia
 z

ab
ud

ow
y.

 
K

 3
.1

. 
H

ał
da

 i 
st

aw
 o

sa
do

w
y 

w
 tr

ak
ci

e 
re

ku
lty

w
ac

ji. 
T

er
en

y 
sp

or
to

w
o-

re
kr

ea
cy

jn
e.

 
K

 3
.2

. 
O

gr
od

y 
dz

ia
łk

ow
e,

 z
ab

ud
ow

a 
je

dn
or

od
zi

nn
a.

 
U

trz
ym

an
ie

 o
be

cn
ej

 fu
nk

cj
i t

er
en

u.
 

K
 3

.3
. 

T
er

en
 u
ży

tk
ow

an
y 

ro
ln

ic
zo

. 
Zi

el
eń

 n
is

ka
, m

oż
liw

o
ść

 z
al

es
ie

ni
a.

 
K

 3
.4

. 
O

gr
od

y 
dz

ia
łk

ow
e 

or
az

 te
re

n 
ni

eu
rzą

dz
on

y.
 

U
trz

ym
an

ie
 o

be
cn

ej
 fu

nk
cj

i t
er

en
u,

 z
ie

leń
 n

is
ka

 u
rz
ą
dz

on
a.

 
K

 3
.5

. 
Is

tn
ie

ją
ca

 z
ab

ud
ow

a 
m

ie
sz

ka
ni

ow
a.

 
U

trz
ym

an
ie

 o
be

cn
ej

 fu
nk

cji t
er

en
u,

 w
ym

ag
an

e 
dz

ia
ła

ni
a 

re
ha

bi
lit

ac
yj

ne
 w

 z
ak

re
si

e 
ut

rz
ym

an
ia

 z
ab

ud
ow

y.
 

K
 4

.1
. 

K
 4

.2
. 

T
er

en
 c

zę
śc

io
w

o 
za

le
si

on
y,

 c
zęś

ci
ow

o 
ni

eu
ży

tk
ow

an
y,

 
w

 c
zę
śc

i z
ab

ud
ow

a 
us

łu
go

w
a.

 
U

trz
ym

an
ie

 z
ie

le
ni

 w
ys

ok
ie

j o
ra

z 
re

ku
lty

w
ac

ja
 p

oz
ost

ał
ej

 
pr

ze
st

rz
en

i. 
K

 4
.3

. 
Z

ab
ud

ow
a 

pr
ze

m
ys

ło
w

a 
(te

re
n 

b.
 k

op
al

ni
 i 

ko
kso

w
ni

 
„M

ie
sz

ko
”)

. 
T

er
en

 p
rz

ek
sz

ta
łc

eń
 s

tr
uk

tu
ra

ln
yc

h 
i f

un
kc

jo
na

ln
yc

h.
 

K
 4

.4
. 

S
kł

ad
ow

is
ko

 o
dp

ad
ów

 p
rz

em
ys

ło
w

yc
h.

 
R

ek
ul

ty
w

ac
ja

 p
op

rz
ez

 n
as

ad
ze

ni
e 

zi
el

en
i 

w
ys

ok
ie

j. 
K

 5
.1

. 
Z

es
pó

ł z
ab

ud
ow

y 
m

ie
sz

ka
ni

ow
ej

 je
dn

or
od

zi
nn

ej, o
bj
ęt

y 
oc

hr
on
ą
 k

on
se

rw
at

or
sk
ą
. 

U
trz

ym
an

ie
 o

be
cn

ej
 fu

nk
cj

i t
er

en
u.

 

K
 5

.2
. 

C
m

en
ta

rz
 

U
trz

ym
an

ie
 o

be
cn

ej
 fu

nk
cj

i t
er

en
u.

 
K

 5
.3

. 
Zi

el
eń

 n
is

ka
 n

ie
ur

zą
dz

on
a.

 
U

trz
ym

an
ie

 o
be

cn
ej

 fu
nk

cj
i t

er
en

u.
 

K
 5

.4
. 

Z
ab

ud
ow

a 
m

ie
sz

ka
ni

ow
a 

or
az

 te
re

n 
uży

tk
ow

an
y 

ek
st

en
sy

w
ni

e.
 

T
er

en
 z

ie
le

ni
 n

is
ki

ej
. S

to
pn

io
w

a 
el

im
in

ac
ja

 z
ab

ud
ow

y 
z 

uw
ag

i n
a 

ni
ek

or
zy

st
ne

 w
ar

un
ki

. 
 











2
4   

5.
1.

  
Z

as
ad

y 
ro

zm
ie

sz
cz

en
ia

 w
ie

lk
op

ow
ie

rz
ch

ni
ow

yc
h ob

ie
kt

ów
 h

an
dl

ow
yc

h 
1.

 
Z

go
dn

ie
 z

 a
rt

. 
10

 u
st

. 
2 

pk
t 

8 
us

ta
w

y 
o 

pl
an

ow
an

iu
 

i 
za

go
sp

od
ar

ow
an

iu
 p

rz
es

tr
ze

nn
ym

 (
D

z.
 U

. 
N

r 
80

 p
oz

.
 7

17
 z

 p
óź

n.
 z

m
.)

 u
st

al
a 

się 
ob

sz
ar

y 
i 

za
sa

d
y 

ro
zm

ie
sz

cz
en

ia
 w

ie
lk

op
ow

ie
rz

ch
ni

ow
yc

h 
ob

ie
kt

ów
 h

an
d

lo
w

yc
h,

 z
w

an
yc

h 
da

le
j W

O
H

. 

2.
 

D
op

us
zc

za
 s

ię 
za

ch
ow

an
ie

 i
st

ni
ejąc

yc
h

 W
O

H
 z

lo
ka

liz
ow

an
yc

h
 n

a
 w

sz
ys

tk
ic

h 
te

re
n

ac
h

 o
kr

eś
lo

n
yc

h 
na

 p
la

ns
zy

 „
P

ro
bl

em
at

yk
a

 r
ea

liz
ac

yj
n

a 
–

 o
bs

z
ar

y 
i z

as
ad

y 
lo

ka
liz

ac
ji 

W
O

H
” 

w
 s

ka
li 

1:
10

00
0.

 

3.
 

N
a 

te
re

na
ch

, 
o

 k
tó

ry
ch

 m
ow

a 
w

 u
st

. 
2,

 d
op

us
zc

za
 s

i
ę
 l

ok
al

iz
ow

an
ie

 n
o

w
yc

h 
W

O
H

 o
ra

z 
ad

ap
to

w
an

ie
 i

 r
oz

bu
d

ow
y 

is
tn

ie
jąc

ej
 z

ab
ud

ow
y 

na
 c

el
e

 W
O

H
, 

z 
za

st
rz

eże
ni

em
 u

st
. 

4.
 Z

al
ec

a 
się 
sk

up
ia

ni
e 

W
O

H
 w

 oś
ro

dk
ac

h 
ha

nd
lo

w
o-

us
łu

go
w

yc
h,

 w
 r

ej
on

a
ch

 p
rz

ec
i

ę
ci

a 
gł

ów
n

yc
h 

cią
gó

w
 k

om
un

ik
ac

yj
n

yc
h,

 n
a

 
ob

sz
ar

ac
h 

o 
na

jle
ps

ze
j d

os
t

ę
pn

oś
ci

 z
 te

re
nó

w
 z

ai
nw

es
to

w
an

ia
 m

ie
sz

ka
ni

o
w

e
go

. 

4.
 

D
op

us
zc

za
 s

ię 
lo

ka
liz

ow
an

ie
 n

ow
yc

h 
W

O
H

 –
 w

 t
ym

 p
ow

st
ał

yc
h 

w
 w

yn
i

ku
 a

da
pt

ac
ji 

lu
b/

i 
ro

zb
ud

ow
y 

is
tn

ie
j

ą
ce

j 
za

bu
do

w
y 

– 
o 

po
w

ie
rz

ch
ni

 s
pr

ze
da
ż
y 

po
w

yż
ej

 2
00

0 
m2  w

 g
ra

ni
ca

ch
 o

bs
za

ru
 c

en
tr

um
 W

ał
br

zy
ch

a 
z 

za
st

rz
e

ż
en

ie
m

 u
st

. 
5 

or
az

 n
a 

te
re

n
ie

 o
zn

ac
zo

n
ym

 j
ak

o 
J.

3.
10

 i
 w

 i
st

ni
ej
ą
cy

m
 o
śr

o
dk

u 
us

łu
go

w
ym

 w
 r

ej
on

ie
 u

l. 
W

ie
ni

aw
sk

ie
go

. 
O

ri
en

ta
cy

jn
y

 z
as

ięg
 t

er
en

ó
w

 r
oz

m
ie

sz
cz

en
ia

 t
eg

o 
ty

pu
 W

O
H

 o
kr

e
śl

on
o 

na
 p

la
ns

zy
 „

P
ro

bl
em

at
yk

a 
re

al
iz

ac
yj

na
 

– 
ob

sz
ar

y 
i z

as
ad

y 
lo

ka
liz

ac
ji 

W
O

H
”.

 

5.
 

W
 g

ra
ni

ca
ch

 o
bs

za
ru

 c
en

tr
um

 W
ał

br
zy

ch
a 

ok
re

śl
on

eg
o 

n
a 

pl
an

sz
y 

„P
ro

bl
em

at
yk

a 
re

al
iz

ac
yj

n
a 

– 
o

bs
z

ar
y 

i 
za

sa
d

y 
lo

ka
liz

ac
ji 

W
O

H
” 

ni
e 

do
pu

sz
cz

a 
si

ę
 

lo
ka

liz
ow

an
ia

 W
O

H
 w

 c
ał

ośc
i p

ar
te

ro
w

yc
h.

 I
nt

en
sy

w
noś
ć
 z

ab
ud

ow
y 

(w
sk

aźn
ik

 p
ow

ie
rz

ch
ni

 s
pr

ze
daż

y 
do

 p
ow

ie
rz

ch
ni

 z
ab

ud
ow

y)
 w

in
na

 b
y
ć
 o

kr
eś

la
na

 
w

 m
ie

js
co

w
yc

h
 p

la
na

ch
 z

ag
os

po
d

ar
ow

an
ia

 p
rz

e
st

rz
en

ne
go

 i
nd

yw
id

u
al

ni
e 

dl
a 

każ
de

j 
lo

ka
liz

ac
ji,

 u
w

zg
lęd

ni
aj
ą
c 

lo
ka

ln
e 

uw
ar

un
ko

w
an

ia
, 

w
 t

ym
 w

 
sz

cz
eg

ól
noś

ci
 w

ym
ó

g 
ks

zt
ał

to
w

an
ia

 ł
ad

u 
pr

ze
st

rz
en

ne
go

. 
Z

al
ec

a 
si
ę
 r

o
zb

ud
ow

yw
an

ie
 p

ro
gr

am
ów

 uży
tk

o
w

yc
h 

W
O

H
 l

ok
al

iz
ow

an
yc

h 
w

 c
en

tr
um

 
o 

fu
nk

cj
e 

zw
iąz

an
e 

z 
za

sp
ok

oj
en

ie
m

 p
ot

rz
eb

 k
ul

tu
ra

ln
yc

h 
i r

oz
ry

w
k

i m
ie

sz
ka
ń
có

w
. 

6.
 

N
a 

is
tn

ie
jąc

yc
h 

ob
sz

ar
ac

h 
i w

 z
es

po
ła

ch
 z

ab
ud

ow
y 

ob
j

ę
ty

ch
 o

ch
ro

ną 
ko

ns
er

w
at

or
ską

 o
ra

z 
na

 t
er

en
ac

h 
o 

up
or

z
ą
dk

ow
an

ym
 p

rz
es

tr
ze

nn
ie

 z
ai

nw
es

to
w

an
iu

 w
 

st
an

ie
 is

tn
ie

jąc
ym

 -
 in

te
ns

yw
noś
ć
 i 

ch
ar

ak
te

r 
za

bu
do

w
y 

w
in

n
y 

b
y
ć
 o

kr
eś

la
ne

 w
 m

ie
js

co
w

yc
h 

pl
an

ac
h 

za
go

sp
od

ar
ow

an
ia

 p
rz

es
tr

ze
nn

eg
o 

in
d

yw
id

ua
ln

ie
 d

la
 

ka
ż
de

j l
ok

al
iz

ac
ji,

 u
w

zg
lęd

ni
aj
ą
c 

lo
ka

ln
e 

uw
ar

un
ko

w
an

ia
, w

 ty
m

 w
 s

zc
ze

gó
ln

o
śc

i w
ym

óg
 z

ac
ho

w
an

ia
 ła

du
 p

rz
es

tr
ze

nn
eg

o 
i w

ar
to

śc
i k

ul
tu

ro
w

yc
h.

 

7.
 

W
ie

lk
oś
ć
 p

ow
ie

rz
ch

ni
 s

pr
ze

daż
y 

W
O

H
 p

ow
in

n
a 

b
yć 

do
st

os
ow

yw
an

a 
d

o 
lic

zb
y 

ob
sł

u
gi

w
an

ej
 l

ud
no
śc

i, 
a 

su
m

ar
yc

zn
a

 p
ow

ie
rz

ch
ni

a 
sp

rz
ed

a
ż
y 

w
e

 
w

sz
ys

tk
ic

h
 

ob
ie

kt
ac

h 
h

an
dl

ow
yc

h 
po

w
in

na
 

za
pe

w
ni

a
ć
 

za
sp

ok
oj

en
ie

 
po

tr
ze

b 
m

ie
sz

kańc
ów

 
W

ał
br

zy
ch

a 
or

az
 

m
ie

js
co

w
o
śc

i 
le
ż
ą
cy

ch
 

w
 

za
się

gu
 

od
dz

ia
ły

w
an

ia
 m

ia
st

a.
 

8.
 

R
ea

liz
ac

ja
 z

m
ia

n 
w

 u
kł

a
dz

ie
 k

om
un

ik
ac

yj
n

ym
 m

ia
st

a,
 

kt
ór

yc
h

 p
ot

rz
eb

a 
m

oże
 b

yć
 s

po
w

od
ow

an
a

 z
lo

ka
liz

ow
an

ie
m

 l
ub

 d
zi

ał
al

no
śc

ią
 W

O
H

 n
al

eż
y 

do
 

in
w

es
to

ra
 W

O
H

 –
 j

ak
 w

 a
rt

. 
16

 u
st

aw
y 

z 
dn

ia
 2

1 
m

ar
c

a 
19

85
 r

. 
o 

dr
og

a
ch

 p
ub

lic
zn

yc
h 

(t
ek

st
 j

ed
no

lit
y 

D
z

. 
U

. 
z 

20
07

 r
. 

N
r 

19
 p

oz
. 

11
5 

z 
późn

. 
zm

.)
. 

Lo
ka

liz
ac

ję 
no

w
yc

h 
W

O
H

 
– 

w
 t

ym
 

po
w

st
ał

yc
h 

w
 

w
yn

ik
u 

ad
ap

ta
cj

i 
l

ub
/i 

ro
zb

ud
ow

y 
is

tn
ie

jąc
ej

 
za

bu
do

w
y 

– 
w

in
no

 
po

pr
ze

dz
a

ć
 

op
ra

co
w

an
ie

 
za

ak
ce

pt
ow

an
ej

 p
rz

ez
 w

ła
dz

e 
m

ia
st

a 
an

al
iz

y 
w

ar
u

nk
ów

 d
os

tęp
no
śc

i i
 o

bs
łu

gi
 k

om
un

ik
ac

yj
ne

j o
ra

z 
uz

go
dn

ie
ni

e 
z 

za
rz

ą
dc

am
i d

ró
g.

 

9.
 

W
 b

ez
po
śr

ed
ni

m
 s
ą
si

ed
zt

w
ie

 W
O

H
 i

nw
es

to
r 

w
in

ie
n 

za
pe

w
ni
ć
 m

ie
js

ca
 p

os
to

jo
w

e 
dl

a 
u
ż
yt

ko
w

ni
kó

w
 i

 p
ra

co
w

ni
kó

w
 W

O
H

. 
W

 g
ra

ni
ca

ch
 o

b
sz

ar
u 

ce
nt

ru
m

 W
ał

br
zy

ch
a 

za
le

ca
 s

i
ę
 r

ea
liz

ac
ję 

pa
rk

in
gó

w
 p

od
zi

em
n

yc
h 

lu
b/

i w
ie

lo
po

zi
om

ow
yc

h 
dl

a 
o

bs
łu

gi
 u
ż
yt

ko
w

ni
kó

w
 W

O
H

. 

10
. N

a 
ob

sz
ar

ac
h 

lo
ka

liz
ac

ji 
W

O
H

 d
op

us
zc

za
 s

i
ę
 s

yt
uo

w
an

ie
 o

bi
ek

tó
w

 i
 u

rząd
ze
ń
 i

nf
ra

st
ru

kt
ur

y 
te

ch
ni

cz
ne

j 
i k

om
un

ik
ac

yj
n

ej
, 

w
 t

ym s
ta

cj
i 

ba
zo

w
yc

h 
te

le
fo

ni
i k

om
ór

ko
w

ej
. 


