UCHWALA NR XX1/181/2011
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 28 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego
w rejonie ulicy Malopolskiej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Rady
Migjskiej Walbrzycha Nr VIII/49/11 zdnia 28 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie ulicy Matopolskiej
w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze projektu planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr
X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z pézn. zm., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pokopalnianego w rejonie
ulicy Malopolskiej w Walbrzychu, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czesScia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty - nie zawierajacymi ustalen planu - sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:
1) w rozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy odnoszace si¢ do dzialek innych niz wydzielanych
dla obiektoéw infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych,

g) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

j) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji,

k) granice obszaréw dopuszczanej lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
2) w rozdziale 3 i 4 uchwaty:

a) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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3) w rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, orientacyjne granice
wydzielen wewngtrznych — z zastrzezeniem ust. 5, ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy, przebiegi linii
zabudowy, oznaczenia obszarOw oraz przebieg granicy obszaru objetego planem.

3.Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych obszarow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe shuzace powigzaniu rysunku planu z ustaleniami
tekstowymi, w szczeg6élno$ci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazuja na przewazajace
(podstawowe) przeznaczenie obszaréw. Tereny drég publicznych i wewngtrznych oznaczono odpowiednio KD
1 KDW.

4. Na rysunku planu niektore obszary podzielono liniami wydzielen wewngtrznych, nadajac tak wydzielonym
terenom oznaczenia literowe. Ustalenia dla tych terenéw zawarto w rozdziale 3 w ustaleniach szczegdétowych dot.
poszczegdlnych obszarow.

5. Przebiegi granic wydzielen wewngtrznych maja charakter orientacyjny imoga by¢ korygowane, jezeli
wymaga tego np. program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogdéw okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych oraz mozliwosci realizacji funkcji i spelnienia zasad zagospodarowania ustalonych
w planie.

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowiazuja ogoélne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony débr kultury i srodowiska oraz reguty
realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 uchwaty.

2. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) przeznaczenie obszarow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono obszary o jednym, przesadzonym przeznaczeniu podstawowym oraz obszary,
ktore sa przeznaczane pod dwie lub wiegcej funkcji (alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczegotowych).
Przewazajace przeznaczenie obszaru winno sta¢ si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma
wykorzystania terenu. Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslaja szczegdtowe ustalenia
tekstowe.

3. Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Linie rozgraniczajace sa przesadzonymi,
obowigzujacymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.

4. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami
zabudowy nie podlegaja w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2
m poza obrys rzutu budynku.

5. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktére sa
ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw.

§ 5. Przeznaczenie teren6w - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Obszar objety planem zgodnie zustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha” lezy w granicach 2 wydzielen: czg$¢ ponocna (obszar
oznaczony w planie jako 1ZP) to wg studium ,tereny zdegradowane podlegajace rekultywacji”, a pozostate
obszary okreslono w studium jako ,stref¢ produkcyjno-sktadows iustug produkcyjnych” z dopuszczeniem
lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m? .

2. Przeznaczenia obszarow wydzielanych liniami rozgraniczajacymi i/lub terenéw wydzielanych
orientacyjnymi granicami wydzielen wewnetrznych, to:

1) U — ustugi obejmujace w szczego6lnosci wszelkie formy - poza ustugami zdrowia - dziatalnosci ustugowe;,
w tym obiekty handlowe z wylaczeniem wielkopowierzchniowych, biura, obiekty administracji, obiekty
wystawiennicze i targowe oraz ustugi rzemiosla wraz z towarzyszacymi im parkingami;

2) AG - zagospodarowanie zwiazane zaktywnos$cia gospodarcza obejmujace w szczegdlnosci:
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m?, stacje paliw, parkingi,
obiekty produkcyjne imagazynowe, hurtownie, sklady, bazy, z wylaczeniem wszelkiego typu zakladow
zwiazanych z przetwarzaniem, sktadowaniem i innymi formami gospodarowania odpadami;
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3) O — zaklady gospodarowania odpadami, dla ktorych dopuszczenia i ograniczenia okreslono w ustaleniach
szczegotowych odnoszacych si¢ do obszaru 20,AG w § 16;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych dopuszczenia iograniczenia okre§lono w ustaleniach
szczegotowych odnoszacych si¢ do obszaru 1ZP w § 15;

5) Z — tereny zieleni nieurzadzone;j;

6) KD — tereny drdg publicznych;

7) KDW - tereny drog wewngtrznych;

8) KS — parkingi, place manewrowe i inne obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m? na wszystkich obszarach oznaczonych symbolem AG.

4. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w Zzadnej formie.

5. Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci lokalizowania parkingdw, drog wewngtrznych —
w tym pozarowych iplacow manewrowych oraz realizowania nasadzen drzew ikrzewoéw - pod warunkiem
respektowania przepisow prawa powszechnego dotyczacych odlegtosci od terenow kolejowych.

6. Na wszystkich terenach — zzastrzezeniem § 6ust. 5- dopuszcza si¢ lokalizowanie niewielkich,
nieuciazliwych urzadzen i obiektéw gospodarki komunalnej, w szczegdlnosci: pompowni wody, przepompowni
sciekow, separatorow ropopochodnych, komor cieptowniczych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, a poza
terenami drog — réwniez stacji transformatorowych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielanych
obszarow ustalono zasady przeksztalcania istniejacego zainwestowania oraz okre§lono wymagania dotyczace
sposobow zagospodarowania terenow.

2.Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ wysokos$ci projektowanej zabudowy. Wskazniki
zagospodarowania terenu ustalone zostatydla poszczegolnych obszarow w rozdziale 3 uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow i budowli wskazanych na rysunku planu
jako dopuszczane do zachowania.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicach dziatek o ile nie narusza to ustalonych
planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

5. Na terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych symbolem Z nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow.

6. Wymaga sig, aby projekty elementéw informacji wizualnej ireklamy umieszczane na budynkach
usytuowaniem, kolorystyka i gabarytami odpowiadaly elementom istniejacym lub/i charakterowi budynku, na
ktérym maja by¢ mocowane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla okre$lenia dopuszczanego poziomu hatasu ustala si¢, ze obszar objety planem nie jest zaliczony do
zadnej kategorii obszar6w chronionych, o ktérych mowa w przepisach prawa powszechnego.

2. Sktad $ciekow odprowadzanych do systemu kanalizacji komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwo$ciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych. Dla ochrony gruntow i wod podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktorych
wody opadowe i roztopowe winny by¢ oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

3. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw zapewniajacych
dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

4. Wymaga si¢, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemow
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miar¢ mozliwosci — poza zasiggiem ich koron. Wymaga si¢
zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.
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5. Na wszystkich obszarach nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni , o ile nie stoi to
w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwos$ci realizowania ustalonego planem
zainwestowania, z zastrzezeniem § 5 ust. 5.

6. Wymaga si¢, aby ewentualne uciazliwosci - w zakresie okreslonym w przepisach prawa powszechnego
iodpowiednich decyzjach - zwiazane zrealizacja i funkcjonowaniem istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestorow.

7. Na obszarze objetym planem nie ma zainwestowania, dla ktérego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony
krajobrazu kulturowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Na obszarze 7U,AG na dzialce nr 26/15 istniecje wieza nadszybowa szybu ,,Staszic-Zachod” (pole
»Mieszko””) wpisana do rejestru zabytkow decyzja nr 1483/Wt z dnia 21 lutego 1996 1.

2. Na obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego nalezy postgpowaé w sposéb okreslony w przepisach prawa powszechnego,
w szczegolnosci w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

3. Na obszarze objetym planem nie ma obiektow uznawanych za dobra kultury wspolczesne;.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objgtym planem przestrzeniami publicznymi sa tereny drog wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi.

2. W okreslonych narysunku planu przestrzeniach publicznych nie dopuszcza sig¢ sytuowania obiektow
kubaturowych, z wyjatkiem kioskow z gazetami, budek telefonicznych i wiat przystankowych.

3. Wzdtuz granic przestrzeni publicznych nie dopuszcza si¢ realizacji nowych ogrodzen petnych.

4. Umieszczanie wolnostojacych reklam 1iznakéw nie moze powodowaé¢ utrudnien w komunikacji
samochodowej, rowerowe]j 1ipiesze] oraz ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach, percepcji znakoéw
i sygnalow drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyjnych.

5. Pozostate wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegotowych dotyczacych drog.

§ 10. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.Parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terendw zawarto w § 6 oraz
w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych obszarow.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow.

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre§lono w § 7 uchwatly.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury okreslono w § 8 uchwaly.

3. Na obszarze objetym planem nie ma figurujacych w rejestrze Starosty Powiatowego terenow narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych ani terendw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. Na obszarze objetym planem
nie ma siedlisk chronionych, obiektow i obszaréw objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody, laséw ani
gleb chronionych.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektorych wypadkach - wskazniki
ksztaltowania zagospodarowania ustalone zostaty w § 5 - 9 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw zainwestowywanych poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych
drog okreslonych na rysunku planu — wg ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty, z zastrzezeniem
ust. 2.
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2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania innych niz przedstawione na rysunku planu niezbgdnych drog
wewnetrznych - oile nie stoi to w sprzeczno$ci zinnymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwosci
realizowania ustalonego planem zainwestowania.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci modernizowania ciagéw drogowych pod warunkiem, ze realizowane
inwestycje nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalen planu.

4. Zasady lokalizowania zainwestowania kubaturowego w liniach rozgraniczajacych drég ustalono w § 9 ust.
2.

5. Szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegdlnych drog zawiera rozdziat 3 oraz rysunek planu.

6. Na rysunku planu nie ustalono przebiegéw projektowanych szlakow lub/i §ciezek rowerowych. Dopuszcza
si¢ lokalizowanie szlakow lub/i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég oraz na obszarze
1ZP.

7. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (mp),
ktore winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospodarowaniem podstawowym na poszczegdlnych
terenach:

1) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 40 m? pow. uzytkowej;

2) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (poczta, biura wysylkowe) — 1 mp/ 20 - 30 m? pow.
uzytkowej;

3) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 - 50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep;
4) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej - 1 mp/ 10 - 30 m? pow. uzytkowej;

5) boiska sportowe, hale gier, hale sportowe — 1 mp/ 50 m? pow. urzadzen sportowych lub pow. uz. hali + 1 mp/
10 -15 odwiedzajacych;

6) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort + 1 mp/ 10 - 15 odwiedzajacych;
7) kregielnie — 1 mp/ 1 tor;

8) zaktady produkcyjne, hurtownie, bazy, inne przedsigbiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;

9) magazyny, place magazynowe, sktady — 1 mp/ 120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
10) place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 - 100 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 1 osobg zatrudniona;
11) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;
12) myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do mycia.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sig¢ trwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem ust. 3 - mozliwos$ci
budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany elementdw istniejacych systemdéw infrastruktury techniczne;.

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci magistralnych.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej biegnacych w istniejacych i projektowanych drogach. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, jako sieci podziemne.

4. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wodg zsieci wodociagowych. Dopuszcza si¢ wymiang
istniejacej sieci na sie¢ o wigkszych $rednicach lub realizacj¢ nowego systemu zaopatrzenia w wodg,
w szczegolnosci dla zapewnienia whasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;.

5. Scieki bytowe ikomunalne nalezy odprowadza¢ do systemu sieci kanalizacyjnych - wg technicznych
warunkow przytaczenia wydanych przez administratoréw systemow.

6. Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do systemu kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem §
7 ust. 2.
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7. Dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow kubaturowych przez indywidualne kotlownie. Ustala si¢ nakaz opalania
kottowni paliwami gwarantujacymi dochowanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

8. Zaopatrzenie w gaz — z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okre§lonych przez operatora
sieci.

9. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn oraz stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ rozbudoweg systemu sieci SN inn wg ustalen okre§lonych wust. 3, na
warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

10. Dopuszcza si¢ realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV lub/i 10/0,4 kV stosownie do potrzeb na terenach
przeznaczanych pod zabudowg. Dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektow stacji transformatorowych na odlegtos¢ 1,5
m od granic dziatek przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

11. Na obszarze objetym planem nie ogranicza sig¢ mozliwosci rozbudowy systemow tacznosci publiczne;j,
w tym w szczegdlnosci nie ogranicza si¢ mozliwosci sytuowania konstrukcji wsporczych anten i innych urzadzen
telekomunikacyjnych.

12. Odpady niebezpieczne ewentualnie wytwarzane na terenach aktywno$ci gospodarczej lub ustug winny by¢
gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach
specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ deponowane na sktadowisku komunalnym.

13. Dla zapewnienia dostgpu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do drog publicznych dopuszcza sig
ustalanie stuzebnos$ci gruntowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§15.1.1ZP

1. W stanie istniejacym obszar istniejacego sktadowiska odpaddéw przemystowych. Ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe obszaru po zakonczeniu rekultywacji sktadowiska — zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ dopuszczane przeznaczenia uzupetniajace: skate-park (tory bmx’6w, rolek lub/i deskorolek), tor
quadow, motocykli lub/i skuterdw, zespo6t boisk albo inne sportowe lub/i rekreacyjne obiekty terenowe ewentualnie
kryte lekkimi konstrukcjami.

3. Na obszarze — poza terenem oznaczonym symbolem Z — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli
o lekkich konstrukcjach, w szczegdlnosci szatni lub/i zadaszen kortéw tenisowych.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanych na rysunku planu drég: 10KDW lub/i KDW
wydzielonej na obszarze 20,AG.

5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy (powierzchnia catkowita zabudowy / powierzchni
dzialtki) dziatek budowlanych — 0,1.

6. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych — 0,7.

7. Na wydzielonym w obrgbie obszaru terenie oznaczonym symbolem Z (wzdluz linii kolejowej i w zachodniej
czesci obszaru) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy i warunek zachowania istniejacej warto$ciowej zieleni
wysokiej.

§ 16.2.20,AG

1. W stanie istniejacym w czg$ci zainwestowany obszar, na ktorym zlokalizowano zaklad recyklingu
przetwarzajacy odpady niebezpieczne iinne niz niebezpieczne - przewidywany do zachowania na warunkach
wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych obowiazujacych w dniu wejscia w zycie planu. W okresie
funkcjonowania zakladu recyklingu na obszarze dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow aktywnosci gospodarczej
i ustug. Po ewentualnej likwidacji zaktadu i zrekultywowaniu terenu - obszar w cato$ci przeznacza si¢ pod obiekty
aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem sytuowania ustug jako przeznaczenia uzupehiajacego.

2. Wskazane na rysunku planu istniejace budynki i budowle - do zachowania, z dopuszczeniem ich adaptacji na
dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem obszaru.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanej na rysunku planu drogi 8KD.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dzialek budowlanych — 0,6.
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5. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych — 0,2.

6. Na wydzielonym w obrgbie obszaru terenie oznaczonym symbolem KS wustala si¢ lokalizowanie
zainwestowania zwiazanego z obstuga komunikacji samochodowej, w tym w szczegdlnosci parkingu i placu
manewrowego — jak w stanie istniejacym. Lokalizujac na tym terenie budynki ibudowle nalezy respektowac
przepisy prawa powszechnego odnoszace si¢ w szczego6lnosci do odleglosci zainwestowania od granicy terenow
kolejowych.

7. Na wydzielonym w obrgbie obszaru terenie oznaczonym symbolem KDW dopuszcza sig zachowanie
istniejacego przeznaczenia czyli dojazdu na teren dziatki nr 26/37.

8. Na wydzielonym w obrebie obszaru terenie oznaczonym symbolem Z (wzdtuz drogi 8KD) ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy i warunek zachowania istniejacej wartosciowej zieleni wysokie;j.

§17.3.3U,AG

1. W stanie istniejacym w czeSci zainwestowany obszar przeznaczany pod ustugi iobiekty aktywnosci
gospodarczej.

2. Wskazany na rysunku planu budynek istniejacy na dzialce nr 26/41 przewiduje si¢ do zachowania,
z dopuszczeniem jego adaptacji na dowolny cel zwigzany z ustalonymi w planie funkcjami obszaru.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanej na rysunku planu drogi 10KDW lub/i z drogi
wewngetrznej prowadzonej na obszarze 20,AG.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dzialek budowlanych — 0,6.

5. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych — 0,2.
6. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 10KDW okreslono na rysunku planu.

§ 18.4. 4AG

1. W stanie istniejacym w czgsci zainwestowany obszar przeznaczany pod obiekty aktywnosci gospodarcze;j.
Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug jako przeznaczenia uzupetniajacego.

2. Wskazane na rysunku planu istniejace budynki i budowle - do zachowania, z dopuszczeniem ich adaptacji na
dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem obszaru.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanej na rysunku planu drogi 10KDW lub/i z drogi
wewngetrznej prowadzonej na obszarze 20,AG.

4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dzialek budowlanych — 0,6.

5. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych — 0,2.
6. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 10KDW okreslono na rysunku planu.

§ 19.5. 5AG,Z

1. W stanie istniejacym niezabudowany obszar przeznaczany pod obiekty aktywnosci gospodarczej i zielen
nieurzadzona, dopuszczajac — z zastrzezeniem ust. 6 - sytuowanie ustug jako przeznaczenia uzupetniajacego.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru ze wskazanej na rysunku planu drogi 10KDW.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dziatek budowlanych — 0,6.

4. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych — 0,2.
5. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi okreslono na rysunku planu.

6. Na wydzielonym w obrgbie obszaru terenie oznaczonym symbolem Z ustala si¢ zakaz lokalizowania
zabudowy 1 warunek zachowania istniejacej warto§ciowej zieleni wysokie;j.

§ 20. 6. 6UAG

1. W stanie istniejacym niezagospodarowany obszar przeznaczany pod ustugi iobiekty aktywnosci
gospodarczej.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanych na rysunku planu drég 8KD, 9KD i/lub 10KDW.

3. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dziatek budowlanych — 0,6.
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4. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych — 0,2.
5. Przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog okreslono na rysunku planu.

6. Zaleca si¢ zachowanie istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej rosnacych wzdhuz pdinocnej i wschodnigj
granicy obszaru, dopuszczajac ich przebudowe gatunkowa

§21.7. 7TU,AG

1. W stanie istniejacym w wigkszo$ci niezabudowany obszar przeznaczany pod ustugi i obiekty aktywnosci
gospodarczej.

2. Wskazana na rysunku planu zabytkowa wieza nadszybowa dawnego szybu ,,Staszic-Zachod” - do
zachowania, z dopuszczeniem jej adaptacji na dowolny cel zwigzany zustalonym w planie przeznaczeniem
obszaru.

3. Wskazany na rysunku planu budynek usytuowany w potnocnej czgsci obszaru dopuszcza si¢ do zachowania,
nie ograniczajac mozliwosci jego adaptacji w dowolnym zakresie i na dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie
przeznaczeniem obszaru.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru ze wskazanej na rysunku planu drogi 9KD. Dopuszcza sig
wydzielenie drogi wewngtrznej KDW o szeroko$ci pasa drogowego 15 m zakonczonej placem nawrotowym — jak
na rysunku planu.

5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dziatek budowlanych — 0,6.
6. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych — 0,2.
7. Przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég okreslono na rysunku planu.

8. Na wydzielonych w obrgbie obszaru terenach oznaczonych symbolem Z (wzdtuz terenéw kolejowych
i wzdhuz drogi 8KD) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy i warunek zachowania istniejacej wartosciowej
zieleni wysokie;j.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kablowej linii EE SN — przetozenie (w porozumieniu i na warunkach
okreslonych przez administratora systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna) na tras¢ nie kolidujaca
z projektowana zabudowa.

§ 22. 8. 8KD

1. Istniejaca droga wewngtrzna przewidywana do zachowania jak w stanie istniejacym do czasu zakonczenia
rekultywacji terenu skladowiska odpadow przemystowych, a docelowo jako droga publiczna - dojazdowa,
jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym - okreslono na rysunku planu.
§23.9.9KD

1. Projektowana droga publiczna — dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu.

§ 24. 1. 10KDW

1. Istniejaca droga wewngtrzna — do zachowania jako jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 25. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Przedstawione na rysunku planu orientacyjne granice wydzielen wewngtrznych nie przesadzaja przebiegdw
granic dziatek.

2. Dla stwierdzenia zgodno$ci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne zplanem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania wydzielanych dziatek.
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3. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostgp do ustalonych w planie drég publicznych — bezposredni lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne. Dla zapewnienia dostgpu do drog publicznych dopuszcza si¢ ustalanie
shuzebnosci gruntowe;.

4.Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziahu.

5. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek budowlanych przeznaczanych pod zabudowg inng niz obiekty infrastruktury
technicznej i pod drogi wewngtrzne o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, o ktérych mowa w punkcie 1 - 30 m;

3) ustala sig, ze kat zawarty pomigdzy granica nowo wydzielanej dziatki budowlanej a linig rozgraniczajaca drogi
nie moze by¢ mniejszy niz 45 stopni.

§ 26. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego sktadowiska odpadow przemystowych do czasu i na warunkach
wynikajacych z obowiazujacych w dniu wejscia w zycie planu decyzji administracyjnych.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomos$ci jak w stanie istniejacym, pod warunkiem
uporzadkowania niezagospodarowanych terenéw - z zastrzezeniem ust. 1, § 16 ust. 11 § 22 ust. 1.

3. Poza terenami droég publicznych na niezabudowanych terenach moga by¢ czasowo lokalizowane
w szczegolnosci: parkingi, nieuciazliwe obiekty gospodarcze oraz obiekty i urzadzenia gospodarki komunalne;j.

§ 27. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 28. W przypadku zmiany numerow dziatek uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia nalezy dostosowac do
zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Mirostaw Bartolik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/181/2011
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 28 listopada 2011 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow sa -
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz.1591 z p6zn. zm.) - zadaniami wlasnymi gminy.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym w czgsci
ekstensywnie zainwestowany. Jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Istniejace sieci sanitarne nie
naleza do Walbrzyskiego Zwiazku Wodociagéw i Kanalizacji. Linia kablowa EE SN nalezy do koncernu Tauron.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze Wwystapic
konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji. Potrzeba rozbudowy tych
systemOw moze w przysztosci wynika¢ z koniecznosci ich modernizacji - co nie ma zwiazku z ustaleniami planu -
lub moze si¢ wiaza¢ ze zlokalizowaniem nowego zainwestowania, w szczegolnosci zespotdw obiektow i urzadzen
zwiazanych z nowymi zaktadami aktywnos$ci gospodarczej lub ustugami.

3. Wydatki zwiazane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy finansowane zbudzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej. Zadania w zakresie budowy sieci
wodociagowej 1ikanalizacji finansowane sa na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z2006 r. Nr 123, poz. 858
zpbézn. zm.) ze Srodkow budzetu gminy lub na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego okreslonych
w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100 z pdzn.
zm.).

4. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dochody wlasne miasta, dotacje
krajowych funduszy celowych, fundusze podmiotow gospodarczych oraz fundusze Unii Europejskie;.

5. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne i zwiazane z zaopatrzeniem
w gaz bedzie realizowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 zpdzn. zm.), na warunkach okre§lonych odpowiednio przez operatorow tych systemow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/181/2011
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 28 listopada 2011 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, to jest w okresie od 29 sierpnia 2011 r. do 26 wrzesnia 2011 r. oraz w czasie 21 dni po okresie
wylozenia do dokumentacji projektu planu zgloszono 25 uwag, ktore zestawiono w odpowiednim wykazie.

Zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Walbrzycha rozpatrzyt zgloszone uwagi i zgodnie z art. 17 pkt 14 przedtozyt Radzie Miejskiej Watbrzycha liste
uwag nieuwzglednionych. Uzasadnienie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Walbrzycha zawarto w uzasadnieniu
dotaczonym do niniejszej uchwaty.

Rada przeanalizowata nie uwzglednione przez Prezydenta uwagi ipodzielajac argumenty przedstawione
w uzasadnieniu - postanowita uwag nie uwzgledniac.

Id: FAAB2D23-BE38-43D5-A371-396DE248FESF. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pokopalnianego w rejonie ulicy Malopolskiej w Walbrzychu

Rada Miejska Watbrzycha podejmujac w dniu 28 lutego 2011 r. uchwate Nr VIII/49/11 o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp, plan) obszaru w rejonie obecnego
sktadowiska odpadéw przemystowych funkcjonujacego w rejonie ul. Matopolskiej w Walbrzychu wyrazita
wole ustalenia zasad zagospodarowania tych terendw, aw szczeg6lnosci sposobu rekultywacji terenu
istniejacego sktadowiska odpadow przemystowych. Przeprowadzona wczesniej analiza zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu istopnia zgodno$ci jego przewidywanych rozwiazan zustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta wykazala konieczno$¢ réwnoczesnego
opracowania zmiany studium.

W uchwale inicjujacej prace nad mpzp okreslono problematyke planu oraz — w zalaczniku graficznym -
zasigg terenow objetych planem. Wykonanie uchwaty powierzono Prezydentowi Miasta.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha”
obszar objety planem to w wigkszo$ci wydzielenia okreslone w czgsci kierunkowej tego dokumentu jako K.4.3
1 K.4.4. Ustalenia dla tych obszaréw to:

. . Kierunki zagospodarowania
Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego

K.4.2. Teren czg$ciowo zalesiony, cz¢§ciowo Utrzymanie zieleni wysokiej oraz

nieuzytkowany, w czesci zabudowa ustugowa. rekultywacja pozostatej przestrzeni.

K.4.3. Zabudowa przemystowa (teren bylej kopalni Teren przeksztatcen strukturalnych
1 koksowni ,,Mieszko™). 1 funkcjonalnych.

K.4.4. Skladowisko odpadéw przemystowych. Rekultywacja p\?vlzlrsz()el(zi ;asadzenle zieleni

Procedura planistyczna rozpoczgla si¢ wmaju br. Zgodnie zwymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o otwarciu prac planistycznych mieszkancéw miasta
i stosowne instytucje. Zebrano i przeanalizowano zgloszone wnioski. W odpowiedzi na ogloszenie prasowe
i obwieszczenie o otwarciu prac zgloszono 1 wniosek w sprawie indywidualnej — Mo-Bruk wniost
o0 ,,utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu” objetego pracami planistycznymi. Wniosek zostat wpisany do
zestawienia, o ktorym mowa w zalaczniku nr 4 do rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587) jako rozpatrzony negatywnie wobec woli Rady Miejskiej Walbrzycha wyrazonej
w uzasadnieniu uchwatly inicjujacej prace planistyczne. Prace projektowe byly prowadzone réwnolegle: nad
zmiang studium i nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Po zakonczeniu prac inwentaryzacyjnych i analitycznych opracowano projekt planu, w ktérym - zgodnie
z ustaleniami zaktualizowanego studium - teren lezacy w czgSci potnocnej obszaru przeznaczono pod zielen
urzadzona. Zakonczenie deponowania odpadéw na sktadowisku w koncu 2012 r. spowoduje rozpoczgcie prac
rekultywacyjnych w2013 r. tak, aby zostaly one zakonczone w koncu 2015r. Zgodnie z warunkami
okreslonymi w pozwoleniu na budoweg - decyzji Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 4 grudnia 2000 r. nr
1074/2000A zmienionej decyzja nr 449/2002 z dnia 26 czerwca 2002 r.: skladowanie odpadoéw nalezy
zakonczy¢ do dnia 21 grudnia 2012 r. ido dnia 31 grudnia 2015 r. zakonczyé rekultywacje¢ terenu
skladowiska, przeznaczajac obszar pod zielen urzadzong jako funkcj¢ podstawowg . W tym miejscu nalezy
podkresli¢, ze uchwalenie niniejszego planu nie ma zwiazku z utrata waznosci z koncem 2003 r. z mocy ustawy
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha uchwalonego 21 kwietnia 2994 r.
(uchwata RM Nr LIX/30/94), w szczegolnosci w Swietle art. 87 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Lokalizacje sktadowiska odpadow przemystowych przesadzono w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanej na podstawie planu ogoélnego Watbrzycha
obowiazujacego w latach 1994 — 2003. Na jej podstawie opracowano projekt techniczno-technologiczny
adaptacji nieczynnego stawu osadowego na polu Mieszko przy ul. Gorniczej w Walbrzychu na sktadowisko
odpadoéw przemystowych zatwierdzony decyzja o pozwoleniu na budowg w 2000 r. (projekt stanowil zatacznik
nr 1 do przywotanej decyzji). Tak wigc czas deponowania odpadéw na skltadowisku oraz wymagany termin
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rekultywacji jego terenu zostaly przesadzone w decyzjach administracyjnych wydanych ponad 10 lat temu,
a firma Mo-Bruk z/s w Korzennej przejeta te zobowiazania jeszcze w 2002 r.

Srodkowa czg$¢ obszaru objetego planem to istniejacy zaklad recyklingu przewidywany do zachowania do
czasu okreslonego w decyzjach administracyjnych obowiazujacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu.
Po zakonczeniu funkcjonowania tego zakladu teren jest przeznaczany pod obiekty aktywnosci gospodarcze;j,
przy czym na terenach przeznaczanych na ten cel jest wykluczone lokalizowanie zakladéw zwiazanych
z szeroko rozumiang gospodarka odpadami.

Wykorzystanie pozostatych terenéw objetych planem napotyka na powazna trudno$¢: w stanie istniejacym
nie prowadzi do nich zadna droga publiczna. Dlatego warunkiem przygotowania pod inwestycje terenow
w potudniowej i wschodniej czgsci obszaru objetego planem byto wydzielenie drogi publicznej. Na rysunku
planu przedstawiono stan po zakonczeniu funkcjonowania sktadowiska odpadéw przemystowych i po przejeciu
przez miasto drogi wewngtrznej nalezacej obecnie do ,Mo-Bruku”. Bylaby todroga publiczna
(8KD) obstugujaca wszystkie tereny sasiednie. Jej przedtuzeniem jest istniejaca droga wewnetrzna (10KDW) —
dziatka nr 26/30. Z kolei dla zapewnienia dojazdu do wschodniej czg$ci opracowywanego obszaru oraz —
w przyszto$ci — dla skomunikowania tego rejonu z terenami lezacymi w sasiedztwie dworca Waltbrzych Gtowny
w planie ustalono wydzielenie nowej drogi publicznej (9KD), docelowo prowadzacej do wiaczenia do ul.
Tunelowe;j.

Realizacja ustalonego w planie uktadu komunikacyjnego pozwala przeznaczy¢ wszystkie tereny
w potudniowej 1wschodniej czesci obszaru pod zainwestowanie. W planie postuzono si¢ dwoma
sformutowaniami funkcjonalnymi: AG — tereny aktywnos$ci gospodarczej oraz U — tereny ushug. Jest to
realizacja obowiazujacych postanowien suikzp Watbrzycha, gdzie na planszach kierunkoéw ustalono, Ze sa to
tereny ,strefy produkcyjno-sktadowej iustug produkcyjnych” z dopuszczeniem lokalizowania WOH’6w
o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m? . Funkcje ustugowe zlokalizowano w sasiedztwie drég publicznych.
Na niektorych terenach jako funkcje réwnorzedna wskazano zielen nieurzadzona — zachowanie istniejacych
zadrzewien i zakrzaczen.

Po opracowaniu dokumentacji planu (tekstowej i graficznej) oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko
uzyskano wszystkie wymagane ustawa opinie iuzgodnienia. Dokumentacj¢ planu wytozono do publicznego
wgladu i przeprowadzono dyskusjg¢ publiczna. W trakcie wytozenia, ktore trwato od 29 sierpnia 2011 r. do 26
wrzesnia 2011 r. do dokumentacji planu nie zgloszono uwag. W dniu 17 pazdziernika br do Prezydenta Miasta
wptynety 3 zbiory uwag odnoszacych si¢ do projektu planu. Uwagi zostaty zgloszone przez Kancelari¢ Prawna
Joanna Lemanska dzialajaca wimieniu Mo BRUK S.A. (12 uwag), przez Teleenergetyczne Konstrukcje
Wsporcze sp. zo.0. (11 uwag) oraz przez Stowarzyszenie ,Nowoczesny Walbrzych” (2 uwagi). Uwagi
ponumerowane od 1 do 25 zestawiono w odpowiednim wykazie, gdzie zacytowano ich tres¢ (kolumna 4)
i okres§lono teren, do ktérego si¢ odnosza (kolumna 5). W kolejnych kolumnach zacytowano kwestionowane
ustalenia projektu uchwaty i rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta.

Uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta sa rozstrzygane przez Rade Miejska. Rezultat rozstrzygnigcia
zamieszcza si¢ w zalaczniku nr 3 do uchwaty.

Tre$¢ uwag i uzasadnienie sposobu ich rozpatrzenia przedstawiono ponize;j.
Jednobrzmiace uwagi 1i 15 :

W § Sust. 2 pkt 2 projektu planu wykresli¢ stowa po stowie ,,bazy”, tj stowa: ,,z wylaczeniem wszelkich
typow zakladow zwiazanych z przetwarzaniem, skladowaniem iinnymi formami zagospodarowania
odpadami”.

Tak sformutowany postulat oznacza cheé dopuszczenia sytuowania na wszystkich terenach aktywnos$ci
gospodarczej zakladow zwiazanych ze skladowaniem, przetwarzaniem iinnymi formami gospodarowania
odpadami. Natomiast w projekcie planu ograniczono teren, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie tego typu
dziatalnosci do obszaru 20,AG (istniejacy zaktad recyklingu przetwarzajacy odpady niebezpieczne iinne niz
niebezpieczne).

Dos$wiadczenie Watbrzycha wskazuje, ze funkcjonowanie niektorych zakladow gospodarujacych odpadami
rodzi konflikty spoleczne. Zainicjowanie przez Rade Miejska prac nad planem rejonu ul. Matopolskiej jest
wyrazem woli Rady okres$lenia w prawie miejscowym lokalizacji tego rodzaju zaktadéw i zasad, na jakich moze
w nich by¢ prowadzona dziatalno$¢ dla ochrony waznych intereséw miejscowej spotecznosci, w szczegdlnosci
prawa do zycia w czystym $rodowisku, bez odczuwania uciazliwosci zakladéw przemystowych iinnych.
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Z kolei w przywotywanym wcze$niej rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zataczniku ustalono ,,Podstawowe barwne
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw, ktore nalezy stosowac na projekcie rysunku
planu miejscowego”. W pozycji 7.6 ustalono kategori¢ przeznaczenia terenu ,,Gospodarowania odpadami”
i przypisano jej symbol ,,0”. Nie ma wigc powodu nie wyznaczania w planach $cisle okreslonych terenow, na
ktorych dopuszcza si¢ tego rodzaju dzialalnos¢. W projekcie mpzp rejonu ul. Matopolskiej wyznaczono tereny
o tym przeznaczeniu i oznaczono je symbolem zgodnym z rozporzadzeniem. Dlatego uwag nie uwzgledniono.

Jednobrzmiace uwagi 21 16 :

W § Sust. 2 pkt 3 projektu planu wykresli¢ stowa: ,,dla ktérych dopuszczenia iograniczenia okreslono
w ustaleniach szczegotowych odnoszacych sig do obszaru 20,AC w § 16”.

W projekcie planu § 5 ust. 2 pkt 3 brzmi: ,,0 — zaklady gospodarowania odpadami, dla ktérych dopuszczenia
i ograniczenia okreslono w ustaleniach szczegoétowych odnoszacych si¢ do obszaru 20,AG w § 16;”. Z kolei
w § 16 odnoszacym si¢ do terendw istniejacego zakladu recyklingu Mo BRUKU w o$miu ustgpach ustalono
zasady odnoszace si¢ do gospodarowania na tym terenie.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 uopizp w planach miejscowych okresla si¢ przeznaczenie terenow i szereg zasad,
wyspecyfikowanych w 12 punktach. Ten przepis ustawy stanowi o tym, co ,,w planie miejscowym okresla si¢
obowiazkowo”. Nie ma wigc powodu, aby w ustaleniach § 16 odnoszacych si¢ do obszaru wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi nie ustali¢ szeregu zasad. Taki obowiazek formuluje ustawa w przywotanym przepisie.
Dlatego uwag nie uwzgledniono.

Uwaga 3 :
Wykresli¢ § 5 ust. 2 pkt 4 projektu planu.

W projekcie planu § 5ust. 2 pkt 4 brzmi: ,,ZP — tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych dopuszczenia
i ograniczenia okreslono w ustaleniach szczegotowych odnoszacych si¢ do obszaru 1ZP w§ 15,”.W § 15
okreslono przeznaczenie i zasady gospodarowania na wydzielonym liniami rozgraniczajacymi obszarze 1ZP.

Rozpatrujac uwage przeprowadzono rozumowanie jak w przypadku rozpatrywania uwag 2 i 16 i uwagi nie
uwzgledniono.

Jednobrzmiace uwagi 4117 :
Zmieni¢ § 5 ust. 6 projektu planu poprzez wykreslenie stow: ,,niewielkich i nieuciazliwych”.

W projekcie planu § 5 ust. 6 brzmi: ,,Na wszystkich terenach — z zastrzezeniem § 6 ust. 5 - dopuszcza sie
lokalizowanie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej, w szczegolnoSci:
pompowni wody, przepompowni S$ciekéw, separatorow ropopochodnych, komodr cieptowniczych, stacji
redukcyjno-pomiarowych gazu, a poza terenami drog — rOwniez stacji transformatorowych.”

Niezrozumiala jest intencja sktadajacych uwagi. ,,Wielkimi iucigzliwymi obiektami iurzadzeniami
gospodarki komunalnej” moga by¢ np. piec cieptowni, komora fermentacji osadow oczyszczalni $ciekow,
sktadowisko odpadoéw komunalnych, itp. Rozpatrujac uwagi mozna dorozumiewac, ze skladajacym uwagi
chodzi o to, aby tego rodzaju urzadzenia i obiekty wolno byto lokalizowa¢ na wszystkich terenach objetych
opracowywanym planem. Nie znajdujac uzasadnienia dla takiego stanowiska bedacego w sprzecznosci
z podstawowa zasada ksztaltowania ladu przestrzennego, ktora nalezy uwzglednia¢é w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - uwag nie uwzgledniono.

Jednobrzmiace uwagi 5i 18 :
Wykresli¢ § 7 ust. 6 projektu planu.

W projekcie planu § 7 ust. 6 brzmi: ,,Wymaga si¢, aby ewentualne ucigzliwosci - w zakresie okreslonym
w przepisach prawa powszechnego iodpowiednich decyzjach - zwiazane zrealizacja i funkcjonowaniem
istniejacego 1 projektowanego zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci nalezacych do
inwestorow.”

Kwestionowany w uwagach zapis w projekcie uchwaly jest oparty na przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r, Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm.) — dalej Pos§, w szczegdlnosci
na art. 144 ust. 2: , Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie powinna, z zastrzezeniem ust. 3, powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
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prawny.” iart. 71 ust. 11 2:,,1. Zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowia podstawg do
sporzadzania i aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztw,
planoéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. 2. W koncepcji, strategiach,
planach i studiach, o ktorych mowa wust. 1, w szczegdlnosci: 1) okresla si¢ rozwiazania niezbgdne do
zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajacymi zanieczyszczeniami oraz
przywracania $rodowiska do wlasciwego stanu; 2) ustala si¢ warunki realizacji przedsigwzieé, umozliwiajace
uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska.”

Zgodnie z projektem planu na obszarze nim objetym moga by¢ sytuowane inwestycje o réznym charakterze,
w tym obiekty ustugowe (por. § 5 ust. 2 pkt 1 uchwaly). Nie ma wigc powodu, aby wobec nie utworzenia stref
ograniczonego uzytkowania ani stref przemystowych (por. Rozdzial 31 4 Dzial IX Tytut II Pos$) dopuszczac
ponadnormatywne obciazanie srodowiska szeroko rozumianymi emisjami na terenach przeznaczanych w planie
na tego rodzaju cele. Dlatego uwag nie uwzgledniono.

Jednobrzmiace uwagi 61 19 :
Wykresli¢ § 14 ust. 12 projektu planu.

W projekcie planu § 14 ust. 12 brzmi: ,,Odpady niebezpieczne ewentualnie wytwarzane na terenach
aktywnosci gospodarczej lub ustug winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢
deponowane na sktadowisku komunalnym.” Tego rodzaju ustalenia sa zamieszczane w wielu opracowywanych
planach. Brzmienie tego zapisu wynika z wielokrotnie na przestrzeni lat powtarzanych postulatow shuzb
ochrony s$rodowiska. Zapis ustgpu 12 dotyczy odpaddéw niebezpiecznych wytwarzanych nie w zakladzie
recyklingu czy na terenie innego zakladu gospodarujacego odpadami, ana obszarach uslug iaktywnosci
gospodarczej (por. § Sust. 2 pkt 11 2 projektu uchwaly). Moga to by¢ w szczego6lnosci ropopochodne
gromadzace si¢ w separatorach zainstalowanych na parkingach, zuzyte oleje gromadzace si¢ w warsztatach
samochodowych itp. Stusznym jest, aby niezaleznie od obowiazujacych przepisow prawa powszechnego (por.
w szczegolnosci Rozdziat 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185 poz. 1243
zpozn. zm.) wskaza¢ inwestorom potrzebg prawidtowego postgpowania z ewentualnie wytworzonymi
odpadami niebezpiecznymi. Dlatego uwag nie uwzgledniono.

Uwaga 7 :
Wykresli¢ § 15 projektu planu.

W projekcie planu w § 15 zamieszczono w 7 ustgpach szczegotowe ustalenia odnoszace si¢ do wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi obszaru 1ZP czyli obecnego sktadowiska odpadéw przemystowych.

Rozwazajac tres¢ uwagi z powiazaniu z uwaga 12 dot. zmian na rysunku planu, nalezy domniemywac, ze
intencja sktadajacego uwage bylo przeznaczenie catego obszaru skladowiska na zaktad gospodarowania
odpadami, a nie — jak w kwestionowanym ust. 1 - pod ,,przeznaczenie podstawowe obszaru po zakonczeniu
rekultywacji sktadowiska — zielen urzadzona”.

Sktadowisko odpadow Mo BRUK’u dziata na podstawie licznych decyzji o réznym charakterze, w tym
w szczegolnoscei:

decyzji WOSLiR UM w Watbrzychu z dn. 16.07.1998 wyznaczajacej lesny kierunek rekultywacji sktadowiska
(wydana z wniosku PPHU Antra-Pol);

decyzji WAABiOS UM w Walbrzychu zdn. 26.08.1999 zatwierdzajacej ,,Dokumentacje techniczna
rekultywacji sktadowiska odpadow statych przemystowych przy ul. Gorniczej w Walbrzychu”, okreslajacej
zakres wymaganej rekultywacji 1wymagania formalno-prawne oraz ustalajacej termin zakonczenia
rekultywacji na dzien 31 grudnia 2009 r. — jak w ust. III decyzji i inne warunki (wydana z wniosku i na rzecz
PPHU Antra-Pol);

decyzji Prezydenta M. Walbrzycha nr 1074/2000A zdn. 04.12.2000 zatwierdzajacej projekt adaptacji
nieczynnego stawu osadowego na Polu Mieszko przy ul. Gorniczej w Watbrzychu na sktadowisko odpadow
przemystowych i udzielajacej pozwolenia na budowg pod warunkami:

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

zapewnienia nadzoru inwestorskiego;
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prowadzenia ,,Instrukcji eksploatacji i technologii sktadowania odpadow”;

zakonczenia skladowania odpadéw w terminie do 21.12.2012 oraz zakonczenia rekultywacji w terminie
31.12.2015;

odprowadzenia odciekow wg warunkdéw pozwolenia wodno-prawnego;
prowadzenia monitoringu;
(decyzja wydana na wniosek i na rzecz PW ,,Szpakowski”);

- decyzji Prezydenta M. Walbrzycha z dn. 19.03.2001 udzielajacej PW ,,Szpakowski” warunkowego pozwolenia
na uzytkowanie sktadowiska z warunkami jak w decyzji o pozwoleniu na budowe okreslonymi w punktach 3, 4,
516;

- decyzji Prezydenta M. Walbrzycha z dn. 26.06.2002: nr 441/2002 przenoszacej warunkowe pozwolenie na
uzytkowanie sktadowiska i nr 449/2002 przenoszacej zatwierdzenie dokumentacji i pozwolenie na budowg z PW
»Szpakowski” na firme ,,Mo-Bruk”.

W tej sytuacji docelowe przeznaczenie obszaru skladowiska pod zielen — w szczegdlnoSci wobec
dopuszczenia czasowego funkcjonowania sktadowiska do czasu okreslonego w odpowiednich decyzjach (por. §
26 ust. 1 uchwaty) — jest w pelni uzasadnione. Dlatego uwagg odrzucono.

Uwaga 8 :

Zmieni¢ § 16 ust. 1 projektu planu poprzez nadanie mu, w miejsce dotychczasowego, brzmienia:
,Prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, a w szczegolnosci poprzez prowadzenie
sktadowiska odpadow, wtym odpadéw niebezpiecznych, obiektow gospodarowania odpadami, aw
szczegolnosci zakltadow recyklingu odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne. Dopuszcza sig
usytuowanie ustug jako przeznaczenia uzupehiajacego.”

W projekcie planu § 16 ust. 1 brzmi: ,,W stanie istniejacym w czgsci zainwestowany obszar, na ktérym
zlokalizowano zaktad recyklingu przetwarzajacy odpady niebezpieczne iinne niz niebezpieczne -
przewidywany do zachowania na warunkach wynikajacych zwydanych decyzji administracyjnych
obowiazujacych w dniu wejscia w zycie planu. W okresie funkcjonowania zakladu recyklingu oraz po jego
ewentualnej likwidacji i zrekultywowaniu terenu - obszar réwnorzednie przeznacza si¢ pod obiekty aktywnosci
gospodarczej. Dopuszcza sig sytuowanie ustug jako przeznaczenia uzupetiajacego.”

Intencje sktadajacego uwage nalezy odczytywa¢ wten sposob (w szczegdlnosci po przeanalizowaniu
uzasadnienia dotaczonego do zlozonych uwag), ze Mo BRUK nie zgadza si¢ zustaleniem dotyczacym
zachowania zaktadu recyklingu ,na warunkach wynikajacych zwydanych decyzji administracyjnych
obowiazujacych w dniu wejscia w zycie planu.”

W procedurze opracowywania mpzp przeanalizowano wybrane decyzje dotyczace zaktadu recyklingu,
w szczegolnosci;

- decyzje Prezydenta M. Walbrzycha nr 077/2004 z dn. 17.05.2004 wydana z wniosku i na rzecz Mo-BRUK u
ustalajaca warunki zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania b. lokomotywowni na zaktad recyklingu
przetwarzajacy odpady niebezpieczne iinne niz niebezpieczne z zatacznikiem nr 1 ,,warunki zabudowy”
i zatacznikiem nr 2 ,,czg$¢ graficzna”;

- decyzje Wojewody Dolnoslaskiego z dn. 02.08.2004 zezwalajaca Mo-BRUK’owi na prowadzenie na terenie
dziatki nr 26/31 obr. 40 Podgérze dzialalno$ci w zakresie odzysku odpadéw niebezpiecznych iinnych niz
niebezpieczne pod warunkami okre$lonymi w czesci I decyzji; decyzja jest wazna do 30.06.2014 ;

- decyzje Starosty Waltbrzyskiego nr 1659/2004 z dn. 20.12.2004 na rzecz Mo-BRUK’u zatwierdzajaca projekt
budowlany zaktadu recyklingu odpadéw i udzielajaca pozwolenia na budoweg; decyzja dotyczy dziatek nr 26/31,
26/32 126/37 obr. 40 Podgorze. Zalacznikami do decyzji byly: projekt budowlany, raport oddzialywania na
srodowisko i 2 inne dokumenty nieznaczace dla prowadzonych prac planistycznych;

- decyzje Starosty Walbrzyskiego nr 876/2005 z dn. 14.07.2005 o zmianie decyzji nr 1659/2004 zmieniajaca
projekt budowlany w zakresie projektu zagospodarowania terenu jak w zataczniku 1A do tej decyz;ji.

Z analizy wyniklo, ze nalezy sig liczy¢ z zakonczeniem funkcjonowania zaktadu recyklingu w potowie 2014
I.
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Zapis przeznaczenia obszaru 20,AG — jako zgodny z obecnie obowiazujacymi decyzjami odnoszacymi si¢ do
funkcjonujacego zakladu recyklingu irespektujacy uzyskane wczesniej uprawnienia Mo-BRUK’u — jest
uzasadniony. Dlatego uwagg odrzucono.

Analogiczne uwagi 91 20 :

Zmieni¢ § 16 ust. 2 [uwaga 9] / § 18 ust. 2 [uwaga 20] projektu planu poprzez nadanie mu, w miejsce
dotychczasowego, brzmienia: ,,Wskazane na rysunku planu istniejace budynki i budowle — do zachowania
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy iremontu na dowolny cel zwiazany
z ustalonym w planie przeznaczeniem obszaru.”

W projekcie planu ustepy 2 w paragrafach 16 i 18 brzmia jednakowo: ,,Wskazane na rysunku planu istniejace
budynki ibudowle - do zachowania, z dopuszczeniem ich adaptacji na dowolny cel zwiazany z ustalonym
w planie przeznaczeniem obszaru.”

Po przeanalizowaniu catego tekstu uchwaty stwierdzono, ze w ustaleniach ogoélnych obowiazujacych na
calym obszarze objetym planem w § 6 ustgpy 2 i 3 brzmia: ,,2. Na obszarze objetym planem nie ogranicza si¢
wysokosci projektowanej zabudowy. Wskazniki zagospodarowania terenu ustalone zostaty dla poszczegolnych
obszaréw w rozdziale 3 uchwaty. 3. Dopuszcza sig¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow i budowli
wskazanych na rysunku planu jako dopuszczane do zachowania.” Te ustalenia wyczerpuja postulaty
zglaszajacych uwagi dotyczace dopuszczenia réznych form adaptacji istniejacej zabudowy, wtym jej
nadbudowywania, rozbudowywania i przeksztatcania na inne sposoby. Dlatego uwagi odrzucono.

Jednobrzmiace uwagi 101 22 :

Zmieni¢ § 22 ust. 1 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia: ,istniejaca droga wewngtrzna do
zachowania jako jednojezdniowa, dwupasmowa”.

W projekcie planu § 22 ust. 1 brzmi: ,Istniejaca droga wewnetrzna przewidywana do zachowania jak
w stanie istniejacym do czasu zakonczenia rekultywacji terenu skladowiska odpadoéw przemystowych,
a docelowo jako droga publiczna - dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa.”

W trakcie prac planistycznch uzyskano z Wydziatu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Watbrzychu
informacje, jakie zapisy odnosza si¢ do stuzebnosci gruntowych ustalonych dla nieruchomos$ci w granicach
opracowywanych terenéw. Stwierdzono, ze na dziatkach drogowych nr 26/40 i26/29 ustalono shuzebno$¢
przejazdu do dziatki nr 26/44 (baza Telekomunikacyjnych Konstrukcji Wsporczych). Brak innych stuzebnosci
przejazdu powoduje, ze tak do nieruchomosci Starostwa, jak dzialek prywatnych (dziatka nr 26/4, d. szyb)
i nieruchomos$ci PGL Lasy Panstwowe - nie ma dojazdu. Potrzeba przeznaczenia istniejacej drogi wewngtrznej
Mo BRUK’u (dziatki nr 26/40, 38, 26/19 1 26/29 obr. Podgorze 40) na drogg publiczna jest wigc uzasadniona
i wynika zkonieczno$ci zapewnienia dojazdu do dziatek innych niz dziatka nr 26/44, w szczegoélnosci
administrowanych przez Starost¢ Watbrzyskiego dziatek 26/25 1 26/26, prywatnej dziatki nr 26/61 oraz gruntéw
lezacych we wschodniej czeéci obszaru objetego planem. Zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa
powszechnego przejgcie gruntdw na potrzeby drogi publicznej odbywa si¢ za odszkodowaniem. Nalezy przy
tym zwazy¢, ze plan przewiduje przeksztatcenie drogi na droge publiczna dopiero po zakonczeniu rekultywacji
terenu sktadowiska odpadow, co powoduje, Ze nie utrudni to wlascicielowi prowadzenia dziatalnosci na terenie
sktadowiska. Docelowo przewidziana w planie droga publiczna nie ograniczy dojazdow do zaktadu recyklingu.
Dlatego uwagi odrzucono.

Jednobrzmiace uwagi 11123 :
Wykresli¢ § 26 ust. 1 1 2 projektu planu.

W projekcie planu § 26 ust. 11 2 brzmi: ,,1. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego sktadowiska
odpadéw przemystowych do czasu i na warunkach wynikajacych z obowiazujacych w dniu wejScia w zycie
planu decyzji administracyjnych. 2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie
istniejacym, pod warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych terenéw — z zastrzezeniem ust. 1, § 16 ust.
11§22 ust. 1.7

Sktadowisko odpadéw Mo-BRUK’u dziala na podstawie licznych decyzji o r6znym charakterze — niektore
znich przytoczono przy analizie uwagi 7. Konsekwencja respektowania postanowien tych decyzji inie
uwzglednienia uwagi 7 jest konieczno$¢ potraktowania funkcjonujacego obecnie sktadowiska odpadow
przemystowych jako przeznaczenia tymczasowego, co wobec art. 15 ust. 2 pkt 11 uopizp wymaga stosownego
zapisu w czgsci tekstowej planu. Dlatego uwagi odrzucono.
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Uwaga 12 :

Uwzgledni¢ uwagi 1 do 11 w zalaczniku graficznym do uchwaly poprzez zmiang oznaczenia nieruchomosci
(dziatki jak w kolumnie 5 zestawienia) symbolem 20,AG.

W projekcie planu w zataczniku graficznym do uchwaty (na rysunku planu) na nieruchomosci Mo BRUK u
wydzielono liniami rozgraniczajacymi 4 obszary; 1ZP, 20,AG, 3U,AG i 8KD.

Zrealizowanie postulatu zawartego tej wuwadze spowodowaloby niezgodno$¢ z ustaleniami
zaktualizowanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, gdzie —
zgodnie z obecnie procedowana zmiang - teren skladowiska ma by¢ zrekultywowany ipowodowatoby
zniknigcie pasa istniejacej drogi wewngtrznej. Konsekwencja nie uwzglednienia uwag 1do 11 jest nie
uwzglednienie uwagi 12.

Uwaga 13 :

Zmieni¢ § 18 ust. 1 projektu planu poprzez ,,dopuszczenie dla terenu oznaczonego symbolem 4AG,Z
mozliwoséci lokalizowania na nim sktadowisk odpadow, wtym odpadoéw niebezpiecznych, zakladow
gospodarowania odpadami, w tym recyklingu, obiektéw przemystowych i produkcyjnych bez ograniczen
czasowych wynikajacych z aktualnie obowiazujacych decyzji administracyjnych”.

W projekcie planu § 18 ust. 1 brzmi: ,,4AG 1. W stanie istniejacym w czeSci zainwestowany obszar
przeznaczany pod obiekty aktywnosci gospodarczej. Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug jako przeznaczenia
uzupetniajacego.”

Uwage mozna interpretowaé w ten sposob, ze intencja TKW jest dazenie do nieskrepowanego prowadzenia
dalszej dziatalno$ci zwiazanej zunieszkodliwianiem zuzytych shupow telegraficznych. Ale z konstrukcji
proponowanego zapisu moze wynikac¢, ze TKW licza si¢ rowniez ze sprzedaza swojej bazy Mo-BRUK’owi, na
co wskazywalby postulat dopuszczenia lokalizowania skladowiska odpadéw niebezpiecznych na obszarze
4AG.

W projekcie planu jest § 26 ust. 2, ktory stanowi: ,,Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci
jak w stanie istniejacym, pod warunkiem uporzadkowania niezagospodarowanych terenéw - z zastrzezeniem
ust. 1, § 16 ust. 11§ 22 ust. 1.” Zastrzezenia te dotycza: sktadowiska, zakladu recyklingu i drogi Mo BRUKUu.
Mozna wigc wywiesC, ze na terenie bazy TKW przeznaczonej docelowo pod aktywnos$¢ gospodarcza (co
wyklucza przerabianie odpadow) czasowo tego rodzaju dzialalno$¢ moze by¢ prowadzona. I w odniesieniu do
obszaru 4AG nie ma zapisu, ze utylizowanie stupéw moze by¢ prowadzone tylko ,,na warunkach wynikajacych
z obowiazujacych w dniu wej$cia w zycie planu decyzji administracyjnych”. W projekcie planu nie okreslono
réwniez daty po ktorej TKW winny zakonczy¢ gospodarowanie zuzytymi slupami. TKW moze wigc przedtuzac
kolejnymi decyzjami prowadzong dziatalnosc¢.

Przyjmujac takie w petni uprawnione rozumowanie — zapisy mpzp nie powoduja koniecznos$ci zaprzestania
obecnej dziatalnosci TKW - uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga 14 :

Zmieni¢ § 19 ust. 1 projektu planu poprzez ,,dopuszczenie dla terenu oznaczonego symbolem 5AG,Z
mozliwoséci lokalizowania na nim sktadowisk odpadow, wtym odpadow niebezpiecznych, zakladow
gospodarowania odpadami, w tym recyklingu, obiektoéw przemystowych i produkcyjnych bez ograniczen
czasowych wynikajacych z aktualnie obowiazujacych decyzji administracyjnych”.

W projekcie planu § 19 ust. 1 brzmi: ,,5AG,Z 1. W stanie istniejacym niezabudowany obszar przeznaczany
pod obiekty aktywnosci gospodarczej i zielen nieurzadzona, dopuszczajac — z zastrzezeniem ust. 6 - sytuowanie
ustug jako przeznaczenia uzupetniajacego.”

Sktadajac t¢ uwage TKW wskazuje na zamiar rozszerzenia w przysztosci dziatalno$ci zwiazanej
z gospodarowaniem odpadami. Nota bene TKW nie zglaszaly tego rodzaju wnioskoOw po otwarciu prac
planistycznych.

Intencja Rady Miejskiej Watbrzycha wyrazona poprzez zainicjowanie prac planistycznych dla rejonu ul.
Matopolskiej byto ograniczenie dziatalnosci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami niebezpiecznymi na tym
obszarze przy poszanowaniu wczesniej uzyskanych uprawnien inwestorow.

Id: FAAB2D23-BE38-43D5-A371-396DE248FESF. Podpisany Strona 8



Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, wola mieszkancow wyrazona w referendum i wladztwo
planistyczne gminy uzasadniaja nie przeznaczanie nowych obszarow pod funkcje zwigzane z gospodarowaniem
odpadami. Dlatego uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga 21 :

Zmieni¢ § 19 ust. 2 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia: ,,Wskazane na rysunku planu istniejace
budynki i budowle — do zachowania z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i remontu na dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem obszaru.”

W projekcie planu § 19 ust. 2 brzmi: ,,Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanej na rysunku
planu drogi 10KDW.”

Zastapienie obecnego ust. 2jak wuwadze nie jest zasadne. Ten ustgp reguluje sprawy obstugi
komunikacyjnej i powinien by¢ zachowany.

Rozwazono uzupehienie tresci regulacji zawartych w § 19 onowy ustep, roboczo okreslony jako 1.a
1 0 brzmieniu jak w uwadze. Na obszarze 5SAG,Z na rysunku planu wskazano jeden niewielki obiekt kubaturowy
okreslony w legendzie jako ,,zabudowa dopuszczana do zachowania”. Wobec przepisow zawartych w projekcie
uchwaty w§ 6ust. 21 3 (por. uzasadnienie do rozpatrzenia uwag 91 20) — uzupelnianie tresci § 19
o postulowany zapis nie jest uzasadnione. Dlatego uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga 24 :

Zmieni¢ § 5 ust. 2 pkt 1 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia: ,,O - zagospodarowanie zwigzane
z aktywnoscia gospodarcza, dla ktorych dopuszczenie i ograniczenie okreslono w ustaleniach szczegdétowych
odnoszacych si¢ do obszaru 20,AG w § 16.”

W projekcie planu § 5 ust. 2 pkt 1 brzmi: ,,U — uslugi obejmujace w szczegdlnosci wszelkie formy - poza
ustugami zdrowia - dzialalno$ci ustugowej, w tym obiekty handlowe z wylaczeniem wielkopowierzchniowych,
biura, obiekty administracji, obiekty wystawiennicze i targowe oraz ustugi rzemiosta wraz z towarzyszacymi im
parkingami;”. Czyli zapis w tym punkcie zawiera definicj¢ ustug w rozumieniu tego mpzp. Kolejne punkty
definiuja: zagospodarowanie zwiazane z aktywno$cia gospodarcza AG (pkt 2) izaklady gospodarowania
odpadami O (pkt 3). Jezeli — zgodnie z dorozumiana intencja skladajacego uwage — nie dopusci¢ w planie
w ogoéle ina zadnych warunkach prowadzenia dzialalnos$ci zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, to
oznaczenie ,,0” uzyte tak w tresci uchwaly, jak na rysunku planu musialoby zosta¢ usunigte. Nalezatoby
roéwniez zupetnie przekonstruowac caly szereg ustalen tekstowych, a nie zmieni¢ § 5 ust. 2 pkt 1.

Niedopuszczenie do dalszej dziatalnosci funkcjonujacego zaktadu recyklingu albo ,,niezauwazanie” tego
zaktadu mogtoby skutkowaé roszczeniami, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 uopizp. Wiadztwo planistyczne
gminy pozwala na tego rodzaju dzialanie, ale jego podjgcie moze mie¢ powazny wptyw na budzet miasta.

Dlatego uwagi nie uwzgledniono.
Uwaga 25 :
Zmieni¢ § 16 projektu planu poprzez nadanie mu brzmienia: ,,20,AG

1. W stanie istniejacym w czg$ci zainwestowany obszar, przeznaczany jest pod ustugi i obiekty aktywnosci
gospodarczej z wylaczeniem budowy, przebudowy irozbudowy zakladow zwiazanych z przetwarzaniem,
sktadowaniem 1 innymi formami gospodarowania odpadami.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji istniejacego zaktadu recyklingu przetwarzajacego odpady
niebezpieczne i inne niz niebezpieczne w oparciu o decyzje administracyjne obowiazujace w dniu wejscia w zycie
planu.

3. Wskazane na rysunku planu istniejace budynki i budowle - do zachowania, z dopuszczeniem ich adaptacji na
dowolny cel zwiazany z ustalonym w planie przeznaczeniem obszaru.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru ze wskazanej na rysunku planu drogi 8KD.
5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczany wskaznik zabudowy dziatek budowlanych — 0,6.
6. Ustala si¢ minimalny dopuszczany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych — 0,2.

Po poréwnaniu projektu planu z propozycja zawarta w uwadze stwierdzono, ze postulowana zmiana dotyczy
zastapienia zapisu § 16 ust. 1, ktéry brzmi: ,,20,AG
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1. W stanie istniejacym w czgSci zainwestowany obszar, na ktorym zlokalizowano zaktad recyklingu
przetwarzajacy odpady niebezpieczne iinne niz niebezpieczne - przewidywany do zachowania na warunkach
wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych obowiazujacych w dniu wejScia w zycie planu. W okresie
funkcjonowania zakladu recyklingu oraz po jego ewentualnej likwidacji izrekultywowaniu terenu - obszar
rownorzgdnie przeznacza si¢ pod obiekty aktywnosci gospodarczej. Dopuszcza si¢ sytuowanie ustug jako
przeznaczenia uzupetniajacego.” dwoma nowymi ust¢pami, zanumerowanymi w uwadze jako 11 2.

Szczegotowa analiza brzmienia zapisow w ust. 1 projektu planu i propozycji zawartych w uwadze prowadzi
do wniosku, ze w ustgpie 2 proponowanym w uwadze powtoérzono ustalenie zawarte w 1-szym zdaniu § 16 ust.
1 projektu planu. Proponowana zmiana dotyczy wigc przede wszystkim docelowego przeznaczenie obszaru,
ktore — wg uwagi — to ,ustugi iobiekty aktywno$ci gospodarczej z wylaczeniem budowy, przebudowy
irozbudowy zaktadow zwigzanych z przetwarzaniem, sktadowaniem iinnymi formami gospodarowania
odpadami”, a wg projektu planu to zaktad recyklingu oraz ,,W okresie funkcjonowania zaktadu recyklingu oraz
po jego ewentualnej likwidacji i zrekultywowaniu terenu - obszar rdwnorze¢dnie przeznacza si¢ pod obiekty
aktywnos$ci gospodarczej. Dopuszcza sig sytuowanie ustug jako przeznaczenia uzupehiajacego.” Poniewaz
intencja regulacji planistycznych bylo dopuszczenie jedynie czasowego (do czasu wygasnigcia wydanych
wczesniej decyzji) funkcjonowania zaktadu recyklingu, uznano, ze wartym rozwazenia jest usunigcie z tresci
ust. 1 projektu planu stowa ,,rownorzednie”. Intencja jego wczes$niejszego uzycia byto dopuszczenie sytuowania
na obszarze 20,AG zaktadow aktywnos$ci gospodarczej jeszcze w okresie funkcjonowania zaktadu recyklingu,
ale — jak wskazuje ztozenie uwagi — jego uzycie moze budzi¢ watpliwosci co do docelowych dopuszczanych
funkcji obszaru.

Dlatego postanowiono uwzgledni¢ uwagg w czgsci 1 zgodnie z art. 17 ust. 13 uopizp wprowadzi¢ do projektu
planu zmiang, ktéra nie wymaga ponawiania uzgodnien dokumentacji planu.

Po zmianie § 16 ust. 1 projektu planu uzyskat brzmienie:

»W stanie istniejacym w czg$ci zainwestowany obszar, na ktorym zlokalizowano zaklad recyklingu
przetwarzajacy odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne - przewidywany do zachowania na warunkach
wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych obowiazujacych w dniu wejscia w zycie planu. W okresie
funkcjonowania zaktadu recyklingu na obszarze dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow aktywnosSci gospodarczej
iustug. Po ewentualnej likwidacji zaktadu i zrekultywowaniu terenu - obszar w cato$ci przeznacza si¢ pod
obiekty aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem sytuowania ustug jako przeznaczenia uzupetniajacego.”

W listopadzie 2011 r. br. zakonczono prace planistyczne przygotowujac roéwnoczesnie ostateczna edycje
dokumentacji planu, zbiér dokumentéw przesytanych Wojewodzie Dolnos$laskiemu dla stwierdzenia zgodnosci
uchwaty planistycznej z prawem oraz dokumentacj¢ planu do publikacji w dzienniku urzedowym wojewodztwa.
Zgodnie z wymaganiami ustawowymi plan stanie si¢ prawomocny po podjeciu przez Rade uchwaty,
zakonczeniu badania prowadzonego przez Wojewodg oraz po 14 dniach od daty dziennika urzedowego
wojewoOdztwa, w ktorym plan bedzie opublikowany. Plan — w czg$ci tekstowej 1 graficznej — podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

Ustalenia planu sa zgodne =z ustaleniami zaktualizowanego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha”.

Podsumowanie, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6Zzn. zm.).

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Uwarunkowania §rodowiskowe pozwalaja na zgodne z ustaleniami planu zagospodarowanie obszaru obj¢tego
pracami planistycznymi. Proponowane rozwiazania planistyczne sa zgodne z ,,Programem ochrony $rodowiska
dla m. Walbrzych na lata 2010-2014 z perspektywa do roku 20187, w szczeg6lnosci w odniesieniu do
okreslonych w programie priorytetdw: zapobieganie si¢ rozprzestrzeniania zabudowy na tereny cenne
przyrodniczo, rewitalizacja zdegradowanych terendw poprzemystowych, zmniejszanie tadunku zanieczyszczen
odprowadzanych do wod, ograniczanie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz wspieranie dziatan w celu
redukcji emisji gazow cieplarnianych.

Prognoza wskazuje w rozdziale 10.3 na 2 najistotniejsze problemy ochrony $rodowiska odnoszace si¢ do
opracowanego obszaru. Pierwszym jest degradacja terenu w rejonie sktadowiska odpadéw, ktore wg mpzp ma
zosta¢ zrekultywowane i przeznaczone pod zielen urzadzona. Z kolei uciazliwosci komunikacyjne odczuwane
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przez mieszkancow ul. Malopolskiej powodowane przez cigzki transport obstugujacy istniejace: sktadowisko
i zaktad recyklingu moga by¢ w planie jedynie ograniczone poprzez ustalenia dot. tymczasowego charakteru
lokalizacji tych funkcji. Ulice: Malopolska i Gornicza leza poza obszarem objetym planem. Na rysunku
prognozy wskazano pozadane — wg autoré6w prognozy - przeniesienie ruchu cigzkiego na ul. Gornicza, po jej
stosownej przebudowie i wiaczeniu do ul. Sikorskiego.

W granicach planu nie ma terendw ani obiektow objetych indywidualnymi formami ochrony przyrody. Na
tym obszarze nie wystgpuja rowniez grunty wymagajace uzyskania tzw. zgdd rolnych ilesnych. Realizacja
zespolu zainwestowania w rejonie objetym planem nie bedzie powodowata oddziatywan na obszary chronione,
w szczegolnosci nalezace do systemu NATURA 2000 - ze wzgledu na lokalizacje planowanych inwestycji
w znacznym oddaleniu od ich granic oraz ze wzgledu na charakter i skalg przewidywanych oddziatywan.

2. Opinie RDOS i PPIS.

W procedurze opracowywania planu projekt uchwaty Rady Miejskiej wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przestano do zaopiniowania i uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i do
Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

PPIS zaopiniowat dokumentacj¢ planu pozytywnie, bez uwag,

RDOS nie przestat swojego stanowiska w ustawowym terminie. Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jest to rOwnoznaczne z zaopiniowaniem dokumentacji bez uwag.

3. Zgloszone uwagi i wnioski

Po obwieszczeniu o otwarciu prac planistycznych firma Mo-Bruk zglosita wniosek o utrzymanie
dotychczasowej funkcji terenu, ktdry rozpatrzono negatywnie jako niezgodny z ustaleniami aktualizowanego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

W trakcie wylozenia dokumentacji do publicznego wgladu i po uptynigciu ustawowo okreslonego czasu od
dnia zakonczenia okresu wytozenia — do projektu uchwaty zagtoszono 2 uwagi, o rozstrzygnigciu ktorych mowa
w zataczniku nr 5 do uchwaty.

Zgloszono réwniez 4 uwagi odnoszace si¢ do dokumentacji prognozy oddziatywania na $rodowisko . Uwag
tych — zestawionych w odpowiednim wykazie — Prezydent Miasta nie uwzglednit. Tres¢ uwag i uzasadnienie
ich odrzucenia — ponize;.

1) Uzupeti¢ ,,opis o informacje o zawarto$ci, gltoéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach zinnymi dokumentami (zgodnie zart. 51 ust. 2 pkt 1lit. austawy o ochronie) poprzez
odniesienie si¢ do dokumentacji planistycznej wojewodztwa, ato wojewddzkiego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumentacji okreslajacej glowne kierunki dziatania wojewodztwa, powiatu i gminy
w zakresie gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska.”

Informacje o zawartosci i gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi
dokumentami zawiera rozdziat 5 prognozy. Ustawa okreslajaca zakres prognozy nie definiuje dokumentow,
powiazania z ktorymi nalezy przedstawia¢, uznano wigc za wystarczajace powotanie na uchwaty Rady Miasta
0 przystapieniu do sporzadzenia zmian studium i planu.

2) Sporzadzi¢ ,,streszczenie w jezyku niespecjalistycznym prognozy oddzialywania na $rodowisko (w oparciu
o art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o ochronie).”

Przedmiotowa prognoza zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym, ktore stanowi rozdziat
1 prognozy. W streszczeniu zawarty zostal ogélny opis prognozy, krotka charakterystyka terenu objgtego
pracami planistycznymi, ustalenia planistyczne oraz potencjalne zmiany srodowiska w wyniku realizacji ustalen
planu. W streszczeniu nie ma sformutowan o charakterze naukowym lub $cisle branzowym, ktére mogtyby nie
spelnia¢ wymogu jezyka niespecjalistycznego. Zakres streszczenia nie jest okreslony szczegdtowo w zadnym
akcie prawnym. Nieprawdziwym jest wigc nastepujace stwierdzenie w piSmie firmy Mo-bruk S.A.: ,brak
streszczenia ustaleni prognozy w jezyku niespecjalistycznym nalezy zatem uzna¢ za powazne uchybienie”
poniewaz streszczenie to zostato sporzadzone.

3) Dokonac ,,opisu stanu $rodowiska danego terenu (zgodnie zart. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o ochronie)
poprzez wyczerpujace przeprowadzenie obserwacji fauny iflory obszaru objgtego dokumentami
planistycznymi.”
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Opis stanu srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym oddziatywaniem, zawiera rozdziat 4 prognozy.
Zakres informacji dostosowano do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu (zgodnie
z art.52 ww. ustawy).

Podstawowym zrodtem tych informacji bylo opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone wczesniej dla
miasta Watbrzych. W art. 72 ust 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2001 Nr
62 poz. 627. z p6zn. zm) powoluje si¢ norme postepowania nakazujaca, aby wymagania zapewniajace realizacje
zasady zréwnowazonego rozwoju Ww planowaniu przestrzennym formulowa¢ na podstawie informacji
o Srodowisku zawartych w dokumentacji zwanej opracowaniem ekofizjograficznym. Rodzaj izakres tych
opracowan zostal okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 roku w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. 2002 Nr 155 poz. 1298). Wykorzystanie opracowania
ekofizjograficznego do celow sporzadzenia prognozy jest wigc wskazane ikonieczne — nie stanowilo ono
jednak (jak stwierdzono w piSmie firmy Mo BRUK) wylacznego materiatu, na ktorym oparli sig¢ autorzy
prognozy.

Informacje zawarte w ekofizjografii zostaly uzupelione iuaktualnione podczas wizji terenowej
przeprowadzonej przez autordw prognozy oraz w oparciu o m.in. wyniki monitoringu poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska wykonane przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, mapy terenu
(topograficzna, ewidencyjna, geologiczna, ortofotomapg), inwentaryzacje przyrodnicze oraz prognozy i raporty
dla innych, wczeéniej przyjetych dokumentow powiazanych zprojektem planu. Wykaz wykorzystanych
materiatdw zawiera ostatni rozdziat prognozy.

W prognozie rzeczywiscie nie podano dokladnej daty wizji terenowej, gdyz uznano to za informacje
nieistotng. Dla terenéw o takim stopniu antropogenizacji $rodowiska nie prowadzi si¢ szczegdétowych
monitoringéw florystycznych i faunistycznych, wystarczajaca jest analiza aktualnych zdje¢ lotniczych
i literatury — anastepnie weryfikacja miejsc potencjalnie wysokich walorach przyrodniczych poprzez
jednorazowa wizjg terenowa.

4) Okresli¢ cele ,,ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, wjakich te cele iinne problemy
srodowiskowe zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu (zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d
ustawy o ochronie) poprzez odniesienie si¢ do zagadnien zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
i unieszkodliwianiem odpad6éw wynikajacych z zapisow prawa o charakterze wspolnotowym.”

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm) okresla, iz prognoza okresla, analizuje i ocenia: ,,cele ochrony $rodowiska ustanowione
na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym ikrajowym, istotne zpunktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, wjakich te cele iinne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu”. Wymog ten zostat zrealizowany w podrozdziatach 10.2 (Cele ochrony $rodowiska
ustanowione w innych dokumentach oraz sposéb ich uwzglednienia w planie) i 10.3 (Istniejace problemy
ochrony $rodowiska oraz sposob ich uwzglgdnienia w planie) prognozy. W podrozdziale 10.2 przeprowadzono
analiz¢ zgodnosci ustalen projektu planu zcelami ochrony S$rodowiska ustanowionymi na szczeblu
migdzynarodowym i krajowym, biorac pod uwage zapisy Polityki Ekologicznej Panstwa (PEP) na lata
2009+2012 przyjetej uchwata Sejmu RP z dnia 22 maja 2009 roku. Planowane w tym dokumencie dziatania
w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisuja si¢ w priorytety ustalone w skali Unii Europejskie;.

Ponadto Prezydent Miasta rozstrzygajac uwagi zgtoszone do prognozy zwazyl, co nastgpuje:

Zakres prognozy oddzialywania na S$rodowisko okreslony jest wartykule 51 ust. 2 Ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2008 r. Nr 199, poz. 1227
z poézn. zm). Zgodnie z ta ustawa, dodatkowe wymagania jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania
na $rodowisko, moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej, jednak do dnia dzisiejszego rozporzadzenie takie nie zostato opublikowane.

Zgodnie zart. 53 ww. ustawy organ opracowujacy projekt planu, uzgadnia z wlasciwymi organami
(regionalna dyrekcja ochrony $rodowiska oraz powiatowym inspektorem sanitarnym — art. 57 i 58) zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. Uzgodnienie takie
nastapito.
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Prognoza $rodowiskowa byta procedowana zgodnie z wymaganiami ustawowymi. Kompetentne instytucje —
w szczegolnosci Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska — nie
kwestionowaty ani jej problematyki, ani kompletnosci czy doktadnosci

4. Transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko
Realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata oddziatywan transgranicznych.
5. Monitoring

Dla poszczegdlnych inwestycji mozliwych do zlokalizowania na obszarze objgtym planem szczegdlowe
analizy oddziatywania na $rodowisko beda sporzadzane przy opracowywaniu raportoéw oddzialywania
poszczegdlnych inwestycji na srodowisko - dokumentacji wymaganych w procedurze staran o pozwolenia na
budowe. W raportach moga by¢ ustalone iuzgodnione z odpowiednimi organami: zakresy, czgstotliwos$ci
1 sposoby prowadzenia monitoringu skutkow realizacji tych inwestycji.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/181/2011
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 28 listopada 2011 r.

Zalacznik1.pdf
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