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Niniejsze opracowanie zostalo wykonane w oparciu o art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 10 maja 2003 roku— ze zmianami) w Dziale Gospodarki Przestrzennej i Srodowiska
Wydzialu Rozwoju Miasta przez zespdt w sktadzie:

- Robert Szymala, Z-ca Naczelnika WRM  cztonek ZOIU nr Z-324
—  Joanna Sakowska, Inspektor ZPP

—  Katarzyna Stanczyk, Inspektor ZPP

—  Marta Jaroszewska, Praktykant ZPP



I Informacje podstawowe.
Przedmiot i cel opracowania

Niniejsze opracowanie jest efektem realizacji obowiazku Prezydenta Miasta
wynikajacego z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
roku Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Zgodnie z w/w artykulem ustawy Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planéw miejscowych
1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta z uwzglednieniem decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i
gminnym umieszczonych w rejestrach prowadzonych odpowiednio przez Wojewodg
Dolnoslaskiego, Marszatka Wojewodztwa, Starost¢ Powiatowego oraz wilasnym. Ponadto
tworzac harmonogram prac planistycznych uwzglednia si¢ wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych.

Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii
Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Rada Miejska podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Walbrzycha 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w catos$ci lub czgsci podejmuje decyzje o ich zmianie.

I Analiza wnioskow 1 decyzji.
— Analiza wnioskow

W trakcie obecnej kadencji Rady Miejskiej, poczawszy od ostatniej analizy z 2006 roku
do dnia 31 lipca br, wplynelo osiemnascie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz dokonania zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha:

1) Wniosek Administracji Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w Swidnicy z dnia 25
pazdziernika 2006 roku w sprawie zmiany ustalen obowiazujacego ,,Studium...” dla dziatki nr
92/5 obreb nr 2 Szczawienko, dziatek nr 86/25 1 91 obreb nr 3 Szczawienko, dziatek nr 1 i
16/2 obreb 8 Poniatow i przeznaczenia ich na obszar zabudowy przemystowej lub uzytkowe;.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego. Z uwagi
na brak zgodno$ci z obowiazujacymi zapisami ,,Studium...” realizacja wniosku nie jest
mozliwa. Potozenie wskazanych dzialek na obszarze cennym krajobrazowo wyklucza zmiang
obowiazujacego ,,Studium...” w tym zakresie.

2) Whniosek Biura Planowania Przestrzennego Jerzy Jakimiec w Watbrzychu z dnia 22 grudnia
2006 roku w sprawie zmiany ustalen obowiazujacego ,,Studium...” dla obszaru oznaczonego
symbolem C 1.2 i1 przeznaczenia go na obszar zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z towarzyszacymi ustugami.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
»Studium...” okre$lajac  kierunki rozwoju wskazuje na utrzymanie obecnej formy
uzytkowania terenu (C 1.2 tereny rolne) z mozliwoscia czg$ciowej zamiany na ogrody
dziatkowe. Jest to obszar peryferyjny, potozony w granicach dawnej otuliny Ksiazanskiego
Parku Krajobrazowego przy granicy miasta. W chwili obecnej brak przestanej
uzasadniajacych zmiang zapisow ,,Studium...” i sporzadzenie planu miejscowego, jednak w
przysztosci teren ten moze sta¢ si¢ osiedlem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o
niskiej intensywnosci.



3) Wniosek z dnia 18 pazdziernika 2007 roku w sprawie przeznaczenia dziatek od nr 36/12 do
nr 36/18 obreb nr 16 Biaty Kamien pod domy jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
»dtudium...” okreslajac kierunki rozwoju dla tego obszaru (G 2.4 zabudowa mieszkaniowa o
niskiej intensywnosci zabudowy oraz jednorodzinna) wskazuje, izjest to obszar
przeksztalcen strukturalnych i rehabilitacji zabudowy. Ponadto na obszarze tym dopuszcza
si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m*. Zapisy te umozliwiaja sporzadzenie planu miejscowego z funkcja zgodna z
oczekiwaniami wnioskodawcow, cho¢ zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie cmentarz
parafialny moze uniemozliwi¢ przeznaczenie czg$ci dzialek pod zabudowg mieszkaniowa.
W przypadku sporzadzania planu miejscowego dla terendw sasiednich zaleca si¢ objgcie
opracowaniem réwniez tego terenu.

4) Wniosek z dnia 23 pazdziernika 2007 roku, powtorzony 9 grudnia 2009 roku, w sprawie
zmiany ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ustug ogdlnomiejskich, handlu, rzemiosta nieuciazliwego, mieszkalnictwa, zieleni
1 komunikacji (Uchwata Nr III/38/98 z dnia 11.12.1998 roku) 1 przeznaczenie terenow
A3 UK/ZN i A2 UO/ZN/ZP (dziatki nr 559 i567 obreb nr 27 Srodmiescie) pod domy
studenckie (akademiki, bursy).

Whniosek zgodny z zapisami ,,Studium...”. Z uwagi na charakter przedmiotowej
zabudowy ijej polozenie na obszarze rewitalizowanego, zabytkowego Srodmiescia
w sasiedztwie obiektow akademickich wniosek uzna¢ nalezy za zasadny. Nalezy przy tym
zauwazyC, ze w obiegu prawnym funkcjonuja réwniez inne wnioski dotyczace tego planu
miejscowego.

5) Wniosek zdnia 21 sierpnia 2008 roku ponowiony 5 listopada 2008 roku w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego przeznaczajacego teren dziatki nr 63/7 obreb nr 39
Podgorze pod budownictwo jednorodzinne.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
Whniosek zgodny z zapisami ,,Studium...”. Z uwagi na charakter zabudowy bezposrednio
przyleglej oraz obowiazujace zasady okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak mozliwo$ci wydania pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy.
Whniosek uznaje si¢ za zasadny. W przypadku sporzadzania planu miejscowego
w bezposrednim sasiedztwie (podobne problemy dotycza kilku sasiednich dziatek)
opracowaniem nalezy obja¢ rowniez omawiang dziatke.

6) Wniosek zdnia 23 wrzesnia 2008 roku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego
przeznaczajacego teren dziatki nr 254 obrgb nr 15 Konradéw pod budownictwo
jednorodzinne.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
Whiosek zgodny z zapisami ,,Studium...”. Z uwagi na duze zainteresowanie Konradowem
1 oczekiwania mieszkancow spojne z kierunkami rozwoju miasta wniosek uznaje si¢ za
zasadny. W przypadku sporzadzania planu miejscowego w bezposrednim sasiedztwie
opracowaniem nalezy obja¢ rowniez omawiang dzialkg. Nalezy jednak pamigtaé, ze
uchwalenie planu miejscowego dla tego obszaru nies¢ bedzie za soba koniecznos¢ realizacji
obowiazkow miasta w zakresie infrastruktury techniczne;.

7) Wniosek z dnia 15 pazdziernika 2008 roku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego dla
dziatki nr 76 obreb nr 36 Rusinowa z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna.
W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.



»dtudium...” okreslajac kierunki rozwoju wskazuje na mozliwa zabudowe mieszkaniowo-
uslugowa pod warunkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (L 3.5 tereny rolnicze). Wniosek zgodny z zapisami obowigzujacego
Latudium...”. Z uwagi jednak na wysokie koszty realizacji planu (obowiazki miasta
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej) nie powinien by¢ przygotowywany
w pierwszej kolejnosci.

8) Wniosek z dnia 14 listopada 2008 roku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego dla
dziatki nr 27/4 obreb nr 52 Lubiechéw bez okreslania jego przeznaczenia.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
»dtudium...” okreslajac kierunki rozwoju wskazuje na utrzymanie obecnej formy
uzytkowania terenu (B 1.6 tereny uzytkowane rolniczo). Rejon Lubiechowa to obok
Konradowa najatrakcyjniejszy pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego obszar miasta.
Whniosek uznaje si¢ za zasadny, jednak z uwagi na brak zgodnosci ze ,,Studium...” nie ma
mozliwo$ci wykonania planu miejscowego wyznaczajacego nowe tereny mieszkaniowe.
W chwili obecnej brak uzasadnienia dla sporzadzenia planu miejscowego utrzymujacego
obecna funkcje terenu.

9) Wniosek zdnia 20 listopada 2008 roku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego dla
dziatki nr 78 obreb nr 53 Lubiechow 1 przeznaczenie jej pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
»dtudium...” okreslajac kierunki rozwoju wskazuje, ze obszar ten wymaga przeprowadzenia
dziatan rehabilitacyjnych (B 2.2 zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinna). Rejon Lubiechowa
to obok Konradowa najatrakcyjniejszy pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego obszar
miasta. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia tadu przestrzennego na obszarze objgtym
ochrona krajobrazu wniosek uznaje si¢ za zasadny.

10) Wniosek z dnia 25 marca 2009 roku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego dla dziatki
nr 82/12 obreb nr 2 Szczawienko bez okreslania jego przeznaczenia.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego.
»Studium...” okreslajac kierunki rozwoju wskazuje na uzytkowanie terenu bez zmiany formy
uzytkowania (E 1.2 tereny le$ne). Zapisy planu miejscowego wykluczaja zmiang
przeznaczenia obszaru. W chwili obecnej brak uzasadnienia dla sporzadzenia planu
miejscowego utrzymujacego obecna funkcje terenu.

11) Wniosek z dnia 16 lipca 2009 roku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego dla dziatki nr
7 obreb nr 36 Rusinowa.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowiazujacego planu miejscowego. Wniosek
jest zgodny z zapisami ,,Studium...”, ktore okreslajac kierunki rozwoju wskazuje na
utrzymanie obecnej formy uzytkowania terenu (L 3.3 zabudowa mieszkaniowa o niskiej
intensywnosci). W przypadku sporzadzania planu miejscowego dla terenéw sasiednich zaleca
si¢ objecie opracowaniem réwniez tego terenu.

12) Wniosek z dnia 27 pazdziernika 2009 roku w sprawie przeznaczenia w planie dziatek nr nr
205, 206/4, 206/2, 228/3, 228/10, 228/12, 228/14 obreb nr 11 Poniatéw, na dziatalnosé
gastronomiczno-hotelarsko-handlowa.

W chwili obecnej na terenie tym obowiazuje plan miejscowy przeznaczajacy
wskazane dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna bez mozliwosci
wprowadzania funkcji uzupetniajacych. Wniosek mozliwy do realizacji przy okaz;ji
wprowadzania zmian do istniejacego dokumentu.



13)

14)

15)

16)

Whniosek Invest-Park Developmen Sp. z 0.0. z dnia 8 grudnia 2009 roku w sprawie zmiany
ustalen obowiazujacego planu miejscowego dla dziatek nr nr 360/1, 360/22, 360/23, 360/52
obreb nr 7 Piaskowa Gora oraz dziatki nr 13/12 obrb 11 Poniatow.

Whnioskodawca oczekuje zmiany ustalen zawartych w uchwale Rady Miejskiej
1 liberalizacji zasad ksztaltowania zabudowy oraz wprowadzenia funkcji ustugowych
1 handlowych na czgsci terendow. Z uwagi na mozliwos¢ prawidtowego zagospodarowania
terenu, na podstawie obowiazujacych zapisow uchwaty (konsultowanych z wilascicielem
dzialek) chroniacych lad przestrzenny na tym obszarze, zmiana planu miejscowego na
chwilg obecna nie wydaje sig¢ wlasciwa.

Wniosek TEMPO S.A. zdnia 10 grudnia 2009 roku w sprawie zmiany ustalen
obowiazujacego planu miejscowego dla dziatki nr 348 obreb nr 27 Srodmiescie
1 przeznaczenia obiektu na funkcj¢ mieszkalno-ustugowa.

Whniosek zgodny z zapisami ,,Studium...”. Zapisy obecnie obowiazujacego planu
miejscowego nie dopuszczajq funkcji mieszkaniowej dla tego obiektu. Z uwagi na charakter
przedmiotowe] zabudowy 1ijej polozenie na obszarze rewitalizowanego, zabytkowego
Srédmiescia wniosek uzna¢ nalezy za zasadny. Nalezy przy tym zauwazyé, ze w obiegu
prawnym funkcjonuja réwniez inne wnioski dotyczace tego planu miejscowego.

Whniosek zdnia 16 marca 2010 roku w sprawie zmiany ustalen obowiazujacego planu
miejscowego dla dziatki nr 521 obreb nr 27 Srédmiescie (Plac Koscielny) i dopuszczenie
dziatalnosci handlowe;.

Whniosek zgodny z zapisami ,,Studium...”. Zapisy obecnie obowiazujacego
planu miejscowego nie dopuszczaja funkcji handlowej na terenie placu. Z uwagi na
charakter przedmiotowej zabudowy 1ijej poloZenie na obszarze rewitalizowanego,
zabytkowego Srédmiescia wniosek uznaé nalezy za zasadny pod warunkiem wprowadzenia
ograniczen ilosci obiektow handlowych (kioskéw) oraz ustalen zabezpieczajacych plac
przed zaburzeniem kompozycji urbanistycznej. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze w obiegu
prawnym funkcjonuja réwniez inne wnioski dotyczace tego planu miejscowego.

Wniosek ,,RUCH” S.A. zdnia 25 marca 2010 roku w sprawie zmiany ustalen
obowiazujacego planu miejscowego dla dziatki nr 521 obrgb nr 27 Srédmiescie (Plac
Koscielny) 1 dopuszczenie dziatalno$ci handlowe;.

Whniosek zgodny z zapisami ,,Studium...”. Zapisy obecnie obowiazujacego planu
miejscowego nie dopuszczaja funkcji handlowej na terenie placu. Z uwagi na charakter
przedmiotowe] zabudowy 1ijej potozenie na obszarze rewitalizowanego, zabytkowego
Srédmiescia wniosek uznaé nalezy za zasadny pod warunkiem wprowadzenia ograniczen
ilosci obiektow handlowych (kioskow) oraz ustalen zabezpieczajacych plac przed
zaburzeniem kompozycji urbanistycznej. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze w obiegu prawnym
funkcjonuja réwniez inne wnioski dotyczace tego planu miejscowego.

17) Whiosek Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Sw. Jerzego i M.B. Rézancowej z dnia 15

czerwca 2010 roku w sprawie przeznaczenia w planie miejscowym osiedla Konradéw terenu
pod budowe¢ nowego kosciota parafialnego, plebanii oraz parkingu na minimum 50
samochodoéw osobowych.

W chwili obecnej na terenie tym brak obowigzujacego planu miejscowego.
»dtudium...”  okre$lajac  kierunki rozwoju wskazuje na zintensyfikowanie zabudowy
mieszkaniowej w rejonie Konradowa (G 2.1 zabudowa mieszkaniowa o niskiej
intensywnos$ci oraz zabudowa jednorodzinna; czg$¢ terenu niezabudowana). Z uwagi na
starania wnioskodawcy zmierzajace do realizacji inwestycji na przylegltych terenach
Szczawna Zdroju, w chwili obecnej brak uzasadnienia dla realizacji wniosku. Nie mniej ze
wzgledu na duze zainteresowanie zabudowa mieszkaniowa na tym terenie i brak okreslonych



zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej (w tym drog) zasadne jest przystapienie do
sporzadzania planu miejscowego po rozstrzygnigciu lokalizacji ko$ciota.

Ponadto oceniajac stan zagospodarowania przestrzennego miasta nie sposob pominaé

wnioskéw z lat ubieglych, ktore nie znalazty uznania Rady Miejskiej przyjmujacej poprzednia
»Analizg...” lub z przyczyn niezaleznych od miasta nie mogly by¢ w obecnej kadencji
zrealizowane.

1) Pismo z dnia 2 grudnia 2002 roku w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatki nr 431/1, potozonej przy ul. 1 Maja, na terenie oznaczonym symbolem D6
U/KP/ZP/ZN w sposob umozliwiajacy przeksztatcenie terenu z parkingu na pawilon
handlowy (Uchwata RM Nr I11/36/98 z 1998 roku).

Na terenie tym obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata RM Nr XXIV/210/08 z 2008 roku). W zwiazku zniedostatkiem miejsc
parkingowych na terenie Srodmiescia nie mozna dopusci¢ do lokalizacji nowych lub
rozbudowy istniejacych obiektow handlowo-ustugowych bez zapewnienia dodatkowych
miejsc postojowych. W zwiazku z powyzszym w chwili obecnej nie ma podstaw do
dokonywania zmiany obowiazujacego planu miejscowego w tym zakresie.

2) Wniosek z dnia 3 kwietnia 2003 roku o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki nr 90 1 88, potozone przy ul. Zagorzanskiej z
przeznaczeniem ich pod zabudoweg jednorodzinna.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego ,,Studium...” teren ten wymaga opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem catego obszaru pod
zabudowe mieszkaniowa. Ztozony wniosek jest zgodny z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okre§lonymi w ,,Studium...”. Sporzadzenie planu miejscowego pociagnie za
soba konieczno$¢ realizacji infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego wynikajacych z
obowiazkow gminy.

3) Wniosek Zaktad Drzewny ,, MODRZEW?, z dnia 30 maja 2003 roku o uwzglednienie zmiany

4)

w zagospodarowaniu przestrzenny terenu przy ulicy Noworudzkiej 6 (prawdziwa lokalizacja
przy ul. Swidnickiej) na dziatalnosé¢ produkcyjno-ustugowa.

ZYozony wniosek uwzgledniono podczas prac nad zmiang ,,Studium...” w 2003 roku.
Zgodnie zjego zapisami teren ten Wwymaga opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem catego obszaru pod zabudoweg
produkcyjno-ustugowa. Z uwagi na zgodno$¢ z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w ,,Studium...” ztozony wniosek moze zosta¢ zrealizowany przy
okazji sporzadzania planu miejscowego dla terenéw sasiednich.

Whniosek z dnia 7 czerwca 2004 roku o wprowadzenie zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 598/1, obrgb nr 33 Podgorze z cze$ciowym jej przeznaczeniem
pod zalesienie oraz umozliwienie wybudowania gospodarstwa agroturystycznego.

Z uwagi na brak zgodno$ci z zapisami obowiazujacego ,,Studium...” wniosek nie
moze by¢ zrealizowany.

5) Wniosek Okrggowego Zarzadu Sudeckiego Polskiego Zwiazku Dziatkowcow z dnia 29 marca

2005 roku o dokonanie wpisOw w planie zagospodarowania przestrzennego pozwalajacego
na utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych w rejonie ulicy 1 Maja — Przemystowe;.
Tereny te zgodnie ze ,,Studium...” sa czgscia centrum administracyjno-handlowego
Walbrzycha, a ponadto w czg$ci znajduja si¢ na obszarze objgtym ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata RM Nr I11/35/98 z dnia 11 grudnia 1998



roku), ktérego podstawowym celem jest zapewnienie terendw parkingowych. W zwiazku z
postepujacymi przeksztalceniami obszaru Srodmiescia, przy utrzymujacym si¢ niedostatkiem
miejsc parkingowych na jego terenie, wniosek nie moze zosta¢ zrealizowany.

6) Wniosek z dnia 25 kwietnia 2005 roku o zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego

funkcji terendw 1 przeznaczenie dziatki nr 195/3 1 195/4, obreb 39 Podgorze na grunty rolne.

Zapisy obowiazujacego ,,Studium...” dopuszczaja zmiang przeznaczenia z funkcji
produkcyjno-ustugowej na funkcj¢ nieuciazliwa w odniesieniu do calego terenu.
Whioskodawca jest w posiadaniu decyzji o warunkach zabudowy przeznaczajacej dziatke
pod funkcj¢ mieszkaniowa. Z uwagi na kierunki zagospodarowania przestrzennego
sasiednich terenow, wskazujace na rozwoj funkcji mieszkaniowej dla tego obszaru, brak jest
podstaw do uznania wniosku za zasadny.

7) Pismo Zespotu Ochrony i Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miejskiego w Watbrzychu do

Wydziatu Infrastruktury Miasta (otrzymane do wiadomos$ci) w sprawie ,,cmentarza dla
zwierzat” wywotane zapytaniami mieszkancow o mozliwo$¢ powstania takiego obiektu na
terenie naszej gminy.

Z uwagi na brak odpowiednich zapisOw w obecnie obowiazujacym ,,Studium...”, w
chwili obecnej nie ma mozliwos$ci przystapienia do sporzadzania planu miejscowego na ten
cel. Szereg warunkéw jakie musi speli¢ tego typu obiekt powoduje, Zze niezbgdne jest
wskazanie w nowym ,,Studium...” terenu w ramach, ktérego bedzie mozliwa realizacja
takiej funkcji.

8) Wniosek z dnia 10 czerwca 2005 roku w sprawie zmiany zapiséw ,,Studium...” dla dziatki nr

9)

43/1, obrgb 52 Lubiechow przy ul. Lowieckiej, umozliwiajacych przeznaczenie obecnych
terenéw rolnych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Zapisy obowiazujacego ,,Studium...” uniemozliwiaja sporzadzenie planu
miejscowego. W zwiazku z konieczno$cia uporzadkowania zabudowy Lubiechowa, ze
wskazaniem zasiggu mieszkaniowej zabudowy uzupelniajacej, wniosek powinien zostac
przekazany do rozpatrzenia przysztym projektantom ,,Studium...”.

Whiosek Agencji Nieruchomo$ci Rolnych Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
w Swidnicy z/s w Lawnicy z dnia 16 czerwca 2005 roku o zmiang zapiséw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr nr 78, 80 i 100, obrgb 17 Biaty
Kamien 1 przeznaczenie ich pod zalesienie.

Z uwagi na brak odpowiednich zapisow w obowiazujacym ,,Studium...” do czasu
sporzadzenia nowego nie jest mozliwe opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeznaczajacego wymienione we wniosku tereny pod zalesienie.

10) Wniosek Wspolnoty Samorzadowej Obszaru Lubiechéw z dnia 16 sierpnia 2005 roku

o przeznaczenie terenow wzdtuz ul. Wilczej pod zabudowe mieszkaniowa.

Po przeanalizowaniu zapiséw obecnie obowiazujacego ,,Studium...” stwierdzono,
ze nie ma mozliwosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczasowy rozwo6] Lubiechowa uzasadnia wprowadzenie stosownych zmian
w ., Studium...”.

b

11) Wniosek Zarzadu Drog i Komunikacji w Watbrzychu z dnia 20 stycznia 2006 roku

o podjgcie dzialan w kierunku zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla
terenu pomigdzy ul. Dubois 1 ul. Gen. Andersa oraz terenéw przy ul. Kopalniane;j.

Whniosek uznano za zasadny. W chwili obecnej prace nad projektem planu
miejscowego zostaly zawieszone w zwiazku ze zmianami w przepisach ,,srodowiskowych”
oraz zapowiadana generalna zmiana obowiazujacej Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jego uchwalenie pociagaé za soba bedzie skutki



finansowe wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego (wstgpnie szacowane na
poziomie min 5 min zt).

12) Wniosek Proboszcza Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Swictego Franciszka z Asyzu z dnia
25 stycznia 2006 roku o umieszczenie w ,,Studium...” dziatki nr 45/7 obreb 39 Podgorze
z przeznaczeniem na powigkszenie cmentarza.

W chwili obecnej kierunki rozwoju przestrzennego okreslone w ,,Studium...”
przeznaczaja ten teren pod zielen niska. Ewentualna zmiana przeznaczenia terenu
1 sporzadzenie planu miejscowego sa mozliwe po wprowadzeniu zmian do ,,Studium...”.

13) Wniosek Komisji Infrastruktury i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej w Watbrzychu z dnia
20 lutego 2006 roku o przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ul. Katowej, jako niezbednego do budowy drogi dojazdowej dla
okoto 500 rodzin oraz umozliwiajacego rozwdj budownictwa mieszkaniowego.

Whniosek uznano za zasadny mimo przewidywanych niekorzystnych skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. W chwili obecnej prace nad projektem planu
miejscowego zostaty zawieszone w zwiazku ze zmianami w przepisach ,,sSrodowiskowych”
oraz zapowiadana generalna zmiana obowiazujacej Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

14) Wniosek Komisji Infrastruktury i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej w Watbrzychu z dnia
10 lipca 2006 roku o podjgcie dziatan zmierzajacych do rozwigzania potrzeb firmy ,,Prodak
Kosmetik”, w tym z ewentualnym rozpoczeciem procedury opracowania miejsScCowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na wazny interes spoteczny.

Przedstawiciele ,,Prodak Kosmetik”, w ramach przystugujacych im uprawnien,
aktywnie uczestniczyli w procesie sporzadzania obecnie obowiazujacego planu
miejscowego. Pomimo, iz ich wnioski ztozone zostaty po ustawowym terminie, na wniosek
Prezydenta Miasta, gtoéwny projektant uwzglednil niemal wszystkie. Ponadto w ramach
procedury wytozenia do publicznego wgladu, nie zglaszali oni zadnych uwag do projektu
planu, odnoszacych si¢ do ksztattowania zabudowy i funkcji terenéw przy ulicy Ludowe;.
Plan ten zostal juz opublikowany przez Wojewodg Dolnoslaskiego 1 nie ma podstaw
prawnych do dokonywania w nim jakichkolwiek zmian. Uznano w poprzedniej analizie,
ze zasadnym jest uwzglednienie wniosku Komisji 1 dokonania zmiany obowiazujacego
planu w czg$ci odnoszacej si¢ do terenow nalezacych do ,,Prodak Kosmetik” przy okazji
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
sasiednich.

15) Wniosek reprezentujacej mieszkancéw osiedla w rejonie ulic: Pionierdw, Dabrowszczakow,
Mitosnej z dnia 4 lipca 2006 roku o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajacego budowe¢ wolnostojacych garazy i1 okres$lajacego tereny
rekreacyjne dla mieszkancow.

Z uwagi na zabytkowy charakter zabudowy tego osiedla, wymagajacy szczeg6lnej
dbatosci o sposob jego zagospodarowania, oraz duze zainteresowanie mieszkancoéw (pod
wnioskiem podpisato si¢ ponad 30 osob) wniosek uznaje si¢ za zasadny. Zgodnie ze
wskazaniami ,,Zalozen do gminnej ewidencji zabytkéw i gminnego programu opieki nad
zabytkami” jest to jeden z obszaréw dla ktoérych ,,Gminny program...” bgdzie wymagat
opracowania planu miejscowego.

16) Wniosek Pana Wiestawa Szczepaniaka, Blacharstwo Pojazdowe — Auto-Szrot — Skup-
Sprzedaz z dnia 23 sierpnia 2006 roku o przekwalifikowanie dziatki nr 62/6, znajdujace;j si¢
przy ul. Andersa 102 na dzialke o charakterze przemystowym.



Ze wzgledu na usytuowanie przedmiotowej dziatki w granicach zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej wniosek uznaje si¢ za bezzasadny (nie mozna wprowadzic¢
funkcji przemystowej na terenie, na ktorym dominuje mieszkalnictwo).

2.2. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Wraz z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zmienity si¢ zasady wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Obecnie wydaje si¢ je wylacznie w przypadkach braku planu miejscowego.
Dla zamierzen okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (jednolity tekst Dz.U. z 2000 roku Nr 46, poz. 543 ze zmianami) wydaje si¢
decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla pozostatych inwestycji.

W obecnej kadencji do pazdziernika 2010 roku prowadzono 214 postgpowan w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tym samym czasie
rozpatrywano 1286 wnioskéw o wydane decyzji o warunkach zabudowy. Ilo$¢ prowadzonych
postgpowan stale utrzymuje si¢ na tym samym poziomie, mimo kryzysu na rynku budowlanym
co swiadczy o duzym zainteresowaniu zmianami zagospodarowania (nie zawsze jednak
przekladajacym si¢ na realizacje inwestycji zuwagi na spekulacyjny charakter dziatan
wlascicieli).

W latach 2005-2006 analiza lokalizacji wnioskéw o wydanie w/w decyzji, a takze
wWypisow 1 wyrysOw z plandw miejscowych 1 ,,Studium...” oraz opinii urbanistycznych
wykazala, Ze najwigkszym zainteresowaniem objgty byl przede wszystkim obszar Nowego
Miasta 1 obszarow bezposrednio przyleglych. Obecnie, prawdopodobnie z uwagi na zniesienie
ograniczen inwestycyjnych na gruntach rolnych nalezacych do miast, obserwujemy
zainteresowanie calym miastem, ze szczegolnym wskazaniem na atrakcyjne tereny Konradowa 1
Lubiechowa oraz Bialego Kamienia (na granicy ze Szczawnem Zdro6j).

III  Analiza aktualno$ci ,,Studium...”
3.1. Sytuacja prawna

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem wprowadzonym do systemu planowania przestrzennego w Polsce ustawa z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta nakltadata na gminy obowiazek
uchwalenia ,,Studium...” przed koncem 1999 roku. W Walbrzychu prace nad tym dokumentem
rozpoczgto w 1998 roku na podstawie Uchwaly Nr XLV/138/97 Rady Miejskiej Watbrzycha z
dnia 29 grudnia 1997 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha. Zuwagi na zmiany
w obowiazujacym porzadku prawnym oraz przeksztatcenia jakim podlegalo Watbrzyskie
Zaglebie Weglowe, wynikajacym z procesu likwidacji kopaln, w oparciu o Uchwalg
Nr VII/99/03 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 kwietnia 2003 roku o przystapieniu do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha, podje¢to kroki zmierzajace do skorygowania obowiazujacego dokumentu. W
zwiazku z zainteresowaniem lokalizacja na terenie miasta wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (i czasowym ustawowym obowiazkiem) w roku 2008 rozszerzono zapisy
obowiazujacego dokumentu w ramach Problematyki Realizacyjnej o obszary i zasady lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Efektem tego jest obecnie istniejace ,,Studium...” zatwierdzone Uchwata Rady Miejskiej
Walbrzycha Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 roku i zmienione uchwatami: Nr XI1/142/03 z
dnia 10 lipca 2003 roku 1 Nr XXI1/197/08 z dnia 28 marca 2008 roku.



3.2. Ocena poszczegolnych jednostek urbanistycznych

A.KSIAZ

Brak istotnych zmian w kierunkach rozwoju jednostki "A". Stwierdzono rozbiezno$ci
pomigdzy granicami miasta wyznaczonymi na rysunku ,.Studium...”, a mapami ewidencji
gruntow. W przypadku prac nad nowym dokumentem szczegétowych analiz wymaga
konieczno$¢ uwzglednienia w przyszitych opracowaniach planistycznych obszaru NATURA
2000 (rezerwat przyrody obejmujacy doling Szczawnika i Pelcznicy) oraz skorygowanych granic
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow o szczegdlnej wartosci dla regionu, ktory jest
potencjalnym kandydatem do uznania za ,Pomnik Historii”. Ponadto rozpatrzy¢ nalezy
zasadno$¢ utrzymania funkcji cmentarza parafialnego na terenie A 3.0 w zwiazku
z niesprzyjajacymi uwarunkowaniami fizjograficznymi.

B. LUBIECHOW

Obszar ten to przylaczony do Walbrzycha obszar wiejski o nadal widocznej pierwotne;j
strukturze urbanistycznej, ktory ze wzgledu na swdj charakter powinien by¢ chroniony przed
nadmiernym rozwojem. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych terendw uznaje sig¢ za wlasciwy. W przypadku zmiany ,,Studium...” niektore
jednostki wymagaja korekty w zakresie funkcji terenow 1 dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Wilczej. Jest to zbiezne ze sktadanymi wnioskami mieszkancow
oraz Rady Osiedla. Z uwagi na wystepowanie obszardw podtopien niezbedne jest zlokalizowanie
na tym obszarze obiektoéw matej retencji.

C. PODZAMCZE

Jest to obszar typowej wysokiej zabudowy wielorodzinnej z tzw ,wielkiej ptyty”
z charakterystycznie zlokalizowanymi zespotami parkingdéw i garazy, zwiazany z przylegtymi
terenami rekreacyjnymi o nadal stabo rozwinigtej sieci uslug. Dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych terendw uznaje si¢ za wlasciwy. W
przypadku aktualizacji dokumentu niektére tereny wymagaja skorygowania w celu
zabezpieczenia dla mieszkancOw niezbgdnych terenéw rekreacyjnych (w tym parkéow
osiedlowych). Do rozwazenia pozostaje sposdb zagospodarowania potnocno-zachodniej czesci
jednostki urbanistycznej i ew. dopuszczenie lokalizacji nowych terendow S$redniowysokiej
1 niskiej zabudowy wielorodzinnej z uwagi na atrakcyjne potozenie terenu.

D. SZCZAWIENKO

Jest to rozwijajacy si¢ obszar §rodmiejski o zrdznicowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej stale podlegajacy przemianom. Zlokalizowano tu wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe (na granicy jednostek urbanistycznych Podzamcze i Piaskowa Godra) majace istotny
wpltyw na charakter przemian. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
poszczegblnych terenow uznaje si¢ za wlasciwy. Na niektérych terenach konieczne jest
ograniczenie zabudowy i stopniowa eliminacja funkcji mieszkaniowe;j.

E. PONIATOW

Obszar ten podlega intensywnym przemianom zgodnie z kierunkiem okreslonym
w ,,Studium...”. Wyodrgbni¢ mozna dwie wyraznie tworzace si¢ struktury funkcjonalno-
przestrzenne: kompleks produkcyjny na pdinocy i zespoly zabudowy mieszkaniowej na
poludniu. Oba otoczone przez tereny zielone Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego na poinocy 1
pasma gor na potudniu (Czarnota, Ptasia Kopa, Lisi Kamien, Czarnuszka). Dotychczasowy
kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terendéw uznaje si¢ za wlasciwy.

F.PIASKOWA GORA



Granice jednostki urbanistycznej wymagaja korekty w rejonie ulicy Wroctawskie;j.
Niezbedne jest rowniez skorygowanie jej granic pokrywajacych si¢ z granica miasta z uwagi na
rozbiezno$ci pomigdzy mapami topograficznymi (na ktoérych naniesiono ,,Studium...”), a
mapami ewidencji gruntow (bgdacymi podstawa ustalania granic gminy). W samym centrum
obszaru zlokalizowano wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (Real). Ponadto na obszarze
tym zlokalizowano inne obiekty handlowe o duzej liczbie klientéw. Korekty wymaga
potudniowa i zachodnia granica jednostki (a zarazem granica administracyjna Watbrzycha) —
rozbieznosci pomiedzy granicami miasta wyznaczonymi na rysunku ,,Studium...”, a mapami
ewidencji gruntow. Z uwagi na zaburzona struktur¢ przestrzenna centralnej czesci Piaskowej
Gory niezbedne sa nowe zapisy dla Placu Zamenhofa. Dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego pozostatych terendw uznaje si¢ za wlasciwy.

G. BIALY KAMIEN

Granice jednostki urbanistycznej wymagaja korekty w rejonie Konradowa
(ul. Baczynskiego) ze wzgledu na rozbiezno$¢ pomigdzy granicami miasta naniesionymi na
rysunku studium, a mapami ewidencji gruntéw. Tereny obj¢te jednostka urbanistyczna "G"
podlegaty w ostatnich latach przeksztalceniom funkcjonalnym i strukturalnym zwiazanym
przede wszystkim zrozwojem funkcji mieszkaniowej na obszarze Konradowa 1 Biatego
Kamienia (gtéwnie w poblizu granicy administracyjnej miasta ze Szczawnem) oraz z likwidacja
przemystu weglowego. W przypadku prac nad nowym dokumentem szczegdtowych analiz
wymaga konieczno$¢ uwzglednienia w przysztych opracowaniach planistycznych obszarow
NATURA 2000: Masywu Chelmca (dyrektywa siedliskowa) oraz Sudetow Watbrzysko-
Kamiennogoérskich (dyrektywa ptasia). Korekty wymaga péinocna i zachodnia granica jednostki
(a zarazem granica administracyjna Walbrzycha) — rozbieznos$ci pomiedzy granicami miasta
wyznaczonymi na rysunku ,,Studium...”, a mapami ewidencji gruntéw. Stary Zdrdj z racji
swojego potozenia 1 wartosci kulturowej powinien by¢ odregbna jednostka urbanistyczng. Czgs$¢
terendw z racji ich potozenia na obszarze Starego Zdroju w nowym ,,Studium...” powinna by¢
wlaczona do tej jednostki urbanistycznej. Niektore tereny wymagaja uzupelnien i korekty
funkcji. Niezbgdne jest ponowne wytyczenie przebiegu rezerwy terenu pod droge wojewddzka w
sposOb umozliwiajacy powiazanie z planowana ulica taczaca Bialy Kamien z Zachodnia
Obwodnica Miasta. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego pozostalych
terendw uznaje si¢ za wlasciwy.

H. NOWE MIASTO

Jednostka urbanistyczna o mocno zrdznicowanej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
swiadczace] o dynamicznym rozwoju Walbrzycha na poczatku XX wieku, zzabudowa o
szczegblnej wartosci kulturowej. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
poszczegbdlnych terendw uznaje si¢ za wlasciwy. W przypadku aktualizacji ,,Studium...” niektore
jednostki wymagaja korekty w zakresie funkcji terendw 1 dopuszczenia nowych form zabudowy.
Nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ zmiany przeznaczenia czesci ogrodoéw dziatkowych na funkcje
mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci zabudowy z uwagi na ich bezposrednie sasiedztwo
z Srédmiesciem i szczegdlnie eksponowane polozenie oraz widoczna z tego miejsca (H 5.5, H
5.7) panoramg miasta. Obszar catej jednostki urbanistycznej ,,H” zawiera w sobie osiedle Nowe
Miasto (co jest zgodne z nazewnictwem jednostek urbanistycznych) oraz czes$¢ osiedla Stary
Zdroj. Konieczne jest wyznaczenie jednostki urbanistycznej Stary Zdrdj jako obszaru
o0 szczegOlnej wartoSci historycznej 1 uaktualnienie granic jednostki ,,H”. Ponadto w sklad tej
jednostki urbanistycznej wchodza tereny zielone zwiazane jak si¢ wydaje z Podgorzem. Nalezy
rozwazy¢ ich wydzielenie 1 przeniesienie do wiasciwej jednostki urbanistycznej. Ponizej
ul. Chrobrego pomigdzy obszarem H 1.4, a 12.2 oraz pomigdzy H 2.3 i H 4.2 znajduja si¢
obszary nie posiadajace opisu. Nalezy wustali¢ dla nich kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz przynalezno$¢ do odpowiedniej jednostki urbanistyczne;j.



I. SRODMIESCIE

Centralna 1 najstarsza cz¢$¢ miasta o szczegolnej wartosci kulturowej. Obszar jednostki
w duzym stopniu jest juz trwale zagospodarowany. Istotna bariera dla dalszego rozwoju tego
obszaru bylo przeniesienie funkcji centrotwérczych w rejon potnocnych terenow
mieszkaniowych (Podzamcze-Piaskowa Gora). Ukonczona Galeria Victoria i planowane kolejne
inwestycje daja nadzieje na przywrdcenie wiodacej funkcji temu obszarowi. Dotychczasowy
kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych terendw w wigkszosci przypadkow
uznaje si¢ za wilasciwy. Niektore jednostki wymagaja korekty w zakresie funkcji terenow
1 dopuszczenia nowych form zabudowy. Nadrzgdno$¢ ,,Studium...” nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego powoduje, ze w nowym dokumencie niezbedne jest
jednoznaczne okreslenie funkcji terendéw ~ wustaleniach kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (zapisy obowiazujacego ,,Studium...” odwotuja si¢ dla czgs$ci terenéw do
obowiazujacych planéw miejscowych). Z uwagi na swoje potozenie teren jednostki nadaje sig
pod funkcje ustugowo-produkcyjng przy jednoczesnym zachowaniu funkcji mieszkaniowe;.
Niezbedne jest wprowadzenie funkcji produkcyjno-ustugowej w ustaleniach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw na ktorych zbyt szeroko w stosunku do
istniejacego zainwestowania wskazano przeznaczenie pod zielen.

J. SOBIECIN

Jest to obszar o wyjatkowo mocno zrdznicowanej 1 przemieszanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej posiadajacy zarowno cechy obszaru §rodmiejskiego, przemystowego
jak 1 obszaréw peryferyjnych. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
czgsci terendw uznaje si¢ za wlasciwy, ale w przypadku aktualizacji ,,Studium...” wymagaé
bedzie poglebionych analiz. Niektore jednostki wymagaja korekty w zakresie funkcji
1 dopuszczenia nowych form zabudowy lub uznania istniejacych funkcji w tym m.in. terenow
produkcyjno-sktadowych. Nalezy rozwazy¢ przeznaczenie czgsci obszaru pod ogrody
dziatkowe. Niezbedne jest skorygowanie ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajace utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru niektorych terenow, a takze
uzupehienie ich o funkcje mieszkaniowa zwiazana z zabytkowym osiedlem oraz okreslenie
nowej funkcji dla terenu bylego szpitala dziecigcego. Zachodnia granica obszaru J 1.4 okre§lona
w ,,Studium...”, ktora jest jednocze$nie granica miasta nie pokrywa si¢ z granica miasta na
rysunku planu z 1989 roku (obszar J 28 R). Konieczne poprawienie granic terenu. W analizie
uwarunkowan przyrodniczych nie zostaly uwidocznione dwa (zlokalizowane obok siebie)
osadniki kopalniane potozone na potudnie od bylej kopalni ,,Victoria” pomigdzy duza halda
kopalniang a linig kolejowa oraz cmentarz wojenny potozony w poblizu szpitala. Charakter tych
terenow wymaga wprowadzenia odpowiednich zapisow w ustaleniach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nowego ,,Studium...”. Z uwagi na zla lokalizacje istniejacego
schroniska dla zwierzat w Watbrzychu proponuje si¢ rozwazenie nowej lokalizacji na terenie
oznaczonym symbolem J 3.9.

K. PODGORZE

Jest to obszar §rddmiejski dynamicznie rozwijajacy si¢ na przetomie XIX 1 XX wieku o
zrdznicowane] wielofunkcyjnej strukturze. Po upadku goérnictwa obserwuje si¢ przemiany
strukturalne terendw przemystowych, obecnie w duzej czgsci nie zagospodarowanych.
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego wigkszosci terendw uznaje sig
za wlasciwy. Niektére jednostki wymagaja korekty w zakresie funkcji terenéw i dopuszczenia
nowych form zabudowy. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ przeznaczenia terendw nieurzadzonych (K
3.4) pod powigkszenie ogrodéw dziatkowych oraz zasadno$¢ utrzymywania funkcji
mieszkaniowej na terenie K 3.2 zuwagi na jego niekorzystne potozenie. Niezbedne jest
jednoznaczne okreslenie funkcji terenu w ustaleniach kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przeksztalcen strukturalnych i funkcjonalnych. Na czg$ci terenu
niezbedne jest wprowadzenie funkcji produkcyjno-ustugowej w ustaleniach kierunkow



zagospodarowania przestrzennego. Niezbgdne objgcie ochrona konserwatorska obiektow o
charakterze zabytkowym, w tym takze ukladu wurbanistycznego zespolu zabudowy
jednorodzinnej na stokach u podndéza Niedzwiadkéw. Mimo niekorzystnych warunkow
fizjograficznych po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Swidnickiej (K 5.4) zuwagi na
szczeg6lne walory krajobrazowe terenu, obecny kierunek rozwoju uznaje si¢ za niewlasciwy.
Niezbedne utrzymanie funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze
rozproszonym.

L. RUSINOWA

Obszar wielofunkcyjny o podmiejskim charakterze 1 dominujace; funkcji
mieszkaniowej, otoczony obszarami zieleni. Brak istotnych zmian w obecnym
zagospodarowaniu tego obszaru. Dotychczasowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
czgsci terendw uznaje sig za wlasciwy jednak w przypadku aktualizacji dokumentu jednostka
wymaga korekty. Z wuwagi na nadrzednos¢ ,,Studium...” nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego niezbgdne jest jednoznaczne okreslenie funkcji terenow
w ustaleniach kierunkow zagospodarowania przestrzennego odwotujacych si¢ do ustalen planéw
miejscowych. Z uwagi na ochrong uktadu urbanistycznego irozwazana zmiang przebiegu
Wschodniej Obwodnicy Miasta do rozwazenia zniesienie ograniczania funkcji mieszkaniowej
wzdhuz ulicy Strzegomskiej (teren L 3.1). Ponadto z uwagi na rozwoj funkcji mieszkaniowej
niezbgdne jest okreslenie nowej funkcji terenu L 3.4 1 przeznaczenie terenéw rolnych na cele
nierolnicze oraz rozwazenie mozliwo$ci przeznaczenia calego terenu L 3.6 pod ogrody
dzialkowe. Niezbedne jest jednoznaczne okreSlenie funkcji terenu w ustaleniach kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla terenow wskazanych w obowiazujacym ,,Studium...” jako
nieuzytkowanych.

M. PODGORZE

Jednostka ta to w duzej czeg$ci obszar podmiejski z wolno rozwijajaca si¢ zabudowa
mieszkaniowa, otoczony terenami zieleni, zwiazanymi z Parkiem Krajobrazowym Sudetow
Walbrzyskich (objetym ochrona w ramach Natury 2000). Dotychczasowy kierunek
zagospodarowania przestrzennego niemal wszystkich terenéw uznaje si¢ za wlasciwy jednak w
przypadku aktualizacji dokumentu jednostka w czg$ci wymaga korekty w zakresie funkcji
terené6w 1 dopuszczenia nowych form zabudowy. Na terenie M 1.5 brak zabudowy
mieszkaniowej (zlokalizowano tu dom dziecka). Niezbedne jest jednoznaczne okreslenie funkcji
dla tego terenu w ustaleniach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodne z
faktycznym zagospodarowaniem, a takze okreslenie funkcji uwzgledniajacej obecne
zainwestowanie (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa) dla terenu M 3.3. Z uwagi na trudne
warunki terenowe nalezy rozwazy¢ dopuszczenie na dawnych terenach rolnych M 2.7 innych
form terenow zielonych z wylaczeniem zalesiania z uwagi na ochrong panoramy widokowe;.
Objecie terenu M 2.8 tzw. planem aglomeracji uzasadnia zmiang kierunku zagospodarowania
przestrzennego na teren zabudowy mieszkaniowej. Dla tego terenu niezbedne jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Konieczne jest wprowadzenie ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla rozlegltych terenow kolejowych zwiazanych
z dworcem kolejowym Watbrzych Gtowny.

3.3. Whioski z analizy

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego okres§lone w Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha sa nadal
aktualne. Ewolucja obowiazujacego prawa powoduje, ze trudno bedzie realizowaé dalsze
korekty istniejacego dokumentu w tzw. trybie zmiany obowiazujacego ,,Studium...”. Konieczne
stalo si¢ opracowanie catkowicie nowego dokumentu, poprzedzonego interdyscyplinarng
analiza miasta (rowniez w oparciu o dokumenty planistyczne wyzszego rzedu). Zaawansowanie



prac nad nowa kompleksowo zmieniona Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zawierajaca szereg nowych rozstrzygni¢¢ odnoszacych si¢ do zadan
planistycznych gminy irozszerzonych obowiazkowych zapisow ,,Studium...” powoduje
konieczno$¢ wstrzymania si¢ z decyzja przystapienia do sporzadzania projektu nowego
opracowania.

IV. Analiza obowiazujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
4.1 Informacje podstawowe

Na obszarze Walbrzycha obecnie w obiegu prawnym funkcjonuje 41 plandéw
miejscowych, ktore w sumie obejmuja ok 11 % powierzchni gminy:
- uchwalonych w latach 1994-1998 (14 planéw miejscowych obejmujacych ok. 357 ha),
- uchwalonych w latach 1999-2002 (5 planow miejscowych obejmujacych ok. 140 ha),
- uchwalonych w latach 2003-2006 (7 plané6w miejscowych obejmujacych ok. 455 ha),
- uchwalonych w latach 2007-2010 (15 planéw miejscowych obejmujacych ok. 524 ha)

Zmieniajaca si¢ sytuacja gospodarcza i przestrzenna naszego regionu powodowata
konieczno$¢ powrotu do niektorych obszaréw i korygowania zapisdw obowiazujacych plandéw
(praktyka planistyczna pokazuje, ze opracowania planistyczne pozostaja aktualne srednio ok. 8-
10 lat od ich uchwalenia).

W chwili obecnej prowadzone sa prace nad 4 projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w réoznym stanie zaawansowania prac projektowych o lacznej
powierzchni ok. 280 ha. W miesiacu pazdzierniku 2010 roku zostal przedstawiony Radzie
Miejskiej projekt uchwaty finalizujacy prace nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Alei Wyzwolenia w
Walbrzychu. W chwili obecnej, zgodnie z zasadami okre$§lonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym badana jest jego zgodnos$¢ z obowiazujacym prawem.

Ponadto w najblizszych miesiacach zostanie przedstawiony do zatwierdzenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany cze¢sci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I1I.

4.2 Analiza aktualnos$ci obowiazujacych planéw miejscowych

Wigkszo$¢ (ilosciowo) obowiazujacych do roku 2006 roku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powstata w oparciu o nieobowiazujaca juz ustawe z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999 roku Nr 15,
poz. 139 z pobzniejszymi zmianami). Systematycznie sa one zastgpowane nowymi
opracowaniami o zaktualizowanym przebiegu granic, przygotowywanymi w oparciu o Ustawe
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
roku Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 87 tej ustawy, plany miejscowe
sporzadzone w oparciu o ustawe z 1994 roku zachowuja swoja moc. Dotychczas opracowane
plany miejscowe w odniesieniu do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha sa nadal aktualne. Niezbedna bgdzie ponowna analiza ich
ustalen po wykonaniu nowego ,,Studium...”. W chwili obecnej na obszarze Walbrzycha w obiegu
prawnym funkcjonuja nastgpujace plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Swidnickiej i 11-go Listopada - Uchwata RM Nr XXVII/92/96 z dnia 27 czerwca 1996 roku
zmieniony w czgsci pozniejsza Uchwala Nr LIII/76/98 z dnia 17 czerwca 1998 roku (uchwata
0 przystapieniu ze stycznia 1996 roku) - obszar 12,60 ha.

Jest to najstarszy z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania



przestrzennego w duzej czg§ci zastapiony miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zespolu mieszkaniowo-ustugowego Walbrzych-Rusinowa). Zapisy te
w porownaniu do dokumentéw obecnie sporzadzanych w niewielkim tylko zakresie zawieraja
ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy, ograniczajac si¢ do ustalenia funkcji 1 zakresu
obstugi infrastrukturalnej. Obecnie teren zostat podzielony na dziatki budowlane, na ktorych
rozpoczgto inwestowanie co sprawia, ze nie ma uzasadnionej konieczno$ci zmiany tego
dokumentu w najblizszym czasie. W przypadku przygotowywania planéw miejscowych w
bezposrednim sasiedztwie nalezy teren ten obja¢ wraz z nimi wspolnym opracowaniem.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Gltownej - Uchwata RM Nr XXXVIII/74/97 z dnia 26 czerwca 1997 roku (uchwatla
o przystapieniu z wrzesnia 1996 roku) - obszar 1,51 ha.
Jest to plan miejscowy w catosci zrealizowany z w pelni wyksztatlconym matym
osiedlem mieszkaniowym o zabudowie jednorodzinnej szeregowej. W chwili obecnej brak
podstaw do zmiany tego opracowania.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Ludowej - Uchwala RM Nr XXXVIII/75/97 z dnia 26 czerwca 1997 roku (uchwala
o przystapieniu z wrze$nia 1996 roku) - obszar 1,80 ha.

Jest to plan miejscowy dotyczacy funkcjonujacej zajezdni autobusowej Miejskiego
Przedsigbiorstwa Komunikacji w zasadzie zrealizowany w calo$ci. Brak istotnych przestanek
do zmiany tego dokumentu. Do rozwazenia aktualizacja zapisOow w przypadku objecia
nowym opracowaniem terenéw bezposrednio przyleghych.

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Kani -
Uchwata RM Nr XXXVIII/76/97 z dnia 26 czerwca 1997 roku (uchwata o przystapieniu
z wrzesnia 1996 roku) - obszar 0,32 ha.
Jest to dokument realizujacy potrzeby garazowe w rejonie ul. Kani. Jest on w catosci
zrealizowany i1 obecnie brak przestanek do jego aktualizacji.

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Wroctawskiej - Uchwata RM Nr XXXVIII/77/97 z dnia 26 czerwca 1997 roku (uchwala
o przystapieniu z wrzesnia 1996 roku) - obszar 16,90 ha.

Jest to plan miejscowy okres§lajacy zasady zagospodarowania terenu obecnie
funkcjonujacej Palmiarni wraz z otoczeniem. Na chwilg obecna zapisy tego planu jako
ogolnikowe nie daja gwarancji optymalnego zagospodarowania terenu przy jednoczesnej
koniecznosci ochrony wartosci kulturowych. W przypadku przygotowywania planu
miejscowego w bezposrednim sasiedztwie nalezy rozwazy¢ objgcie tego terenu wraz z nim
wspoOlnym opracowaniem.

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Al. Podwale
- Uchwata RM Nr XXXVIII/78/97 z dnia 26 czerwca 1997 roku (uchwata o przystapieniu z
wrzesnia 1996 roku) - obszar 9,60 ha.

Jest to do dzi$§ nie zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rezerwujacy teren miedzy osiedlem Podzamcze a Ksiazanskim Parkiem Krajobrazowym pod
cmentarz. Obecnie brak przestanek do zmiany tego dokumentu.

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Swidnickiej i 11-go Listopada zmieniajacy w czesci uchwale z 1996 roku - Uchwata RM
Nr LIII/76/98 z dnia 17 czerwca 1998 roku (uchwala o przystapieniu z grudnia 1997 roku) -
obszar 4,87 ha.

Jest to plan miejscowy uszczegotawiajacy zapisy poprzedniego dokumentu



wyznaczajacego nowy obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W przypadku
przygotowywania planu miejscowego w bezposrednim sasiedztwie nalezy rozwazy¢ objecie
tego terenu wraz z nim wspolnym opracowaniem.

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulicami
Sikorskiego, Lewartowskiego, Pluga, 1 Maja - Uchwata RM Nr I11/36/98 z dnia 11 grudnia
1998 roku zmieniony w czg$ci Uchwala Nr LVII/152/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
(uchwata o przystapieniu z kwietnia 1996 roku) - obszar 11,30 ha.

Jest to plan miejscowy w duzej czgs$ci zastapiony juz nowszymi opracowaniami.
W obiegu prawnym pozostaty zapisy odnoszace si¢ do kwartatow zabudowy w rejonie ul.
Matej. Rozwdj gospodarczy miasta sprawia, ze w wielu przypadkach ograniczenia w nich
zawarte wynikajace z duzego rozdrobnienia ustalen funkcjonalnych, utrudniaja rewitalizacje
Srédmiescia i nie przystaja do potrzeb dzisiejszego miasta. Dla zapewnienia wtasciwego jego
rozwoju zasadne jest sporzadzenie nowego planu miejscowego zarowno dla ul. Matej jak i
terenéw sasiednich. Z uwagi jednak na jego szczegdlny, zabytkowy charakter poprzedzi¢ go
powinno opracowanie wytycznych konserwatorskich. Przeobrazenia jakim podlega obecnie ta
czg$¢ miasta sprawiaja, iz prace te nalezny potraktowac jako priorytetowe.

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy ulicami Al.
Wyzwolenia, Pl. Tuwima, Mickiewicza, Garbarska, Mtynarska, Zamkowa, Moniuszki,
Kossaka, Pl. Koscielnym, Rycerska, Gdanska, Pl. Magistrackim, Kopernika - Uchwala RM
Nr III/38/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku (uchwata o przystapieniu z kwietnia 1996 roku) -
obszar 11,07 ha.

Jest to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy swoimi
granicami najstarszy obszar Watbrzycha. W czg$ci zostal zastagpiony nowym opracowaniem
(rejon ul. Rycerskiej). Zapisy dokumentu ograniczaja zmiany funkcji niektérych kamienic, na
sztywno przypisujac im funkcje mieszkaniowe badz wybrane funkcje uslugowe (m.in.
Rynek, ul. Sienkiewicza 1 Kossaka). Zapisy te wynikaty z utrwalonego zagospodarowania
terendw pod koniec lat 90 XX wieku. Obecnie rozwdj gospodarczy miasta sprawia, ze w
wielu przypadkach ograniczenia utrudniaja rewitalizacje Srédmiescia i nie przystaja do
oczekiwan wiascicieli terenéw. Znalazto to odzwierciedlenie m.in. w omawianych wcze$niej
wnioskach o zmiang planu miejscowego. Ponadto plan ten w swych zapisach nie uwzglednia
rozwoju technologicznego ograniczajac sposob ogrzewania obiektow i nie odnoszac sig¢ do
ustug 1 sieci telekomunikacyjnych w sposob zabezpieczajacy nalezycie wartosci kulturowe 1
srodowiskowe tego obszaru, a takze interes mieszkancéw. Dla zapewnienia wilasciwego
rozwoju obszaru Srédmiescia zasadne jest sporzadzenie nowego planu miejscowego. Z
uwagi jednak na jego szczegolny, zabytkowy charakter poprzedzi¢ go powinno opracowanie
wytycznych konserwatorskich. Przeobrazenia jakim podlega obecnie ta czg$¢ miasta
sprawiaja, iz prace te nalezny potraktowac jako priorytetowe.

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ulicami
Przemystowa 1 1-go Maja - Uchwata RM Nr I11/35/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku (uchwata
o0 przystapieniu z kwietnia 1996 roku) - obszar 2,47 ha.

Jest to do dzi$ nie zrealizowany plan miejscowy, majacy na celu stworzenie terenéw
pod parkingi obslugujace cmentarz przy ul. Przemystowej i potudniowo-zachodnia czgs¢
Srédmiescia. W przypadku sporzadzania planu miejscowego na terenach bezposrednio
przylegtych uzasadnione jest objgcie opracowaniem rowniez tego obszaru i rozszerzenie
zakresu dopuszczalnych funkcji przy jednoczesnym pozostawieniu funkcji parkingowej jako
podstawowej. By¢ moze pozwoli to na realizacjg tego zamierzenia.

11) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy ulicami
Lubelska, Mazowiecka, Kolejowa, Konopnickiej, Nowy Swiat, Sikorskiego 1 1-go Maja -



Uchwata RM Nr I11/37/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku (uchwala o przystapieniu z kwietnia
1996 roku) - obszar 42,30 ha,

Jest to niemal w cato$ci zmieniony plan miejscowy, ktory obowiazuje jedynie w
czesci dotyczacej zieleni izolacyjnej oddzielajacej obszar wezta Sikorskiego-1-go Maja od
pozostatych terené6w miasta. Do rozwazenia aktualizacja dokumentu w przypadku
przygotowania planu miejscowego obejmujacego swymi granicami obszar wspomnianego
wezla.

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy
Al. Wyzwolenia a linig istniejacej zabudowy mieszkaniowej - Uchwata RM Nr 111/33/98 z
dnia 11 grudnia 1998 roku (uchwata o przystapieniu z kwietnia 1996 roku) - obszar 1,77 ha.

Jest to plan miejscowy dot. potnocnej czesci zabytkowego Srodmiescia. Z uwagi na
nieaktualne zapisy funkcjonalne w chwili obecnej niemal w cato$ci dokument ten jest
zmieniany w oparciu o Uchwate XL1/374/09 z dnia 24 sierpnia 2009 roku.

13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Uczniowskiej — II etap WSSE - Uchwata RM Nr 1I/14/98 z dnia 18 listopada 1998 roku
(uchwata o przystapieniu z marca 1998 roku) - obszar 90,00 ha.

Czg$ciowo zmieniony Uchwala V/48/07 z dnia 15 lutego 2007 roku plan
miejscowy terendow produkcyjnych WSSE. W przysziosci do rozwazenia aktualizacja
1 dostosowanie pozostalej czg$ci w nawigzaniu do obecnie obowiazujacych standardéw
planistycznych.

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Uczniowskiej — III etap WSSE - Uchwala RM Nr 1I/15/98 z dnia 18 listopada 1998 roku
(uchwata o przystapieniu z marca 1998 roku) - obszar 150,00 ha.

Jest to dokument o zmienionych fragmentarycznie zapisach (Uchwata RM Nr
XI1/143/03), na czeSci ktorego trwaja prace aktualizacyjne w oparciu o Uchwate Rady
Miejskiej Nr XLVIII/434/10 z dnia 26 marca 2010 roku. W przysztosci do rozwazenia
aktualizacja 1 dostosowanie pozostalej czgSci w nawiazaniu do obecnie obowiazujacych
standardow planistycznych.

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Chrobrego — Czerwonego Krzyza - Uchwala RM Nr XX1/352/2000 z dnia 30 marca 2000
roku (uchwata o przystapieniu ze stycznia 1999 roku) - obszar 0,54 ha.

Jest to plan miejscowy wyznaczajacy teren pod stacje benzynowa. Jego zapisy
zdezaktualizowaty si¢ i w oparciu o Uchwate Rady Miejskiej Nr XL/230/05 z dnia 30 maja
2005 roku zaproponowano ich zmiang. Z uwagi na istotne zmiany w obowiazujacym prawie
czg$¢ procedury wymagata powtorzenia. Ze wzgledu na zaawansowanie prac projektowych
Zachodniej Obwodnicy Miasta w celu pelnego jej uwzglednienia zawieszono procedurg
formalno-prawna.

16) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Wroctawskiej — Wilczej - Uchwata RM Nr XXII1/396/2000 z dnia 30 maja 2000 roku
(uchwata o przystapieniu z lutego 1999 roku) - obszar 130,00 ha.

Jest to plan miejscowy majacy na celu m.in. ochrong terenéw potozonych na
obszarze Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego Iub w jego bezposrednim sasiedztwie
(dawna otulina parku). Obecnie brak podstaw do aktualizacji tego dokumentu.

17) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Wroctawskiej - Uchwata RM Nr XXI/351/2000 z dnia 30 marca 2000 roku (uchwata
o przystapieniu z kwietnia 1999 roku) - obszar 1,36 ha.



Jest to plan miejscowy w czg$ci zrealizowany, wyznaczajacy tereny parkingowe
przy ul. Wroctawskiej. Brak podstaw do zmiany tego dokumentu.

18) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Sikorskiego - Uchwata RM Nr LVII/152/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 roku (uchwata
o przystapieniu z lutego 2001 roku) - obszar 7,00 ha.

Jest to plan miejscowy w trakcie realizacji, zmieniajacy na czg$ci obszaru zapisy
planu miejscowego terenu ustug, handlu, rzemiosta, mieszkalnictwa, komunikacji 1 zieleni
miasta (Uchwala RM Nr II1/36/98 z dnia 11 grudnia 1998 roku). W chwili obecnej brak
podstaw do zmiany tego dokumentu.

19) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Dworcowej - Uchwata RM Nr XLVIII/59/02 z dnia 28 marca 2002 roku (uchwala
o przystapieniu z kwietnia 2001 roku) - obszar 2,00 ha.

Jest to niewielki obszarowo teren, dla ktdrego stworzono zapisy planu miejscowego
umozliwiajace nowe zagospodarowanie rejonu ul. Dworcowej. Do rozwazenia aktualizacji
dokumentu w przypadku przygotowania planu miejscowego dla terenéw bezposrednio
przylegtych.

20) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Walbrzyskiej - Uchwata RM Nr VIII/100/03 z dnia 26 kwietnia 2003 roku (uchwata
o przystapieniu z kwietnia 2001 roku) - obszar 0,30 ha.
Jest to opracowanie umozliwiajace lokalizacj¢ anten telefonii bezprzewodowe;.
Brak uzasadnienie dla zmiany dokumentu.

21) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Uczniowskiej — IIT etap WSSE - Uchwala RM Nr XI1/143/03 z dnia 10 lipca 2003 roku
(uchwata o przystapieniu z lutego 2003 roku) - obszar 150,00 ha.

Jest to plan miejscowy zmieniajacy czg§¢ zapisow dokumentu z 1998 roku
(obowiazuja obydwa dokumenty). Obecnie trwaja prace nad zmiana planu miejscowego w
czgsci okreslonej Uchwala Rady Miejskiej Nr XLVIII/434/10 z dnia 26 marca 2010 roku.
W przysztosci do rozwazenia aktualizacja i dostosowanie pozostatej czgSci w nawiazaniu
do obecnie obowiazujacych standardéw planistycznych.

22) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Noworudzkiej - Uchwata RM Nr XXI/16/04 z dnia 27 lutego 2004 roku (uchwata
o przystapieniu z pazdziernika 2001 roku i stycznia 2002 roku) - obszar 8,03 ha.
Jest to dokument wyznaczajacy nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe
iuslugowe na obszarze Rusinowej. Obecnie brak przestanek do zmiany tego planu
miejscowego.

23) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Lacznej-Zakole-Lubiechowskiej - Uchwata RM Nr XXVI/55/04 z dnia 26 maja 2004 roku
(uchwata o przystapieniu z lutego 2000 roku) - obszar 30,20 ha.

Jest to dokument wyznaczajacy nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe w
rejonie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego. Obecnie brak przestanek do zmiany tego
planu miejscowego.

24) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Orkana-Jachimowicza - Uchwala RM Nr XXIX/90/04 z dnia 30 wrzesnia 2004 roku
(uchwala o przystapieniu z sierpnia 2002 roku) - obszar 160,00 ha.

Jest to wielofunkcyjny plan miejscowy w trakcie realizacji, obejmujacy tereny



migdzy strefa ekonomiczna, a zabudowa mieszkaniowa Poniatowa. Na obecnym jego etapie
brak podstaw do zmiany dokumentu.

25) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Ludowa-Andersa - Uchwala RM Nr XLVI/321/05 z dnia 25 listopada 2005 roku (uchwata
o przystapieniu z lutego 2004 roku) - obszar 68,00 ha.

Jest to plan miejscowy, wyznaczajacy tereny o charakterze produkcyjno-
uslugowym, jedynie w czg$ci zrealizowany. Z uwagi na ztozony wniosek o zmiang zapisow,
do rozwazenia wilaczenie czgsci jego terendw do nowego dokumentu w przypadku
sporzadzania planu miejscowego dla obszaréw bezposrednio przylegtych. W chwili obecne;j
brak podstaw planistycznych do jego catoSciowej zmiany. Zawiera jednak zapisy
ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, co w przyszto§ci moze
pociagna¢ konieczno$¢ wszczgceia prac planistycznych.

26) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Beskidzkiej-Sosonowej-Orkana - Uchwata RM Nr LVI/431/06 z dnia 28 wrzesnia 2006
roku (uchwata o przystapieniu z kwietnia 2004 roku) - obszar 38,00 ha.

Jest to plan miejscowy wyznaczajacy nowe tereny mieszkaniowe mig¢dzy ulicami:
Beskidzka i Sosnowa. Obecnie plan jest w trakcie realizacji. Na obecnym jego etapie brak
podstaw do zmiany dokumentu, mimo ztozonego wniosku o zmiang zapisOw odnoszacych
si¢ do ksztaltowania zabudowy.

27) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Waltbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla poludniowej czgsci Etapu II - Uchwata
RM Nr V/48/07 z dnia 15 lutego 2007 roku (uchwata o przystapieniu z wrze$nia 2006 roku)
- obszar 15,00 ha.

Jest to plan miejscowy, wyznaczajacy tereny o charakterze produkcyjno-
ustugowym, jedynie w czg$ci zrealizowany. W chwili obecnej brak istotnych podstaw do
jego zmiany.

28) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniej Obwodnicy Miasta
rejon ulicy Zeromskiego-Starachowickiej - Uchwata RM Nr VII/60/07 z dnia 29 marca 2007
roku (uchwata o przystapieniu z maja 2005 roku) - obszar 48,00 ha.

Jest to plan miejscowy zabezpieczajacy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta
oraz porzadkujacy tereny bezposrednio do niej przylegte. Brak podstaw planistycznych do
zmiany tego dokumentu. Zawiera jednak zapisy zakazujace lokalizacji wiezowych stacji
bazowych telefonii komérkowej. W tej sytuacji plan miejscowy kwalifikuje si¢ do zmiany 1
skorygowania wspomnianych zapisoéw uchwaty

29) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Wroctawskiej i Al. De Gaulle'a — rejon ulic Wilczej 1 Pogodnej - Uchwata RM Nr X/90/07 z
dnia 28 czerwca 2007 roku (uchwata o przystapieniu z grudnia 2004 roku) - obszar 25,00 ha.

Jest to plan miejscowy zabezpieczajacy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta
oraz porzadkujacy tereny bezposrednio do niej przylegte. Obecnie z uwagi na sprzeczne
ze soba decyzje zarzadcy drogi wojewodzkiej (Al. De Gaulle'a) plan oceniany jest przez
Wojewo6dzki Sad Administracyjny. Do czasu rozstrzygnigcia sporu brak podstaw do zmiany
tego dokumentu. Zawiera jednak zapisy ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii
komorkowej, co w przysztosci moze pociagna¢ koniecznos$¢ zmiany dokumentu.

30) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniej Obwodnicy Miasta w
rejonie ulic Wyszynskiego i Sokotowskiego - Uchwata RM Nr X/91/07 z dnia 28 czerwca
2007 roku (uchwaly o przystapieniu z grudnia 2004 roku i lutego 2005 roku) - obszar 52,00



ha.

Jest to plan miejscowy zabezpieczajacy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta
oraz porzadkujacy tereny bezposrednio do niej przylegte. Brak podstaw planistycznych do
zmiany tego dokumentu. Zawiera jednak zapisy zakazujace lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej. W tej sytuacji plan miejscowy kwalifikuje si¢ do zmiany
1 skorygowania wspomnianych zapisoéw uchwaty.

31) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniej Obwodnicy Miasta -
rejon ulic Wzgdérza Gedymina - Uchwata RM Nr X/92/07 z dnia 28 czerwca 2007 roku
(uchwata o przystapieniu z lutego 2005 roku) - obszar 52,00 ha.

Jest to plan miejscowy zabezpieczajacy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta
oraz porzadkujacy tereny bezposrednio do niej przylegte. Brak podstaw planistycznych
do zmiany tego dokumentu. Zawiera jednak zapisy zakazujace lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej (a w cze$ci ogranicza ich lokalizacjg). W tej sytuacji plan miejscowy
kwalifikuje si¢ do zmiany 1 skorygowania wspomnianych zapisow uchwaty.

32) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Warszawska-Grzybowa -
Uchwata RM Nr XIV/137/07 z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (uchwata o przystapieniu z
listopada 2005 roku) - obszar 41,00 ha.

Jest to plan miejscowy wyznaczajacy nowe tereny mieszkaniowe. Zawiera zapisy
zakazujace lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komoérkowej. Ponadto
tres¢ uchwaly wymusza korzystanie z sieci uzbrojenia podziemnego, ktorej realizacja
w istotnym stopniu jest opézniona. W tej sytuacji plan miejscowy kwalifikuje si¢ do zmiany
1 skorygowania wspomnianych zapiséw uchwaty.

33) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Sosnowa-Warszawska-
Grzybowa - Uchwata RM Nr XIV/138/07 z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (uchwata
o przystapieniu z listopada 2005 roku) - obszar 60,00 ha.

Jest to plan miejscowy wyznaczajacy nowe tereny mieszkaniowe. Zawiera zapisy
zakazujace lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komérkowej. Ponadto tres¢
uchwaty wymusza korzystanie z sieci uzbrojenia podziemnego, ktorej realizacja w istotnym
stopniu jest opozniona. W tej sytuacji plan miejscowy kwalifikuje si¢ do zmiany i
skorygowania wspomnianych zapisOw uchwaty.

34) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na terenie
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Etap I - Uchwata RM Nr XIV/139/07 z
dnia 26 pazdziernika 2007 roku (uchwata o przystapieniu ze stycznia 2007 roku) - obszar
50,00 ha.

Jest to plan miejscowy, wyznaczajacy tereny o charakterze produkcyjno-
ustugowym, jedynie w czgsci zrealizowany. W chwili obecnej brak podstaw planistycznych
do jego zmiany. Zawiera jednak zapisy ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii
komorkowej, co w przyszto$ci moze pociagnaé konieczno$¢ zmiany dokumentu.

35) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Wieniawskiego-Ogrodowej - Uchwata RM Nr XXIV/209/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku
(uchwata o przystapieniu z sierpnia 2007 roku) - obszar 28,00 ha.

Jest to plan miejscowy porzadkujacy tereny ustugowe i mieszkalno-ustugowe,
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie przebiegu Zachodniej Obwodnicy Miasta. W
chwili obecnej brak podstaw planistycznych do jego zmiany. Zawiera jednak zapisy
ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej, co w przysztosci moze
pociagna¢ koniecznos¢ zmiany dokumentu.



36) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej czesci Srodmiescia —
rejonu ulic 1-go Maja-Limanowskiego - Uchwata RM Nr XXIV/210/08 z dnia 29 kwietnia
2008 roku (uchwata o przystapieniu z sierpnia 2007 roku) - obszar 5,00 ha.

Jest to plan miejscowy porzadkujacy tereny uslugowe i1 mieszkalno-ustugowe
zlokalizowane na obszarze Srodmiescia. W chwili obecnej brak podstaw do jego zmiany. W
przypadku zmiany polityki miasta odnoszacej si¢ do rozwoju rejonu ul. Rycerskiej (obecnie
wskazanego do lokalizacji obiektu wielofunkcyjnego wraz z wielkopowierzchniowym
obiektem handlowym), konieczna bedzie zmiana obowiazujacego dokumentu.

37) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Topolowej - Uchwata RM Nr XXV/221/08 z dnia 30 maja 2008 roku (uchwata
o przystapieniu z czerwca 2007 roku) - obszar 22,00 ha.

Jest to plan miejscowy zabezpieczajacy przebieg Zachodniej Obwodnicy Miasta
oraz porzadkujacy tereny ustugowe i mieszkalno-ustugowe, zlokalizowane w bezposrednim
jej sasiedztwie. W chwili obecnej brak podstaw planistycznych do jego zmiany. Zawiera
jednak zapisy ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, co
w przysztosci moze pociagnac konieczno$¢ zmiany dokumentu.

38) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Moniuszki-Garbarskiej-Mickiewicza-Potudniowej - Uchwata RM Nr XXV/222/08 z dnia
30 maja 2008 roku (uchwata o przystapieniu z czerwca 2006 roku) - obszar 15,00 ha.

Jest to plan miejscowy ustalajacy sposob zagospodarowania czgsci terendw
Srédmiescia (w tym m.in. terenu Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej). W chwili
obecnej brak podstaw planistycznych do jego zmiany. Zawiera jednak zapisy ograniczajace
lokalizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej, co w przysztosci moze pociagnaé
konieczno$¢ zmiany dokumentu.

39) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Generata Sikorskiego- 1-go Maja - Uchwata RM Nr XXV1/234/08 z dnia 27 czerwca 2008
roku (uchwata o przystapieniu z sierpnia 2007 roku) - obszar 44,00 ha.

Jest to plan miejscowy ksztattujacy rozwoj terenow ustugowych 1 mieszkaniowych
na obszarze pomiedzy zabudowa zabytkowego Srédmiescia, a Sobiecinem (m.in. dot. terenu
Galerii Handlowej ,,Victoria). W chwili obecnej brak podstaw planistycznych do jego
zmiany. Zawiera jednak zapisy ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii
komoérkowej, co w przysztosci moze pociagna¢ konieczno$¢ zmiany dokumentu.

40) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czgsci obszaru
polozonego w rejonie ulic Mazowieckiej-Bolestawa Chrobrego-Piotra Wysockiego -
Uchwata RM Nr XXVI1/235/08 z dnia 27 czerwca 2008 roku (uchwata o przystapieniu z
sierpnia 2007 roku) - obszar 18,00 ha.

Jest to plan miejscowy ksztattujacy rozwoj terenow ustugowych 1 mieszkaniowych
w potocno-zachodniej czeéci Srodmiescia, (m.in. dot. terenu lokalizacji przysztej Galerii
Handlowej ,,Magnolia”). W chwili obecnej brak podstaw planistycznych do jego zmiany.
Zawiera jednak zapisy ograniczajace lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej, co
w przysztosci moze pociagna¢ koniecznos¢ zmiany dokumentu.

41) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czgsci obszaru
ulicy Orkana - Uchwala RM Nr XXXII/286/08 z dnia 26 listopada 2008 roku (uchwata

0 przystapieniu z listopada 2005 roku) - obszar 49,00 ha.
Jest to plan miejscowy ustalajacy zasady zagospodarowania wschodniej czegsci
Poniatowa. Zawiera zapisy zakazujace lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii



komorkowej. W tej sytuacji plan miejscowy kwalifikuje si¢ do zmiany i skorygowania
wspomnianych zapisOw uchwaty.

4.3 Whnioski z analizy

Wieloletnie  opieranie si¢ na ustaleniach miejscowego planu  ogolnego
zagospodarowania  przestrzennego miasta Walbrzycha, sporzadzonego w  oparciu
0 nieobowiazujaca dzi§ ustawe z dnia 12 lipca 1984 roku o planowaniu przestrzennym 1 przepisy
z lat 1960-1990 (mimo, iz wiadomo bylto juz od 1994 roku, ze na gminie spoczywat obowiazek
zastagpienia go nowymi opracowaniami) oraz wykonywanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w mocno ograniczonym zakresie spowodowato, ze w chwili
obecnej jedynie cze$¢ powierzchni gminy posiada takie opracowania. Intensywne prace
planistyczne rozpoczgte po wygasnigciu planu ogoélnego (poczawszy od 2003 roku) nie mogty
przynie$¢ znaczacego zwigkszenia obszaru objgtego planami miejscowymi z uwagi na
konieczno$¢ aktualizacji starszych dokumentow.

Obecnie funkcjonujace (stale zmieniane) przepisy mocno rozszerzajace obowiazkowy
zakres planow miejscowych sprawiaja, ze proces ich sporzadzania jest bardziej pracochtonny, a
przez to kosztowniejszy niz opracowanych w oparciu o ustawg¢ o zagospodarowaniu
przestrzennym  z 1994 roku W efekcie nie jest mozliwe szybkie zwigkszenie ilo$ci
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niemniej nalezy
zauwazy¢ ze chol rzeczywiste pokrycie planami jest niezadowalajace, to niemal potowa
powierzchni miasta z uwagi na niekorzystna rzezbe terenu i pokrycie lasami nie nadaje si¢ do
zainwestowania, co sprawia ze tereny te nie wymagaja pilnych prac planistycznych.

V  Program prac planistycznych.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha wskazuje na 23 obszary, dla ktorych konieczne jest opracowanie projektow planow
miejscowych, z tego cztery sa w trakcie realizacji lub juz zostaly wykonane. Opracowane
»Zalozenia do gminnej ewidencji zabytkow 1 gminnego programu opieki nad zabytkami”
wskazuja na niemal 50 obszarow o wysokich walorach kulturowych (w tym 6 obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow 1 2 proponowane do wpisania w tymze rejestrze). Ponadto w
rejonie Walbrzycha wystepuje szereg obszardw objgtych réznymi formami ochrony przyrody —
w tym 4 obszary objete ochrona wramach Natury 2000 (3 wramach tzw. ,dyrektywy
siedliskowej” 1 1 zwiazany z ,,dyrektywa ptasia”).

W wielu przypadkach obszary wszystkich trzech kategorii wystepuja w bezposrednim
sasiedztwie lub wrgcz nachodza na siebie. Z tego powodu granice planéw miejscowych nalezy
okresla¢ w oparciu o naturalne granice (rolno-lesne, wody powierzchniowe itp.), bariery
przestrzenne (ulice, linie kolejowe, tereny przemystowe i inne) oraz linie podziatow wynikajace
z ewidencji gruntow.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe i logistyczne gminy kolejno$¢ sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinna wynika¢é nie tylko
z powyzszych analiz. Wej$cie w zycie Ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju
ustug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106 z 2010 roku poz. 675), wymusza na gminie
zajgcie si¢ w pierwszej kolejnosci istniejacymi planami miejscowymi, ktore w swoich zapisach
zakazuja lub w inny sposob uniemozliwiaja lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
taczno$ci publicznej. Dopiero po zakonczeniu prac nad tymi dokumentami bgdzie mozliwe
ustalenie harmonogramu dalszych prac planistycznych.

VI  Whnioski koncowe.

Przedstawione powyzej uwarunkowania prawne 1 merytoryczne spowodowaly, ze juz w



obecnej kadencji rozpoczgto prace przygotowawcze zmierzajace do aktualizacji obowiazujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha. Na
przetomie 2007-2008 roku zakonczono prace nad Ekofizjografia obejmujaca caly obszar miasta.
Wykonano réwniez analiz¢ dotyczaca wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, czego
efektem bylo poszerzenie tematyczne i zmiana obowigzujacego dokumentu w tym zakresie. W
chwili obecnej trwaja zaawansowane prace nad kompleksowa zmiana obowiazujacej Ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zaakceptowany
przez Komitet Rady Ministrow projekt zostat skierowany 15 wrze$nia do rozpatrzenia przez
Komisje¢ Prawnicza Rzadowego Centrum Legislacji). Nowa ustawa nie tylko zmieni zasady
sporzadzania planow miejscowych 1 zlikwiduje decyzje o warunkach zabudowy w ich obecnym
ksztalcie, ale wymusi rdwniez istotne zmiany w obowiazujacym ,,Studium...”. Z tego powodu,
dla ochrony przed podwojnym wydatkowaniem $rodkéw z budzetu gminy, konieczne bylo
wstrzymanie rozpoczegcia prac nad nowym dokumentem.

Wraz z wejSciem w zycie obowiazujacych obecnie przepisOw  przystapiono
do sporzadzania szeregu opracowan planistycznych. W kolejnych latach ilo$¢ wykonanych
opracowan bedzie si¢ stale zwigksza¢. Jednocze$nie trzeba mie¢ $Swiadomosé, ze
przygotowywana nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmierza do
zmiany systemu planowania przestrzennego w kraju i stopniowego przechodzenia na planowanie
zintegrowane. Jesli zostanie wprowadzona do obiegu prawnego, pociagnie za soba zwigkszenie
ilosci 1 skali zadah planistycznych miasta, a co za tym idzie konieczno$¢ powtdrnego
przeanalizowania funkcjonowania obecnie obowiazujacych dokumentdéw planistycznych wraz z
innymi  dokumentami o charakterze strategicznym, a takze modernizacj¢ struktur
organizacyjnych.
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