UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151iart. 40 ust 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.) art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2005r. Nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Watbrzych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie Gminy Watbrzych - nalezy przez to rozumie¢, zasdéb okre§lony w art. 2 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.),

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot
zupelych, jednorazowych zapomdg z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku ztytulu urodzenia dziecka,
pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkdw okresowych zpomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego,

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim,

4)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.),

5) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢, osob¢ bezdomna okre§lona wart. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2013 r. poz. 182 z p6ézn. zm.),

6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢, lokal okre§lony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,
7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢, zasob okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

8) lokalu przystosowanym dla 0s6b niepetnosprawnych ruchowo — nalezy przez to rozumie¢ lokale wydzielone
z mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych przystosowane dla 0oso6b o znacznym stopniu niepelnosprawnosci
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim,

9) lokalu niesamodzielnym — nalezy przez to rozumie¢ lokale niespelniajace wymogoéw okreslonych
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych
sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy miesci sig
w przedziale:

- powyzej 125% do 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- powyzej 100% do 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
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2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

- 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu:

-do 125 % najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
w gospodarstwie wieloosobowym,

- do 150 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesigcy w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz Sm? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.),

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0sob niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym bedzie przyshlugiwa¢ pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Watbrzych, ktorzy pozbawieni zostali mieszkan
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

2) najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Walbrzych objetych zakazem uzytkowania na
podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,

3) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego w budynku,
w ktérym zachodzi koniecznos$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub rozbidrki budynku,

4) matzenstwom i osobom pozostajacym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspolne gospodarstwo domowe,
z ktorych co najmniej jedna nie przekroczyta 35 roku zycia, i ktéore wspolnie wychowuja dwoje lub wigcej
dzieci,

5) osobom samotnie wychowujacym dwoje lub wigcej dzieci,

6) najemcom wystgpujacym o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy o co najmniej 25%
powierzchni uzytkowej i co najmniej 1 pokoj,

7) osobom zajmujacym na podstawie tytulu prawnego lokale w budynkach znajdujacych si¢ na terenach
przeznaczonych pod inwestycje, jezeli plany miasta przewiduja opréznienie lokalu.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktére sa najemcami lokali socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Watbrzych objetych
zakazem uzytkowania na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,

2) osobom pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej aich dochod
nie przekracza dochodu okreslonego w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaly,

3) osobom zamieszkujacym w warunkach okreslonych w § 4 pkt 1,
4) osobom bezdomnym zamieszkujacym na terenie Gminy Watbrzych,

5) osobom, ktore utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy,
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6) osobom, ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza iinna placowke wychowawcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy
Walbrzych i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

7) osobom zajmujacym na podstawie tytulu prawnego lokale w budynkach znajdujacych si¢ na terenach
przeznaczonych pod inwestycje, jezeli plany miasta przewiduja oproznienie lokalu,

8) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego w budynku,
w ktorym zachodzi koniecznos$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub rozbidrki budynku.

3. Z osobami, ktore po uptywie terminu obowiazywania umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 2, aich
dochdd nie przekracza dochodu okreslonego w § 3 ust. 1, inadal zamieszkuja w tym lokalu, dopuszcza si¢
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal.

4. W przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony najemca znajdzie si¢
w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej ispelnia kryteria dochodowe okreslone
w § 3 ust. 2, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany dotychczasowej umowy zawartej na czas nieokreslony na umowg
najmu lokalu socjalnego za zgodnym porozumieniem stron.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 6. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na inny wolny lokal na wniosek najemcy spelniajacego kryteria
dochodowe wynikajace z § 3 ust. 1, ktory:

1) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielko$ci, struktury i wyposazenia dla zamieszkatej w nim
osoby niepelnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepetlnosprawnosci (najemcy lub cztonka
jego rodziny) w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnieniu 0s6b niepetnosprawnych ( tj. Dz. U.z2011r. Nr 127 poz. 721 z pé6zn. zm.), pod warunkiem
przedtozenia stosownego zaswiadczenia lekarskiego okreslajacego wymagane warunki i wyposazenie lokalu
mieszkalnego dla osoby niepelnosprawne;j,

2) zajmuje lokal nie kwalifikujacy go do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzglgedu na ponadnormatywna
powierzchni¢ uzytkowa,

3) zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia dziecka lub przysposobienia dziecka,
nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m2 na osobg).

2. W celu realizacji zamiany, najemca winien zlozy¢ wniosek mieszkaniowy oraz stosowne dokumenty,
uzasadniajace konieczno$¢ zamiany lokalu.

3. Dla celow porzadkowych, corocznie sporzadza sig listy najemcow, ktorych lokale moga podlega¢ zamianie
na podstawie kryteriow wynikajacych z ust. 1, ktore po zaopiniowaniu przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowa,
zatwierdza Prezydent Miasta Walbrzycha.

4. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny wytacznie z uwagi na:
1) przeznaczenia budynku do remontu kapitalnego lub modernizacji,
2) rozbidrki budynku,

3) uznania lokalu za nienadajacy sig¢ na staly pobyt ludzi, nie spelniajacy wymogdéw zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

4) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowe;j.
5) konieczno$ci opréznienia budynku ze wzgledu na planowanie lub realizowanie inwestycji.

§ 7. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali pomigdzy: najemcami lokali gminnych oraz najemcami
lokali gminnych z najemcami lokali nie nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych oraz najemcami
lokali gminnych a wlascicielami lokali na podstawie pisemnych wnioskdéw. Przez zamiang rozumie si¢ rozwiazanie
dotychczas obowiazujacych umow najmu lokalu oraz zawarcie nowych uméw najmu lub aktow wilasnoséci na
wskazane we wniosku o zamiane lokale.
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2. Osoby wyrazajace wolg zamiany lokali sktadaja oferty zamian, na podstawie ktorych prowadzona jest baza
wzajemnych zamian.

3. Jezeli wnioskodawca, posiadajacy tytul prawny do jednego lokalu, wyraza chgé¢ dokonania zamiany na
wigcej] niz jeden lokal, Gmina moze zawrze¢ umowy najmu na wigcej niz jeden lokal wylacznie
z dotychczasowymi najemcami zajmowanego lokalu i ich wstgpnymi, zstgpnymi, bytymi malzonkami, pelnoletnim
rodzenstwem wspolnie zamieszkujacymi z najemca przez okres co najmniej 3 lat do dnia zlozenia wniosku
0 zamiang.

4. Zamiana lokali nastgpuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez wiascicieli lokali.

5. Zamiana lokalu socjalnego na lokal o umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod warunkiem
spetnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriéw dochodowych wiasciwych do najmu danej kategorii lokalu.

6. Najemcy lub bylemu najemcy zalegajacemu z optatami czynszu mozna proponowac¢ zamiang lokalu na inny
lokal, przed wszczgciem postgpowania sadowego o eksmisje.

7. Osobom, wobec ktorych zapadt wyrok o eksmisje¢ z lokalu a sad nakazal wstrzymanie eksmisji do czasu
wskazania lokalu socjalnego, mozna proponowa¢ zamiang lokalu na inny lokal socjalny jezeli w bazie wzajemnych
zamian znajduja si¢ oferty osob zajmujacych lokale, ktore moga zosta¢ zakwalifikowane jako lokale socjalne.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Watbrzych sa zobowiazane do
ztozenia wniosku o przydziat lokalu w Urzedzie Miejskim w Walbrzychu.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych ubiegaja sig
matzonkowie, z ktorych kazde posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkow
podlegaja ocenie w obu miejscach zamieszkania.

3. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawcg powiadamia si¢ pisemnie.

4. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych do zawarcia
umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 9. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, jest
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktora petni funkcje organu opiniujacego i doradczego. Wnioski o najem lokali
beda opiniowane przez Komisje, ktora po dokonaniu ich analizy kwalifikuje je pozytywnie lub negatywnie.

§ 10. 1. O wynajeciu lokalu z umowa na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i lokalu zamiennego decyduje
Prezydent Miasta Waltbrzycha.

2. Lista 0sob, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa na czas nieoznaczony, lokalu
socjalnego lub lokalu zamiennego, podawana jest do publicznej wiadomo$ci w sposdb zwyczajowo przyjety.

3. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o lokal zumowa na czas nieoznaczony lub lokal socjalny
zobowiazane sa na wezwania Gminy do aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie:

1) wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,

2) zmiany sytuacji rodzinnej (np. rozwod, zawarcie zwiazku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania,

4) zmiany sytuacji zdrowotnej.

4. Wnioski osob, ktore na wezwanie Gminy nie dokonaty weryfikacji informacji zawartych we wniosku
w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania i/lub nie spetniaja kryterium dochodowego wlasciwego dla
kategorii lokalu, o najem ktoérego dane osoby si¢ ubiegaja, beda zweryfikowane negatywnie.

5. Whnioski 0s6b, ktore odmowity przyjecia lokalu socjalnego lub lokalu z umowa na czas nieoznaczony uwaza
si¢ za zrealizowane.

6. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowiazania Gminy Walbrzych do zawarcia z nim umowy najmu
w danym roku.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 11. 1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.U. 1964 Nr 16 poz. 93 zpdézn. zm.) Gmina, moze zawiera¢ umowy najmu z osobami pelnoletnimi
w nastepujacych przypadkach:

1) z osobami, ktore nie byty bliskimi najemcy, pozostajacymi w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
po zgonie najemcy, jezeli osoby te nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zamieszkiwatly stale
wraz z najemca co najmniej 3 lata do chwili opuszczenia lokalu przez najemce, skutkujacym rozwiazaniem
znim umowy najmu lokalu Iub do chwili jego S$mierci, przy zachowaniu kryterium dochodowego
wynikajacego z § 3 ust.1. Gmina moze zaproponowac¢ zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni
w przypadku gdy w lokalu zajmowanym przez osoby o ktérych mowa w pkt 1, przypada:

a) wigcej niz 20,0 m2 powierzchni mieszkalnej na jedna osobg w gospodarstwie jednoosobowym,
b) wigcej niz 10,0 m2 powierzchni mieszkalnej na jedna osobg w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ze wstepnymi, zstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, ktorzy pozostali w lokalu o umowie na czas nieoznaczony, opuszczonym przez najemce
(skutkujacym rozwigzaniem z nim umowy najmu lokalu), jesli brak jest mozliwosci przekwaterowania tych
0s6b do nowego miejsca zamieszkania najemcy (w przypadku uzyskania przez niego tytutu prawnego do lokalu
shluzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych) i zamieszkiwaty stale wraz z najemca co najmniej 2 lata, do
chwili opuszczenia lokalu przez najemcg, przy zachowaniu kryterium dochodowego wynikajacego z § 3 ust. 1,

3) ze wstgpnymi, zstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, ktoérzy pozostali w lokalu o umowie na czas nieoznaczony po jego $mierci, jezeli osoby te
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych izamieszkiwaly stale w tym lokalu wraz znajemca co
najmniej 2 lata, do chwili jego $mierci, przy zachowaniu kryterium dochodowego wynikajacego z § 3 ust. 1,

4) ze wstepnymi, zstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu znajemca, ktérzy pozostali wlokalu socjalnym, opuszczonym przez najemce, jesli brak jest
mozliwosci przekwaterowania tych osob do nowego miejsca zamieszkania najemcy (w przypadku uzyskania
przez niego tytutu prawnego do lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych), zamieszkiwaty stale
wraz z najemca co najmniej 2 lata, do chwili opuszczenia lokalu przez najemce i spetniajq kryteria dochodowe
okreslone w § 3 ust. 2 oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych,

5) ze wstgpnymi, zstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, ktorzy pozostali w lokalu socjalnym po $mierci najemcy, jezeli osoby te nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu, zamieszkiwaty stale w tym lokalu wraz najemca co najmniej 2 lata, do
chwili jego $mierci 1 spelniajq kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 2,

6) ze wstepnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem, ktorzy stale zamieszkiwali w lokalu z najemca do czasu
umieszczenia ich w placowce opiekunczo-wychowawczej, rodzinie zastepczej lub innych placéwkach,
w ktorych zostaly umieszczone wbrew swojej woli izlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
opuszczonego przez najemce (skutkujacym rozwiazaniem z nim umowy najmu lokalu) przed protokolarnym
badZz komisyjnym przejeciem lokalu przez gming i spetniaja kryteria dochodowe, wynikajace z § 3 ust. 1 lub
§ 3 ust. 2.

2. Prawo do najmu lokalu nie przystuguje osobom ubiegajacym si¢ o lokal po zgonie lub opuszczeniu lokalu
przez najemce skutkujacym rozwiazaniem z nim umowy najmu w przypadku, gdy po $mierci lub opuszczeniu
lokalu prawo do najmu lokalu przystuguje innemu wspotnajemcy.

Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 12. 1. Osoba, ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zostata wypowiedziana umowa
najmu lub orzeczona eksmisja zlokalu, moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu, jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal i spetnia kryteria dochodowe wynikajace
z§ 3 ust. 11lub § 3 ust. 2.
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2. Jezeli osoba uprawniona do ponownego zawarcia umowy najmu zmarta, dopuszcza si¢ zawarcie umowy
najmu ze wstgpnymi, zstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwala z ta osoba przez okres nie krotszy niz dwa lata do ustania stosunku
najmu, nadal zajmuje przedmiotowy lokal, nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetia kryteria
dochodowe wynikajace z § 3 ust. 1 lub § 3 ust. 2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest spetnienie przez ta
osobe wymogow wynikajacych z art 688(1) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. 1964 nr
16 poz. 93 z p6zn. zm.).

3. Jezeli istnieje konieczno$¢ wykonania wobec o0sob zajmujacych lokal eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego, a standard lokalu zajmowanego przez te osoby odpowiada standardowi lokalu socjalnego, Gmina moze
zaproponowaé zawarcie umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

§ 13. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikuja si¢ do wykonania gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktore wykonaja remont zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z gmina,
okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. O przydziat lokali okreslonych w ust. 1 beda mogty ubiegac si¢ osoby, ktore:
1) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
2) osiagaja dochody nie przekraczajace kryteriow okreslonych w § 3 ust. 1.

3. Mozna zwolni¢ z optaty w wysokosci do 50% czynszu przez okres do 12 miesigcy najemcg, ktory otrzymat
lokal do remontu, o ktorym mowa w ust.1 i wykonat prace w terminie okreslonym umowa.

4. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy oplat niezaleznych od wlasciciela zwiazanych
z uzywaniem lokalu.

§ 14. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Walbrzych wydziela si¢ lokale przystosowane dla o0sob
niepetlnosprawnych ruchowo.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, moga zosta¢ wynajgte rodzinom, w ktérych co najmniej jeden cztonek jest
osoba poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim i posiadajaca znaczny stopien niepetnosprawnosci, jezeli rodzina ta
spehia kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 lub § 3 ust. 2 niniejszej uchwaly.

3. Wskazanie lokalu osobom okreslonym w § 14 ust. 2 nastgpuje poza kolejnoscia, w ramach pierwszenstwa
najmu lokali.

4. Osobom pozostatym w lokalu okreslonym w ust. 1, po zgonie osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
ktore wstepuja w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny ( Dz. U. 1964 nr 16 poz. 93 z pdzn. zm), a nie poruszaja si¢ na wozku inwalidzkim, Gmina wskaze inny
lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych dostosowany standardem i struktura do lokalu zajmowanego
przez te osoby.

5. Osoby nie poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim pozostate w lokalu po zgonie lub opuszczeniu lokalu przez
osoby okreslone w ust. 2, ktore zamieszkiwaly zta osoba przez okres nie krotszy niz 2 lata przed zgonem lub
opuszczeniem lokalu, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny ( Dz. U. 1964 nr 16 poz. 93 z p6zn. zm) zobowiazane sa do opuszczenia tego lokalu, Gmina wskaze tym
osobom lokal o umowie na czas nieoznaczony lub lokal socjalny jezeli osoby te spetniaja kryteria dochodowe
okreslone w § 3 ust. 1 lub § 3 ust. 2.

6. Wskazanie lokalu oumowie na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego dla os6b wymienionych
w § 14 ust. 41 ust. 5 nastepuje poza kolejnoscia, wramach pierwszenstwa najmu lokali pod warunkiem
przekazania do dyspozycji gminy lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku
inwalidzkim.

§ 15. Wynajem lokali niesamodzielnych.

1. W celu usamodzielnienia lokali lub pomieszczen niesamodzielnych, ktore nie sa zasiedlone, dopuszcza sig
mozliwos$¢ zawarcia uméw najmu lokalu lub jego czgsci (pomieszczenia) na czas nieoznaczony:

1) z najemcami, ktérych skierowano do zawarcia umowy najmu oproznionej czes$ci lokalu wspolnego:

a) w przypadku zajmowania lokalu przez dwoch najemcow skierowanie do zawarcia umowy najmu zwolnionej
czesci lokalu przystuguje pozostalemu najemcy,
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b) w przypadku zajmowania lokalu przez wigcej niz dwoch najemcoéw ioproznienia czg$ci lokalu przez
jednego z nich, skierowanie do zawarcia umowy najmu zwolnionej czgsci lokalu przystuguje w pierwszej
kolejnosci najemcy zajmujacemu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniejsza
taczna powierzchnig pokoi,

2) z najemcami lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu lub pomieszczenia niespelniajacego
warunkow technicznych do wynajecia jako lokal samodzielny,

3) ze wspotnajemcami lokalu lub spokrewnionymi z najemca osobami zajmujacymi lokal, zameldowanymi w nim
na pobyt staty, ktorzy dokonali podziatu zajmowanego lokalu na dwie samodzielne jednostki mieszkalne — na
podstawie dokumentow dopuszczajacych techniczna mozliwo$¢ podziatu; w przypadku innych oséb
warunkiem udzielenia zgody na przebudowg lokalu i zawarcie umowy najmu mieszkania powstatego w wyniku
jego podziatu jest zamieszkiwanie z najemca przez okres nie krotszy niz lat pie¢ do chwili ztozenia wnioskow
o0 podziat zajmowanego lokalu,

4) z najemcami, ktoérzy dokonali przebudowy zajmowanego lokalu (w tym réwniez poprzez przylaczenie
pomieszczenia nie stuzacego wczesniej do celow mieszkalnych), jezeli nie utrudni to korzystania z lokali przez
innych najemcow lub wiascicieli oraz oile przebudowa ta jest zgodna z przepisami prawa budowlanego
1 zasadami sztuki budowlane;.

2. Przepisoéw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku posiadania przez najemce umowy najmu lokalu zawartej na
czas oznaczony badz w przypadku zalegania z nalezno$ciami w wysokosci przekraczajacej jeden pelny okres
ptatnosci.

3. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ przy zachowaniu kryteriow dochodowych wynikajacych z § 3 ust. 1.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 16. W przypadku zwolnienia lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 , lokal ten moze zosta¢ oddany
w najem wnioskodawcy, ktoremu przystuguje lokal zamienny, lokal socjalny lub lokal oumowie na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata nr XXVIII/71/04 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 13 lipca 2004 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych
(Dolno.2004.197.3107 z p6zn. zm.) .

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Watbrzych wprowadza regulacje prawne umozliwiajace m. in. przydzial nowych
mieszkan z umowa na czas nieoznaczony,ktore powstana w nowo wybudowanych budynkach przy
ul. Jana Pawta II, ul. Wiejskiejoraz ul. Staszica.

Ponadto uchwata okres§la wszystkie kryteria wynikajace z art 21 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, a w szczegolnosci: wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego, warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy, kryteria wyboru
osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego, warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowe-go
zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy 1 najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach, tryb rozpatrywania i zalatwiania
wnioskow o najem lokali z umowa na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spotecznej, zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $§miercinajemcy
oraz kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

Uchwata okresla takze zasady przyznawania lokali przeznaczonych dla 0s6b
niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, os6b ubiegajacych si¢ o przydziat
lokali przeznaczonych do remontu przez przysztego najemcg oraz 0séb ubiegajacychsi¢ o przydziat
lokali niesamodzielnych.
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