Watbrzych, dnia 3.10.2024 r.

BSK.6220.7.2023

DECYZJA NR 6/2024
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art.
72, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1, art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
1. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1112), a takze § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b, pkt. 58 lit. a, pkt 62, pkt 88 lit. d rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019, poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Tomasza Kmiecika, dziatajacego w imieniu Inwestora, tj. ASC WORKERS Sp. Z 0.0. Z/s W
Swiebodzicach przy ul. Pilsudskiego 31c

ustalam

Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespolu budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi, wewne¢trznym
ukladem drogowym oraz infrastrukturs techniczng w Walbrzychu przy Alei Podwale”’(dzialki
nr 70, 66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3, 48/3, 47/3, 46/3, 45/3, 44/3, 33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3,

obreb Podzamcze nr 47):

I. OkreSlam:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia:

Przedsigwzigcie polega na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych mieszkaniowych
oraz ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi, wewnetrznym ukladem
drogowym i infrastrukturg techniczna.

Cata inwestycja zlokalizowana bedzie w Watbrzychu przy Alei Podwale na dziatkach nr: 70,
66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3, 48/3, 47/3, 46/3, 45/3, 44/3, 33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3, obr. 47
Podzamcze.

W ramach projektowanego przedsigwziecia przewiduje sie budowe okolo 22 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz uslugowych o wysokosci od ok. 4 do ok. 8 kondygnacji
nadziemnych, garazami podziemnymi i kondygnacjg ushugowg w parterach niektérych budynkow
oraz z ukladem wewngtrznych drég, chodnikéw i parkingéw terenowych oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng.

Zgodnie z koncepcjg garaze podziemne bgdg miescily tacznie okoto 800 miejsc postojowych. Na
powierzchni terenu zaprojektowano Iacznie okolo 400 miejsc postojowych. Y.acznie na terenie
inwestycji zaprojektowano okoto 1200 miejsc postojowych.

Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ushigowa bedzie wynosita ok. 1,9 ha,
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powierzchnie utwardzone b¢dg mialy powierzchnie ok. 2,6 ha (w tym drogi, miejsca parkingowe,
place), natomiast tereny biologicznie czynne ok 8,3 ha. Laczna dlugos¢ planowanych drog o
nawierzchni twardej wyniesie od 1 119 m do maksymalnie 1 300 m. Teren przeznaczony pod
inwestycje nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, pkt. 58 lit. a, pkt 62, pkt 88

lit. d rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
zakwalifikowano jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorego sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest fakultatywne.

2. Istotne warunki Korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

Planowane przedsiewziecie moze by¢ realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem

nastepujacych warunkow:

2.1. Na etapie realizacji przedsiewzigcia:

1.

W poéinocnej i pétnocno-zachodniej czesci obszaru inwestycji zachowaé tereny zakrzewione
i zadrzewione na powierzchni ok. 1,17 ha.

Zdjecie wierzchniej warstwy gruntu — w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika prowadzi¢
pod nadzorem specjalisty ornitologa, ktéry przed wykonaniem ww. prac dokona ogladu pod
katem obecnosci gniazd ptakéw, a w przypadku potwierdzenia ich wystgpowania — wskaze
dopuszczalny termin prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 16 pazdziernika do konca
lutego) ww. nadzor nie jest wymagany.

Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowaé¢ do wysokosci ok. 2 m od
poziomu gruntu (dolna czes$¢ desek winna opiera¢ si¢ na podtozu). Odeskowanie nalezy
przymocowa¢ do pnia, w sposéb niepowodujacy okaleczania drzewa, a pomigdzy
odeskowaniem i powierzchnig pnia drzewa umiesci¢ elastyczny material (np. grube maty
stomiane).

Prace ziemne w obrgbie bryl korzeniowych drzew i krzewow wykonywaé recznie.
Odstoniete korzenie przykrywa¢ matami stomianymi lub jutowymi — przy temperaturach
przekraczajacych 20°C zwilzonymi woda, by zapobiec wysuszeniu korzeni, natomiast przy
temperaturach ujemnych maty powinny by¢ suche, by unikngé przemarzania korzeni.

Nie skladowaé materiatéw budowlanych, ziemi, odpadow statych lub ptynnych mogacych
zmieni¢ chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa) w obrebie drzew i krzewow.

Zaplecza i drogi techniczne, sklady materialéw budowlanych i sprzgtu lokalizowaé w
odlegtosci co najmniej 20 m od cieku Czarci Potok.

Od strony terenow zakrzewionych i zadrzewionych, o ktéorych mowa w pkt 2.1. ppkt 1 oraz
cieku Czarci Potok zamontowaé tymczasowe plotki ograniczajace migracje plazéw i gadow
na teren inwestycji. Plotki wykonal ze szczelnego materialu np. z agrotkaniny Ilub
geotkaniny. Ogrodzenia winny mie¢ wysoko$¢ nie mniejsza niz 50 cm i by¢ zakopane na
gleboko$¢ min. 10-15 cm oraz posiada¢ wygiecie gomej krawedzi o szerokosci nie
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mniejszej niz 10 cm skierowane w kierunku przeciwnym do terenu inwestycji, a zewnetrzne
konce plotkéw winny mieé zakoficzenie U-ksztattne. Powyzsze prace nalezy prowadzié pod
nadzorem specjalisty herpetologa. Zaobserwowane uszkodzenia i nieprawidlowosci
niezwlocznie usuwaé. Plotki tymczasowe nalezy rozebra¢ po wykonaniu statego ogrodzenia.

8. Nie rzadziej niz raz dziennie kontrolowaé wykopy oraz inne miejsca mogace stanowié
pulapki dla zwierzat: plazéw, gadéw, matych ssakéw (ze szczegblnym uwzglednieniem
okresu migracji i rozrodu tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a znajdujace si¢ w nich
zwierzeta niezwlocznie odtawiaé i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnia
kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio przed ich
zasypaniem.

9. Na planowanych powierzchniach biologicznie czynnych nie wprowadzaé gatunkéw obcego
pochodzenia, w tym gatunkéw roélin wymienionych w zalacznikach nr 1 i 2 do
rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2022 r. w sprawie listy inwazyjnych
gatunkow obcych stwarzajqcych zagrozenie dla Unii i listy inwazyjnych gatunkéw obcych
stwarzajqcych zagrozenie dla Polski, dziatarn zaradczych oraz $rodkow majgcych na celu
przywrdcenie naturalnego stanu ekosysteméw (Dz. U. poz. 2649). Do nasadzen wykorzystaé
rodzime gatunki drzew i krzewéw, takie jak np. klon zwyczajny Acer platanoides, lipa
drobnolistna Tilia cordata, brzoza brodawkowata Betula pendula, dab szyputkowy Quercus
robur, tarnina Prunus spinosa, leszczyna pospolita Corylus avellana, glog jednoszyjkowy
Crataegus monogyna. Sadzonki drzew powinny mie¢ dobrze wyksztalcong bryle
korzeniows i korong. Nowo nasadzonym drzewom i krzewom nalezy zapewni¢ pielegnacje i
regularnie podlewanie.

10. Do o$wietlenia zewnetrznego zastosowaé lampy LED lub lampy niskosodowe o jak
najnizszym natgzeniu $wiatla i o niskiej wartosci promieniowania UV, z odpowiednio
rozpraszaniu $wiatla.

11. Wykona¢ state wygrodzenie terenu osiedla z wyjatkiem drég wjazdowych/wyjazdowych np.
z siatki stalowej rozpietej na stupkach. Wysoko$é ogrodzenia winna wynosi¢ nie mniej niz 2
m nad powierzchnig ziemi. Od strony terenow zakrzewionych i zadrzewionych, o ktérych
mowa w pkt 2.1. ppkt 1 oraz cieku Czarci Potok ogrodzenie siatki winno by¢ wkopane pod
powierzchni¢ gruntu na gleboko$é minimum 10 cm, a od powierzchni gruntu do wysokosci
50 cm powinno ono posiada¢ oczka o wymiarach ok. 0,5x0,5 cm. Dopuszcza si¢ wykonanie
dolnej czesci ogrodzenia ze szczelnego i trwalego materiatu, np. tworzyw sztucznych,
prefabrykatéw, ptyt betonowych. Ogrodzenie to winno mieé wysoko$¢ nie mniejszg niz 50
cm i by¢ zakopane na glgboko$¢é min. 10-15 cm. Ogrodzenie terenu osiedla winno laczy(¢ sie
W sposoéb szczelny z innymi obiektami.

12. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo —
wodnego substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy zorganizowaé
na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng oraz zapewnié
dostgpnos¢ sorbentéw do likwidacji ewentualnych rozlewéw olejéw minimum 100 m od
ciek6w i miejsc podmoklych.

13. W zwigzku z faktem, ze teren inwestycji graniczy z ciekiem Czarci Potok, wszelkie prace
budowlane prowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajacy zanieczyszczenie wod i zapewniajgc
prawidlowe funkcjonowanie potoku.

14. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach,
warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji
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szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione firmy.

2.2. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia: :

1. Przez caly okres eksploatacji inwestycji w terminie pdznozimowym (luty, marzec)
wykonywaé coroczne, jednokrotne kontrole ogrodzen, o ktorych mowa w pkt 2.1.ppkt 11
obejmujgce dokonywanie kontroli stanu utrzymania ogrodzen (wraz z usuni¢ciem
ro§linnosci przy ogrodzeniu) oraz ich szczelnosci. Zaobserwowane uszkodzenia i
nieprawidlowosci niezwlocznie usuwac.

2. Na terenach zadrzewionych pozostawionych do zachowania wywiesi¢ minimum 15 sztuk
budek dla ptakéw typu Al i 25 sztuk dla ptakéw typu Al. Ww. budki zamontowac przy
udziale specjalisty ornitologa. Raz w roku w okresie od potowy pazdziernika do konca
lutego nalezy wykona¢ konserwacje budek poprzez ewentualne poprawienie ich szczelnosci
oraz uzupeinienie brakujgcych elementow (nie stosowa¢ $rodkéw chemicznych do ich
konserwacji), a takze ewentualne oczyszczanie budek np. z odchodéw. W przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia danej budki, w sposdb uniemozliwiajacy zasiedlenie przez
zwierzeta, nalezy wymienié jg na nows. Powyzsze prace muszg by¢ wykonane przez osoby
przeszkolone przez ww. specjaliste. Budki utrzymac przez co najmniej 10 lat.

3. Wody opadowe lub roztopowe retencjonowaé i odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

4. Wody opadowe pochodzace z drég wewngtrznych i powierzchni parkingdw podczyszczaé w
separatorze substancji ropopochodnych.

5. Wody opadowe lub roztopowe z nawierzchni garazu podziemnego po podczyszczeniu w
separatorze produktéw ropopochodnych odprowadza¢ do wewnetrznej kanalizacji
sanitarne;j.

6. Wykonywa¢ okresowe czyszczenie i konserwacje urzadzen gospodarki wodnosciekowej
(separator) zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie instalacji.

7. Scieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej zgodnie z otrzymanymi
warunkami technicznymi.

3. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w
odniesieniu do przedsigewzi¢¢ zaliczanych do zakladéow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska.

Przedsiewziecie nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow 1 ilo$ci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

4. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsi¢gwzi¢é, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywato transgranicznie na srodowisko ze wzgledu na znaczng
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odleglos¢ od granic parnistwa i lokalny zasieg oddziatywania.
II. Nakladam obowigzek monitorowania oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko:

Zbiorcze raporty zawierajace- informacje o ustaleniach dotyczacych sposobu i zakresu
przeprowadzonych dziatan o ktérych mowa w punktach: 2.1. ppkt 11 7, 2.2. ppkt 1, 2.1. ppkt 2, a
takze dokumenty potwierdzajace udzial specjalisty (np. protokél z ustalen i/lub o$wiadczenie
specjalisty potwierdzajace wlasciwe przeprowadzenie dzialan) przedlozyé¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu i Prezydenta Walbrzycha w okresie 30 dni od
zakonczenia poszczegdlnych prac.

IV. Przed rozpoczgciem realizacji przedsiewzigcia nie stwierdzam koniecznosci ponownego
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 18.05.2023 r. Pan Tomasz Kmiecik, dzialajac w imieniu Inwestora, tj.
ASC WORKERS sp. z 0.0. z/s w Swiebodzicach przy ul. Pilsudskiego 31c, wystapit do tut. Organu
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na:
»Budowie zespolu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i
terenowymi, wewngtrznym uktadem drogowym, infrastrukturg techniczna, przebudowa gazociagu
sredniopreznego w Walbrzychu przy Alei Podwale” (dziatki nr 70, 66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3,
48/3, 47/3, 46/3, 45/3, 44/3, 33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3, obreb Podzamcze nr 47). Z uwagi na
stwierdzone w przedmiotowej dokumentacji braki pismem z dnia 24.05.2023 1., o znaku
BSK.6220.7.2023, wezwano Whioskodawce do uzupelnienia wniosku. Uzupelnienie brakow
formalnych umozliwiajace wszczecie postepowania otrzymano w dniu 12.06.2023 r. Do ostatecznie
uzupelnionego wniosku zostaly dolgczone zadane art. 74 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko - zwanej dalej
ustawg 00§, dokumentacje i informacje, w tym karta informacyjna o planowanym przedsiewzieciu
(dalej Kip).

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00, organem whasciwym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, ktére realizowane bedzie
przez ASC WORKERS sp. z 0.0. z/s w Swiebodzicach przy ul. Pilsudskiego 31c, jest Prezydent
Miasta Walbrzycha.

Prezydent Miasta Walbrzycha, jako Organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia, przyjat przedtozong dokumentacje.

Po zapoznaniu si¢ z przedlozonymi materiatami, projektowane przedsiewzigcie
zakwalifikowano do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco wplywaé na $rodowisko w mys$l §
3 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019, poz. 1893):
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e pkt 55 lit. b - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

» pkt. 58 lit. a - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52,
54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

* pkt 62 - drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dtugosci przedsigwziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o
nawierzchni twardej, z wylaczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, stuzacych
do obshugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» pkt 88 lit. d - zmiang¢ lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha
pokrytego roslinnoscia lesna - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub nieuzytku na
uzytek rolny lub wylesienie majace na celu zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu w
granicach administracyjnych miast.

W oparciu o przedlozong w sprawie dokumentacj¢ tut. Organ ustalil krag stron postgpowania
zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00§, ktory przekraczat 10 stron. Wobec powyzszego zastosowano
przepis art. 74 ust. 3 ustawy 00§, ktéry stanowi, ze jezeli liczba stron post¢powania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego tej
decyzji przekracza 10, stosuje sie art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego. Natomiast
zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. Jezeli przepis szczeg6lny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach
organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wilasciwego organu administracji
publiczne;.

§ 2. Dzien, w ktéorym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej wskazuje si¢ w tresci tego obwieszczenia,
ogloszenia lub w Biuletynie Informacji Publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po
uplywie czternastu dni od dnia, w ktéorym nastgpilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne
ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Zgodnie z powyZzszym o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia, celu prowadzonego postgpowania, organach
wlasciwych do wydania opinii, mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy i skladania uwag i
wnioskow na kazdym etapie postepowania, strony zostaly zawiadomione Obwieszczeniem
Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 21.06.2023 r., znak: BSK.6220.7.2023, zamieszczonym w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Walbrzychu oraz na tablicy ogloszen w
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siedzibie organu w dniu 22.06.2023 r. Wnioskodawca natomiast zostal poinformowany
zawiadomieniem z dnia 20.06.2023 r., znak: BSK.6220.7.2023.

Poniewaz przedtozona dokumentacja wymagala zlozenia wyjasnien, pismem z dnia
27.06.2023 r., znak: BSK.6220.7.2023, tut. Organ wezwat do jej uzupehienia. O powyzszym strony
zostaly zawiadomione poprzez obwieszczenie z dnia 27.06.2023 r., znak: BSK.6220.7.2023 r.,
zamieszczone na tablicy ogloszeri oraz w BIP w dniu 28.06.2023 r. Wnioskodawca w dniu
28.07.2023 r. przedstawit niezbedne wyjasnienia.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko, obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wziecia
na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko stwierdza w drodze postanowienia organ wihasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Postanowienie to zgodnie z art. 64 ust. 1 wydaje si¢ po
zasiegnieciu opinii:

1) regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska;

2) organu, o ktérym mowa w art. 78 ustawy oo$, w przypadku przedsigwzie¢ wymagajgcych
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-27, oraz uchwaly, o ktérej mowa w art.
72 ust. 1b;

3) organu wilasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, jezeli planowane przedsiewzigcie kwalifikowane jest
jako instalacja, o ktérej mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu wlasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Tut. Organ prowadzac postgpowanie w ramach procedury kwalifikujacej przedsigwziecie do
przeprowadzenia poste;powama W sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, pismem z dnia
17.08.2023 r., znak: BSK.6220.7.2023, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Watbrzychu oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Legnicy o opinig, co do potrzeby obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o
ustalenie zakresu raportu. O powyzszym strony postepowania zostaly powiadomione
Obwieszczeniem zamieszczonym w dniu 18.08.2023 r., znak: BSK.6220.7.2023, na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Watbrzychu po przeanalizowaniu przekazanej
dokumentacji, Postanowieniem nr 108/23 z dnia 5.09.2023 r., o znaku 7ZNS.9022.3.25.2023.MB,
wyrazil opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww.
przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu Postanowieniem z dnia 6.09.2023
r. o sygnaturze WO0O0S.4220.556.2023.MN.1 uznat iz dla przedsigwziecia polegajacego na:
»Budowie zespotu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i
terenowymi, wewnetrznym uktadem drogowym, infrastruktura techniczna, przebudowsg gazociggu
sredniopreznego w Watbrzychu przy Alei Podwale” (dziatki nr 70, 66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3,
48/3, 47/3, 46/3, 45/3, 44/3, 33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3, obreb Podzamcze nr 47) istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ww. stanowisku wskazal, iz zakres raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziccia winien by¢ zgodny z art. 66 ustawy z
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dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, ze szczegélnym
uwzglednieniem oddziatywania na:

» przedmioty ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Przetomy Pelcznicy pod Ksigzem
(PLHO020020), integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz spojnos¢ sieci Natura 2000;

* cele ochrony rezerwatu przyrody ,Przelomy pod Ksigzem kolo Walbrzycha” oraz
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego;

* gatunki grzyboéw, roflin i zwierzat chronionych na mocy rozporzgdzeri Ministra
Srodowiska: z dnia 9 pasdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U.
poz. 1408), z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. poz.
1409) i rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqgt (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

» krajobraz (analiza wplywu na walory krajobrazowe winna by¢ wykonana przez osobe
posiadajgca wiedzg 1 doswiadczenie w tym zakresie);

* ciek Czarci Potok;

* korytarze ekologiczne Gory Stolowe — wschdd KZ-5 oraz Pogérza Sudeckie KZ-7A oraz
lokalne korytarze migracyjne.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Legnicy opinig z dnia 8.09.2023 r., (data wptywu
18.09.2023 r.) o znaku WR.ZZS.1.4901.146.2023.JS, stwierdzil, ze nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewzigcia na srodowisko oraz wskazal
wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (warunki
okreslone w pkt 1.2.1. ppkt 12 — 14 oraz w pkt. 1.2.2. ppkt 3-7 niniejszej decyzji). Ponadto organ
ten, uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych wplyw dla $rodowiska oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, stwierdzil, ze nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czg$ci woéd podziemnych (JCWP) i
powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwo$¢ osiggniecia celéw srodowiskowych.

Majac na uwadze powyzsze tut. Organ Postanowieniem z dnia 20.09.2023 r. o sygnaturze
BSK.6220.7.2023 stwierdzit obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko
planowanego przedsiewziecia oraz natozyl obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko ww. przedsiewziecia w zakresie przewidzianym w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, a takze wskazat zakres i szczegolowosé
wymaganych danych pozwalajacych scharakteryzowaé przedsigwziecie, rodzaje oddzialywan oraz
elementy $rodowiska wymagajace szczegolowe] analizy. Strony postgpowania zostaly
poinformowane o ww. fakcie Obwieszczeniem Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia z 20.09.2023
r. o sygnaturze BSK.6220.7.2023. zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Walbrzychu oraz na tablicy ogloszen w siedzibie organu w dniu 21.09.2023 1.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj. art. 63 ust. 5 i1 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze w zwigzku z wydaniem
Postanowienia Prezydenta Miasta Watbrzycha w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia, po uplywie terminu na
wniesienie zazalenia na ww. Postanowienie, w dniu 17.10.2023 r. Prezydent Miasta Walbrzycha

BSK.6220.7.2023



wydal Postanowienie o znaku BSK.6220.7.2023 zawieszajgce postgpowanie w powyzszej sprawie
do czasu przedtozenia przez Inwestora lub wyznaczonego przez Niego pelnomocnika raportu o
oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko. Strony postgpowania zostaty
poinformowane o ww. fakcie Obwieszczeniem Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia z 17.10.2023
r. 0 sygnaturze BSK.6220.7.2023. zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Watbrzychu oraz na tablicy ogloszen w siedzibie organu w dniu 18.10.2023 r.

Przy korespondencji z dnia 19.10.2023 r. Pan Tomasz Kmiecik, dzialajgc w imieniu ASC
WORKERS sp. z 0.0. z/s w Swiebodzicach przy ul. Pilsudskiego 31c przedlozyt do tut. Organu
raport o oddzialywaniu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko, wobec czego Prezydent
Miasta Watbrzycha Postanowieniem z dnia 6.11.2023 r., o znaku BSK.6220.7.2023, podjat
zawieszone postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Strony postgpowania zostaly poinformowane o ww. fakcie Obwieszczeniem
Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia z dnia 6.11.2023 . o sygnaturze BSK.6220.7.2023.

Po analizie przedlozonego raportu o oddzialywaniu planowanego przedsiewziecia na
srodowisko, tut. Organ stwierdzil, iz treSci w nim zwarte wymagaja uszczegdlowienia. Wobec
czego pismem z dnia 9.11.2023 r., o znaku BSK.6220.7.2023, wezwano Whioskodawce do ztozenia
wyjasnien. O powyzszym Strony postepowania zostaly poinformowane Obwieszczeniem
Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia z dnia 9.11.2023 . o sygnaturze BSK.6220.7.2023.

W dniu 14.12.2023 r. Pelnomocnik przedtozyl do tut. Organu wyjasnienia, ktére nalezato
Jeszcze doprecyzowa¢. W zwiazku z powyzszym, pismem z dnia 19.12.2023 r., o znaku
BSK.6220.7.2023, wezwano Whioskodawcg do zlozenia wyjasnien, o czym pomformowano Strony
postepowania Obwieszczeniem Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia z dnia 19.12.2023 .
sygnaturze BSK.6220.7.2023. Zadane wyjasnienia zostaly zlozone do tut. Organu w dniu
11.01.2024 r.

Tut. Organ przy pismie z dnia 16.01.2024 o sygnaturze BSK.6220.7.2023 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o uzgodnienie pod wzgledem
wymagan ochrony $rodowiska warunkéw realizacji przedsiewziecia polegajacego na: ,,.Budowie
zespolu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi,
wewngtrznym  ukladem  drogowym, infrastrukturg techniczna, przebudowa gazociggu
sredniopreznego w Watbrzychu przy Alei Podwale™ .

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy 0o$, w zwigzku z opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Legnicy z dnia 8.09.2023 r., o znaku WR.ZZS.1.4901.146.2023.JS, o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia,
tut. Organ zwolniony byt z uzgadniania z tym organem warunkow realizacja ww. przedsiewziecia.
Natomiast na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§, w zwiazku z Postanowieniem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Walbrzychu nr 108/23 z dnia 5.09.2023 r., o znaku
ZNS.9022.3.25.2023.MB stwierdzajagcym brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, tut. Organ zwolniony byl z zasiegniecia opinii
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Watbrzychu.

W zwiazku z powyzszym tut. Organ Obwieszczeniem z dnia 16.01.2024 r., znak:
BSK.6220.7.2023 , poinformowat strony o prowadzonym postgpowaniu w sprawie przeprowadzenia
oceny oddzialtywania na S$rodowisko, stanowigcej element procesu wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwziecia.

Po przeanalizowaniu przekazanej dokumentacji Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu przy piSmie z dnia 12.02.2024 r. o sygnaturze WOO0$.4221.9.2024.MN.1, wezwal
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Whnioskodawce do ztozenia w terminie 30 dni wyjasnien do sporzadzonego Raportu, wskazujac
jednoczesnie, iz do czasu uzyskania przedmiotowego uzupelnienia, bieg terminéw ulega
wstrzymaniu. Wobec powyzszego tut. Organ zawiadomieniem oraz obwieszczeniem z dnia
1.03.2024 r., o znaku BSK.6220.7.2023, powiadomit Strony postgpowania o braku mozliwosci
zalatwienia sprawy w terminie i wyznaczyt przewidywany termin wydania rozstrzygni¢cia do dnia
31.05.2024 r.

Przy pismie z dnia 20.03.2024 r. o sygnaturze WOOS.4221.9.2024.MN.2, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu poinformowat tut. Organ przychyleniu si¢ do
wniosku Pelnomocnika inwestora w sprawie wydtuzenia do 22.03.2024 r. terminu na przedlozenie
wyjasnien.

W dniu 20.03.2024 r. Pelnomocnik inwestora przedtozyt do tut. Organu uzupelnienie zadane
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w ktérym uzyto innej nazwy
przedsiewziecia. Z uwagi na powyzsze tut. Organ pismem z dnia 22.03.2024 r., o znaku
BSK.6220.7.2023, wezwat Pelomocnika do zlozenia wyjasnien. O powyzszych czynnosciach
Strony postepowania powiadomiono Obwieszczeniem z dnia 22.03.2024 r., o znaku
BSK.6220.7.2023. Zadane wyjasnienia przedtozono do tut. Organu w dniu 2.04.2024 r. Wobec
powyzszego tut. Organ przekazal uzupelnienie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu informujac jednoczesnie o zmianie tytulu przedsi¢wzigcia na ,,Budowa zespolu
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi,
wewnetrznym ukladem drogowym oraz infrastrukturg techniczng w Walbrzychu przy Alei
Podwale”. O ww. czynnosciach poinformowano Strony postepowania Obwieszczeniem Prezydenta
Miasta Watbrzycha z dnia 5.04.2024 1., o znaku BSK.6220.7.2023. Ponadto stosownie do tresci art.
29 i art. 33 ust. 1 pkt 1- 8 oraz ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
$rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, informacja o prowadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko
planowanego przedsiewzig¢cia podana zostala do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
Obwieszczenia Prezydenta Miasta Walbrzycha (obwieszczenie z dnia 9.04.2024 r., o znaku
BSK.6220.7.2023) na tablicy ogloszen w Ratuszu, w siedzibie Biura Srodowiska i Klimatu Urzedu
Miejskiego w Walbrzychu, w sasiedztwie miejsca planowanej inwestycji, a takze na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Walbrzychu, stwarzajac mozliwosé
sktadania uwag i wnioskéw w terminie 30 dni przez spoteczenstwo.

W wyznaczonym terminie tj. od dnia 15.04.2024 r. do dnia 14.05.2024 r. nie zlozono do tut.
Organu zadnych uwag i wnioskow do wylozonej dokumentacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu przy pismie z dnia 19.04.2024 1. o
sygnaturze W00S.4221.9.2023.MN.3, poinformowat tut. Organ o braku mozliwosci zatatwienia
sprawy w wyznaczonym terminie oraz wyznaczyt nowy termin do dnia 21 maja 2024 r. Nastgpnie
przy pismie z dnia 8.05.2024 r. o sygnaturze WO008.4221.9.2023.MN.4, organ ten wezwat
Whioskodawce do ztozenia w terminie 30 dni wyjasnienr do sporzadzonego Raportu, a przy pismie
z dnia 21.05.2024 r. o sygnaturze WOO0$.4221.9.2023. MN.5, ponownie poinformowat o braku
mozliwosci zalatwienia sprawy w wyznaczonym terminie, wyznaczajac jednoczesnie nowy termin
do dnia 28 czerwca 2024 1.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ zawiadomieniem z dnia 28.05.2025 r., o znaku
BSK.6220.7.2024 oraz obwieszczeniem datowanym na ten sam dzien, poinformowal Strony
postepowania o niemozliwosci wydania rozstrzygnigcia w wyznaczonym terminie.

Nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu przy pi$mie z dnia
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13.06.2024 1. o sygnaturze WO0S.4221.9.2023.MN.6, poinformowat o przedtuzeniu terminu na
zlozeniu przez wnioskodawce uzupelnienia., natomiast przy piSmie z dnia 28.06.2024 r. o
sygnaturze WOO0S.4221.9.2023.MN.7, poinformowat tut. Organ o braku mozliwosci zalatwienia
sprawy w wyznaczonym terminie oraz wyznaczyt nowy termin do dnia 9 sierpnia 2024 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, po analizie zebranego materiatu
dowodowego, Postanowieniem z dnia 24.07.2024 r., o znaku W00$.4221.9.2023.MN.8, uzgodnit
realizacj¢ ww. wskazujac jednoczesnie warunki jego realizacji okre$lone w pkt 1.2.1. ppkt 1 — 11, w
pkt. 1.2.2. ppkt 1 i 2 oraz w pkt II niniejszej decyzji.

Po otrzymaniu uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,
tut. Organ przy pismie z dnia 29.07.2024 r., o znaku BSK.6220.7.2023 oraz obwieszczeiem
datowanym na ten sam dzien, poinformowal strony postepowania o zgromadzeniu materiatu
dowodowego pozwalajgcego na wydanie rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. Ponadto
poinformowano Strony postepowania o niemozliwosci wydania stosownego rozstrzygniecia w
wyznaczonym przez tut organ terminie.

W trakcie konstruowania projektu przedmiotowej decyzji dostrzezono niewypehienie przez
Pelnomocnika zalecen zawartych w wezwaniu z dnia 8.052024 r., o znaku
W008.4221.9.2024 MN 4, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu w
zakresie przedlozenia do tut. Organu wyjasnien zadanych przez ww. organ. Wobec powyzszego
pismem z dnia 22.08.2024 r., o znaku BSK.6220.7.2023, wezwano Petnomocnika do przedlozenia
ww. uzupelnienia oraz poinformowano o niemozliwosci wydania stosownego rozstrzygniccia w
wyznaczonym przez tut organ terminie. O powyzszym Strony postepowania zawiadomiono
obwieszczeniem z dnia 22.08.224 r., o znaku BSK.6220.7.2023. Pelnomocnik wnioskodawcy
zadane dokumenty przedtozyl do tut. Organu w dniu 2.09.2024 r., wobec czego Prezydent Miasta
Watbrzycha, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, przy piSmie z dnia 4.09.2024 r, o znaku BSK.6220.7.2023, oraz
obwieszczeniem z dnia 4.09.2024 r., poinformowat strony o zakoficzeniu postepowania w sprawie
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, stanowiacej element procesu wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, oraz o prawie czynnego udzialu w postepowaniu
administracyjnym polegajacym na wypowiedzeniu si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz
zgloszonych zadan. W wyznaczonym przez tut. Organ terminie zadna ze stron nie wypowiedziata
si¢ co do zebranego materialu dowodowego w sprawie.

Wszystkie warunki srodowiskowe okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Legnicy oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego zostaty zawarte w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Zadna organizacja ekologiczna nie zglosila checi uczestnictwa w prowadzonym
postepowaniu na prawach strony.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach jak sama nazwa wskazuje okresla
srodowiskowe uwarunkowania, natomiast postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko, kt6rego zwieficzeniem jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, stuzy ocenie
na wstepnym etapie wszystkich potencjalnych zagrozen dla srodowiska oraz podjeciu préby
wypracowania rozwigzan eliminujgcych lub maksymalnie minimalizujacych negatywne
oddzialywania na $rodowisko, ktére nastgpnie powinny byé wykorzystane na dalszych etapach
postepowania administracyjnego. W przypadku przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych postanowieniem stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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srodowisko, przeprowadza si¢ w ramach post¢powania ocen¢ oddzialywania na srodowisko (dalej
00S). Procedura ta ma dostarczyé podejmujacemu decyzje organowi administracji publicznej
informacji, czy ingerencja inwestycji w srodowisko, zostata zaplanowana w sposob optymalny i czy
korzysci wynikajgce z jej realizacji rekompensujg straty w srodowisku, jakie zwykle sa niemozliwe
do unikniecia. Zatem istotg procedury oceny oddzialywania na sSrodowisko, jako instrumentu
prewencyjnego, jest przewidywanie potencjalnych zagrozen — jeszcze na etapie planowania
inwestycji — ktére moga wywieraé znaczacy wplyw na srodowisko, a nastepnie przeciwdziatanie im
lub ich ograniczanie. Dlatego tez wydana decyzja srodowiskowa ma charakter ,,rozstrzygniecia
wstepnego” wzgledem ewentualnego przyszlego zezwolenia na inwestycje i petni wobec niego w
istocie funkcje prejudycjalng. Jednakze zauwazy¢ nalezy, ze ani decyzja $rodowiskowa, ani
procedura przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko nie gwarantuyje uzyskania
kolejnych decyzji w kolejnych etapach procesu inwestycyjno-budowlanego. Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi rowniez praw do terenu ani nie uprawnia do realizacji
przedsiewzigcia. Uzyskanie zatem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do
podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajgcych na srodowisko.

Podstawowym dokumentem, ktéry powinien zawiera¢ wszystkie wymagane informacje o
srodowisku, w przypadku przeprowadzania Oceny oddziatywania na srodowisko (0OS), jest raport
o oddziatywaniu na $rodowisko przedkladany przez inwestora. Ustawa okresla jakie elementy
powinien zawieraC raport. Gdy raport spelnia wymogi formalne oraz merytoryczne, organ
przystepuje do przeprowadzenia ww. Oceny. Ocena oddziatywania na $rodowisko (OOS) to
narzedzie kontrolne stuzgce do wczesnego, systematycznego i obszernego ustalania, opisywania i
ewaluowania oddziatywan planowanych przedsigwzie¢ na $rodowisko oraz uwzgledniania ich
zawczasu w ramach procedur dopuszczenia w celu zapewnienia skutecznej prewencji
srodowiskowej. Procedura OOS ma dostarczyé podejmujacemu decyzje organowi administraciji
publicznej informacji, czy ingerencja inwestycji w Srodowisko, zostala zaplanowana w sposéb
optymalny i czy korzysci wynikajace z jej realizacji rekompensuja straty w Srodowisku, jakie
zwykle sa niemozliwe do unikniecia. Srodowisko jest tu rozumiane nie tylko jako srodowisko
przyrodnicze, ale takze jako érodowisko spoteczne. Istota procedury QOS, jako instrumentu
prewencyjnego, jest przewidywanie potencjalnych zagrozen — jeszcze na etapie planowania
inwestycji — ktore mogg wywieraé znaczacy wpltyw na srodowisko, a nastepnie przeciwdziatanie im
lub ich ograniczanie.

Wplyw planowanego przedsiewzigcia na poszczegdlne komponenty $rodowiska omoéwiony
zostal w Raporcie o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko dla inwestycji polegajgcej na
budowie zespolu budynkow mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i
terenowymi, wewnetrznym ukladem drogowym oraz infrastrukturg techniczng w Walbrzychu przy
Al Podwale, opracowanym przez: zespdt autoréw pod kierownictwem mgr Iwony Majewskiej-
Durjasz, kwiecien 2023 r., oraz w przedtozonych uzupeieniach.

W trakcie postgpowania zmierzajgcego do wydania niniejszej decyzji, tut. Organ
przeanalizowat przedtozong dokumentacje w sprawie, w tym ww. Raport wraz z uzupetlieniami i
ustalit okreslone ponizej fakty.

Realizacje przedsiewzigcia zaplanowano na dz. nr 70, 66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3, 48/3, 47/3,
46/3, 45/3, 44/3, 33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3, obr. 47 Podzamcze, o catkowitej powierzchni
ok. 12,78 ha. Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg bgdzie wynosita
ok. 1,9 ha, powierzchnie utwardzone beda miaty powierzchni¢ ok. 2,6 ha (w tym drogi, miejsca
parkingowe, place), natomiast tereny biologicznie czynne ok 8,3 ha. Laczna dlugos$¢ planowanych
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drég o nawierzchni twardej wyniesie od 1 119 m do maksymalnie 1 300 m. Teren przeznaczony
pod inwestycj¢ nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Bezpodrednie otoczenie terenu inwestycji od strony pémocno-wschodniej i wschodniej stanowig
pola uprawne, od strony péinocno-zachodniej stanowig dolina cieku i ogrédki dziatkowe, od strony
potudniowo-zachodniej pola uprawne, natomiast od strony potudniowej zlokalizowane sg garaze,
petla autobusowa, a dalej przebiega Aleja Podwale. Po stronie potudniowej za Aleja Podwale
znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe. Jest to jednoczesnie polozona najblizej terenu inwestycji
zabudowa mieszkaniowa, ktora znajduje sie w odleglosci ok. 150 m na potudnie od granicy dziatki
terenu inwestycji.

W ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje sie¢ budowe ok. 22 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych o wysokosci od ok. 4 do ok. 8 kondygnac;ji
nadziemnych, z garazami podziemnymi i kondygnacja ustugowa w parterach niektérych budynkéw
oraz z ukladem wewngtrznych drég, chodnikéw i parkingéw terenowych oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng. Garaze podziemne beda miescity lacznie ok. 800 miejsc postojowych. Na
powierzchni terenu zaprojektowano lacznie ok. 400 miejsc postojowych. Lacznie na terenie
inwestycji zaprojektowano ok. 1 200 miejsc postojowych.

Etap realizacji przedsiewzigcia wigzal sic bedzie z emisja hatasu oraz zanieczyszczenh
gazowych i pylowych do powietrza, zwigzang przede wszystkim z praca maszyn budowlanych i
ruchem pojazdéw. Przewidywane oddzialywania na tym etapie beda krétkotrwate, odwracalne i
ustgpia z chwilg zakofczenia prac. Wnioskodawca przewiduje, ze prace budowlane powodujace
emisj¢ hatasu beda prowadzone wylacznie w porze dziennej (tj. w godzinach 600-2200), co pozwoli
na ograniczenie ucigzliwoéci zwigzanych z tym rodzajem oddzialywania. Zaplecze socjalno-
sanitarne budowy zorganizowane bedzie w oparciu o przenosne kontenery. Zbiorniki $ciekéw
oprézniane beda w miarg potrzeb przez wyspecjalizowang firme, ktéra odwozié bedzie $cieki do
oczyszczalni $ciekéw. Wszystkie powstajace w trakcie budowy odpady magazynowane beda w
wyznaczonym miejscu W granicach terenu inwestycji. Do magazynowania odpadéw
wykorzystywane beds typowe pojemniki typu BigBag badz kontenery. Wszystkie odpady
oddawane bedg do odzysku badz unieszkodliwienia. Teren zaplecza budowy zostanie wyposazony
w srodki do pochtaniania substancji ropopochodnych (sorbenty, w tym maty sorpcyjne rozkladane
pod zepsutym pojazdem), ktére bedg zastosowane w przypadku rozlania paliwa czy innej substancji
ropopochodne;.

Na etapie eksploatacji wystgpowaé beda przede wszystkim oddzialywania z zakresu emisji
hatasu oraz zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza. Zrédlami hatasu beda poruszajgce
si¢ po terenie przedsigwzigcia samochody osobowe oraz urzadzenia wentylacyjne garazu
podziemnego. Jednakze bioragc pod uwage przedstawiona w Raporcie o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko [...] analize emisji hatasu, planowane przedsiewzigcie nie powinno
powodowa¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na klimat akustyczny, a dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach chronionych akustycznie, okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112), powinny by¢ dotrzymane.

Emisja niezorganizowana substancji do powietrza (m.in. tlenku wegla, benzenu,
weglowodoréw aromatycznych i alifatycznych, dwutlenku azotu, pytu PM10 i pylu PM2,5 oraz
dwutlenku siarki), powstajgca na etapie eksploatacji przedsiewzigcia pochodzita bedzie z ruchu
pojazdéw osobowych oraz wentylacji garazu podziemnego. Biorac jednak pod uwage
przedstawiona w Raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko [...] analiz¢ emisji do
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powietrza, wartosci odniesienia i poziomy dopuszczalne okreslone w rozporzqdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2010 r., nr 16, poz. 87) oraz rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
845) powinny by¢ dotrzymane.

Na etapie eksploatacji inwestycja bedzie Zrodlem powstawania odpadéw typowych dla
budynkéw o przeznaczeniu mieszkalnym i ustugowym. Bedg to odpady glownie w postaci
odpadow z tworzyw sztucznych, papieru, szkla, odpady wielomaterialowe. W mniejszym stopniu
inwestycja bedzie zwigzana z powstawaniem odpadéw niebezpiecznych w postaci zuzytych Zrodel
$wiatla, zardwek oraz urzadzen elektrycznych zawierajgcych substancje niebezpieczne. Wszystkie
w/w odpady beds zbierane w ramach gospodarki odpadami przedmiotowego obiektu. Odpady beda
przekazywane nastepnie uprawnionym odbiorcom.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych bedg podczyszczane w separatorze
substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem i odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Woda
bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociagowej. Scieki bytowe przewiduje si¢ odprowadzaé do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Scieki pochodzace z odwodnienia posadzki garazu podziemnego
odprowadzane beda do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem i po
podczyszczeniu zostang skierowane do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej.

Na etapie oceny analizie poddano 2 warianty — proponowany przez Wnioskodawce oraz
racjonalny wariant alternatywny. Rozpatrywanym wariantem alternatywnym jest wariant
zakladajgcy realizacje obiektow o funkcji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkéw biurowego i hotelowego z dodatkowsg czescig ustugows zlokalizowana w kondygnacji
+1. Projekt alternatywny zaklada wybudowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
jednego biurowego 1 jednego hotelowego. Wysokos¢ zabudowy obiektu w wariancie
alternatywnym wyniostaby ok. 30 m (maksymalnie do 8 kondygnacji nadziemnych), pomieszczenia
ustugowe wykorzystywane begda jako sala fitness, punkt pocztowy, bank, przedszkole i1 zlobek oraz
punkt gastronomiczny. Wariant proponowany przez Wnioskodawce odznacza si¢ korzystniejszymi
parametrami w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w zwiazku z tym zdecydowano o
realizacji wariantu zaproponowanego przez Wnioskodawce jako najkorzystniejszego dla
srodowiska.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Pelcznica o kodzie RW6000031348699.
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz.
335) JCWP Pelcznica zostala oceniona jako silnie zmieniona cze¢s¢ wod o ztym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny.
Dla JCWP Pelcznica zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej i
przedluzono termin osiggniecia celu srodowiskowego JCWP do 2027 r. Odstgpstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiagniecia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte (lub s3
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogélny, azot azotanowy, fosfor
ogélny, azot amonowy, fosforany, BZTS, przewodno$¢ -elektrolityczna wiasciwa w 20°C,
makrobezkregowce bentosowe. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi. Rozpatrywany obszar
znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWP) nr 108 o kodzie GW6000108.
JCWPd nr 108 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd
108 zostala oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Teren planowanego
przedsiewziecia lezy poza obszarem Glownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Inwestycja nie jest
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polozona w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia.

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani nie jest objety strefa ochrony
konserwatorskiej. Wnioskowana inwestycja nie lezy w granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania, osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu
obowigzujacych przepiséw o ochronie débr kultury, gruntéw rolnych i lesnych.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w otulinie Ksigzafiskiego Parku
Krajobrazowego. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.
J. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.) otulina nie jest wprawdzie forma ochrony przyrody, jednak
stanowi ona strefe ochronng graniczaca z formg ochrony przyrody i wyznaczona jest indywidualnie
dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajgcymi z dzialalnosci czlowieka. Natomiast Ksiazafiski Park Krajobrazowy znajduje si¢ w
odleglosci ok. 240 m, a specjalny obszar ochrony siedlisk Przelomy Pelcznicy pod Ksigzem
(PLH020020) oraz rezerwat przyrody ,,Przelomy pod Ksigzem kolo Walbrzycha” zlokalizowane s
w odleglosci ok. 420 m.

Z analizy przedlozonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze teren inwestycji w wigkszosci
stanowia pola uprawne, a obszary zakrzewione i zadrzewione wystepuja wzdhuz cieku Czarci Potok
W potnocnej czgsei inwestycji i tereny te zostana zachowane na etapie realizacji i eksploatacji
przedsicwziecia.

Z ww. opracowania wynika, ze na terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
roslin objetych ochrong na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U, poz. 1409) oraz gatunkéw grzybéw objetych ochrong
na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U., poz. 1408).

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze w zasiggu oddzialywania inwestycji stwierdzono
wystepowanie gatunkéw zwierzat chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), m.in.
ropuchy szarej Bufo bufo, zaby zielonej Rana temporaria, trznadla Emberiza citrinella i szczygla
Carduelis carduelis.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, a takze charakter i zakres planowanych prac,
stwierdzi¢ nalezy, Ze przy zastosowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji,
przedsigwzigcie nie bedzie wywiera¢ negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym na
cele ochrony Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, obszaru Natura 2000 Przelomy Pelcznicy pod
Ksigzem oraz rezerwatu przyrody ,Przelomy pod Ksigzem kolo Walbrzycha” oraz
zinwentaryzowane chronione gatunki zwierzat.

Ze wzgledu na charakter inwestycji, rodzaj i wielko$é emisji oraz odleglosé od granicy
pafistwa, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania planowanego przedsigwziecia na
srodowisko.

W oparciu o przedstawiony materiat dowodowy uznano, iz przy wypekieniu Zapisow
niniejszej decyzji, a takze prowadzeniu prac realizacyjnych oraz eksploatacyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, przedmiotowe przedsiewziecie nie powInno znaczgco
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym, w punkcie IV dla ww.
inwestycji nie natozyt koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na
srodowisko oraz przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i Jjego ochronie,
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udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
Jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Zgodnie z Postanowieniem z dnia 24.07.2024 r., o znaku WO008$.4221.9.2023.MN.8,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu:
. Warunek 2.1. ppkt 1 (warunek I.1 ww. Postanowienia) natozono w celu zachowania cennych
elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz lokalnej réznorodnosci biologiczne;j.
. Warunek 2.1. ppkt 1 (warunek 1.2 ww. Postanowienia) nalozono, aby zminimalizowaé
negatywne oddzialywania zwigzane z realizacja inwestycji na chronione gatunki zwierzat, w
szczegolnosci na ptaki. Prawie wszystkie gatunki ptakow przebywajace na terytorium Polski
podlegaja ochronie gatunkowej w my$l rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, w stosunku do ktérych obowiazujg okreslone
zakazy, m.in. zakaz niszczenia gniazd, siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
milodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. Udziat specjalisty ornitologa w przypadku realizacji
prac w okresie lggowym ptakéw ma zagwarantowaé, iz prace zwigzane z realizacja inwestycji beda
wykonywane bez szkody dla chronionych gatunkéw ptakow.
. Warunki 2.1. ppkt 3-5 (warunki [.3-1.5 ww. Postanowienia) majg na celu zabezpieczenie
drzew i krzewdéw narazonych na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac, w
szczegolnosci poprzez zminimalizowanie zagrozenia uszkodzenia pni drzew i ich korzeni.
. Warunek 2.1. ppkt 6 (warunek 1.6 ww. Postanowienia) ma na celu ochrong srodowiska
gruntowo-wodnego przed skazeniem oraz wykluczenia ingerencji w ciek Czarci Potok.
. W celu ograniczenia $miertelnosci drobnych zwierzat, w szczegolnosci plazoéw, gadéw i
malych ssakow — gatunkéw objetych ochrona na mocy ww. rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt — natozono dzialania na etapie
realizacji -- warunek 2.1. ppkt 7-8 i 11 (warunki 1.7-1.8 i .11 ww. Postanowienia) oraz eksploatacji
inwestycji - 2.2. ppkt 1 (warunek II.1 ww. Postanowienia). Udzial specjalisty herpetologa ma
zapewni¢ wlasciwe wykonanie ogrodzen tymczasowych i stalych majacych na celu ograniczenie
migracji drobnych zwierzat na teren inwestycji. Dodatkowo 2.1. ppkt 11 (warunek I.11 ww.
Postanowienia) ma na celu ograniczenie oddzialywania antropogenicznego (m.in. presji
rekreacyjnej mieszkancoéw osiedla, wprowadzenia zwierzgt domowych) na cele ochrony obszaru
Natura 2000 Przelomy Pelcznicy pod Ksigzem (PLH020020), rezerwatu przyrody ,,Przelomy pod
Ksiazem koto Walbrzycha” oraz Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.
. Warunek 2.1. ppkt 9 (warunek 1.9 ww. Postanowienia) przyczyni si¢ do ograniczenia wptywu
inwestycji na otaczajacy krajobraz. Dodatkowo zapis ten ma na celu niedopuszczenie do
wprowadzenia do $rodowiska przyrodniczego i rozprzestrzeniania si¢ w nim obcych gatunkéw
roslin, bedacych czesto gatunkami ekspansywnymi.
. Warunek 2.1. ppkt 10 (warunek 1.10 ww. Postanowienia) wprowadzono w celu ograniczenia
zanieczyszczenia $wiatlem w przedmiotowym rejonie, ktore mogloby negatywnie wplywac na
gatunki nietoperzy objete ochrona na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt. Warunek ten ograniczy réwniez oddziatywanie
antropogeniczne na tereny sgsiadujace z planowang inwestycja i zanieczyszczenie Swiatlem.
. Warunek 2.2. ppkt 2 (warunek I1.2 ww. Postanowienia) przyczyni si¢ do stworzenia miejsc
legowych dla gatunkow ptakoéw oraz zwigkszenia lokalnej réznorodnosci biologicznej, a nadzoér
specjalisty ornitologa winien zapewnié¢ prawidlowos¢ wykonania tego dziatania.
. Warunek II (warunek III.1 ww. Postanowienia) pozwoli na uzyskanie przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Prezydenta Miasta Watbrzycha informacji
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potwierdzajgcych wiasciwe wykonywanie dziatan, do prowadzenia ktérych zobowigzany zostat
Whnioskodaweca.

W przypadku niemozliwych do wyeliminowania kolizji planowanego przedsiewziecia ze
stanowiskami gatunk6w roslin, zwierzat lub grzybéw chronionych na mocy rozporzqdzer: Ministra
Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt oraz z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow, w stosunku do ktérych obowigzuja zakazy okre§lone w ww.
rozporzqdzeniach, przed rozpoczeciem prac Wnioskodawca winien uzyska¢ odrebne zezwolenie
wlasciwego organu na czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkdéw, zgodnie z art. 56 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia — prace
prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikaj acych z zezwolenia.

Majac powyzsze na uwadze, a takze fakt, iz decyzja wydana w postepowaniu gléwnym nie
moze by¢ sprzeczna ze stanowiskiem organu uzgadniajgcego uznano, ze przyjety przez inwestora
wariant realizacji przedsiewziecia jest najmniej negatywnym pod katem oddziatywania na ludzi i
siedliska przyrodnicze i orzeczono jak w sentencji decyzji.

Zatgczony do wniosku Raport o oddzialywaniu przedsigwziecia na Srodowisko dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami
podziemnymi i terenowymi, wewnetrznym ukladem drogowym oraz infrastrukturqg techniczng w
Watbrzychu przy Al. Podwale, opracowany przez: zespot autoréw pod kierownictwem mgr Iwony
Majewskiej-Durjasz, kwiecien 2023 r., oraz w przedlozonych uzupemieniach, znajduje sie do
wgladu w Biurze Srodowiska i Klimatu Urzedu Miejskiego w Walbrzychu, przy ul. Kopernika 2.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
z siedzibq w Watbrzychu przy al. Wyzwolenia 24, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Watbrzycha w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

2. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnier: 0sob trzecich.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczetistwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na srodowisko (teksy jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) - dalej ustawy oos,
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
kiorej mowa mowa w art 72 ust. 1 oraz do zgloszenia, o ktérym mowa w art 72 ust. la.
Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w
ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

4. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sig ostateczna, o ile strona, ktéra
zozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, Iub podmiot, na
kidry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem ww. terminu, od organu,
ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sq
warunki realizacji przedsiewzigcia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy oos, jezeli bylo wydane.

J. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
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wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

6. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i
prawomocna.

7. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Zataczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

Zgodnie z ustawq o oplacie skarbowej za wydanie ninigjszej decyzji pobrano oplatg skarbowq w wysokosci 205,00 zt
(stownie: dwieécie picé ztotych).

9

Otrzymuja:
1. Tomasz Kmiecik - Pelmomocnik
2. Strony zgodnie z art. 49 Kpa
3. aa

Do wiadomofci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (ePUAP)
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Armii Krajowej 35 ¢ (ePUAP)
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Legnicy, ul. Macieja Rataja 32, 59-220 Legnica (¢ePUAP)

sporz. K.Pankowska-Sowa, tel. 74 6655348
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Zalacznik do Decyzji Nr 6/2024
z dnia 3.10.2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia pn: ,,Budowa zespolu budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi, wewnetrznym
ukladem drogowym oraz infrastruktury techniczna w Walbrzychu przy Alei Podwale”(dziatki
nr 70, 66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3, 48/3, 47/3, 46/3, 45/3, 44/3,33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3,
obreb Podzamcze nr 47).

Planowana inwestycja polega na budowie zespolu  budynkéw  wielorodzinnych
mieszkaniowych oraz ushuigowych wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi, wewnetrznym
ukladem drogowym i infrastrukturg techniczng. Cala inwestycja zlokalizowana bedzie w
Watbrzychu przy Alei Podwale na dziatkach nr: 70, 66/4, 65/4, 52/4, 50/3, 49/3, 48/3, 47/3, 46/3,
45/3, 44/3, 33/3, 43/3, 34, 32, 54/1, 53, 72/3 obr. 0047 Podzamcze.

Bezposrednie otoczenie terenu inwestycji

- od strony potnocno — wschodniej i wschodniej — pola uprawne,

- od strony péinocno - zachodniej — dolina cieku i ogrédki dziatkowe,

- od strony potudniowo - zachodniej — pola uprawne,

- od strony poludniowo - zachodniej — garaze, petla autobusowa dalej przebiega Aleja

Podwale.
Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa bedzie wynosita ok. 1,9 ha,
powierzchnie utwardzone beda miaty powierzchni¢ ok. 2,6 ha (w tym drogi, miejsca parkingowe,
place), natomiast tereny biologicznie czynne ok 8,3 ha. Laczna dlugosé planowanych drég o
nawierzchni twardej wyniesie od 1 119 m do maksymalnie 1 300 m.

W ramach projektowanego przedsigwziecia przewiduje si¢ budowe okolo 22 budynkdéw

mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych o wysokosci od ok. 4 do ok. 8 kondygnacji
nadziemnych, garazami podziemnymi i kondygnacja ustugowa w parterach niektorych budynkow
oraz z ukladem wewngtrznych drég, chodnikéw i parkingéw terenowych oraz niezbedna
infrastruktura techniczna.
Zgodnie z koncepcja garaze podziemne bedg miescily tgcznie okoto 800 miejsc postojowych. Na
powierzchni terenu zaprojektowano tacznie okolo 400 miejsc postojowych. Eacznie na terenie
inwestycji zaprojektowano okoto 1200 micjsc postojowych. Garaz podziemny Wyposazony zostanie
W system wentylacji zapewniajacy wymiane powietrza. Instalacja wentylacyjna zainstalowana
zostanie W pomieszczeniach garazowych. Wyrzutnie odprowadzajace powietrze z pomieszczen
parkingowych wyprowadzone zostang na dachy budynkéw w ramach szachtow zlokalizowanych w
trzonach komunikacyjno-sanitarnych.

Wjazd i wyjazd realizowane bedg za posrednictwem projektowanego zjazdu publicznego do
alei Podwale. Zjazd zaprojektowano we wschodniej czgsci terenu inwestycii.

Zaprojektowane wjazdy na teren osiedla stanowia wlaczenie projektowanego osiedla do
istniejacego ukladu drogowego miasta. Projektuje si¢ drogi wewnetrzne w postaci ciagow pieszo
jezdnych powigzanych z miejscami postojowymi oraz wjazdami do garazy podziemnych. Na
terenie projektowanego osiedla przewiduje si¢ miejsca parkingowe dla mieszkaficow oraz
specjalnie oznaczone migjsca postojowe przeznaczone dla 0séb niepelnosprawnych.
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Ponadto uktad drogowy projektowanego osiedla polaczony zostanie z uktadem drogowym osiedla
mieszkaniowego planowanego do wybudowania po stronie zachodnie;.

Projektuje sie uzbrojenie terenu w media zapewniajace spelnienie potrzeb funkcjonalno -
uzytkowych i technologicznych.

Do granic dzialki budowlanej doprowadzone zostana, w ramach odrebnych postepowan
formalno-prawnych, nastepujace przytgcza:

— przylacze wodociggowe — realizowane wedlug odrgbnego opracowania,

— przylacze elektroenergetyczne — realizowane wedlug odrebnego opracowania,

— przylacze kanalizacji sanitarnej — realizowane wedlug odrgbnego opracowania,
— przylacze kanalizacji deszczowej — realizowane wedtug odrebnego opracowania,
— przylacze teletechniczne — realizowane wedlug odrebnego opracowania.

W zwigzku z tym, Zze ww. dzialka budowlana jest nieuzbrojona w jej granicach planuje si¢

kontynuacje ww. przylaczy i realizacje ponizszych instalacji:
— instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarne;j,
— instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej,
— instalacja zewnetrzna elektroenergetyczna i o$wietlenia terenu.

Planuje si¢, iz budynki realizowane beda w systemie szkieletowym, zelbetonowym z
wypelieniem. Plyta, stropy i $ciany fundamentowe parkingéw podpoziomowych oraz pozostatych
kondygnacji, klatki schodowe, klatki szybu windowego oraz maszynownie, schody, wykonane
beda z zelbetonu.

Mieszanki betonowe begdg dostarczane bezposrednio z wytwérni betonu polozonej poza
obszarem oddziatywania przedsiewzigcia, specjalistycznym sprzetem wyposazonym w system jego
tloczenia.

Zaplecze budowy potozone bedzie w granicach terenu inwestycji. Zagospodarowanie
zaplecza budowy zostanie wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. Zgodnie z
zalozeniami bedzie ono przenoszone w miar¢ posuwania si¢ prac budowlanych dla uzyskania jak
najlepszego dostepu do sprzetu budowlanego oraz skrdcenia czasu przejazdu maszyn z terenu
zaplecza na miejsce prowadzonych prac budowlanych. Przy lokalizacji zaplecza nalezy zwro6cié
uwage na odleglosé od cieku plynacego po stronie pétnocno zachodniej, aby nie byla ona mniejsza
niz 20 m. Zakltada si¢ réwniez wykonanie ogrodzenia z siatki od strony cieku na czas prowadzenia
robot budowlanych.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych beda podczyszczane w separatorze
substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem i odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Woda
bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociagowej. Scieki bytowe przewiduje sie odprowadzaé do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Scieki pochodzace z odwodnienia posadzki garazu podziemnego
odprowadzane beda do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem i po
podczyszczeniu zostang skierowane do wewnetrznej kanalizacji sanitarne;.

=
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