neks Nr 340/ UL NIM 1L 36981 360-W 2021
z dnia’ .%li ............. 2021r.

do Umowy Nr 924 / 04 z dnia 22 wrze$nia 2004 roku
o zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Watbrzych

zawarty na podstawie ustawy o gospodarce komunainej ( tj. Dz. U. z 2021 poz. 679 tekst jednolity)
i uchwaly Nr XXXIV/90/2001 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie utworzenia
jednoosobowej Spéiki z ograniczong adpowiedzialnoscia pod firmg Miejski Zarzad Budynkow' Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Watbrzychu ( ze zmianami ), pomiedzy:
Gming Watbrzych w imieniu ktérej dziala :
Pan Roman Szelemej - Prezydent Miasta Walbrzycha
a
Miejskim Zarzadem Budynkéw Sp. z o. 0. w Waltbrzychu ul. Gen. Andersa 48,
reprezentowang przez ;
Pana Kacpra Nogajczyka — Prezesa Zarzadu
Na podstawie § 15 ust. 1 umowy nr 924/04 z dnia 22 wrzesnia 2004 roku o zarzadzanie zasobem
komunalnym Gminy Walbrzych, Strony zgodnie wprowadzajg nastgpujace postanowienia
jako obustronnie wigzace.

§1
1) W § 3 Zarzadzanie | administrowanie w ust. 1 po punkcie j) dodaje sig punkt k) w brzmieniu:

Ky Zarzadca przygotowuje i sklada w imieniu i na rzecz Gminy Watbrzych wnioski o uzyskanie
finansowego wsparcia z Funduszu Doplat Banku Gospodarsiwa Krajowego na realizacje remontéw i
przebudowy budynkéw, lokali i budowe budynkéw, stanowigcych mieszkaniowy zastb Gminy Watbrzych.

§2 .
2) §5 otrzymuje brzmienie :

l. Techniczne utrzymanie zasob6éw _

1. Zarzadca zobowigzuje si¢ do zapewnienia wiasciwego technicznego utrzymania budynkow
i urzgdzefi z zachowaniem wymogéw prawa . budowlanego i przepisow dotyczgcych warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw w ramach przyznanych przez Gmine $rodkow.

2. Zarzadea zobowigzuje sie do objecia nadzorem technicznym rob6t budowlanych w budynkach
zasobu komunalnego Gminy Watbrzych wykonywanych przez inne podmioty za zgoda Gminy
z wytgczeniem inwestycji, remontéw kapitalnych i rozbiérek.

3. Zarzadca zobowigzuje sie do zapewnienia przegladéw technicznych budynkéw, lokali,
instalacji i urzgdzeri stanowigcych wyposazenie techniczne Zgodnie z wymogami prawa.

4. Obowigzki okreslone w § 5 pkt 1 beda realizowane na- podstawie zatwierdzonego przez Gmine
rocznego planu remontow.

5. Zarzgdca . prowadzi postepowania dotyczace ustalenia stanu technicznego nieruchomosci
spowodowanego szkodami gorniczymi w wyniku eksploatacji gérniczej prowadzonej na terenie Gminy.

a) W ramach w/w dziatann Zarzgdca jest zobowigzany do gromadzenia dokumentaciji, miedzy innymi
okresowych przegiadéw budowlanych itp. - ktdra bedzie stanowita podstawe do wystgpienia
z roszczeniem do Spolki Restrukturyzaciji Kopaltt S.A. z siedzibg w Bytomiu. )

b) Zarzadca zapewni do realizacji wiw zadania osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane zgadnie
z przepisami ustawy Prawo Budowlane niezbedne do okreélenia rodzaju i warto$ci szkody.

c) Zarzadca powoluje komisje do oceny stanu technicznego nieruchomosci spowodowanego szkodami
gorniczymi, w ktérej bedzie uczestniczyt réwniez przedstawiciel Gminy.

d) Zarzadca bedzie wystepowat w imieniu Gminy z roszczeniem odszkodowawczym do Spdiki
Restrukturyzaciji Kopalti S.A. w Bytomiu

€) W przypadku odmowy przez Spotke Restrukturyzacji Kopalfi S.A. w Bytomiu dobrowolnego uznania
roszczenia Zarzadca bedzie prowadzit w imieniu Gminy na podstawie udzielonego pemnomocnictwa
postepowania sadowe przeciwko Spdice Restrukturyzacji Kopalfi S.A. w Bytomiu o zapiate roszczenia.

f) W ramach wiw dzialan zarzadca jest zobowigzany do uczestnictwa i reprezentowania intereséw Gminy
na kazdym etapie prowadzonych spraw.

g) Koszty postgpowarn sgdowych bedzie regulowa¢ Gmina na podstawie dokumentow przedstawianych
przez Zarzgdce.



h) Zarzgdca po uprawomocnieniu sig¢ wyroku sgdowego przyznajgcego Gminie odszkodewanie wzywa
Spolke Restrukturyzacji Kopali S.A. w Bytomiu do zapiaty odszkodowania w terminie 7 dni
na wskazane przez Gmine konto bankowe Bank Millennium nr 19 1160 2202 0000 0004 9251 2045
i informuje o.tym fakcie Gmine oraz przekazuje oryginat wyroku.
IIl. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.
1. Zarzadca zobowigzuje sie¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji i urzgdzeri technicznych
w stanie sprawnosci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkdéw ich
uzytkowania.
2. Zarzadca zobowigzuje sie do zabezpieczania wolnych lokali przed samowolnym zajgciem
i dewastacijg zgodnie z uregulowaniami prawnymi obowigzujgcymi w Gminie.
3. Zarzgdca zapewni calodobowg obsluge nieruchomo$ci i lokali bedacych wiasnoscig Gminy
w zakresie robot awaryjnych i usuwania skutkéw awarii.
4, Zarzadca zobowigzuje si¢ do przedkladania Gminie corocznie potrzeb w zakresie remontow
biezacych.
5. Zakres remontéw biezacych, robot konserwacyjnych i robot awaryjnych, obejmuje
w szczegblnosci nastepujgce zadania: ,
a) remonty biezace budynkéw, lokali, pomieszczenh wspélnego uzytku i urzadzeri technicznych
lub wymiane elementéw wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych przepisami prawa
budowlanego i zgodnie ze sztukg budowlansg;
b) konserwacje i usuwanie awarii urzagdzen wyposazenia technicznego;
c) naprawy drég wewnetrznych, placéw. i zatok parkingowych oraz naprawy przytgczy sieciowych.
d) remonty elementéw budynkow takich jak: mieszkania, dachy, kominy, klatki schodowe itp. realizowane
przez Zarzadce sitami wiasnymi, objete sg trzyletnig gwarancja.
6. W ramach remontéw, konserwacji i .usuwania awarii Zarzadca begdzie wykonywal ponadto
w szczegbinosci nastepujace czynnosci
a) prowadzenie spraw zwigzanych z partycypaqq w kosztach wymiany stolarki okiennej, drzwiowej
zewnetrznej, wykladziny podiogowej-z wymiang piyt podiogowych w lokalach mieszkalnych, zgodnie
z zatwierdzonym regulaminem partycypacji na dany rok, w tym:
- przyjmowanie wnioskéw najemcow,
- dokonywanie oceny stanu technicznego stolarki okienne, - drzwiowej zewnetrzne;j, wyk}adzmy
oraz plyt podiogowych i ich zakwalifikowanie do wymiany wraz z partycypacja,
- dokonywanie rozliczen partycypaciji na podstawie przedstawionych przez najemce faktur.
b) skreslony.
c) ocena i wydawanie opinii o stanach technicznych lokali przeznaczonych do sprzedazy (opiniowanie
whioskow);
d) prowadzenie spraw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi z ruchu ludnosSci, w tym :
- ewidencjonowanie lokali wymagajgcych remontu,
- sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem remontow w lokalach poddanych remontom,
- sporzadzanie informacji w ukladzie rzeczowym z realizacji remontéw lokali zwolnionych dla potrzeb
Gminy,
- opiniowanie zamiaru wycofywania lokali mieszkalnych z eksploatacji przy udziale Gminy i zatatwianie
formalnosci zwigzanych 2z uzyskaniem decyzji organu administracji architektoniczno-budowlanej
o zmianie sposobu uzytkowania lokalu ;
€) opiniowanie lokalizacji budowy garazy i innych obiektow trwale zwigzanych- z gruntem i obiektéw
tymczasowych;
f) uzgadnianie i wydawanie opinii dotyczacych montazu telewizji kablowej;

g) wydawanie zezwolei na montowanie na nieruchomosciach anten telewizyjnych i innych
indywidualnych urzadzefi oraz kontrolowanie zgodnosci z przepisami ich zamontowania.

h)y .scisle wspdidzialanie =z organami  administracii publicznej i innymi instytucjami
w przedmiocie niedopuszczenia do zaistnienia zagrozen bezpieczenstwa os6b i mienia

oraz natychmiastowe podejmowanie $rodk6w zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia,

i) zabezpieczanie budynkéw w przypadku wystepowania klgski zywiotowej i zdarzen losowych;

j) przyjmowanie interesantéw w sprawach napraw i konserwacji budynkéw, prowadzenie ewidencji
i korespondencji z tym zwigzanej;

k) sporzadzanie protokoléw typowania robét remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiotu robot
i ich kosztu;



I)’ opiniowanie ‘wnioskéw w sprawach modemizacji, bgdZz legalizacji prac remontowych
lokalach mieszkalnych; dotyczacych:
- zmiany systemu ogrzewania,
- mozliwosci . wykonania pomieszczen higieniczno-sanitarnych, Zmiany ukladu funkcjonalnego
mieszkania, powierzchni uzytkowesj, itp.
- przebudowy wewnetrznej struktury lokalu, w przypadkach naruszajacych substancje mieszkaniowa.
- adaptacja pomieszczeri niesamodzielnych i pomieszczen- nie ‘sfuzgcych wczesnigj do -celéw
mieszkalnych oraz lokalu powstatego po podziale lokalu mieszkalnego na dwie samodzielne . jednostki
mieszkaine.. ,
!} prowadzenie spraw zwigzanych z wyrazaniem zgody ha wykonanie przez najemce remontu
w lokalu uzytkowym, w tym :
- przyjmowanie wnioskéw najemcéw lokali uzytkowych,
- dokonywanie oceny stanu technicznego lokalu uzytkowego,
- Zawarcie za zgoda i w imieniu Gminy porozumienia remontowego,
- dokonywanie rozliczefi kosztow trwalych ulepszeri w oparciu o zweryfikowane przez inspektora
nadzoru kosztorysy i rachunki,
- prowadzenie kompleksowo korespondencji w przedmiocie trwatych ulepszeri ‘i sposobu rozliczenia
kosztéw.
3) W § 8 Zasady wynagradzania i rozliczania, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:.

1) W Dziale | pkt. 2. otrzymuje brzmienie :

2. Naleznosci pochodzace z uméw najmu lokali i inne okreslone w ppkt 1, beda pobierane przez
Spéike i przekazywane od dnia 1 lipca 2021r. na rachunek Gminy nr 18 1160 2202 0000 0004 9251 2045
w Banku Millennium wedtug stanu $rodkow okreslonego na:

1) 10 dzier miesiaca - w terminie do 15 dnia danego miesigca,
2) 20 dzien miesigca - w terminie do 25 dnia danego miesigca,
oraz potwierdzone nota ksiegows jako wiasciwym dowodem ksieggowym.
2) W Dziale'll, po punkcie 1c) dodaje sig punkt 1d) w brzmieniu :
1d) Od 01.06.2021r. - Za czynnosci zarzgdzania i administrowania Zarzadca bedzie otrzymywaé
wynagrodzenie miesieczne netto w kwocie $522.381,50 zi, rocznie netto 6.268.578,00 zi, w tym:
dla nieruchomoséci mieszkalnych: 477.927,13 zi netto miesigcznie,
dla nieruchomosci niemieszkalnych: 44.454,37 zt netto miesiecznie,
dla nieruchomosci mieszkalnych: 5.735.125,54 zi netto rocznie,
dla nieruchomosci niemieszkalnych: 533.452,46 z1 netto rocznie.

§3
Pozostale warunki umowy nie ulegajg zmianie.
§4
Aneks wchodzi w Zzycie z dniem 1 czerwea 2021r.
§5

Aneks zostal sporzgdzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze
dia kazdej ze Stron.
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Aneks Nr+. '
2 dnia .. LZ., ......... 2021r.
. do Umowy Nr 924./ 04 z dnia 22 wrze$nia 2004 roku

o zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Watbrzych

zawarty na podstawie ustawy o gospodarce komunalnej ( ti. Dz. U. z 2021 poz. 679 tekst jedriolity)
i uchwaty Nr XXXIV/90/2001 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie utworzenia
jednoosobowej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Miejski Zarzad Budynkéw Spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Watbrzychu ( ze zmianami ), pomiedzy:
-Gming Watbrzych w imieniu kiérej dziata :
Pan Roman Szelemej — Prezydent Miasta Watbrzycha
a ,
Miejskim Zarzadem Budynkéw Sp. z 0. 0. w Walbrzychu ul. Gen, Andersa 48,
reprezentowang pizez :
Pana Kacpra Nogajezyka — Prezeésa Zarzgdu
Na podstawie § 15 ust. 1 umowy nr 924/04 z dria 22 wrze$nia 2004 roku o zarzgdzanie zasobem
komunalnym Gminy Waibrzych, Strony zgodnie wprowadzaja nastepujgce postanowiénia
jako obustronnie wigzace. '
§1

1) W § 3 Zarzadzanie i administrowanie w ust. 1 po punkcie k) dodaje si¢ punkt I) w brzmieniu: -

[) Zarzadca klasyfikuje, ewidencjoriuje i- rejestruje Zrodia ciepta i zrédla spalania w budynkach
stanowigcych zasob Gminy Walbrzych celem przygotowania i skladania w Centralne] Ewidencji
Emisyjnosci Budynkéw w imieniu Gminy Watbrzych deklaracji wymaganych prawem natozonym na
zarzgdcow nieruchomosci.

§2

1) W § 8 Zasady wynagradzania i rozliczania, wprowadza sie nastgpujace zmiany:
W Dziale ll, po punkcie 1d) dodaje sie punkt 1e) oraz 1f) w brzmieniu :
1e) Od 01.09.2021r. do 31.12.2021 r. - Za czynno$ci zarzgdzania i administrowania Zarzadca bedzie
otrzymywac wynagrodzenie miesieczne netto w kwocie 572.381,50 zi, w tym :
dia nieruchomosci mieszkalnych : 523 671,83 zi. netto miesigcznie,
dla nieruchomosci niemieszkalnych : 48 709,67 zi. nétto miesigcznie,
1) Od 01.01.2022 r. - Za czynAnosci zarzgdzania i administrowania Zarzadca bedzie otrzymywat
wynagrodzenie miesieczne netto w kwocie 555.714,83 zi, rocznie netto 6.668.577,96 zi, w tym:

dla nieruchomosci mieszkalnych; 508.423,81 zt netto miesigcznie,
dla nieruchomaosci niemieszkalnych: 47.291,02 z} netto miesiecznie,

dla nieruchomosci mieszkalnych: 6.101.085,72 zi netto rocznie,
dla nieruchomosci hiemieszkalnych: 567.492,24 zt netto rocznie.

§3
Pozostate warunki umowy nie ulegaja zmianie.

§4
Aneks-wchodzi w zycie z dniem 1 wrze$nia 2021r.

§5

Aneks zostat sporzadzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplaize
dla kazdej ze Stron.
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2 dnia .01} JLG.. 2022,

do Umowy Nr 924 / 04 z dnia 22 wrzes$nia 2004 roku
o zarzadzanie zasobem komunainym Gminy Watbrzych

Aneks Nr UHLW ..... !%6 19 8 j% O

zawarly na podstawie ustawy o gospodarce komunalnej ( fj. Dz. U. z 2021 poz. 679 tekst jednolity)
i uchwaly Nr XXXIV/90/2001 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie utworzenia
jednoosobowej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma Miejski Zarzad Budynkow Spékka
2 ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Watbrzychu ( ze zmianami ), pomigdzy:

Gming Walbrzych w imieniu ktorej dziata :

Pan Roman Szelemej — Prezydent Miasta Watbrzycha

a .
Miejskim Zarzadem Budynkéw Sp. z 0. 0. w Walbrzychu ul. Gen. Andersa 48,

reprezentowang przez :

Pana Kacpra Nogajczyka — Prezesa Zarzadu

Na podstawie § 15 ust. 1 umowy nr 924/04 z dnia 22 wrze$nia 2004 roku o zarzgdzanie zasobem
komunalnym Gminy Waltbrzych, Strony Zgodnie wprowadzajg nastepujace postanowienia
jako obustronnie wigzace.

§1

W § 8 Zasady wynagradzania i rozliczania, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1. W Dziale Il po pkt. 1f) dodaje si¢ punkt 1g) w brzmieniu:
1g) Od 01.06.2022r. - Za czynnoSci zarzadzania i administrowania Zarzgdca bedzie otrzymywadé
wynagrodzenie miesigczne netto w kwocie 5§83.389,43 zt, rocznie netto 7.000.673,16 21, w tym:
dla nieruchomosci mieszkalnych: 530.884,3821 netto miesigcznie,
dia nieruchomosci niemieszkainych: 52.605,05 zI netto miesiecznie,

dla nieruchomosci mieszkalnych: 6.370.612,56z1 netto rocznie,
dla nieruchomosci niemieszkalnych: 630,060,860 2t netto rocznie,
2. Dodaje sig Dzlat VIl w brzmieniu:
Strony wyraiajq zgode na wystawianie i otrzymywanie faktur ustrukturyzowanych przy uyciu
Krajowego Systemu e-faktur z zastosowaniem obowiazujacych przepiséw prawa.

§2,
Pozostale warunki umowy nie ulegaja zmianie. N

§3
Aneks wchodzi w zycie z dniem 1 czerwca 2022 r.

§4

Aneks zostat sporzadzony w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze
dia kazdej ze Stron
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Z dnia } ................... 2023r.

do Umowy Nr 924 / 04 z dnia 22 wrze$nia 2004 roku
\ © zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Walbrzych

zawarty na podstawie ustawy o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z 2021 poz. 679 tekst jednolity)
i uchwaly Nr XXXIV/90/2001 Rady Miejskie] Watbrzycha z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie utworzenia
jednoosobowe] Spétki z ograniczong odpowiedzialnosciq pod firma Miejski Zarzad Budynkéw Spolka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Watbrzychu (ze zmianami), pomiedzy:

Gming Watbrzych w imieniu ktérej dziata :
Pan Roman Szetemej — Prezydent Miasta Walbrzycha

a

Miejskim Zarzadem Budynkéw Sp.z 0. 0. w Watbrzychu ul. Gen. Andersa 48, reprezentowang przez:
Pana Kacpra Nogajczyka — Prezesa Zarzgdu

Na podstawie § 15 ust. 1 umowy nr 924/04 z dnia 22 wrzesnia 2004 roku o zarzgdzanie zasobem
komunalnym Gminy Walbrzych, Strony zgodnie wprowadzajg nastepujace postanowienia jako obustronnie
wigzace.

§1

1) W §3 Zarzadzanie i administrowanie w ust. 1 sfowa:

»1. Zawierania (wypowiadania, Zmian) na rzecz i wimieniu Gminy uméw (za wyjatkiem umoéw wymienionych
w ppkt a, ktore bedg zawierane w imieniu  Zarzgdcy) zwigzanych z zarzadzanym zasobem,
a w szczegoblnoscei:”

zastepuje sie sfowami:

»1. Zawierania (wypowiadania, zm ian) narzecz i w imieniu Gminy uméw (za wyjatkiem umoéw wymienionych
W ppkt a, ktére bedg zawierane w imieniu Zarzadey, a takze za wyjatkiem uméw kompleksowych
sprzedaly energii elektrycznej wraz z obstugg dystrybucji w budynkach gminnych wyposaionych w
instalacje fotowoltaiczng, ktére beda zawierane bezposrednio przez Gming) zwigzanych z zarzgdzanym
zasobem, a w szczegélnoéci:”

§2 °
Pozostate warunki umowy nie ulegajg zmianie,

§3
Aneks wchodzi w Zycie z dniem 01 lipca 2023 r,

§4

Aneks zostat sporzgdzony w czterech Jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze
dia kazdej ze Stron.
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TEKST JEDNOLITY

do Umowy nr 924/04
z dnia 22 wrze$nia 2004 roku
o zarzgdzanie zasobem komunalnym Gminy Walbrzych
sporzadzony wg stanu umowy na dzier
18 wrzesnia 2019 roku
uwzglednlajacy zmiany umowy wprowadzone aneksami nr !

L.p. Nr aneksu Data aneksu
1. 5004 1154/2004 © 30.11.2004

2 11/2005 330/05 01.04.2005
3. 12/2005 347/05 14042005

4 2412005 1466/05 ' 18.11.2005

5 28/06 104/06 ] 06.02.2006

6. . 3002006328  29.03.2006
7. Bez numeru/2006 ! 25.05.2006

8& | 11882006 | 04.10.2006
e 1560/2006 ]  08.12.2006
10. 509/2007 ‘ 23.05.2007
1. 14UMMWIMAIB66/360-W/2007 23.10.2007
12| 18UMAWIMA386/360-W/2007 |  11.01.2008

13. | 19/UMMIM//366/360-W/2007 | 28.11.2007
14, | 23/UMWIMI/366/360-W/2007 | 07.01.2008
15. | 39/UMAWIM/366/360-W/2008 ' 30.11.2008
6. | 41/UMANIMI366/360-W/2009  15.01.2009
17. | GOIUMMIMIBE/360-WI2000 | 27.10.2008
18 TUUMMWIMBES3B0-W2010 | 22.04.2010
| 9. | s5UMAVIMIBBEI3B0-W2010 | 17.11.2010
20. SOUMMWIMIZEE/360W/2011 | 07.01.2011
21. 106/UMMIM/366/360-W/2011 | 08.08.2011
22 112/UMMVIMI366/360-Wi2011 | 107.10.2011
23, 115/UMMIMI366/360-W201 | 28.10.2011
24, 120/UMMIM/366/360-W2011 | 14.11.2011
25. | 129[UMMWI M/366/360-W/2012 | 06.03.2012

26. 134/UM/WIMY/366/360-W/2012 14.05.2012
27. 181 /UMMWIMI366/360-W/2013 01.032013
28, 263/UMMIMA/366/360-W/2015 | 23.11.2015
29. | 312/UMANIMA/366/98/360-WI2018 | 04.04.2018
300 | 313UMAIMA/3EE360-W2019 | 09.04.2019
HEA  314/UMIMII/366/98/360-WI2019 | © 20.05.2019

32, 31 SluM/w IMIII366[98/360-W1201 9 ! _ 1 8.09_.201 9
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Zawarta na podstawie ustawy o Gospodarce komunalnej ( Dz. U. 2019 poz. 712 tekst jednolity
z 4 kwietnia 2019r) i uchwaly Nr XXXIV/90/2001 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 kwietnia
2001r. w sprawie utworzenia jednoosobowej Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia pod firma

Miejski Zarzad Budynkéw spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Walbrzychu,
pomiedzy :

. Gmina Watbrzych w imieniu ktére] dziata:
Piotr Kruczkowski — Prezydent Miasta Watbrzycha
Robert Hada$ — Skarbnik Miasta Walbrzycha

zwang dalej “Gming”

a

ll. Miejskim Zarzadem Budynkow Sp.zo0.0.w Watbrzychu, reprezentowana przez:
Grazyne Muszyriskg — Szmaj — Prezesa Zarzadu
Woijciecha Czerwiriskiego — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej “Zarzadcy”
na okres od dnia 22 wrzesnia 2004 roku na czas nieokresiony.

§1
Postanowienia ogdlne

Przez uzyte w umowie pojecia rozumie sig:

zarzadzanie nieruchomosécia — polega na podejmowaniu decyzji i ‘dokonywaniu czynnosci majgcych
na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczetistwa uzytkowania | whasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscis;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosg;

w ramach umocowania w niniejszej umowie.

windykacja - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania zarzadcy zmierzajgce do odzyskania naleznosci
Gminy, z wylaczeniem postepowania sgdowego i egzekucyjnego;

administrowanie - czynno$ci prawne wykonywane przez Zarzgdcg w imieniu Gminy,
obstuga lokali, budynkéw i mieszkancow w zakresie prowadzenia ewidencii zasobow,
rozliczania i ewidencjonowania optat i pobieranych na eksploatacje zaliczek;

eksploatacja - obejmuje w szczegblnosci czynnosci utrzymania porzadku i czystoéci zarzgdzanhego
mienia, okresowe przeglady techniczne i kominiarskie budynkéw, zapewnienie dostaw mediow
do nieruchomosci i pomieszczen wspolnego uzytku, ubezpieczenia budynkéw itp. czynnosci;

awaria - nagle, niezamierzone uszkodzenie elementu lub ustroju budynku, instalacji lub urzadzenia
technicznego, mogacego spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikéw obiektu budowlanego
oraz narazié ich i zamawiajacego na straty materialne,

usuwanie awarii - nalezy przez to rozumieé czynnoéci podejmowane przez Zarzadcg w ramach
zarzadzania nieruchomoséciami zabudawanymi i administrowania lokatami, polegajgce na zabezpieczeniu,
usuwaniu przyczyn i skutkébw awarii, w zakresie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
i gazowych, piecéw grzewczych kaflowych i instalacji centralnego ogrzewania;

konserwacja - wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw
budynkoéw i nieruchomosci,

remont biezacy (naprawy biezace) - okresowy remont nieruchomosci, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia elementéw wyposaZenia technicznego w budynku i utrzymania nieruchomosci
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we whasciwym stanie technicznym;

remont kapitalny (naprawa giéwna) - remont nie bedacy remontem biezgcym, polegajgcy
na przywroceniu nieruchomosci lub jej elementu do pierwotnej wartosci uzytkowej i wigzacy sie
z poniesieniem znacznych nakiadéw. Remont kapitalny polega na catkowitej wymianie co najmniej jednego
elementu budynku i podwyzszeniu warto$ci $rodkéw trwatych;

biezace i techniczne utrzymanie zasoboéw - zadania eksploatacji, konserwacji, drobnych napraw
i rob6t awaryjnych remontéw biezacych i kapitalnych;

obstuga wspdlnot mieszkaniowych - czynnosci zwigzane z wykonywaniem zarzadu wspoinota
mieszkaniowg badz zarzgdzanie nieruchomoscia wspolng, powierzone Zarzgdcy przez wspolnote
na warunkach okresionych uchwatg wspéinoty i zawartej ze wspéinota umowy o zarzgdzanie,

zaliczka na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspoding - oplaty wilascicieli
na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, obejmujgcej wydatki na remonty i biezaca konserwacje,
opfaty za dostawy energii elekirycznej i cieplnej, gazu i wody oraz optaty za antene zbiorcza, winde
i domofon, ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne, chyba ze pokrywane sa bezposrednio

przez wiascicieli lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci, wynagrodzenia czionkéw zarzadu
lub zarzadcy;

oplaty za media - oplaty za dostawe wody, odprowadzenie sciekow, dostawe energii cieplnej,
wywoz nieczystosci, gospodarowanie odpadami komunalnymi a w przypadku gdy mieszkaricy
nie posiadajg indywidualnych umoéw z dostawcami mediéw — oplaty za dostawe energii elekirycznej,
gaz oraz oplaty za inne ustugi komunaine o charakterze powszechnym.

wolny lokal ~ lokal zwolniony przez poprzedniego uzytkownika, przejgty przez Zarzgdce w wyniku
komisyjnego otwarcia lub wykonanej eksmisji;

roczny pian remontdw — opracowane przez Zarzadce, zaopiniowane przez Wydziat Infrastruktury Miasta
i zatwierdzone przez Prezydenta zestawienie rzeczowo-finansowe planowanych do realizacji
w danym roku remontéw w budynkach i mieszkaniach gminnych w ujeciu rodzajowym i branzowym;

plan potrzeb remontowych — sporzadzone przez Zarzgdce zestawienie rzeczowe niezbednych remontow
budynkéw i mieszkan gminnych, ktérych potrzeba realizacji wynika: z dokonanych okresowych przeglgdéw
budowlanych, interwencji i skarg lokatoréw, nakazéw PINB-u, sanepidu itp., okre$lajagce szacunkowy
poziom wydatkéw (naktadéw) w danym roku kalendarzowym,

nieruchomosci mieszane - nieruchomosci, ktére w czeéci  stanowig  nieruchomosg,

na ktérej zamieszkujg mieszkancy, a w czedci nieruchomosé, na ktorej nie zamieszkujg mieszkancy,
a powstajg odpady kemunalne.

zasdb/majatek przedsiewziecia - stosownie do zapiséw zawartych w Uchwale nr VIll/112/2015 Rady
Miejskiej Watbrzycha w sprawie emisji obligacji przychodowych Gminy Walbrzych na lata 2015-2030,
a takze stosownie do zapiséw Umowy organizacji emisji obligacji przychodowych zawartej pomiedzy
Gming Watbrzych, a Bankiem DnB Bank Polska SA - wskazany zostat majatek przedsigwzigcia okreslony
w Zatgcznikach 1,2,3 do ww. uchwaly.
§2
Przedmiot umowy i zakres obstugi zasobéw

1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie i administrowanie zasobem komunainym Gminy Watbrzych.

Szczegdlowy wykaz stanu zascbu komunalnego, na ktérym bedzie realizowany przedmiot umowy

zawierajg zatgcznikinr 1,2 3.
2. Wykazy ckreslone w zatacznikach nr 1, 2, 3 s3 zmienne i bedg aktualizowanea wg potrzeb.

Zmiany wymagajg zaakceptowania przez obie strony Umowy.

31 Skreslony.
4, Zarzadca zobowigzany jest, zgodnie z Ustawa o ochronie danych osobowych, zastosowaé Srodki
J techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone przetwarzanych danych osobowych.
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5. Najpézniej w terminie 30 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy, Zarzadca
zobowigzany jest usungé w sposob trwaly ze swoich zbiorébw danych wszystkie dane osobowe,
ktdre przetwarzat w zwigzku z wykonywaniem umowy, po uprzednim protokolarnym przekazaniu
tych danych Gminie.

§3

Zarzadzanie i administrowanie

W ramach czynnoéci zarzadzania i administrowania Zarzgdca zobowigzuje sig do:

1. Zawierania (wypowiadania, zmian) na rzecz i w imieniu Gminy umow (za wyjgtkiem umow
wymienionych w ppkt a, ktére bedg zawierane w imieniu Zarzgdcy) zwigzanych z zarzgdzanym
zasobem, a w szczegbinosci :

a) umow z podmiotami gospodarczymi o swiadczenie ustug komunalinych w zakresie dostarczania

energii elektrycznej , zimnej i cieptej wody, ‘centralnego ogrzewania, odprowadzania $ciekow,

utrzymania czystoéci i porzadku i -innych ustug oraz realizowanej systemem zleconym biezacej

i technicznej obslugi zasobdw,

b) uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na warunkach okresionych

w obowigzujacych przepisach i uchwatach organéw Gminy;

c) uméw dzierzawy i najmu gruntdbw na warunkach okreslonych w stosownych uchwatach

i zarzgdzeniach organéw Gminy;

d)  uméw o przejecie diugu przystugujgcego Grinie w stosunku do najemcéow lokali;

e) innych uméw, np. dzierzawy ogrodkoéw przydomowych, dzierzawy miejsc przeznaczonych

na eksponowanie reklam, dzierzawy miejsc przeznaczonych na ustawienie urzadzen

do zbierania odpaddéw wg zasad okreSlonych przez Gming przy wspolpracy z Zarzadcg

i wg stawek okreslonych przez Gming.

f)  uméw w sprawie remontow lokali na koszt wiasny przysztego najemcy;

g) umbw w sprawie modernizacji lokali mieszkalnych;

h) porozumien w sprawie remontéw lokali uzytkowych;

i)  uméw w sprawie partycypacji w kosztach wymiany stolarki okiennej, drzwiowej zewnetrznej,
wyktadziny podtogowej z wymiang piyt podiogowych w lokalach mieszkalnych.

j) zawieranie uméw w sprawie przejecia i oprozniania lokali po zgonach najerncow
lub porzuceniu lokali przez najemcow lub uzytkownikow.

2. Opiniowania wnioskéw i stosownych dokumentéw dla oséb zainteresowanych zakupem, najmem,
dzierzawg nieruchomosci, obiektéw, lokali i gruntéw oraz modernizacjg lokali oraz ustanawianiem
sluzebnosci przesylu. Zarzadca zobowigzany jest do przekazania Gminie opinii dotyczacej
ustanowienia stuzebnosci przesytu w terminie do 21 dni od dnia przekazania wniosku.

3. Naliczanie czynszu, zaliczek i innych oplat oraz dokonywanie zmian przypisu zmiany cen usiug
oraz przyjmowania od najemcow o$wiadczen o wszystkich zmianach majacych wplyw na wysokosé
oplat, a takze o innych okolicznosciach majgcyeh wplyw na tre$¢ umowy najmu.

3a. Dokonywanie we wspdipracy z Gming Walbrzych, weryfikacji dochodéw najemcow oraz  oséb
prowadzacych wspdine gospodarstwo domowe na podstawie skladanych deklaracji
o wysokosci dochodéw oraz oéwiadczen o stanie majgtkowym.

3b. Dokonywanie zmian wysokoéci czynszu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa.

4, Okresowego prowadzenia rozliczes z lokatorami z tytutu dostaw mediéw, za kt6re optaty pobierane
s3 zaliczkowo np. za pobdr wody i odprowadzanie sciekow, za dostawe ciepla i podgrzanie wody
~ nie rzadziej niz raz na rok.

5. Kontroli i weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym,
formainym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

6. Pobieranie i ewidencjonowanie oplat z tytutu umownego i bezumownego uzytkowania lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, gruntéw, ogrédkéw przydomowych, eksponowania reklam
i innych optat.

7. Pobieranie i ewidencjonowanie zaliczek i optat — wynikajgeych z uzytkowania lokali — obejmujgcych
przede wszystkim: dostawe wody i odprowadzenie éciekéw, dostawe energii ciepinej do ogrzewania
pomieszczeft i podgrzania wody, dostawe gazu, usuwanie nieczystosci stalych i plynnych,
uzytkowanie anten zbiorczych, wind i innych opfat jezeli lokatorzy nie posiadajg uméw zawartych
bezposrednio z dostawcami mediéw lub dostawcg ustug.
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Realizacji obowigzkéw ,wynajmujgcego” wynikajacych z zawartych uméw najmu i abowigzujacych
przepisow, w szczegolnoSci zapewnienia lokatorom dostaw mediéw, $wiadczenia ustug
komunalnych oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych jak réwniez
zapewnienia mozliwosci korzystania z urzadzeh i pomieszczeri wspdinego uzytku, zgodnie
z przeznaczeniem, do wielkosci zapewnionych srodkéw.

9. Podejmowania czynnosci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzaw
oraz innych tytutéw i bezumownego uzywania.

10.  Organizowania i przeprowadzania przetargéw i negocjacji na najem lokali uzytkowych, pomieszczen
gospodarczych pofozonych w budynkach mieszkalnych, najem i dzierzawe nieruchomosci
gruntowych w tym:

a) gromadzenia informacji o stanie technicznym, strukturze i ukiadzie funkcjonalnym lokali;
b) sporzadzania list przetargowych w porozumieniu z Prezydentem Miasta;

c) ogtaszania przetargdw;,

d) przyjmowania ofert;

e) przeprowadzania licytacji i obsiuga biurowa przetargow.

11. Gromadzenia materiatow i przygotowywania spraw dotyczacych lokali uzytkowych i garazy
do negocjacji stawek czynszu najmu na zasadach okreslonych uchwatami organéw Gminy
oraz przeprowadzenia negocjacji w porozumieniu i pod nadzorem Gminy.

11a. Gromadzenia materialow i przygotowywanie spraw dotyczacych uméw dzierzawy na zasadach
okreslonych przepisami organéw Gminy (zbieranie opinii, przeprowadzanie wizji w terenie).

11b. Sporzadzania wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy i przekazywanie do Gminy

' w celu uzyskania opinii, przedstawienia Prezydentowi i zatwierdzenia.

12a. Prowadzenia spraw zwigzanych ze sprzedaza mieszkar i lokali uzytkowych w zakresie:
przyjmowania i opiniowania wnioskéw wg uzgodnionego przez strony wzoru, udzielania
wyczerpujgcych informacji najemcom o trybie i warunkach nabycia lokali a takze informacji
0 zobowigzaniach wspdlnoty mieszkaniowej oraz wspétpracy wiasciwym Wydziatem Urzedu
Miejskiego w zakresie przygotowania niezbednej dokumentacji w celu sprzedazy. Zaopiniowanie
protokoiu rokowari i wypetnienie zatacznika do niego zawierajgcego miedzy innymi informacje
o zobowigzaniach wspéinoty mieszkaniowej { dotyczy wspéinot zarzadzanych przez MZB)
nastapi w terminie do 21 dni od dnia jego otrzymania.

12b. Opiniowania wnioskéw o nabycie nieruchomosci gruntowych.

13.  Przygotowanie dokumentacii dotyczacych spraw zwigzanych z roszczeniami za szkody wyrzadzone
w mieniu Gminy powierzonym na podstawie niniejszej umowy oraz niezwiloczne zgfaszanie tych
faktéw Gminie, po uzyskaniu tej informacji przez Zarzadce.

14.  Opiniowanie wnioskéw najemcéw o podnajem lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy.

15, Zawierania uméw o uzyczenie w oparciu o decyzje Prezydenta Miasta.

16.  Prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcéw o odszkodowania za szkody wynikle
z tytutu wad technicznych obiektow i instalacji wewnetrznych, wypadki spowodowane wadami
technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujgcego.

17.  Niezwtocznego zglaszania Gminie faktu samowolnego wycinania drzew i krzewow.

18. Przyjmowania i sprawdzania kompletnosci wnioskéw o umorzenie, rozkladanie na raty
craz o " odpracowanie” zadtuzenia za lokale komunalne zgodnie z obowigzujacg instrukcja
windykacyjng.

19.  Opiniowania spraw w zakresie zwalniania hajemcy z obowigzku przywrécenia poprzedniego
stanu lokalu po zakoriczeniu stosunku najmu i przedktadania ich do decyzji Gminie.

20. Okreslania warunkéw remontow lokali wykonywanych przez najemcéw na ich wniosek i na ich koszt.

21.  Wydawania zezwolen na parkowanie pojazdow w obrebie nieruchomosci.

22. Zglaszania Gminie faktu samowoinych zajed lokali oraz lokali zajmowanych bez tytutu prawnego,
niezwlocznie po uzyskaniu informacji przez Zarzadce.

23. Wspodlpracy z Gming w zakresie:

a) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i lokali lub ich czesci zgodnie z obowigzujgcym prawem;
b) uzgodnieri zwigzanych z lokalizacjg na obstugiwanym terenie budynkdw gospodarczych,
bedacych obiektami o charakterze tymczasowym;
¢) uzgodnieri zwigzanych z przejsciem przez teren zarzgdzany nowych sieci uzbrojenia
technicznegoe;
d) ruchu ludnosci;
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24.

25.

26,

27.

28a.

28b.

28¢c

28d.

29.

30.

31.

32.

e) zarzadca zobowigzuje sie do wspolpracy w zakresie wykonywanych
rob6t budowlanych przez inne podmioty za zgoda gminy w budynkach zasobu komunainego
Gminy Watbrzych.

f) przyjecie do realizacji na uzgodnionych miedzy stronami zasadach okreslonych
w Dyspozycji nr 8/2015 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 22 pazdziernika 2015r
oraz w oparciu o przepisy prawa - obowigzki wynikajgce z organizacji emisji obligac;i
przychodowych Gminy Waibrzych na lata 2015-2030.

g) przyznawania prawa najmu do nowo wybudowanych Ilokali mieszkalnych, umarzania
wierzytelno$ci, rozktadania na raty, odpracowywania zadiuzenia 2wigzanego
Z uzytkowaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Opiniowania i przedkiadania wraz z wnioskami spraw o rozstrzygnigcie przez Prezydenta Miasta
w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi (zmiana najemcy, przebranzowienie, zmiana zakresu
dziatalnosci itp.).

Biezacego zglaszania Gminie wolnych lokali oraz przekazywania pisemnych informacii
o zwalnianych lokalach i stanie wolnych lokali potozonych w zasobach powierzonych w ramach
ninigjszej umowy.

Prowadzenie ewidencji budynkéw i zasobow, uwzgledniajgcych réwniez ewidencie i rejestry
w zakresie:

a) wolnych lokali;

b) najemcdw i wplaconych przez nich czynszow,

c) ruchu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi;

d) wodomierzy zainstalowanych w lokalach;

e) ogrodéw przydomowych;

f) terenéw przeznaczonych do codziennego sprzatania;

g) szamb;

h) terenéw przeznaczonych na ustawienie urzadzer do zbierania odpadéw ze wskazaniem
nieruchomosci, ktére z nich korzystaja.

Prowadzenie ewidencji kosztéw wywozu nieczystosci ptynnych, zuzycia wody, zuzycia energii
elektrycznej, Swiadczenia ustug kominiarskich itp.

Prowadzenia dokumentacji dotyczacej lokali i biezacego jej aktualizowania obejmujgcej m.in.:

a) protokoty zdawczo-adbiorcze;

b) umowy najmu,

¢) inne dokumenty niezbedne do obcigzen najemeow z tytutu uzytkowania fokali.

Prowadzenia dokumentacji dotyczacej nieruchomo$ci i biezacego jej aktualizowania
obejmujgeej mu.in:

a) protokoly zdawczo-odbiorcze;

b) umowy najmu, dzierzawy;

¢) inne dokumenty niezbedne do obcigzer najemcow z tytulu uzytkowania nieruchomosci.

. Prowadzenia dokumentacji dotyczgcej lokali i nieruchomosci obejmujgcej protokoly pomiardw

powierzchni uzytkowej.

Prowadzenia dokumentacji, w tym umdw z wykonawca uslugi, dokumentéw potwierdzajgcych
wykonanie ustugi, zwigzanych z kosztami przejgcia i oprézniania lokali po zgonach najemcow

lub porzuceniu lokali przez najemcéw lub uzytkownikow.

Rozstrzygania spraw spornych pomiedzy lokatorami powstalych na tle eksploatacji zasobéw
lokalowych, wymiaru czynszu i innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z najmem lokali.
Zbierania dowod6éw w sprawach o wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu | uporczywego
naruszaniu zasad wspéizycia spotecznego, albo dzialaniach najemcéw powodujgce celowe
niszczenie lokali i budynkéw. W uzasadnionych przypadkach rozwigzywanie umow najmu.
W przypadkach dewastacji lokali przez ich uzytkownikéw, Zarzadca zobowigzuje sie
do niezwiocznego powiadamiania o tym fakcie Gminy, po uzyskaniu informacji.

Wspdipraca z zarzgdcami wsp6inot mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktorych Spotka nie petni
funkcji zarzadey nieruchomoéci wspéinej, a jedynie administruje lokalami Gminy, w zakresie
nalezytego utrzymania technicznego i eksploatacyjnego lokali gminnych

oraz przekazywania informacji o ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalach gminnych.

a. Przygotowywania projektéw porozumien zwigzanych z rozktadaniem na raty naleznosci
zwigzanych z uzytkowaniem lokali stanowigcych wiasnoéé Gminy Walbrzych, w oparciu o decyzjg
Prezydenta Miasta Walbrzycha lub oséb upowaznionych przez Prezydenta Miasta.
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33.

34.

35.

36.

37.
38.
38a.

38b.

39.
40.

41.

42.

43.

44,

45.

b. Przekazywania informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan przez Gmine
w sprawie udzielanych ulg przedsiebiorcom oraz udzielania znizek w stawce czZynszu za hajem
lokalu uzytkowego wg wzoru i na zasadach okreslonych przez strony umowy.
Prowadzenie | aktualizacja ewidencji osobowej najemcow i uzytkownikéw dla kazdego lokalu
mieszkalnego i uzytkowego, a w szczegéinosci liczby oséb faktycznie zamieszkujgcych
w poszczegolnych lokalach mieszkalnych. -
Dokonywania przegladéw administrowanych lokali- w celu ustalenia stanu faktycznego
oraz sporzgdzania miesigcznych wykazéw o aktualnej liczbie Iokali samowolnie zajetych
oraz oczekujgcych na zasiedlenie
Zgloszenia do Gminy zwolnionych lokali w terminie do 14 dni liczac od daty przejecia lokalu
przez Zarzadce,
Przygotowania protokolu typowania robét wraz z szacunkowymi kosztami w terminie 1 miesigca
liczac od daty przejecia lokalu przez Zarzadce, a na zadanie Gminy przygotowania kosztorysow
w terminach uzgodnionych z Zarzadca.
Prowadzenia magazynéw, w ktorych przechowywane sg przedmioty z komisyjnych otwaré.
Prowadzenia windykacji przedsadowej wobec diuznikéw Gminy.
Zamieszczanie klauzuli, w wezwaniach do zaplaty kierowanych do diuznikéw, dajacej podstawe,
w przypadku nieuregulowania naleznosci, do przekazania danych do Biur informagji Gospodarczych
SA. z ktorymi Gmina Watbrzych ma podpisane umowy o udostepnianie informacji gospodarczych”
Dokonywania wpis6w, aktualizacji i wykreslen diuznikéw w Biurach Informacji - Gospodarczych
z ktérymi Gmina Walbrzych ma podpisane umowy o udostepnianie informacji gospodarczych
na podstawie kryteribw okreslonych przez Gming w porozumieniu z Zarzadcy i na zasadach
wspolpracy w tym zakresie. Wpis, aktualizacja i wykreslenie nastepuje zgodnie z wymaganiami
okre$lonymi w ustawie 2z dnia 9 kwietnia 2010 roku o udostepnianiu informacji gospodarczych
i wymianie danych gospodarczych.
Uczestniczenia w eksmisjach z lokali gminnych oraz zabezpieczenia technicznej obstugi eksmisji.
Biezgcego przekazywania do Biura Lokalowego Urzedu Miejskiego w Watbrzychu dokumentacji
w sprawach o eksmisjg, 2 do Biura Windykacji Urzedu Miejskiego w Walbrzychu dokumentagii
0 zaptate wobec 0s6b, ktdre zajmuija lub zajmowaly lokale gminne.
Prowadzenia spraw zwigzanych ze zmiang zakresu remontu lokali mieszkalnych
oraz prolongata terminu zakorczenia remontu wykonywanego przez przyszlych najemcow,
na ich wniosek.
Uczestniczenia wspéinie z Gming w inwentaryzaciji ilo$ciowej budynkéw komunainych bedacych
w zarzadzaniu Spélki.
Szczegolowego rozbicia sald figurujacych w ksiggach rachunkowych na naleznosci i wptaty,
z wyodrebnieniem poszczegblnych okreséw ich wymagalnosci, za okres od 1 wrzesnia 2001r.
do daty wdrozenia oprogramowania Zintegrowanego Systemu Zarzadzania Nieruchomosciami
“GRANIT", w terminie do 31 grudnia 2012r.
Przekazywania Gminie, w terminie 14 dni od daty podpisania w imieniu Gminy, wszystkich uméw,
aneksdw, protokotéw zdawczo — odbiorczych majacych wplyw na powstanie i wygaszenie
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci, rolnym i le§nym,
Zarzagdca bedzie przekazywat Gminie do 10-go dnia kalendarzowego kazdego miesiaca,
Za miesigc poprzedni :
® deklaracje (pierwsze/nowe/korekty deklaracji) w sprawie WysokoSci oplat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, sporzadzone w wersji papierowej.
zestawienia zbiorcze dotyczace nowych deklaracji, kiére bedg zawieraly nastepujgce dane :
wysokos$¢ oplat za lokale mieszkalne, wysokos¢ oplat za lokale uzytkowe, ogéing sume oplat
dla danej nieruchomosci, sporzadzone w formacie txt.
§4
Eksploatacja

Zarzadca zobowigzuje si¢ do zapewnienia warunkéw do utrzymania porzadku i czystosci zgodnie
z wymogami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu porzadku i czystosci w Gminach i uchwatach
organow Gminy. Zarzgdca zapewnia w ramach umowy realizacje nastepujacych zadan:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym budynkéw i ich otoczenia, pomieszczen

przeznaczonych do wspoinego uzytku mieszkaricéw oraz nieruchormriosci gruntowych poprzez
nastepujgce zadania:
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a) codzienne sprzatanie polegajace odpowiednio na zamiataniu, zbieraniu odpadow, grabieniu
lici i innych zanieczyszczef z terendw nieruchomosci zabudowanych (przez codzienne
sprzatanie rozumie¢ nalezy $wiadczenie tych ustug od poniedziatku do soboty),
e« z parterbw Klatek schodowych do pierwszych stopni schodowych prowadzgcych
na wyzsze kondygnacje,
© z chodnikéw i przejé¢ (przez sprzatanie chodnikéw nalezy rozumie¢ roéwniez zbieranie
papieréw, odpadéw znajdujacych sie od strony ulicy przy krawezniku chodnika), z podworzy
i wokot pojemnikow, z terendw zieleni przydomowej,
b) utrzymanie czysto&ci
& na terenach zieleni,
« na nieruchomosciach gruntowych,
z czgstotliwoscig ustalong z Gming,
c) utrzymanie czystosci raz w miesigcu w korytarzach piwnicznych i na strychach,
d) niezwioczne usuwanie i wywoz nieczystosci powstalych w wyniku sprzatania posesiji,
utrzymania czystosci,
e) odchwaszczanie w okresie wiosenno - letnim (w przypadku wystgpienia
takiej potrzeby) chodnikéw, przejs¢, drog, podworzy,
f) mycie tablic informacyjnych z nazwami ulic i numerami budynkow,
g) usuwanie ogloszef, plakatéw, reklam z miejsc do tego nie przeznaczonych,
h) opréznianie koszy ulicznych na $mieci, ustawionych na nieruchomosciach gruntowych
okreslonych w zatgczniku nr 1 3.

2. Utrzymanie terenéw zielonych poprzez nasigpujace zadania: .
a) koszenie traw w okresie od wiosny do jesieni z czestotliwoscig ustalong z Gmina,
b) odchwaszczanie w okresie wiosenno - letnim (w przypadku wystgpienia
takiej potrzeby) terendw zielonych, -
c) ustalanie potrzeb w zakresie wycinki i nasadzen uzupetniajgcych drzew i krzewdw
oraz dokonywanie wycinek drzew i krzewéw, jak rowniez nasadzen i uzupetnie drzew
i krzewéw po uprzednim uzgodnieniu kosztow z Gming. W przypadku przekroczenia
mozliwosci sfinansowania kosztéw ze stawki umownej przeznaczonej na eksploatacie
rodio sfinansowania powyzszych robét Zarzgdca uzgodni z Gmina.
d) przycinanie i odmtadzanie krzewow i zywoptotow,
e) niezwioczne usuwanie i wywoz nieczystosci powstatych w wyniku pielegnacii terendw
zielonych.

3. Utrzymanie w okresie zimowym ciggow komunikaciji pieszej poprzez nastepujgce zadania:

a) odsniezanie chodnikow, przej§c, przeswitow, dojs¢ do pojemnikéw na $mieci i innych
ciagbw komunikacji pieszej oraz posypywanie materiatami szorstkimi w razie wystepowania
sliskosci,
b) zgromadzenie odpowiedniej iloci materiatu szorstkiego na okres zimowy,
c) wywdz zwatdw Sniegu i lodu z przejs¢ w razie wystgpienia takiej potrzeby w miejsce
wskazane przez Gming,
d) niezwioczne usunigcie materiatow szorstkich z powierzchni ciggéw komunikacyjnych,
uzytych do zapobiegania $liskosci po ustaniu przyczyny ich stosowania,
e) niezwloczne usunigcie po okresie zimowym skrzyn przeznaczonych
do przechowywania materialow szorstkich,
f) niestosowanie soli kamiennej i innych niedozwolonych grodkow chemicznych

do posypywania ciagéw komunikacyjnych.

4. Dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje lokali, urzadzen oraz pomieszczer przeznaczonych
do wspélnego uzytku mieszkancow.

5. Zapewnienie biezgacego wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci nie objetych gminnym
systemem gospodarowania odpadami, odpadéw nietypowych | wielkogabarytowych,
nieczystosci plynnych oraz egzekwowanie zleconych obowigzkéw umownych wiw zakresie.

6. Obowiazki okreslone w § 4 ust. | bedg realizowane na podstawie zatwierdzonego przez Gming
rocznego planu robét eksploatacyjnych.

Zarzadca zapewnia w ramach umowy:
1. Utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.
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2. Obstuge i utrzymanie hydrofornii, szamb, zbiomikéw bezodptywowych i innych urzadzer

stuzgcych funkcjonowaniu nieruchomosci.

Biezace utrzymanie w gotowosci eksploatacyjnej ukryé i schronéw w istniejacych budynkach.

4. Udostepnienie i utrzymanie obiektéw i budynkéw mieszkalnych w stanie umozliwiajgcym
utrzymanie sprawno$ci technicznej syren alarmowych.

5. Flagowanie w okresie $wigt paristwowych i lokalnych, zarzadzanych budynkéw - zgodnie
Z dyspozycjg Gminy.

@

§5
Techniczne utrzymanie zasobéw

1. Zarzadca zobowigzuje si¢ do zapewnienia wilasciwego technicznego utrzymania budynkow
| urzgdzen z zachowaniem wymogéw prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw w ramach przyznanych przez Gming $rodkéw,

2, Obowigzki okreslone w § 5 pkt 1 bedg realizowane na podstawie zatwierdzonego przez Gmine

rocznego planu remontdw.

3. Zarzadca prowadzi postgpowania dotyczace ustalenia stanu technicznego nieruchomosci

spowodowanego szkodami gérniczymi w wyniku eksploatacji gémiczej prowadzonej na terenie

Gminy.

a) W ramach wiw dzialari Zarzgdca jest zobowigzany do gromadzenia dokumentacji, miedzy innymi

okresowych  przegladéw budowlanych itp. ktora bedzie stanowita podstawe do wystgpienia

z roszczeniem do Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. z siedzibg w Bytomiu.

b) Zarzgdca- zapewni do realizacji w/w zadania osobe posiadajacg uprawnienia budowlane zgodnie

z przepisami-ustawy Prawo Budowlane niezbedne do okreglenia rodzaju i warto$ci szkody.

¢) Zarzadca powoluje komisje do oceny stanu technicznego nieruchomosci spowodowanego szkodami

gorniczymi, w ktorej bedzie uczestniczyt réwniez przedstawiciel Gminy.

d) Zarzadca bedzie wystepowat w imieniu Gminy z roszczeniem odszkodowawczym do Spotki

Restrukturyzaciji Kopalfi S.A. w Bytomiu.

e) W przypadku odmowy przez Spétke Restrukturyzacji Kopali S.A. w Bytomiu dobrowolnego uznania

roszczenia Zarzgdca bedzie prowadzit w imieniu Gminy na podstawie udzielonego petnomocnictwa

postepowania sgdowe przeciwko Spéice Restrukturyzacji Kopaln S.A. w Bytomiu o zaptate roszczenia.

f) W ramach wiw dziatan zarzgdca jest zobowigzany do uczestnictwa i reprezentowania intereséw Gminy

na kazdym etapie prowadzonych-spraw.

g) Koszty postepowan sgdowych bedzie regulowa¢ Gmina na podstawie dokumentow przedstawianych

przez Zarzadce.

h) Zarzadca po uprawomocnieniu sie wyroku sgdowego przyznajgcego Gminie odszkodowanie wzywa

Spoike Restrukturyzacji Kopalfi S.A. w Bytomiu do zaptaty odszkodowania w terminie 7 dni na wskazane

przez Gming konto bankowe PKO Bank Polski 57 1020 3668 0000 5202 0430 0893 i informuje o tym

fakcie Gming oraz przekazuje oryginat wyroku.

L Konserwacje, usuwanie awarii, remonty bieZzace.
Zarzgdca zobowigzuje sie do utrzymania nieruchomosci, instalacji i urzadzen technicznych w stanie
sprawnosci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkéw ich uzytkowania.
1. Zarzadca zapewni calodobowg obstuge nieruchomos$ci i lokali bedgcych wiasnoscia Gminy
w zakresie robét awaryjnych i usuwania skutkow awarii.
2. Zarzadca zobowigzuje sig¢ do przedkiadania Gminie corocznie potrzeb w zakresie remontow
biezacych.
3. Zakres remontéw biezagcych, rob6t konserwacyjnych i robét awaryjnych, obejmuje
W szczegolnosci nastepujace zadania;
a) remonty biezgce budynkéw, lokali, pomieszczer wspolnego uzytku i urzadzen technicznych lub
wymiang elementéw wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych przepisami prawa
budowlanego i zgodnie ze sztukg budowlang;
b) konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego;
C) naprawy drog wewnetrznych, placéw i zatok parkingowych oraz naprawy przylgczy sieciowych.
d) remonty elementow budynkow takich jak: mieszkania, dachy, kominy, klatki schodowe itp.
realizowane przez Zarzadce sitami wiasnymi, objete s3 trzyletnig gwarancja.

4. W ramach remontéw, konserwacji i usuwania awarii Zarzadca bedzie wykonywaé ponadto
w szczegbinosci nastepujace czynnosc:

£ ]
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a) prowadzenie spraw zwigzanych z partycypacjg w kosztach wymiany stolarki okiennej, drzwiowej
zewnetrznej, wykladziny podiogowej z wymiang plyt podtogowych w lokalach mieszkalnych, zgodnie
z zatwierdzonym regulaminem partycypacji na dany rok, w tym:
- przyjmowanie wnioskéw najemcow,
- dokonywanie oceny stanu technicznego stolarki okiennej, drzwiowej zewnetrznej, wykiadziny
oraz plyt podiogowych i ich zakwalifikowanie do wymiany wraz z partycypacja,

- dokonywanie rozliczen partycypaciji na podstawie przedstawionych przez najemce faktur.
b) skreslony.

c) ocena i wydawanie opinii o stanach technicznych lokali przeznaczonych do sprzedazy
(opiniowanie wnioskow);
d) prowadzenie spraw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi z ruchu ludnosci, w tym:
= ewidencjonowanie lokali wymagajacych remontu,
= sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem remontéw w lokalach poddanych
remontom,

= sporzadzanie informacji w ukladzie rzeczowym z realizacji remontéw lokali zwolnionych
dla potrzeb Gminy,

= opiniowanie zamiaru wycofywania lokali mieszkalnych z eksploatacji przy udziale Gminy
i zatatwianie formalnosci zwigzanych z uzyskaniem- decyzji organu administracji
architektoniczno — budowlanej o zmianie sposobu uzytkowania lokalu;

e) opiniowanie lokalizacji budowy garazy i innych obiekiow trwale zwigzanych z gruntem
i obiektow tymezasowych;

f) uzgadnianie i wydawanie opinii dotyczacych montazu telewizji kablowej;

g) wydawanie zezwolen na montowanie na nieruchomosciach anten telewizyjnych i innych
indywiduainych urzadzen oraz kontrolowanie zgodnosci z przepisami ich zamontowania;

h) scisle wspoldziatanie 2z organami administracji publicznej i innymi instytucjami
w przedmiocie niedopuszczenia do zaistnienia zagrozen bezpieczefistwa os6b | mienia
oraz natychmiastowe podejmowanie $rodkéw zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia;

i} zabezpieczanie budynkow w przypadku wystepowania kieski zywiotowej i zdarzer losowych;

j) przyjmowanie interesantéw w sprawach napraw i konserwacji budynkow,
prowadzenie ewidencji i korespondencji z tym zwiazanej;

k) sporzadzanie protokotéw typowania robdt remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiotu
robét i ich kosztu,

1) opiniowanie wnioskéw w sprawach modernizacii, badz legalizaciji prac remontowych
lokalach mieszkalnych, dotyczgcych:

- zmiany systemu ogrzewania,

-mozliwosci wykonania pomieszczen higieniczno-sanitarnych, zmiany ukiadu funkcjonalnego
mieszkania, powierzchni uzytkowej, itp.

- przebudowy wewnetrznej struktury lokalu, w przypadkach naruszajgcych substancje

mieszkaniows.
- adaptacja pomieszczen niesamodzielnych i pomieszczel nie stuzgcych wezesniej do celéw
mieszkalnych oraz lokalu powstalego po podziale lokalu mieszkalnego na dwie samodzielne
jednostki mieszkalne.

1) prowadzenie spraw zwigzanych z wyrazaniem zgody na wykonanie przez najemce remontu

w lokalu uzytkowym, w tym :
- przyjmowanie wnioskow najemcow lokali uzytkowych,
- dokonywanie oceny stanu technicznego lokalu uzytkowego,
- zawarcie za zgodg i w imieniu Gminy porozumienia remontowego,
- dokonywanie rozliczen kosztéw trwatych ulepszen w oparciu o zweryfikowane przez
inspektora nadzoru kosztorysy i rachunki,
- prowadzenie kompleksowo korespondencii w przedmiocie trwalych ulepszen i sposobu
rozliczenia kosztow.

Zarzadca zobowigzuje si¢ do zapewnienia przegladow technicznych budynkdw, lokali,

instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.

2.

Zarzadca zobowigzuje si¢ do zabezpieczania wolnych lokali przed samowolnym zajgciem

i dewastacjg zgodnie z uregulowaniami prawnymi obowigzujgcymi w Gminie.
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Zarzgdca zobowigzuje si¢ do objecia nadzorem technicznym rob6t budowlanych w budynkach
zasobu komunalnego Gminy Walbrzych wykonywanych przez inne podmioty za zgodg Gminy
Z wytaczeniem inwestycji, remontow kapitalnych i rozbiérek.

§6
Dokumentacja techniczna i budowlana

Zarzgdca zobowigzuje sie do:
1. Archiwizowania przekazanych Zarzadcy dokumentacji technicznej budynkéw lub inwentaryzacii
powykonawcze;j.
2. Sparzgdzania i aktualizowania inwentaryzacji budowlanej zasobow. Inwentaryzacja bedzie
wykonywana sukcesywnie w ramach zaliczki ustalonej na eksploatacje i remonty biezgce zasobéw
W oparciu o roczne plany remontéw.
3. Prowadzenia dla kazdej nieruchomosci odrgbnej teczki obiektu budowlanego zawierajgcej
w szczegdélnosci:
a) protokoly z przeglagdéw budynkéw, elementow budynkéw i urzadzen;
b) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiaréw opornosci izolaciji
i skutecznosci zerowania:
¢) protokoly z przegladu instalacji gazowe;;
d) protokoly z przegladéw przewodéw kominowych;
e) inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne i korespondencje dotyczacg stanu
technicznego nieruchomosci.
Prowadzenia i aktualizowania ksigzki obiektu budowlanego.
5. Zarzadca kazdorazowo bedzie udostgpniat obiekty gminne dia celéw opracowania dokumentaciji
projektowej w ramach zadan inwestycyjnych prowadzonych przez gmine.

&

§ 7 skreslony
§8
Zasady wynagradzania i rozliczania
Zarzadca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT, posiada NIP.
Gmina Watbrzych o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT, posiada NIP.
L Optaty z tytulu uméw najmu.
1. Nalezno$ci pochodzace z uméw najmu lokali oraz infie zwigzane z majgtkiem Gminy
np. z tytulu dzierzawy terenéw niezabudowanych, uzytkowania ogrodkow  przydomowych,
eksponowania reklam, wynajmu garazy sg w calo$ci dochodem Gminy.
2. Naleznosci pochodzgce z uméw najmu lokali i inne okreslone w ppkt 1 bedg pobierane przez
Spotke i przekazywane na rachunek Gminy Nr 57 1020 3668 0000 5202 0430 0893
w PKO Banku Poliskim $.A wedtug stanu $rodkéw okreslonego na:
1) 10 dzieri miesigca - w terminie do 15 dnia danego miesiaca,
2) 20 dzier miesigca - w terminie do 25 dnia danego miesigca,
oraz potwierdzone notg ksiegowa jako wtasciwym dowodem ksiggowym.
2a. Naleznosci pochodzgce z uméw najmu lokali i innych  stanowigcych zasob/majatek
przedsiewzigcia - pobierane bedg przez Gmine Walbrzych na wiasny rachunek bankowy o]
numerze; 60 2190 0002 3000 0048 3165 0102. W razie myinych wplat lokatoréw  dokonanych
na rachunek Spdtki, zamiast na ww. rachunek — naleznosci zostang zwrécone w formie przelewu
na ww. konto bankowe Gminy Watbrzych.
3. Spoika prowadzi¢ bedzie peing ewidencje finansowo — ksiegowg w zakresie:
a) naliczen przypiséw naleznosci w rozbiciu na poszczegéine tytuly oplat;
b) wptat naleznosci;
c) rozliczen pienieznych z poszczegbinymi  najemcami zgodnie z ustawg
0 rachunkowo$ci.
4. Do kazdego 7 dnia miesigca Spotka bedzie sporzadzaé i przedklada¢ do wiasciwego
Wydzialu Urzedu Miejskiego, za miesigc poprzedni zbiorcze zestawienie zawierajgce wielkosci
naliczonych oplat dotyczacych zarzadzanego zasobu niezbednych do ujecia w ksiegach
rachunkowych, rejestrach sprzedazy i odprowadzania naleznego podatku VAT do Urzedu
Skarbowego.
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4a, Spolka do 20-dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni przekazywac bedzie do Biura
Lokalowego informacje o ewidencjonowanych przychodach, wptatach i poniesionych kosztach
zasobu/majatku przedsigwzigcia wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego aneksu.
W pétrocznych okresach sprawozdawczych Spoika przekazywaé bedzie do Biura Lokalowego
ww. informacje w terminie na 10 dni przed terminem przekazania sprawozdania.

5. W imieniu Gminy Spétka zostaje upowazniona do wystawienia i podpisywania faktury VAT
dokumentujacy obrét, o ktdrym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1.

1. Wynagrodzenie za czynno$ci zarzadzania i administrowania:

1a) Od 01.01.2019r. - Za czynnosci zarzadzania i administrowania Zarzadca bedzie otrzymywac
wynagrodzenie miesigczne hetto w kwocie 426.968,74 zi, rocznie netto 5.123.624,88 zt, w tym:

dla nieruchomoéci mieszkalnych: 389.035,18 zt netto miesigcznie,

dla nieruchomosci niemieszkalnych: 37.933,56 zi netto miesiecznie,

dia nieruchomoéci mieszkalnych: 4.668.422,16 zt netto rocznie,

dla nieruchomosci niemieszkalnych: 455.202,72 2 netto rocznie.

1b) Od 01.07.2019r. do 31.12.2019r - Za czynno$ci zarzgdzania i administrowania Zarzadca bedzie
otrzymywa¢ wynagrodzenie miesigczne netto w kwocie 465.302,08 zi, rocznie netto 5.353.624,92 ,
w tym:

dia nieruchomosci mieszkalnych: 423.983,25 zi netto miesigcznie,

dla nieruchomosci niemieszkalnych: 41.318,83 zt netto miesigcznie,

dla nieruchomosci mieszkalnych: 4.878.110,58 zt netto rocznie,

dla nieruchomosci niemieszkalnych: 475.514,34 zi netto rocznie,

1¢) Od 01.01.2020r. - Za czynno$ci zarzadzania i administrowania Zarzgdca bedzie otrzymywac
wynagrodzenie miesigczne netto w kwocie 473.635,41 z}, rocznie netto 5.683.624,92 zi, w tym:

dla nieruchomosci mieszkalnych: 431.576,59 zt netto miesigcznie,

dla nieruchomosci niemieszkalnych: 42.058,82 zi netto miesigcznie,

dla nieruchomosci mieszkalnych: 5.178.919,08 zt netto rocznie,

dla nieruchomosci niemieszkalnych: 504.705,84 zt netto rocznie,

zwiekszone o kwote waloryzacji za 2019r.

2. Wynagrodzenie za zarzadzanie i administrowanie bedzie platne miesigcznie z dofu na podstawie
faktury wystawionej przez Zarzgdcg. -

3. Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT wediug obowigzujacych przepiséw.

4. Termin platnosci faktury ustala sig na 14 dni od daty wptywu do Urzedu Miejskiego.

5. Wysokost wynagrodzenia okreslonego w ppkt 1 bgdzie waloryzowana corocznie wedlug nastepujgcego
wzoru:

PK
N VY |
PP

gdzie poszczegdine symbole oznaczaja:

W - Wysoko$¢ waloryzacji

PK - Suma powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen przynaleznych wymienionych
w zalgczniku nr 1 oraz 2 przypadajaca na dzien 31 grudnia liczonego rok wstecz od  roku
cbowigzywania waloryzacji.

PP - Suma powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen przynaleznych wymienionych
w zatgczniku nr 1 oraz 2 przypadajgca na dzieh 31 grudnia dwoch lat wstecz liczonych od roku
obowigzywania waloryzacji.

WI - Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogtaszany przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego

6. Waloryzacja wynagrodzenia bedzie nastgpowata w terminie 14 dni liczac od dnia ogloszenia przez
Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego Sredniorocznego wskaznika cen towarow i
ustug konsumpceyjnych za rok ubiegly.
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7. W przypadku ogtoszenia ujemnego $redniorocznego wskaznika cen towaréw i usiug konsumpeyjnych
za rok ubiegty wysoko$¢ wynagrodzenie nie bedzie waloryzowana.

8. Pierwsza waloryzacja wynagrodzenia nastapi w 2019 r.

9. Waloryzacja wynagrodzenia nie wymaga aneksowania umowy.

ll.  Finansowanie eksploatacji,postepowan zwiazanych z likwidacja szkéd owstalych w wyniku

eksploatacji g6rniczej, konserwacji, rob6t awaryjnych i remontéw  biezacych oraz medi6w.
1. Poniesionymi kosztami eksploataciji, remontéw, konserwagcji i robot awaryjnych Zarzadca bedzie
obcigza¢ Gmine Walbrzych w cyklach miesigcznych. Termin ptatnosci faktury ustala sie na 7 dni
od daty jej otrzymania. Zalgcznikiem do faktury bedzie szczegblowe zestawienie poniesionych
kosztow wedlug wzorow stanowigcych zalgczniki do umowy: nr5 oraz nr 5a obejmujgcy
w szczegbinosci nakiady pracy, sprzetu imaterialéw — wylgcznie w wersji elektronicznej
zatwierdzonej przez Spotke na wskazany adres e-mailowy.
1a. Kosztami postepowalt sadowych zwigzanych z prowadzeniem roszezen odszkodowawczych
w-imieniu i na rzecz Gminy przeciwko Spoice Restrukturyzacji Kopalfi w wyniku postepowar
zwigzanych z likwidacjg szkod powstatych w wyniku eksploatacji gérnicze] — Zarzadca obcigzy
Gming w formie miesigcznej zbiorczej noty ksiegowej ptatnej w terminie 14 dni od dnia otrzymania.
1b. Do noty ksiggowe] o ktérej mowa powyzej, zatgczone zostanie zestawienie poniesionych
kosztéw sgdowych wg wzoru stanowigcega zatgcznik nr 1 do niniejszego aneksu ( zatacznik 15
do umowy).
2. Na pokrycie kosztéw eksploatacii fokali mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 1 Zarzadca otrzyma
w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca zaliczke w wysokosci brutto 200.000 zt. Kwota
przekazanej zaliczki zostanie uwzgledniona w koricowej fakturze rozliczeniowej za dany miesigc,
o ktérej mowa w pkt 1.
3 a. Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy energii ciepinej do budynkéw komunalnych zostanie
obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztéw -~ Gmina Watbrzych. Termin platnoéci
ustala sig na 14 dni od daty otrzymania faktury. Zatgcznikiem do faktur bedzie zbiorcze zestawienie
kosztoéw, ktbrymi zostala obciazona Spéika przez dostawce energii ciepinej (wzér stanowi zalgcznik
nr6).
3 b. skreslony.
3 c. Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do budynkow
komunalnych zostanie obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina Watbrzych.
Termin platnosci ustala sie na 14 dni od daty otrzymania faktury. Zalgcznikiem do faktury bedzie
zbiorcze zestawienie poniesionych kosztow, ktorymi zostala obcigzona Spoika przez dostawce waody
i odprowadzajgcego Scieki (wz6r stanowi zatacznik nr 8).
3 d. Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy energii elektrycznej do budynkéw komunainych
zostanie obcigzona - na drodze refakturowania tych kosztéw —~ Gmina Walbrzych. Termin platno$ci
ustala si¢ na 14 dni od daty otrzymania faktury. Zatacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie
poniesionych kosztow, ktdrymi zostala obcigzona Spotka przez dostawce energii elektrycznej
(wzér stanowi zatgcznik nr 9).
3 e. Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy gazu do budynkéw komunainych zostanie obcigzona
- na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina Watbrzych. Termin platnosci ustala sie na 14 dni
od daty otrzymania faktury. Zatacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie poniesionych
kosztow, ktérymi zostata obcigzona Spétka przez dostawce gazu (wzér stanowi zatgeznik nr 10).

3 f.1. Poniesionymi kosztami remontéw zasobéw komunainych, realizowanych systemem zleconym
zostanie obcigzona - na drodze refakturowania tych kosztéw ~ Gmina Walbrzych. Termin platnosci
ustala si¢ na 14 dni od daty otrzymania faktury. Zatacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie
poniesionych kosztéw remontéw, ktérymi zostat obcigzony Zarzadca przez wykonawcéw roboét
(wzor stanowi zal. 11) oraz zeskanowane faktury wystawiane przez wykonawcéw robot
realizowanych systemem zleconym, ktére beda przekazywane w formie elektronicznej na wskazany
adres mailowy, '

3 f2. Od 01-01-2019r. - Za czynnosci nadzoru technicznego petnionego przez Spéitke nad
remontami giéwnymi realizowanymi systemem zleconym w zasobie komunalnym - Zarzadca
obcigzy Gming Walbrzych kosztami w wysokosci 8% wartosci netto faktury wystawicnej na MzB

. Spétka z 0.0. przez wykonawce robét. Platnogé za nadzér techniczny w terminach i na rachunek jak
I,
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dla faktur za remonty realizowane systemem zleconym okreslone w podpunkcie 3f1. Koszty
nadzoru wykazane zostang w zataczniku nr 11 odpowiednio w pozycji remontu gidwnego.

3 g. Poniesionymi kosztami utrzymania porzadku i czysto$ci powierzchni zasobow komunalnych
zostanie obcigzona - na drodze refakturowania tych kosztéw ~ Gmina Watbrzych. Termin ptatnosci
ustala sie na 14 dni od daty otrzymania faktury. Zatgcznikiem do faktury bgdzie zbiorcze zestawienie
poniesionych kosztéw utrzymania porzadku i czystosci, ktorymi zostala obcigzona Spétka przez
wykonawcow zajmujacych sie utrzymaniem porzadku i czystosci (wzér stanowi zatgcznik nr 12).

3h. Faktura obcigzajaca Gmine zostanie dostarczona przez wykonawce ustugi, o ktorej mowa w §3

pkt 1j do siedziby MZB Sp. z o.0., ktéra po udokumentowaniu wykonania ustugi przekaze ja

- Wraz z umowa zawierajaca m.in. adres i nazwe lokalu oraz protokolem odbioru — do Gminy.

4. Pokrycie i rozliczenie kosztéw remontéw biezgcych lokali w roku 2004 odbedzie sie

w spos6b nastepujacy:
a) Zarzadca otrzyma jednorazowo dodatkowa kwote w wysokosci 700.000 zt w miesigcu
grudniu 2004 roku;
b) przekazanie wymienionych srodkow nastapi do dnia 30 grudnia na podstawie wystawionej
faktury,
c) rozliczenie wiw $rodkéw bedzie obejmowaé poniesione i udokumentowane koszty
remontéw biezacych i nastapi w terminie do 25 lutego 2005 roku.

a. Zarzadca zobowigzuje si¢ do realizacji, w terminie do 30 listopada 2006 roku nastepujgcych

zadari:

1) Odtworzenie drenazu przy budynku przy ul. 11 Listopada 41, o wartoéci prac 14.166 24,

2) Rozbiérka komérek przy ul. Legnickiej 19, o wartosci prac 17.492 4,

3) Odbudowa muréw oporowych przy ul. Armii Krajowej 81 — 83 i przy ul. 11 Listopada 23,
o wartosci prac 64.475 zt,

4) Naprawa szamba ekologicznego, oczyszczenie szamba przy ul. Wilczej 38,
ul. Orkana 136, przy ul. Wroclawskiej 177 — 179, o wartosci prac 19.621 21,

5) Naprawa nawierzchni drogi dojazdowej przy ul. Ratuszowej 4 - 6, 0 wartosci prac 8.302 =,
6) Wymiana zniszczonych schodéw terenowych przy budynku przy ul. Zeromskiego 17
i przy ul. Parkowej 17 — 23, o wartosci prac 10.446 zt.

b. Na realizacje zadar okreslonych w lit. “a” Zarzadca otrzyma jednorazowo
kwote w wysokosci 134.502 zt.

c. Przekazanie wymienionych w lit. “b" $rodkéw nastapi do dnia 15 grudnia 2006 roku
na podstawie wystawione] faktury wraz z zestawieniem rzeczowo — finansowym zawierajgcym:
nazwe zadania, jego lokalizacje, date rozpoczecia i zakoriczenia zadania oraz wykaz prac,
ich ilos¢ i cene.

d. Rozliczenie wiw §rodkéw bedzie obejmowaé poniesione i udokumentowane koszty realizacji
zadah zwigzanych z usuwaniem skutkéw intensywnych opadéw deszczu w sierpniu 2006 roku,
wymienionych w lit. “a".

5. Zarzadca zobowigzuje sig do realizacji, w terminie do 31 marca 2008 roku, zadania polegajacego
na remoncie lub przebudowie budynku bedacego wiasnoscig Gminy Watbrzych
z przeznaczeniem na lokale socjalne na n/w nieruchomosciach:

1) dziatka nr 50 obreb Sobiecin Nr 28, Watbrzych ul. Sw. Barbary 7/7;

2) dziatka nr 54 obreb Sobiecin Nr 28, Watbrzych ul. Sw. Barbary 11/1,

3) dziatka nr 43 abreb Sobiecin Nr 28, Walbrzych ul. Sw. Barbary 3/3;

4) dziatka nr 60/2 obreb Sobigcin Nr 28, Watbrzych ul. Srednia 2/5;

5) dziatka nr 182 obreb Gaj 32, Watbrzych ul. Lesna 27/5;

8) dziatka nr 367 obreb Nowe Miasto 21, Watbrzych ul. Paderewskiego 19/15;
7) dziatka nr 227 obreb Srédmiescie 27, Watbrzych ul. Buczka 13/9a;

8) dziatka nr 502 obreb Padgérze 33, Watbrzych ul. Niepodleglosci 57/3;

9) dziatka nr 28/10 obreb Podgérze 41, Watbrzych ul. Gérna 1/16;

10) dziatka nr 100 obrgb Szczawienko 4, Watbrzych ul. Wroctawska 100/7,

11) dziatka nr 38/1 obreb Szczawienko 4, Waltbrzych ul. Topolowa 13/6;

12) dziatka nr 280/1 obrgb Stary Zdrdj 19, Watbrzych ul. Reja 36/7;

13) dziatka nr 181 obreb Sobigcin 28, Watbrzych ul. Szymanowskiego 10/23;
14) dziatka nr 38 obreb Sobiecin 29, Watbrzych ul. Puszkina 13/1;

15) dziatka nr 106/2 obrgb Bialy Kamieri 16, Walbrzych ul. Andersa 60 a/ 2;
16) dziatka nr 360/3 obreb Biaty Kamien 14, Walbrzych ul. Dabrowskiego 1/7
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taczna warto$¢ robdt na realizacje w/w przedsiewzigcia na podstawie kosztoryséw wyniesie
. 354.735,99 zi. Roboty finansowane bedg ze $rodkéw przewidzianych w zatwierdzonym Planie
remontéw zaschow bedacych wiasnoscia Gminy Walbrzych realizowanych przez Miejski
Zarzad Budynkow Sp. z 0. 0. w roku 2007 i 2008.
6. Zarzadca zobowigzuje sig do realizacji, w terminie do 27 lutego 2009 roku, zadania polegajacego
na remoncie budynku przy ul. Dr Oczki 18 w wyniku, ktérego powstang 4 Iokale socjalne. taczna
wartos¢ robot na realizacie w/w przedsiewzigeia na podstawie kosztoryséw wyniesie 366.620 zt.
Roboty finansowane bedg ze $rodkéw przewidzianych w Planie remontéw zasobdw bedgcych
wiasnoscig Gminy Watbrzych realizowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. w roku
2008 i 2009.
7. Zarzadca zobowigzuje si¢ do realizacji, w terminie do 15 pazdziemika 2010 roku,
zadania polegajgcego na remoncie n/w lokali mieszkalnych bedgcych wiasnoscig Gminy Walbrzych
z przeznaczeniem na lokale socjalne, na ktére Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie
udzielit finansowe wsparcie z Funduszu Doptat;
1) ul. 1 Maja 145/1 i 145/8 + czesci wspélne
2) ul. Osiedlericow 1/1 i 1/5 + czesci wspélne
3) ul. Osiedlencow 7/3 i 7/7 + cze4ci wspélne
4) ul. Osiedlericow 12/1 + czesci wspdine
5) ul. Osiedleficéw 13/4 + czesci wspbine
taczna wartos¢ realizacji wiw przedsigwziecia na podstawie kosztoryséw wyniesie 573.773,07 z!
w tym: koszt dokumentacji 26.596,00 zt, a wartos¢ robét budowlanych 547.177,07 zt. Roboty
budowlane finansowane beda ze $rodkéw przewidzianych w Planie remontéw zasobow bedacych
wlasnoscig Gminy Watbrzych realizowanych przez Miejski Zarzgd Budynkéw Sp. z 0. 0. w roku
2009 i 2010.
8. Poniesionymi kosztami remontu lokali mieszkalnych okreslonych § 8 w dziale Ill ust. 7 zostanie
obcigzona - na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina Watbrzych. Termin platnosci
ustala si¢ na 14 dni od daty ich otrzymania.
8. Zarzgdca =zobowigzuje sie do realizacji, w terminie do 31 grudnia 2011 roku,
zadania polegajgcego na remoncie n/w lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy Walbrzych
Z przeznaczeniem na lokale socjaine, na ktére Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie udzielit
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat;
1) ul. Osiedleficow 1/8
2) ul. Osiedlencéw 7/8
taczna warto$¢ realizacji wiw przedsiewziecia na podstawie kosztoryséw wyniesie 95.495,44 zi,
w tym koszt dokumentacji wyniést 7.320,00 zt, a wartos¢ robot budowlanych 88.175,44 zi.
Roboty- budowlane finansowane beda ze $rodkéw przewidzianych w Planie remontéw zasobow
bedacych wiasnoscig Gminy Walbrzych realizowanych przez Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0. o.
w latach 2010 2011.
10. Poniesionymi kosztami remontu lokali mieszkalnych okreslonych § 8 w dziale Il ust. 9 zostanie
cbcigzona — na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina Walbrzych. Termin ptatnosci
ustala si¢ na 14 dni od daty ich otrzymania.
1. Zarzagdca zobowigzuje sie do realizacji zadania polegajgcego na remoncie budynku
mieszkalnego przy ul. Okreznej 10 w Waltbrzychu, w wyniku czego powstang 2 lokale socjalne,
na ktére Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie udzielit finansowe wsparcie z Funduszu
Doptat. Strony ustalaja:
1) termin rozpoczecia robét budowlanych — do 31 grudnia 2010,
2) termin zakoficzenia robot budowlanych — do 31 pazdziernika 2011 r.,
3) przewidywana wartosé robét budowlanych i instalacyjnych wiw przedsiewziecia
wynosi 382.071,91 zt ( slownie: trzysta osiemdziesigt dwa tysigce siedemdziesiat
jeden 91/100 2t ) finansowane beds ze srodkéw przewidzianych w Planie remontéw
zasobow bedgcych wiasnoscig Gminy Watbrzych realizowanych przez Miejski
Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. w roku 2010 i 2011,
4) dniem rozpoczecia realizacji przedsigwziecia jest dzieri rozpoczecia rab6t
budowlanych w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane, okreslony
‘W zawiadomieniu o rozpoczeciu robét budowlanych, o ktérym mowa w art. 16 ust, 2
pkt 1 ustawy,

5) zmiana terminu rozpoczecia realizacji zadania, o ktérym mowa w pkt 1, nie wymaga
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aneksu, lecz pisemnej informacji 0 przyczynach zmiany w/w terminu.

12. Poniesionymi kosztami remontu lokali mieszkalnych okreslonych § 8 w dziale Il ust. 11 zostanie
obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina Watbrzych. Termin platnosci ustala
sie na 14 dni od daty ich otrzymania.

Finansowanie zadar w zakresie inwestycji, remontéw kapitalnych i rozbiérek budynkow.

1. Koszty wykonywanych inwestycji, remontéw kapitainych (stanowigcych wydatek inwestycyjny)
i rozbiorek bedg finansowane przez Gming na zasadach okreslonych w umowie o zastepstwo
inwestycyijne.

2. Strony ustalajg wynagrodzenie za czynnosci inwestora zastepczego w zakresie przygotowania
i realizacji zadar inwestycyjnych w wysokosci 1,5% wartoéci netto zadania + VAT.

3. Koricowe rozliczenie zadania nastgpi po odbiorze koficowym robét w terminie do 60 dni od daty
odbioru koricowego.

Wspoélnoty mieszkaniowe.

1. Spétka bedzie przekazywa¢ w imieniu Gminy na konta Wspoéinot Mieszkaniowych nalezne
od Gminy zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscig wspoing, na fundusz remontowy i koszty
zarzadu z dostawg mediéw oraz wywozem nieczystosci w terminie do 10. dnia miesigca.

2. Na pokrycie zaliczek, o ktorych mowa w ppkt 1 Gmina przekaze na konto Spotki srodki finansowe
w terminie do 8. dnia miesigca w wysokosci $redniej wartoSci tych wpfat dokonanych
w okresie ostatnich trzech miesiecy.

3. Do kofica kazdego miesigca Spotka przedstawi szczegdtowe rozliczenie przekazanych zaliczek
na konta wspéinot mieszkaniowych wediug wzoru ustalonego z Gming wraz z rozliczeniem
otrzymanych $rodkéw, o kiérych mowa w ppkt 2.

4. Wplaty zaliczek dokumentowane beda notg ksiggowa wystawiong przez Spéike.

5. We wspélnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktérych Spétka nie peini funkgcji zarzadey
nieruchomosci wspoinej, a jedynie administruje lokalami Gminy — Spétka dokonuje w imieniu Gminy
rozliczen z zarzadea lub wspéinota zobowigzan wynikajacych z kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspélng, funduszu remontowego i mediow oraz dokonuje wplat naleznych zaliczek z wiw tytutow
wedtug zasad o ktérych mowa wyzej w ppkt od 1do 4.

Gmina obowigzana jest do przekazania Spéice tresci uchwat wspéinot mieszkaniowych dotyczacych
rozliczen finansowych, realizowanych w jej imieniu.

6. Za naliczone oplaty z tytutu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspéing, funduszu remontowego
i mediow przez zarzadee lub wspéinote mieszkaniowa, w ktérych Spoika nie peini funkcji zarzadcy
nieruchomoéci wspdinej a jedynie administruje lokalami Gminy, odsetki wynikajgce
z nieterminowego regulowania naleznosci, ktére powstaly z winy Spbiki, ptaci Spétka.
Odpowiedzialnoé¢ Spolki powstaje 3 dni robocze  po przekazaniu $rodkéw pienigznych
przez Gmine.

Rozliczenie kosztéw postepowania windykacyjnego.

1. Koszly postgpowania sadowego oraz egzekucyjnego ponosi Gmina, w tym koszty utrzymania
i obstugi magazynéw do przechowywania przedmiotow z egzekuciji.
2. Koszty postepowania windykacyjnego — przedsgdowego ponosi Spétka.

§9
Zasady obstugi finansowo ~ ksiegowej i sprawozdawczo$é
Spotka zobowigzuje si¢ do prowadzenia ksiggowe] obstugi zasobéw Gminy zgodnie
z obowiagzujaca ustawg o rachunkowosci. Spétka zobowigzuje sig do wykonywania
w szczegdlnosci nastepujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo — ksiegowej zasobow:
Prowadzenie ewidencji ilosciowej srodkéw trwatych (budynkow).

Naliczanie dla najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, czynszoéw i innych optat.

Naliczanie dla dzierzawcéw, najemcéw nieruchomasci gruntowych lub miejsc
pod eksponowanie reklam czynszow i optat zgodnych z wigzacymi ich umowami.

Biezgce naliczanie odsetek od zalegto$ci z tytutu czynszow i oplat okreslonych w pkt 2 i pkt. 3.
Powiadamianie w formie pisemnej najemcow i dzierzawcéw o zmianach dotyczacych wymiaru
czynsz6w i oplat, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.

Ksiegowanie wptat wnoszonych przez poszczegodinych najemcéw i dzierzawcow  na ich
indywidualne konta oraz ustalenie prawidtowych sald naleznosci i zobowigzan.
Prowadzenie ewidencji kosztow zwigzanych z eksploatacjg i technicznym utrzymaniem zasobow.
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il. Spoika zobowigzuje sig do wykonywania w szczegélnosci nastepujgcych czynnosci w zakresie
sprawozdawczosci:
1. Przekazywania Gminie do dnia 20-go kazdego miesigca za miesigc poprzedni sprawozdar
finansowych w zakresie naliczania czynszéw, wniesionych oplat w rozbiciu na nalezno&é gléwna
oraz odsetki, umorzeri naleznosci czynszowych na podstawie Zarzadzer Prezydenta Miasta,
odpisow naleznosci ze wskazaniem przyczyny dokonania odpisu oraz sald naleznosci
i zobowigzan.
2. Przekazywanie Gminie danych dotyczacych gospodarowania zasobami Gminy dla celéw
sporzgdzania sprawozdawczosci obcigzajgcych Gming, w terminach i zakresie umozliwiajacym
zlozenie przez Gming sprawozdan zgodnie z obowigzujgcymi wymogami w  zakresie
sprawozdawczosci.
3. Przekazywanie Gminie stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych planéw finansowych
w Zzakresie planowanych wplywéw z czynszéw oraz wydatkéw dotyczacych zakupu ustug
administrowania i zarzgdzania, jak réwniez wydatkow w zakresie remontéw, rozbiorek, eksploatacjj,
zaliczek na fundusze remontowe wspéinot mieszkaniowych oraz pozostatych wydatkdw zwigzanych
z realizacjqg zadah objetych niniejszg umowg (w tym zadan ktére finansowane beda
na zasadzie odrebnego zlecenia). -
4. Umozliwienie Gminie prawa kontroli realizacji umowy o zarzadzanie
(kontrolowanie uméw, dokumentéw finansowych i innych dokumentow).
5. Przedstawianie na kazde 2zadanie Gminy szczegdlowych rozliczeri wydatkowanych kwot
w ramach umowy o zarzadzanie oraz informaciji objetych prowadzong przez Zarzadce ewidencjg
ksiegowa.
6. Przedkiadania w okresach kwartalnych informacji o podjetych przez Zarzadce dziataniach
windykacyjnych, w tym:
- llos¢ wystanych wezwar do zaptaty,
- llog¢ przekazanych do Biura Prawnego Urzedu Miejskiego w Walbrzychu, Biura Lokatowego
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu oraz Biura Windykacji Urzedu Miejskiego w Watbrzychu wnioskéw
o skierowanie dtuznika na droge postepowania sgdowego.
7. Przedstawiania rzeczowego i finansowego rozliczenia rocznego wykonywania remontéw
biezgcych, konserwaciji, awarii oraz prac zwigzanych z eksploatacjg do 15 lutego kazdego roku
za rok ubiegly, wg wzoru stanowigcego zalgcznik nr 13
§10
Akty prawne Gminy
1a. Gmina zobowigzana jest do informowania na biezaco Zarzadce o nowych aktach prawnych
ustanowionych przez Gmine w terminie:
® 14 dni od podjecia uchwaly,
¢ 7 dni od podjecia zarzadzenia.
1b. Gmina zobowigzana jest do- informowania na biezgco Zarzadce o terminie wejscia w zycie nowych
aktach prawnych ustanowionych przez Gming.

2. Zarzadca zobowigzany jest do stosowania uchwal, zarzadzen i postanowien podjetych przez organy
Gminy.
3. Zarzgdca uczestniczy w przygotowywaniu projektow aktéw prawnych i wychodzi z inicjatywa
uregulowari prawnych w przypadku kiedy widzi takg koniecznosé.
&N
Zmiany, przerébki w mieniu
Zarzadcy nie wolno wprowadzaé zmian, uzupetniei i przerobek w powierzonym mieniu wykraczajgcym
poza zakres technicznego utrzymywania zasobéw bez zgody Gminy.
§12
Zadania Gminy
1 Ustalenie cen i oplat lub zasad ustalania cen i opfat za ustugi najmu i dzierzawy i innych pozytkéw
z nieruchomosci nalezy do Gminy.

2. Dysponowanie lokalami mieszkalnymi na rzecz przysztych lokatoréw i wspéipraca
w tym zakresie z Zarzadca,

3. Zapewnienie terminowego finansowania objetych niniejszg umowg zadan.
4, Przekazywanie Zarzadcy informacii majgcych wptyw na prowadzong obstuge zasobéw, m. in.
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a) dostarczanie w terminie 14 dni od otrzymania przez Gming aktu notarialnego sprzedazy lokalu

mieszkalnego, lokalu uzytkowego, dziatki gruntu;

b) dostarczanie informacji o zmianach w ewidencji ruchu ludnosci;

¢) dostarczanie kserokopii nakazéw zapiaty,

d) dostarczanie kserokopii wyrokéw o eksmisje;

e) skierowari do zawarcia uméw najmu. ,
Wszelkie decyzje dotyczace zmiany stawek czynszu powinny byé przekazywane w terminie
umozliwiajacym wprowadzenie ich zgodnie z prawem.
Przekazywanie Zarzadcy informacji o opracowanych przez Gming procedurach i trybach
postepowania jakie powinny by¢ stosowane w zakresie zarzgdzania.
W celu realizacji niniejszej umowy, w ramach wspétdziatania i wspotpracy z Zarzadca, Gmina moze
$wiadczyé na jego rzecz pomocnicze dziatania zakupowe, o ktérych mowa w ustawie z dnia 29
stycznia 2004r. - Prawo zamoéwien publicznych ( Dz. U. z 2018r. poz. 1986 ze zm.), a w
szczegoinosci przeprowadzaé postgpowania o udzielnie zaméwienia w imieniu i na rzecz Zarzadcy.

§13

Szezegdine ohowiazki Zarzadcy

Zarzadca nie moze czerpa¢ innych korzyéci z zarzgdzania nieruchomosciami gminnymi oprocz
wynagrodzenia okreslonego w umowie.
Zarzadca zobowigzany jest do zapewnienia najemcom i dzierzawcom mozliwosci wplaty z tytutu
czynszu i optat eksploatacyjnych (raz w miesigcu) na rachunek bankowy Zarzadcy.
Zarzadca  zobowigzany jest do  posiadania  ubezpieczenia swojej  dziatalnosci
od odpowiedzialnosci cywilnej (OC zarzadey nieruchomos$ci — jako podmiotu zatrudniajacego
licencjonowanych zarzadcow) i przedstawienia Gminie polisy ubezpieczeniowe] w terminie
do 30 dni od daty jej podpisania. Podobnie Zarzadca winien przedstawi¢ Gminie w terminie,
jak wyzej, polisy ubezpieczeniowe (OC zarzadcy nieruchomosci) oséb posiadajgcych licencje
zarzadcy nieruchomosci.
Zarzadca zobowigzany jest prowadzi¢ na wiasny koszt na terenie kazdej z wymienionych dzielnic,
4. Srodmiescie, Nowe Miasto, Bialy Kamied, Stary Zdrdj, Sobiecin, Podgorze, Piaskowa Goéra
- punktu obslugi klienta.
Zarzadca dysponuje | prowadzi na wlasny koszt magazyn sprzetu Obrony Cywilnej
i komitetu przeciwpowodziowego gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Zarzadca realizujgc zadania objete niniejszg umowg finansowane z srodkow publicznych,
zobowigzany jest przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do przestrzegania ustawy
prawo zaméwieri publicznych - w tym poprzez udostepniong przez Gmine aplikacie portalu
internetowego.
Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ forme pisemna.

Na kazde zgdanie Gminy winny jej by¢ udostepnione wszystkie dokumenty dotyczace zamowien
i uméw realizowanych w trybie niniejszej umowy i udostgpniane na kazde zgdanie Gminy
informacje objete prowadzona przez Zarzadce ewidencja.

skreslony
Zarzadca nieruchomosci zobowigzuje sig do:

a) przestrzegania przepisdw prawa i standardéw zawodowych oraz dzialania zgodnie

z zasadami etyki zawodowej;

b) sprawowania zarzadu nieruchomosciami ze szczegoing starannoscia,

odpowiednig do zawodowego charakteru dziatalnosci zarzadey;

c) kierowania sie zasadg ochrony intereséw Gminy.

§14
Kary umowne i odszkodowania

W przypadku nie realizowania warunkéw umowy Zarzadca moze byé obcigzony przez Gming karami
umownymi w nastepujgcych przypadkach:

1. Za kazdorazowe stwierdzenie faktu braku nadzoru nad realizacjg umow zawartych w imieniu
Gminy przez Zarzgdcg — kara w wysokosci 1.000,00 zt {stownie: jeden tysigc z}).

2. Za kazdy dzien op6znienia w przedtozeniu Gminie miesigcznych sprawozdan finansowych,

o ktérych mowa w § 9 ust. Il Umowy — kara w wysokosci 100,002 (stownie: sto zh).

3. Za niezabezpieczenie skutkéw awari - kara w  wysokoSCi 1.000,00zt
(stownie: jeden tysigc zi).
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4. Za niezrealizowanie z przyczyn lezacych po stronie Zarzadcy remontéw przewidzianych
w rocznych planach rzeczowo - finansowych w wysokoéci 10% wartosci niezrealizowanych
remontéw.

5. Za niezgioszenie Gminie, w terminie okresionym w § 3 ust. 35 niniejszej Umowy, wolnych lokali

- kara w wysokosci 2.000,00 zt (sfownie: dwa tysigce zi) za kazdy wolny lokal.

6. Za niedostateczne zabezpieczenie lokalu przed samowolnym zajeciem wg zasad okreslonych

w § 5 ust. Il pkt 2 - kara w wysokosci 2.000,00 2t (stownie: dwa tysiace 2f) za kazdy stwierdzony
przez Gmine przypadek.

7. Za nieterminowe przekazanie Gminie faktur celem zaptaty otrzymanych od dostawcéw mediow
I wykonawcow ustug z zakresu eksploatacji, itp. - kara w wysokosci odsetek, jakie Gmina
zobowigzana bedzie zaplaci¢ dostawcy ustug z tytulu zwioki w zaptacie, spowodowanej opdznionym
przekazaniem faktury Gminie,

8. W przypadku nie zgloszenia samowoinego zajecia lokalu okres$lonego w § 3 ust. 22 — kara

w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden tysige zt).

9. Za brak podjgcia czynnosci dotyczacej windykacji przedsgdowej — kara w wysokos$ci 500,00 z
(stownie: pigset zl) za kazdy stwierdzony przypadek.

10. Za brak realizacji zadar przekazanych przez Gmine, a wynikajacych z zadah i decyzji
Powiatowego Inspektoraty Nadzoru Budowlanego, ktore wynikngly z winy Zarzadey,
w wysokosci okreslonej przez wiw organ,

Gmina zobowigzuje sie do wyplacenia Zarzadey kar umownych w nastepujgacych przypadkach:

1. Za nieterminowg realizacje faktur Gmina zobowigzuje sie wyplaci¢ Zarzadey odsetki ustawowe.

2. Za nieterminowe (ustala sig 14 dni od ofrzymania przez Gming) dostarczenie kopii
aktu notarialnego sprzedazy lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu, dziatki gruntowej,
Gmina zobowiazuje sig wyptacié Zarzadey kare umowng w wysokosci 1.000,00 zt  (stownie: jeden
tysige zt) za kazdy wiw przypadek.

Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania badz nienalezytego wykonania przewyzszy wysokosé
zastrzezonych kar, stronom przystugiwaé bedzie odszkodowanie uzupemiajace na zasadach
ogélnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym,

W przypadku stwierdzenia uchybienia przed naloZeniem kary, strony majg prawo w terminie
14 dni roboczych ad dnia podjecia informacji o postawionym zarzucie do ztozenia stosownych
wyjasnien i przedstawienia argumentéw.

§15
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu akceptowanego
przez obie strony pod rygorem niewaznosci.
Nie stanowi zmiany umowy zmiana powierzchni okreslonej w zalgcznikach nr 1, 2 oraz 3 do umowy,.

§ 16
Strony majg prawo odstgpienia od umowy w kazdym czasie w przypadku ujawnienia razgcego
nie speiniania warunkow Umowy.
Gmina ma prawo rozwigzaé niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy:
a) Zarzadca bez uzasadnienia nie podjat wykonywania obowigzkdw wynikajgcych
Z niniejszej umowy;
b) Zarzadca razaco narusza podstawowe obowigzki, wynikajace z niniejszej umowy
lub spowodowat swoim dziataniem albo zaniechaniem zagrozenie zdrowia lub zycia klienta;
¢) Zarzadca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na skutek zaprzestania placenia
zobowigzafi otwarte zostanie dla niego postepowanie uktadowe lub ztozony zostanie wniosek
o ogtoszenie upadiosci.
Stawki okreslone w § 22 ust. Il pkt 2 Aneksu Nr 90/UM/WIM/366/360-W/2011 z dnia 7 stycznia 2011
roku beda obowiazywacé od stycznia 2012 pod warunkiem zapewnienia srodkéw w budzecie Miasta
na dany rok budzetowy.
W przypadku nie zapewnienia $rodkéw w budzecie Miasta na dany rok budzetowy,
stawki za czynno$ci zarzadzania i administrowania obowigzywaé bedg w wysokosci okreslonej
w § 22 ust. 1 pkt 1 Aneksu Nr 90/UMMWIM/366/360-W/2011 z dnia 7 stycznia 2011 roku,
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§17

Umowa zostala zawarta na okres od 22 wrzesnia 2004 roku na czas nieokresiony.
Kazda ze stron moze rozwigzaé umowe z zachowaniem 12 miesiecznego wypowiedzenia

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego lub umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie
za porozumieniem stron.

N

§18

Ewentualne spory mogace wynikngé w zwigzku z niniejszg umowg bedg rozstrzygane
przez wiasciwy rzeczowo sad. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejma
probe rozstrzygniecia sporu polubownie.

§19

1. Od momentu wdrozenia i udostepnienia Zarzadcy nowego oprogramowania w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami Gminy Walbrzych, pod warunkiem, 2e oprogramowanie to umozliwi,
§ 8 ust. | pkt 3 otrzymuje brzmienie:
3. Zarzadca prowadzi¢ bedzie zgodnie z ustawg o rachunkowoéci, peing ewidencije finansowo — ksiggowa
w zakresie:
a) nalicze  przypiséw  naleznosci w  rozbiciu na  poszczegbine  tytuly  oplat
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
b) wplat naleznosci w powigzaniu z danymi rozrachunkami;
c) rozliczen pienigznych z poszczeg6inymi najemcami.
§ 9 ust. | pkt 6 otrzymuje brzmienie:
e 6.
a) ksiegowania wplat wnoszonych przez poszczegbinych najemcow, dzierzawcoéw i bezumownych
uzytkownikéw, na ich indywiduaine konta oraz ich kojarzenie z konkretnymi rozrachunkami;
b) rozrachowywania wpltat wnoszonych przez poszczegoinych najemcoéw | dzierzawcow
zgodnie z umowami najmu oraz przepisami Kodeksu cywilnego;
c) ustalania prawidtowych sald naleznoscii zobowigzan w rozbiciu na konkretne rozrachunki;
d) prowadzenia ksiag rachunkowych rzetelnie, bezbtednie, sprawdzainie i na biezgco.
w § 9 ust. Il dodaije sie pkt 8 o nastepujgcej tresci:
Przedkiadania w okresach kwartalnych informaciji o podjetych przez Zarzadceg dziataniach windykacyjnych,
w tym sum kwot przekazanych bezposrednio na rachunki bankowe Zarzadcy przez Komornikow
Sadowych uzyskanych w toku prowadzonych postepowan egzekucyjnych.
2,
W celu wzajemnego korzystania przez pracownikéw Urzedu Miejskiego i pracownikéw MZB Sp. z ¢.0.
- w ramach zadaf okresionych niniejsza umowg oraz umowa w sprawie powierzenia i przetwarzania
danych osobowych - udostgpnia sie do wgladu poprzez potaczenie informatyczne:
1. Zarzadca - ewidencje zasobu komunalnego,
2. Gmina - ewidencje prowadzonych spraw sadowych i egzekucyjnych.

§20
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:

e Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Postepowania Cywilnego

e Ustawy z dnia 21-06-2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 Zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz Nr 71 poz. 733 z pézn. zmianami );

e Ustawy z dnia 31-06-2001 o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz. 734);

e Ustawy z dnia 24-06-1994 o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U Nr 80 z 2000r. poz 903 z pdzZn.
Zmianami );

e Ustawy z dnia 21-08-1997 o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U Nr 46 z 2000r. ,
poz. 543 z pdzn. zmianami);

e Ustawy z dnia 07-07-1994 Prawo budowlane (Dz.U Nr 89 poz.414 z pozn. zmianami);
Ustawy z dnia 12-01-1991 o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. Nr 9, poz. 31 z p6zn. zmianami);
Rozporzadzenia MSWIA z dnia 16-08-1999 r. w sprawie technicznych warunkéw uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pozn. zmianami );

e Ustawy z dnia 13-09-1996 o utrzymaniu porzgdku i czystosci w gminach (Dz. U. Nr 132 poz 622
z p6zn. zmianami);

e Ustawy z 07-06-2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
(Dz.U Nr 72 poz.747 z p6zn. zmianami );
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¢ Ustawy z dnia 08-03-1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U Nr 13 z 1996r. poz. 74
z pbZn. zmianami); ;

* Ustawy z dnia 26-11-1998 o finansach publicznych (Dz. U Nr 155 poz. 1014 z podzn Zmianami);

* Ustawy z dnia 29-01-2004 Prawo zaméwieli publicznych (Dz. U nr 19 z 1998r. poz. 177 z pozn.

Zmianami );

* Ustawa z dnia 29-08-1997 o ochronie danych osobowych (Dz. U nr 101 z 2002r. poz. 926 z pézn.
zmianami);

* Inne obowigzujgce i nowo wprowadzone przepisy prawne.

§21
Niniejszg umowg sporzadzono w 4 egzemplarzach po dwa dla kazdej ze Stron.
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