PROJEKT — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR .../.../...
Rady Miejskiej Walbrzycha

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
multimodalnego centrum przesiadkowego polozonego w rejonie ulicy Piotra
Wysokiego w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 609, 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029, 2739), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LXV1/693/23 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru multimodalnego centrum przesiadkowego potozonego w rejonie ulicy
Piotra Wysockiego w Walbrzychu, stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha”, przyjetego Uchwatag Nr XII/107/19 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
27 czerwca 2019 r., Rada Miejska Watbrzycha uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
multimodalnego centrum przesiadkowego potozonego w rejonie ulicy Piotra Wysockiego
w Walbrzychu”, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutlowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru multimodalnego centrum przesiadkowego
w rejonie ulicy Piotra Wysockiego” w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Walbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
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przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linig

zabudowy:

a) okapow, gzymsoéw, zdobien -elewacji, wind, tacznikow, wykuszy, instalacji
artystycznych, zewnetrznych warstw izolacji termicznych i oktadzin elewacyjnych
zlokalizowanych na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

b) balkonow, galerii, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, daszkéw nad wejsciami:
do 2,0 m;

3) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtdwne potacie sg nachylone pod
katem nie wickszym niz 12°;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, badz jego czgsc,
wyrdzniajacy si¢ w otoczeniu formg lub wysokoscia, podkreslajacy kompozycje
urbanistyczng i utatwiajacy orientacje przestrzenng;

5) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociagowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz instalacje chlodnicze;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu  miejscowego  liniami
rozgraniczajacymi.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren ustlug lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-PEF;

3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR;

7) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK;

8) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KO;

9) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP-US.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji:

1) kondygnacji podziemnych,

2) dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz zielonych $cian 1 dachow,

3) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokos$ci 20 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowe;j;
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3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko na terenie U-PEF, KO oraz KKK;

4) zakaz lokalizacji:
a) ushug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
b) ustug zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji

wyrobow jubilerskich,
¢) handlu opatem i magazynowania opatu,
d) warsztatow 1 myjni samochodowych,
e) stacji kontroli pojazdow,
f) stacji paliw,
g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
h) ustug zwiazanych ze sktadowaniem materialéw budowlanych, §rodkéw chemicznych
1 cze$ci maszyn;

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na terenie ZP-US jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) =zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji wolnostojacej dominanty przestrzennej na terenie 2KR o maksymalne;j
wysokosci 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz utrzymania osi widokowych w ciggach pieszych 1 pieszo-rowerowych
nakierowanych na dominant¢ wymieniong w pkt 1;

3) nakaz ostaniania elementami maskujacymi urzadzen technicznych zlokalizowanych na
dachach budynkéw oraz budowli, z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ obowigzek postepowania
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ powigzanie poszczegoOlnych terendOw poprzez ciaggi piesze lub pieszo-rowerowe
o minimalnej szeroko$ci 2 m.

§ 9. Na terenie ustug, oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) zakaz lokalizacji ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej, nauki, edukacji oraz kultu
religijnego;
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4)

5)
6)
7)
8)
9
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przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi terenowe lub garaze podziemne;

sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,3;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 3,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 33%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m;

10) stosowanie dachéw ptaskich;
11) powierzchnig nowo wydzielonej dzialki: nie mniejsza niz 200 m?;
12) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez tereny

sasiednie.

§ 10. Na terenie uslug lub elektrowni slonecznej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem U-PEF ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,

b) teren elektrowni stonecznej w formie urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury
technicznej stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej powyzej 50 kW, wylacznie na dachach budynkow
1 budowli;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona, urzadzenia rekreacji plenerowej, place gier i zabaw dla dzieci,

b) lokalizacja obiektow 1 urzadzen zwigzanych =z przystankiem kolejowymi
zlokalizowanym na terenie KKK,

¢) parkingi terenowe, garaze wielopoziomowe lub podziemne jednopoziomowe;

zakaz lokalizacji ustug edukacji, kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i1 porzadku

publicznego;

sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

materiaty wykonczeniowe elewacji budynkow:

a) elewacja wykonana co najmniej w 70% z szlachetnego tynku w kolorze bialym, szarym
lub w jasnych odcieniach kolorow ziemi z dopuszczeniem zastosowania kamienia
naturalnego lub sztucznego, materialow ceramicznych, paneli aluminiowych
perforowanych lub pelnych, drewna, blachy miedzianej lub przeszklen,
z uwzglednieniem lit. b,

b) ceglta lub okladzina kamienna w kolorze czerwonym, czarnym, grafitowym
lub piaskowym, z dopuszczeniem zastosowania taczen z drewna w kolorze naturalnym
lub malowanego na kolor brazowy i z blachy w kolorze bialym, czarnym, metalicznym
lub miedzianym;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;



7)
8)
9
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maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 63%;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m;
11) stosowanie dachéw ptaskich;
12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?;

13) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 11. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) wuzupehiajacy sposob uzytkowania: Sciezki i kladki piesze i pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

4) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
§ 12. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) wuzupelniajacy sposdb uzytkowania: $ciezki piesze i1 pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,

2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) wuzupekniajacy sposob uzytkowania: Sciezki i kladki piesze i1 pieszo-rowerowe, drogi
rowerowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 14. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

2) uzupehniajacy sposob uzytkowania: obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
1 obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna,;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Na terenie komunikacji kolejowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KKK
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowe;;

2) uzupelniajacy sposob uzytkowania: zgodnie z przepisami odregbnymi.
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§ 16. Na terenie obstugi komunikacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem KO

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

S)
6)
7)
8)
9

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji,

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi, z wylaczeniem lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji
oraz kultu religijnego;

b) zielen urzadzona,

c¢) urzadzenia rekreacji plenerowej, drogi dla pieszych i roweréw oraz wiaty rowerowe,

d) wiaty nad peronami,

e) parkingi terenowe, garaze wielopoziomowe lub podziemne jednopoziomowe,

f) lokalizacja instalacji stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej z promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej do 150 kW, wylacznie na dachach budynkéw
1 budowli;

sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

materialy wykonczeniowe elewacji budynkow:

a) elewacja wykonana co najmniej w 70% z szlachetnego tynku w kolorze biatym, szarym
lub w jasnych odcieniach koloréow ziemi z dopuszczeniem zastosowania kamienia
naturalnego lub sztucznego, materialbw ceramicznych, paneli aluminiowych
perforowanych Iub pelnych, drewna, blachy miedzianej Ilub przeszklen,
z uwzglednieniem lit. b,

b) ceglta lub okladzina kamienna w kolorze czerwonym, czarnym, grafitowym
lub piaskowym, z dopuszczeniem zastosowania tgczen z drewna w kolorze naturalnym
lub malowanego na kolor bragzowy i z blachy w kolorze biatym czarnym, metalicznym
lub miedzianym;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 63%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 24 m;

10) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
11) dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi

wewngetrzne.

§ 17. Na terenie zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku

planu symbolem ZP-US ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia rekreacji plenerowej,

b) boiska sportowo-rekreacyjne,

c) place gier i zabaw dla dzieci,

d) drogi dla pieszych i roweréw;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terendw zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 18. W =zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zachowanie granic 1 uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych dla ztoza wegla kamiennego ,,Julia” (ID 579).

§ 19. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenach U,U-PEF:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 11, § 10 pkt 13;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 90°, z dopuszczeniem
5° odchyiki.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terené6w wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw ustalen wynikajacych
z lokalizacji terenow zamknigtych, zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym;

3) strefe szczegdlnych warunkéw sytuowania budowli 1 budynkéw od linii kolejowej,
w zasiegu ktoérej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego;

4) strefe szczegdlnych warunkow sytuowania drzew 1 krzewow oraz wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog
pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym,;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw, w tym miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
w zabudowie ustugowej,



3)

4)
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b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy dla
obiektow handlowych i gastronomicznych,

c) 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych w obiektach biurowych
1 administracyjnych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
przeznaczonego do obstugi komunikacji tj. multimodalnego centrum przesiadkowego
z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszczenie spelnienia wymogdéw okreslonych w pkt 2 lit. d poprzez usytuowanie

stanowisk postojowych na terenach sgsiednich, pod warunkiem, ze plan miejscowy to

umozliwia, a odlegto$¢ od obiektu obstugiwanego przez te stanowiska nie przekracza 200

m;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na terenie 1IKDD i 2KR.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1))

2)
3)
4)
S)

6)
7)
8)
9

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

nakaz retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych 2z mozliwoscig ich

wykorzystywania, z zastrzezeniem ponizszych warunkow:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-US nakaz retencjonowania
minimum 20% wod opadowych w danym terenie,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KO, nakaz retencjonowania
minimum 10% waéd opadowych w danym terenie,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-PEF, nakaz retencjonowania
minimum 10% wod opadowych w danym terenie,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z przestrzeni publicznych
do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji lokalnych;

dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto i1 energi¢ elektryczng z obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii

z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych

jako kablowych, z wylaczeniem terenu KKK.

§ 23. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i1 termindéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow.
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§ 24. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .../.../...
Rady Miejskiej Walbrzycha

. Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg Uchwaty Nr LXVI1/693/23 Rady Miejskiej
Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru multimodalnego
centrum przesiadkowego potozonego w rejonie ulicy Piotra Wysockiego
w Watbrzychu.
Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto
5,3 ha.
. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739),
zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana
wart. 17.
Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 6 pazdziernika 2023 r. ukazalo si¢
ogloszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru multimodalnego centrum
przesiadkowego potozonego w rejonie ulicy Piotra Wysockiego w Walbrzychu,
z mozliwoscia sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia
1 obwieszczenia.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaly i przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostaly zawiadomione instytucje oraz organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.
. Uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo
znak: WSI1.410.2.97.2023.HL z dnia 28 listopada 2023 r.) oraz z Panstwowym
Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym w  Walbrzychu  (pismo  znak:
ZNS.9022.1.36.2023.MB z dnia 8 grudnia 2023 r.).
. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, a takze sporzadzono prognoze
skutkow  finansowych  uchwalenia miejscowego planu  z uwzglgdnieniem
art. 36 ustawy.
. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
atakze potrzeby zréwnowazonego rozwoju 1 walory architektoniczne
1 krajobrazowe,
b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
ochrony zt6z kopalin,
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c) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 marca 2019 r, o zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,

f) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,

g) uwzglednia zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem
aktow planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

h) uwzglednia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci,

j) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczani ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu  miejscowego  przewiduje sytuowanie nowej zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejacego ukladu
komunikacyjnego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy Ww sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego  jako
podstawowego $srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow,

4) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat

zgodnie z wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Waltbrzycha, o ktérej mowa w art. 32

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych, zgodnie z ktorg realizacja zalozen planu

nie wplynie negatywnie na budzet miasta.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Prezydent Miasta Walbrzycha uzyskal opinie do przedstawionych
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w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wiasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Prezydent Miasta Walbrzycha uzgodnit projekt miejscowego planu

z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie

od 15 lipca 2024 r. do 6 sierpnia 2024 r.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyla si¢

w dniu:

a) 23 lipca 2024 r. o godzinie 16:00 w siedzibie Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej, ul. Jana Kilinskiego 1, 58-300 Walbrzych, w Sali Konferencyjne;j;

b) 30 lipca 2024 r. o godzinie 16:00 za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtos¢ — platformy Microsoft Teams.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego

do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, do dnia 21 sierpnia 2024 r., wniesiono

... uwag.

Prezydent Miasta Watbrzycha ztozone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej

Walbrzycha projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru multimodalnego centrum przesiadkowego

polozonego w rejonie ulicy Piotra Wysockiego w Watbrzychu

W zwigzku z powyzszym przyj¢cie uchwaly jest uzasadnione.
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