UCHWALA NR 111/24/24
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego
i alei Podwale w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2024 r.
poz. 609, poz.721), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr LVI/611/22 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale w Watbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Wieniawskiego i alei Podwale w Walbrzychu nie narusza ustalen '"Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha", ktore zostalo przyjete Uchwala Nr XI1/107/19
Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale
w Walbrzychu, zwany dalej "planem miejscowym"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi "cze$¢ graficzna planu miejscowego" — w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) skala 1:1000,
b) panstwowy uktad wspotrzednych geodezyjnych 2000 strefa 5 (PUWG 2176);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,bezposrednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenng pomiedzy dwoma
dziatkami polegajgca na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego zewnetrzne pokrycie umozliwia naturalng
wegetacje roslin;

3) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu — 12°;
4) ,,glownej polaci dachu” — nalezy przez to rozumiec ptaszczyzny pokrycia dachu:

a) z wykluczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami oraz nad otwartymi
ptaszczyznami budynkéw,

b) stanowigce minimum — 70% powierzchni rzutu na ptaszczyzne¢ poziomga catego dachu;
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5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw i balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na maksymalng odlegto$¢ — 2 m,

c) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegltos¢ — 0,25 m,

d) budynkoéw prefabrykowanych stacji transformatorowych;

6) ,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowiazujaca lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywac z jej osig symetrii na dtugosci
minimum — 70% (rozliczanej osobno dla kazdej elewacji), natomiast pozostale czgsci elewacji moga
zosta¢ wycofane i uksztaltowane w sposéb dowolny,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed o$ symetrii linii zabudowy:
- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankoéw i balkonéw na maksymalnag odlegtos¢ — 1,5 m,
- wejsciowych do budynku schodow i pochylni na maksymalng odlegtosé — 2 m,
- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,
- budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

7) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) ,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe zaliczane do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

10) ,,uzupelniajacym przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, jakie
moze jedynie wspotwystepowaé z przeznaczeniem terenu o ktorym mowa w pkt7 na dzialce iw
budynkach na niej zlokalizowanych w sposob niesamodzielny, przy zatozeniu, Ze jego udziat bedzie
stanowit mniej niz 70% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

11) ,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania jakie moga wylacznie wspolwystgpowac z przeznaczeniami terendow na
poszczegdlnych dziatkach; dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych
srodladowych, w odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, przy czym taczny udzial takich dzialek w odniesieniu do powierzchni poszczegdlnych
terenow musi by¢ mniejszy niz — 30%;

12) ,,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury
technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie:

a) gazowe sieci dystrybucyjne z wykluczeniem wysokich cisnien,
b) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne z wykluczeniem wysokich napig¢,
¢) pozostate sieci infrastruktury technicznej niebedace sieciami gazowymi i elektroenergetycznymi;

13) ,,wiacie parkingowej” — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajaca zadaszenie wsparte na
konstrukcji oraz mogace posiadaé przegrody pionowe tworzace Sciany od maksymalnie trzech stron
(bocznych i tylnej) o minimalnym udziale azurowosci — 50%.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czeSci graficznej:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) granica wydzielenia wewngtrznego;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) punkt zmiany typu linii zabudowy;

7) granica terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

9) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

10) U — teren ushug;

11) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych;

12) KDR - teren drogi gtdownej ruchu przyspieszonego;

13) KDZ — teren drogi zbiorczej;

14) KDL — teren drogi lokalnej;

15) KDD - teren drogi dojazdowej;

16) KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;

17) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

18) ZP — teren zieleni urzadzonej;

19) caty obszar mpzp — strefa ochronna potencjalnych zabytkow archeologicznych.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepisé6w odrebnych lub o charakterze informacyjnym
zawarte w jego czesSci graficznej:

1) granica ztoza wod leczniczych "Szczawno-Zdrgj" (ID 7939);
2) granica terenu gérniczego Szczawno-Zdroj oraz obszaru gorniczego Szczawno-Zdroj;
3) granica strefy szczego6lnych warunkow sytuowania budowli, budynkow od linii kolejowej;

4) granica strefy szczegodlnych warunkow sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej;

5) granica terenu zamknigtego;
6) podziemny przebieg rzeki Szczawnik;
7) odkryty przebieg rzeki Szczawnik.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1) przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogdlne" §2 ust. 1 pkt 8 + 18 oraz w rozdziale
"Ustalenia szczegélowe" §4 +~ §14 uchwaty;

2) przez dopuszczone ustugi rozumie si¢ w szczego6lnosci ustugi w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza si¢:

a) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie miejscowym, bez mozliwos$ci ich: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona
w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,
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¢) odbudowe zabudowy, z mozliwos$cig odtworzenia jej niezgodnych z ustaleniami planu miejscowego
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych dziatek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach iwskaznikach ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie miejscowym w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do
wartos$ci zgodnej z ustaleniami szczegélowymi w zakresie:

- powierzchni biologicznie czynne;,
- wysokosci zabudowy,

- intensywnosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy;

2) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow lub lokali, dopuszcza si¢
uznanie istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spelnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okre$lonego w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

3) ustalona obowiazujaca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu budynkow
przewidzianych i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlane;j;

4) ustalen dotyczacych kolorystyki dachow nie stosuje si¢ do dachow zielonych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed
hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:

I)na terenie MW zagospodarowanym zgodnie zjego przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach MW-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy sa
zawarte w rozdziale 2 ""Ustalenia ogélne" oraz rozdziale 3 ""Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w strefie
ochronnej potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub
jako znaleziska przypadkowe; wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem
pozyskanym w trakcie tych prac lub odkryte jako znaleziska przypadkowe podlegaja ochronie prawnej
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

6. Ze wzgledu na brak przedmiotu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach strefy szczegélnych warunkéw sytuowania
budowli, budynkéw od linii kolejowej, w zasiggu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

2) czg$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w granicach strefy szczegélnych warunkow sytuowania

drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, w zasiggu ktorej nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych;

3) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;
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2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog, w zakresie — 700 + 110°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zawarte sa w rozdziale "Ustalenia szczegélowe' §4 + §7 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wiloéci zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym — ziemnym,

b) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wylacznie w wykonaniu wnetrzowym lub
wbudowanych w bryte budynku;

4) zaopatrzenie w wode w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystlowych w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi, w tym ich
retencjonowanie z mozliwo$cig wtérnego wykorzystania;

7) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi;

8) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;
9) utrzymanie czysto$ci i porzadku w gminie w sposoéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen towarzyszaca zabudowie;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — 6 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 3,5,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

6) geometria gtdéwnych potaci dachow:
a) dachy jednospadowe o nachyleniu — do 20°,
b) dachy ptaskie;
7) pokrycie gléwnych potaci dachoéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) papy,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
8) kolorystyka gléwnych potaci dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu, w tympod wiatami.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz
pionowych przegréd wiat:

1) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym;
2) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami: 1MW-U,
2MW-U, 3MW-U ustala sie przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub;
2) ustugi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,

b) garaze podziemne i wielopoziomowe,
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¢) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
d) dojscia i dojazdy,

e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) w przypadku realizacji budynkow mieszkalno-ustugowych lub ustlugowo-mieszkalnych nakaz realizacji
lokali ustugowych w czgséci parterowej budynkow na minimalnie — 30% powierzchni zabudowy tych
budynkéw w granicach dziatki budowlane;;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a)na terenie 1MW-U budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami uslugowymi, uslugowych
z lokalami mieszalnymi oraz uslugowych:

- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 14 m,
- maksymalna w granicach wydzielenia wewngtrznego — A: 6 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
- minimalna w granicach wydzielenia wewnetrznego — A: 4 kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna na terenach 2MW-U, 3MW-U budynkéw: mieszkalnych, mieszkalnych zlokalami
ustugowymi, ustugowych z lokalami mieszalnymi oraz uslugowych 5 kondygnacji nadziemnych — 17 m,

¢) maksymalna sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
d) maksymalna garazy wielopoziomowych — 10 m,
e) maksymalna innej — 6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1IMW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,8,
b) na terenach 2MW-U, 3MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,4,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej,
z budynkami:

a) mieszkalnymi, mieszkalnymi z lokalami ustugowymi oraz ustugowymi z lokalami mieszalnymi — 30%,
b) ustugowymi — 15%;
7) geometria gtownych potaci dachow:
a) na terenach IMW-U, 2MW-U:
- dachy jednospadowe o nachyleniu — do 209,
- dachy ptaskie;
b) na terenie SMW-U:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 20° do 50°,
- dachy jednospadowe o nachyleniu — do 20°,
- dachy pftaskie;

8) pokrycie gléwnych potaci dachow: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
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a) dachowki lub materiatdow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) papy na dachach o nachyleniu — do 20°,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
9) kolorystyka gtownych potaci dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ustugowymi,
uslugowego z lokalami mieszalnymi oraz ustugowego,

- garazy podziemnych i wielopoziomowych.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych,

b) handlu wielkopowierzchniowego,

¢) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych,

d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

e) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

f) handlu hurtowego, z wykluczeniem terenu 3MW-U,

g) warsztatow 1 myjni samochodowych,

h) stacji paliw,

1) stacji kontroli pojazdow,

J) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

k) zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkoéw chemicznych i czgsci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:

a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,

b) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1U, 2U ustala si¢
przeznaczenie pod ustugi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

Id: 3DB53DCC-5BES-470D-8AAA-2EDA5093C18S5. Podpisany Strona 8



b) garaze podziemne i wielopoziomowe,
c¢) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) garazy wielopoziomowych — 12 m,
d) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,4,
¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
15%;

6) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy jednospadowe o nachyleniu — do 20°,
b) dachy ptaskie;
7) pokrycie gtdéwnych potaci dachoéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) papy,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
8) kolorystyka gléwnych potaci dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego,
- garazy podziemnych,

- garazy wielopoziomowych.
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3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uzupehiajgce przeznaczenie terenu na terenie 2U pod stacje paliw ptynnych;
2) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych, z dopuszczeniem lokalizowania centréow handlowych o dowolnej powierzchni, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych,

b) na terenie 1U handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,

d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

e) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

f) handlu hurtowego,

g) warsztatow 1 myjni samochodowych,

h) stacji kontroli pojazdow,

i) na terenie 1U stacji paliw plynnych,

J) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

k) zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, §rodkéw chemicznych i czgsci maszyn;
3) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:

a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,

b) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-INS ustala sie¢
przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
2) stacje paliw ptynnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
¢) garaze podziemne i wielopoziomowe,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) garazy wielopoziomowych — 12 m,
d) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,4,
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¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
15%;

6) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy jednospadowe o nachyleniu — do 20°,
b) dachy ptaskie;
7) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) papy,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
8) kolorystyka gtéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w brylt¢ budynku innego niz garazowy,
- garazy podziemnych i wielopoziomowych.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustlug:

a) ucigzliwych,

b) handlu wielkopowierzchniowego,

c¢) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,

d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

e) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,

f) handlu hurtowego,

g) warsztatdéw samochodowych,

h) stacji kontroli pojazdow,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,

j) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdw budowlanych, srodkéw chemicznych i czgsci maszyn,;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:

a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,

b) blachy o profilu falistym i trapezowym.
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§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDR ustala sie
przeznaczenie pod droge gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje trasy rowerowej — Trasy Sudeckie;.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie
przeznaczenie pod droge zbiorcza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje trasy rowerowej — Trasy Sudeckie;j.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie pod droge lokalna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogi dojazdowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12 m.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR ustala
sie przeznaczenie pod komunikacje drogowa wewnetrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KP ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP ustala
sie przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle sportu i rekreacji,
¢) dojscia,
d) na terenie 1ZP:
- dojazdy,
- miejsca do parkowania,
e) $ciezki rowerowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowalnej —
75%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.
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§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Krzysztof Kalinowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/24/24

Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 20 czerwca 2024 r.

LEGENDA
;vl;llj\i —Symbol przeznaczenia terenu
——Powierzchnia terenu [ha]
USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
== == == Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Granica wydzielenia wewnetrznego
Obowigzujaca linia zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy
Punkt zmiany typu linii zabudowy
Granica terenéw pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug
Teren ustug
Teren ustug lub stacji paliw ptynnych
Teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego
Teren drogi zbiorczej

i Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale w Watbrzychu

Teren drogi lokalnej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/24/24
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Walbrzycha
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale w Walbrzychu

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego ialei Podwale w Walbrzych, Rada Miejska
Walbrzycha nie dokonuje rozstrzygnigcia na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Krzysztof Kalinowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/24/24
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 20 czerwca 2024 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Walbrzycha
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale w Walbrzychu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. 22023 r. poz. 977 zp6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Watbrzycha

Krzysztof Kalinowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/24/24
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale w Walbrzychu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wieniawskiego i alei Podwale w Walbrzychu przystapiono na podstawie Uchwaly Nr LVI/611/22 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 listopada 2022 r. Celem jego sporzadzenia jest w szczegolnosci:

- przestrzenne uporzadkowanie przedmiotowego terenu, w tym zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej
oraz ich wzajemnej relacji, opracowanie spdjnych zapiséw dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania, uwzgledniajacych zabudowe istniejaca i sasiadujaca;

- korekta uktadu komunikacyjnego;
- umozliwienie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ustalenia planu miejscowego realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r., poz. 977 z pdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

* Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenébw oraz zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki ipokrycia dachow) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu miejscowego, jak ijego najblizszego sasiedztwa oraz zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi izapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha (zwanego dalej studium). Projekt planu miejscowego utrwala istniejace
zagospodarowanie w postaci terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, cze$ci terendw
ustugowych, terenow zielonych oraz drog, porzadkujac jednoczesnie poszczegoélne funkcje. Dodatkowo
przewiduje nowe tereny przeznaczone pod zabudowe na zasadzie uzupetnienia lub dogeszczenia istniejace;.

Na calym analizowanym obszarze nie obowiazuje zaden plan miejscowy. W takich okoliczno$ciach
proces zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje si¢ za niedoskonaly z punktu widzenia zrownowazonej
polityki przestrzennej, w zwigzku zczym uchwalenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne
gospodarowanie przestrzeniag w oparciu o wymagania tadu przestrzennego.

* Walory architektoniczne ikrajobrazowe. Na obszarze opracowania dominuje zabudowa uslugowa
o zréznicowanym profilu dziatalnosci, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, oraz mieszkaniowa
wielorodzinna, ta druga skoncentrowana w poludniowej czesci. Krajobraz ten mozna oceni¢ jako spojny,
charakterystyczny dla lokalnych osrodkéw ustugowych oraz dla osiedli wielorodzinnych. Walory
architektoniczne istniejacej zabudowy zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw
odnoszacych si¢ do parametrow, wskaznikow oraz cech nowej zabudowy.

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku zczym
nie byto podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska i przyrody, a takze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Plan miejscowy lezy
w zasiegu ztoza wdd leczniczych "Szczawno-Zdrdj", a takze terenu i obszaru gorniczego Szczawno-Zdroj.
Przez jego obszar przebiega odcinek rzeki Szczawnik. Rzeka ta biegnie wzdtuz ul. Henryka Wieniawskiego,
glownie w formie skanalizowanej, jedynie w niewielkim fragmencie w formie odkrytej. Ustalenia planu
utrwalaja ten stan. Nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odr¢bnymi. Informacja w tym zakresie zostala zawarta
w jego czesci tekstowej. Nie wystepuja takze grunty rolne i lesne.
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Plan miejscowy ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dla terendéw zieleni urzadzonej — 75%, dla terenéw przewidzianych pod
zabudoweg, w tym mieszkaniowa i/lub ustugowa — na poziomie 15 lub 30%. Pozostawienie wolnych od
zabudowy przestrzeni, czy to w ramach powierzchni biologicznie czynnej przy zabudowie, czy terendw
petiacych funkcje przyrodnicze, wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczna
i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — Teren
objety opracowaniem potozony jest poza obszarami historycznych ukladow urbanistycznych miasta
Walbrzycha, wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Nie wystepuja
zabytki nieruchome oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Nie wystepuja takze dobra kultury
wspotczesnej. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w strefie ochronnej potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.
Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie tych
prac lub odkryte jako znaleziska przypadkowe podlegaja ochronie prawnej w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi. Realizacja planu nie wplynie w sposob negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej
znajdujace si¢ poza obszarem planu.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdéb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.:

1) W zakresie ochrony przed hatasem na poszczegélnych terenach (zagospodarowanych zgodnie z ich
przeznaczeniem) uwzglednia maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony roéwnowaznym
poziomem dzwicku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi:

- na terenie MW zagospodarowanym zgodnie zjego przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- na terenach MW-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych.

2) Zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych, definiowanych jako dziatalnosci ustugowe zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Zakazuje si¢ ponadto
dzialalno$ci uslugowych o charakterze uciazliwym, takich jak: handlu wielkopowierzchniowego (z wytl.
terenéw 2U), kremacji zwlok Iudzkich izwierzecych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
handlu hurtowego (z wyl. terenu 3MW-U), warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow,
stacji paliw plynnych (z wyt. terenow 2U, 1U-INS), stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
zwigzanych ze skladowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czgsci maszyn.

W _zakresie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu wiloéci zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na terenach pozostatych —
wilosci analogicznej jak w przepisach odregbnych, o ktéorych mowa powyzej. Wprowadza ustalenia
pozwalajace spelni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkéw ww. osob tj. lokalizowanie pochylni przed
liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

» Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni o uksztaltowane;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Poszczegolne funkcje terendw wyznaczono na zasadzie utrwalenia
lub zmiany sposobu zagospodarowania oraz umozliwienia ,,dogeszczenia” ikontynuacji istniejacego
zainwestowania. Posiadajg one dostgp do infrastruktury technicznej, w tym drog. Rozwiagzania zawarte
w planie miejscowym spetniaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajagc na analizowanym terenie zaré6wno
zamieszkanie, jak iprowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalno$ci
ustugowej, utrwalajac takze cze$¢ istniejacych obszarow zielonych.

» Prawo wlasnoéci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendow, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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* Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepuja tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez utrwalenie ukladu komunikacyjnego, atakze =zabezpieczenie terenow pelnigcych funkcje
przyrodnicze wplywajacych pozytywnie na jako§¢ zycia ogélu mieszkancéw. Ponadto plan dopuszcza
mozliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach, dla ktoérych dopuszcza si¢ szeroko
rozumiane ushugi.

» Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
Ponadto ustala si¢ realizacje¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym — ziemnym.

e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan miejscowy zapewnil udzial spoleczefstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury
planistycznej, a nastepnie o wylozeniu projektu planu miejscowego (dwukrotnym) wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz
umozliwienie sktadania uwag. Obwieszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
a nastgpnie o jego wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu, w gazecie, na miejskim profilu na Facebooku i na portalu UM w Watbrzychu.
Whioski i uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko mogtly by¢ sktadane za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej, w szczego6lnosci poczty elektronicznej. Projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byt udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu.

» Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej.

Uchwate Nr LVI/611/22 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wieniawskiego i alei Podwale w Watbrzychu, Rada Miejska
Waltbrzycha podjeta dnia 29 listopada 2022 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Watbrzycha kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;
- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegbétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem;

- wystgpil o opini¢ projektu planu iprognozy odzialywania na $rodowisko do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno— Architektonicznej (MKUA);

- uzyskat opini¢ od MKUA, nastgpnie wprowadzil zmiany w niezb¢dnym zakresie i przekazal projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem do opiniowania i uzgadniania;

- uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia iwprowadzil zmiany w niezbednym zakresie znich
wynikajace;

- zorganizowal konsultacje spoleczne iwylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt
termin na sktadanie uwag;
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- rozpatrzyl ztozone uwagi i wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce zich
czgsciowego rozpatrzenia, co nie wymagato ponowienia procedury planistycznej w zakresie opiniowania
i uzgadniania;

- ponownie zorganizowat konsultacje spoteczne i wylozyl projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt
termin na sktadanie uwag — do projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddzialywana na srodowisko

uwagi nie wptynety;
- przedtozyt Radzie Miejskiej Walbrzycha projekt planu miejscowego wraz z zatacznikami.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoéci — plan ustala
zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych odwotujac si¢ do przepiséw odrgbnych. Dopuszcza
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z mozliwoscig wtoérnego wykorzystania.

Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajag zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomo$ci na cele mieszkaniowe oraz ushlugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez zabezpieczenie terendw drog publicznych oraz zieleni
urzadzonej, a takze umozliwienie lokalizowania ushug o charakterze publicznym na terenach, dla ktérych
dopuszcza si¢ szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddzialywania na $rodowisko) oraz spoleczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na
dane funkcje), wskazuja na stluszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie dogeszczala i uzupetniata istniejacg,
co spetnia warunek minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom
mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Na terenie Watbrzycha, w tym w granicach
opracowania oraz jego bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sg przystanki autobusowe komunikacji miejskiej
(obstugiwane przez ZDKiUM). Dopelnienie komunikacji drogowej stanowia potaczenia kolejowe
realizowane pierwszorz¢dng linig z czterema dworcami/stacjami kolejowymi: ,,Walbrzych Miasto” przy ul.
Armii Krajowej, ,,Watbrzych Gtéwny” — rejon ul. Gdynskiej, ,, Watbrzych Fabryczna” — ul. Dworcowa oraz
»Walbrzych Centrum” — ul. Wysockiego.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw plan nie wprowadza szczegdlnych
ustalen, nie mniej jednak nie wyklucza wprowadzenia takich rozwigzan zarowno w ramach drog
publicznych, jak i na innych terenach. W granicach terenow 1KDR i 1KDZ dopuszczona zostala mozliwos¢
realizacji trasy rowerowej — Trasy Sudeckiej, w nawigzaniu do koncepcji sieci glownych tras rowerowych
w wojewodztwie dolnoslagskim — DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwatg Nr 4422/V1/21
Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposob,
ktory zostal opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych zpotrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ ibudowaé w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow
uzytecznosci publicznej, mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego
przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.:
sposob zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku,
wymagania dla pomieszczen dostepnych dla osoéb niepelnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk
postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostgpnosci cyfrowej
wszelkie informacje w tym zakresie zawarte sa w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Walbrzychu https://bip.um.walbrzych.pl/artykul/2/31544/deklaracja-dostepnosci. Natomiast w zakresie
dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedurag planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnial komunikacje w uzgodnionej formie
z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzegdu.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Walbrzycha (Uchwata Nr LXXXI/817/24
Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualno$ci planu ogdlnego miasta
Walbrzycha oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha) wykazuje
projekt planu miejscowego jako bedacy w takcie opracowania. Harmonogram sporzadzania dokumentow
planistycznych wskazuje na jego uchwalenie w pierwszej kolejnosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Obszar planu miejscowego jest juz intensywnie
zabudowany, jednak umozliwienie dogeszczenia zabudowy przyczyni si¢ do wzrostu dochodéw do budzetu
miasta z tytutu podatku od budynkoéw i gruntow. W przypadku obrotu nieruchomos$ciami mozna takze
spodziewaé si¢ wptywu z podatku od czynnosci cywilno-prawnych, a w odniesieniu do gruntow miasta —
wptywu zich sprzedazy. Nie przewiduje si¢ innych dochodéw, ale tez nie przewiduje si¢ istotnych
wydatkow zwiagzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, Ww zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czg$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowig zataczniki do uchwatly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg Watbrzycha niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Watbrzycha

Krzysztof Kalinowski
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