Watbrzych, .... 2024 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej Watbrzycha w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru w rejonie ulic 1-go Maja, Sw. Jozefa, Emilii Plater w Watbrzychu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic 1-go Maja,

Sw. Jozefa, Emilii Plater w Watbrzychu przystapiono na podstawie Uchwaty Nr LXXVI/777/24 Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 16 stycznia 2024 r. Celem jego sporzadzenia jest w szczegdlnosci uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej czesci miasta, umozliwienie realizacji zamierzenn inwestycyjnych oraz dostosowanie ustalen
do obowigzujacego "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha",
ktére zostato przyjete Uchwatg Nr XI1/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r. Ustalenia planu
realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), uwzgledniajac:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachéw) w sposdb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu miejscowego,
jak i jego najblizszego sasiedztwa oraz zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami
Studium. Projekt planu miejscowego utrwala istniejace zagospodarowanie w postaci terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym wraz z ustugami, terendow ustugowych wtym wraz z terenami produkci,
terendw zielonych oraz drég, porzadkujac jednocze$nie poszczegoine funkcie.

Na catym analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Sw. Jozefa w Watbrzychu uchwalony Uchwatg Nr XV/192/15 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 listopada 2015
roku.

W $wietle zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie art. 67a-c, dotyczacego
zbioréw danych przestrzennych) i koniecznosci sporzadzania pomiarowych rysunkéw planéw miejscowych, brak
jest uzasadnienia dla wymiarowania elementdw rysunku planu.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez regulacie w zakresie ochrony $rodowiska (zachowanie terenow
zielonych, ochrona zasobéw wodnych, zarzadzenie wodami opadowymi, umozliwienie realizacji dachow
zielonych), efektywne wykorzystanie przestrzeni (kompaktowy rozwoj, mieszanie funkcji mieszkalnej i ustugowe;
nieucigzliwej wzgledem siebie, co zmniejsza potrzebe transportu), tworzenie przestrzeni dla lokalnych rynkéw,
matych i $rednich przedsiebiorstw, co wspiera lokalng gospodarke i tworzy miejsca pracy, czy tez ochrone
dziedzictwa kulturowego, co wzbogaca tozsamos$¢ lokalng i promuje turystyke. Rowniez wigczanie mieszkancow
w proces planowania poprzez konsultacje spoteczne zapewnia, Ze plany odpowiadajg na realne potrzeby
spotecznosci.

Walory architektoniczne i krajobrazowe. Na obszarze opracowania dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Cze$¢ zostata wyremontowana i posiada odnowiong elewacje, jednak wiele nadal jest w bardzo
ztym stanie technicznym, cze$¢ lokali jest niezamieszkata. W poétnocnej czesci terenu wystepuja réwniez budynki
o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe, a takze koSci®t oraz inne budynki niemieszkalne.
Przy skrzyzowaniu ul. 1 Maja z ul. Sw. Jozefa znajduje sie pustostan — dawna szkota. W potudniowej czesci
obszaru wystepujg: budynki przemystowe, budynki magazynowe oraz inne budynki niemieszkalne. Walory
architektoniczne istniejacej zabudowy zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisoéw
odnoszacych sie do ich parametréw, cech oraz wskaznikéw, a w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminne;
ewidencji zabytkéw, dodatkowych ustalen majacych na celu ich ochrong. Walory krajobrazu kulturowego
chronione sg réwniez przepisami odrebnymi poprzez wpisanie pétnocnej czesci obszaru oraz indywidulanych
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budynkéw do rejestru zabytkow.

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym nie bylo
podstaw do wprowadzenia ustaler w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Na terenie opracowania oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepujq zadne formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Plan miejscowy lezy w zasiegu ztoza
antracytu "Watbrzych-Gaj".

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obszary i tereny gérnicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja takze chronione grunty rolne i le$ne.

Plan miejscowy ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — dla terendw zieleni urzadzonej — 60% i 75%, dla terendw przewidzianych
pod zabudowe, w tym mieszkaniowg i/lub ustugowq ilub produkcyjng oraz terendw infrastruktury techniczne;
i parkingbw - na poziomie 10-30%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to wramach
powierzchni biologicznie czynnej przy zabudowie, czy terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze, wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania
Srodowiska jako uktadu ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — teren objety
opracowaniem potozony jest w granicach obszaru historycznego ukfadu urbanistycznego dzielnicy Sobigcin
wpisanego do rejestru zabytkow. Poza ww. obszarem na terenie opracowania znajduje sie réwniez siedem
budynkéw oraz budowli wpisanych do rejestru zabytkéw oraz siedem budynkow wpisanych do gminnej ewidencii
zabytkdw, dla ktorych okreSlone zostaly ustalenia w zakresie m.in. zachowania brylty budynku, geometrii dachu
czy tez zachowania oraz odtworzenia wystroju elewacji. Zostata wyznaczona réwniez granica obszaru obserwacii
archeologicznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, w zasiegu ktorej ustala sie wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi zgodnie z przepisami odrebnymi. Caly obszar
planu miejscowego znajduje sie réwniez w strefie ochronnej potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty,
co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkiem pozyskanym w trakcie tych prac lub odkryte jako znaleziska
przypadkowe podlegajg ochronie prawnej w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdinymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegolnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza

szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.:

— zaopatrzenie w wode w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w tym ich
retencjonowanie z mozliwoscig wtdrnego wykorzystania;

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi;

— indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

— odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

— nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— w zakresie ochrony przed hatasem na poszczegolnych terenach (zagospodarowanych zgodnie
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z ich przeznaczeniem) uwzglednia maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:
- na terenie MW zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- na terenach MW-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terendw
mieszkaniowo — ustugowych,
- na terenie UE-US zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
— zakazuje lokalizowania ustug ucigzliwych, definiowanych jako dziatalno$ci ustugowe zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaC na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego (na terenach U-P dopuszcza sie
ustugi o dowolnej powierzchni) oraz zakazuje tez innych o charakterze ucigzliwym, jak: handlu
wielkopowierzchniowego, kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
(z wykluczeniem wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce oraz nieprofesjonalnej dziatalnosci
w zakresie zbierania odpadow), zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcii
wyrobdw jubilerskich, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, stacji obstugi
lub remontowych sprzetu budowlanego, zwigzanych ze sktadowaniem materiatdw budowlanych, Srodkéw
chemicznych i czesci maszyn;
— wyznacza pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia — 10 kV —po 7 m
w kazda strone od osi linii, w zasiegu ktérego ustala sie:
- nakaz jego uwzglednienia w przypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek,
- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
— zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR)
oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu
przepisow odrebnych.

W_zakresie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami - plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach droég publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, natomiast na terenach pozostatych -
w iloci analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej. Wprowadza ustalenia pozwalajace
spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. os6b tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy.
Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych
dla potrzeb tych osob.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Poszczegdlne funkcje terenéw wyznaczono na zasadzie utrwalenia lub zmiany
sposobu zagospodarowania oraz umozliwienia ,dogeszczenia” i kontynuacji istniejgcego zainwestowania.
Posiadajg one dostep do infrastruktury technicznej, w tym drog. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym
spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, jak i prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej, utrwalajac takze czes¢ istniejgcych obszaréw zielonych.

Prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego umozliwiajq zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
w sposdb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosSci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu miejscowego
nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
utrwalenie uktadu komunikacyjnego, ustug publicznych jak ustugi: edukacii, sportu i rekreacji oraz kultu religijnego.
Ponadto plan dopuszcza mozliwoS¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach,
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dla ktérych dopuszcza sie szeroko rozumiane ustugi. Zabezpiecza takze tereny petnigce funkcje przyrodnicze
wplywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu mieszkancow.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
Ponadto ustala sie realizacje zasilania w Srednie i niskie napiecie w wykonaniu kablowym — ziemnym. Utrwala
tereny stricte przeznaczone pod elekiroenergetyke oraz stacje gazowa,

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — do obecnego etapu procedury planistycznej organ
sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie skfadania wnioskéw w ramach
procedury planistycznej. Obwieszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu, w gazecie, na miejskim profilu na Facebooku
i na portalu UM w Watbrzychu. Wnioski do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko
mogty byC sktadane miedzy innymi za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

Uchwate Nr LXXVI/777/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru rejonie ulic 1-go Maja, Sw. Jozefa, Emilii Plater w Watbrzychu, Rada Miejska
Watbrzycha podjefa dnia 16 stycznia 2024 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Watbrzycha kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce itermin skiadania
wnioskow;

— zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

— wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

—  rozpatrzyt ztozone wnioski;

— sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem;

— wystapit o opinie projektu planu i prognozy odziatywania na Srodowisko do Miejskiej Komisji Urbanistyczno—
Architektonicznej (MKUA).

Prace planistyczne w toku...

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych odwotujac sie do przepisow odrebnych.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska —
na obszarze planu miejscowego, jak i w najblizszym otoczeniu, nie sg zlokalizowane zaktady o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego zakazuje
lokalizowania zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz ustug ucigzliwych zaréwno dla zdrowia ludzkiego, jak i Srodowiska.

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Obszar
opracowania znajduje si¢ w silnie zurbanizowanej tkance miejskiej. Nie wystepuje przestrzen wykorzystywana
rolniczo.




Ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w_postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu utrwalajg zabudowe mieszkaniowg i ustugi, w tym ustugi publiczne, jednocze$nie umozliwiajac
rozwdj terendw ustugowo-przemystowych. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez zabezpieczenie terendéw drog publicznych oraz zieleni urzadzonej, a takze umozliwienie lokalizowania ustug
o charakterze publicznym na terenach, dla ktorych dopuszcza sie szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe (prognoza oddziatywania na srodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem miejscowym znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie dogeszczata i uzupetniata istniejaca, co spetnia warunek
minimalizowania transportochionno$ci ukltadu przestrzennego oraz daje mieszkaricom mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu  zbiorowego. Na terenie Walbrzycha, w tym w granicach opracowania
oraz jego bliskim sasiedztwie zlokalizowane sg przystanki autobusowe komunikacji miejskiej (obstugiwane
przez ZDKiUM). Dopetnienie komunikacji drogowej stanowig potaczenia kolejowe realizowane pierwszorzedng linig
z czterema dworcami/stacjami kolejowymi: ,Watbrzych Miasto” przy ul. Armii Krajowej, ,Watbrzych Gtéwny” — rejon ul.
Gdynskiej, ,Watbrzych Fabryczna” - ul. Dworcowa oraz ,Watbrzych Centrum” — ul. Wysockiego.

W zakresie utatwienia przemieszczania sig pieszych i rowerzystow plan nie wprowadza szczegoélnych ustalen,
nie mniej jednak nie wyklucza wprowadzenia takich rozwigzan zaréwno w ramach drog publicznych, jak i na innych
terenach.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposdb,
ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto
nalezy mie¢ na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty
budowlane nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposdb okre$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoSci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji
0 prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze.
Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposdb zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz
i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla 0séb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla os6b niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowe;
wszelkie informacje w tym zakresie zawarte sg w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu
https://bip.um.walbrzych.pl/artykul/’2/31544/deklaracja-dostepnosci. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-
komunikacyjnej zwigzanej z procedurg, planistyczna, organ sporzadzajgcych plan, na wniosek osoby ze szczegdinymi
potrzebami, zapewniat komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwo$ci technicznych i organizacyjnych
urzedu.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Watbrzycha (Uchwata Nr LXXXI/817/24 Rady
Miejskiejf Watbrzycha z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnoSci planu ogolnego miasta Watbrzycha
oraz_miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha) wykazaly, ze obowigzujacy
na przedmiotowym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swietego
Jozefa w Watbrzychu (uchwata Nr XV/192/15 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 26 listopada 2015 r.) jest nieaktualny
w $wietle obowigzujacego Studium. Procedowany plan miejscowy zostat wykazany jako bedacy w trakcie opracowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Obszar planu miejscowego jest juz w czesci zabudowany,
jednak umozliwienie dogeszczenia zabudowy przyczyni si¢ do wzrostu dochodéw do budzetu miasta z tytutu podatku
od budynkéw i gruntéw. W przypadku obrotu nieruchomo$ciami mozna takze spodziewa¢ sie wplywu z podatku
od czynnoéci cywilno-prawnych, a w odniesieniu do gruntéw miasta — wptywu z ich sprzedazy. Nie przewiduje sie
innych dochodow, ale tez nie przewiduje sie istotnych wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.




Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tre$¢ uchwaty
w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne
stanowig zafgczniki do tej uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg Watbrzycha niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



