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Uchwata Nr .../24
Rady Miejskiej Watbrzycha
zdnia... ... 2024r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic 1-go Maja, Sw. Jézefa, Emilii Plater w Watbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 609),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 .
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXXVI/777/24 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 16 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie
ulic 1-go Maja, Sw. Jézefa, Emilii Plater w Watbrzychu

Rada Miejska Watbrzycha

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic 1-go Maja,
Sw. Jozefa, Emilii Plater w Watbrzychu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha", ktore zostato przyjete Uchwatg Nr XI1/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27
czerwca 2019r.,

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic 1-go Maja, Sw. Jozefa,
Emilii Plater w Watbrzychu, zwany dalej "planem miejscowym".

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi "czes¢ graficzna planu miejscowego" — w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - czes$¢ graficzna planu miejscowego:
a) skala 1:1000,
b) panstwowy uktad wspotrzednych geodezyjnych 2000 strefa 5 (PUWG 2176);

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,bezposrednim sasiedztwie dziatlek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenng pomigdzy dwoma dziatkami
polegajgca na posiadaniu minimum jednego punktu wspélnego;

2) ,dachu zielonym” - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia naturalng wegetacje roslin;

3) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu — 129,

4) ,,gtéwnej potaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ptaszczyzny pokrycia dachu:

a) z wykluczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejSciami oraz otwartymi ptaszczyznami
budynkéw,
b) stanowigce minimum - 70% powierzchni rzutu na ptaszczyzng pozioma catego dachu;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitdw, gankow i balkondw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na maksymalng odlegtos¢ — 2 m,

c) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m,

d) budynkéw prefabrykowanych stacji transformatorowych;

6) ,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut kazdej z elewacji budynku na obowigzujace linie zabudowy musi si¢ pokrywa¢ z ich osiami symetrii
na dtugo$ci minimum - 70% (rozliczanej osobno dla kazdej z tych elewaciji), natomiast pozostate czesci elewacii
mogaq zosta¢ wycofane i uksztattowane w sposob dowolny,
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b) dopuszcza sie wykroczenie przed 0 symetrii linii zabudowy:
- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkondw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
- wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na maksymalng odlegtos¢ — 2 m,
- elementdw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m,
- budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

7) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

8) »terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) ,,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

10) ,,uzupetniajacym przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z przeznaczeniem terenu, o ktdrym mowa w pkt 7, na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych
w sposéb niesamodzielny, przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit mniej niz 70% powierzchni dziatek
i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

11) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wytgcznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach,
dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rodlgdowych, w odniesieniu do ktorych nie ma
zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym faczny udziat takich dziatek
w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terendw musi byé mniejszy niz — 30%;

12) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢ wytgcznie:

a) gazowe sieci dystrybucyjne z wykluczeniem wysokich cisnien,
b) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne z wykluczeniem wysokich napie¢,
c) pozostate sieci infrastruktury technicznej niebedace sieciami gazowymi i elektroenergetycznymi;

13) ,wiacie parkingowej” — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajacg zadaszenie wsparte na konstrukcii
oraz mogace posiadaC przegrody pionowe tworzace $ciany od maksymalnie trzech stron (bocznych i tylnej)
o minimalnym udziale azurowosci — 50%.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

granica wydzielenia wewnetrznego;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

punkt zmiany typu linii zabudowy;

MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

U - teren ustug;

UE-US - teren ustug edukaciji lub sportu i rekreacii;

UR - teren ustug kultu religijnego;

U-P - teren ustug lub produkcii;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

KOP - teren parkingu;

KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzadzonej;

IE — teren elektroenergetyki;

IGS - teren stacji gazowej;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

zabytkowy budynek;

granica obszaru obserwaciji archeologicznej;

caty obszar mpzp — strefa ochronna potencjalnych zabytkéw archeologicznych;

granica pasa technologicznego od sieci elektroenergetycznej napowietrznej SN 10kV.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepisow odrebnych lub o charakterze informacyjnym zawarte
w jego czesci graficznej:

1) obiekt budowlany wpisana do rejestru zabytkéw;
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granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

granica ztoza antracytu Watbrzych-Gaj (ID: 5735);

granica strefy szczegolnych warunkéw sytuowanie budowli, budynkéw od linii kolejowe;

granica strefy szczegdlnych warunkéw sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowey;

6) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna SN 10kV;

7) wnetrzowa stacja trafo;

8) SRP - stacja redukcyjno-pomiarowa;

9)

0)
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granica terenu zamknietego;

10) granica obszaru rewitalizacji.

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) przeznaczenia terenéw zawarte sq w §2 ust. 1 pkt 7 + 20 oraz w §4 + §17 uchwaty;

2) przez dopuszczone ustugi rozumie sie w szczegolnosci ustugi w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu uzytkowania
dziatek dopuszcza sie:

a) zachowanie oraz prowadzenie robét budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie miejscowym, bez mozliwo$ci ich: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona w planie
miejscowym, z mozliwo$cig jej zachowania i zmiany kata nachylenia potaci o — 10%,

c) odbudowe zabudowy, z mozliwo$cig odtworzenia jej niezgodnych z ustaleniami planu miejscowego parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek i na nich usytuowanej zabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie
miejscowym w sposéb dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do wartosci zgodnej z ustaleniami
szczegOtowymi w zakresie:

- powierzchni biologicznie czynnej,
- wysokosci zabudowy,

- intensywnosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy;

2) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub lokali, dopuszcza sie uznanie
istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spefnienie wymogu zapewnienia minimalnej liczby
miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegdtowych uchwaty;

3) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi si¢ wytacznie do pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych i mozliwych
do realizacji w granicach dziatki budowlanej;

4) ustalen dotyczacych kolorystyki dachow nie stosuje sie do dachéw zielonych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rdwnowaznym poziomem dzwieku A w dB,
zgodny z przepisami odrebnymi:

1) na terenie MW zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) na terenach MW-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

3) na terenie UE-US zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogoine"
oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajdujg sie nastepujace obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw, w
odniesieniu do ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) 1 - hala maszyny wyciagowej szybu ,Irena”, rej. zab. 816/Wt z dnia 25.07.1981 ., ul. E. Plater 3a,

b) 2 — nadszybie i wieza nadszybowa szybu ,Irena’, rej. zab. 816/Wt z dnia 25.07.1981 r., ul. E. Plater 3a,

c) 3 — hala wentylatora i fazni gorniczej szybu "Irena", rej. zab. 816/Wt z dnia 25.07.1981 r., ul. E. Plater 3a,
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d) 4 — wieza ci$nien szybu "lrena", rej. zab. 816/Wt z dnia 25.07.1981 r., ul. E. Plater 3a,
e) 5 — kosciot parafialny pw. $w. Jozefa Oblubieica NMP, rej. zab. A/1956/1303/Wt z dnia 04.05.1990 ., ul. Sw.
Jozefa 1A,
f) 6 — plebania przy kosciele paraf., rej. zab. A/1956/1303/W+ z dnia 04.05.1990 r., ul. Sw. Jézefa 1,
g) 7 - budynek maszyny wyciagowej szybu ,Gabriel’, rej. zab. 811/Wt z dnia 25.07.1981 r., ul. Sw. Jozefa 5a;
2) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach historycznego uktad urbanistyczny dzielnicy Sobiecin, rej.
zab. 715/696/Wt z dnia 31.05.1978 r., w jego zasiegu nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) wyznacza si¢ nastepujace zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidenciji zabytkow:
a) 1 —budynek, ul. 1 Maja 105,
2 — budynek, ul. 1 Maja 103, dla ktérych w szczeg6lno$ci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania tynkowanych $cian elewacjj,
- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji: gzymsow, obramieni okiennych i drzwiowych,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
- zakaz lokalizowania na elewacjach elementow technicznego wyposazenia budynkow w zakresie: klimatyzatorow,
anten oraz wylotow przewodéw dymowych i wentylacyjnych,
b) 3 — budynek, ul. 1 Maja 97, dla ktérego w szczegdInosci ustala sie:
- nakaz zachowania elewacji — pierwszej kondygnacji nadziemnej do wysokosci gzymsu miedzykondygnacyjnego
od strony ul. 1 Maja i ul. $w. Jozefa,
- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji — pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych — pierwszej kondygnacji nadziemnej,
- nakaz zachowania wystroju elewacji — pierwszej kondygnacji nadziemnej w zakresie: gzymsu, obramieni
okiennych i drzwiowych, zadaszenia nad wej$ciem do budynku od strony ul. 1 Maja,
- zakaz lokalizowania na elewacjach pierwszej kondygnacji nadziemnej elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw w zakresie: klimatyzatorow, anten oraz wylotow przewodéw dymowych i wentylacyjnych,
c) 4 - budynek, ul. 1 Maja 95, dla ktérego w szczegdInosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu, w tym rozplanowania lukarn,
- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacjj,
- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania wystroju elewacji frontowej i bocznej prawej w zakresie: gzymsu, obramieni okiennych i
drzwiowych oraz kompozyciji facjat,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
- zakaz lokalizowania na elewacji frontowej i prawej — bocznej elementow technicznego wyposazenia budynkéw w
zakresie: klimatyzatoréw, anten oraz wylotow przewoddw dymowych i wentylacyjnych,
d) 5 — budynek, ul. Karola Szymanowskiego 2, dla ktérego w szczegolnosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania tynkowanych $cian elewacji z ptaszczyznami ceglanymi,
- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania wystroju elewacji frontowej w zakresie: schodéw wejsciowych do budynku, gzymsu,
obramienia drzwi, uktadu pilastrow oraz kompozyciji facjaty,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
- zakaz lokalizowania na elewacji frontowej elementéw technicznego wyposazenia budynkéw w zakresie:
klimatyzatorow, anten oraz wylotow przewodéw dymowych i wentylacyjnych,
e) 6 — budynek, ul. Karola Szymanowskiego 3, dla ktérego w szczegolnosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania tynkowanych i ceglanych Scian elewacjj,
- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania wystroju elewacji frontowej w zakresie: obramienia okien i drzwi, uktadu pilastru i ryzalitu oraz
kompozycji facjaty,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
- zakaz lokalizowania na elewacji frontowej elementéw technicznego wyposazenia budynkéw w zakresie:
klimatyzatorow, anten oraz wylotow przewodéw dymowych i wentylacyjnych,
f) 7 - budynek, ul. Sw. Jézefa 4, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku z wykluczeniem dachu,
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- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji,

- nakaz zachowania i odtworzenia rozplanowania otworoéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji w zakresie: obramienia okien i drzwi, uktadu pilastrow i ryzalitu
oraz jego kompozyciji,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- zakaz lokalizowania na elewacji frontowej i lewej — bocznej elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, w
zakresie: klimatyzatoréw, anten oraz wylotow przewoddw dymowych i wentylacyjnych;

4) wyznacza si¢ obszar obserwacji archeologicznej ujety w gminnej ewidenciji zabytkow, w jego zasiegu ustala sie¢ wymag
przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dla catego obszaru planu miejscowego wyznacza si¢ strefe ochronng potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe; wszelkie przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie tych prac lub odkryte jako znaleziska
przypadkowe podlegajg ochronie prawnej w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

6. Ze wzgledu na brak przedmiotu nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego — antracytu
,WALBRZYCH-GAJ” (id: 5735);

2) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy szczegdlnych warunkéw sytuowanie budowli,
budynkdw od linii kolejowej, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach strefy szczegoinych warunkéw sytuowania drzew i krzewéw
oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, w zasiegu ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych;

4) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacych teren drog, w zakresie — 700 + 110°.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza sie pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — 10 kV —po 7 m w

kazda strone od osi linii, w zasiegu ktdrego ustala sie:
a) nakaz jego uwzglednienia w przypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek,
b) zagospodarowywanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktadéw
0 zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu przepiséw odrebnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,
b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak w lit. a;
2) dopuszcza sie skablowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie w wykonaniu kablowym — ziemnym,
b) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wytacznie w wykonaniu wnetrzowym lub wbudowanych w bryte
budynku;

4) zaopatrzenie w wode w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, w tym ich retencjonowanie
z mozliwo$cig wtdrnego wykorzystania;
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7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

8) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

9) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
11. Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MW ustala sie przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej— 15 m,
c) innej— 6 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 3,
b) minimalna - 0,5;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,6;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
geometria gldwnych potaci dachéw:
a) dachy jednospadowe o nachyleniu — do 20°,
b) dachy ptaskie;
9) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) papy,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
10) kolorystyka gtownych pofaci dachéw w odcieniach: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym
pod wiatami.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji
oraz pionowych przegrod wiat:

1) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym;
2) blachy o profilu falistym i trapezowym.

5
6
7
8

—_——— =

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U,
4MW-U ustala sie przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub;

2) ustugi.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze podziemne i wielopoziomowe,
c) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwréconego $ciang
bez okien i drzwi w strone granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1MW-U budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi, ustugowych z lokalami
mieszalnymi oraz ustugowych:
- maksymalna - 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
- minimalna— 4 kondygnacje nadziemne,
b) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U maksymalna budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi,
ustugowych z lokalami mieszalnymi oraz ustugowych — 5 kondygnacji nadziemnych — 20 m,
c) maksymalna:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
- innej -6 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na terenie 1MW-U - 2,
b) maksymalna na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - 4,
c) minimalna - 0,5;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie IMW-U - 2.4,
b) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - 4,8;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1IMW-U - 40%,
b) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - 80%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie TMW-U - 30%,
b) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - 15%;
8) geometria gtownych pofaci dachow:
a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — do 559,
b) dachy ptaskie;
9) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowe i wielospadowe w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) papy na dachach o nachyleniu — do 20°,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
10) kolorystyka gtéwnych pofaci dachéw w odcieniach: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) na terenie 1IMW-U - 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) na terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,
1 miejsce do parkowania na 1 pok¢j dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ustugowymi, ustugowego
z lokalami mieszalnymi oraz ustugowego,

a
b
c
d

_—_— = =
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- garazy podziemnych i wielopoziomowych.
3. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) handlu wielkopowierzchniowego,
c) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z wykluczeniem:
- wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw,
e) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrob6w jubilerskich,
f) handlu hurtowego,
g) warsztatow i myjni samochodowych,
h) stacji paliw,
i) stacji kontroli pojazdéw,
j) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
k) zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegréd wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie
pod ustugi.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze podziemne,
) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
) doj$cia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw 2 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
c) innej— 6 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7,
b) minimalna - 0,1;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
geometria gldwnych potaci dachéw:
a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — do 459,
b) dachy ptaskie;
9) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) papy na dachach o nachyleniu — do 20°,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
10) kolorystyka gtownych potaci dachéw w odcieniach: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

c
d
e

5
6
7
8
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d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- garazy podziemnych.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych,

b) handlu wielkopowierzchniowego,

c) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,

d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z wykluczeniem:
- wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw,

e) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,

f) warsztatow i myjni samochodowych,

g) stacji paliw,

h) stacji kontroli pojazdéw,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

j) zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, $rodkéw chemicznych i cze$ci maszyn;

2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegréd wiat:
a) piyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE-US ustala sie:
1) przeznaczenie pod ustugi:
a) edukacii lub,
b) sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie uzupetniajace pod ustugi:
a) wychowania przedszkolnego,
b) opieki dziennej nad dzie¢mi,
c) zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze podziemne i wielopoziomowe,
) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
) doj$cia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,75,
b) minimalna - 0,1;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
geometria gldwnych potaci dachéw:
a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 20°,
b) dachy ptaskie;
9) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

c
d
e
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a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) papy,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
10) kolorystyka gtownych pofaci dachéw w odcieniach: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach: edukacji, sportu i rekreacji, wychowania
przedszkolnego, opieki dziennej nad dzie¢mi oraz zamieszkania zbiorowego;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- garazy podziemnych.

3. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji
oraz pionowych przegrod wiat:

1) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym;
2) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1UR ustala si¢ przeznaczenie
pod ustugi kultu religijnego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 24 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,7,
b) minimalna - 0,2;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
8) geometria gtownych pofaci dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 559;
9) pokrycie gtownych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki;
10) kolorystyka gtéwnych potaci dachéw w odcieniach czerwieni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
ustala sie przeznaczenie pod:
1) ustugi lub
2) produkcje.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
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a) obiekty matej architektury,
b) garaze podziemne i wielopoziomowe,
c) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U-P:
- 4 kondygnacje nadziemne - 15 m, dopuszcza si¢ na 25% powierzchni zabudowy w granicach wydzielenia
wewnetrznego — A -30m,
b) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P:
- budynkéw 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 25 m,
- innej - 20 m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na terenie 1U-P — 1,6,
b) maksymalna na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P - 2,5,
¢) minimalna - 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1U-P — 40%,
b) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P - 70%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie 1U-P — 30%,
b) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P - 20%;
6) geometria gtownych pofaci dachow:
a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu — do 50°,
b) dachy ptaskie;
7) pokrycie gtéwnych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) papy na dachach o nachyleniu — do 20°,
d) membrany,
e) dachu zielonego;
8) kolorystyka gtownych potaci dachéw w odcieniach: czerwieni, szarosci i czemi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 10 miejsc zatrudnienia w obiektach produkcyjnych,
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- garazy podziemnych i wielopoziomowych.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych, z wykluczeniem ustug o dowolnej powierzchni,
b) handlu wielkopowierzchniowego,
c) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych,
d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z wykluczeniem:
- wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalno$ci w zakresie zbierania odpadéw;
e) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji paliw,
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h) stacji kontroli pojazdéw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, $rodkéw chemicznych i cze$ci maszyn;
2) na terenie 1U-P lokalizowanie dziatalno$ci produkcyjnej w zakresie produkcji napojéw (PKD dziat 11);
3) na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P zakaz lokalizowania dziatalnosci produkcyjnych zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
b) potencjalnie znaczaco oddziatujacych na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, z wykluczeniem:
- wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw.
4) zakaz stosowania do pokrycia dachéw, elewacji oraz pionowych przegréd wiat:
a) piyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy o profilu falistym i trapezowym.

§10.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie
przeznaczenie pod droge zbiorcza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala
sie przeznaczenie pod drogi dojazdowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje drogowa wewnetrzna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§13.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOP ustala sie
przeznaczenie pod parking.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy;
c) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§14.1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOP-ZP ustala sie
przeznaczenie pod:
1) parking lub
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2) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie
pod elektroenergetyke.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej — inne niz elektroenergetyczne,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna w przypadku realizacji budynkéw - 0,01;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
geometria gtdwnych potaci dachéw: dachy ptaskie;
pokrycie gtownych pofaci dachow: dowolne;
kolorystyka gtéwnych pofaci dachdéw w odcieniach: czerwieni, szaro$ci i czemi;
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
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§16.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1IGS ustala sie
przeznaczenie pod stacje gazowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej — inne niz gazowe,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna w przypadku realizacji budynkéw - 0,01;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
geometria gtdwnych potaci dachéw: dachy ptaskie;

5
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8) pokrycie gtownych potaci dachéw: dowolne;
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9) kolorystyka gtownych potaci dachéw w odcieniach: czerwieni, szarosci i czemi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie
przeznaczenie pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle sportu i rekreacii,
c) dojscia,
d) Sciezki rowerowe,
e) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie 1ZP - 60%,
b) na terenie 2ZP - 75%.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci - 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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