ZARZADZENIE NR 97/2024
PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCH

z dnia 6 lutego 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia regulaminu przetargéw na dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
Gminy Walbrzych i Miasta Walbrzycha oddanych w zarzadzanie Miejskiemu Zarzadowi Budynkow sp.
z 0.0. w Walbrzychu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 1526 ze zm.) art. 37, art. 38, art. 39, art. 401 art. 41 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z2023r. poz.344 ze zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargow irokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 2213) — zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Zatwierdzam regulamin przetargdéw na dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wilasno$¢ Gminy
Walbrzych i1Miasta Walbrzycha oddanych w zarzadzanie Miejskiemu Zarzadowi Budynkéw sp. zo.o.
w Watbrzychu, okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Prezesowi Miejskiego Zarzadu Budynkéw sp. zo.o.
w Watbrzychu.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie zdniem podpisania ipodlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Walbrzychu.

Prezydent Miasta Watbrzycha

Roman Szelemej
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Zalacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 97/2024
Prezydenta Miasta Watbrzych
z dnia 6 lutego 2024 1.

Regulamin przetargéw na dzierzawe nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Walbrzych i Miasta Walbrzycha oddanych w zarzadzanie Miejskiemu
Zarzadowi Budynkow sp. z 0.0. w Walbrzychu.
1 L. Zasady ogdlne.

§ 1. 1. Regulamin przetargdw na dzierzawe nieruchomosci lub ich czg$ci stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Walbrzych i Miasta Walbrzycha zwany dalej Regulaminem okresla tryb przygotowywania, organizacji
i przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Walbrzych i Miasta
Waltbrzycha oddanych w zarzadzanie Miejskiemu Zarzadowi Budynkow sp. z 0.0. w Watbrzychu na podstawie
Umowy nr 924/04 z dnia 22.09.2004 r. o zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Walbrzych.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

4. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:
a) Prezydent — Prezydent Miasta Watbrzycha,
b) Urzad — Urzad Miejski w Watbrzychu,
¢) Zarzadca nieruchomosci — Miejski Zarzad Budynkdéw sp. z 0.0. w Watbrzychu,

d) Biuro merytoryczne — Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami i Mienia Komunalnego Urzedu Miejskiego
w Watbrzychu,

d) nieruchomo$¢ — nieruchomo$¢ stanowiaca wtasnos¢ Gminy Walbrzych lub Miasta Watbrzycha,

e) zarzadzenie - zarzadzenie w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Watbrzych oraz stanowiacych wlasno$¢ Miasta
Walbrzycha na prawach powiatu z wytaczeniem drog wewngtrznych.

§ 2. 1 Przetargi na dzierzawg nieruchomosci lub ich czgsci oglasza Prezydent podajac tres¢ ogloszenia
o przetargu do publicznej wiadomosci co najmniej 30 dni przed wyznaczong datg przetargu w nastepujacy
sposob:

a) jezeli przetarg jest nieograniczony lub liczba osob spetniajacych warunki ograniczenia jest nieznana,
ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogtoszen w siedzibie Zarzadcy nieruchomosci oraz w siedzibie Urzedu,
publikuje w prasie lokalnej oraz zamieszcza na stronie internetowej Zarzadcy nieruchomosci,

b) jezeli przetarg jest ograniczony do Scisle okreslonej grupy osob, ktorych nazwiska (nazwy) i adresy sa znane
ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadcy nieruchomos$ci, zamieszcza na stronie
internetowej Zarzadcy nieruchomosci oraz wysyta osobom uprawnionym do udziatu w przetargu.

2. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zawarte w wykazie nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 35 ustawy oraz miejsce, termin, warunki i forme przetargu.

§ 3. 1. Wysokos¢ wadium ustala si¢ w nastgpujacy sposob:
a) do przetargu na dzierzawe nieruchomosci na ogrodki w wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego,

b) do przetargu na dzierzaw¢ nieruchomosci na cele inne niz wymienione w punkcie aw wysokosci
miesiecznego czynszu dzierzawnego,

2. Minimalne postgpienie przy ustalaniu kwoty czynszu dzierzawnego wynosi:

a) nie mniej niz 10 % rocznego czynszu dzierzawnego nieruchomosci na ogrodki, podanego w ogloszeniu
o przetargu z zaokragleniem do peinych dziesigtek ztotych,
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b) nie mniej niz 10 % miesiecznego czynszu dzierzawnego na nieruchomosci na cele inne niz ogrodki,
podanego w ogloszeniu o przetargu z zaokragleniem do petnych dziesiatek ztotych.

§ 4. Celem przeprowadzanych przetargdw jest wybor osoby fizycznej lub prawnej, z ktora zostanie zawarta
umowa dzierzawy nieruchomosci.

§ 5. W przypadku odstgpienia uczestnika, ktory przetarg wygral, od zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wplacone przez t¢ osobg wadium nie podlega zwrotowi,
przetarg czyni niebytym a nieruchomo$¢ moze by¢ ponownie wystawiana na przetarg.

II. Organizacja przetargéw i zasady postepowania komisji przetargowe;j.

§ 6. Przetargi na dzierzawe nieruchomosci lub ich czgSci przygotowuje iorganizuje Zarzadca
nieruchomosci.

§ 7. Przetargi sg przeprowadzane w siedzibie Zarzadcy nieruchomosci.

§ 8. Ogloszenie o przetargu przed jego publikacja wymaga akceptacji Prezydenta, atakze kierownika
Dziatu Eksploatacji Zarzadcy oraz kierownika lub zastgpce kierownika Biura merytorycznego (przez
zaparafowanie).

§ 9. Ogloszenia o przetargach podawane sa do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami  okreslonymi
w § 2 pkt 1.

§ 10. 1. Przygotowanie 1iorganizacja przetargu nalezy do Zarzadcy nieruchomosci. Przetargi sa
przeprowadzane za zgoda Prezydenta Miasta Walbrzycha na podstawie dokumentdw zaopiniowanych
i przekazanych przez Biuro merytoryczne.

2. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa skladajaca si¢ minimum z 3 osob w sktad ktorej wchodza
przedstawiciele Zarzadcy nieruchomosci. Przedstawicieli Zarzadcy w tym przewodniczacego komisji wyznacza
Prezes Zarzadu Zarzadcy nieruchomosci.

3. W przypadku nieobecno$ci cztonka komisji, komisja przetargowa moze przeprowadzi¢ przetarg jezeli
w jej sktadzie pozostaje minimum 3 osoby w tym przewodniczacy komisji.

4. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezagce do kompetencji komisji przetargowej w tym rozstrzygniccie
przetargu zapadaja wickszoscia gtoséw. W przypadku rownej liczby glosoéw za i przeciw decydujacy jest gtos
przewodniczacego komisji przetargowe;j.

5. Gtosowanie odbywa si¢ bez udziatu uczestnikdéw przetargu.
6. W pracach komisji przetargowej nie moga uczestniczyc¢ :
a) osoby biorace udzial w przetargu,
b) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust. 13 ustawy) biora udziat w przetargu.
I11. Formy przetargow i procedury ich przeprowadzania.
§ 11. 1. W celu oddania w dzierzawg nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace formy przetargow:
a) przetarg ustny nieograniczony,
b) przetarg ustny ograniczony,
¢) przetarg pisemny nieograniczony,
d) przetarg pisemny ograniczony.

2. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu, a jego celem
jest uzyskanie jak najwyzszej kwoty czynszu.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek komisji otwierajac przetarg
informuje uczestnikdw o:

a) podstawowych cechach nieruchomos$ci tj. polozeniu, oznaczeniu ipowierzchni wg danych ewidencji
gruntow i budynkow,

b) przeznaczeniu nieruchomosci,

¢) kwocie wywolawczej ustalonej na podstawie zarzadzenia,
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d) wysokos$ci minimalnego postapienia,

¢) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci opfat,

f) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy dzierzawy,

g) liczbie 0s6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy).

h) przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat kwote czynszu wyzsza od kwoty wywotawczej o co najmniej jedno postapienie.

i) trzykrotne wywolanie najwyzszej z zaproponowanych kwot czynszu konczy licytacje.

4. Po zamknieciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego
przetargu. Podpisanie protokotu przez przewodniczacego komisji, cztonkow komisji oraz uczestnika przetargu,
ktory zaoferowat najwyzsza kwote konczy przetarg.

5. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢ w nastepujacych przypadkach:
a) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny,
b) jezeli warunki przetargu mogg by¢ spetione tylko przez ograniczong liczbg osob.
6. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy punktu 3, a ponadto :
a) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony,
b) rodzaj ograniczenia,

c) termin, forme, rodzaj imiejsce zlozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajacych spelnienie
warunkOw ograniczenia przetargu.

7. Osoby zamierzajace wzig¢ udziat w przetargu zobowiazane sa do zlozenia lub okazania wymaganych
dokumentow potwierdzajacych spelnienie warunkéw ograniczenia przetargu w terminie, miejscu i formie
okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

8. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentdéw, o ktorych mowa w § 11 pkt 6 lit. ¢ oraz
kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu.

9. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta spetniajacego
warunki okre$lone w ogloszeniu o przetargu.

10. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybodr najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany jest
w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu isklada si¢ zczesci jawnej, odbywajacej si¢ zudziatem
oferentdéw oraz czesci niejawnej bez udziatu oferentow.

11. Czgé¢ jawng rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek
komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w punkcie 3 oraz podaje kryteria przyjete
do oceny ofert, okreslone w warunkach przetargu.

12. Przystepujac do czgsci jawnej komisja przetargowa w obecnosci oferentow:
a) podaje liczbe ztozonych ofert,
b) sprawdza czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,
c¢) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,
d) sprawdza tozsamos$¢ osob, ktore zlozyly oferty oraz prawidtowos¢ wniesienia wadium,
e) sprawdza poszczego6lne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o przetargu.

13. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czeséci niejawnej przetargu tych ofert, ktore nie spetniajg
warunkow zawartych w ogloszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci
i informuje o tym fakcie oferentow.

14. Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia io$wiadczenia oferentow jesli nie zmieniaja one
warunkow przedtozonej oferty przetargowe;.

15. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie i miejscu czesci
niejawnej 1 przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.
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16. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu o ustalone
warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie :

a) wyboru najkorzystniejszej oferty lub
b) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikoéw, ktoérzy ztozyli rownorzgdne oferty lub
¢) nierozstrzygnigciu przetargu.

17.Z przeprowadzonych czynnosci przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot, ktory
podpisuje przewodniczacy komisji przetargowej ijej cztonkowie oraz osoba wyloniona w przetargu jako
dzierzawca nieruchomosci,

a) przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu, ktoéry zawiera m.in. informacje dot. osoby
ustalonej jako dzierzawca, potozeniu nieruchomosci, jej numerze ewidencyjnym, powierzchni, wysokos$ci
czynszu, terminie jego wnoszenia, zasad jego waloryzacji,

b) przewodniczacy komisji przetargowej przesyla zawiadomienie uczestnikom przetargu o jego wyniku
w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia przetargu.

18. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza si¢ jezeli jego warunki moga by¢ spetnione tylko przez
ograniczong liczbe 0sob.

19. Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy punktu 3 niniejszego rozdzialu, a ponadto:

a) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony uzasadniajac wybdr formy
przetargu oraz miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa przetargu,

b) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spetienia przez oferentow warunkow
ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu,

c) liste 0sob zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej w siedzibie Zarzadcy
nieruchomosci, nie poézniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg przetargu,

d) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki zawarte w ogloszeniu
0 przetargu.

IV. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargow.

§ 12. 1 Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najpdzniej na cztery dni robocze przed data przetargu
przelewem $rodkéw pienigznych na wskazany w ogloszeniu rachunek Zarzadcy nieruchomosci.

2. Za dokonanie wplaty uwaza si¢ dzien wptywu $rodkéw pieni¢znych na rachunek bankowy Zarzadcy
nieruchomosci.

3. Wadium osoby wygrywajacej przetarg jest zaliczane na poczet ustalonych w przetargu oplat
czynszowych.

4. Pozostatym uczestnikom wadium zwraca si¢ niezwtocznie, nie po6zniej niz w ciggu 3 dni roboczych po
zakonczeniu przetargu lub jego odwotaniu na rachunki wskazane przez uczestnikow przetargu lub za
posrednictwem poczty w przypadku braku rachunku.

5. W przypadku uniewaznienia lub odwotania przetargu wadium zwraca si¢ w sposob okreslony w pkt 4.
V. Zasady uczestnictwa w przetargu.

§ 13. 1. Kazdy uczestnik przetargu jest zobowigzany do okazania komisji przetargowe;j :
a) dowodu tozsamosci,

b) w przypadku oséb prawnych — aktualnego dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie uczestnika przetargu
do reprezentowania osoby prawnej, adla osob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza zaswiadczenie
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarcze;j.

2. Jezeli uczestnika przetargu reprezentuje inna osoba zobowigzana jest ona przedstawi¢ komis;ji
przetargowej pelnomocnictwo, upowazniajace do jego reprezentowania.

3. Dokumenty skladane w postgpowaniu przetargowym sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢
przedktadane wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na jezyk polski, a zagraniczne dokumenty urzedowe
muszg posiada¢ klauzule apostille.
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VI. Postanowienia koncowe.
§ 14. 1. Protokot z zakonczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

2. W przypadku zlozenia przez uczestnika przetargu skargi na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu, wstrzymuje si¢ czynnosci zwigzane zzawarciem umowy, a skarge Zarzadca nieruchomosci
przekazuje niezwlocznie za posrednictwem Biura merytorycznego — do rozpatrzenia Prezydentowi.
O rozpatrzeniu skargi zawiadamia si¢ skarzacego, a informacje¢ o jej rozstrzygnieciu wywiesza si¢ w siedzibie
zarzadcy i w siedzibie Biura merytorycznego przy ul. Kopernika2 w Watbrzychu na okres 7 dni.

3. Podpisanie umowy dzierzawy moze nastgpi¢ po uplywie 7 dni po daty zamknigcia przetargu, jezeli
nie wplynie skarga na czynnos$¢ zwiazane z przeprowadzeniem przetargu.
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Zalacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 97/2024
Prezydenta Miasta Watbrzych

z dnia 6 lutego 2024 1.
OSWIADCZENIE
osoby fizycznej przystepujacej do przetargu na dzierzawe nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Gminy
Walbrzych.
Ja PESEL

zamieszkaty/a

oswiadczam, ze:

- zapoznalem/lam si¢ z warunkami iregulaminem przetargu organizowanego przez Miejski Zarzad
Budynkéw sp. z 0.0., ktére przyjmuje do wiadomosci.

- nie posiadam zaleglo$ci finansowych wobec Gminy Walbrzych

- nie pozostaj¢ z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym i faktycznym, ze moze to
budzi¢ watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

W wyniku nie wygrania przetargu prosz¢ o zwrot wadium przelewem na konto nr:

data i podpis

podpis pracownika przyjmujacego oswiadczenie
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Zalacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 97/2024

Prezydenta Miasta Watbrzych

z dnia 6 lutego 2024 1.
OSWIADCZENIE

osoby prawnej przystepujacej do przetargu
na dzierzawe nieruchomosci, stanowiacej wlasno$s¢ Gminy Watbrzych.

Ja PESEL

reprezentujacy

(nazwa i adres firmy )

na podstawie po§wiadczonego wypisu z wlasciwego rejestru sagdowego Nr

oswiadczam, ze:

- zapoznatlem/lam si¢ z warunkami iregulaminem przetargu organizowanego przez Miejski Zarzad
Budynkoéw sp. z 0.0., ktére przyjmuje do wiadomosci.

- podmiot ktéry reprezentuje lub osoby bedace czionkami zarzadu podmiotu nie posiadaja zaleglosci
finansowych wobec Gminy Watbrzych

- nie pozostaj¢ z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym i faktycznym, ze moze to
budzi¢ watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

W wyniku nie wygrania przetargu prosze o zwrot wadium przelewem na konto nr:

data i podpis

podpis pracownika przyjmujacego oswiadczenie
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