Projekt

z dnia 11 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie okreslenia zasad nabywania i zbywania na rzecz uprawnionych lokatoréow, lokali
mieszkalnych, stanowiacych byle mieszkania zakladowe, a takze w sprawie okre§lenia warunkow
udzielania bonifikat

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40ze =zm.), art. 68 ust.1 pkt. 7ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2023r. poz. 344 ze zm.) oraz art. 3 ust.1 pkt5iust. 31art. 21 ust. 4 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 1. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (j.t. Dz. U.
72023 r. poz.788 ze zm.), Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Niniejsza uchwala okresla zasady nabywania i zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych tzw. byle
mieszkania zakladowe w rozumieniu ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych przez Gming Watbrzych z wykorzystaniem $rodkow uzyskanych w ramach
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat, o ktorym mowa w art. 3 ustawy, atakze warunki udzielania
bonifikat przy sprzedazy tych lokali przez Gming¢ na rzecz uprawnionych osob.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 788 ze zm.),

2) rezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Watbrzycha;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Watbrzych - miasto na prawach powiatu;

4) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 1048 ze
zm.);

5) bylych mieszkaniach zaktadowych - nalezy przez to rozumie¢ mieszkania stanowigce przed dniem 7 lutego
2001 r. whasno$¢ przedsigbiorstw panstwowych ispotek handlowych, w ktorych Skarb Panstwa byt
podmiotem dominujgcym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2554);

6) uprawnionych lokatorach - osoby, ktore przed dniem 7 lutego 2001 r. byly pracownikami przedsi¢biorstwa
panstwowego lub spotki handlowej, w ktorych Skarb Panstwa byt podmiotem dominujagcym w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych albo zstepni, wstepni, malzonek lokatora,
osoby przysposabiajace lokatora i przysposobione przez niego oraz osoby, ktore pozostawaly z lokatorem
w faktycznym wspolnym pozyciu, zamieszkujace z lokatorem w chwili jego $mierci, ktorzy wstapili
w stosunek najmu po $mierci ww. osob.

§ 2. Rada Miejska Watbrzycha upowaznia Prezydenta Miasta Watbrzycha do nabycia do mieszkaniowego
zasobu Gminy, po uzyskaniu wsparcia finansowego z Funduszu Doptat, lokali mieszkalnych stanowiacych byle
mieszkania zaktadowe, okreslonych w § 1 ust. 2 pkt 5.

§ 3. Sprzedazy na rzecz uprawnionych lokatoréw na podstawie niniejszej uchwaty podlegaja lokale:

1) dla ktorych Gmina uzyska finansowe wsparcie, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy i nabedzie je do
mieszkaniowego zasobu Gminy,
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2) ktorych uprawnieni lokatorzy zloza wniosek o nabycie lokalu wraz zkompletem dokumentow
potwierdzajacych spetnienie przez nich przestanek wynikajacych z ustawy.

§ 4. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego i cena udziatu w gruncie ustalane sa na podstawie ich warto$ci
okreslonej w operacie szacunkowym.

2. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego nabytego przez Gming Watbrzych na zasadach okreslonych
niniejszg uchwalg na rzecz uprawnionego lokatora, ustala si¢ bonifikate w wysokosci odpowiadajacej kwocie
wsparcia finansowego z Funduszu Doptat, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy, udzielonego Gminie
na zakup tego lokalu.

3. Warunkiem udzielenia bonifikaty, o ktérej mowa wust. 2, jest uzyskanie przez Gming Watbrzych
doptaty do zakupu zbywanego lokalu mieszkalnego i zbycie tego lokalu na rzecz uprawnionego lokatora.

§ 5. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego nie ulega pomniejszeniu o dokonywane przez uprawnionego
lokatora wplaty na rzecz poprzednich wiascicieli tego lokalu z tytulu kaucji mieszkaniowe;.

§ 6. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego jest ptatna jednorazowo.
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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UZASADNIENIE
Ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
ustawodawca wprowadzil mozliwos¢ dokonania przez gminy zakupu tzw. bylych mieszkan zaktadowych,
ktoére przed dniem 7 lutego 2001 r. przeszly na wlasno$¢ podmiotdéw trzecich, innych niz gminy. Celem
wprowadzenia stosownych regulacji w ww. ustawie bylo umozliwienie sprzedazy tych lokali mieszkalnych
ich dotychczasowym lokatorom, ktérzy nie mogli skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnos$cig przedsigbiorstw panstwowych,
niektorych spotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych osob prawnych oraz niektérych
mieszkan bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.
W latach 90 XX wieku podejmowane byly dziatania, na podstawie ktorych poszczegodlne dotychczasowe
przedsigbiorstwa panstwowe ulegly przeksztatlceniom na jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, a nastepnie
wigkszos$ciowy pakiet udziatéw tych spotek byt zbywany na rzecz okreslonego funduszu inwestycyjnego. W
nastepnej kolejnosci spotki te zbywaly swoje mieszkania zaktadowe na rzecz gmin albo, od dnia 8 lutego
1997 r., rdwniez na rzecz innych oséb prawnych.
Podstawa do zawarcia ww. umow byla ustawa z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zaktadowych budynkoéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 1994 r. Nr 119, poz.
567 ze zm.), zwana ustawg o zasadach przekazywania mieszkan zaktadowych.
Na mocy tej ustawy przedsigbiorstwa panstwowe - a od 8 lutego 1997 r. rowniez osoby prawne powstate w
wyniku przeksztalcenia przedsigbiorstw panstwowych oraz spotek, ktorych akcje, w trybie ustawy z dnia 30
kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji (Dz. U. Nr 44, poz. 202 i z
1994 r. Nr 84, poz. 385), zostaly wniesione do narodowych funduszy inwestycyjnych - byly uprawnione do
przekazania gminom lub innym osobom prawnym gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z
towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej i spoteczne;.
Taka sytuacja miata miejsce rowniez w przypadku Zaktadu Urzadzen Gorniczych ,,WAMAG” S.A., ktora to
spotka, po nabyciu wiekszosciowego pakietu udziatoéw spoiki przez fundusz inwestycyjny, zbyta mieszkania
zaktadowe na rzecz WTBS sp. z 0.0. w Walbrzychu.
Z kolei w dniu 7 lutego 2001 r. weszta w zycie ustawa o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoscia
przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych
0s0b prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa, ktora regulowata zasady
nabywania mieszkan zaktadowych przez ich dotychczasowych lokatorow.
Regulacjami tej ustawy nie zostali objeci lokatorzy lokali zakladowych, ktore zostaty zbyte na podstawie
ustawy o zasadach przekazywania mieszkan zaktadowych.
Jednakze wobec podejmowania przez lokatoréw lokali zaktadowych, ktore zostaly zbyte na podstawie
ustawy o zasadach przekazywania mieszkan zaktadowych szeregu dziatan majacych na celu umozliwienie

im nabycia takich lokali, ustawodawca wychodzac im naprzeciw, wprowadzit regulacje pozwalajace na
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nabycie takich lokali w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wraz z uzyskaniem doptaty z Funduszu
Doptat na ten cel, a nastgpnie zbycie takiego lokalu na rzecz dotychczasowego najemcy.

W poszczegdlnych przypadkach wysokos¢ bonifikaty moze si¢ r6znié, co bedzie wynikato z r6znej wartosci
nabywanych i zbywanych lokali oraz od wysokosci uzyskanego przez Gming wsparcia z Funduszu Doptat.
Co istotne rowniez z punktu widzenia potencjalnego nabywcy lokalu stanowigcego byle mieszkanie
zaktadowe a co wymagato jednoznacznego wskazania w tresci uchwaly, cena jaka bedzie zobowigzany
uisci¢ na rzecz Gminy, nie bedzie pomniejszona o warto$¢ ewentualnego wkladu mieszkaniowego, ktory byt
przez niego wniesiony do ZUG ,,WAMAG” S.A., a nastgpnie przekazany przez ten podmiot zgodnie z art. 9
ust. 1 w zw. z art. 7 ust. 3 ustawy o zasadach przekazywania mWynika to z faktu, ze ustawodawca w zaden
sposob nie uregulowat kwestii wptywu wktadow mieszkaniowych wniesionych do przedsigbiorstwa
panstwowego, a nast¢pnie przekazanych do podmiotu, na rzecz ktérego byly przekazywane tzw. byte
mieszkania zaktadowe, na wysoko$¢ ceny lokalu w przypadku jego nabycia przez gmine mieszkan
zaktadowych, do WTBS sp. z o.0.

Z kolei wysokos$¢ bonifikaty jaka uzyska uprawniony nabywca lokalu bedzie odpowiadata kwocie wsparcia
z Funduszu Doptat, jaka uzyska Gmina na zakup tego lokalu. Natomiast warunkiem otrzymania bonifikaty
przez nabywece lokalu jest uzyskanie wsparcia z Funduszu Doptat przez Gming Watbrzych, o ktorym mowa
W ustawie.

Majac na uwadze powyzsze, skoro ustawodawca wprowadzit szczegdélowe uregulowania dotyczace
nabywania przez gming i zbywania dotychczasowym najemcom tzw. bylych mieszkan zaktadowych,
czg$ciowo odmienne od tych wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, niezb¢dne byto
odrebne uregulowanie zasad zbywania tej kategorii lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow, w tym

warunkow udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu i jej wysokosci.

Id: 9BE07456-79AB-4456-8C90-9263F680D780. Projekt Strona 2



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ WAŁBRZYCHA z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 2
	pkt 2 w § 1 ust. 2
	pkt 3 w § 1 ust. 2
	pkt 4 w § 1 ust. 2
	pkt 5 w § 1 ust. 2
	pkt 6 w § 1 ust. 2


	§ 2
	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3

	§ 4
	ust. 2 w § 4
	ust. 3 w § 4

	§ 5
	§ 6
	§ 7
	§ 8
	Uzasadnienie


