UCHWALA NR LXXII1/745/23
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na lata 2024-2028

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 725) Rada Miejska
Waltbrzycha uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na
lata 2024-2028.

§ 2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania, ktorych realizacja zapewni Gminie Watbrzych
efektywne wypetianie zadan wlasnych w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoWielko§¢ zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Walbrzych tworza lokale stanowigce wlasnos¢ gminy potozone
w budynkach gminy oraz lokale gminne w nieruchomo$ciach stanowigcych wilasnos¢ wspolnot
mieszkaniowych.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzycha na dzien 30 wrze$nia 2023 r.:

1) w budynkach stanowigcych w 100 % wlasnos¢ Gminy: 659 budynkow, 4392 lokale mieszkalne, tgczna
powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 195 696,21 m?;

2) w budynkach stanowiagcych wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych zudzialem Gminy: 1653 budynki,
6353 lokale mieszkalne, taczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 276 618,24 m?,

3) tabela nr 1 i nr 2 okreslajg wielko$¢ i powierzchnie zasobu mieszkaniowego Gminy Walbrzych,
4) prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach okresla tabela nr 3.

5) tabela nr 4 przedstawia wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach z podziatem na
lokale komunalne oraz lokale znajmem socjalnym Tabela nr 1 Budynki stanowiace 100% wlasnosci
Gminy Walbrzych

Nieruchomosé Laczna pow.
BOK . Budynki Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Garaze uzytkowa
gruntowa
5+7+9 m2
ow. dzialki . ow. iz ow. x ow. uzytk.
P szt. ilosé¢ P Tlosé P Tlosé¢ p Y
m2 uzytk. m2 uzytk. m2 m2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Srodmiescie 39726,00 102 440 19 654,89 49 6419,13 46 859,00 26 933,02
Nowe Miasto 50 245,00 73 476 20 622,44 6 619,20 25 407,36 21 649,00
Stary Zdrdj 73 972,00 89 624 27110,73 20 212527 24 545,08 29 781,08
Podgorze 139 571,00 138 1098 47 990,65 21 2179,72 23 409,82 50 580,19
Bialy Kamief 105 545,00 105 640 29 348,64 13 534,75 23 394,18 30277,57
Sobigcin 62 993,00 100 668 30 236,66 24 2780,75 30 546,41 33 563,82
P.Gora-Szczawienko 41 598,00 42 222 110 235,51 15 1848,97 15 272,65 12357,13

Id: 48DB0OB5C-283F-44D7-99C7-23BB9524E2A7. Podpisany Strona 1




P.Géra-Szczawienko

25257,00

224

10 496,69

581,60

15,70 11 093,99

Razem

538907

659

4392

195 696,21

151

17 089,39

187

3 450,20 216 235,80

Tabela nr 2 Lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Gminy w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych

Nieruchomos$¢ Tlosé Komunalne lokale Komunalne lokale . Lq?zna POW.
BOK runtowa* spélnot mieszkalne zytkowe Komunalne garaze uzytkowa
gruntow wsp uzytkow 5+7+9 m2
pow. dzialki st ilosé pow. uzytk. Tlosé pow. uzytk. Tosé pow. uzytk.
m2 m2 m2 m2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Srodmiescie 119 254,00 293 1103 52 408,00 122 8 657,77 10 258,41 61 324,18
Nowe Miasto 103 944,46 260 1124 46 556,46 35 302821 10 134,08 49 718,75
Stary Zdroj 142 463,00 221 915 38917,54 56 393124 5 140,47 4298925
Podgorze 145 092,00 235 989 42 498,71 44 3118,81 3 48,87 45 666,39
Biaty Kamien 220 436,00 291 993 42 553,36 42 349734 15 268,61 46 299,31
Sobigcin 89 647,00 122 555 25366,32 23 1 543,36 1 21,40 26931,08
P.Gora-Szczawienko 112 130,00 134 447 18 991,89 21 1103,85 6 110,43 20 206,17
P.Géra-Szczawienko 43753,00 97 227 9345,96 8 868,19 1 13,05 10 227,20
Razem 976 719,46 1653 6353 276 618,24 351 25 748,77 51 995,32 303 362,33
Tabela nr 3
Budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy Walbrzych
. Komunalne Laczna ow.
Liczba Komunalne . 2! P
Rok . lokale . Komunalne garaze | uzytkowa  4+6+8
budynkow . lokale uzytkowe
mieszkalne m?2
pow. pow. pow.
ilos¢ uzytk. | Ilos¢ uzytk. | Hos¢ uzytk.
m2 m2 m2
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2023 659 4392 195 696,21 151 17 089,39 187 3450,20 216 235,80
2024 650 4320 192 789,74 148 18 866,83 187 3 450,20 215 106,77
2025 641 4248 189 883,27 143 18 644,27 187 3450,20 211977,74
2026 632 4176 186 976,80 140 18 909,44 187 3 450,20 209 336,44
2027 623 4104 18407034 | 137 18 686,88 187 345020 207 435,54
2028 614 4032 181 163,97 134 18 464,32 187 3 450,20 203 078,49
Budynki stanowigce wlasno$é wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Walbrzych
. Komunalne Laczna ow.
Liczba Komunalne . 2! P
Rok . lokale . Komunalne garaze | uzytkowa  4+6+8
budynkow . lokale uzytkowe
mieszkalne m2
pow. pow. pow.
ilos¢ uzytk. Ilos¢ uzytk. Ilos¢ uzytk.
m2 m2 m2
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2023 1653 6353 27661824 | 351 25 748,77 51 995,32 303 362,33
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2024 1 641 6281 273 711,77 348 25 526,21 51 995,32 300 233,30
2025 1632 6209 270 805,21 345 25 303,65 51 995,32 297 104,18
2026 1622 6137 267 898,74 342 25 081,09 51 995,32 293 975,15
2027 1613 6128 264 992,27 339 24 858,53 51 995,32 290 846,12
2028 1603 6119 262 085,80 336 24 635,97 51 995,32 287 717,09

Warto$ci opracowano na podstawie zmian jakie zachodzity w latach 2019-2022

Tabela nr 4
ROK KOMUNALNE LOKALE MIESZKALNE
LOKALE Z POZOSTALE RAZEM LOKALE MIESZKALNE I
CZYNSZEM LOKALE LOKALE MIESZKALNE Z
SOCJALNYM MIESZKALNE CZYNSZEM SOCJALNYM
Wedhug stanu 783 9987 10770
na 30.09.2023
2024 823 9778 10601
2025 878 9579 10457
2026 938 9375 10313
2027 1008 9224 10232
2028 1098 9053 10151

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga stworzenia dlugofalowej polityki
remontowej, obejmujacej w szczegolnosci identyfikacje stanu technicznego budynkoéw, ocene zasadno$ci
prowadzenia dalszej dziatalno$ci remontowej i zakresu tej dziatalnos$ci, szczegdlnie dla budynkow, dla ktorych
stopien zuzycia technicznego zawiera si¢ w przedziale 51- 70%. Stan techniczny zasobu
mieszkaniowego gminy zostal okre§lony w oparciu o okresowe przeglady oraz dokumentacje¢ techniczna.
W wyniku przeprowadzonej analizy zostaly wytypowane budynki, ktére powinny by¢ poddawane remontom
kapitalnym i modernizacjom lub powinny by¢ wyburzane. W planie rozbidrek na lata 2023-2027 umieszczono
46 budynkow, a w kolejnych latach do roku 2028 planuje si¢ przeznaczy¢ do rozbiorki ogétem 60 budynkow ze
wzgledu na ich stan techniczny lub planowane inwestycje.

4. Istotnym elementem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym jest dokonywanie analizy wielkos$ci
ijakos$ci zasobu. W wyniku analizy tworzone sa corocznie plany remontowe oraz plany rozbiorek.
Wiasciwym rozwigzaniem wydaje si¢ budowanie nowych mieszkan komunalnych przeznaczonych do
dhugoletniego wynajmowania. Budowa nowych budynkéw z mieszkaniami o czynszu socjalnym nie znajduje
uzasadnienia ekonomicznego. Trudno jest bowiem uzna¢ za sprawiedliwe, ze do nowych lokali z najmem
socjalnym wprowadzaja si¢ osoby, ktore ptaca za nie tylko nieznaczng czg¢$¢ kosztow utrzymania, podczas gdy
w nieporownywalnie gorszych warunkach mieszkaja lokatorzy mieszkan komunalnych. Dodatkowo wysoki
koszt budowy nowego budynku z lokalami z najmem socjalnym nie zwraca si¢ w czynszu. Czynsz za najem
socjalny lokali ksztattuje si¢ na poziomie 50 % czynszu minimalnego inie pokrywa kosztéw utrzymania
substancji mieszkaniowej. Ze wzgledu na wielko$¢ aktualnego zasobu i wysokie koszty jego utrzymania
zasadne jest sukcesywne zmniejszanie liczby lokali mieszkalnych w zdekapitalizowanym zasobie (gldwnie
poprzez wyburzenia budynkéw o zlym stanie technicznym). Nalezy dazy¢ do maksymalnego
zagospodarowania budynkéw bedacych w stosunkowo dobrym stanie technicznym, poprzez przenoszenie
najemcow mieszkajacych w budynkach przeznaczonych do wyburzenia do wolnych mieszkan w tych
budynkach, po dokonaniu remontéw. Zwigkszenie liczby lokali powinno si¢ odbywa¢ glownie poprzez
budowe¢ nowych mieszkan i remonty kapitalne budynkow, w ktore warto inwestowac.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 4. 1. Gmina realizuje zadania zwigzane zustawowym obowigzkiem zapewnienia lokali znajmem
socjalnym dla najubozszych mieszkancow, lokali zamiennych oraz lokali mieszkalnych poprzez utrzymywanie
w odpowiednim stanie technicznym posiadanych zasobow lokalowych oraz dziatania inwestycyjne, ktore
uzupehiaé beda stan tego zasobu do wymaganego potrzebami poziomu w zakresie jego wielkosci 1 standardu.

2. Potrzeby mieszkaniowe spolecznosci lokalnej wyznacza liczba 0s6b oczekujacych na przydziat lokali
znajmem socjalnym, lokali mieszkalnych oraz lokali zamiennych. Liczbe 0s6b oczekujacych na przydziat
lokali mieszkalnych oraz liczbe mieszkan w poszczegodlnych kategoriach przedstawia tabela nr 4.
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3. Gmina Walbrzych w latach objetych programem planuje budowe nowych budynkow mieszkalnych,
ktore beda przeznaczane w pierwszej kolejnosci na lokale zamienne (m.in. dla oséb zamieszkujacych
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny, osob niepelnosprawnych
mieszkajacych w lokalach niedostosowanych do ich potrzeb oraz oséb zamieszkujacych w lokalach, ktérych
stan techniczny nie pozwala na ich dalsze uzytkowanie). Lokale mieszkalne przekazywane do dyspozycji
Gminy przez najemcOw przeniesionych do lokali zamiennych (z wyjatkiem lokali przeznaczonych do
rozbiorki) beda remontowane i przeznaczane na lokale z czynszem socjalnym lub lokale zamienne.

4. Dodatkowo Gmina pozyskuje lokale mieszkalne:
- w wyniku naturalnego ruchu ludnosci,
- poprzez odzyskiwanie lokali po samowolnych zajeciach oraz eksmisjach,

- po porzuceniu lokali przez poprzednich uzytkownikéw lub po zgonie lub po zgonie uzytkownikéw tych
lokali.

5. Gmina Walbrzych realizujac swoje zadania dba o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych o0sob
niepetnosprawnych, w tym o0so6b poruszajacych sie¢ na wozkach inwalidzkich. Na poczatku roku 2023 Gmina
Walbrzych dysponowata 34 lokalami dostosowanymi dla potrzeb o0sdb poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim. W latach 2018-2023 poprzez budowe nowych budynkéw oraz modernizacj¢ lokali w starym
budownictwie , Gmina Watbrzych pozyskata kolejnych 10 lokali mieszkalnych przeznaczonych dla w/w o0s6b,
ktore powstaty w nizej wymienionych lokalizacjach: ul. Niepodlegtosci 14, ul. Niepodlegtosci 16, Zajaczka
71 Zajaczka 8 Obecnie w sktad zasobu mieszkan Gminy Walbrzych przeznaczonych dla oséb
niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich wchodzi 44 lokali. W latach 2018-2023
osobom poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich wskazano 21 lokali dostosowanych do ich potrzeb. Biorac
pod uwagg zapotrzebowanie na tego typu lokale w latach 2024-2028 planowane jest zwigkszenie zasobu lokali
dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich o kolejne 10 lokali tak aby zwigkszy¢ zasob mieszkan dla
0sOb poruszajacych si¢ na wozkach do 54 lokali. Lokale te zuwagi na ich przeznaczenie sa wylaczone ze
sprzedazy na rzecz ich najemcow.

6. Najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy. Na podstawie uchwaly nr XXXIII/354/21 Rady Miejskiej
Waltbrzycha z dnia 25 marca 2021 r. ( ze. zm.) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych, istnieje mozliwo$¢ przydziatlu mieszkan dla oséb
zwigzanych z Gming Watbrzych stosunkiem pracy. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych na dzien
30 wrzes$nia 2023r. zostalo wydzielonych 46 lokali mieszkalnych dla o0s6b zwigzanych stosunkiem pracy
z Gming Watbrzych.

7. Dokonujac analizy potrzeb mieszkaniowych Gmina Watbrzych w latach 2024-2028 planuje oddanie do
uzytkowania w wyniku budowy nowych lub po kapitalnym remoncie okoto 1000 mieszkan komunalnych m.in.
w dzielnicach Srodmiescie, Stary Zdroj, Podgérze, Biaty Kamien, Nowe Miasto i Podzamcze. Nowo
wybudowane lokale zostang przeznaczone m.in. na:

- lokale zamienne dla najemcow lokali zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki z uwagi
na ich zty stan techniczny lub planowane inwestycje drogowe,

- lokale zamienne dla najemcéw lokali, ktorych stan techniczny pozwala na ich dalsze uzytkowanie,

- lokale dla oséb niepelnosprawnych mieszkajacych w lokalach niedostosowanych do ich potrzeb. Plan
potrzeb mieszkaniowych przedstawia tabela nr 4 Tabela nr 4

ROK LICZBA OSOB LICZBA LICZBA OSOB LICZBA
OCZEKUJACYCH | PRZYDZIELONYCH | OCZEKUJACYCH | PRZYDZIELONYCH
NA LOKAL LOKALI NA POZOSTALE POZOSTALYCH
SOCJALNY SOCJALNYCH LOKALE LOKALI
MIESZKALNE MIESZKALNYCH
Na dzien 1288 24 4007 114
30.09.2023
2024 1551 67 4120 200
2025 1751 76 4230 200
2026 2006 85 4280 200
2027 2254 94 4330 200
2028 2502 103 4380 200
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oraz niskim wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia komunalne. Okoto

Stan techniczny

§ 5. 1. Wedhug stanu na dzien 31.12.2022r. ok. 90,75 % budynkéw bedacych wlasnoscig Gminy Walbrzych
zostalo wybudowanych przed 1945 rokiem. Zabudowa ta charakteryzuje si¢ duzym stopniem dekapitalizacji

5,2 % budynkéw zostato

wybudowanych w latach 1945-1978, po 1980 roku — 4,13 %. Gminny zasob mieszkaniowy charakteryzuje si¢
duzym zuzyciem technicznym. Podstawowym dzialaniem zwigzanym z poprawg stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego jest zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych. Stan techniczny zasobu w wyniku
przeprowadzonych przegladéw technicznych wykonanych zgodnie z wymogami prawa budowlanego w latach

2022-2023 mozna okresli¢ nastgpujaco:

2022
Szt Stan dobry 7a dogvt:llzla jacy Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
° _ o _ ) R ) )
0,00-15,00% | |- 00"0 000, | 3001-50,00% | 50,01-70,00% 100,00%
liczba
budynkéw | 508 35 50 267 130 26
Razem % | 100% 6,89% 9,84% 52,56% 25,59% 5,12%
2023
gy | Standobry | do%sf:llzll iacy | Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
° - o _ ) . 0 )
0,00-15,00% | 1<'00'30.000, | 30-01-50.00% | 50,01-70,00% 100,00%
Eﬁé‘;ﬁkdw 501 37 52 269 120 23
Razem % | 100% 7,39% 10,38% 53,69% 23,95% 4,59%

Prognozy na lata 2024-2028 w zakresie podziatu budynkoéw ze wzgledu na ich stan techniczny zostat

przedstawiony w ponizszej tabeli:

2024
Stan ’ . .
Szt Stan dobry zadowalajacy Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
© 1 0,00-15,00% 30,01-50,00% | 50,01-70,00% 100,00%
15,00-30,00%
liczba
budynkow 494 39 64 279 99 13
o o (1] o 0
Razem % 100% 7,89% 12,96% 56,48% 20,04% 2.63%
2025
Stan ’ . .
Szt Stan dobry zadowalajacy Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
© 1 0,00-15,00% 30,01-50,00% | 50,01-70,00% 100,00%
15,00-30,00%
liczba
budynkow 487 41 74 289 80 3
Razem % 100% 8,42% 15,20% 59,34% 16,43% 0,62%
2026
Stan ’ . .
Szt Stan dobry zadowalajacy Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
* 1 0,00-15,00% 30,01-50,00% | 50,01-70,00% 100,00%
15,00-30,00%
liczba
budynkéw 480 43 84 299 54 0
Razem % 100% 8,96% 17,50% 62,29% 11,25% 0,00%
2027
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Szt Stan dobry 7a dogvt:ll; jacy Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
. _ [y _ [ R o [
0.00-15,00% | 1000 000, | 30-01-50.00% | 50,01-70,00% 100,00%
};ff;ikéw 473 45 94 309 25 0
Razem % | 100% 9,51% 19,87% 65,33% 5,29% 0,00%
2028
gy | Stamdobry | do%vt:l:ll iacy | Stan Sredni Stan lichy Stn zly 70,01-
° - o . ) . 0 )
0.00-15,00% | {00 0000, | 3001-50.00% | 50,0170,00% 100,00%
Eﬁé’;ikéw 467 48 104 312 3 0
Razem % | 100% 10,28% 22,27% 66,81% 0,64% 0,00%

2. Budynki wybudowane przed 1945 r. ze wzgledu na wiek (Srednio powyzej 100 lat) oraz konstrukcje sa
najbardziej wyeksploatowane inarazone na fizyczne zniszczenie. Najczgstszymi przyczynami degradacji
budynkow, powodujacymi konieczno$¢ przeprowadzenia szeroko zakrojonych prac remontowych, sa miedzy
innymi nizej wymienione czynniki: -pgkanie elementéw z uwagi na nierownomierne osiadanie fundamentéw
powodowane szkodami gorniczymi, penetracja wod opadowych na skutek braku wlasciwego odwodnienia
(odprowadzenia wod opadowych); -brak izolacji poziomych ipionowych, zniszczenie starych drenazy
powoduje zawilgocenie §cian, podtog, co prowadzi do zagrzybienia mieszkan, a przede wszystkim ostabienia
konstrukcji, niszczenia $cian czy mienia mieszkancéw oraz stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi;
-samowole budowlane — zmiany i modernizacje dokonywane przez lokatoréw w latach wczesniejszych, np.:
wybijanie dodatkowych otworéw w $cianach, wykonywanie pomieszczen sanitarnych bez wlasciwej izolacji;
-zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznym powodujace wyptukiwanie, wykruszanie zaprawy,
zawilgocenie iprzemarzanie przegrod budowlanych; -nieszczelne pokrycia dachowe — bedace przyczyna
niszczenia konstrukcji dachow, stropow, a w konsekwencji catego budynku imienia lokatorow; -zty stan
techniczny instalacji wodnych, kanalizacyjnych; -brak przylaczy kanalizacji sanitarnej, -brak wentylacji
w nieruchomosciach.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokaliAnaliza potrzeb remontowych

§ 6. 1. Podstawowym dziataniem zwigzanym z poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego bylo
zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych. Wedlug danych na 31 grudnia 2022r. ok 83,27 %
zasobu mieszkaniowego Gminy jest w stanie technicznym $rednim, lichym i przeznaczonym do rozbiorki
ajego pogarszajacy si¢ stan jest spowodowany wickiem oraz postepujaca dekapitalizacja. Oznacza to, ze
znaczna czg$¢ zasobu mieszkaniowego powinna by¢, ze wzgledu na zty stan techniczny, wyeliminowana
z uzytkowania. Warto$¢ szacunkowa niezbednych robdt budowlanych wynikajaca z przegladow technicznych
budynkow i lokali, skarg iinterwencji mieszkancow oraz nakazow Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla miasta Watbrzycha jest bardzo duza. Z opracowanego przez zarzadcg gminnego zasobu
mieszkaniowego, planu potrzeb remontowych w gminnych zasobach mieszkaniowych na rok 2023 wynika, ze
na remonty calego zasobu nalezy przeznaczy¢ ok.133min. zl. Gmina Walbrzych nie ma inie bedzie
dysponowa¢ w ciagu najblizszych lat wystarczajacymi $rodkami, aby przeprowadzi¢ niezbedne prace
remontowe we wszystkich budynkach komunalnych.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

- utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie
uzytkowania,

- ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach,

- zapewnienia uzytkowania budynkoéw i znajdujgcych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegoélnosSci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie §ciekéw, usuwanie odpadow
stalych oraz ochrong¢ przeciwpozarowa,
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- utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkéw, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

3. Przeglady budynkow  umozliwiaja oceng¢ stanu technicznego kazdego budynku zosobna oraz
oszacowanie na tej podstawie rzeczywistych potrzeb remontowych celem stworzenia planu remontéw na
poszczegodlne lata. W oparciu o takg diagnozg zostang stworzone budzety remontowe kazdego budynku i budzet
zbiorczy dla calego zasobu. Prowadzony bedzie biezacy monitoring stanu technicznego obiektow.

Plan remontow zasobu

§ 7. 1. Gmina Walbrzych w latach 2019-2023 realizowata i bedzie w latach 2024-2028 realizowa¢ kolejne
inwestycje mieszkaniowe. Pomimo przeznaczania duzych S$rodkow na biezgce utrzymanie mieszkan
nie poprawil si¢ znaczaco stan techniczny budynkow. Jedyna racjonalng propozycja poprawy sytuacji
mieszkaniowej w Gminie Walbrzych jest budowa tanich mieszkan komunalnych dla najemcéw. Tanie
budownictwo komunalne powinno realizowaé potrzeby mieszkaniowe o0s6b  Sredniozamoznych oraz
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej. Realizacja budownictwa komunalnego wylacznie ze
srodkow posiadanych przez Gming jest nieracjonalna imato efektywna. Mozliwosci finansowe Gminy
znacznie ograniczatyby tempo realizacji potrzeb mieszkaniowych. Rzadowy program wsparcia finansowego
z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego dla tworzenia lokali mieszkalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domoéw dla bezdomnych utatwia realizacje programu budowy mieszkan komunalnych. Zgodnie
z zatozeniami programu Gminy otrzymuja finansowe wsparcie na realizacje przedsigwzig¢ polegajacych na
tworzeniu lokali mieszkalnych, noclegowni, doméw dla bezdomnych imieszkan chronionych. Wysoko$¢
finansowego wsparcia przy budowie budynku z lokalami komunalnymi wynosi do 85% kosztéw inwestycji.
Gmina Walbrzych cyklicznie korzysta z mozliwo$ci uzyskania doptat do budowy nowych mieszkan. Z uwagi
na przewidywang w latach 2024-2028 rozbiorke okoto 50 budynkéw mieszkalnych, w zwigzku zich ztym
stanem technicznym lub prowadzonymi inwestycjami, zaplanowane zostalo wybudowanie i wyremontowanie
okoto 1000 lokali mieszkalnych. Wroku 2021ze wsparciem finansowym Europejskiego Banku
Inwestycyjnego oraz Banku Gospodarstwa Krajowego oddano do uzytkowania 75 lokali mieszkalnych w
budynku przy ul. Staszica 13,15,17 oraz ul. Kubeckiego 3. W tym samym roku oddano do uzytku 31 lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Niepodleglosci 14-16 oraz 4 lokale mieszkalne przy ul. Szczecinskiej 1a.
W roku 2022 oddano do uzytkowania 6 lokali mieszkalnych przy ul. Pocztowej 26, 19 lokali mieszkalnych
przy ul. Zajaczka 7,8 6 lokali mieszkalnych przy ul. Traugutta 5 i 8 lokali mieszkalnych przy ul. Pitsudskiego
84. W roku 2023 przekazano do uzytkowania 7 lokali mieszkalnych przy ul. Koscielnej 6a oraz 35 lokali
mieszkalnych przy ul. Kubeckiego 112 oraz MZB Sp. zo.0. rozpoczgto budowe nowego budynku
mieszkalnego przy ul. Traugutta. W roku 2023 Gmina Walbrzych przystapita do opracowania audytu
energetycznego oraz aktualizacje¢ dokumentacji projektowo - kosztorysowej termomodernizacji budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Grota Roweckiego 1, ul. Pocztowej 17, ul. 11 Listopada 27, ul.
11 Listopada 42, ul. 11 Listopada 62, ul. Piotra Wysockiego 4, ul. Daszynskiego 25, ul. Strzegomskiej 2-2a, ul.
Niepodleglosci 77a, ul. Niepodlegtosci 104b, ul. Chrobrego 48b, ul. Wroctawskiej 11, ul. Gluszyckiej 7.
Ponadto w roku 2023 przystapiono do realizacji zadania inwestycyjnego polegajacego na przebudowie
i termomodernizacji budynkéw przy ul. 11 Listopada 92 oraz ul. 11 Listopada 94 w Walbrzychu wraz
zagospodarowaniem terenu, ktére to zadanie bedzie wspotfinansowane ze srodkow, ktore zostang pozyskane
z Unii Europejskiej. W roku 2020 Gmina Watbrzych rozpoczeta i bedzie kontynuowaé realizacje projektu pn.
»Poprawa efektywnos$ci energetycznej budynkéw nalezacych do zasobu komunalnego Gminy — poprzez
termomodernizacj¢ i wymiang zrodet ciepta”, ktorego koszt wyniesie okoto 138 min ztotych, srodki finansowe
na realizacj¢ tego zadania pochodzg miedzy innymi z Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju. Realizacja
zadania przewidziana jest do roku 2026. W wyniku realizacji tego projektu zostana przeprowadzone prace
zwigzane z kompleksowg przebudowg 16 gminnych budynkéw mieszkalnych potozonych w Watbrzychu przy
ul. Mtynarskiej 25, 26, ul. 1 Maja 82, ul. Okreznej 10, ul. Starej 2, 3, ul. Piotra Skargi 7, 8, 9, 10, ul.
Paderewskiego 19, ul. Pankiewicza 6, ul. Brzechwy 13, ul. Armii Krajowej 5, 9, ul. Braci Sniadeckich 2.
Wszystkie budynki zostang kompleksowo przebudowane i poddane termomodernizacji. Zostanie zmieniony
uktad funkcjonalny lokali mieszkalnych, mieszkania zostang wyposazone w ltazienki oraz dostosowane do
wymagan mieszkancow i obowigzujacych standardow. Ponadto zostang zamontowane windy dla podniesienia
atrakcyjnos$ci oraz dostepnosci lokali.
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2. W ramach srodkoéw finansowych przyznanych przez Europejski Bank Inwestycyjny w latach 2023-2026
realizowany jest rowniez projekt pod nazwa ,,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw nalezacych do
zasobu komunalnego Gminy Walbrzych poprzez termomodernizacj¢ i wymiang zrodel ciepta” w kwocie ok.
51 mln ztotych, w wyniku realizacji tego projektu zostang przeprowadzone prace modernizacyjne gminnych
budynkow mieszkalnych polegajace na remoncie dachow, elewacji wraz z dociepleniem, wymianie stolarki
okiennej i drzwiowej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowe]j oraz zostang wymienione zrodta ogrzewania,
w celu ograniczenia niskiej emisji. Dziatania te wplyna znaczaco na poprawe warunkow mieszkaniowych oséb
zamieszkujagcych w gminnym zasobie. W wyniku przebudowy imodernizacji powstang mieszkania
wyposazone w lazienki itoalety oraz ogrzewanie przyjazne srodowisku, potozone w Watbrzychu przy ul.
Osiedlencow od 1do 16, przy ul. Rozanej 9, 9a i9b, ul. Mickiewicza 2a, ul. Mtlynarskiej 37 oraz nowy
budynek mieszkalny przy ul. Husarskiej. Wszystkie budynki zostang kompleksowo przebudowane i poddane
termomodernizacji. Zostanie zmieniony uktad funkcjonalny lokali mieszkalnych, mieszkania zostang
wyposazone w tazienki oraz dostosowane do wymagan mieszkancow i obowigzujacych standardow. Ponadto
zostang zamontowane windy dla podniesienia atrakcyjno$ci oraz dostepnosci lokali. Wszedzie zostana
zastosowane ekologiczne zrodla ogrzewania mieszkan oraz podgrzewania wody uzytkowej. W tabeli nr
12 przedstawione zostaly prognozowane kwoty dla poszczegdlnych robot budowlanych, jakie znajdg sig
w planach remontow na lata 2024-2028 realizowanych przez MZB Sp. z 0.0.. Tabela nr 12

3. Zaklada si¢ rowniez kontynuacje odtwarzania i aktualizowania na koszt Gminy dokumentacji
technicznych budynkéw komunalnych oraz zudzialem Gminy. Od roku 2018 do roku 2023 odtworzono
19 dokumentacji technicznych na ktore wydatkowano kwote: 355.949,99 zi.

4. Wydatki na remonty obejmuja kwoty przeznaczane na remonty budynkéw stanowiacych w 100%
wlasnos¢ Gminy Walbrzych iwydatki na remonty czgsci wspolnych w budynkach bedacych wiasnoscia
wspolnot mieszkaniowych poprzez tworzenie wyodrgbnionego przez wspdlnoty funduszu remontowego.
Wielkos¢ wydatkow w poszczegoélnych latach, ktére Gmina bedzie ponosita na remonty we wspolnotach
mieszkaniowych, jest uzalezniona od decyzji wspolnot mieszkaniowych. W 2023 roku przewidywane wydatki
Gminy na fundusze remontowe we wspdlnotach wyniosg ok. 11 350 000 zt.

Rok Warto$¢ prognozowanej zaliczki na Warto$¢ prognozowanej zaliczki na
koszty zarzadu fundusz remontowy
2024 5970945,42 9512973,53
2025 6111231,25 9893492,47
2026 6480829,95 10239764,71
2027 6596689,7 10546957,65
2028 6830390,13 10810631,59
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latachOptymalizacja wielkos$ci komunalnego zasobu
mieszkaniowego w najblizszych pieciu latach

§ 8. 1. Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych na wynajgcie lokalu zamiennego
oraz rodzin o niskich dochodach, przeznaczane beda docelowo lokale komunalne wylacznie w budynkach
w catosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Waltbrzych. Prywatyzacja komunalnego zasobu mieszkaniowego
Gminy Walbrzych, w wyniku analizy przeprowadzonej w roku 2023  prowadzona jest racjonalnie i
efektywnie. Wnioski opracowane na podstawie tej analizy pozwolity unikng¢ bledéw najczegsciej pojawiajacych
si¢ przy sprzedazy zasobu komunalnego to jest:* modelu tzw. prywatyzacji rozproszonej - prywatyzacji
inicjowanej przez najemcéw w miejsce sugerowanej prywatyzacji selektywnej w wytypowanych przez Gming
budynkach; ¢ zastosowanie w latach ubiegtych wysokich bonifikat ( 90%), co stworzylo grupe wiascicieli
o niskich dochodach, a wigc o ograniczonych mozliwo$ciach utrzymania zasobu. ¢ nieznaczne dochody
z prywatyzacji wynikajace ze stosowania wysokich bonifikat. Z dniem 1czerwca 2018 weszlta w zycie
uchwata Nr XLVIII/587/17 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wtasno§¢ Gminy Waltbrzych, w ktorej zmiany dotycza
wysokosci udzielanych bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow. Zgodnie z w/w
uchwala w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, obowigzujg bonifikaty w wysokosci:

-50 % przy zaptacie jednorazowej lub na raty (dotychczasowa wysoko$¢ udzielanej bonifikaty wynosita
90 %)
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- 90 % przy zaplacie jednorazowej lub na raty, jezeli najemca wstapil w stosunek najmu po dniu 1 stycznia
2011 r. wwyniku kwalifikacji przyznanej przez Gming na wykonanie remontu kapitalnego na koszt
przyszitego najemcy (dotychczasowa wysokos¢ udzielanej bonifikaty wynosita 99 %). W latach 2024-2028
bedzie kontynuowana prywatyzacja  lokali mieszkalnych w wytypowanych budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina ma maty udzial. Wyjscie ze wspolnoty mieszkaniowej moze polegaé na
zaoferowaniu lokalu zamiennego najemcy, ktory nie chce skorzysta¢ zmozliwosci wykupu lokalu.
Pierwszenstwo w prywatyzacji powinny mie¢ lokale w budynkach, w ktérych Gmina ma udziat do 15%.
Jezeli najemcy w tych budynkach nie wyrazg checi wykupienia lokalu, powinni by¢ oni przeprowadzeni do
lokali zamiennych, a pozyskane lokale Gmina powinna sprzedawac.

2. W latach 2024-2028 prowadzone beda dzialania w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej,
obejmujace w szczegdlnosci:

1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych dotychczasowym
najemcom tych lokali,

2) zamiang lokali wramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, w celu umozliwienia ich
prywatyzacji,

3)w przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu, wskazanie lokalu zamiennego,
a nastepnie zbycie lokali w drodze przetargu.

3. W wyniku przeprowadzonych dziatan optymalizacyjnych wielko$¢ zasobu mozliwe bedzie:

1) zmniejszenie kosztow udziatu Gminy Watbrzych w budynkach zarzadzania wspolnot mieszkaniowych oraz
zmniejszenie naktadow na remonty w wyniku zmniejszenia liczby mieszkan w budynkach wspolnot
mieszkaniowych ,

2) zdynamizowanie dzialan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu mieszkaniowego, zaréwno
poprzez remonty 1 modernizacje budynkow, jak rowniez budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

Sprzedaz lokali
§ 9. 1 Zaktada sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych bedzie kontynuowana.

2. Sprzedaz lokali w latach 2019-2023 przedstawiajg ponizsze zestawienia: Tabela nr 13.Sprzedaz lokali na
rzecz najemcow

Ip. lokale mieszkalne lokale uzytkowe i garaze
2019 231 7

2020 17 2

2021 227 2

2022 82 11

2023 (I péirocze) 18 1

Tabela nr 14. Sprzedaz lokali w drodze przetargu

Ip. lokale mieszkalne lokale uzytkowe i garaze
2019 32 5

2020 7 5

2021 21 5

2022 35 6

2023 (I potrocze) 6 0
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3. Prognozowana sprzedaz lokali na lata 2024-2028 zaklada obnizenie liczby sprzedawanych lokali
mieszkalnych w odniesieniu do okresu obejmujgcego lata 2018-2023 z uwagi na wprowadzenie nowych zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw oraz obowigzujacag Uchwatag Nr VIII/112/2015 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie emisji obligacji przychodowych Gminy Watbrzych
oraz okres§lenia zasad ich zbywania, nabywania i wykupu isa sktadnikiem majatkowym przedsigwzigcia.
Zgodnie z art. 25 ust. 6 ustawy o obligacjach emitent obligacji przychodowych nie moze zbywac ani obcigzac
sktadnikow majatkowych przedsiewziecia z wyjatkiem sytuacji gdy dokonuje zbycia w ramach prawidlowej
gospodarki nie powodujac istotnego zmniejszenia warto$ci tego przedsiewziecia. Rzeczywista ilos¢ lokali,
ktore beda mogly zosta¢ przeznaczone do zbycia w poszczegolnych latach, bedzie uzalezniona od uzgodnien
pomigdzy Gming Watbrzych ibankiem, ktorego zgoda na zbycie lokali jest wymagana. Tabela nr 15. -
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028 (ilo$¢ szacunkowa)

lokale mieszkalne lokale uzytkowe, garaze
rok ilos¢ lokali rok ilos¢ lokali
2024 100 2024 10
2025 100 2025 10
2026 100 2026 10
2027 100 2027 10
2028 100 2028 10
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowejPolityka czynszowa

§ 10. 1. Zasadniczym problemem w polityce czynszowej Gminy Walbrzych w przesztosci byt fakt znacznej
dysproporcji pomiedzy poziomem czynszu za najem lokali gminnych od rekomendowanego poziomu 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu a tym bardziej od poziomu czynszu rynkowego. Wptywy z czynszu za lokale
mieszkalne pozwalaja tylko czgsciowo pokry¢ koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Skuteczne
prowadzenie polityki czynszowej jest krokiem o kluczowym znaczeniu w procesie stopniowego urealniania
optat za mieszkania. Bez podniesienia czynszoéw za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na
pokrycie kosztéw utrzymania iremontdow lokali Gmina bgdzie narazona na drenaz finansowy w zasobach
komunalnych.W sytuacji gdy wptaty czynszowe wnoszone przez najemcow lokali komunalnych sg nizsze od
kosztow biezacego utrzymania nieruchomosci, wnoszonych przez wiascicieli lokali brak jest dostatecznych
bodzcow zachgcajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego. Gmina w takim przypadku dotuje swoich
najemcow, sposrod ktorych tylko cze$¢ wymaga bezposredniego wsparcia w postaci wynajmu lokali
mieszkalnych za czynsz nizszy od kosztow jego utrzymania.Realizujac zatozenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Walbrzych na lata 2019-2023, Gmina Watbrzych poprzez
zmiany czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu urealnila wysoko$¢ czynszow. Stawka
bazowa czynszu osiagngta poziom 1,5% warto$ci odtworzeniowej 1 m? lokalu natomiast stawka czynszu
uzyskiwana w budynkach nowo wybudowanych lub po przeprowadzonym remoncie kapitalnym ksztaltuje si¢
na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej 1 m? lokalu.

2. W latach 2024-2028 gtownymi dzialaniami dotyczacymi polityki czynszowej bedzie:

a) waloryzacja stawek czynszu, ktéra w konsekwencji doprowadzi do ustalenia czynszu na poziomie
pozwalajacym w co najmniej w 80% pokry¢ koszty remontow zasobu mieszkaniowego,

b) kontynuowanie mozliwo$ci obnizenia czynszu z uwagi na wysokos$¢ dochodu lokatorow,
¢) ograniczenie procesu narastania zaleglosci czynszowych poprzez:

- zamiany mieszkan pozwalajace na dostosowanie obciazen czynszowych do mozliwosci dochodowych
gospodarstw domowych,

- efektywna egzekucje zaleglosci czynszowych i realizacje wyrokow o eksmisje,

- dziatania podejmowane w celu ulatwienia uregulowania naleznosci ( raty, umorzenia, ,, odpracowanie
zalegto$ci”),

d) sukcesywne dostosowanie stawek czynszu do faktycznego standardu mieszkania.

Ustalenie stawki czynszu
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§ 11. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz stawki
czynszu dla lokali zumowa najmu socjalnego lokalu, lokali przejsciowych, pomieszczen gospodarczych i dla
czesci lokalu mieszkalnego, gdzie najemca prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza, stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Watbrzych ustala Prezydent Miasta Watbrzycha w oparciu o zatozenia okreslone w § 10 ust. 2
oraz w § 12 ust. 1. niniejszej uchwaty.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu

§ 12. 1. Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub obnizenie wartoSci
uzytkowej lokalu. Ze wzgledu na polozenie lokalu i budynku i wyposazenie lokalu stosuje sie:

1) Znizki wystegpujace z nastepujacych tytutow:
a) brak w lokalu tazienki - 2%,
b) brak w lokalu w.c. - 2%,
¢) potozenie lokalu w suterenie - 15%,
d) brak bezposredniego o$wietlenia naturalnego kuchni - 3%,
e) wystepowanie wad obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu - 13%,
f) obnizona wysokos¢ lokalu - ponizej 2,50 m - 3%,

g) polozenie lokalu w budynku znajdujacym si¢ w obszarze zagrozonym wystepowaniem siarkowodoru -
20%;

2) zwyzki wystepujace z nastepujacych tytutdw:

a) polozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych, potozonych w Watbrzychu przy ul. Wiejskiej 2, 3,
3a, 3b, 3c, ul. Staszica 10, 12, ul. Jana Pawla Il 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 oraz w budynku po
kapitalnym remoncie potozonym w Walbrzychu przy ul. Daszynskiego 4, oddanych do uzytkowania do
dnia 31.12.2018 1. - 85%,

b) potozenie lokalu w budynkach stanowigcych wilasno§¢ Gminy Watbrzych, po kapitalnym remoncie,
(wymagajacym wysiedlenia wszystkich uzytkownikéw mieszkan), oddanych do uzytkowania do dnia
31.12.2018 r., ktorych okres uzytkowania nie przekracza 120 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po
miesigcu, w ktérym oddano budynek do uzytkowania — 30%,

¢) polozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych oddanych do uzytkowania do dnia 31.12.2018 r.,
polozonych w Walbrzychu przy ul. Husarskiej 4 1 10 — 90%,

d) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych oddanych do uzytkowania po dniu 01.01.2019 .,
potozonych w Walbrzychu przy ul. Husarskiej 8, ul. Staszica 13,15,17, ul. Kubeckiego 3 — 109%,

e) polozenie lokalu w budynkach, w ktérych Gmina Watbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
opréznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 1.01.2019 r., potozonych w Walbrzychu przy ul.
Niepodleglosci 14, 16, ul. Zajaczka 7, 8, ul. Pitsudskiego 84, ul. Szczecinskiej 1a — 85%,

f) potozenie lokalu w budynku, w ktorym Gmina Walbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
oproznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 1.01.2019 r., potozonych w Watbrzychu przy ul.
Traugutta 5 — 138%,

g) polozenie lokalu w budynku, w ktérym Gmina Waltbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
oproznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 1.01.2019 r., potozonych w Watbrzychu przy ul.
Pocztowej 26 — 107%,

h) potozenie lokalu w budynku, w ktorym Gmina Walbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
opréznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 1.01.2019 r., potozonych w Watbrzychu przy ul.
Koscielnej 6a — 100%,

i) lokale po remoncie wykonanym przez Gmin¢ Walbrzych do dnia 31.12.2018 r., ktorych okres
uzytkowania nie przekracza 96 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesiacu, w ktorym
wykonano remont — 15%,

j) lokale po remoncie wykonanym przez Gming Walbrzych po dniu 1.01.2019r. do dnia 31.12.2021 r.,
ktorych okres uzytkowania nie przekracza 96 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesiacu,
w ktorym wykonano remont — 30%,
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k) lokale po remoncie wykonanym przez Gming Walbrzych po dniu 1.01.2022r., ktérych okres
uzytkowania nie przekracza 96 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym
wykonano remont — 50%,

1) potozenie lokalu w budynkach jedno idwu lokalowych — 25%, 1) potozenie lokalu w budynkach
poddanych do dnia 31.12.2018 r. termomodernizacji w oparciu o audyt energetyczny lub w budynkach,
w ktorych wykonano remont catej elewacji do dnia 31.12.2018 r., ktorych okres uzytkowania
nie przekracza 96 miesiecy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym wykonano w/w prace
remontowe - 5%,

m) dla czgsci lokalu mieszkalnego, w ktorej najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza — 20%,

n) potozenie lokalu w budynkach poddanych po dniu 01.01.2019r. do dnia 31.12.2022r.
termomodernizacji w oparciu o audyt energetyczny lub w budynkach, w ktérych wykonano remont catej
elewacji po dniu 1.01.2019 r., ktorych okres uzytkowania nie przekracza 96 miesigcy, liczac od miesigca
nastepnego po miesiacu, w ktorym wykonano w/w prace remontowe - 10%,

0) potozenie lokalu w budynkach poddanych po dniu 1.01.2023 r. termomodernizacji w oparciu o audyt
energetyczny lub w budynkach, w ktorych wykonano remont calej elewacji po dniu 1.01.2023r., ktoérych
okres uzytkowania nie przekracza 96 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym
wykonano w/w prace remontowe — 20%,

p) potozenie lokalu w budynkach, w ktorych Gmina Watbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
opréznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 01.01.2023 r., potozonych w Watbrzychu przy ul.
Kubeckiego 1, 2, ul. Paderewskiego 19, ul. R6zanej 9, 9a, 9b, ul. Okreznej 10, ul. Osiedlencow 1-16, ul.
Starej 2, 3 ul. Mlynarskiej 25, 26, ul. Koscielnej 3a — 140%,

r) polozenie lokalu w budynku, w ktérych Gmina Walbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
oproznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 1.01.2019 r., potozonych w Watbrzychu przy ul.
1 Maja 82 — 85%;

3) znizki okre$lone w § 12 ust. 1 pkt 1 sumuje si¢. Suma udzielonych znizek nie moze przekracza¢ 30%
stawki bazowej czynszu;

4) zwyzki okreslone w:

a) § 12 ust. 1 pkt 2 litera a), litera b), litera c), litera d), litera e), litera f), litera g), litera h), litera p) i litera
1) nie sumujg sie,

b) § 12 ust. 1 pkt 2 litera 1), litera j), litera k), litera 1), litera 1), litera m), litera n) i litera o) sumujg si¢;

5)dla lokali zczynszem najmu socjalnego lokalu idla lokali przejSciowych nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. 2.1) Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ obnizenia stawki
czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy na nastgpujacych zasadach:

a) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujacy
sie niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel, na wniosek najemcy, moze udzielaé
obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne,

b) najemca ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 6 miesigcy, poprzedzajacych miesige ztozenia
wniosku o obnizke, okreslong wart. 7 ust. 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725)

c) stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal z umowa
najmu socjalnego lokalu. 2.2) Wysokos¢ udzielonej obnizki czynszu uzalezniona jest od wysoko$ci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala si¢ na poziomie: Tabela nr

15

Wysoko$¢ dochodu Wysoko$¢ obnizki

Gospodarstwo wieloosobowe Od 75 % do 100 % najnizszej 20 %
emerytury*
Powyzej 100 % do 125 % 10 %
najnizszej emerytury*

Gospodarstwo jednoosobowe Od 100% do 125 % najnizszej 20 %
emerytury*
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Powyzej 125 % do 150 % 10 %
najnizszej emerytury*

*najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury, obowigzujaca w dniu zlozenia wniosku
o udzielenie obnizki czynszu, ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku
Urzedowym RP Monitorze Polskim. 2.3) W przypadku gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy korzystajacego z obnizki utrzymuje si¢ na poziomie okreslonym w § 12 ust. 4 pkt. 2, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ obnizki czynszu na kolejne 12 miesigczne okresy, na wniosek najemcy. 2.4) W przypadku gdy
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy korzystajgcego z obnizki utrzymuje si¢ na poziomie
okreslonym w § 12 ust. 2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki czynszu na kolejne 12 miesi¢gczne okresy, na
wniosek najemcy. 3.1) Gmina Walbrzych inicjuje mozliwos¢ oddluzenia lokali mieszkalnych, wdrazajac
programy, ulatwiajace uregulowanie zadluzenia za  korzystanie z mieszkaniowego zasobu gminy.
Struktura zaleglo$ci oraz ocena zdolnosci ptatniczych dluznikoéw daje podstawy do stwierdzenia, ze czgsto
nie sg oni w stanie sptaci¢ nawet czgsci zadluzenia, w zwigzku z czym skorzystanie z mozliwosci jakie daty
wprowadzone przez gming przepisy pozwolito dluznikom na wyjscie z zadluzenia i niejednokrotnie
ochronito ich przed negatywnymi skutkami postgpowania eksmisyjnego, jak rowniez umozliwito uzyskanie
tytulu prawnego do zajmowanego mieszkania. 3.2) Podj¢te przez Gmine Walbrzych w latach 2014 —
2023 dzialania majace na celu oddtuzenie lokali mieszkalnych przyniosty pozytywne rezultaty w postaci:
zapobiezenia skutkom ewentualnych eksmisji, wytworzenia  $wiadomos$ci 1poczucia koniecznosci
regularnego i systematycznego wnoszenia oplat za korzystanie z mieszkan oraz zwickszenia wptywow do
budzetu gminy, ktéore mogly zosta¢ przeznaczone na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, wzwigzku zczym Gmina Walbrzych planuje kontynuacje programéw majacych na celu
umozliwienie splaty zalegtosci dtuznikom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji finansowej w latach 2024-
2028. 4.1. Programy, ulatwiajace uregulowanie zadluzenia za Kkorzystanie z mieszkaniowego
zasobu gminy Gmina Watbrzych inicjuje mozliwos$¢ oddluzenia lokali mieszkalnych, wdrazajac
programy, ulatwiajace uregulowanie zadluzenia za  korzystanie z mieszkaniowego zasobu gminy.
Struktura zaleglo$ci oraz ocena zdolnosci ptatniczych dluznikéw daje podstawy do stwierdzenia, ze czgsto
nie sa oni w stanie splaci¢ nawet czgéci zadluzenia, w zwigzku z czym skorzystanie z mozliwosci, jakie
daly wprowadzone przez gmin¢ przepisy pozwolilo dluznikom na wyjscie z zadluzenia i niejednokrotnie
ochronito ich przed negatywnymi skutkami postepowania eksmisyjnego, jak rowniez umozliwito uzyskanie
tytulu prawnego do zajmowanego mieszkania. W celu realizacji ww. zamierzen, w latach 2018-2023,
Gmina Walbrzych wprowadzita nastgpujace przepisy:

a) w roku 2018 uchwatg Nr LIX Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 21 sierpnia 2018r. ,,w sprawie umorzenia
50% zadluzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Watbrzych,
osobom uczestniczacym w Programie ,,Odpracuj swoj Dlug” wprowadzono program majacy na celu
oddtuzenie lokali mieszkalnych w Gminie Walbrzych polegajacy na odpracowaniu przez dluznika 50%
zadluzenia i umorzenia 50% pozostatych zaleglosci po spetnieniu warunkow przewidzianych ww. uchwata.
Do dnia 31.12.2018 r. wplyngto 47 wnioskoéw na taczng kwote zadtuzenia 1.359 181,13 zl, w tym naleznos¢
gtéwna w kwocie 811 611,65zt oraz ustawowe odsetki na kwote 547 569,48 zI. Program pozostaje
w realizacji;

b) w roku 2022 r. uchwatg Nr XLV/515/22 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie
zasad restrukturyzacji zadtuzenia z tytutu zajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby
Gminy Walbrzych (ze zmianami) wprowadzono mozliwo$¢ oddhluzenia lokali mieszkalnych w Gminie
Walbrzych, polegajaca na sptacie przez dtuznika 10%, 20% lub 30% zadluzenia wg stanu na dzien
31.12.2021r. iumorzeniu: 90%, 80% lub 70% zadluzenia (w zaleznos$ci od wybranego przez dluznika
wariantu) po spetnieniu warunkéw przewidzianych ww. uchwaly. W zwiazku z wprowadzonym w 2022 r.
programem restrukturyzacji zadluzenia, wplyneto 450 wnioskow, z ktorych pozytywnie rozpatrzono 407.
Zalegto$¢ objeta wnioskami wyniosta 10.105.784,26 zk. Program pozostaje w realizacji , ajego efekt
finansowy bedzie widoczny w 2024r.

Id: 48DB0OB5C-283F-44D7-99C7-23BB9524E2A7. Podpisany Strona 13



2. W latach 2018-2023 r. udzielono nast¢pujacych ulg w splacie naleznosci Na podstawie uchwaty Nr
XLV/552/2017 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 czerwca 2017 roku w sprawie szczegdlowych zasad,
sposobu 1itrybu umarzania, odraczania lub rozkladania na raty splaty nalezno$ci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie Walbrzych lub jej jednostkom organizacyjnym
wymienionym w art. 9 pkt 3,4 i 13 ustawy o finansach publicznych oraz wskazania organu io0séb do tego
uprawnionych ze zmianami oraz uchwaly w Gminie Watbrzych umorzono zalegtosci na taczng kwote 13.459
272,57 zk., w tym: ‘w roku 2018 - 4.890 188,88 z -w roku 2019 — 2.525 874,76 zt -w roku 2020 — 1.647
107,05 zt. -w roku 2021 — 1.534 874,80 zt -w roku 2022 — 1.621 148,02 zt -w I pdétroczu 2023 r. 1.240
079,06 z1.

3. W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ rozlozenia na raty naleznosci z tytulu korzystania
z lokalu mieszkalnego.Liczba zawartych porozumien w latach 2018 - 2023Tabela 17

2018 r. 2019 r. 2020 r 2021 r 2022r. 2023 r.
(I potrocze)
2.902 901,80 | 3.446 301,00 | 2.158 689,30 | 3.062 099,92zt | 2.086 797,33 1.365 218,05 zt
7 7k 7k 7t

4. Program "Odpracuj swéj dlug" W celu ufatwienia najemcom lub dluznikom, ktérzy nie posiadaja
tytulu prawnego do lokalu, bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, na podstawie Zarzadzenia nr
631/2012 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 17 sierpnia 2012 r w sprawie: Programu ulatwiania splaty
zadtluzenia za czynsz w lokalach gminnych, osobom bg¢dacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej
przyjmuje si¢ mozliwos¢ ,,odpracowania” naleznosci w formie $wiadczenia rzeczowego (§wiadczenie
w miejsce wykonania). Dhuznik, ktory nie posiada tytutu prawnego do lokalu, znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji
materialnej i zyciowej sktada za posrednictwem Miejskiego Zarzadu Budynkéw sp. zo. o. w Watbrzychu
wniosek o ,,odpracowanie” zaleglosci czynszowych. Whioski opiniuje komisja zlozona z przedstawicieli
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu, Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z 0. 0. w Watbrzychu oraz Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej. Wniosek wraz z opinia komisji zostaje przedstawiony do decyzji Prezydentowi
Miasta Walbrzycha. Po uzyskaniu zgody diuznik podpisuje umowe w sprawie zamiany formy splaty
zadluzenia ztytulu czynszu najmu iinnych optat za uzywanie lokalu ze $wiadczenia pieni¢znego na
$wiadczenie rzeczowe (Swiadczenie w miejsce wykonywania). Przedmiotem  $wiadczenia moga  by¢
uzgodnione z przedstawicielami Gminy, prace porzadkowe i uslugowe $wiadczone na rzecz Gminy Watbrzych
oraz jej jednostek organizacyjnych, ktore nie sg realizowane w ramach zawartych umow z innymi firmami.
Tabela nr 18.

Rok Liczba podpisanych umoéw na Kwota odpracowanych naleznosci
odpracowanie zadluzenia
2018 83 588.540,00 zt
2019 52 744.910,00 zt
2020 48 520.395,00 zt
2021 38 399.004,00 zt
2022 29 281.050,00 zt
2023 (I pbirocze) 26 138.080,00 zt

Podjete przez Gming Walbrzych w latach 2018 — 2023 dziatania majace na celu oddtluzenie lokali
mieszkalnych przyniosty pozytywne rezultaty w postaci: zapobiezenia skutkom ewentualnych eksmisji,
wytworzenia $wiadomosci i poczucia koniecznosci regularnego 1 systematycznego
wnoszenia optat za korzystanie z mieszkan oraz zwigkszenia wptywow do budzetu gminy, ktore mogty
zosta¢ przeznaczone na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, w zwigzku z czym
Gmina Walbrzych planuje kontynuacj¢ programow majacych na celu umozliwienie splaty zaleglosci
dhuznikom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji finansowej w latach 2024-2028.

Id: 48DB0OB5C-283F-44D7-99C7-23BB9524E2A7. Podpisany Strona 14




5. Dodatki mieszkanioweGmina Watbrzych, dziatajagc za posrednictwem Miejskiego Osrodku Pomocy
Spotecznej w Walbrzychu, przyznaje i wyptaca osobom uprawnionym dodatki mieszkaniowe, pod warunkiem
spelnienia  kryteriow szczegdétowo okreSlonych przez ustawodawce przepisami ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z2017 r. poz. 180). Realizowane zadanie jest zadaniem
wlasnym Gminy. W ramach w/w zadania Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Waltbrzychu upowazniony
jest do przyznawania iwyptacania osobom uprawnionym dodatkéw mieszkaniowych, pod warunkiem
spelnienia  kryteriow szczegotowo okre§lonych przez ustawodawce przepisami ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U. z 2023 poz. 1335). Realizowane zadanie jest zadaniem
wlasnym Gminy. Podstawowym celem przyznania dodatku mieszkaniowego jest zrekompensowanie
wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego. Dodatek mieszkaniowy przyshuguje: najemcom
oraz podnajemcom lokali mieszkalnych; osobom mieszkajagcym w lokalach mieszkalnych, do ktérych
przystuguje im spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego; osobom mieszkajagcym w lokalach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych ich wlasnos¢ i wlascicielom samodzielnych lokali mieszkalnych;
innym osobom majacym tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego i ponoszacym wydatki zwigzane
zjego zajmowaniem; osobom zajmujgcym lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, oczekujagcym na
przystugujacy im lokal zamienny Iub socjalny, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie dodatku
mieszkaniowego nie przekracza 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej 1 40%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku (dla osoby
samotnej). Niskie dochody to podstawowy warunek uzyskania dodatku mieszkaniowego. Jednak wazna jest
rowniez wielkos¢ powierzchni uzytkowej (okreslonej powierzchni lokalu), ktérg dysponuje osoba/rodzina
ubiegajaca si¢ o wsparcie. Ustawa o dodatkach mieszkaniowych $cisle okresla kryteria powierzchni uzytkowe;j
lokalu, jaka uprawnia do otrzymania pomocy. Liczba skladanych wnioskéw o przyznanie dodatku
mieszkaniowego w okresie 2019 — 2020 spadata, by po zmianie przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych ponownie wzrosngé w2021 12022r. Szczegdétowe informacje w zakresie sktadanych
wnioskow 1 przyznanych dodatkow mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela: Jak wynika z powyzszej
tabeli liczba osob wnioskujacych o przyznanie dodatku mieszkaniowego w ostatnich dwoch latach wzrosta.
Spadek liczby ztozonych wnioskéw wida¢ w 2020 r. Jednak po zmianie zapiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych mozemy zauwazy¢ ponowny wzrost liczby sktadanych wnioskow w 2021 12022 r. Liczba
odmow przyznania dodatku mieszkaniowego utrzymuje si¢ na podobnym poziomie. Najczgstsza przyczyna
odmoéw sg zbyt niskie wydatki na utrzymanie mieszkania w stosunku do dochodéw. Niezmiennie na wysokim
poziomie pozostaje liczba os6b samotnych korzystajacych z dodatku mieszkaniowego. Niezmiennie takze
kwota przyznanych dodatkow mieszkaniowych wynosi wigcej niz 150 zt miesigcznie. Cze$¢ rodzin pomimo
przyznania dodatku mieszkaniowego nie dokonuje na biezaco optat za mieszkanie, czego konsekwencja jest
wstrzymanie wyplaty dodatku mieszkaniowego. W dalszym ciggu najwyzsza kwota dodatkow
mieszkaniowych wyptacana jest mieszkancom lokali komunalnych. Wykonanie wydatkéw przeznaczonych na
dodatki mieszkaniowe w latach 2019 - 2022 r. ilustruja ponizsze tabele. Warto$¢ wyplaconych dodatkow
mieszkaniowych na przestrzeni lat 2019 - 2022 ulegta zwigkszeniu, co spowodowane jest wzrostem $redniej
wysokosci wyptacanych dodatkow mieszkaniowych. W 2023 r. ikolejnych =zaklada si¢ zwigkszenie
wykonania w porownaniu z latami ubieglymi, jest to spowodowane podwyzkami oplat za: czynsze, energi¢
elektryczna, wodg, wywoz nieczystos$ci, dostarczenie ciepla do lokali mieszkalnych, ciepta wode iinne
sktadowe, majace wplyw na wysoko$¢ przyznawanych s$wiadczen. W ramach zadania MOPS Scisle
wspolpracuje z zarzadcami budynkow mieszkalnych i wlascicielami nieruchomosci. Informacje o sposobie
i warunkach otrzymania dodatku mieszkaniowego umieszczane sg na stronach internetowych zarzadcow,
wlascicieli nieruchomosci 1 Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. O kazdej zmianie w przepisach zarzadcy
s systematycznie powiadamiani. Dzigki wspolpracy z pracownikami socjalnymi i asystentami rodzin
wszelkie informacje w sprawach dodatku mieszkaniowego docieraja bezposrednio do osob ubiegajacych si¢
o wsparcie z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Pracownicy socjalni monitoruja gospodarstwa domowe,
informuja podopiecznych o mozliwosciach uregulowania swojej sytuacji mieszkaniowej, czy to poprzez
przeksztatcenie lokalu wlokal socjalny, czy tez poprzez zlozenie wniosku o umorzenie zaleglosci
czynszowych.

6. Uzytkowanie lokali oddanych w trwaly zarzad Miejskiemu OSrodkowi Pomocy Spolecznej
w Walbrzychu Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Watbrzychu posiada w trwatym zarzadzie budynki
ilokale przeznaczone na dziatalno$¢ statutowa. W chwili obecnej Osrodek posiada lokale ibudynki
zlokalizowane na terenie miasta Watbrzycha pod nastgpujacymi adresami:

1. budynek — siedziba MOPS przy ul. Kilinskiego 1,
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2.budynek - przy ul. Beethovena 24a (byla siedziba) obecnie wtrakcie remontu
z przeznaczeniem na Centrum Wsparcia Socjalnego,

3. budynek przy ul. Mickiewicza 21- Centrum Aktywnosci Lokalnej,
4. budynek przy ul. Pocztowej 22 — Schronisko dla Bezdomnych (mezczyzn),

5. budynek przy ul. Ogrodowej 2 a, Centrum Wsparcia Socjalnego, w ktorym znajduja si¢: Schronisko dla
Rodzin, Schronisko dla Kobiet, Osrodek Interwencji Kryzysowej, Zespot ds. Bezdomnych oraz 7 mieszkan
chronionych dla niepelnosprawnych mieszkancow. Ponadto MOPS posiada mieszkania na realizacj¢ zadan
wynikajacych z ustawy o pomocy spotecznej i pieczy zastgpczej potozone w Watbrzychu przy ul. Skargi 12/3,
ul. Topolowej 25/7 ul. Karkonoskiej 17a/18 i ul. Swidnickiej 1/6 oraz rodzinne domy dziecka w nastgpujacych
lokalizacjach: ul. Niepodlegtosci 28/4, ul. Karkonoska 17a/18, ul. Brzechwy 5/8, ul. Sw. Kingi 7,
ul. 11 Listopada 118/11 oraz ul. Grota-Roweckiego 3/2 . Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Walbrzychu
wykonuje czynnos$ci zarzadzania powierzonym mieniem zmierzajagc do utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym, zgodnie zjej przeznaczeniem na podstawie statutu iudzielonych pelnomocnictw przez
Prezydenta Miasta Walbrzycha. W ramach tych zadan prowadzi wszystkie sprawy zwigzane z remontami
i modernizacjg lokali oraz nadzorem nad ich realizacja i prawidtowym wykorzystaniem przez uzytkownikow.

7. Mieszkania chronioneW dniu 6 marca 2018 r. zostalo uruchomionych 7 mieszkan chronionych,
wspieranych w dostosowanym do tego celu budynku przy ul. Ogrodowej 2a. W ramach funkcjonowania
mieszkan chronionych przewidziane sa 23 miejsca dla osdb starszych, niepetnosprawnych, niesamodzielnych
z uwagi na trwajacy proces leczenia, rehabilitacji, wymagajacych pomocy osob drugich, w tym z zaburzeniami
psychicznymi, wymagajacych ustug opiekunczych, wtym takze osdb bezdomnych. W odrdéznieniu od
osrodkéw wsparcia mieszkanie chronione nie stanowi jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej, a pobyt
w nim nalezy do $wiadczen niepieni¢znych z pomocy spolecznej. Pobyt w mieszkaniu chronionym moze by¢
przyznany osobie, ktora ze wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepelnosprawnos$¢ lub chorobe
potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymaga ustug w zakresie §wiadczonym
przez jednostke catodobowej opieki. Mieszkanie chronione jest formg pomocy spotecznej przygotowujaca
osoby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastepujace pobyt
w placéwce zapewniajgcej calodobowa opiekg. Uruchomienie mieszkan chronionych uzupeknito luke w ofercie
pomocowej skierowanej dla os6b w najtrudniejszej sytuacji zdrowotnej. Przyczynilo si¢, tym samym do
zwigkszenia dostepnosci $rodowiskowych ushug spotecznych dla mieszkancow gminy Watbrzych,
znajdujacych si¢ w najtrudniejszej sytuacji socjalno — bytowej. Obecnie Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j
zglosil zapotrzebowanie na docelowe utworzenie 30 mieszkan chronionych wspieranych i treningowych na
terenie miasta.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem GminyZarzadzanie
zasobem

§ 14. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci zarzadza spotka gminna Miejski Zarzad Budynkow Sp. z o.o.
na podstawie umowy nr 924/2004 z dnia 22.09.2004r.

2.Na podstawie umowy, o ktérej mowa wust.] MZB Sp. zo.0. podejmuje dziatania zwigzane
z administrowaniem i zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym Gminy Walbrzych oraz prowadzi i nadzoruje
procesy inwestycyjne dotyczace remontéw i budowy zasobu komunalnego.

3. Umowa jest na biezgco modyfikowana, w zalezno$ci od zmieniajgcych si¢ przepisow prawnych i potrzeb
oraz polityki gminy w zakresie dot. gospodarki mieszkaniowe;.

4. Obowigzkiem Gminy Walbrzych, bedzie sprawowanie kontroli nad realizacja zadan wynikajacych
Z umowy o zarzadzanie gminnym zasobem, zarowno od strony finansowe;j jak i rzeczowe;.

5. Wsérod dziatan majacych na celu poprawe zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy wyrdznia si¢ konieczno$¢ cyklicznego sprawdzania jakosci ustug $wiadczonych przez zarzadcg zasobu
komunalnego.

6. W latach 2024-2028 Gmina Walbrzych nie przewiduje zmiany zarzadcy zasobu komunalnego.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. 1. Gléwnymi zrodtami finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2024-2028 beda|:
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a) wplywy czynszowe z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,

b) wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci w catosci.
2. Zaktada si¢ utrzymanie wskaznika $ciggalno$ci czynszow na poziomie 80-85 %.
3. Dodatkowymi zrodtami finansowania beda srodki pozyskiwane w ramach:

a) realizacji przez Gming¢ programu rewitalizacji i wykorzystanie dostgpnych zrodet wspoifinansowania
projektow majacych na celu polepszenie stanu nieruchomosci objgtych dziataniami rewitalizacyjnymi i ich
otoczenia,

b) Zgodnie z informacjami uzyskanymi na podstawie deklaracji skladanych wlatach 2019-2023 przez
najemcow nieruchomos$ci bedacych w zasobie komunalnym Gminy Walbrzych zainteresowanych
uzyskaniem dofinansowania do zmiany sposobu ogrzewania przewiduje si¢, ze zgodnie z zasadami Uchwaly
Rady Miejskiej Watbrzycha Nr LX1/625/2014 z dnia 15 maja 2014 roku w sprawie okreslenia zasad i trybu
udzielania dotacji celowej ze $rodkow budzetu Gminy Walbrzych na dofinansowanie kosztow zadan
inwestycyjnych zwigzanych z ograniczaniem niskiej emisji na terenie miasta Watbrzycha (Dz. U. Woj. Doln.
72014 1. poz. 2451 z p6ézn. zm.), po otwarciu naboru wnioskow z dofinansowania bgdzie moglo skorzystac¢
350 wnioskodawcow.

¢) programow rzagdowych wspierania budownictwa mieszkaniowego,

d) Gminny program rewitalizacji miasta Watbrzycha na lata 2016-2025 z perspektywa do 2030r.

e) dotacje celowe na roboty budowlane przy budynkach bedacych pod ochrong konserwatora zabytkow.
Planowane wplywy czynszowe z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych w latach
2024-2028

Rodzaj wplywu 2024 2025 2026 2027 2028

Wplywy z tytutu czynszu 49 704 400 50 534 850 53 510 750 54 955 150 55 681 090

Odsetki 3455100 3 675 400 3 800 050 3915920 4 385 840

OGOLEM 53 159 500 54210250 57310 800 58 871 070 60 066 930

2024 2025 2026 2027 2028

Wskaznik $ciggalnosci 87,88 86,76 87,12 86,35 87,23

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjneWydatki na utrzymanie zasobu

§16. 1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Walbrzych w2023 r.
57.928.850,00 zt, z czego: Tabela nr 21.

Wwyniosa

Media 18 647 000,00 zt

Koszty zarzadu 7073 150,00 zt

Fundusz remontowy 11 370 000,00 zt

Utrzymanie porzadku i czystosci 5363 600,00 zt

N[N | RN —

Eksploatacja 6 615 700,00 zt
Wynagrodzenie zarzadcy 8 859 400,00 zt
RAZEM: 57 928 850,00 zi

2. W kolejnych latach wydatki na utrzymanie zasobu powinny ulega¢ zmianom poprzez zmniejszanie
wydatkéw na utrzymanie terenéw zewnetrznych, ktérych wielko$¢ zmaleje wskutek planowanej sprzedazy
nieruchomosci na rzecz wspolnot mieszkaniowych, budowa nowych mieszkan oraz wyburzeniem budynkow,
ktorych stan techniczny jest zty.

3. Plan wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy Walbrzych na lata 2024-2028 stanowi ponizsza tabela:
Tabela nr 22.

2024 2025 2026 2027 2028
Media 16 786 300 17 351 600 18 230 100 18 770 000 19 355 000
- MZB 5225100 5538 600 5760 100 5930000 6100 000
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-Wspdlnoty 11561 200 11 813 000 12 470 000 12 840 000 13 255 000
Eksploatacja 3 810 000 3999 600 4140 000 4264 000 4392 000
Utrzymanie porzadku 5249 000 5445 500 5625 000 5876 000 5905 000
- ustugi porzadkowe 585 000 595 000 605 000 605 000 605 000
- utrzymanie czysto$ci 4 664 000 4 850 500 5020 000 5271 000 5300 000
Wydatki inwestycyjne 21 333 771,77 22 293 791,50 23 297 012,11 24 345 377,66 25 440 919,65
Wynagrodzenie zarzadcy 9 499 500 9 879 500 10 225 000 10 532 000 10 795 000
Razem 78713871,77 81767091,5 85372212,11 88433377,66 91147919,65

W tabeli nr 22 przyje¢to poziom wydatkéw na utrzymanie zasobu uwzgledniajac planowane rozbiorki
okoto 100 budynkéw o duzym stopniu zuzycia technicznego i wymagajacych duzych naktadéw
remontowych ale rowniez przewidziano w wydatkach inwestycyjnych remont ibudowe 500 mieszkan
wramach rewitalizacji 1modernizacji istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz budowy mnowych
budynkéw mieszkalnych jak réowniez zaplanowano rosngce koszty remontéw, materiatow budowlanych,
paliw, wzrostu wskaznika cen i ustug konsumpcyjnych oraz ptacy minimalne;.

Rozdzial 9.
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem GminySystem zamiany
mieszkan

§ 17. Gmina Walbrzych podjeta dziatania zwigzane =z intensyfikacja wzajemnych zamian poprzez
prowadzenie systemu zamiany mieszkan Osoby korzystajace z systemu zamiany mieszkan w latach 2019-2023
dokonaly 134 wzajemne zamiany mieszkan stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Walbrzych. Biorac pod
uwage wymierne korzysSci jakie przynosi funkcjonowanie ww. systemu, w latach 2019-2023 Gmina Walbrzych
w dalszym ciggu prowadzi¢ bedzie dziatania zwigzane z wykorzystaniem systemu zamiany mieszkan w celu:

- propozycji zamiany mieszkan dla oséb zamieszkujacych w lokalach stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Waltbrzych, o duzej powierzchni uzytkowej (najemcy 1 bezumowni uzytkownicy), posiadajacych zaleglosci
czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany uzyskaja tytut prawny do lokalu o mniejszej powierzchni
oraz mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego (rodziny o niskich dochodach),

- propozycji zamiany mieszkan dla o0s6b zamieszkujacych w lokalach stanowigcych wilasno§¢ Gminy
Waltbrzych,0 podwyzszonym standardzie (wyposazonych w ogrzewanie z kottowni lokalnej oraz tazienki
z WC) oraz potozonych w atrakcyjnych dzielnicach Waltbrzycha (np. Piaskowa Goéra, Podzamcze), ktore
nie optacaja czynszu lub odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu, z osobami, ktore beda w mogty
utrzyma¢ te mieszkania i sptaci¢ czgs¢ zadtuzenia. Proponowane dziatania majg na celu racjonalizacje
polityki mieszkaniowej Gminy Watbrzych, a tym samym poprzez system zamiany mieszkan doprowadzenie
do ograniczenia spraw kierowanych na droge postgpowania sadowego o eksmisj¢. Informacje zgromadzone
w banku danych, oséb chetnych do zamiany lokalu odzwierciedlajace rzeczywisty obraz zapotrzebowania
cztonkow wspolnoty samorzadowej na konkretny typ pomocy mieszkaniowej bgdzie rowniez instrumentem
stymulujagcym aktywno$¢ mieszkancow.

Program rewitalizacji

§ 18. W ramach programow rewitalizacyjnych projektow z zakresu mieszkalnictwa w latach 2016 —
2025 prowadzony jest lokalny program rewitalizacji, stanowiacy podstawe pozyskiwania $rodkoéw stuzacych
wspotfinansowaniu projektow majacych na celu polepszenie stanu nieruchomosci iich otoczenia, objetych
dziataniami rewitalizacyjnymi. W dniu 26 wrzesnia 2023 roku Uchwata Nr LXX/719/23 Rady Miejskiej
Walbrzycha w sprawie przyjecia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na lata 2016-
2025 zperspektywa do 2030 roku  dokonano aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Watbrzycha na lata 2016-2025. Podstawa przystapienia do aktualizacji bylo, pozytywnie zaopiniowane przez
Komitet Rewitalizacji Uchwata z dnia 11 czerwca 2019 r., Sprawozdanie Prezydenta Miasta Walbrzycha pn.
,»Ocena aktualno$ci i stopnia realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Walbrzycha na lata 2016-
2025”. W Sprawozdaniu przedstawiono wyniki monitorowania postepu w osigganiu celow GPR, jak réwniez
efekty oceny aktualno$ci zapisow programu rewitalizacji. Zgodnie z wnioskami zawartymi w Sprawozdaniu,
celem aktualizacji byto dostosowanie dokumentu do stanu faktycznego w zakresie:

- opiséw przedsiewzie¢ podstawowych z uwagi na konieczno$¢ odwzorowania ich stanu faktycznego oraz
uzupehienia o nowe dziatania, ktére Gmina Watbrzych planuje do realizacji, a ktérych dotad nie wpisano do
programu,
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- systemu monitorowania, w zakresie poprawy jego efektywnosci oraz dostosowania do zweryfikowane;j listy
przedsigwzig¢ podstawowych,

- otoczenia lokalnych dokumentéw strategicznych — zuwagi na aktualizacje¢ czgsci opracowan (w
szczegolnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Watbrzych),

- mechanizmoéw integrowania dziatan oraz przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych — w zwigzku ze zmianami na
liscie projektow podstawowych,

- szacunkowych ram finansowych gminnego programu rewitalizacji — w zwigzku =z konieczno$cia
dostosowania do zweryfikowanej listy przedsiewzig¢ podstawowych,

- systemu zarzadzania procesem rewitalizacji - z uwagi na konieczno$¢ odwzorowania stanu faktycznego
organizacji procesu rewitalizacji,

- okreslenia niezbednych zmian w uchwalach podejmowanych w trybie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — w zwigzku ze
zmiang otoczenia prawnego analizowanych aktow prawnych,

narzedzi planistycznych wynikajacych z ustawy o rewitalizacji — w zwigzku ze zmiang polityki planowania
przestrzennego miasta. Aktualizacja dokumentu prowadzona byla zgodnie z Ustawg o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 802) oraz Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020 zdnia 2 sierpnia 2016 r. Aktualizacja GPR nie obejmowata czgsci
diagnostycznej dokumentu, w zwigzku z powyzszym zapisy rozdziatow 1, 2 1 3 przedstawiaja stan aktualny
na dzien przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Watbrzycha, tj. 18 pazdziernika 2016 roku.
Wyjatek stanowity korekty wynikajace ze zmian nazw ulic zgodnie z Uchwala nr XLV/557/2017 Rady
Miejskiej Watbrzycha zdnia 29 czerwca 2017 r. wsprawie zmiany nazwy placu Na Rozdrozu
w Walbrzychu oraz Uchwata nr XLVI/562/2017 Rady Miejskiej Walbrzycha zdnia 13 lipca 2017 r.
w sprawie zmiany nazw ulic i placow w Watbrzychu. W latach 2024-2028 Biuro Zarzadzania
Strategicznego, Nadzoru Wtascicielskiego, Funduszy Europejskich i Rozwoju Gospodarczego wspdlnie
z Radg Rozwoju Gospodarczego Miasta Walbrzycha przedstawi propozycje dzialan majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Waltbrzych —
miasta na prawach powiatu:

Tworzenie wspélnych przestrzeni w zasobach komunalnym Gminy w szczegélnosci dla oséb w wieku
senioralnym z przeznaczeniem na cele zdrowotno — spoleczne (miejsca animowane przez lokalne
organizacje pozarzadowe oraz Podmioty Ekonomii Spotecznej).Lokale wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego, o ile nie zostang wydzielone z zasobu z przeznaczeniem na wynajem jako lokale, moga
by¢ przeznaczone na realizacj¢ innych zadan Gminy niz zadanie wlasne polegajace na tworzeniu warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Potrzeba wynika z wyzwan
spoteczno — demograficznych oraz trendéow zwigzanych z kierunkiem rozwojowym miast w obszarze tzw.
small city (dostgpno$ci iutatwien dla funkcjonowania osdb w przestrzeni dzielnic lub kwartalow ulic,
w szczegolnosci dla os6b w wieku senioralnym oraz wychowujacych dzieci). Wpisanie si¢ w ten trend ma
znaczenia dla wsparcia procesow wydluzenia okresu zycia spedzanego samodzielnie w miejscu
zamieszkania mieszkancoOw miasta. Rodziny wielopokoleniowe niemal calkowicie zanikajg. Znaczaco
wzrasta samotne rodzicielstwo. W zwiazku z tym tworzenie miejsc dostosowanych do potrzeb animowania
dzialan wspierajacych samodzielne funkcjonowanie oséb ma szczegdlne znaczenie dla rozwoju miasta
i mieszkancow. Zarazem nalezy podkres$lic, ze rozwijajacy si¢ system uslug spotecznych bedzie
w szczegolnosci ukierunkowany na wyzwania, o ktorych mowa powyzej. To dzialanie ma rowniez znaczenie
dla obnizania kosztow miasta, gdyz innym rozwigzaniem jest umieszczanie mieszkancow w Domach
Pomocy Spolecznej, ktoére sa znaczaco kosztowniejsze. Ponadto konkursy wramach Funduszu
Sprawiedliwej Transformacji (FST) moga w znaczacym stopniu wesprze¢ finansowo remonty, jak
ianimowane dziatania zudzialem organizacji pozarzadowych iPodmiotéw Ekonomii Spolecznej.
Przyktadowe dziatania w przestrzeni wspdlnej:

1) spotkania integracyjno- edukacyjne prowadzone przez statego animatora,

2) doradztwo w obszarze profilaktyki o rozwigzywania probleméw dotyczacych, zdrowia psychicznego
o fizycznego, oraz prawne.

3) miejsce na czasowe przebywanie osob, ktore nie powinny pozostawa¢ samotne w okresach, gdy
opiekunowie muszg dokona¢ zakupdéw lub innych czynnosci.

,t.adny Dom”,

Id: 48DB0OB5C-283F-44D7-99C7-23BB9524E2A7. Podpisany Strona 19



§ 19. Jednym z najskuteczniejszych sposobow na zintensyfikowanie prac remontowych nieruchomosci
wspolnych jest skorzystanie z udzialu w organizowanym przez gming Watbrzych konkursie pn.: ,LADNY
DOM”, w ktorym wilasciciele, wspotwlasciciele albo wspdlnoty mieszkaniowe, posiadajace budynki
niewpisane do rejestru zabytkow, stanowiace ze wzgledu na swe potozenie, elementy i detale architektoniczne
oraz histori¢ ich uzytkowania cenny obiekt kultury materialnej Miasta Watbrzycha, wart podkreslenia,
upowszechnienia i ochrony, moga ubiega¢ si¢ o przyznanie nagrody przyznawanej przez Prezydenta Miasta
Watbrzych. W latach 2019 — 2023 wptyngto tacznie 267 zgloszen wlascicieli nieruchomosci o przyznanie
nagréd za osiaggniecia w dziedzinie upowszechniania iochrony kultury materialnej Miasta Walbrzycha,
w ramach konkursu ,tadny Dom”. Na 267 ztozone wnioski wymagania formalne spetito 264 wnioskow,
a sposrod nich wyloniono 75 nieruchomosci, ktérych wilascicielom przyznano nagrody pienigzne na laczna
kwote 137 000 zt. Dotychczasowe doswiadczenie wskazuje, ze konkurs “Ladny Dom” cieszy si¢ corocznie
duzym zainteresowaniem wlascicieli, ktorzy swoim zaangazowaniem udowadniaja, ze zalezy im na poprawie
stanu technicznego i estetyki nieruchomosci bedacych ich wlasnoscig. Takie dzialania w konsekwencji
przektadaja si¢ na poprawe wizerunku przestrzeni publicznej oraz postrzeganie Miasta Walbrzycha, jako
miejsca, w ktorym mieszkancy sg zainteresowani tym jak ma wyglada¢ ich otoczenie. Konkurs “Ladny Dom”
w swych zalozeniach ma na celu m.in. doceni¢ wysitki wlascicieli nieruchomosci, ktorzy realizuja prace
remontowe majace pozytywny wplyw na postrzeganie Miasta Watbrzycha, w zwigzku z tym zasadnym jest
jego kontynuowanie w latach 2024-2028.

Program matych ulepszen

§ 20. 1 Jednym ze sposobow na poprawienie stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego jest
wyrazenie zgody najemcom lokali mieszkalnych na modernizacje i adaptacje tych lokali. Prace stanowigce
ulepszenie s wykonywane przez najemcow na ich koszt i we wlasnym zakresie badz za zgoda gminy
z udziatem $rodkéw finansowych gminy (partycypacja).Od 1 stycznia 2020r. do 30 wrzesnia 2023r. wplyngto
124 wnioski o wyrazenie zgody na modernizacje lokali mieszkalnych. Na podstawie przyjetego na dany rok
Regulaminu partycypacji w kosztach wymiany stolarki okiennej, drzwiowej zewngtrznej, wyktadziny
podtogowej w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Watbrzych, MZB Sp. z 0.0. w imieniu
Gminy Watbrzych zrealizowato 91 umow na taczna kwote 169 697,32 zt.

warto$¢ partycypacji rozliczonych w latach 2020-2022

rok warto$¢ rozliczonych partycypacji
2020 61575,36
2021 56936,85
2022 49594,99
2023 (30 wrzesnia 2023r) 36 139,70
lacznie: 169 697,32 zi

warto$¢ partycypacji przewidywana na lata 2024-2028

rok prognozowana warto$¢ partycypacji
2024 65000
2025 65000
2026 65000
2027 65000
2028 65000
lacznie: 325 000,00 zt
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2. Gmina Watbrzych udziela dotacji zgodnie z zasadami Uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha Nr
LX1/625/2014 z dnia 15 maja 2014 roku w sprawie okreslenia zasad i trybu udzielania dotacji celowej ze
srodkéw budzetu Gminy Walbrzych na dofinansowanie kosztow zadan inwestycyjnych zwigzanych
z ograniczaniem niskiej emisji na terenie miasta Watbrzycha (Dz. U.Woj. Doln. z2014 r. poz. 2451 z pdzn.
zm.) obejmujacych realizacj¢ zadan inwestycyjnych polegajacych na wykonaniu ogrzewania gazowego,
podtaczeniu do miejskiej sieci cieplowniczej oraz wykonaniu ogrzewania elektrycznego. Na podstawie
deklaracji sktadanych w latach 2019-2023 przez najemcéw nieruchomosci bedacych w zasobie komunalnym
Gminy Walbrzych wynika, ze z dofinansowania bgdzie mogto skorzysta¢ 350 wnioskodawcdéw rocznie.
Wysokos$¢ dotacji wynosi do 50% poniesionych kosztéw brutto, wynikajacych z przedtozonych rachunkéw lub
faktur, nie wigcej niz:

- 5000 zt brutto w przypadku zmiany systemu ogrzewania z weglowego na gazowe,
- 5 000 zt brutto w przypadku podtaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j,
- 5 000 zt brutto w przypadku zmiany systemu ogrzewania z wgglowego na elektryczne.

3. Gmina Walbrzych w okresie obejmujacym lata 2024-2028 planuje rowniez kontynuowaé zadanie
polegajace na udzielaniu dotacji celowych ze srodkow budzetu Gminy Waltbrzych na dofinansowanie kosztow
inwestycyjnych zwigzanych z porzadkowaniem gospodarki $ciekowej zgodnie zuchwatag Rady Miejskiej
Waltbrzycha Nr LX1/626/2014 z dnia 15 maja 2014 roku w sprawie zasad i trybu udzielania dotacji celowej ze
srodkow budzetu Gminy Walbrzych na dofinansowanie kosztow inwestycyjnych zwigzanych
z porzadkowaniem gospodarki $cickowej na terenie miasta Walbrzycha. Na ww. zadanie Gmina Walbrzych
planuje przeznaczy¢ 30 000 zt/rok.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 22. Traci moc uchwata nr LX1/751/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Walbrzych na lata 2019-
2023 z p6z. zmianami.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska

Id: 48DB0OB5C-283F-44D7-99C7-23BB9524E2A7. Podpisany Strona 21



Uzasadnienie

W zwiazku ze zblizajacym si¢ zakonczeniem terminu obowigzywania Uchwaty nr LX1/751/18 Rady
Migjskiej Walbrzycha z dnia 27 wrzesnia 2018 . w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2018-2023 Gmina Watbrzych jest
zobowiazana opracowa¢ Wieloletni Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na kolejny pigcioletni okres. Uchwala  w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2024-2028 okresla w szczeg6lnosci:

1)prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W  wyniku przeprowadzonej analizy obecnie obowigzujacego Wieloletniego  Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata 2019-2023, WPGZM na lata 2024 —
2028 stanowi kontynuacje¢ dziatan rozpoczgtych w latach 2019-2023, majacych na celu poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych, co przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia jego
mieszkancow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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