Watbrzych, 29.08.2023r.
BAB.6730.70.2023
ID G)?) \,\@ /2023
DECYZJA NR LO] 12023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 53 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
22023 1., poz. 775 — z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.05.2023 r. Pana Tomasza
Kmiecika, wystepujacego z upowaznienia Inwestora:

Nowe Podzamcze Sp. z o.0.
ul. Wojaczka 13
58-160 Mikolow

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy

USTALAM
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych, wraz z parkingami,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym i infrastruktura techniczna przy al. Podwale w Watbrzychu (czesci dziatek
nr 66/4, 65/4, 69/1, 70, 71/1, 72/5, 73/1, 76/1, obrgb nr 47 Podzamcze), na terenie zaznaczonym w zalgczniku nr 2
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w zataczniku nr 1.

UZASADNIENIE
W dniu 17.05.2023 r. Inwestor jw. przedtozy? (za posrednictwem pelmomocnika) wniosek w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych, wraz z parkingami,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym i infrastruktura techniczng przy al. Podwale w Walbrzychu (czeéci dzialek
or 66/4, 65/4, 69/1, 70, 71/1, 72/5, 73/1, 76/1, obr¢b nr 47 Podzamcze).
Ocena wnioskowanego zamierzenia przeprowadzona przez tut. organ wykazala, ze:

— przedmiotowy teren nie jest objety zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy
na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych,
zatem okre$lenie sposobu zagospodarowania rozpatrywanego terenu powinno nastagpi¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy, stosownie do art. 59 ust. 1 ww. ustawy o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— projektowana inwestycja, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z2023 1., poz. 1094 — tekst jednolity Z pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsu;wzu;c mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.
Z 20497, =poZ 1839 — tekst jednolity z p6ézniejszymi zmianami), wymagazyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy — powyzsze zostalo dopemione, gdyz
Whioskodawca dotaczyt do akt sprawy ostateczng Decyzje nr 4/2023, znak: BSK.6220.11.2022, wydana w dniu
11.04.2023 r., o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,Budowa zespolu zabudowy
mieszkaniowej wraz z parkingami podziemnymi i terenowymi, wewn¢trznym uktadem drogowym, infrastruktura
techniczng, przebudowsg gazociggu $redniopreznego w Walbrzychu pr&s Alei Podwale (dzialki nr 66/4, 54/1, 53,
52/4, 66/4, 70, 71/1, 72/5, 73/1, 76/1, 72/3, 69/1, 65/4, 72/7, obreb nr 47 Podzamcze)”, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko,

— planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw chronionych wymienionych w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 — tekst jednolity), w tym poza obszarami Natura
2000,

— wnioskowany teren polozony jest w otulinie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 5 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego),

- zlozony wniosek, po uzupelnieniu w dniu 30.05.2023 r., speinial wymagania art. 52 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym, stosownie do wymogow procedury administracyjnej, strony zostaly zawiadomione

o wszczeciu postgpowania w sprawie jw. oraz o przyshugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez

ograniczen. Jednocze$nie wystapiono o opinie wewnetrzne do Zarzadu Drég Komunikacji i Utrzymania Miasta

w Watbrzychu (pomocniczo, jako organu dziatajacego w imieniu zarzadcy wszystkich drég publicznych w granicach

administracyjnych miasta, ktérym jest Prezydent Miasta Walbrzycha) oraz Biura Srodowiska i Klimatu.
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W odpowiedzi ZDKiUM (pismo znak: DR.4410.25.23 z dnia 27.06.2023 r. — data wplywu) okre$lit warunki
dotyczace przebiegu przylaczy w pasie drogowym, usytuowania projektowanych budynkéw wzgledem zewnetrznej
krawedzi jezdni, zjazdu oraz sposobu odprowadzania wéd opadowych. Nadmienit réwniez, ze w granicach terenu
objetego inwestycja przebiega réw melioracyjny R-3, bedacy w ich utrzymaniu i w zwiazku z powyzszym wszelkie prace
nalezy przeprowadzi¢ w sposéb nie pogarszajacy jego droznosci i przepustowosci, a w razie naruszenia niezwlocznie go
odnowié. Natomiast BSiK poinformowato, ze grunty sklasyfikowane jako LIII oraz RIIIb, zgodnie z ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, podlegaja uzyskaniu decyzji na trwalte wylaczenie z produkcji rolnej. Ponadto w zwigzku

Z przebiegajaca przez wnioskowany teren napowietrzng linig przesytowa najwyzszego napiecia NN 220 kV D-206 i linia

elektroenergetyczng dystrybucyjna wysokiego napigcia WN 110 kV S-221 wystgpiono o opini¢ (art. 53 ust. 5e ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do wlasciwych operatorow systemu przesylowego, tj. kolejno do

Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A oraz firmy Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Walbrzychu, ktorzy to

przedlozyli stosowne wytyczne, odzwierciedlone w zapisach niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

W ramach dziatafi wymaganych prawem ustalono réwniez obszar analizowany, ktory zgodnie
z obowigzujacymi przepisami (art. 61 ust. Sa ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu inwestycji, jednakze nie mniejszej
niz 50 m (przy czym przez front nalezy rozumieé t¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd). Nastepnie na tak wydzielonym terenie (zataczniki nr 4a+4g do niniejszej
decyzji) tut. organ przeprowadzit analizg jego funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania (wyniki w zalaczniku nr 3),
ktéra wykazata, iz przedmiotowe przedsigwzigcie moze zostaé zrealizowane w danej lokalizacji.

Oceniajac laczne spemienie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, umozliwiajacych wydanie decyzji o warunkach zabudowy stwierdzono, ze:

— co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, zagospodarowana jest w sposéb
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

~ wnioskowany teren ma dostep do drogi publicznej,

— uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego,

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
inieleéne,

— przepisy odrebne nie sprzeciwiaja si¢ realizacji przedmiotowej inwestycji,

— zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego, decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, ani w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu czy strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu (wskazane obszary zostaly
wykluczone z zabudowy przy jednoczesnym uwzglednieniu przetozenia gazociagu podwyzszonego $redniego

ci$nienia, zgodnie z odrebnym postgpowaniem administracyjnym).

Po przeprowadzeniu analizy o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sprawdzajacej wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowanym zamierzeniem,
przygotowano projekt decyzji o warunkach zabudowy, ktoéry uzgodniono z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Legnicy
Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych (przedsiewziecie projektowane jest na
_uzytkach rolnych) oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego ze wzgle;du na urzadzenia lotnicze (powierzchnia

" ochronna dla MET/N/B/4086/0/2009). Odstapiono jednak od jego uzgodnienia z-instytucjg wlaciwa w sprawie ochrony
gruntéw rolnych, a takze zarzadca drogi (wymaganych przepisami art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) ze wzgledu na fakt, ze w zaistniatym przypadku funkcje uzgadniajacego i wydajacego

decyzje peni ten sam organ. Ponadto w dniu 05.07.2023 r. do tutejszego organu wplynelo pismo Dolnoslaskiego Zespotu

Parkéw Krajobrazowych Oddzial Walbrzych (bgdacego strong postgpowania) opiniujace negatywnie przedmiotowe

~Zamierzenie. Powyzsze stanowisko zostato umotywowane zmniejszeniem strefy buforowej pomiedzy zabudowa a parkiem

krajobrazowym, zwigkszong ingerencja ludzi w $rodowisko zwierzat, zniknieciem enklawy $rédpolnej drzew, zmiang
stosunk6éw wodnych, spotggowaniem problemu palenia ognisk na obszarze lesnym i zasmiecenia oraz zmiana warunkéw
siedliskowych, co doprowadzi do zaniku niektérych gatunkéw. Dodatkowo oznajmil, ze decyzja $rodowiskowa dla
spornego przedsiewziecia zostala wydana z pominieciem opinii DZPK, a Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we

Wroclawiu, jako odrebna jednostka organizacyjna nie zajmuje si¢ wszystkimi zagadnieniami dotyczacymi parkow

krajobrazowych.

Odnoszac sie do powyzszych zarzutow tutejszy organ zauwazyl, ze:

— w niniejszym postgpowaniu Ksigzanski Park Krajobrazowy nie jest ani organem opiniujagcym, ani uzgadniajacym
projekt decyzji o warunkach zabudowy, a jedynie strona postgpowania i uzaleznianie realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia od jego zgody nie ma zadnego umocowania prawnego,

— zgodnie z ustawg o ochronie przyrody otulina parku krajobrazowego nie stanowi formy ochrony przyrody, a tym samym
lokalizacja inwestycji na jej terenie nie wymaga uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska, ktory
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest organem wiasciwym
w sprawie obszaréw objetych ochrong innych niz park narodowy i jego otulina,
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— wiekszo$¢ przywolanych przez DZPK wyrokéw i orzeczefi odnosi si¢ do parkéw narodowych i ich otuliny albo do
parkéw krajobrazowych, natomiast w zaistnialym przypadku mamy do czynienia jedynie z otuling parku
krajobrazowego,

— zapisy niniejszej decyzji o warunkach zabudowy uwzgledniaja kwestie $rodowiskowe, w tym warunki realizacji
przedsigwzigcia, zachowanie istniejacego zagajnika, zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

- decyzja $rodowiskowa zostala wydana zgodnie z przepisami prawa, w tym po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (zaden przepis prawa nie méwi o wspétuczestnictwie zespotu parkéw
krajobrazowych w postgpowaniu jw.),

— trudno na obecnym etapie wyrokowa¢, ze planowana inwestycja zwigkszy ilo$¢ palonych ognisk, zasmiecenie czy
stopien ingerencji w $rodowisko zwierzat na terenie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (zaden przepis prawa
nie daje podstaw do rozstrzygnigé tego typu w decyzji o warunkach zabudowy).

Po zakoficzeniu postgpowania dowodowego strony zostaly poinformowane, iz przed wydaniem decyzji
administracyjnej przystuguje im prawo czynnego udzialu w postepowaniu, polegajace na wypowiedzeniu si¢ co do
zebranych dowod6w i materiatéw oraz zgloszonych zadan.

Ze wzgledu na projektowana zmiang sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu i spelnienie
warunkéw art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego ustalono warunki zabudowy.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Decyzja traci wazno$¢ jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub dla przedmiotowego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa niezgodne z ustaleniami wydanej decyzji.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do podjecia robét budowlanych. W celu uzyskania zgody na realizacje
inwestycji nalezy ztozy¢ w Biurze Administracji Architektoniczno-Budowlanej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu
stosowny wniosek (zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane: tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 z pdzniejszymi zmianami).

Od decyzji niniejszej shizy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Walbrzychu w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania za posrednictwem Prezydenta Miasta
Walbrzycha. W trakcie biegu terminu jw. strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co 0znacza, iz brak jest wowczas mozliwosci zaskarzenia jej do SKO. ‘

Zataczniki: )

1. zalacznik nr 1 - warunki zabudowy,

2. zatacznik nr 2a+2b - cz¢$¢ graficzna,

3. zalacznik nr 3 - analiza funkcjonalno-przestrzenna terenu,
4. zalacznik nr 4a+4g - czes$¢ graficzna analizy.
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Rozdzielnik:

1. Pelnomocnik

2. Strony wg wykazu

3. BAB aa. 32.0f. 2023
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Zalgcznik nr 1 do decyzji nr /(101 /2023 z dnia 29.08.2023r.
o warunkach zabudowy

INWESTOR:

Nowe Podzameze Sp. z 0.0.
ul. Wojaczka 13

58-160 Mikolow

1. RODZAJ INWESTYCJI:
Budowa zespolu budynkéw wielorodzinnych, wraz z parkingami, wewngtrznym ukladem komunikacyjnym
i infrastruktura techniczng przy al. Podwale w Watbrzychu (czeéci dziatek nr 66/4, 65/4, 69/1, 70, 71/1, 72/5, 73/1,
76/1, obreb nr 47 Podzamcze).

2. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE:

2.1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2.1.1. Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegdlnosci wymagania przepisow:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r., poz. 682 — tekst jednolity z péZniejszymi
zZmianami),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 — tekst jednolity),

— uchwaly Rady Miejskiej Watbrzycha nr LV/600/22 z dnia 8 listopada 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materialtéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Doln.
72022 r., poz. 5617).

2.1.2. Budynki wielorodzinne zaprojektowac jako obiekty:

— wykonane w tej samej technologii, wraz z ukladem komunikacyjnym, niezbgdna infrastrukturg techniczng

i elementami matlej architektury,

- spojne architektonicznie (przy jednoczesnym uwzglednieniu formy sgsiedniej zabudowy wielorodzinnej
i charakteru otoczenia),

- liczace nie wiecej niz 10 kondygnacji (w tym nie wigcej niz 8 kondygnacji nadziemnych),

— 0 lacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 7600 m?,

— z elewacjami od al. Podwale o szerokosci mierzacej do 55 m (z tolerancjg +2%),

- z dachami plaskimi.

2.1.3. Dopuszcza si¢:

— przeznaczenie kondygnacji podziemnych na garaze/parkingi podziemne, pomieszczenia techniczne i gospodarcze
(komorki lokatorskie)

— wykorzystanicw-catosci kondygnacji podziemnych na garaze/parkingi, e

— zlokalizowanie w parterach projektowanych budynkéw lokali ustugowych, ktore nie beda uciazliwe dla funkcji
mieszkaniowej i dadzg sie ze sobg wzajemnie pogodzi¢ (np. salon kosmetyczny, fryzjerski, fitness, biura),

— przeznaczenie lokali ustugowych na funkcje handlowa pod warunkiem, Ze taczna powierzchnia sprzedazny nie
przekroczy 2000 m?,

— przekroczeniew kondygnacjami podziemnymi obrysu kondygnacji nadziemnych (przy zachowaniu wskazanej
powierzchni zabudowy), -

- zréznicowanie wysokosci/ilosci kondygnacji poszczegdlnych budynkéw lub ich czesci,

- budowe zbiornika/zbiornikéw retencyjnych do czasowego magazynowania wéd opadewych.

2.1.4. Budynki mieszkalne sytuowa¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi wzgledem projektowanego uktadu

komunikacyjnego, z zachowaniem kierunkowosci.

2.1.5. Zachowa¢ co najmniej 30% terenu objetego przedmiotowym zamierzeniem, jako powierzchnia biologicznie

czynna, w tym pokryta zielenia ozdobna.

2.1.6. Sporzadzajac projekt zagospodarowania terenu uwzgledni¢ dojscia i dojazd do budynkéw, miejsca na

pojemniki przeznaczone do segregacji odpadéw bytowych, stanowiska postojowe naziemne, zielen towarzyszaca,

plac zabaw itp.

2.1.7. Przed uzyskaniem pozwolenia na budow¢ forme architektoniczng projektowanych budynkéw skonsultowaé

z Architektem Miejskim.

2.1.8. Przy realizacji matej architektury, szyldow oraz innych urzadzen i tablic reklamowych bra¢ pod uwage

regulacje zawarte w ww. uchwale.
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2.2. Ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolezesnej:

2.2.1. Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegdlnosci wymagania przepiséw:

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 — tekst jednolity
z p6Zniejszymi zmianami),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 1., poz. 2409 — tekst jednolity),

— ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r., poz. 699 — tekst jednolity z p6ézniejszymi zmianami),

— Uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr XLI/1407/17 z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw.

2.2.2. W przypadku kolizji inwestycji z drzewami lub krzewami postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.2.3. Roboty ziemne prowadzone w sasiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewéw wykonywaé w sposéb

niezagrazajacy ich zywotnosci.

2.2.4. Zachowaé¢ zagajnik zlokalizowany w pdmocno-wschodniej cze$ci wnioskowanego obszaru, jako teren

rekreacyjny

2.2.5. Nie zaklocac istniejacych stosunkéw wodnych.

2.2.6. Wszelkie prace nalezy przeprowadzié bez szkody dla istniejacego cieku wodnego (ré6w melioracyjny R-3), tj.

W sposob niepogarszajacy jego droznosci i przepustowosci, a w razie jego naruszenia niezwlocznie go odnowi¢/naprawi¢

lub przebudowac.

2.2.7. Zastosowal rozwigzania uniemozliwiajace dostawanie si¢ zanieczyszczonych woéd opadowych oraz substanciji

ropopochodnych do gruntu.

2.2.8. Spelni¢ warunki decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2.2.9. W przypadku konieczno$ci niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz wskazane w art. 2 pkt 3 ww. ustawy

o odpadach nalezy na powyzsze uzyskac stosowne zezwolenie.

2.2.10. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng zapewni¢ zgodnie z ww. uchwata w sprawie wprowadzenia na obszarze

wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

2.3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.3.1. Przy projektowaniu inwestycji spemi¢ w szczegdlno$ci wymagania przepisow:

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz. 645 — tekst jednolity z pdzniejszymi
zmianami),

— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz. 1385 — tekst jednolity z pozniejszymi
zmianami),

— ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
22023 r., poz. 537 — tekst jednolity), ]

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz.U. 22022 r., poz. 1518).

2.3.2. Realizacje inwestycji dopuszcza si¢ pod warunkiem:

— skomunikowania projektowanego zespotu mieszkaniowego poprzez droge publiczng projektowana/wybudowana
(wraz ze skrzyzowaniem z al. Podwale) zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycjisv-zaktesie drég publicznych (Dz.U z 2023 1., poz. 162 — tekst jedhodigyg; = .-

— przelozenia gazociagu kolidujacego z planowanym zamierzeniem,

— zachowania wymaganych przepisami odleglosci od napowietrznej linii przesylowej najwyzszego napiecia NN
220 kV D-206 i linii elektroenergetycznej dystrybucyjnej wysokiego napigcia WN 110 kV. §-221.

2.3.3. Spelni¢ warunki operatoréw systemoéw przesylowych: -

a) dla linii elektroenergetycznej 220 kV Sswiebodzice-Boguszow, przesta 17-18-19 (Polskie Sieci Elektroenergetgczne S.A.

w Poznaniu): - -

— wyznaczy¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m w rzucie poziomym od osi linii w obu kierunkach),

— w ww. pasie zakazuje sie realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w tym budynkéw mieszkalnych
(warunki lokalizacji wszelkich innych obiektéw — przy spehieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1
,.Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa” uzgodni¢ z wlascicielem linii) oraz tworzenia hatd

. 1 nasypow,

- wszelkie zmiany w klasyfikacji terenu w obrebie pasa technologicznego i jego najblizszym sasiedztwie zaopiniowac
u wilasciciela linii,

— nie sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci po 16,50 m od jej osi w obu kierunkach,

b) dla linii elektroenergetycznej dystrybucyjnej wysokiego napiecia WN 110 kV (Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat

w Walbrzychu),

- wyznaczy¢ pas technologiczny w poziomie, nie mniejszy niz 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

- w ww. pasie zakazuje si¢ w szczegélnosei sadzenia ro§linnosci wysokiej (powyzej 3 m) oraz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych,
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— w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w ww. pasie technologicznym lub planowania robot
budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw mniejszej niz 15 m nalezy dokonaé uzgodnie
branzowych z wiascicielem,

~ zapewni¢ swobodny dostgp i dojazd do infrastruktury technicznej, w tym stupow i linii elektroenergetycznych w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

2.3.4. Kolizje z istniejaca infrastruktura techniczna usunaé na zasadach okreslonych przez wiascicieli sieci.

2.3.5. Projektowane budynki przylaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiascicieli

niezbednych sieci.

2.3.6. Wody opadowe zagospodarowa¢ w miejscu ich powstania lub odprowadza¢ w sposob niezagrazajacy obiektom

i dziatkom sasiednim, w tym stosujac rozwigzania uniemozliwiajace zalewanie drég.

2.3.7. W przypadku budowy przylaczy w pasie drogowym drég publicznych uzyska¢ zezwolenie Zarzadu Drog,

Komunikacji i Utrzymania Miasta w Walbrzychu na ich przebieg (zgodnie z art. 39 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy

o drogach publicznych).

2.3.8. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ww. ustawy o drogach publicznych, uzyska¢ zgode Zarzadu Drég, Komunikacji

i Utrzymania Miasta w Walbrzychu na lokalizacje/przebudowe zjazdu.

2.3.9. Projektowane budynki usytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej

drogi publicznej, z ktorej maja by¢ dostepne, zgodnie z art 43 ust. 1 ww. ustawy o drogach publicznych.

2.3.10. Komunikacje wewnetrzng zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy bezpieczny dojazd (w tym pojazdow

uprzywilejowanych i shizb komunalnych) do poszczegélnych budynkéw oraz uwzgledniajacy mozliwosé

zaparkowania/postoju i poprowadzenia sieci uzbrojenia terenu.

2.3.11. Zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych (uwzgledniajac garaz podziemny i parkingi naziemne) dla

pojazdéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym przeznaczonych dla samochodéw, z ktérych

korzystaja osoby niepetnosprawne.

2.3.12. Bilansujac miejsca postojowe przyja¢ zalozenie, ze:

- na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 45 m® nie moze przypadaé mniej niz 1 miejsce
postojowe, a w przypadku mieszan wigkszych przyjac 1,5 miejsca postojowego na lokal,

- na 100 m? powierzchni uzytkowej projektowanych lokali ustugowych nie moze przypadaé¢ mniej niz 1 miejsce
postojowe.

2.4. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

2.4.1. Zapewni¢ ochrong intereséw 0s6b trzecich, a w szczeg6lnosci przed:

— pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,

— pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
lacznosci,

- ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

- pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly zaznaczone na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
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Zaljcznik nr 3 do decyzji nr A/O
o warunkach zabudowy

Analiza funkcjonalno — przestrzenna terenu w rejonie al. Podwale w Walbrzychu (dzialki o nr ewid.

66/4, 65/4, 69/1, 70, 71/1, 72/5, 73/1, 76/1, obreb nr 47 Podzamcze wraz z obszarem przylegtym)

1. Cel analizy
W ponizszej analizie ustosunkowano si¢ do wniosku Nowego Podzamcza Sp. z 0.0. z dnia 17 maja

2023 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu

budynkéw wielorodzinnych, wraz z parkingami, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym i infrastruktura

techniczng przy al. Podwale w Walbrzychu. Zgodnie z wnioskiem Inwestor planuje:

— objecie inwestycja 76815 m*> ww. dzialek (w tym pozostawienie ok. 23000-52000 m’ terenu jako
powierzchnia biologicznie czynna),

— realizacj¢ zespolu zabudowy mieszkaniowej (szacuje si¢ ok. 60% mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 45 m?) z lokalami ustugowymi w parterach (w 7 budynkach planuje si¢ przeznaczyé po
ok. 400 m* a w jednym ok. 1000 m? powierzchni uzytkowej na ustugi, przy czym laczna powierzchnia
sprzedazy nie przekroczy 2000 m?),

— budowe budynkéw z dachami plaskimi i 1-2 kondygnacjami podziemnymi: dwdch typu A (liczacych 4-
8 kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokoséci mierzacej 31-32 m, przy froncie szeroko$ci
ok. 35-45 m), trzech typu B (liczacych 4-6 kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokosci
mierzacej 24-25 m, przy froncie szerokosci ok. 40-50 m), 1 typu C (liczacego 4-6 kondygnacji
nadziemnych, o maksymalnej wysoko$ci mierzacej 24-25 m, przy froncie szerokosci ok. 40-50 m),
1 typu D (liczacego 4-6 kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokosci mierzacej 24-25 m, przy
froncie szerokosci ok. 35-45 m), 1 typu E (liczacego 4-8 kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej
wysokosci mierzacej 31-32 m, przy froncie szerokosci ok. 45-55 m) o tacznej powierzchni zabudowy
wynoszacej 6100-7500 m?,

— wykonanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, wraz z parkingami naziemnymi i podziemnymi
(przeznaczenie 492 miejsc postojowych dla mieszkancow, 17 dla gosci i 76 dla klientéw ustug) oraz
infrastruktury technicznej i zbiornika retencyjnego.

W celu rozpoznania istniejacych uwarunkowan oraz wskazania optymalnego sposobu
zagospodarowania przedmiotowych dzialek przeprowadzono wizje w terenie. Umozliwila ona
przeanalizowanie obszaru pod wzgledem zamierzen Inwestora w odniesieniu do funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977).

2. Przedmiot analizy
Przedmiotowa analiza obejmuje dziatki nr 66/4, 65/4, 69/1, 70, 71/1, 72/5, 73/1, 76/1, obreb nr 47

Podzamcze, polozone przy al. Podwale w Walbrzychu, wraz z terenem dzialek przyleglych oraz

znajdujacych sie w bliskim sasiedztwie miejsca planowanej inwestycji.

3. Funkeja oraz charakterystyka zagospodarowania terenu
Analizowany obszar to teren obejmujacy swym zasiegiem skarane budynki wielorodzinne duzego

osiedla mieszkaniowego (usytuowane na potudnie od al. Podwale, tj. przy ul. Basztowej i ul. Blankowej)

oraz zespoly garazowe i zabudowania spoldzielni mieszkaniowej (w tym wykorzystywane na dziatalnosé
ustugowa).

Gereralizojgc, budynki mieszkalne to obiekty o prostej, zwartej bryie,—z dachami plaskimi (poza
budynkiem przy ul. Blankowej, ktory jest pokryty dachem mansardowym, a dodatkowo jego parter zostat
przeznaczony na ushugi) i elewacjami frontowymi o szeroko$ciach mierzacych ok. 15-74 m w przypadku
budynkéw jednocztonowych czy pojedynczych segmentéw (skladajacych sie ostatecznie na ciagi
zabudowan o dlugosciach mierzacych od ok. 30 -m do prawie 200 m) i powierzchniach zabudowy
wynoszaéych od ok. 300 m* do ok. 2235 m?, podpiwniczone, liczace po= cztery, osiem lub jedenascie
kondygnacji nadziemnych, urozmaicone jedynie nieregularna (famana) linia zabudowy, przebiegajaca
w odlegtosci ok. 12-35 m od zewngtrznych krawedzi jezdni drog, przy ktérych zostaly zlokalizowane.
Kolejny budynek wielorodzinny powstaje takze na dziatkach nr 115/51 115/6...

Rozpatrywanej zabudowie mieszkaniowej towarzyszy ogolnodostepna zielen wewnatrzosiedlowa
z wpisanymi w nig ciagami pieszo-jezdnymi, parkingami, placykami gospodarczymi i miejscami zabaw dla
dzieci. Ponadto pomiedzy powyzsze budynki mieszkalne wpisane zostaly (bez zachowania linii zabudowy)
pojedyncze parterowe obiekty uslugowe z dachami ptaskimi. Zabudowa ustugowa (w tym fragment dziatki
nr 199/6 zabudowanej w ok. 20% i zagospodarowanej pictrowym budynkiem spétdzielni mieszkaniowej,
obiektami ustugowymi, garazowymi i technicznymi) znajduje si¢ takze po potnocnej stronie al. Podwale.

Reasumujac parcele, na ktory usytuowana zostala wyzej omawiana zabudowa sg zagospodarowane
w ok. 13-100%, dajac §rednia wynoszaca prawie 35%. Przy czym w przypadku mieszkaniéwki parametr ten
wynosi ok. 13-45% przy éredniej nieco przekraczajacej 26%, a srednia szeroko$¢ elewacji frontowy
budynkéw mieszkalnych (biorac pod uwage oddzielne segmenty) mierzy ok. 40,50 m.
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W granicach rozpatrywanego terenu znajduje si¢ takze duzy zespot garazowy przedzielony petla
autobusowa. Skladajg si¢ na niego boksy garazowe zlokalizowane szeregowo w dwunastu ciggach
(réwnoleglych parami wzgledem siebie) i charakteryzujace sie jednorodno$cia architektoniczng
i zdyscyplinowaniem projektowym widocznym zaréwno w sposobie ich usytuowania (wzdhiz linii
zabudowy wyznaczonych przez elewacje frontowe, z uskokami co kilka lub kilkanascie sztuk), jak
i uksztaltowania bryly (rzuty na planie prostokata, dachy ptaskie, jednospadowe) czy gabarytach
(poréwnywalne powierzchnie zabudowy wynoszace ok. 19-23 m?, szerokosci elewacji frontowych mierzace
ok. 2,80-3,50 m i wysokosci ok. 3 m). Poza tym pokrywaja one parcele, na ktérych zostaly usytuowane
$rednio w 91%.

Pozostaly rozpatrywany obszar (w tym z obszarami zadrzewionymi i zakrzewionymi) jest wolny od
zabudowy i cze$ciowo wykorzystywany pod uprawy polowe.

Stan zagospodarowania dziatek nr 66/4. 65/4, 69/1. 70, 71/1. 72/5. 73/1. 76/1 (miejsce planowanej
inwestycji) .

Przedmiotowe parcele sa wolne od zabudowy i czeéciowo wykorzystywane rolniczo (uprawy
zbozowe), a czgéciowo — blizej al. Podwale — poro$nigte dziko rosnaca zielenia, glownie niskg (trawy)
i $redniowysoka (krzewy i samosiejki). Ponadto przez wnioskowany obszar przebiegaja linie energetyczne,
tj. napowietrzna linia przesylowa najwyzszego napiecia NN 220 kV D-206 i linia elektroenergetyczna
dystrybucyjna wysokiego napigcia WN 110kV S-221 (co do ktorych wlasciciele nakazali zamiescié
stosowne zapisy w niniejszej decyzji o warunkach zabudowy) oraz gazociag podwyzszonego $redniego
ci$nienia przeznaczony do przelozenia (niezbedne dokumenty w aktach sprawy).

4. Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowany obszar
posiada dostgp do drogi publicznej — przylega do al. Podwale odcinkiem o dtugo$ci ok. 58 m. Ponadto
przedmiotowa inwestycja ma by¢ obslugiwana poprzez droge publiczng projektowang (wraz ze
skrzyzowaniem z al. Podwale) zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U z 2023 r., poz. 162 — tekst
jednolity).

5. Uzbrojenie terenu

Dla planowanego zamierzenia Inwestor przedtozyt o$wiadczenie o mozliwosci przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej oraz zapewnienie dostaw wody i odbioru $ciekow, a takze wstepne zapewnienie
odbioru wéd opadowych, roztopowych i opadowych (uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego).

6. Przeznaczenie gruntu

Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne, jednakze
przedmiotowe dziatki, w czesci sklasyfikowanej jako grunt klasy III, zgodnie z art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych wymagaja uzyskania decyzji zezwalajacej na trwale wylaczenie z produkcji
rolnej.

7. Zgodnos¢ z przepisami odrqbnyml

Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
8. Wynik analizy

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku lacznego spelnienia warunkéw
wymienionych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu
przestrzennym, tj. gdy: = ey =
— co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob

pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

Analizowany obszar to gldwnie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zatem w przypadku
planowanej inwestycji bezsprzecznie mamy do czynienia z kontynuacja funkcji (zachowama zostala
zasada podobienistwa — tzw. dobrego sasiedztwa w zakresie funkcji), a rozpatrywane obiekty posiadaja
cechy i gabaryty, na podstawie ktérych mozna okresli¢ stosowne parametry i wskazniki dla nowego
zamierzenia. Planowana inwestycja wpisuje si¢ w istniejagce zagospodarowanie, gdyz projektowane
budynki wielorodzinne, stosownie do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588), beda mialy geometrie dachu zgodna z domami wystepujacymi w granicach analizowanego
obszaru (dachy plaskie — dominujace), podobnie jak ilo§¢ kondygnacji. Natomiast wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy przyjeto na poziomie ok. 10% (przy $redniej dla zabudowy wielorodzinnej
wynoszacej ok. 26%) gdyz znaczna cze$¢ terenu objetego inwestycja, ze wzgledy na istniejace linie
elektroenergetyczne i przektadany gazociag, jest niedostepna dla realizacji budynkéw mieszkalnych
(zmniejszenie intensywnosci zabudowy dopuszczone § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia). Trzeba réwniez
wyjasnié, ze szerokos¢ elewacji frontowej zostala ustalona na wiekszg niz wyliczona $rednia (stosownie
do § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia) i nie powoduje to dysonansu z otoczeniem, gdyz cze$é analizowanych
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budynkéw wielorodzinnych sklada si¢ na zwarta zabudowe tworzgca ciagi dtugosei ok. 75-195 m. Poza
tym wskazania dotyczace linii zabudowy maja na celu dostosowanie sie¢ do projektowanego ukladu
przestrzennego (§ 4 ust. 4 ww. rozporzadzenia).

— wnioskowany teren ma dostgp do drogi publicznej,
Teren objety inwestycja posiadaja dostep do drogi publicznej — al. Podwale.

— istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
Warunek zostal spelniony, gdyz do akt sprawy dolaczono stosowne dokumenty.

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,
Zgodnie z §8 i §9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 1390 z pézniejszymi zmianami) teren
projektowanej inwestycji stanowg uzytki rolne oznaczone na mapie ewidencji gruntéw symbolami R — grunty
ome i Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, jednakze przedsiewziecie planowane jest
w granicach administracyjnych miasta. Zatem grunty sklasyfikowane jako klasa Il wymagaja tylko uzyskania
decyzji zezwalajacej na trwale wylaczenie z produkcji rolnej (art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych).

— przepisy odrebne nie sprzeciwiaja sig realizacji przedmiotowej inwestycji.
Brak kolizji.

— zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego, decyzjg o ustaleniu

lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, ustanowiony zostal zakaz wznoszenia
iutrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, ani w obszarze strefy
kontrolowanej gazociagu czy strefy bezpieczenstwa rurociagu.
Wyzej wskazane obszary zostaly wykluczone z zabudowy (z uwzglednieniem przefozenia gazociagu
podwyzszonego $redniego ciSnienia DN 500 MOP 1,6 MPa, stanowiacego wiasno$¢ Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0. - stosownie do Porozumienia nr 1/2023 zawartego w dniu 30.05.2023 r. pomiedzy
PSG a Inwestorem, znajdujacego si¢ w aktach sprawy).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze wystepujace na przedmiotowym obszarze
uwarunkowania pozwalaja na realizacje wnioskowanej inwestycji, gdyz spelione zostaly wszystkie
warunki wymienione w art. 61 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogolne wymagania, jakim powinna odpowiada¢ nowa inwestycja przedstawiono w zataczniku nr 1 do
decyzji o warunkach zabudowy.

strona 3 z 3




A ~——
I,./
s
i ~
!
. §
.nﬂl}w."/
_ \
\
A ~ e
t //.II
/ll
!
3 /
/
!
!
!
157 :
'8 {
/
i T
/
: e
3
!
.»
4
i
i <
r~

DYSMONUOZIS) DULY NIDAM (Dypzpbzaods
o — £2-90-£20T "UP YIKZLOM
- ——— e —————
R © 093UBMOZI[EUE NIPZSQO IDTURIS peemmet s _
VYNZOIAVED D$HZD ~ VZITYNV
\\\I/.lv ep I YDPeZ
| e 3
f /
4 /
/
/
/
/
\
/ o
S~ - \\ W\J n/\‘
~= / v@
- / &8
\ -
/ / 0075 w ANV
/ ~J
/ A
/
/
!
/ N
/ -~
\ =~
/ 7
/
/ 7
! QAR \\
7 I e
| { \\
1 ~ Ve
“ -~ .. ~ Ve
{ ~ \\
! / e
i / e
i - \ . P s
/ e
7 |



efofisamul

ey

ras—=o !

wiap{sotuM 0813[q0 RUIA) IJTURIT = e =

DYSMOYUOZ J) DUUY HNUPAM (D)Zpbziods
£Z-80-£Z0T "Up YOAZIGPPM

s o e o N | \ o C
, emou 1saf euemouerd yoAiont eu ‘yaerzp astuesd = ] ™~ " )
053UeMOZI[BUE IPZSGO 3DTURIT swmmm: s ! h \ ! M
| | | |
FiIE | | VYNZIIIVED DSAZD - VZITUNVY " / x / b
11§ Zk el L o ¢ [ R
N ! e M rme { ! \ Ly
(I 7 O i " |t
i 2a b |
| Sasser [ ,.
| : . _
._ ! .MZ \ __v ____ ﬂ
[
s ¢ _‘__ #,
f
F 4]
. sreL | / \ v
. [ | %
; | [ \
| . PR T
S, Y 8«2@% i
S W % \'2
e o,.P,.;f . /5 ,
. “ M.J.r?... - } w
L N2 - !
| - i . \
— \
_ . . e \
| T i
P - ..nn, - AR 4 |
_ & _ ° ) C\..i 4
H . e,
I ! | @ - -
i — = . -
"h [ 1 ! /
N _ /
B /
/
,“ “_ 1/69 /
P
i
uﬁ».ruh”.h
L / /
g Y S 4 /
NS ! ¥ / / ~
Ly /S -
ol / ; ~.
. e, _\ F 4 ~~
! e - ¥ J
~ A ; \ /
| S 1 Aasl)
e / ;o ”
- S i
) i aa \ i / X} '
, 4 gl £y 3 !
__ .Fﬁ/ll‘.’/;’, \ _\ y ! (7243 !
_ N /S |
_> | /fl/‘l:/bll \ __.\ .\______ ’ _
w . /IA”*! \ \.- x__\ M
| e -~ \ » rd 1
_ _... - << / ; /
ISl ™= = Foy /
_ 7 g °2 . o = ﬂ}/ﬁ _\‘ ..._
] e =
_ e e . - ___ 4 \\ 4
L R /S '
| T e p . /
i | - - - 4 Vi
| | G e, / .\ ¥
| 7 Py i . 4 i \.‘ / 2
: _ y e, s
o, \ S
, 3 ' S
~s i S ‘a ) \\ \‘ S/
— " - TRy .. t /
S (22 ’ e = {
a_ e - — \\..-
~ — ™ A
oAt - T ]
M ) __ a\. i ,
S..,_md.,..mT % of Ir*!. el ,
~i : Y, ' Ve i
5 7 /
Y 7 - s
i i 25’ ,
« - i
m_ o - = o .\..
~ 2 ) f
i T
I ~—
7 (o . ~_
fl b )
11N e b ~~
i » - i N
i | il ! ~
_ T T . _ h T,
D o /W i P _ 1/¢// e
' ~i S~ . :/// ™ ~
S .¢/4) N, N
] \\..;v.//: / T .
i e e -’ ~. _ = WS = = . S
HIN-200 A 3- 1d - SA POPIN '(,G1) G 03118 000Z- T1d :UOMSDId “dsm POPIN ‘68 | I+ I :0IUBISIUPO POPYN i
e . f
~em— 000L:L VIVHS
———

T
i
L N 820wDzp0d /400 99490
4OAZIGI0M 'WLTLOGYZ0 oul Kouapiwe Dysoupap
UOAZIQOM "W :}0IMOJ
airsbisoujop omizpomalom

VNIPAONIdIMA VIVIN |

———

TEEngn
P rme

S



wIansoTum 08313(q0 NUAIB) 3ITURIZ e = =

DHSMONUDZ.JE) DULY NIPAM (D1ZphZI0dS
12-90-£20T "Up YoAZ QM

_ .
H
ﬁ_ :
|

| efoAisamut == = - ~— x r 2
B { SIMUI | — o5 ~ umﬁﬂwﬂu mww ,wa = {
emot 3saf euemouerd YyoA1ony Bu ‘yaperzp adwwerd TP YT ot : \/ o \ /w m@wﬁ\ m
o} \ )
i 0BOUBMOZITRUER NIBZSYO DTURIT e mmsnsy 08 ® = /%\
of - LY -
_ 1l YNZO14VID DSUZD ~ VZIIVNY \ A ,,__ g ” MN |
i 5 JUIUZIFE7 \ ] |
| e L S o2
1 e a o - ,1\ 8 |
o | i S A g \ 8}
! o i et Lo .
_ - ST A\ 3
i — wiee \ \ € b N !
~ L _. w4\
\ _»= ~,
5 et
bl\l\.\ U/ "
.‘n\\ . . T,
o~ T
a/z6 _ .\\\\ P - S
[, _uomq.%w. ;PJKHH?J?!
= ..\u\\. / A o f _
e 4 |
‘/’...r' / / . - _“
l}.’/‘ P
| )
oL ,)./JJ,, . -\.
m - / ,fa!.r.lr..r.o GAR _‘\
/ W ~__ i1 /
\ N /
. y
\ ./
\ e
a/»/?, / o:._ww /’...rir
M, Y
J/ni/..z.ff. / - - e
.’f/ e -
e - [
T e \ -~
/éf.,i,. r.fd.f.v / - -~
/s et -
l_l T - —+ |
rrr' ~ y
~
.
.f.:rr...f
/fdr:.
Il/ -
A ,
” o ~
I ~ ~
S
~ - - =
- ~ ~ h = ~—
S <. ~ - - _ rr,r..,.r...frr )
L =5 - ~ - ..rrrrjr &
~ ~_ ~_
//I./ T~ ~ £/08 g —
// = e N
// ) h ™~ S~ : R A_
- — ~ ~ -
~— . ~ ~ - _
.,rrff./ ™~ ~
$r60 ~_ < o>_~~_,
~_ S /
= ,:..f,.r.f!df ;xf....r.r.;
S TR
;!ff/ / ;f/c/
//f‘./ - ~—— .//f/{
. ,.;.;r,.r,:r:. a:.!.rrﬂ N / /Jr
) Jf,zr,.,xf!..f;; \ =y
: QAR ,fr/,”,x ~_ / 7
; e \ |
i ~ \
M . fM ~ ! *
i T — ~_ ~ .ro / ./
L s J.,f.r..f. :./‘I.I/ / *
.,..f.:.. a..,.,...... /,f/,,.. ~— ...,..r.rl w
s ~ .
o a./«M// ~ /rrJ}J.,.,rr../// !
s : ~ ~— ..r.,/// i
— e
/,?,/,/4/// ‘
- o - |
5 00QZ:1d.:yoPso(d dsm popin ‘68 441 3-1d :01USISBIUPO PO
00l V IVA I I |
<Z%6A_NEQ_>>H._ <wa<_>_ -
L NN OZOWDZPO4 /00 98I0
W YoAZIQOM N T1069Z0 :bul Aouspime pypsoupar
_ UYOAZIGPPM W 30O
w,‘ opjsbISOUID :0M)ZDOMBIOM
:
o



o A - ﬁ
_l Ommdmkscuzmam nIRZsqo mu.z_m.um ey amvTe=. DHSMONUOZ JS) DUUY HINUPAM (2))1ZpbZsodS _
N VNZOIAVYD D§IZD - VZITYNY kbl
( |

Py uzIPR7

#_ _i."_lrlil 7 . <
T 250 &
f_:_ \\/ ,.,/\W
7 s &0
_ i O

| yd

NS

h\\\\

.\\

|
:_.

00¢£T35 e Ry S \ //N//. | u.|vrnl / /

dg ) \ \ S

559CCCO

&9 \ - O\
B ~ — N s
bl W\\ \\'\ /#f J..(n/;/“.f:z \\
ymm -~ \\ ~ /./f;
MN.n ..\\\ . \\/t//ar /.,:.....;.
\\ ™ < ~ ;
M 4 R
~ Ve
s ~ Ve
e
! e, 7
' S ’
~- \\
_ ..r.f/ ;/..,,f . \\ |
; ,r..arr. )...,..: |
‘ "~ \\ x,..r,.srrr _
! 7 ;././
i T~
| . e . ~
. . w | h e %, m
| i 3 ~ s e T |
| S m e SN
. N . " g 7 /
| : . R ! N N sy
! i ~ //
i 1 oot L BN N
| / N —_—
- P PR . AN e N

HN-£00Z A4A T e 784 POAIN (,GL) G D18 NS 000Z-Td :4oisPId "dsm popin ‘68 43 | 3- Tf :DILUSISBIUPO POPIN
000l VIVMS H
YNPAONIAIMI VIVIN |

Ly INBZOUOZPO 'L 00 149190

YoAZIQIoM W 'L I0GGZ0 :oufAouadima oxysoupap
UDAZIODM "1 :}0IMO4
apisbigoulep :012pomaop

_
Pl WA = S S S R M
_



———x

elDA1somur
. q DYSMOMNLIOZ JG) DULY HNIDAM (0)iZpbz 10dg
emou 1saf euemourfd yoAiony eu ‘Najerzp 0wt ~ 1Z-90-CZ0T "Up UDAZIQPM

OS3UBMOZI[BUE NIEZSQO DNUELIT rewwes mewwsst NN

| N
__ VYNZOIAVUD DSHZD -~ VZI'TYNV __

_

|/ 3y TUUZOPR7
¥ i

_

b/GL

/

2
o/ N )
. \ , - e _ N
\9)

y 39913 .\.m /_\ Aﬁu\iy
// // i 7 \ Smrk ,_x\ v .
)

\ S
//. \ 4 .Y QSW—R \ v «

. /.\\ D\s.\ﬁ/\ LA o~
> " | /

.. AK 4\\,.m4§

7
o |
“_ 11l - v
NI ; 3 /&n
iR s | /
e . L NE :E\nn W
i ,
_ \ _ §¢ /S /\
m i . Vs g )r:
N ) \/\
\, 7 o L
' N . N P
i .|..\\ 7 b .\-. i ..\.
/ y »o/.._%
/sl P lway N Y 3
i % ™ v | i H
S oq HW9G, s s s _ oz
' S ; M s i ..,\n\ i z/64 e
3 & . \
. h Z/59 > L] : AT  TESR—————— e | : |
; , Jﬁ—a_ 5 fvised . _
7 [T S S : v/00
T o - o
(NI L! _ T - LF*’
m Sl / e
I o
(| ‘ ,
| | a
_ \\ i | . 9 M <]
P r— \ /,/ _m von
N o _ hc_ !
! == N /81
40 N __ | {
— . | =
o N . | _
~ \ T N | C
e A | \L\\
I
/. m....ff.. = \\ M
/ — -
_ 4 JI!J/.XI.J \\_\\
\ e _—
7 _ i = \\\4\
\ R
A4 A T \\\
. \- ! fv ~
w i _— ..,., P cﬂ%om
A | .,_. - -
N =
, I ¥ \ 7
i s 2] \
9 - ﬁ s
i onmJ_m.l \ \.a o
i # ) L
| m ___ A Y M | \\
| __ _w._, e -
_. ﬂ L B
| _" | I - \\
| - » L
Y SO |~ = = e == 3 \/\

HN-£007Z 34A3- T1"SA% POPT (,G.) G DJ2.4S 000Z-1d :yopiS0id “dsm pOpIn ‘6 L 3- 1 :01UBISBIUPO PORH
O0O0L:L VIVMS
VNFAONIAIMG VIVYIN

_ L¥ 2N SZOWDZPO4" /Y00 99400

i USKZIqM W, TI0GIZO OufAouspima oxisoLpar
UOAZIGIDM W :}DIMOY

_ awsbisouop :omizpomelom




— B e

Wan{soluMm 08213[q0 NUJIA DTURI] = v = | OXSMONUOZIS) DLLY HIOAM (D)pzobzi0dg |
L2-90-€20T "up YAZqoM

~ ebf1samur

- 7 S A /7 U
. emou 1saf euemouerd yoLion] eu “yayeizp aueld A va. -
| * 0B3UBMOZI[EUR NIPZSQO ADIUERI] wwmmss wwewmy | 459 WOl QL boy | g7
. - |
LOEY i _ |
— ! |

YNZIIAVYED DSU7ZD ~ VZITYNY

R e =

e - " e e e s
|

|2 ~ /
NOLy e - - E— / s
P . e .h 4 / NN |
Ol 2 I S —~ _

/ 3 e T W
| | | B ~~a, . _‘ _‘ 4
o Tmel 0 .
! g ‘ / _ i

| e Sy i

_ ; nrr:'. Jf1+‘/l L_ \_
_ — i N S SR

HN-£00Z 2473 T 7S/ M TOPI (4G,) € DJ3 NS 000Z- 1d :UoPISOIC ‘dSM DDp{™ ‘68 4], 3+ 'ci:0.JRISIIUPO PO
COOLL VIVMS
VNFAONAJIMA VdVIA

£ INBZIUDZDOL '/ $00 08490
UOAZAPM W LTL0GIZ0 Ul Kouapims omsoLpap
USAZICION W JDIMCY

asbisouiop omzpowsfopm




i OYSMONUOZ IS DUUY HUDAM (D)zpb2.iods !
LZ-90-S207 W yohzigpm
D VRN ..

EN\e\m\ |

.~

OAl AN

e
'
/
/
i

d

o ~—
N o,
at )
| ST A S . ~. :
| “: q ,.Qmwmmm N !
ﬁ | 1] 4 T~/
_ ” ! | , —— e -
| ;,_/:_ il A \ 0B9UBMOZI[BUR NIBZSQO 3TURIT pemmmy sy
b i [ [ RLE .
7 _/J.f : Y VNZOIAVYD DSUZD - VZETVNV
e ' _ p Ju Izt
1A - o - E h o ) - N ]
_ “ B ”

_ HN- 2007 45A3- Tl ' SAR ORI (,GL) G 04298 000Z-T1d :yopisord “dsm popn ‘68 43 3- 1d :DIUSISE PO PO |
_ 000l VIVYMS M
VNFAONAJIMI VAV

L% INZDZD04 'L 400 4890 - n
¢ YOAZIQOM W LTI0G9Z0 oulAouspims DxsoLpar
_ UAZIQOM "W :}DIMOG
arsbisouiop :omyzpomsiop




