Projekt

z dnia 10 czerwca 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Ludowej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. Uz 2013 r,,
poz. 594 zpdzn. zm.Y), art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r., poz. 199) oraz w zwiazku zuchwata nr LVIII/594/2014 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 20 1lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Ludowej w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha,
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej Watbrzycha Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zn. zm., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Ludowej w Walbrzychu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng czgs$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwatly, nie zawierajacymi ustalen planu, sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, 'gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dzialalno$¢ gospodarczg obejmujacg podmioty
gospodarcze zatrudniajagce do 10 pracownikow i wytwarzajace dobra lub ushugi; jest to wytworczosé, ktora
nie wywoluje konfliktow, zjawisk istanéw utrudniajacych Zycie mieszkancow, a zwlaszcza nie powoduje
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewngtrznej $ciany budynkow ibudowli zadaszonych,
z wylaczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref
wejsciowych; dla powyzszych elementéw dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o 2 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdtuz ktérych wymaga sie¢ zlokalizowania zewnetrznej §ciany budynkéw przeznaczenia podstawowego,
z wylaczeniem wykuszy, balkondéw, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementdéw odwodnienia i stref
wejsciowych; dopuszcza si¢ cofnigcie zewngtrznej Sciany budynku, lub zespolu budynkéw w zabudowie
pierzejowej na dtugosci maksimum 50% odcinka §cian sytuowanych wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy; dla

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2013 r. poz. 645 i poz.1318 oraz w Dz. U. z
2014 r. poz. 379 i poz. 1072
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budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupehiajgcym i budowli przekrytych dachami obowiazujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac, jako lini¢ nieprzekraczalna;

4) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogdhu tereny drog, w tym ulice, place, skwery,
$ciezki piesze i rowerowe, z zastrzezeniem, ze w granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym,;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec, ze
przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegétowych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danej dziatce budowlanej, okreslane indywidualnie dla terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do dziatalnos$ci z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego,
¢) gastronomii,
d) ustug turystyki,
e) rekreacji i odnowy biologicznej,
f) ustug informatycznych i tgcznosci,
g) projektowania i innych form pracy tworczej,
h) o$wiaty, nauki i kultury,
1) ochrony zdrowia,
j) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, bursy szkolne, domy opieki),
k) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,
1) drobnej wytworczosci,

m) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi, z wylaczeniem stacji
paliw, stacji obstugi pojazdoéw i warsztatow samochodowych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow wymienionych w pkt 8 lit. a,
b’ e’ f, g, h’ i’ k;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki; za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym $cian parteru
budynku i budowli przekrytych dachami, bez uwzgledniania obrysow schodow wejsciowych, pochylni, tarasow
1 balkonéw, oranzerii;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku, mierzong od rze¢dnej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu,

- budowli zadaszonej, mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w wykazie ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow;

5) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczenia terenu:

a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,
dUu - zabudowa ustugowa,

e)P - zabudowa produkcyjna, bazy, sktady i magazyny,

HE - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

2) G - infrastruktura techniczna - gaz,

h) KS - obstuga komunikacji - parking,

1) ZI1 - zielen izolacyjna,

j) KD-Z - droga publiczna klasy zbiorcze;,
k) KD-L. - droga publiczna klasy lokalne;j,

1) KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej,
m) KDW - droga wewngtrzna,

n) Kpj - ciag pieszo - jezdny.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcj¢ informacyjng lub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaly.

§ 4. 1. 1. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja ,,Ustalenia ogdlne" Rozdziatu 1, w ktorych zawarte
sg regulacje dotyczace:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowej stuzacej ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla poszczego6lnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, obowigzuja
»Ustalenia szczegotowe" Rozdziatlu 2 tekstu planu, w ktorych zawarte sg odpowiednio regulacje dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych;

5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

7) zasad i warunkow sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegolnych terendow muszg spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych;

3) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig w obrgbie dziatki budowlanej nie moze naruszac
standardow jako$ciowych srodowiska ustalonych dla teren6w sasiednich.

2. Teren planu znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MWU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U, gdzie bedg realizowane funkcje zamieszkania zbiorowego — jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem U gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie
z Rozdziatem 2 ,,Ustalenia szczegdtowe" tekstu planu. Na wszystkich terenach nie ogranicza si¢ mozliwos$ci
wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego w planie zainwestowania.

5. Drzewa, ktore posiadaja cechy pomnikéw przyrody nalezy obja¢ ochrona, wynikajacg z przepisow
odrebnych.

6. Ustala si¢ gospodarke odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania WW. odpadow nalezy okresla¢ W oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich segregacii;
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4) zakazuje si¢ tworzenie nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpaddw;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ trwatego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

7. W granicach obszaru ,,Historyczny uktad urbanistyczny Dzielnicy Bialy Kamien” nalezy stosowaé zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, ktore sg okreslone w § 6 pkt 2 i ustaleniach szczegdétowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala si¢ obszary i obiekty objete ochrong, takie jak:

a) obszar ,,Historyczny uktad urbanistyczny Dzielnicy Biaty Kamien”, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 19.05.1978 pod nr 713/694/W1,

b) obszar obserwacji archeologicznej tozsamy z granicami ,,Historycznego ukltadu urbanistycznego Dzielnicy
Biaty Kamien”,

c) obiekty zabytkowe uj¢te w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow;

2) w granicach obszaru ,Historycznego ukladu urbanistycznego Dzielnicy Bialy Kamien”, okreslonego na
rysunku planu, ustala si¢:

a) ochrong¢ z mocy prawa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakaz utrzymania, odtworzenia i rewaloryzacji charakteru szaty roslinnej i uktadow zieleni wysokiej;
¢) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

d) zakaz budowy obiektow z dominantami architektonicznymi powyzej 12 m;

e) zakaz budowy nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej; zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej na cele budowlane;

f) nakaz zachowania, odtworzenia i wyeksponowania elementéw ukladu przestrzennego, tj. linii zabudowy
i kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

g) nakaz zachowania ogrodowego otoczenia zabudowy;

h) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla budynku lub catego zespotu
zabudowy;

1) ksztaltowanie nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie wysokosci,
gabarytow, zewnetrznych materiatow wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu, kolorystyki
elewacji;.

j) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
k) zasady realizacji nowych elementow informacji wizualne;j:
- zakaz umieszczania szyldéw w formie baneréw,

- uwzglednienie w projektach nowych i przebudowywanych budynkow, z dopuszczong ustaleniami planu
funkcjg ustugowa, statych miejsc i rozwigzan technicznych pod elementy szyldow i informacji wizualnej,
w tym pod znaki firmowe instytucji,

- przy projektowaniu nosnika informacji wizualnej nalezy uwzgledni¢ uktad juz istniejacych szyldow na
danym obiekcie, jednoczesnie zaleca si¢ wprowadzenie i zastosowanie jednej formuly tablicy/ ramy dla
szyldow roznych firm na elewacji danego obiektu,

- dostosowanie gabarytow szyldow do skali budynku i dostepnych powierzchni pomig¢dzy otworami
okiennymi i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych,

- zakaz przestaniania calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw,
od strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych,

- dopuszczenie lokalizacji w poziomie parteru, zespolonych systemowych tablic informacyjnych
o prowadzonych w budynkach formach dzialalnos$ci gospodarczej,
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- dopuszczenie elementéw informacji wizualnej wolnostojacych w formie 1iskali mebla miejskiego,
adresowanych do odbiorcow pieszych,

- nakaz stosowania zasad dotyczacych realizacji szyldow zintegrowanych z obiektami zabytkowymi
okreslonych w pkt 5 lit.c;

3) dla terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiane¢ dotychczasowej dziatalno$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) w planie, wskazuje si¢ liste obiektow ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow:
a) dom mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Andersa 77,
b) dom mieszkalno - gospodarczy, zlokalizowany przy ul. Andersa 77a,
¢) dom mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Andersa 81,
d) dom mieszkalny, zlokalizowany przy ul. Andersa 91,
¢) dom mieszkalny (dawna kuznia), zlokalizowany przy ul. Andersa 101-103;
5) dla obiektow zabytkowych ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zakaz nadbudowy;
b) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowigzuje:

-nakaz nawigzania do pierwotnego ksztaltu icharakteru zabudowy w zakresie formy i detalu
architektonicznego,

-nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej iokiennej w zakresie materialu, wielko$ci
i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

- nakaz zachowania i odtworzenia historycznych detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymsdw, zdobien, oku¢, balustrad, itp.,

- nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego obiektu,
- zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu,
- zakaz stosowania takich materiatow jak: blachodachéwka, gont bitumiczny, siding,

- zakaz docieplania zewngetrznego budynku zmieniajagcego charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany
proporcji  otworéw okiennych idrzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub
docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia,

- zakaz montowania od strony drég publicznych urzadzen wentylacyjnych, kominow spalinowych oraz
innych urzadzen technicznych w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje iwystroj frontowych
elewacji i dachow;

¢) zasady realizacji szyldow zintegrowanych z obiektami zabytkowymi:
- stosowania materiatow naturalnych, szlachetnych (np., kamien, drewno),
- szyldy powinny by¢ sytuowane w obrgbie kondygnacji parteru,

- wielko$¢ szyldu powinna by¢ proporcjonalna w stosunku do wielkosci witryny oraz nie powinna
przekraczac jej szerokosci,

- dostosowanie gabarytow szyldow do skali budynku idostepnych powierzchni pomig¢dzy otworami
okiennymi 1idrzwiowymi; szyld nie powinien przestania¢ wystroju architektonicznego (gzymsy,
sztukaterie, opaski okienne, drzwiowe, boniowania, tympanony itp.) oraz zaburza¢ osiowoSci
wyznaczonej przez otwory okienne i drzwiowe, pilastry, lizeny itp.,

- wskazane mniejsze formy szyldow o stonowanej kolorystyce, montowane np. na metalowych, kutych,
ozdobnych wysiggnikach, drewnianych i malowanych tablicach lub w formie samych liter na elewacjach,

- maksymalna powierzchnia szyldu semaforowego nie moze przekracza¢ 0,5 m?,
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- maksymalna powierzchnia szyldu rownolegtego do elewacji nie moze przekroczyé powierzchni 2 m?,
a jego wysokos¢ 50 cm,

- tres¢ szyldow nalezy ograniczy¢ do podstawowej informacji o firmie (np. logo),

- szyldy oraz inne elementy informacji wizualnej w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkéw winny
by¢ umieszczane wedle jednolitych zasad (podobna forma, wielkos¢, dtugo$¢ wysiegnika, itp.) oraz na
jednakowej wysokosci,

-w przypadku sasiedztwa kilku szyldow rownolegltych do lica budynku, montowanych nad witrynami
kondygnacji parteru lub wich $wietle, winny by¢ porownywalnej wysokosci, oraz by¢ umieszczone
wzgledem siebie na rownym poziomie,

- zakaz podwieszania szyldow do wykuszy, balkondéw, tarasow oraz w sprzecznos$ci z forma
architektoniczng miejsca montazu szyldu (np. prostokatna reklama w plaszczyznie zamknigtej tukowo),

- zakaz pokrywania okien i witryn informacja wizualna, w sposob eliminujacy otwor okienny z kompozycji
budynku;

6) na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesne;.
§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze do ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych naleza tereny ciaggow komunikacyjnych
oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D;

2) w obrebie przestrzeni publicznych ustala si¢:
a) dopuszczenie realizacji elementoéw matej architektury zwigzanej z wyposazeniem terenéw publicznych,

b) dopuszczenie realizacji nos$nikéw informacji wizualnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych Rozdziatu 2,

¢) utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych Rozdziatu 2;

3) wzdluz linii rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia na warunkach okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych Rozdziatu 2.

§ 8. 1. 1. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem migjscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega front
dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) dopuszczenie trwalej adaptacji wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz lokalizowania
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem ustalonym
w planie,

b) nakaz uwzglednienia, podczas prac inwestycyjnych, wszystkich stref od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej; nowe odcinki sieci nalezy prowadzi¢, jako sieci podziemne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw systemem sieci i urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz wprost do gruntu;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych do celow gospodarczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) realizacje sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrédet odnawialnych, o mocy do 100kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja
substancji szkodliwych;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacyjnej ustala sie:

a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi,

b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) gtéwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworzg drogi:

a) zbiorcza 1.KD-Z,

b) lokalne: 1.KD-L, 2.KD-L,

c¢) dojazdowe: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D;

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywac si¢ bedzie istniejagcymi i projektowanymi wjazdami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojécia do obiektow
uslugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych.

2. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
3. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;

4) zielen;
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5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Uzupehiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworzy droga wewnetrzna wyznaczona na rysunku
planu symbolem 1.KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji w poszczegdlnych terenach.

5. Uzupetniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworzy ciag pieszo — jezdny: 1.Kpj.

6. Ustala si¢ w obszarze planu nastgpujace sposoby realizacji parkingdw, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich
realizacji:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj zabudowy na dziatkach budowlanych, ilo§ci miejsc parkingowych
wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowié
garaze),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 mp/1 mieszkanie,

¢) dla zabudowy ustug biurowych i administracji - 1mp/40m? pow. uzytkowe;j,

d) dla zabudowy ustug handlu - 1mp/40m? pow. sprzedazy,

e) dla zabudowy ustug hotelowych - 1mp/2-4 miejsc noclegowych,

f) dla zabudowy ustug gastronomii - Imp/30m? pow. uzytkowej lubl mp/3 konsumentow,
g) dla przedszkoli, szkol, ztobkéw - Imp/ 2 osoby zatrudnione,

h) dla innej zabudowy ustugowej niewymienionej w lit. od ¢ do g - 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow
ushlugowych,

i)dla budynkow przemystowych, magazynowych isktadow - 1mp/100 m? pow. uzytkowej obiektow
przemystowych i magazynowych lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione;

2) dla istniejacej zabudowy, ktdra podlegac¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania,
ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest polozona
zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 1, z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych
w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogolnodostepnych; bilansowanie miejsc parkingowych
w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogolnodostgpnych dotyczy wylacznie przypadkow braku
technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w obszarze dziatki budowlane;;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, ustala si¢ na:
a) 4% liczby miejsc wskazanych w pkt 1 dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy okreslonej w pkt 1 lit. b, ¢, d, e, f, g, h, 1,
¢) dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) realizacje¢ miejsc parkingowych w formie napowierzchniowych parkingéw, garazy wbudowanych w nowe
budynki mieszkaniowe iustugowe, garazy wolnostojacych dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych
w Rozdziale 2;

5) zakazuje si¢ budowy nowych garazy pojedynczych, samodzielnych Iub zespotu garazy, na terenach
oznaczonych symbolami: MW, MWU.

§ 11. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MW, 3.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Id: C23C6358-E53D-4C46-86D0-25EC8ASE7049. Projekt Strona 9



2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek wielorodzinny,
b) istniejgca zabudowa jednorodzinna,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzgdzenia budowlane,
e) istniejgce budynki gospodarcze,
f) zielen urzadzona,
g) drogi wewnetrzne,
h) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

6) geometria dachu glownego: dach dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie potaci gtdownych w zakresie kata
nachylenia;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 25 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

13) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkdw/gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdzialu 1 § 6 pkt 5;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow gospodarczych na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz nadbudowy i rozbudowy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
3) geometria dachu: dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy;
4) kat nachylenia potaci dachu jednospadowego i dwuspadowego: do 30°;
5) zakazuje si¢ odbudowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
6) nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:
a) drzwi do budynkéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym stonowanym kolorze,
b) tynki gladkie w kolorach jasnych, pastelowych,
c¢) dachy jednakowej geometrii i w jednakowym pokryciu.

4. Dopuszcza si¢ budoweg drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszo-rowerowych i $ciezek
rowerowych na nastgpujacych warunkach:
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1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;

2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szerokos¢ Sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazddéw dla drogi wewngtrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drogi 1. KD-Z.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 0 do 9 m od
linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-Z.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki, ustala sie
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy; zakaz nie dotyczy klatek schodowych,
wind, wiatrotapow i balkonow;

5) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 11 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

6) w przypadku odmiennej geometrii dachu istniejacej zabudowy mieszkaniowej, na rzecz zachowania istniejgce;j
geometrii dachu.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny 1.MW, 3.MW znajduja si¢ w granicach obszaru ,Historycznego ukladu urbanistycznego Dzielnicy
Biaty Kamien”, dla ktérego nalezy stosowaé odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) tereny 1.MW, 3.MW znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorego nalezy stosowac
odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) tereny 1.MW, 3.MW 2znajduja si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MW, 5.MW, 6. MW, 7.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynek wielorodzinny,
b) garaze wbudowane w budynek wielorodzinny,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) zielen urzadzona,
f) drogi wewng¢trzne,
g) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
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3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,3;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

6) geometria dachu gtownego: dach plaski z attyka;

7) uktad gléwnych $cian budynkow:

a) dla terenu 2.MW - wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
drogi 3.KD-D,

b) dla terenu 5.MW - wzajemnie rownolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
drogi 3.KD-D,

¢) dla terenu 6.MW - wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drogi 3.KD-D, z zastrzezeniem, ze budynki lokalizowane wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nalezy
sytuowac dtuzszym bokiem budynku,

d) dla terenu 7.MW - wzajemnie rownolegty lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
drogi 3.KD-D, z zastrzezeniem, ze budynki lokalizowane od strony drogi 2.KD-L nalezy sytuowac
dtuzszym bokiem wzdhuz drogi 2.KD-L;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztalcie litery L i U, nie dtuzsza niz 85 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajacg zabudowa;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

11) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 1 § 6 pkt 5.

3. Zakaz budowy budynkoéw gospodarczych i garazy.

4. Dopuszcza si¢ budoweg drog wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych na nastgpujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakaz budowy ogrodzen od strony drég publicznych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu:
1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-L - w odlegtosci od 19,8 m do 29 m;
2) od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-L - w odlegtosci od 15 m do 20 m;
3) od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KD-D - w odlegtosci 10 m.

7. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu: od linii rozgraniczajacych teren
drogi 2.KD-L - w odlegtosci 15 m;

8. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okre§lonych w ust. 1 + 7:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 +7;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) tereny 2.MW 1 cze$¢ 7.MW znajduja si¢ w granicach obszaru ,Historycznego ukladu urbanistycznego
Dzielnicy Biaty Kamien”, dla ktérego nalezy stosowa¢ odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) tereny 2.MW 1 cze$¢ 7.MW znajduja si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorego nalezy stosowac
odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) w obszarze planu zlokalizowane sa dwa drzewa o cechach pomnikéw przyrody, ktére wskazane sa do objgcia
ochrona;

4) tereny 2.MW, 5.MW, 6. MW, 7.MW znajduja si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek wielorodzinny,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) istniejace budynki gospodarcze,
e) istniejace garaze,
f) zielen urzadzona,
g) drogi wewngtrzne,
h) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachu glownego: dach plaski, dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
w zakresie kata nachylenia;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego - do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

12) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej cato$ci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

13) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja odpowiednie ustalenia
rozdziatu 1 § 6 ust. 5;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz nadbudowy i rozbudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
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3) geometria dachu: dach ptaski, jednospadowy Iub dwuspadowy;
4) kat nachylenia potaci dachu jednospadowego i dwuspadowego: do 30°;
5) zakazuje si¢ odbudowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
6) nakaz uporzagdkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:
a) bramy wjazdowe do garazy jednego typu, w jednakowym stonowanym kolorze,
b) drzwi do budynkdéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym stonowanym kolorze,
¢) tynki gladkie w kolorach jasnych, pastelowych,
d) dachy jednakowej geometrii i w jednakowym pokryciu.
4. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, ciaggow pieszo-jezdnych, na nastgpujgcych warunkach:
1) szerokos¢ drogi wewngtrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;
2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakaz budowy ogrodzen od strony drog publicznych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:
1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-Z - w odlegtosci od 2,4 m do 33,5 m;
2) od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KD-D - w odlegtosci od 10 m 20,5 m;
3) od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszo-jezdnego 1.Kpj - w odlegtosci od 0 m 11 m.

7. Dopuszcza si¢ nastepujgce odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki, ustala si¢
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy; zakaz nie dotyczy klatek schodowych,
wind, wiatrotapow i balkonow;

5) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 12 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

6) w przypadku odmiennej geometrii dachu istniejacej zabudowy mieszkaniowej, na rzecz zachowania istniejace;j
geometrii dachu;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

1) teren 4. MW znajduje si¢ w granicach obszaru ,Historycznego uktadu urbanistycznego Dzielnicy Bialy
Kamien”, dla ktérego nalezy stosowa¢ odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) teren 4.MW znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorego nalezy stosowaé¢ odpowiednie
zapisy § 6 pkt 3;

3) teren 4.MW znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek jednorodzinny,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia budowlane,
d) budynki gospodarcze,
) garaze,
f) zielen urzadzona,
g) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

6) geometria dachu gtdownego: dach ptaski;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 32 m;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujgcych z otaczajaca zabudowa;
9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

10) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie,
odbudowie, nadbudowie.

3. Dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i garazy na nastg¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu jednospadowego i dwuspadowego: do 30°;
4) zakazuje si¢ odbudowy 1 budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
5) nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:
a) bramy wjazdowe do garazy jednego typu, w jednakowym stonowanym kolorze,
b) drzwi do budynkéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym stonowanym kolorze,
¢) tynki gladkie w kolorach jasnych, pastelowych,
d) dachy jednakowej geometrii i w jednakowym pokryciu.

4. Dopuszcza si¢ budowe ciaggow pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach: szeroko$¢ ciagu pieszo-
jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 8 m.

5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony drog publicznych na nastepujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych paneli drewnianych;

3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupdéw i podmurdéwek.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:

1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-Z - w odlegtosci 32 m;

2) od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KD-D - w odlegtosci od 10 m do 20,5 m;
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3) od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszo-jezdnego 1.Kpj - w odlegtosci od 0 m 6,7 m;
7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 +5;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 8 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren 4.MN znajduje si¢ w granicach obszaru ,Historycznego ukladu urbanistycznego Dzielnicy Bialy
Kamien”, dla ktérego nalezy stosowa¢ odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) teren 4.MN znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktérego nalezy stosowac¢ odpowiednie zapisy
§ 6 pkt 3;

3) teren 4.MN znajduje si¢ w w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MWU, 2.MWU, 4. MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) istniejgca zabudowa w gospodarstwie ogrodniczym,

b) istniejaca zabudowa jednorodzinna,

¢) garaze wbudowane w budynki funkcji podstawowej,

d) obiekty infrastruktury technicznej,

e) urzadzenia budowlane,

f) parkingi,

g) zielen urzadzona,

h) drogi wewngtrzne,

1) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

6) geometria dachu gtdéwnego: dach ptaski z attyka;

7) uktad gléwnych Scian budynkow:

a) dla terenu 1.MWU - wzajemnie rownolegly Iub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
drog 1.KD-L lub 2.KD-D, z zastrzezeniem, ze budynki lokalizowane od strony drogi 2.KD-L nalezy
sytuowa¢ dtuzszym bokiem wzdhuz drogi 2.KD-L,
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b) dla terenu 2.MWU - wzajemnie rownolegly lub prostopadty do obowigzujacej linii zabudowy od strony
drogi 2.KD-L, z zastrzezeniem, ze budynki lokalizowane wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nalezy
sytuowa¢ dtuzszym bokiem budynku,

c) dla terenu 4MWU - wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do obowigzujacej linii zabudowy od strony
drogi 2.KD-L, z zastrzezeniem, ze budynki lokalizowane wzdtluz obowiazujacej linii zabudowy nalezy
sytuowaé dtuzszym bokiem budynku; dopuszcza si¢ sytuowanie budynku dhuzszym bokiem réwnolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 2.KD-L;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 30 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
réwniez w ksztatcie litery L i U, nie dluzsza niz 85 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudows;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Zakaz budowy budynkoéw gospodarczych i garazy.
4. Dopuszcza si¢ budowg drog wewnetrznych, ciaggdéw pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i elementdéw informacji wizualnej, na nastepujacych
warunkach:

1) zakaz przeslaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
6. Zakaz budowy ogrodzen od strony droég publicznych.
7. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-L - w odlegtosci 17 m;
2) od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-L - w odlegtosci od 13 do15 m;
3) od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-D - w odleglosci od 4 do15 m;
4) od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KD-D - w odlegtosci 10 m.

8. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu: od linii rozgraniczajacych teren
drogi 2.KD-L - w odlegtosci 15 m.

9. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 8:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 8;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) w przypadku przekroczenia wskaznikoéw zabudowy i intensywnos$ci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy;

4) w przypadku odmiennej geometrii dachu istniejacej zabudowy, na rzecz zachowania istniejacej geometrii
dachu;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej przekraczajacej wyznaczone w planie linie
nieprzekraczalnej zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy;
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6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy; dopuszczenie nie dotyczy blaszanych garazy
i blaszanych budynkow gospodarczych.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych: tereny 1.MWU, 2.MWU i 4 MWU znajduja si¢ w obszarze zloza
wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) garaze wolnostojace,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) parkingi,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewnetrzne,

g) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu gtéwnego: dach dwuspadowy, dach plaski;

7) uktad gléwnych Scian budynkow: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztalcie litery L 1 U, nie dluzsza niz 40 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

11) dla obiektow ujetych w wykazie zabytkow/gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 1 § 6 pkt 5.

3. Zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy.

4. Dopuszcza si¢ budowg drog wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i elementow informacji wizualnej, na nastepujacych
warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;
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2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej j powierzchni 2 m?> w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
6. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony drog publicznych na nastepujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm;

2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;

3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupow i podmurowek.
7. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-Z - w odlegtosci od 39 m do 49 m;

2) od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KD-D - w odlegtosci od 8,5 m do 10 m.
8. Dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 7:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 +~7;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) cze$¢ terenu 3.MWU znajduje si¢ w granicach obszaru ,,Historycznego uktadu urbanistycznego Dzielnicy
Biaty Kamien”, dla ktérego nalezy stosowa¢ odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) czes¢ terenu 3.MWU znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej, dla ktorego nalezy stosowac
odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) w obszarze planu zlokalizowane sa drzewa o cechach pomnikéw przyrody, ktore wskazane sa do objecia
ochrong;

4) teren 3.MWU znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.
§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U i 3.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzenia budowlane,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze zwigzane z obslugg terenéow 1.U, 2.U i 3.U,
e) parkingi,
f) zielen izolacyjna,
g) zielen urzadzona,
h) drogi wewngtrzne,
1) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,5;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
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3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu gtownego: dach plaski z attyka;

7) uktad gléwnych Scian budynkow: wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cia elewacji frontowej — 60 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajgca zabudows;

10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej, falistej oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ budowg drog wewngtrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych na nastepujacych warunkach:

1) szerokos$¢ drogi wewngtrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;

2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na nastgpujacych
warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) zakaz pods$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen od strony drég publicznych na nast¢pujgcych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm;
2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;
3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:
1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KD-L - w odleglosci 17 m;
2) od linii rozgraniczajacych teren drogi 2. KD-L - w odleglosci od 10 m do 16 m;
3) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KD-D - w odleglosci 8 m;
4) od linii rozgraniczajacych teren drogi 2. KD-D - w odleglosci od 10 m do 16 m.
7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych: tereny 1.U, 2.U, 3.U znajduja w obszarze ztoza wegla kamiennego
ulia”.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 2.P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, bazy, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) bazy obstugi komunikacji ze stacjami paliw,

b) ustugi,

c) obiekty infrastruktury technicznej,
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d) urzgdzenia budowlane,

e) obiekty malej architektury,
f) parkingi i garaze,

g) zielen izolacyjna,

h) zielen urzadzona,

1) drogi wewngtrzne,

]j) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m; dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy do 25m,
wynikajace z technologii produkcji lub technologii magazynowania;

6) geometria dachu gtownego: dach plaski, dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem kata
nachylenia;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego: do 27°;
8) uktad gléwnych $cian budynkow: wzajemnie rownolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 80 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach jasnych bezy, szarosci lub bieli, niekontrastujacych
z otaczajaca zabudowa;

11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";
12) zakaz stosowania na dachach pokry¢ z blachy faliste;.

3. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego polaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na nastgpujacych
warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

2) zakaz pods$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony drog publicznych na nastepujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm;

2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;

3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:;

1) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KD-L - w odleglosci 4 m;

2) od linii rozgraniczajgcych teren drogi 1. KD-D - w odlegltosci 4 m;
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3) od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KD-W - w odlegtosci od 2 m do 6 m.
7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja wymagania
okreslone w ust. 1 +5;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy, odbudowy.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych: tereny 1.P, 2.P znajdujg si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego
»Julia”.

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji - parking;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

¢) obiekty matej architektury,

d) zielen izolacyjna,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
20 %.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i elementoéw informacji wizualnej, na nastepujacych
warunkach:

1) zakaz umieszczania reklam za wyjatkiem elementow informacji wizualnej dotyczacej przedmiotu dziatalnosci
prowadzonej na terenach oznaczonych symbolami 1.P, 2.P;

2) zakaz pods$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony drég publicznych na nastgpujacych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm;

2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;

3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
5. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 4:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 +4;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

3) przypadku odmiennej geometrii dachu istniejacej zabudowy, na rzecz zachowania istniejacej geometrii dachu.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych: teren 1.KS znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
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b) urzadzenia budowlane,
c) obiekty matej architektury.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualne;.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen od strony drég publicznych na nast¢pujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm;
2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;
3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupdéw i podmurdéwek.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowigzuja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren 1.E znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - gaz;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych.
4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen od strony drég publicznych na nast¢pujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm;
2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;
3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupdéw i podmuréwek.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowiazuja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.G znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZI, 2.ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) parkingi,

d) drogi wewngtrzne,

e) ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
60 %.
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3. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych na nastepujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego polaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowigzuja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: tereny 1.ZI, 2.ZI znajduja si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego
»Julia”.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren planu 2.ZI czg¢éciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla
prawidlowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 20kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazdg strong od osi linii
energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

c) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi publicznej klasy zbiorczej w granicach
linii rozgraniczajacych —od 11 m do 16,5 m.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe ciggdw pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i na nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego - od 2,5 do 4 m;
2) szeroko$¢ Sciezki rowerowej - od 1,5 do 2,5 m.

5. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren drogi znajduje si¢ w obszarze ,,Historyczny uktad urbanistyczny Dzielnicy Biaty Kamien”, dla ktorego
nalezy stosowac odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) teren drogi znajduje si¢ w obszarze w granicach obserwacji archeologicznej, dla ktérego nalezy stosowaé
odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) teren drogi znajdujg si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,
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¢) parkingi,
d) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi publicznej klasy lokalnej w granicach linii
rozgraniczajacych — od 9,5 m do 28 m.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe ciagow pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 na nastepujacych warunkach:

1) szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego - od 2,5 do 4 m;
2) szeroko$¢ Sciezki rowerowej - od 1,5 do 2,5 m.

5. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) cze$¢ terenu drogi znajduje si¢ w obszarze ,,Historyczny uktad urbanistyczny Dzielnicy Biaty Kamien”, dla
ktorego nalezy stosowaé odpowiednie zapisy § 6 pkt 2;

2) cze$¢ terenu drogi znajduje si¢ w obszarze w granicach obserwacji archeologicznej, dla ktérego nalezy
stosowac odpowiednie zapisy § 6 pkt 3;

3) teren drogi znajdujg si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2.KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) parkingi,

d) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi publicznej klasy zbiorczej w granicach
linii rozgraniczajacych — od 20 m do 40 m.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe ciggdéw pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i na nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego - od 2,5 do 4 m;
2) szeroko$¢ $ciezki rowerowej - od 1,5 do 2,5 m.

5. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych: teren drogi znajduja si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) parkingi.

d) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D w granicach linii rozgraniczajacych — od 13,8 m do 16,5
m;

2) szeroko$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej 2.KD-D w granicach linii rozgraniczajacych — od 12 m do 22 m;
3) szeroko$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej 3.KD-D w granicach linii rozgraniczajacych — od 12 m do 32 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe ciggow pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i na nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego - od 2,5 do 4 m;
2) szeroko$¢ $ciezki rowerowej - od 1,5 do 2,5 m.

5. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych: tereny drog znajduja si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) parkingi,

d) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi wewnetrznej 1. KDW - od 6 m do 20 m,
w istniejgcych granicach podziatu geodezyjnego, wg rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciagow pieszych, ciggow pieszo-rowerowych is$ciezek rowerowych, na
nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciggu pieszego - od 1 do 2 m;
2) szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego - od 2,5 do 4 m;
3) szeroko$¢ $ciezki rowerowej w granicach - od 1,5 do 2,5 m.

4. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiso6w odrgbnych: tereny znajduja si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Kpj ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzenia budowlane.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego 1.Kpj - 3 m do 6 m,
w istniejacych granicach podzialu geodezyjnego, wg rysunku planu.

3. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren 1.Kpj znajduje si¢ w granicach obszaru ,Historycznego uktadu urbanistycznego Dzielnicy Bialy
Kamien”;

2) teren 1.Kpj znajduje sie¢ w strefie obserwacji archeologicznej, w ktorej roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiang¢ dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny s 1.Kpj znajduja si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Id: C23C6358-E53D-4C46-86D0-25EC8ASE7049. Projekt Strona 27



zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr ...../..../[15
Rady Miejskiej w Watbrzychu z dnia .....................
LEGENDA
W REJONIE ULICY LUDOWEJ W WALBRZYCHU granica obszaru objetego planer
K linie rngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
N ) AR lub réznych zasadach zagospodarowania
/\ i =R NG W( | ;/1, il ,{'// /// y | il ‘ @ przeznaczenie terenu
5 ', R LI = 414 Al iy tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- a.“" . K o g tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 10 25 50 100m §=r =] / fw I N tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
SKALA 1:1000 , PR tereny zabudowy ustugowej
zalacznik pomniejszony do skali 1:2000 :' ‘ [, v “*\\ \ tereny zabudowy ustugowej
AV L. | I [ = v L 4\ tereny zabudowy prodykcyjnej,
LD Py - 4 £ 9 . VR S \SRENNY e gy i | N baz, sktadow i magazynow
joe Al SV RN NN S L S W tereny infrastruktury technicznej
- : % K Loty N" NN\ N T s L e RN E - elektroenergetyka
; ; 8 \\ G -gaz
5 LU e A tereny obstugi komunikaciji - parking
: P i g tereny zieleni izolacyjnej
= X a0 ks e obstuga komunikacyjna
S p 4 xoz_] droga publiczna klasy zbiorczej
Wy - - . .
- Ptk L IS = koL | droga publiczna klasy lokalnej
g > ) S ~ ko-b_| droga publiczna klasy dojazdowej
. _ Ay kow | droga wewnetrzna
N SN Kpj cigg pieszo-jezdny
| R ® ksztattowanie zabudowy
o / : 5 , )8 F—~—] nieprzekraczalna linia zabudowy
j Ve i = y S [——3 obowigzujgca linia zabudowy
B i 7 t\i\ 4 @ ochrona srodowiska kulturowego
y: T obiekty zabytkowe znajdujgce sie w wykazie zabytkow
‘;55 ‘ < N 48 niewpisane do rejestru zabytkow
A & =SS\ * OZNACZENIA INFORMACYJINE
' e = istniejace budynki mieszkalne
¥ 2 -i'fr“wf\ : e ochrona srodowiska kulturowego
—y F$ =1 granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
; ¢ e .- "Historyczny uktad urbanistyczny Dzielnicy Biaty Kamien"
j LG e ochrona srodowiska przyrodniczego
1]
! y/ Itl istniejgce drzewa o cechach pomnikéw przyrody
+ Wy e wybrane elementy infrastruktury technicznej
L &7 ] sie¢ wodociagowa w100, w150
Ra iy sie¢ kanalizacji sanitarnej ks 200, ks 300
. N & = S~ sie¢ kanalizacji deszczowej kd 300, ks 500
S o A A, kanat kanalizacji deszczowej kd 2500x1600
gt 1L - A = sie¢ gazowa
» o Jf ” sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna 20 kV
LT o *”l‘( =~ fo] il N sie¢ elektroenergetyczna skablowana 20 kV
wyrys ze studium uwarunkowan | =gy pas technalogiczny dla prawidtowe;j
i kierunkow zagospodarownia i - eksploatac)i napowietrznej linit 20kV
przestrzennego L ] S gy ciggi pieszo-rowerowe
uchwata nr XI154/99 Rady S feymsgliefft |/
Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 &+ JiR=ggs Sl
czerwca 1999r. z pozn. zmianangie 7> L., s ==
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Ludowej w Watbrzychu

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wrejonie ul. Ludowej w Walbrzychu stwierdza sie, ze w trakcie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu iw okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia
projektu planu, nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury publiczne;.
Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze srodkow wlasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat
adiacenckich) oraz wszelkich §rodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscig partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015, poz. 199) Rada Miejska Walbrzycha w dniu 20 lutego 2014 r. podjeta
uchwate nr LVIII/594/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Ludowej w Walbrzychu, w celu uchwalenia
miejscowego planu, ktory bedzie dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie polityki
przestrzennej dla tego rejonu miasta.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym obszarze ze
szczeg6lnym uwzglednieniem probleméw komunikacji i infrastruktury technicznej (teren jest uzbrojony w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna rozbudowywaé na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych), ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy, sposobu zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo — uslugowej, uslugowej, produkcyjnej, skladowej i
magazynowej, sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, drég publicznych i wewngtrznych. Projekt
planu uwzglednia istniejaca zabudowe.

Ustalenia zawarte w planie nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, uchwalonego uchwala nr X1/154/99 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zn. zm. W uwarunkowaniach rozwoju obszar planu stanowi w
czesci G4.2 tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej, oraz w czesci G4.1 zabudowe magazynowo - sktadowa, zaplecze komunikacji, hurtownie
oraz tereny ogrodnicze. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla czgsci G4.2 postulowane jest
utrzymanie obecnej funkcji terenu, przeksztalcenia strukturalne i rehabilitacj¢ obecnego zainwestowania.
Dla cze$ci G4.1 utrzymanie obecnej funkcji terenu, dopuszczenie zabudowy dla terenow
niezagospodarowanych. Poniewaz w jednostce G4.1 wystepuje jako funkcja istniejagca (obecna): zabudowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, wprowadzone ustalenia
planu nie naruszajg ustalen studium.

Projekt planu poprzedzony byl wykonaniem szeregu analiz: stanu istniejagcego, stanu wiasnosci,
powigzan komunikacyjnych, wnioskéw do planu, analizy wydanych pozwolen na budowe.

Projekt planu przeszedt cala drogg procedury jego sporzadzenia okreSlong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) oglaszenia w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o
podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadamiania, na pisSmie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzenia projektu planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktéorych mowa w pkt 1, wraz z
prognozg oddzialywania na $§rodowisko;

4) sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art.
36;

5) wystgpienia o:

a) opinie o projekcie planu do:

gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,

wojtow, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem objetym planem, w

zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska,

wlasciwych organdéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i
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wod podziemnych,

— wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewoda, zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

— organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,

— wilasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama droge,

— wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

6) wprowadzenia zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

7) oglaszenia, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia;

8) wylozenia projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni oraz zorganizowania w tym czasie dyskusj¢ publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

9) wyznaczenia w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 7, terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu;

10) przedstawienia Radzie Miejskiej Walbrzycha projektu planu miejscowego wraz =z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 9.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzona zostala strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko, w ktorej plan wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu. Poniewaz w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i 14 dni
od zakonczenia wytozenia, nie wptynely zadne uwagi, w procedurze sporzadzania planu nie ma zastosowania punkt
dotyczacy rozpatrzenie uwag oraz w planie nie wprowadza si¢ zmian zwigzanych z uwagami.

Projekt planu wyczerpuje wszystkie ustalenia okre§lone w art. 15 przywotanej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioski do planu zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Walbrzycha rozstrzygnigciem z dnia 9
lutego 2015 1.

W prognozie skutkéow finansowych ustalen planu, nowe zadania wlasne gminy w obszarze objetym
planem dotycza ewentualnie wykupienia gruntow pod budowg i przebudowe ulic, budowy i rozbudowy
elementow infrastruktury w zakresie zaopatrzenia wodg i odbioru $ciekow. Nastepnym trwatym skutkiem
uchwalenia planu beda podatki, sprzedaz gruntow komunalnych i mozliwe przychody z tytulu renty
planistycznej

Projekt uzyskal pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i wymagane
pozytywne uzgodnienia. Po wnikliwej analizie opinii MKUA z dnia 11 lutego 2015 r. w projekcie zostaty
uwzglednione jej zalecenia.

Majac na wzgledzie powyzsze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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