Projekt

z dnia 9 czerwca 2015 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Swidnickiej - 11-go Listopada w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. Uz 2013 r,,
poz. 594 zpdzn. zm.Y), art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r., poz. 199) oraz w zwiazku zuchwata nr LVIII/595/2014 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 20 1lutego 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wrejonie ulic Swidnickiej - 11-go Listopada
w Walbrzychu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzycha, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr X1/154/99 z dnia
30 czerwca 1999 r. z pdzn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

~ §1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng czgs$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwatly, nie zawierajacymi ustalen planu, sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
ktére nie moga by¢ przekroczone przy sytuowaniu zewnetrznej $ciany budynkow ibudowli zadaszonych,
z wylaczeniem wykuszy, balkondéw, gzymséw, ryzalitow, zdobien elewacji, elementdow odwodnienia i stref
wejsciowych; dla powyzszych elementow dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o 2 m;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdhuz ktorych wymaga si¢ zlokalizowania zewngtrznej Sciany budynkéw przeznaczenia podstawowego,
z wylaczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref
wejsciowych; dopuszcza si¢ cofnigcie zewngetrznej Sciany budynku, lub zespotu budynkow w zabudowie
pierzejowej na dlugosci maksimum 50% odcinka $cian sytuowanych wzdluz obowiazujacej linii zabudowy; dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wewnatrz terendéw MN, budynkéw zwigzanych
z przeznaczeniem uzupehlniajacym ibudowli przekrytych dachami obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy
traktowac, jako lini¢ nieprzekraczalng;

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2013 r. poz. 645 i poz.1318 oraz w Dz. U. z
2014 r. poz. 379 i poz. 1072
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a) tereny drog, w tym: ulice, place, skwery, §ciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej, wtym parki izielence, atakze dziatkki lub czeSci dziatek
0 przeznaczeniu innym niz wymienione w lit. a, shuzace do realizacji celow publicznych, z zastrzezeniem, ze
w granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec, ze
przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegétowych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danej dziatce budowlanej, okreslane indywidualnie dla terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okresSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym;

7) ushlugach — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do dziatalno$ci z zakresu:
a) dziatalnosci biurowe;j,
b) handlu detalicznego,
¢) gastronomii,
d) ustug turystyki,
e) rekreacji i odnowy biologicznej,
f) ustug informatycznych i tgcznosci,
g) projektowania i innych form pracy tworczej,
h) o$wiaty, nauki i kultury,
1) ochrony zdrowia,
j) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, bursy szkolne, domy opieki),
k) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

1) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi, z wylaczeniem stacji paliw,
stacji obstugi pojazdow i warsztatow samochodowych;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenow i obiektow wymienionych w pkt 7 lit. a,
b,e f g hik;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw i budowli przekrytych dachami, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki; za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian parteru
budynku i budowli przekrytych dachami, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow
i balkonow, oranzerii;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

- budynku, mierzong od rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu,

- budowli zadaszonej, mierzona od S$redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu
gbrnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowys;
4) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczenia terenu:

a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,
d) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa,
e) U - zabudowa ustugowa,

f) ZP - zielen urzadzona,

g) ZPn - zielen nieurzadzona,

h) ZI - zielen izolacyjna

1) ZL - lasy,

DE - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

k) KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej,
1) KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej,
m) KDW - droga wewngetrzna

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcj¢ informacyjng lub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaly.

§ 4. 1. 1. Dla catego obszaru objetego planem obowiazuja ,,Ustalenia ogolne" Rozdziatu 1, w ktorych zawarte
sg regulacje dotyczace:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodiczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

8) stawki procentowej stuzacej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla poszczegoélnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, obowigzuja
,Ustalenia szczegotowe" Rozdzialu 2 tekstu planu, w ktorych zawarte sg odpowiednio regulacje dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych oraz
granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

7) zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
3) zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) realizacji drog oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

4) standardy ochrony srodowiska dla poszczegolnych terendow muszg spelnia¢é wymagania zawarte w przepisach
odrgbnych;

5) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig w obrgbie dziatki budowlanej nie moze naruszac
standardow jako$ciowych srodowiska ustalonych dla teren6w sasiednich.

2. Obszar planu znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dla terendow oznaczonych symbolem MWU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;
4) dla terendéw oznaczonych symbolem MNU — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)dla terendow oznaczonych symbolami U, gdzie bgdg realizowane funkcje mieszkaniowe, zamieszkania
zbiorowego — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) dla terenow oznaczonych symbolem U gdzie bedg realizowane funkcje zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie biologicznie czynne w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie
z Rozdziatem 2 ,,Ustalenia szczegdlowe" tekstu planu.

5. Ustala si¢ gospodarke odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania WW. odpadow nalezy okreslac¢ W oparciu
0 przepisy odrebne;

3) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglgdnia¢ mozliwo$¢ ich segregacji;
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4) zakazuje si¢ tworzenie nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpaddw;

5) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ trwatego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

6. Na obszarze planu nie ma zainwestowania, dla ktérego nalezaloby okresli¢ zasady ochrony krajobrazu
kulturowego.

7. Na wszystkich terenach nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie ogranicza
mozliwos$ci realizowania ustalonego w planie zainwestowania.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub robot ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze do przestrzeni publicznych naleza tereny:
a) ciaggow komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KD-Z i KD-D;
b) zieleni urzadzone;j;
2) w obrebie przestrzeni publicznych ustala si¢:
a) dopuszczenie realizacji elementow matej architektury zwigzanej z wyposazeniem terenéw publicznych,

b) dopuszczenie realizacji nos$nikéw informacji wizualnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych Rozdziatu 2,

¢) utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych Rozdziatu 2;

3) wzdluz linii rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia na warunkach okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych Rozdziatu 2.

§ 8. 1 Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem migjscowym:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega front
dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) dopuszczenie trwalej adaptacji wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu oraz lokalizowania
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z zainwestowaniem ustalonym
w planie,

b) nakaz uwzglednienia, podczas prac inwestycyjnych, wszystkich stref od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej; nowe odcinki sieci nalezy prowadzi¢, jako sieci podziemne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
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b) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekow systemem sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych oraz wprost do gruntu;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych ichemicznych przed ich wprowadzeniem do sieci
iurzadzen kanalizacji deszczowej, na terenach, do ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane,

¢) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowe;,
nakaz zagospodarowania wod opadowych na terenach, do ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

d) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do celow gospodarczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) realizacje sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zasilanie w energig¢ elektryczng przewidziano z nowych i istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, omocy do 100kW, zwylgczeniem
wykorzystania energii wiatrowej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw kontenerowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie wysokosprawnych zrdédel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja
substancji szkodliwych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) realizacje przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie kablami podziemnymi,

b) lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) gtéwny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:

a) zbiorcze 1. KD-Z, 2.KD-Z,

b) dojazdowe: 1.KD-D, 2.KD-D;

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywac si¢ bedzie istniejagcymi i projektowanymi wjazdami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

2. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:

1) jezdnia;
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2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
3. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sig¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) $ciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) zielen;
5) obiekty infrastruktury technicznej;

4. Uzupehiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewnetrzne wyznaczone na rysunku
planu symbolami 1. KDW =+ 4. KDW oraz drogi wewng¢trzne dopuszczone do realizacji w poszczegdlnych terenach.

5. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingdw:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatlce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych ponizej; wykaz zawiera rodzaj obiektéw na dziatkach budowlanych, ilo$ci miejsc parkingowych
wraz z jednostkami odniesienia:

a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga
stanowi¢ garaze),

b) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 mp/1 mieszkanie,

¢) dla budynkow biurowych i administracji - Imp/40m? pow. uzytkowej,

d) dla budynkow sklepow - 1mp/40m? pow. sprzedazy,

e) dla budynkéw hotelowych - 1mp/2-4 miejsc noclegowych,

f) dla budynkéw restauracji, kawiarni, barow - 1mp/30m? pow. uzytkowej lubl mp/3 konsumentow,
g) dla budynkow przedszkoli, szkot, Ztobkéw - 1mp/ 2 osoby zatrudnione,

h) dla innych budynkow ustugowych niewymienionych w lit. od ¢ do g - Imp/50 m? pow. uzytkowej obiektow
ushlugowych;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, ustala si¢ na:
a) 4% liczby miejsc wskazanych w pkt 1 dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla zabudowy okreslonej w pkt 1 lit. b, ¢, d, e, f, g, h,
¢) dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw, garazy
wbudowanych w budynki mieszkaniowe iustugowe, garazy wolnostojacych dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2;

4) zakazuje si¢ budowy garazy pojedynczych, samodzielnych lub zespotu garazy, na terenach oznaczonych
symbolami: MW, U, MWU.

§ 11. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
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b) urzadzenia budowlane,
c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

6) geometria dachu gtdéwnego: dach mansardowy;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 35m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztalcie litery L 1 U, nie dtuzsza niz 60 m;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
9) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po przebudowie, rozbudowie, odbudowie;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 3 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ budoweg ciggow pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych, na
nastepujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
3) szerokos$¢ $ciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;
4. Zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych.
5. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nast¢pujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu - od 6 m do 19 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 1. KDW.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania okreslone
wust. 1 +6;

2) w budynkach przekraczajacych 14 m, na rzecz zachowania stanu istniejgcego;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy; zakaz nie dotyczy klatek schodowych,
wind, wiatrotapow i balkonow;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki, ustala si¢
utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych: teren 1.MW znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushlugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze i garaze,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu glownego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
w zakresie kata nachylenia;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45°;
8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 16 m;
9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudows;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
5. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.

6. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu - od 2 m do 13,5
m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KDW i2.KDW. Dla obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen
linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania okreslone
wust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych: teren 1.MN znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

¢) zielen urzgdzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gtdéwnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie polaci gtownych;
7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 40° do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: prostopadly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowys;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 9 m, z zastrzezeniem,
ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

11) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej cato$ci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.

4. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen, na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu, od 2do 9,5 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 2. KDW.

6. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spelniajacymi warunkéw podanych wust. 2 pkt 6, 71 8 —na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejgcego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzujg wymagania okreslone
wust. 1 +5;

3) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;
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4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dzialki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy; zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala si¢
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 9 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren 2.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

¢) zielen urzadzona,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gtéwnego: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtownych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40° do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: prostopadly do wyznaczonej w terenie obowiazujacej linii zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 9 m, z zastrzezeniem,
ze budynki mogg si¢ tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe szeregowa;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajacg zabudows;

11) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;

2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw 1 podmurowek;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.

6. Obowiagzujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu, od 0do 16 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 2.KDW.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spelniajacymi warunkow podanych w ust. 2 pkt 6,7 1 8 — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejgcego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzujag wymagania okreslone
wust. 1 + 6;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy; zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala si¢
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

6) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 9 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren 3.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
¢) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gtdéwnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtownych;
7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 40° do 45°;

8) uktad gléwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy dachéw kopertowych bez kalenicy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 16 m;
10) dopuszczony typ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

12) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
i nadbudowie;

13) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach jednospadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Dopuszcza si¢ budoweg drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszo-rowerowych i $ciezek
rowerowych, na nastepujacych warunkach:

1) szerokos$¢ drogi wewngtrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;

2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szeroko$¢ $ciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego polaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
6. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen, na nast¢pujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i podmurowek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajgcych zapisow pkt 11 2.
7. Obowiazujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 10 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KDW;
2) od 3 m do 8 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KDW,;
3) od 4 m do 7 m od linii rozgraniczajacych teren drog 4. KDW;
4) od 6 m do 7,5 m od linii rozgraniczajacych teren drog 1.KD-D.
8. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 17 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KDW;
2) od 3 m do 16 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 3.KDW;
3) od 3,5 m 7 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 4. KDW;
4) 12 m od linii rozgraniczajacych tereny lasu 2.ZL.
9. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 8:

1) w budynkach istniejacych krytych dachami nie spetniajacymi warunkéow podanych wust. 2 pkt 6, 71 8§ — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

2) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzujg wymagania okreslone
wust. 1 +8;

3)w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywno$ci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy i przebudowy i nadbudowy; zakaz nie dotyczy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

5) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala si¢
utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
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6) w budynkach przekraczajacych wysokos¢ 9 m, na rzecz zachowania istniejacej wysokosci;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie nieprzekraczalnej
zabudowy;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] nie spelniajacej warunkow zblizenia si¢ do
wyznaczonej w planie obowigzujacej linii zabudowy.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 4.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci
glownych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40 do 45°;

8) uktad gtownej kalenicy: réwnolegly do wyznaczonej w terenie obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy dachow kopertowych bez kalenicy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 16 m;
10) dopuszczony typ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajacg zabudows;

12) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku, po przebudowie, rozbudowie, odbudowie
1 nadbudowie;

13) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
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5. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen, na nastgpujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw i podmuréwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapiséw pkt 11 2.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 4. KDW;
2) od 12 m do 16 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 2.KDZ;
3) od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-D.
7. Obowigzujace linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 7,5 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 4. KDW;
2) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1.KD-D.
8. Dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 7:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzujg wymagania okreslone
wust. 1 +7;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren S.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia budowlane,

d) zielen urzadzona,

¢) wody powierzchniowe $rodladowe,

f) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo - jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu glownego: dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci
gtownych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40 do 45°;
8) uktad glownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie obowiazujace;j linii zabudowy;
9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 16 m;

10) dopuszczony typ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
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11) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
12) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, na nastepujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10 m;
2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.
6. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen, na nastepujacych warunkach:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog;
2) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupoéw 1 podmuroéwek;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen nie spetniajacych zapisow pkt 11 2.
7. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu:
1) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-D;
2) 12 m od terenow lasow.

8. Obowigzujace linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu: od 3m do 8m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 2.KD-D.

9. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 8:

1) w granicach dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzujg wymagania
okreslone w ust. 1 + &;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 6.MN znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,

d) garaze wbudowane w budynki mieszkalne i uslugowe,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

6) geometria dachu gtdéwnego: dach mansardowy, dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych;
7) kat nachylenia gtownych potaci dachu wielospadowego: od 40 do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 35 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa jak
rowniez w ksztalcie litery L 1 U, nie dtuzsza niz 60 m;

10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";
12) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen na nastgpujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 150 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.

3. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, ciaggow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszo-rowerowych i Sciezek
rowerowych na nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;

2) szeroko$¢ ciaggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szeroko$¢ §ciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazddéw dla drogi wewngtrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkoéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) maksymalna powierzchnia reklam w obrebie terenu - 3m?;
3) zakaz pod$wietlenia lub stosowania reklam §wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych teren drogi 1. KDW. Dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy
stosowac odleglo$ci od granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania okreslone
wust. 1 +5;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych: teren 1.MWU znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego
»Julia”.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia budowlane,
¢) parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewngetrzne, ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachu gléwnego: dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci
gtéwnych;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 40 do 45°;
8) uktad glownej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie obowiazujacej linii zabudowy;
9) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;
10) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
11) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding".
3. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych, na nastgpujacych warunkach:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdoéw dla drogi wewngtrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych 1 elementéw informacji wizualnej, na nastgpujacych
warunkach:

1) zakaz przeslaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam o tacznej maksymalnej powierzchni 1 m?> w granicach jednej dziatki
budowlanej;

3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
5. Dopuszcza si¢ budowg ogrodzen od strony drég publicznych na nast¢pujgcych warunkach:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 150 cm;

2) zakaz budowy ogrodzen z elementéw drewnianych;

3) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw 1 podmurowek.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KD-D;

2) 16 m od linii rozgraniczajacych teren drogi 2. KD-D.

7. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 6:
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1) w granicach dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania
okreslone w ust. 1 + 6;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powickszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: teren 1.MNU znajduje w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czgsciowo znajduje si¢ w pasie technologicznych dla
prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazdg stron¢ od osi linii
energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzenia budowlane,
¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, §ciezki rowerowe,
d) garaze wbudowane w budynki ustugowe,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachu gtownego: dach ptaski;

7) uktad gléwnych $cian budynkéw: wzajemnie rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ laczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe pierzejowa
nie dhluzsza niz 60 m;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudows;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu ,,siding";
11) zakaz budowy ogrodzen od strony drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, ciaggow pieszo-jezdnych, ciggdw pieszo-rowerowych i Sciezek
rowerowych na nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach wydzielonej dziatki - od 8 do 10m;

2) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;

3) szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
4) szeroko$¢ §ciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

5) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewngtrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia
z uktadem drog publicznych, jak dla drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikow reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:
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1) zakaz przeslaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

2) maksymalna powierzchnia reklam w obrebie terenu - 3m?;
3) zakaz podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 7,5 do 10 m od
linii rozgraniczajacych teren drogi 1. KDZ.

6. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w ust. 1 + 5:

1) w granicach dziatek wydzielonych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowigzuja wymagania okreslone
wust. 1 +5;

2) w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik intensywnosci
zabudowy moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych: teren 1.U znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty matej architektury,

¢) ciggi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki rowerowe,

d) wody powierzchniowe $roédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych na
nastepujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dzialtki - od 2 do 4 m;
3) szeroko$¢ Sciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m.

4. Zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowigzuja wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych: teren 1.ZP znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznych dla
prawidlowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazdg strong od osi linii
energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZPn, 2.ZPn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty matej architektury,

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, ciezki rowerowe,

d) zbiornik retencyjny,
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e) wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszo-rowerowych i §ciezek rowerowych na
nastgpujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
3) szerokos$¢ $ciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m.

4. Zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowigzuja wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisOw odrgbnych: teren 1.ZP znajduje si¢ w obszarze ztoza wegla kamiennego ,,Julia”.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren planu 2.ZPn cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 10kV szerokoséci 22 m (po 11 m w kazda strong od osi linii energetycznej); dla tych terendw
ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) teren planu 2.ZPn cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym dla prawidlowej obstugi napowietrznych
linii o napigciu 110kV szeroko$ci 42 m (po 21 m w kazdg strong od osi linii energetycznej); dla tych terenéw
ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacej linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Z1, 2.Z1, 3.Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

c) ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,

d) wody powierzchniowe $rddladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Dopuszcza si¢ budowe ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszo-rowerowych i $ciezek rowerowych na
nastepujacych warunkach:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w granicach wydzielonej dziatki - od 4 do 6 m;
2) szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 4 m;
3) szeroko$¢ $ciezek rowerowych w granicach wydzielonej dziatki - od 2 do 3 m;

4. Zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

5. W granicach dziatek wydzielonych pod obiekty liniowe infrastruktury technicznej obowigzuja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych: tereny 1.ZI, 2.ZI, 3.ZI znajduja si¢ w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.
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7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren planu 3.ZI czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznych dla
prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazda stron¢ od osi linii
energetycznej). Dla tych terendw ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych: tereny: 1.ZL, 2.ZL znajduja w obszarze zloza wegla kamiennego
LJulia”.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu cz¢$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznych dla
prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napieciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii
energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupelniajace: inne obiekty infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki lub przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: teren 1.E znajduje si¢ w obszarze zloza wegla kamiennego ,,Julia”.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia budowlane,

¢) $ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog publicznych klasy zbiorczej w granicach linii rozgraniczajacych — od 30 do 70 m;
2) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi, o szerokosci od 1,5 do 3 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikow reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: tereny drog zbiorczych znajdujg si¢ w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzenia budowlane,
¢) $ciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drég publicznych klasy dojazdowej w granicach linii rozgraniczajagcych — od 12 m do 22 m;
2) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, o szerokosci od 1,5 do 3 m;
3) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych: tereny drogi dojazdowej znajduja si¢ w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.

6. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: teren planu czgsciowo znajduje sie w pasie technologicznych dla
prawidtowej obstugi napowietrznych linii o napigciu 10kV szerokosci 22 m (po 11 m w kazdg stron¢ od osi linii
energetycznej). Dla tych terenow ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW + 4. KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzenia budowlane,

¢) Sciezki rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej 1. KDW - od 6 m do 15 m, wg rysunku planu;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych 2.KDW, 3. KDW., 4. KDW - od 5 do 26 m, w istniejacych granicach podziatu
geodezyjnego, wg rysunku planu;

3) wyznaczenie placu do zawracania pojazdéw dla drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z uktadem drég publicznych, jak dla droég dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) szeroko$¢ $ciezki rowerowej - od 1,5 do 3 m.

3. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej. Ich realizacja odbywac sie
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych: tereny drog wewngtrznych znajdujg si¢ w obszarze zloza wegla
kamiennego ,,Julia”.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr.....[.../[15
Rady Miejskiej w Watbrzychu z dnia ......./.... 2015

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11-go Listopada w Walbrzychu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2015r., poz. 199) Rada Miejska Walbrzycha po rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Swidnickiej - 11-go Listopada
w Walbrzychu, postanowila:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Magdalen¢ i Tomasza Burczakow, pismem z dnia 14.05.2015 r.,
dotyczacej zmiany zapiséw dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN, 5.MN i 6.MN w zakresie uktadu glownej
kalenicy potozonej rownolegle do wyznaczonej w terenie obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz celem ustalen planu jest porzadkowanie zabudowy w obszarze
planu. Obecne zapisy obowiazujacego planu nie reguluja szczegélowo zasad ksztaltowania zabudowy
i dlatego tez, w obszarze planu mozna spotka¢ zaréwno domy z bali, domu murowane, domy roéznej
wysoko$ci, jak i domy roznie zadaszane. Plan dopuszcza odstepstwa dla istniejacej zabudowy. Przyjete
zasady ksztaltowania zabudowy zostaly poprzedzone dokladna analiza stanu istniejacego, wykonana we
wrze$niu 2014r .

2. Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych przez Sebastiana Czajkowskiego, pismem zdnia 12.05.2015 r.,
dotyczacych:

1) niezgodnosci ze studium oraz zasada zréwnowazonego rozwoju, w szczegolnosci w zakresie jakim
ogranicza powierzchni¢ obszaru zieleni parkowej na dz. 55/9 i utrzymania aktualnych funkcji terenu poza
terenami rolnymi; sugestii o spadku warto$ci nieruchomosci zabudowanych, w wypadku zabudowy czgsci
terenow zielonych i terenéw uzytkowanych obecnie rekreacyjnie;

2) braku odniesienia w zapisach planu do tresci pozwolen na budowe, ktére sg niezgodne z ustaleniami w/w
planu; braku definicji poj¢cia ,,intensywnos¢ zabudowy”;

3) przekroczenia zasady zrownowazonego rozwoju, poniewaz w ustaleniach dla terenow 4.MN, 5.MN, 6.MN

przyjeto dopuszczalny typ nowej zabudowy jednorodzinnej - zabudowe wolnostojaca; ustalen w zakresie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(minimalnego frontu dziatki, minimalnej powierzchni dziatki) - front dziatki 6m, powierzchnia dziatki -
250m;

4) sprzecznos$ci z zasadg zrbwnowazonego rozwoju w zakresie ustalen ilosci miejsc parkingowych;

5) okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
dostosowanie zabudowy niezgodnej z planem dla warunkéw planu;

6) naruszenia art. 17 ustawy z dnia 17 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z data obwieszczenia o przystagpieniu do sporzadzania planu, zamieszczonego w BIP.

ad.1) Opracowywany plan nie narusza ustalen studium. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania terenu, obszar ujety planem znajduje si¢ w jednostkach urbanistycznych
oznaczonych symbolami: L2.2 i czgsci L2.1.

Teren L2.2 w uwarunkowaniach rozwoju stanowi tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,
w kierunkach ~ zagospodarowania  przestrzennego  obowiazuja  ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapis ten nalezy rozumie¢ nast¢pujaco: kazdy plan miejscowy, ktory
bedzie opracowywany w tym obszarze ibedzie zgodny z ustalonymi uwarunkowaniami, nie narusza
ustalen studium. Projekt planu wyczerpuje wszystkie elementy zrownowazonego rozwoju, dla kazdej
dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudoweg ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna na poziomie
min. 25 %, tereny zielone (lasy, zielen urzadzona, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjne) stanowig okoto
4 ha, czyli okoto 19% powierzchni obszaru planu.
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Teren L2.1 w uwarunkowaniach stanowi tereny rolne, natomiast w kierunkach kwalifikowany jest pod
zabudowe¢ mieszkaniowa o niskiej intensywnosci.

Spadek warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowi art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczy wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych danych nieruchomosci, ktorym ustalenia
planu korzystanie z ich wtasnej nieruchomosci stato si¢ niemozliwe badz istotnie naruszone. Dziatka nr 55/9
jest dziatkag komunalna, nie stanowi wlasnoSci prywatnej, nie jest uzytkowana wieczy$cie. Ponadto
wlasciciel dziatki 58/10, przylegajacej do omawianych terenéw, wnioskowal o powigkszenie terenow
mieszkaniowych o czgs¢ dziatki 55/9 ( wniosek sprzed procedury sporzadzenia planu).

ad.2) Ustalenia planu nie maja wplywu na inwestycje realizowane na podstawie waznych decyzji
pozwolenia na budowe. Decyzja pozwolenia na budowg jest prawem nabytym, a art. 65 ust. 11 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) reguluje taka sytuacje. Stan
niezgodnosci miedzy pozwoleniem na budowe a trescig planu miejscowego ma taki skutek, ze woéwczas
strong wigze stan prawny wynikajacy z pozwolenia na budowg.

Definicja intensywnosci zabudowy znajduje si¢ w przywolanej ustawie w art. 15 ust. 2 pkt 6.

ad.3) Zgodnie z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.,
poz. 199), przywolana ustawa okresla zakres postepowania w sprawach przeznaczenia terenéw na
okresSlone cele oraz ustala zasady ich zagospodarowania. W planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ wymagania ladu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki.Art.
2 przywolanej ustawy definiuje pojecia ladu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

W projekcie planu Kksztaltowanie przestrzeni realizuje si¢, miedzy innymi poprzez
zminimalizowanie wspolczynnikéow intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez poprzez
wprowadzenie ustalenia, Ze nowa zabudowa jednorodzinna ma byé ksztaltowania wylacznie, jako
wolnostojaca. Wprowadzenie zapisu, ze nowa zabudowa jednorodzinna ma by¢ ksztaltowana, jako typ
zabudowy wolnostojacej wynikala z przeprowadzonych analiz stanu istniejagcego oraz opinii MKUA
dzialajacej przy Prezydencie Miasta Walbrzycha.

Odczytanie zapis6w planu dotyczacych zasad scalania ipodzialu nieruchomosci
w odniesieniu do dzialki budowlanej jest bledem, poniewaz zapisy dotycza procedury scalania
i podzialu, o ktérej mowi ustawa o gospodarce nieruchomosciami i dotycza podzialéow dzialek gruntu.
Czyli parametry zawarte w tej cze$ci dotyczace: minimalnej powierzchni dziatki, minimalnego frontu
dzialki, kata potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, nie maja
zastosowania do ustalen szczegdtowych, ktore odnoszg si¢ do dziatek budowlanych.

ad.4) Przyjete wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych sa ustalone prawidlowo.
Zapewnienie minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej jest elementem
zrownowazonego rozwoju. Przyjety wskaznik 2 miejsc postojowych na 1budynek zabudowy
jednorodzinnej nie jest wskaznikiem wygorowanym, zabezpiecza mozliwos$¢ parkowania w obrebie posesji
nie tylko wilascicielom, ale réwniez ich gosciom. Wg definicji zwartej w przepisach odrgbnych, za budynek
mieszkalny jednorodzinny uwaza si¢ budynek, w ktorym moga by¢ réwniez wydzielone dwa lokale
mieszkalne, albo jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Miejsca postojowe mogg by¢ zlokalizowane w garazu, jak rowniez, jako
stanowiska napowierzchniowe. Plan nie wymaga budowy garazu dla przywotanych miejsc postojowych.
Podane parametry dotycza nowej zabudowy.

ad.5) Plan w zadnej sytuacji nie nakazuje przystosowania istniejacej zabudowy, do warunkéw
okreslonych planem. Dla kazdego terenu plan dopuszcza odstepstwa dla istniejacej zabudowy od
przyjetych warunkow ksztattowania zabudowy.

ad.6) Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Swidnickiej - 11-go Listopada
w Walbrzychu ukazalo si¢ prawidlowo, na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego Walbrzycha
w dniu 22.09.2014 r., w katalogu: Ogloszenia i Obwieszczenia. We wrzesniu 2014 r nie istniala w BIP
zakladka dotyczaca planowania przestrzennego (utworzona w grudniu 2014 r., celem zwigkszenia
dostepnosci do dokumentow planistycznych i informacji o toczacych sie procedurach w ich sporzadzaniu).
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3. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez: Marcina Tomczyka, Agnieszk¢ Tomczyk, Joanng Nowak,
Tomasza Nowaka, Natali¢ Szymanska, Marcina Szymanskiego, Agnieszke Kalete, Joanng Slekluckq, Marzene
Grabinska, Rafata Kaczorow, Grzegorza Michalskiego, Amelie¢ Kaczor, Ewe Swierczek, Agnieszke Swierczek,
Anng Partyke, Agnieszke Kaczmarek, Krystyng Holly, Marcina Goreckiego, Edyt¢ Gorecka, Sebastiana
Czajkowskiego, Matgorzate Czajkowska, Dariusza Lapicza, Anite Lapicz, Bogdana Semika, Terese Wiche,
Tomasza Wiche oraz osoby znieczytelnymi danymi w zbiorowym wniosku, pismem zdnia 13.05.2015 r.,
dotyczacej ograniczenia powierzchni terenéw zieleni parkowej na rzecz budownictwa mieszkaniowego.

Dzialka nr 55/9 stanowi w ewidencji gruntéw tereny budowlane niezabudowane (Bp), w stanie
istniejagcym teren ten jest w czeSci zadrzewiony, nieurzadzony. Ustalenia planu wprowadzajgq funkcje
zabudowy jednorodzinnej w czeSci niezadrzewionej, przylegajacej do istniejacego osiedla
jednorodzinnego.

Projekt planu wyczerpuje wszystkie elementy zrownowazonego rozwoju - tereny zielone (lasy, zielen
urzadzona, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjna) w obszarze planu stanowia okolo 4 ha, czyli okolo 19%
powierzchni obszaru planu. Ponadto wlasciciel dzialki 58/10, przylegajacej do omawianych terendw,
wnioskowal o powi¢kszenie terenéw mieszkaniowych o czes¢ dzialki 55/9 (wniosek sprzed procedury
sporzadzenia planu).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury publiczne;.
Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze srodkow wlasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat
adiacenckich) oraz wszelkich §rodkéw pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscig partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015, poz. 199) Rada Miejska Walbrzycha w dniu 20 lutego 2014 r. podjeta
uchwate nr LVIII/595/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Swidnickiej - 11-go Listopada w Watbrzychu, w celu
uchwalenia miejscowego planu, ktory bedzie dokumentem definiujacym prawo miejscowe w zakresie
polityki przestrzennej dla tego rejonu miasta.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwiazuje problemy na okreslonym obszarze ze
szczeg6lnym uwzglednieniem probleméw komunikacji i infrastruktury technicznej (teren jest uzbrojony w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna rozbudowywaé na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych), ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej, parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, sposobu zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisd6w odrgbnych, zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, sieci oraz obiektow infrastruktury
technicznej, drog publicznych i wewngtrznych. Projekt planu uwzglednia istniejaca zabudowe.

Ustalenia zawarte w planie nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha, uchwalonego uchwatla nr X1/154/99 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zn. zm. W uwarunkowaniach rozwoju obszar planu stanowi
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obowiazuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapis ten nalezy rozumie¢ nastepujaco:
kazdy plan miejscowy, ktory bedzie opracowywany w tym obszarze i bedzie zgodny z ustalonymi
uwarunkowaniami, nie narusza ustalen studium.

Projekt planu poprzedzony byl wykonaniem szeregu analiz: stanu istniejagcego, stanu wiasnosci,
powigzan komunikacyjnych, wnioskéw do planu, analizy wydanych pozwolen na budowe.

Projekt planu przeszedt cala drogg procedury jego sporzadzenia okreSlong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) oglaszania w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety, o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadamiania, na pismie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzenia projektu planu miejscowego rozpatrujagc wnioski, o ktéorych mowa w pkt 1, wraz z
prognozg oddzialywania na $§rodowisko;

4) sporzadzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;

5) wystapienia o:

a) opinie o projekcie planu do:

- gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wojtéw, burmistrzow gmin albo prezydentdéw miast, graniczacych z obszarem objetym planem, w
zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska,

- wlasciwych organow administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych z16z kopalin i wod
podziemnych,

- wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

b) uzgodnienie projektu planu z:

- wojewoda, zarzadem wojewodztwa w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,
- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrgbnych,
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- wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przyleglych do pasa drogowego
lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wplyw na ruch drogowy lub samg drogg,

- wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, oraz

6) wprowadzenia zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

7) oglaszenia, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia

8) wylozenia projektu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni oraz zorganizowania w tym czasie dyskusje publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

9) wyznaczenia w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 7, terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu;

10) rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 9, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich skladania;

11) wprowadzenia zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktorych
mowa w pkt 9 (projekt planu po wprowadzeniu zmian nie wymagat ponownego uzgodnienia);

12) przedstawienia Radzie Miejskiej Walbrzycha projektu planu miejscowego wraz =z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 9.

Projekt planu wyczerpuje wszystkie ustalenia okre§lone w art. 15 przywotanej ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioski do planu zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Walbrzycha rozstrzygnigciem z dnia 9
lutego 2015 1.

W prognozie skutkéw finansowych ustalen planu nowe zadania wtasne gminy w obszarze objetym
planem dotycza ewentualnie wykupienia gruntow pod budowg i przebudowe ulic, budowy i rozbudowy
elementow infrastruktury w zakresie zaopatrzenia wodg i odbioru $ciekow. Nastepnym trwatym skutkiem
uchwalenia planu beda podatki i sprzedaz gruntow komunalnych. Nie bedzie przychodow z tytutu renty
planistycznej, bowiem tereny, ktore zmieniaja sposob uzytkowania sg przede wszystkim gruntami
komunalnymi.

Projekt uzyskal pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i wymagane
pozytywne uzgodnienia. Po wnikliwej analizie opinii MKUA z dnia 11 lutego 2015 r. w projekcie zostaty
uwzglednione jej zalecenia.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko przeprowadzona zostata
strategiczna ocena oddzialywania na s$rodowisko, w ktorej plan wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu.

Do planu zostaly wniesione uwagi 3 pismami. Czg$¢ uwag nie podlegala rozpatrzeniu przez
Prezydenta Miasta Walbrzycha, poniewaz nie dotyczyta ustalen planu. Sg to uwagi dotyczace:

1) oceny analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Swidnickiej - 11-go Listopada.
Sktadajacy uwage sugeruje, ze przystgpienie do sporzadzania planu wigzato si¢ wylacznie z wnioskiem
Panstwa Agnieszki i Adama Chrzanowskich, dotyczacym zmiany funkcji dziatek nr 245/3, 246/4 1 246/1
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zabudowy wielorodzinnej na
zabudowe jednorodzinng i winno dotyczy¢ zmiany funkcji tylko tego obszaru. Pozostate zmiany beda
dotyczy¢ uzupetnienia ustalen w zakresie parametrow zabudowy dla istniejacej zabudowy.

W analizie dotyczacej zasadnosci przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swidnickiej - 11-go Listopada, w pkt. 7 -
»Wnioski koncowe", jako pierwszg przeslanke do przystapienia do prac nad planem uwaza sie¢
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fakt, ze obowiazujace plany miejscowe byly sporzadzane w latach 90-tych ubieglego wieku i sa
zdezaktualizowane, nieaktualne. Druga przeslanka jest wniosek Panstwa Chrzanowskich, ktorzy
chca wybudowaé budynek jednorodzinna na swojej dzialce, a zapisy obowiazujacego planu mu to
uniemozliwiaja. Trzecia przeslanka, niezaleznie od wykonanej analizy zasadnoSci przystapienia do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swidnickiej - 11-go Listopada, ktéra nalezy uzna¢ za najwazniejsza, sa pierwsze artykuly ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199), okresSlajace zakres i
sposoby postepowania w sprawach przeznaczenia teren6w na okreslone cele oraz ustalajace zasady
ich zagospodarowania. Ustawa okresla, jakie zwlaszcza ustalenia uwzglednia si¢ w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu poprzedzony byt wykonaniem wielu analiz: stanu istniejacego, stanu wtasnosci, powigzan
komunikacyjnych, wnioskéw do planu, analizy wydanych pozwolen na budowe. Projekt planu przeszedt
cala droge procedury jego sporzadzenia okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia. Po wnikliwej analizie opinii MKUA w
projekcie uwzglednione sg jej zalecenia. Projekt planu wyczerpuje wszystkie ustalenia okreslone w art.
15 przywotanej ustawy.

2) zapisow w prognozie oddziatywania na srodowisko, w zakresie wystgpowania zwierzat objetych ochrona
prawna.
Prawie 20% terenu planu stanowia tereny zielone: lasy, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjna i
zielen urzadzona. W planie nie wylacza si¢ gruntow lesnych z uzytkowania leSnego, nie narusza sie
systemow kompleksow lesnych, w ktorych zyja zwierzeta, ptaki, gady, owady. Tak przyjety model
planowania w miesScie stanowi gwarancje¢ ochrony stanowisk zyjacych na tym terenie gatunkow
chronionych zwierzat i ptakéw. W obszarze planu nie wystepuja obszary chronione, a na
podstawie danych z Inwentaryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Dolnoslgskiego dla miasta
Walbrzycha nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin i zwierzat objetych ochrona.

Doktadna analiza wszystkich uwag znajduje si¢ w rozstrzygnieciu Prezydenta Miasta Walbrzycha z
dnia 3 czerwca 2015 r.
Majac na wzgledzie powyzsze, w petni zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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