Prezydenta Miasta Walbrzycha
z dnia 25.28V. 2015 roku

w sprawie gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami znajdujacymi si¢ w zasobie Gminy
Watbrzych

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 poz. 594 ze zm.) oraz Uchwaty nr IX/85/2007 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
6 czerwca 2007r w sprawie ogolnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz
ustalenia stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy Watbrzych (Dz. Urz.
Woj. Dolno. z 23 lipca 2007 roku nr 176 poz. 2264, ze zm.), zarzadzam co nastepuje:

§1

1. Najemce wolnego lokalu uzytkowego lub garazu wylania si¢ w drodze przetargu
miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lub w drodze negocjacji.

2. Przetargi lub negocjacje na ustalenie miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego i garazu, organizuje i prowadzi na podstawie udzielonego
pelnomocnictwa, zarzgdca zasobu lokalowego w porozumieniu z Gming Watbrzych.

3. Zasady organizacji przetargu miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lub w drodze negocjacji lokalu uzytkowego i garazu stanowigcego wlasnos¢ Gminy
Walbrzych, okreslajg zatacznik nr 1 1 zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

4. Szczegdtowe warunki najmu lokalu uzytkowego i garazu, obowigzki wynajmujgcego
i najemcy okreslajg umowy najmu, ktérych wzory stanowia odpowiednio zatacznik nr 3
1 zatgcznik nr 4 do niniejszego zarzadzenia.

§2

1. Uzyczenie wolnego lokalu uzytkowego do prowadzenia dziatalnosci statutowej nastgpuje
na podstawie przepisow § 5 Uchwaty nr 1X/85/2007 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
6 czerwca 2007 r. w sprawie ogélnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
1 garazami oraz ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie
Gminy Watbrzych.

2. Szczegdtowe warunki uzyczenia lokalu uzytkowego okresla umowa uzyczenia, ktérej wzor
stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wzajemnej zamiany lokali uzytkowych na uzasadniony wniosek
najemcow lub bioracych w uzyczenie, na warunkach okreslonych przez Gmine Walbrzych,
badZ zamiane lokalu uzytkowego zajmowanego przez najemce lub bioracego w uzyczenie
na inny wolny lokal uzytkowy.

§4

1. Stawki czynszu podlegaja corocznie waloryzacji z dniem 1 kwietnia w oparciu o wskaznik
cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly, ogloszony przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego.

2. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu nastgpuje nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy
od dnia zawarcia umowy najmu.



1.

§5

Prezydent Miasta Watbrzycha raz w roku, nie pdzniej niz do 30 czerwca danego roku ustala
minimalng stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych i garazy
uwzgledniajaca koszty administrowania lokalami oraz stawki wyjsciowe do przetargu
1 negocjacji.

Stawki okreslone w ust. 1 ustalane beda na podstawie informacji przekazywanej do konca
I kwartatu kazdego roku przez zarzadcg zasobu lokalowego Gminy Watbrzych, dotyczacej
aktualnego kosztu administrowania lokalami uzytkowymi i garazami ponoszonego przez
gmine, ustalonego na podstawie danych za rok poprzedni.

§6

Jezeli w czasie trwania stosunku najmu najemca utworzy spotke cywilna, to prowadzenie
przez nig dziatalnosci gospodarczej w wynajmowanym lokalu, uzaleznione bedzie od zgody
wynajmujgacego, a umowa najmu nie ulegnie zmianie.

§7
Traci moc zarzadzenie Nr 681/2007 Prezydenta Miasta Watbrzycha z dnia 10 wrzesnia 2007

r. (z pdzniejszymi zmianami) w sprawie gospodarowania lokalami uzytkowymi garazami
znajdujacymi si¢ w zasobie Gminy Walbrzych.

§8
Wykonanie zarzgdzenia powierzam Kierownikowi Biura Lokalowego
§9

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogtoszeniu w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.

RA APRM{Q;(
Jolan b§



Zatacznik nr 1 do
Zarzadzenianr 5 WO [ 2015
Prezydenta Miasta Walbrzycha
z dnialS.06. A0 (St.

Regulamin
przetargu nieograniczonego na najem lokali uzytkowych i garazy stanowiacych
wlasno$é¢ Gminy Watbrzych

Rozdzial 1
Postanowienia ogé6lne
§1.
[lekro¢ w tresci Regulaminu uzyto okreslenia:
1) Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Watbrzycha, dzialajacego w imieniu
Gminy Watbrzych,
2) Urzad - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Watbrzychu,
3) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr IX/85/2007 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
6 czerwca 2007r. w sprawie ogolnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz
ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy Watbrzych, (Dz. Urz.
Woj. Dolno. z 23 lipca 2007 roku nr 176 poz. 2264 ze zm.),
4) zarzadzenie - nalezy przez to rozumieé zarzgdzenie Prezydenta Miasta Walbrzycha w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych i garazy stanowigcych
zasob Gminy Walbrzych przeznaczonych do przetargu i negocjacji miesiecznej stawki czynszu,
5) przetarg — nalezy przez to rozumieé przetarg ustny nieograniczony na najem lokalu uzytkowego,
6) komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisje przetargowa, ztozong z przedstawicieli zarzadcy
1 Gminy Wa}brzych,
7) przewodniczacy — nalezy przez to rozumie¢ przewodniczacego komisji,
8) zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ zarzadce lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Watbrzych,
9) lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, w tym rowniez garaz,
10) najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
11) najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu Kodeksu cywilnego,

12) stawka — nalezy przez to rozumie¢ miesigczng stawke czynszu netto za 1m?2 powierzchni



uzytkowej lokalu,

13) czynsz — nalezy przez to rozumie¢ miesigczny czynsz netto wynikajacy z przemnozenia stawki
czynszu netto przez powierzchnig uzytkows lokalu, nie uwzgledniajacy podatku VAT oraz podatku
od nieruchomosci i innych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, niezaleznych od wlasciciela.
14) wykaz — nalezy przez to rozumie¢ wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze
przetargu, o ktérym mowa w art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.).

15) wadium — trzykrotnos¢ iloczynu stawki wywotawczej i powierzchni uzytkowej lokalu.

16) ogloszenie o przetargu — informacja o majacym si¢ odby¢ przetargu na wynajem wolnych lokali
uzytkowych podawana do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej na 7 dni przed

terminem przeprowadzenia przetargu.

Rozdzial 11
Zasady ogdlne
§2.
1.Przygotowanie i1 organizacja przetargu miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego i garazu nalezy do zarzadcy. Przetargi przeprowadzane sa za zgoda
Prezydenta Miasta Watbrzycha, za posrednictwem biura merytorycznego. Przetargi organizowane
sa w siedzibie zarzadcy.
2. Przetarg prowadzi wspolna komisja, w sktad ktérej wchodza przedstawiciele zarzadcy oraz
przedstawiciele Gminy.
3. Przedstawicieli zarzadcy wyznacza Prezes Zarzadu zarzadcy, natomiast przedstawicieli Gminy
Watbrzych sposréd pracownikéw biura merytorycznego zajmujgcego si¢ gospodarka lokalami
uzytkowymi wyznacza Prezydent Miasta Watbrzycha. Komisja sktada si¢ z 3 do 7 0sdb, przy czym
musi w niej uczestniczy¢ co najmniej jeden przedstawiciel Gminy Watbrzych. Czlonkowie komisji,
ze sktadu wyznaczonego przez Zarzadcg wybieraja przewodniczacego komisji.
4. W przypadku gdy cztonek komisji jest jednoczesnie oferentem w przetargu lub jego czgscei albo
pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym z oferentem przystgpujacym do przetargu,
ktory moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji, zostaje wykluczony z
prac komisji, na podstawie ztozonego o$wiadczenia.
§3.
1. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu podaje si¢ do publiczne;j
wiadomosci przez wywieszenie go na okres 21 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu oraz w
siedzibie zarzadcy, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu, a informacje o wywieszeniu

wykazu zarzadca podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w ZWYCZajowo przyjety



Sposob.

2. Przetarg oglasza si¢ po terminie publikacji wykazu, a ogloszenie o przetargu podaje si¢ do
publicznej wiadomosci przez ogloszenie w zwyczajowo przyjety sposéb na 7 dni przed terminem
przeprowadzenia przetargu - na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz zarzadcy, a takze w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. W ogloszeniu o przetargu nalezy zawrze¢ w
szczegolnosci nastepujace informacje:

1) potozenie lokalu,

2) strukture i powierzchnig lokalu oraz jego przeznaczenie,

3) stawke za 1m? powierzchni uzytkowe;j,

4) termin, wysokos¢ oraz sposob wnoszenia wadium i jego zwrotu,

5) termin i miejsce zlozenia oferty,

6) termin udostepnienia lokalu do ogladania,

7) termin i miejsce przeprowadzania przetargu,

8) warunki jakie musi spetni¢ oferent w celu przystgpienia do przetargu,

9) informacje o zmianach w stawkach czynszu,

10) informacje¢ o stanie technicznym i warunkach przystosowania lokalu do dziatalnosci.

§4.
Zarzadca obowiazany jest udostepni¢ - w czasie wskazanym w ogloszeniu - do wgladu lokale
przeznaczone do przetargu, w celu umozliwienia zapoznania si¢ z ich stanem technicznym

1 przydatnoscia uzytkowa oraz udzieli¢ o nich wszelkich informacji.

§5.
Lokale nie wynajete w dwoch przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym przeznacza sie do

najmu w drodze negocjacji.



Rozdzial II1

Zasady i warunki przeprowadzania przetargu oraz zakres dzialania i tryb pracy komisji

§6.

1. Przetarg przeprowadza komisja, w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
2. Ostateczny skiad komisji ustala przewodniczacy, przed rozpoczeciem przetargu po zapoznaniu
si¢ z listg 0sob, ktére wptacity wadium i po przyjeciu od czlonkéw oswiadczen, ze nie podlegaja

wykluczeniu z komisji.

§7.
1. Przetarg ma charakter publiczny — co oznacza, ze moga w nim bra¢ udzial osoby, ktére wniosg
wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu oraz przedtozg komisji przed otwarciem przetargu
wymagane o$wiadczenia i dokumenty.
2. Wadium wnoszone jest w pienigdzu, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, z okresleniem
lokalu, ktérego wptata dotyczy. W przypadku przelewu — za date wptaty wadium uznaje sie date
wptywu Srodkéow na wskazany w ogloszeniu przetargu rachunek bankowy zarzadcy. Nazwa
oferenta na dowodzie wptaty wadium winna by¢ identyczna z nazwa oferenta przystepujacego do
przetargu.
3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.
4. Licytowana stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie zawiera podatku od
nieruchomosci, oraz innych optat niezaleznych od wiasciciela, a zwiazanych z uzytkowaniem
lokalu.
5. Uczestnik przetargu zobowigzany jest ztozy¢ komisji przed otwarciem przetargu oswiadczenie
ze:
1)zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i potwierdza gotowos¢ zawarcia umowy
najmu w przypadku wygrania przetargu,
2) nie ma zadluzenia wobec Gminy Waibrzych,
3) zapoznat sie z wzorem umowy najmu lokalu uzytkowego.
6. W przypadku gdy oferent posiada zadtuzenie wobec Gminy Walbrzych z tytutu korzystania z
lokalu uzytkowego lub mieszkalnego przyjmuje sig, Ze oferent nie spetnia warunkow przystapienia

do przetargu, a jego oferta zostaje odrzucona.

§8.

Przetarg moze by¢ odwotany jedynie z waznych powodow, ktore uniemozliwiajg przeprowadzenie



przetargu, o czym informuje si¢ niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu,
podajac przyczyne jego odwolania.
§9.
Przewodniczacy otwiera przetarg i podaje:
- termin, miejsce i warunki przetargu,
- wysokos$¢ wadium, forme, termin i miejsce jego wniesienia,
- informacje o lokalach bedacych przedmiotem przetargu, ich powierzchni i przeznaczeniu,
- stawki wywolawcze,
- warunki dopuszczenia do uczestnictwa w przetargu,
- termin wnoszenia czynszu i zasady jego aktualizacji,
- skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
- imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe 0sob, ktére zostaly dopuszczone

do przetargu.
§10.

1. O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosic¢
mniej niz 0,10 zt wywotawczej stawki.
2. Stawka zaoferowana przez uczestnika przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje stawke
WYZSZ3.
3. Uczestnicy przetargu zglaszajg kolejne postgpienia dopdki, mimo trzykrotnego wywolania
najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu, nie ma dalszych postapien.
4. Przewodniczacy informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej stawki, dalsze postgpienia nie beda przyjete.
5. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzsza stawke
1 zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata
przetarg.

§11.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik

zaoferowat co najmniej jedno postapienie ponad wywolawcza wysokosé stawki.

§12.
Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry wygral przetarg zalicza sie na poczet czynszu,
a pozostalym uczestnikom - zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu,

jednak nie pdézniej niz przed uplywem 3 dni od odwolania, zamkniecia, uniewaznienia lub



zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
§13.
1. Po zakoficzeniu przetargu przewodniczacy sporzadza protokét z przetargu .
2. Protokot powinien zawiera¢:
1) termin 1 miejsce oraz rodzaj przetargu,
2) opis lokalu bedacego przedmiotem przetargu, jego powierzchnie oraz przeznaczenie
1 sposdb zagospodarowania,
3) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu
wraz z uzasadnieniem,
4) wywotawcza wysokos¢ stawki oraz najwyzsza stawke osiagnietg w przetargu,
5) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje,
6) informacje o warunkach najmu, terminach wnoszenia czynszu i zasadach jego aktualizacji,
7) imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby wytonionej w przetargu
najemca lokalu,
8) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,
9) imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkdéw komisji,
10) datg sporzgdzenia protokotu.
3. Protokot sporzadza sie w trzech egzemplarzach, po jednym dla ,,Wynajmujacego™, dla osoby
ustalonej najemcg lokalu i zarzadcy.
4. Protokdt z przetargu podpisuje przewodniczacy, czlonkowie komisji oraz osoba ustalona
najemca.

5. Protokdt stanowi podstawe zawarcia umowy najmu przez zarzadcg w imieniu ,, Wynajmujacego™.

§14.

1.Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu z
naruszeniem przepisow regulujacych oddanie lokalu w najem w drodze przetargu moggcych mie¢
wplyw na wynik przetargu. Skarge wnosi si¢ do Prezydenta w terminie - 7 dni od dnia ogloszenia
wyniku przetargu.
2. Skarge rozpatruje Prezydent w terminie — 7 dni od daty jej otrzymania.
3. W przypadku wniesienia skargi, wstrzymuje si¢ czynnosci zwigzane z zawarciem umowy.
4. Skarge mozna uznaé za zasadna i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub uniewazni¢

przetarg albo uzna¢ za niezasadna.
5. O rozpatrzeniu skargi zawiadamia si¢ skarzacego, a informacje o sposobie jej rozstrzygnigcia

wywiesza sie niezwlocznie w siedzibie urzedu i zarzadcy na okres — 7 dni.



§15.
W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnos$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna — informacje o wyniku przetargu wywiesza sig
w siedzibie urzedu i zarzadcy na okres - 7 dni.

§16.
1.0sobe, ktora wygrata przetarg, zarzadca zawiadamia o miejscu i terminie zawarcia umowy najmu
najp6zniej w ciggu 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, lub rozpatrzenia wniesionej skargi.
Termin na zawarcie umowy wyznaczony przez zarzadc¢ nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
dorgczenia tego zawiadomienia.
2. Jesli osoba, ktora wygrala przetarg na lokal uzytkowy nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w terminie podanym w tym zawiadomieniu - odstgpuje si¢ od zawarcia umowy,

a wpltacone wadium nie podlega zwrotowi.






Zatgcznik nr 2 do
Zarzadzenianr 5O [2OIT
Prezydenta Miasta Walbrzycha
z dnia 26 . 06. /5

Regulamin negocjacji na najem lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Walbrzych

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne
§1.
[lekro¢ w tresci Regulaminu uzyto okreslenia:
1) Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Watbrzycha, dziatajacego w imieniu
Gminy Watbrzych.
2) Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Watbrzychu,
3) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr IX/85 / 2007 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia
6 czerwca 2007r. w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami oraz
ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace sie w zasobie Gminy Walbrzych
(Dz. Urz. Woj. Dolno. 2007r. nr 176 poz. 2264 ze zm.),
4) zarzadzenie - nalezy przez to rozumieé zarzadzenie Prezydenta Miasta Walbrzycha w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych stanowigcych zasob
Gminy Watbrzych przeznaczonych do przetargu i negocjacji miesigcznej stawki czynszu,
5) negocjacje — nalezy rozumie¢ negocjacje ustne na najem lokalu uzytkowego ,
6) komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisje negocjacyjna,
7) przewodniczacy — nalezy przez to rozumie¢ przewodniczacego komisji negocjacyjnej,
8) zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ zarzadce lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasnosé
Gminy Watbrzych.
9) lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, w tym réwniez garaz,
10) najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
11) najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
12) stawka — nalezy przez to rozumie¢ miesigczng stawke czynszu netto za 1m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu,
13) czynsz — nalezy przez to rozumie¢ miesigczny czynsz netto wynikajgcy z przemnozenia stawki

czynszu netto przez powierzchnie uzytkowa lokalu, nie uwzgledniajacy podatku VAT, podatku od



nieruchomosdci i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

14) zaliczka - trzykrotnos¢ iloczynu wylicytowanej stawki czynszu najmu i powierzchni uzytkowej

lokalu.

Rozdzial 11
Zasady ogélne
§ 2.
Przygotowanie i organizacja negocjacji miesigcznej stawki czynszu za 1 m?2 na najem lokali
uzytkowych lub garazy nalezy do zarzadcy.
Negocjacje prowadzi wspolna komisja, w sklad ktérej wchodzg przedstawiciele zarzadcy
oraz przedstawiciele Gminy.
Przedstawicieli zarzadcy wyznacza Prezes Zarzadu zarzadcy, natomiast przedstawicieli
Gminy Watbrzych sposrdd pracownikéw biura merytorycznego zajmujacego si¢ gospodarkg
lokalami uzytkowymi wyznacza Prezydent Miasta Watbrzycha. Komisja sktada sie z 3 do 7
oséb, przy czym musi w niej uczestniczy¢ co najmniej jeden przedstawiciel Gminy
Watbrzych. Cztonkowie komisji, ze skladu wyznaczonego przez Zarzadce wybieraja
przewodniczacego komisji.
W przypadku gdy cztonek komisji jest jednoczesnie oferentem w negocjacji lub jego czesci
albo pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym z oferentem przystepujacym do
negocjacji, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji,
zostaje wykluczony z prac komisji, na podstawie zlozonego oswiadczenia.
W negocjacjach nie mogg uczestniczy¢ podmioty bedace dluznikiem Gminy Watbrzych
z tytutu zajmowania lokali uzytkowych i mieszkalnych.
Ostateczny sklad komisji ustala przewodniczacy, przed rozpoczeciem negocjacji, po
zapoznaniu si¢ z listg 0sob, ktore ztozyly oferte i przyjeciu od czlonkéw o$wiadczen, ze nie
podlegaja wykluczeniu z komisji.
Celem negocjacji jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;.
O terminie negocjacji oferent powiadamiany jest przez zarzadce telefonicznie badz
pisemnie.
Po przeprowadzonych negocjacjach, przed spisaniem umowy, oferent zobowigzany jest do
wplaty zaliczki.
Wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku niepodpisania umowy na najem

lokalu w terminie ustalonym podczas negocjacji.



Rozdzial 111
Warunki przystapienia do negocjacji
§ 3.
Warunkiem przystgpienia oferenta do negocjacji jest:
a) zlozenie w siedzibie zarzadcy zasobu gminnego oferty na najem wolnego lokalu
uzytkowego,
b) ztozenie przez oferenta o§wiadczen o:
- braku zaleglosci finansowych wobec Gminy Watbrzych. W przypadku gdy oferent posiada
zadtuzenie wobec Gminy Walbrzych z tytutu korzystania z lokalu uzytkowego Iub
mieszkalnego przyjmuje sie, ze oferent nie spetnia warunkoéw przystapienia do negocjacji, a
jego oferta zostaje odrzucona.
- zapoznaniu sie z og6lnymi warunkami najmu, zasadami negocjacji i stanem technicznym
lokalu,
¢) zlozenie aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru (np. KRS, zaswiadczenie o wypisie do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej) oraz potwierdzong za zgodnos¢ z oryginalem,
kserokopie umowy spolki cywilnej, jezeli taka zostala zawarta. Podmioty, ktdre nie
prowadza dziatalnosci gospodarczej sktadaja oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci
gospodarcze;j.
d) osoba przystepujaca do negocjacji w imieniu oferenta (tj. podmiotu, ktéry ztozyt oferte na
najem lokalu) powinna okaza¢ dowdd tozsamosci oraz peltnomocnictwo notarialne, badz
pelnomocnictwo udzielone na piSmie w obecnosci pracownika Urzedu Miejskiego lub
zarzadcy.
e) oferent, ktéry po przeprowadzonych negocjacjach nie zawarl umowy w terminie
wyznaczonym podczas negocjacji, nie moze ponownie przystapi¢ do negocjacji na najem

tego samego lokalu, a jego oferte traktuje si¢ jako wykluczona.

Rozdzial IV
Przedmiot i sposéb prowadzenia negocjacji
§4
Przedmiotem negocjacji jest miesieczna stawka czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego.
Negocjowana miesigczna stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie

zawiera podatku od nieruchomos$ci i innych optat zwigzanych z zajmowaniem lokalu



niezaleznych od wynajmujacego lokal.

Do powierzchni lokalu wlicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen przynaleznych do
lokalu.

. Negocjacje odbywaja sie¢ w formie ustne;j licytacji.

Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza sie protokoél, ktéry wraz z dowodem wplaty
zaliczki za lokal stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu.

Miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalona podczas
negocjacji oraz warunki najmu okreslone w umowie o najem lokalu uzytkowego lub garazu
nie podlegaja renegocjacji.

. Nie zawarcie umowy najmu w terminie wyznaczonym przez komisje z przyczyn lezacych

po stronie oferenta skutkuje odstgpieniem od zawarcia umowy najmu.



Zatacznik nr 3
do Zarzadzenianr S h© (2015

Prezydenta Miasta Watbrzycha
z dnia 2% 06 101§,
UMOWA

najmu lokalu uzytkowego
zawartd Wdnill .. .oossosssesssessmsie
pomiedzy:
Gmina Watbrzych, z siedzibg w Watbrzychu przy Plac Magistracki 1, nr NIP 886- 25- 84 - 003 w
imieniu ktorej dziata :

zwanym dalej ,,Najemcg”
§1

Lokal zostaje przekazany w najem na podstawie protokOhu ..o
(wpisaé przetarg lub negocjacje z dnia)

§2
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi potozony
w Walbrzychu przy ul. .o w budynku nr ... sktadajacy sig
72— pomieszczen. Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wedlug protokétu pomiardw,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej UMOwy, WYNOSi «...ccoeereereeenee. m? Lokal wyposazony jest

w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczng, gazowa, centralnego ogrzewania i inne*
(*niepotrzebne skresli¢), wedlug stanu okreslonego w protokdle zdawczo-odbiorczym, stanowigcym
zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Do powierzchni wlicza si¢ powierzchni¢ przeznaczong do
prowadzenia dzialalnosci podstawowej oraz powierzchnie przynalezne, okreslone w protokole
zdawczo — odbiorczym.

§3

W lokalu prowadzona bedzie dziatalno§€ w zaKresie .......cccovviveiiiiiiniiiiiiiiiiii
2. Najemca nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci okreslonej w ust. 1 bez zgody
Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany jest do uzyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w wynajmowanym
lokalu wszelkich zaswiadczen, zezwolen lub koncesji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
wymienionej w ust. 1, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (Dz.U. 2004 Nr 173 poz. 1807 z pdz. zm.) o ile wymaga tego charakter prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.

—

5. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane, na adres podany w ust. 4 uznaje
si¢ za doreczone skutecznie.

6. W przypadku dwukrotnego awizowania pisma wysytanego pomiedzy Stronami umowy uznaje sig,
ze zostato ono dorgczone skutecznie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§4

1. Ustala sie stawke czynszu najmu w wysokosci ................. zl. za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu miesigcznie poczawszy 0d  dNIA ..o zgodnie
z protokolem negocjacji/przetargu* (*niepotrzebne skreslic)

2. Jezeli lokal w dniu jego przejecia w najem wymaga przystosowania do okreslonej dziatalnosci,
Najemca wykona prace we wlasnym zakresie i na koszt wlasny za zgoda Wynajmujgcego.
W przypadku trwalego ulepszenia lokalu przez Najemcg rozliczenie poniesionych naktadéw
nastgpi stosownie do wczesniejszych uzgodnien miedzy stronami, zawartych w porozumieniu



remontowym. Najemca zgtosi Wynajmujacemu gotowosé odbioru wykonanych robot.

3. W przypadku gdy w lokalu, w ktérym najemca wykonat prace bedace trwatym ulepszeniem lokalu
w chwili jego zwrotu do dyspozycji Wynajmujacego, bedzie widniata zaleglos¢ czynszowa
rozliczenie prac bedacych trwatym ulepszeniem lokalu nastapi po sptacie zaleglosci czynszowych.

4. Obowiazki Najemcy i Wynajmujacego okreslone w § 8 niniejszej umowy beda obowigzywac od
dnia odbioru robét , o ktérych mowa w ust. 2.

5. W przypadku gdy lokal w dniu podpisania umowy nie wymaga przystosowania do okreslonej
dziafalnosci, obowigzki Najemcy i Wynajmujacego okreslone w § 8 niniejszej umowy beda
obowigzywac od dnia jej zawarcia.

6. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz i inne oplaty zwigzane z najmem lokalu w czasie
trwania umowy, z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$¢ oraz bez wzgledu na przerwy w prowadzeniu
dziatalnosci.

7. Czynsz platny jest za kazdy dzien zajmowania lokalu. Za podstawe wyliczenia dziennego czynszu
przyjmuje si¢ miesigczng wysokos$¢ czynszu podzielonego przez ilos¢ przypadajacych w danym
miesigcu dni. Zaliczki i inne optaty za najem lokalu podlegajg osobnemu rozliczeniu.

8. W przypadku opéznienia si¢ przez Najemcg z ptatno$ciami wynikajagcymi z niniejszej umowy,
dokonane wptaty lub czesciowe wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na
oplaty niezalezne od wtasciciela, czynsz, odsetki za opdznienie w zaplacie czynszu. Powyzsze
zapisy stosuje si¢ réwniez do zaliczenia wplat po rozwiazaniu umowy gdy w miejsce czynszu
naliczane jest odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

9. Wynajmujacy o$wiadcza, iz dzialajac na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku
o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych ( Dz. U. z 2010 r. Nr
81, poz. 530. ze zm.) zawarl z Biurem Informacji Gospodarczej umowg o $wiadczenie ustugi
udostgpniania informacji gospodarczej i ujawniania danych gospodarczych w rozumieniu w/w
ustawy.

10.W przypadku zalegania Najemcy w optatach wskazanych w § 4 ust. 6 w wysokos$ci powyzej 500 zi
1 zadtuzenie to jest wymagalne co najmniej 60 dni oraz uptynat co najmniej miesiac liczac od daty
wystania wezwania do zaptaty, Wynajmujacy ma prawo do przekazania danych Najemcy do Biura
Informacji Gospodarczej Krajowego Rejestru Diugow.

§5

1. Najemca za uzywanie i mozliwo$¢ korzystania z lokalu, zobowigzany jest ptaci¢ wynajmujacemu
uzgodniony czynsz oraz opfaty niezalezne od wiasciciela jak: oplaty za dostawy do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbidr $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych* (*niepotrzebne skreslic).

2. Dodatkowe optaty za media nie sa sktadnikami czynszu i dokonywane sg oddzielnie.

3. Dodatkowe optaty za media, uiszczane sa w formie:

- zaliczkowej (w terminie ptatnosci czynszu),

- ostatecznej — po dokonaniu przez wynajmujacego rozliczenia optat za media w ciagu 14 dni od
otrzymania faktury.

4. Dodatkowe oplaty za media ponoszone pierwotnie przez Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie
refakturowal na najemce, z zastosowaniem cen i stawek VAT wynikajacych z faktury dostawcy
mediow.

§6

1. Wymiar czynszu i dodatkowych optat w stosunku miesigcznym w dniu zawarcia umowy jest
nastepujacy:

Kwota netto VAT Kwota brutto

a) czynszu najmu wg stawki z¥/m? od
powierzchni uzytkowej x m?

b) zaliczka za dostawe zimnej wody
m’ x zZi/m’

¢) zaliczka za odprowadzenie $ciekéw (kanalizacji)




(8]

m’ x zt/m?

d) zaliczka za centralne ogrzewanie

m? X zt/m?
e) inne oplaty i zaliczki
m’ x zl/m?

f) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalona
zgodnie z obowigzujaca uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha
w sprawie wyboru metody optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalania wysokosci tej oplaty.

Ogdtem do zaptaty jest stownie ZIotyCh: ......coiiiiiiiiiii e

. Wysoko$¢ opftat (zaliczek) wyszczegdlnionych w § 6 ust. 1 litery b, ¢, d, e, f moze ulec zmianie

w przypadku zmiany cen dostaw i ustug, a takze w zwiazku z rozliczeniem rzeczywistych kosztow
dostaw i ustug, o czym najemca bedzie powiadamiany pisemnie. Zmiana wysokosci opfat
(zaliczek) z tego tytulu nie wymaga wypowiedzenia umowy.

Zaliczki z tytulu dostaw i ushug podlegaja rozliczeniu zgodnie z zasadami ustalonymi przez
Wynajmujacego lub zaakceptowanymi przez Wynajmujacego, stanowigcymi zatgcznik nr 3 do
niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzany jest uiszczaé nalezny podatek od nieruchomosci od przedmiotu najmu.

§7

. Waloryzacja stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali bedzie nastepowala corocznie,

stosownie do wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wzrostu cen za rok ubiegly
ogloszonego przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

. Stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli obowigzujgca stawka czynszu jest nizsza od minimalnej

stawki czynszu dla lokali uzytkowych, okreslonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Watbrzycha.

. O zmianie stawek czynszowych Wynajmujacy bedzie powiadamial Najemce w formie pisemnej

z miesigcznym wyprzedzeniem.

§8

. Do obowiazkéw Wynajmujacego naleza w szczegdlnodci:

a) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody,
dzwigdw i innych urzadzen;

b) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego w tym
lokalu w zakresie nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza napraw i wymiany wewnetrznych
instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, napraw i wymiany
instalacji ~ kanalizacyjnej, instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, wymiany piecow grzewczych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze wymiany tynkéw w lokalu.

Do obowiazkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

a) utrzymanie zajmowanego lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen we wilasciwym stanie
sanitarnym i technicznym;

b) konserwacja i naprawa podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz naprawa $ciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

¢) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu jak réwniez
wymiana tych mebli;

d) konserwacja, naprawa i wymiana grzejnikow wody przeplywowej, gazowych, elektrycznych
weglowych podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, bidetéw, urzadzen
pluczacych wraz z kompletnym wyposazeniem, zlewdw, zlewozmywakéw i umywalek wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest
wyposazony lokal,

e) usuwanie uszkodzen, bagdz wymiana zuzytych elementéw piecéw weglowych i akumulacyjnych;
f) naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany
przewodow;

g) usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionow;




h) odnowienie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczeh w okresach gwarantujacych
utrzymanie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w nalezytej czystosci i we whasciwym
stanie technicznym poprzez:

- malowanie sufitéw, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe uszkodzonych tynkéw;

- malowanie olejne drzwi i okien od strony wewngtrznej, mebli wbudowanych, urzadzen
sanitarnych oraz grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja;
i) Najemca lokalu jest zobowigzany takze do naprawiania szkd powstatych z jego winy.

3. Obowigzki Najemcy okreslone w ust. 2 majg zastosowanie do faktycznego wyposazenia i stanu
lokalu, stosownie do protokétu przejecia lokalu.

W

§9

. Bez zgody Wynajmujacego najemca nie moze dokonywaé jakichkolwiek zmian naruszajacych

substancj¢ lokalu, modernizacji oraz remontu ponad zakres okre$lony w § 8 ust. 2 niniejszej
umowy.

W przypadku dokonania zmian naruszajacych substancje lokalu lub jego modernizacji, ponad
zakres okreslony w § 8 ust. 2 niniejszej umowy, bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy ma
prawo zada¢ od Najemcy przywrodcenia stanu pierwotnego lokalu.

Bez uzgodnienia z Wynajmujacym, Najemca nie moze umieszczaé szyldow i reklam na elewacji
budynku, poza lokalem.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze podnajaé lokalu w catosci lub jego czesci, oddac
w ajencje lub uzytkowanie przez osoby trzecie.

§ 10

. Najemca ma obowigzek utrzymania we wlasciwym stanie sanitarno — porzadkowym otoczenia

lokalu na powierzchni wyznaczonej przez zarzadcg zasobem lokalowym Gminy Walbrzych, w
zakresie okre$lonym w zatgczniku nr 4, stanowigcym integralng czgs¢ umowy oraz stosowac sie do
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Watbrzych.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za realizacje obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j,
o ktérych mowa w Ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej w odniesieniu
do prowadzonej w lokalu dziatalnosci.

Najemca ma obowiazek wyposazy¢ lokal w gasnice.

Obowigzek utrzymania stanu sanitarno — porzadkowego, o ktérym mowa w ust. 1 polega mi in. na:
zamiataniu, zmywaniu nieczystosci, a w okresie zimowym usuwaniu $niegu, blota posniegowego
oraz likwidacji $liskosci chodnika i czg$ci komunikacyjnych budynku, o ile potozenie przedmiotu
najmu tego wymaga.

§11

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia konczacego si¢ w ostatnim dniu trzeciego miesigca kalendarzowego lub rozwia-
zana w kazdym czasie za zgoda stron.

Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze wy-
powiedzie¢ umowe najmu, jezeli Najemca jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych opfat, co
najmniej za dwa petne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze wypowie-
dzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zale-
glych i biezacych optat.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia moze nastg-
pi¢ w przypadkach:

a. Zmiany branzy prowadzonej w lokalu dziatalnosci gospodarczej lub zmiany sposobu jego
uzytkowania bez zgody Wynajmujacego, nieuzyskaniem koncesji, pozwolenia lub innego
dokumentu wymaganego ustawg z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospo-
darczej (Dz.U. 2004 Nr 173 poz. 1807 z p6z. zm.). Przed rozwigzaniem umowy Wynaj-
mujacy wyznaczy dodatkowy 14 dniowy termin na speinienie ~warunkow
§ 3 ust. 3 umowy.



b. Nie zagospodarowania lokalu i nie uruchomienia w nim dziatalnosci gospodarczej, w ter-
minie okreslonym w protokéle z przejecia lokalu (protokdt z przetargu lub negocjacji).
Przed rozwigzaniem umowy Wynajmujacy wyznaczy dodatkowy 7 dniowy termin na za-
gospodarowanie lokalu zgodnie z umowa.

c. Podnajecia lokalu w catosci lub w czesci, oddanie w ajencje lub uzytkowanie przez osoby
trzecie bez zgody Wynajmujacego.

d. Decyzji o wylaczeniu lokalu z uzytkowania ze wzgledu na konieczno$¢ remontu lub roz-
biorki budynku. Najemca jest zobowigzany opusci¢ zajmowany lokal w terminie okreslo-
nym w zawiadomieniu o wylaczeniu lokalu z uzytkowania.

e. Decyzji o zakazie uzytkowania lokalu. Najemca jest zobowigzany opusci¢ zajmowany lo-
kal w terminie okreslonym w decyzji o zakazie uzytkowania lokalu.

f.  Naruszenia innych istotnych postanowien niniejszej umowy.

4. Po zakonczeniu najmu, uzytkownik ma obowiazek oprézni¢ lokal i przekaza¢ go Wynajmujacemu
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. Nie opuszczenie lokalu po rozwigzaniu umowy najmu, moze spowodowac naliczenie odszkodo-
wania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 400% dotychczasowego miesigcznego
czynszu. Decyzje w tym zakresie podejmuje Prezydent Miasta Watbrzycha.

6. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, Wynajmu-
jacy jest uprawniony do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy
na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia na wskazany przez Najemce ostatni adres do kore-
spondencji. Najemca na powyzsze wyraza zgode i zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynaj-
mujacego wynikajacych z jednostronnego przejecia lokalu.

7. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, Najemca pozostawi w wynajmowanym lokalu jakie-
kolwiek mienie i nie odbierze go w terminie ustalonym przez strony, a w przypadku braku uzgod-
nien w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, mienie w lo-
kalu bedzie traktowane, jako porzucone przez Najemce, co bedzie uprawniato Wynajmujacego do
dysponowania nim wedtug swego uznania.

§12

W przypadkach koniecznosci opréznienia lokalu Wynajmujacy nie ma obowigzku dostarczenia lokalu
zastgpczego lub zamiennego.
§ 13

Do gospodarki lokalami uzytkowymi maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14

Sadem wtlasciwym do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy jest Sad wiasciwy dla
Wynajmujacego.
§15
1. Umoweg zawiera si¢ na czas nieokreslony.
2. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA






MZB Sp. z o. o.
w Walbrzychu

Wykaz pomieszczen lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skreslic)

budynku nr .... przy ul. ....c.eeeeneee.

PROTOKOL

sevesessesenees OFAZ ich powierzchnie (w m?)

Zatacznik Nr 1

potozonego w Watbrzychu w

Powierzchnia pomieszczen (pokoi)

Powierzchnia pozostata

1Zba A oo m? Izbal m?
1Zba B m? 4 o7 1 T — m?
4o - 1 m? Izba K m?
1ZDa Do M2 MG, mereressseosseconmmss o est SRR m?
5457 1 = S M?  |4AZIeNKA FWIC.  siveuswssossmmssommmmesusvssrsois m?
b4 T T m? SPIZAMMIA e m?
1Zba G MP  JROL e s o e m?
o o m? KOrytarz e m?
alkowa m?
Razem .. m? iNnne pomieszczenia ..o m?
Razem ........ m?

Powierzchnia uzytkowa
Ogotem m?

Najemca nie zglasza/zglasza *(niepotrzebne skresli¢) uwag/i do powierzchni lokalu, przyjmuje ja i zrzeka sig
wszelkich roszczen zwiazanych z ewentualna nadptata czynszu, ktéra moze wyniknaé¢ ze zmian w strukturze
lokalu lub réznic wynikajacych z metod pomiarowych.

Watbrzych, dnia ...........cccc.......... r.

Wynajmujacy/Uzyczajacy

Najemca/Biorgcy do uzywania







Zatacznik Nr 2
doUmowy .............
zdnia .............. .

MZB Sp. z 0. o.
w Watbrzychu

PROTOKOL

zdawczo - odbiorczy

spisany w dniu ..........c.ooeennne.
Wynajmujacy/Uzyczajacy* (*niepotrzebne skresli¢) — Gmina Walbrzych w imieniu ktérej dziata
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. Watbrzychu — Biuro Obstugi Klienta .........coooeneinininiins
PIZYJIMUJE @ .eorvrennininienieniennennenenennens przekazuje lokal uzytkowy/garaz* (*niepotrzebne
skrefli€) PrEy Ul . csommmanss s ssamnnsnse w Watbrzychu bedacy przedmiotem najmu/uzyczenia™
(*niepotrzebne skresli¢) o strukturze i powierzchni okreslonej w protokole pomiaru powierzchni.

I. Na podstawie oceny stanu technicznego elementow wyposazenia lokalu ustalono, co

nastepuje:
elementy wyposazenia Opis istniejgcego stanu technicznego.
technicznego lokalu Wymieni¢: gdzie, w jakim stanie: do wymiany,

zty, dostateczny, dobry.

1. podtogi, posadzki, wyktadziny podtogowe,
oktadziny ceramiczne i inne w kuchni
i pomieszczeniach sanitarnych

2. Sciany i sufity (tynki, powtoki malarskie,
tapety)

3. stolarka okienna i drzwiowa

4. instalacja elektryczna i osprzet

5. instalacja gazowa

6. instalacja wodno - kanalizacyjna

7. piece pokojowe, akumulacyjne




8. instalacja c.o.

9. trzon kuchenny, kuchenka gazowa
kuchenka weglowa przenosna

l

10. wanna, brodzik, bateria wannowa

11. grzejnik wody przeptywowej
(gazowy, weglowy, elektryczny)

12. miska ustepowa

13. urzadzenia ptuczgce (WC) wraz
z kompletem wyposazenia

14. zlew, zlewozmywak, bateria
zlewozmywakowa

15. umywalka wraz z syfonem i baterig

16. zawory czerpalne

17. inne urzadzenia Wodomierz nr

I1 Drobne usterki do usunigcia w trakcie trwania umowy:

Przekazanie lokalu nastgpito na podstawie........cccccoeeveveiiinnnn.
Protokot zostal podpisany po uprzednim zapoznaniu sig z jego trescig i strony nie wnosza zastrzezen.

Uwagi nie objgte trescig protokotu :

Wynajmujacy/Uzyczajacy Najemca/Bioracy do uzywania



Zatacznik Nr 3

doUmowy .............
ZANI8. i s snme s I.
MZB Sp. z 0. o.
w Watbrzychu
Wykaz dokumentow
Wynajmujacy/Uzyczajacy* (*niepotrzebne skresli¢) przekazuje w dniu ......ccoooininne.

Najemcy/Bioragcemu do uzywania* lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skresli¢) przy
Ul w Walbrzychu nizej wymieniona dokumentacj¢ celem zapoznania si¢ i

przestrzegania w okresie korzystania z w/w lokalu:

Wynajmujacy/Uzyczajacy Najemca/Bioracy do uzywania






Zatacznik Nr 4

MZB Sp. z o. o.
w Watbrzychu

Stosownie do § 10 umowy najmu/uzyczenia lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skreslic)
wyznacza sie do utrzymania we wlasciwym stanie sanitarno-porzadkowym nastepujace czgsci

otoczenia:

- utrzymanie porzadku w okresie wiosna-jesien
= w okresie zimowym usuwanie $niegu, btota posniegowego oraz likwidacji sliskosci okreslone
na nizej wykonanym szkicu sytuacyjnym

- wskazuje sie lokalizacje pojemnika na odbior odpadéw komunalnych.

Obowigzek utrzymania stanu sanitarno — porzagdkowego polega na:
- zamiataniu, zmywania nieczystosci, uprzataniu blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen
z chodnikéw potozonych wzdluz nieruchomosci, ktérej czescig jest wynajmowany/uzyczony*
(*niepotrzebne skresli¢) lokal, takze czeSci komunikacyjnych budynku, w zakresie okreslonym w

zataczniku do protokotu z przetargu lub negocjacji.

Walbrzych, dnia.......ccccceevveeiiiennnnns

/podpis Wynajmujacego/Uzyczajacego/ /podpis Najemcy/Bioracego do uzywania






Zatacznik nr 4
do Zarzadzenianr & o |17

Prezydenta Miasta Watbrzycha
zdniaA$ - 96 fol\?

UMOWA
0 najem garazu
zawarta W dniu ......cccceveenen.
pomiedzy:
Gming Walbrzych, z siedziba w Watbrzychu przy Plac Magistracki 1, nr NIP 886- 25- 84 - 003 w
imieniu ktorej dziata

zwanym dalej ,,Najemcg”

§1

Garaz zostaje przekazany w najem na podstawie protokOtu .........ccocuecvevieiiniiiiicicsieccceee e
(wpisa¢ przetarg lub negocjacje z dnia)

§2
Przedmiotem najmu jest garaz potozony w Walbrzychu przy ul. ......ccccoeviviieviieiieececee,
nro.... sktadajacy sie z .............. pomieszczen. Laczna powierzchnia garazu wedlug protokédtu
pomiardw, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, Wynosi .............co...... m?. Garaz

wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania
i inne* (*niepotrzebne skresli¢), wedlug stanu okreslonego w protokdle zdawczo-odbiorczym,
stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 3

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane, na adres podany w ust. 4 uznaje
si¢ za doreczone skutecznie.

3. W przypadku dwukrotnego awizowania pism wysylanych pomiedzy Stronami umowy, uznaje sie
ze zostato ono dorgczone skutecznie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W przypadku dwukrotnego awizowania pisma wysylanego pomiedzy Stronami umowy uznaje sie,
ze zostato ono dorgczone skutecznie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§4

1. Ustala si¢ stawke czynszu najmu w wysokosci ................. zh. za 1 m* powierzchni uzytkowe;j
garazu miesigcznie poczawszy 0d  dni@ ... zgodnie
z protokotem z negocjacji lub z przetargu* (*niepotrzebne skreslic).

2. Jezeli garaz w dniu jego przejecia w najem wymaga wykonania prac remontowych Najemca
wykona prace we wlasnym zakresie i na koszt wlasny za zgoda Wynajmujacego.
W przypadku trwatego ulepszenia garazu przez Najemce rozliczenie poniesionych naktadéw
nastapi stosownie do wczesniejszych uzgodnien miedzy stronami, zawartych w porozumieniu
remontowym. Najemca zgtosi Wynajmujacemu gotowo$¢ odbioru wykonanych robét.

3. W przypadku gdy w garazu, w ktérym najemca wykonat prace bedace trwatym ulepszeniem lokalu



w chwili jego zwrotu do dyspozycji Wynajmujacego, bedzie widniata zaleglo$é czynszowa,
rozliczenie prac bgdacych trwatym ulepszeniem garazu nastapi po splacie zaleglosci czynszowych.

4. Obowiazki Najemcy i Wynajmujacego okreslone w § 8 niniejszej umowy bedg obowiazywaé od
dnia odbioru robét, o ktérych mowa w ust. 2.

5. W przypadku gdy garaz w dniu podpisania umowy nie wymaga przeprowadzenia prac
remontowych, obowiazki Najemcy i Wynajmujacego okreslone w § 8 niniejszej umowy beda
obowigzywa¢ od dnia zawarcia niniejszej umowy.

6. Najemca zobowiazany jest uiszczaé czynsz z goéry bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go
kazdego miesigca kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$é¢ oraz inne oplaty zZwigzane
Z najmem garazu w czasie trwania umowy.

7. Czynsz platny jest za kazdy dzien zajmowania garazu. Za podstawe wyliczenia dziennego czynszu
przyjmuje si¢ miesigczng wysokos$¢ czynszu podzielonego przez ilos¢ przypadajacych w danym
miesigcu dni. Zaliczki i inne oplaty za najem garazu podlegajg osobnemu rozliczeniu.

8. W przypadku opdznienia si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z niniejszej umowy,
dokonane wptaty lub czgsciowe wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé w pierwszej kolejnosci na
oplaty niezalezne od wiasciciela, czynsz, odsetki za opdznienie w zaptacie czynszu. Powyzsze
zapisy stosuje si¢ rowniez do zaliczenia wplat po rozwiazaniu umowy, gdy w miejsce czynszu
naliczane jest odszkodowanie za zajmowanie garazu bez tytulu prawnego.

9. Wynajmujacy os$wiadcza, iz dzialajgc na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku
o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2010 Nr 81
poz. 530ze zm.) zawarl z Biurem Informacji Gospodarczej umowe o $wiadczenie ushugi
udostepniania informacji gospodarczej i ujawniania danych gospodarczych w rozumieniu w/w
ustawy.

10. W przypadku zalegania Najemcy w oplatach wskazanych w § 4 ust. 6 w wysokosci powyzej
200 zt lub zadtuzenie to jest wymagalne co najmniej 60 dni i uptynat co najmniej 1 miesigc liczac
od daty wystania wezwania do zaptaty, Wynajmujacy ma prawo do przekazania danych Najemcy
do Biura Informacji Gospodarczej Krajowego Rejestru Diugow”

§5

1. Najemca za uzywanie i mozliwos¢ korzystania z garazu, zobowigzany jest ptaci¢ wynajmujacemu
uzgodniony czynsz oraz inne optaty za dostawy do garazu energii, gazu, wody oraz odbior
Sciekdéw, odpadéw i nieczystosci ciektych* (*niepotrzebne skreslic).

2. Dodatkowe optaty za media nie sg sktadnikami czynszu i dokonywane sg oddzielnie.
3. Dodatkowe optaty za media, uiszczane sa w formie:
- zaliczkowej (w terminie ptatnosci czynszu),

- ostatecznej — po dokonaniu przez wynajmujacego rozliczenia optat za media w ciagu 14 dni od

otrzymania faktury.

4. Dodatkowe oplaty za media ponoszone pierwotnie przez Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie
refakturowal na najemce, zgodnie z otrzymana faktura pierwotng za dostawg medidw
z zastosowaniem wiasciwych dla nich zastosowaniem cen i stawek VAT wynikajacych z faktury
dostawcy medidw .

§6
1. Wymiar czynszu i dodatkowych optat w stosunku miesigcznym w dniu zawarcia umowy jest
nastepujacy:

Kwota netto VAT Kwota brutto

a) czynszu najmu wg stawki zt/m? od
powierzchni uzytkowej x m?
b) zaliczka za dostawg¢ zimnej wody

m’ X zt/m’
c) zaliczka za odprowadzenie $ciekow (kanalizacji)

m’ X zZ/m’
d) zaliczka za centralne ogrzewanie




3.

m? x zt/m?

e) inne oplaty i zaliczki
m* x z/m*

f) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalona
zgodnie z obowigzujaca uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha
w sprawie wyboru metody optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalania wysokosci tej optaty.

Ogotem do zaptaty jest sfownie ZHOtyCh: ... .c.ooooiiviioiiiiii e,

. Wysokos¢ opfat (zaliczek) wyszczegdlnionych w § 6 ust. 1 litery b, c, d, e, f moze ulec zmianie

w przypadku zmiany cen dostaw i ustug, a takze w zwiazku z rozliczeniem rzeczywistych kosztéw
dostaw i ustug, o czym najemca bedzie powiadamiany pisemnie. Zmiana wysokosci optat
(zaliczek) z tego tytulu nie wymaga wypowiedzenia umowy.

. Zaliczki z tytulu dostaw i ustug podlegaja rozliczeniu zgodnie z zasadami ustalonymi przez

Wynajmujacego lub zaakceptowanymi przez Wynajmujacego, stanowigcymi zatacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ nalezny podatek od nieruchomosci od przedmiotu najmu.

§7

. Waloryzacja stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej garazu bedzie nastepowata corocznie,

stosownie do wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogloszonego
przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

- Stawka czynsz moze ulec zmianie, jezeli obowigzujaca stawka czynszu jest nizsza od minimalnej

stawki czynszu dla lokali uzytkowych i garazy, okreslonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Walbrzycha.

- O zmianie stawek czynszowych Wynajmujacy bedzie powiadamiatl Najemce w formie pisemne;j

z miesigcznym wyprzedzeniem.

§8

. Do obowigzkéw Wynajmujacego naleza w szczegdlnoéei:

a) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w garazu

b) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji elementow wyposazenia technicznego w tym
garazu w zakresie nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza napraw i wymiany wewnetrznych
instalacji bez urzadzen odbiorczych, napraw i wymiany instalacji  kanalizacyjnej, instalacji
elektrycznej, wymiany drzwi garazowych oraz podtég, posadzek, a takze wymiany tynkow w
garazu, elementow dachu.

. Do obowiagzkéw Najemcy nalezy w szczegdlnodci:

a) utrzymanie zajmowanego garazu i przynaleznych do niego pomieszczen we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym;

b) konserwacja i naprawa podtég, posadzek, scian

¢) naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w garazu bez wymiany
przewodow;

d) odnowienie garazu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych
utrzymanie garazu i przynaleznych do niego pomieszczefi w nalezytej czystosci i we wlasciwym
stanie technicznym

e) Najemca garazu jest zobowigzany takze do naprawiania szkéd powstatych z jego winy.
Obowigzki Najemcy okreslone w ust. 2 maja zastosowanie do faktycznego wyposazenia i stanu

garazu, stosownie do protokétu przejecia garazu.

§9

- Bez zgody Wynajmujacego najemca nie moze dokonywagé Jjakichkolwiek zmian naruszajacych

substancje¢ garazu, modernizacji oraz remontu ponad zakres okreslony w § 8 ust. 2 niniejszej
umowy.

W przypadku dokonania zmian naruszajacych substancje garazu lub jego modernizacji, ponad
zakres okreslony w § 8 ust. 2 niniejszej umowy, bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy ma
prawo zgda¢ od Najemcy przywrécenia stanu pierwotnego garazu.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze podnaja¢ garazu w catosci lub jego czesci, lub
odda¢ w uzytkowanie przez osoby trzecie.




§ 10

1. Najemca ma obowiazek utrzymania we wiasciwym stanie sanitarno — porzadkowym otoczenie
garazu na powierzchni wyznaczonej przez zarzadcg zasobem lokalowym Gminy Watbrzych, w
zakresie okreslonym w zatgczniku nr 4, stanowigcym integralng czesé umowy oraz stosowac sie do
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Watbrzych.

2. Obowigzek utrzymania stanu sanitarno — porzgdkowego, o ktérym mowa w ust. 1 polega m. in na:
zamiataniu, zmywaniu nieczystosci, a w okresie zimowym usuwaniu $niegu, blota posniegowego
oraz likwidacji $liskosci chodnika i czgsci komunikacyjnych garazu* (*niepotrzebne skreslic)

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za realizacj¢ obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
o ktérych mowa, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowe;j.

4. Najemca ma obowiazek wyposazy¢ garaz w gasnice.

§11

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia koficzacego si¢ w ostatnim dniu trzeciego miesiaca kalendarzowego lub rozwiaza-
na w kazdym czasie za zgoda stron.

Nie pdzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli Najemca jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych opfat, co
najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezacych optat.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia moze
nastgpi¢ w przypadkach:

a. Podnajgcia garazu w catosci lub w czesdci, lub w uzytkowanie przez osoby trzecie bez
zgody Wynajmujacego.

b. Decyzji o wylaczeniu garazu z uzytkowania ze wzgledu na koniecznos¢ remontu lub
rozbidrki. Najemca jest zobowigzany opusci¢ zajmowany garaz w terminie okreslonym w
zawiadomieniu o wylgczeniu garazu z uzytkowania.

c. Decyzji o zakazie uzytkowania garazu. Najemca jest zobowigzany opusci¢ zajmowany
garaz w terminie okreslonym w decyzji o zakazie uzytkowania garazu.

d. Naruszenia innych istotnych postanowien niniejszej umowy. Po zakonczeniu najmu,
uzytkownik ma obowiazek oprézni¢ garaz i przekaza¢ go Wynajmujacemu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

e. W przypadku gdy Najemca garaz uzytkowal niezgodnie z jego przeznaczeniem i nie
przywrécil stanu zgodnego z umowa w terminie 7 dniowym, po uprzednim wezwaniu
przez wynajmujacego.

Nie opuszczenie garazu po rozwigzaniu umowy najmu, moze spowodowa¢ naliczenie
odszkodowania za bezumowne korzystanie z garazu w wysokosci 400% dotychczasowego
miesiecznego czynszu. Decyzje w tym zakresie podejmuje Prezydent Miasta Watbrzycha.

W przypadku opuszczenia garazu przez Najemcg bez jego protokolarnego przekazania,
Wynajmujacy jest uprawniony do jednostronnego przejecia garazu, po uprzednim powiadomieniu
Najemcy na pi$mie o wyznaczonym terminie przejecia na wskazany przez Najemce ostatni adres
do korespondencji. Najemca na powyzsze wyraza zgodg i zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec
Wynajmujacego wynikajacych z jednostronnego przejecia garazu.

6. Jezeli po opuszczeniu garazu przez Najemcg, Najemca pozostawi w wynajmowanym garazu
jakiekolwiek mienie i nie odbierze go w terminie ustalonym przez strony, a w przypadku braku
uzgodnief w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, mienie
w garazu bedzie traktowane, jako porzucone przez Najemcg, co bedzie uprawnialo
Wynajmujacego do dysponowania nim wedtug swego uznania.

§ 12

W przypadkach koniecznosci opréznienia garazu Wynajmujacy nie ma obowiazku dostarczenia lokalu
zamiennego.



§ 13

Do gospodarki garazami majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14

Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy jest Sad Rejonowy
w Watbrzychu.
§ 15

1. Umowe zawiera si¢ na czas nieokreslony.
2. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



P



MZB Sp. z o. o.
w Watbrzychu

Wykaz pomieszczen lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skresli¢)

budynku 0T s 55 Przy: Wl sss sessemmsmsemsses

PROTOKOL

veeeeenes OTAZ ich powierzchnie (w m?)

Zatacznik Nr |
do Umowy .............
AT 11V £ RO r.

potozonego w Watbrzychu w

Powierzchnia pomieszczen (pokoi)

Powierzchnia pozostata

1Zba A ..o m? [ZDa] e sesnan m?
1Zba B....ooioiieiieieceee m? -4 = T [ m?
1Zba C..oovveeeee, m? Izba K m?
1Zba D.oeveeeeeeeee m? W.C. e m?
12D, E:isvesnnsssscsvsisswsapossmsnsvsisans m? 1BZIEeNKa F WG,  wumomssmsemmsmsasmsoioisisssssis: m?
1Zba Fooieeeee m? spizarnia e m?
1Zba G..ooovoeee m? hol m?
1Zba H.oooiieeeeeeeeee m? korytarz m?
alkowa e m?
Razem .. m? inne pomieszczenia ..o m?
Razem ......... m?

Powierzchnia uzytkowa
Ogoétem m’

Najemca nie zglasza/zgtasza *(niepotrzebne skresli¢) uwag/i do powierzchni lokalu, przyjmuje ja i zrzeka sie
wszelkich roszczen zwigzanych z ewentualna nadptata czynszu, ktéra moze wyniknaé ze zmian w strukturze
lokalu lub réznic wynikajacych z metod pomiarowych.

Watbrzych, dnia .............c.c......... T

Wynajmujacy/Uzyczajgcy

Najemca/Biorgcy do uzywania







MZB Sp. z 0. o.
w Watbrzychu

Zalacznik Nr 2
do Umowy
zdnia.............. I.

PROTOKOL

zdawczo —

spisany w dniu

odbiorczy

Wynajmujacy/Uzyczajacy* (*niepotrzebne skresli¢) — Gmina Walbrzych w imieniu ktérej dziata
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. Watbrzychu — Biuro Obstugi Klienta ...........cccccoovevevereveuenennns

przyjmuje a
skreslic) Przy Ul ..occcveirvimsomnrysse

przekazuje lokal uzytkowy/garaz* (*niepotrzebne
w Walbrzychu bedacy przedmiotem najmu/uzyczenia*

(*niepotrzebne skresli¢) o strukturze i powierzchni okreslonej w protokole pomiaru powierzchni.
[. Na podstawie oceny stanu technicznego elementéw wyposazenia lokalu ustalono, co

nastepuje:

elementy wyposazenia
technicznego lokalu

Opis istniejgcego stanu technicznego.
Wymieni¢: gdzie, w jakim stanie: do wymiany,
zty, dostateczny, dobry.

1. podtogi, posadzki, wyktadziny podtogowe,
oktadziny ceramiczne i inne w kuchni
i pomieszczeniach sanitarnych

2. sciany i sufity (tynki, powtoki malarskie,
tapety)

3. stolarka okienna i drzwiowa

4. instalacja elektryczna i osprzet

5. instalacja gazowa

6. instalacja wodno - kanalizacyjna

7. piece pokojowe, akumulacyjne




8. instalacja c.o.

9. trzon kuchenny, kuchenka gazowa,
kuchenka weglowa przenosna

10. wanna, brodzik, bateria wannowa

11. grzejnik wody przeptywowej
(gazowy, weglowy, elektryczny)

12. miska ustepowa

13. urzadzenia ptuczace (WC) wraz
z kompletem wyposazenia

14. zlew, zlewozmywak, bateria
zlewozmywakowa

15. umywalka wraz z syfonem i baterig

16. zawory czerpalne

17. inne urzadzenia Wodomierz nr

II Drobne usterki do usuniecia w trakcie trwania umowy:

Przekazanie lokalu nastapito na podstawie.........cccoeeveeiiiiiinnnne
Protokét zostal podpisany po uprzednim zapoznaniu si¢ z jego trescig i strony nie wnoszg zastrzezen.

Uwagi nie objgte trescia protokotu :

Wynajmujacy/Uzyczajacy Najemca/Bioracy do uzywania



Zatacznik Nr 3

do Umowy .............
zdnia .............. r.
MZB Sp. z 0. o.
w Watbrzychu
Wykaz dokumentow
Wynajmujacy/Uzyczajacy* (*niepotrzebne skreslic) przekazuje w dniu ......ccooeiinnenne.

Najemcy/Bioracemu do uzywania* lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skresli¢) przy
Ul w Watbrzychu nizej wymieniong dokumentacje celem zapoznania sig i

przestrzegania w okresie korzystania z w/w lokalu:

Wynajmujacy/Uzyczajacy Najemca/Bioracy do uzywania






Zatacznik Nr 4

MZB Sp. z o. o.
w Walbrzychu

Stosownie do § 10 umowy najmu/uzyczenia lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skreslic)
wyznacza sie do utrzymania we wlasciwym stanie sanitarno-porzadkowym nastgpujgce czesci

otoczenia:

- utrzymanie porzadku w okresie wiosna-jesien
- w okresie zimowym usuwanie $niegu, blota posniegowego oraz likwidacji $liskosci okreslone
na nizej wykonanym szkicu sytuacyjnym

- wskazuje si¢ lokalizacje pojemnika na odbiér odpadéw komunalnych.

Obowigzek utrzymania stanu sanitarno — porzagdkowego polega na:
- zamiataniu, zmywania nieczystosci, uprzgtaniu blota, s$niegu, lodu i innych zanieczyszczen
z chodnikéw potozonych wzdluz nieruchomosci, ktdérej czgscig jest wynajmowany/uzyczony*
(*niepotrzebne skresli¢) lokal, takze czgsci komunikacyjnych budynku, w zakresie okreslonym w

zalaczniku do protokolu z przetargu lub negocjacji.

Walbrzych, dnia........cccceuvivuveennnnn.

/podpis Wynajmujgcego/Uzyczajgcego/ /podpis Najemcy/Bioracego do uzywania






Zalacznik nr 5
do Zarzadzenianr & WO [Ro!5

Prezydenta Miasta Walbrzycha
z dnia AS0e od&O/r

UMOWA UZYCZENIA
lokalu uzytkowego

zawarta w dniu .......cccoeeueeee. pomiedzy:
Gming Watbrzych, z siedziba w Watbrzychu przy Plac Magistracki 1, nr NIP 886- 25- 84 - 003 w
imieniu ktorej dziata:

zwanym dalej ,.Bioracym do uzywania”

§1

Lokal zostaje przekazany Bioracemu do uzywania do prowadzenia dziatalnoéci statutowej na
podstawie przepiséw § 5 Uchwaly nr IX/85/2007 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 6 czerwca
2007 r. w sprawie ogoélnych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi

i garazami oraz ustalania stawek czynszu za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobie Gminy
Watbrzych. (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2007r. nr 176 poz. 2264 ze zm.) na czas okreslony od
0101 S do dnia.....cocoevivinieieieceeee

§2

Przedmiotem uzyczenia jest lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi potozony
w Walbrzychu przy ul. .o, w budynku nr ... sktadajacy sie
/R pomieszczen. Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wedlug protokétu pomiaréw,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, Wynosi ........c.............. m®. Lokal wyposazony jest
w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania i inne*
(*niepotrzebne skresli¢), wedtug stanu okreslonego w protokéle zdawczo-odbiorczym, stanowigcym
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy. Do powierzchni wlicza sie powierzchnie przeznaczona do
prowadzenia dziatalno$ci podstawowej oraz powierzchnie przynalezne, okreslone w protokole
zdawczo — odbiorczym.

§3

1. Bioracy do uzywania zapewnia, ze lokal wymieniony w § 2 bedzie uzywal zgodnie
z przeznaczeniem i nie odda go osobie trzeciej do uzywania, w przeciwnym wypadku Uzyczajacy
ma prawo zgda¢ natychmiastowego wydania lokalu. Podobne zadanie shuzy w przypadku, gdy
lokal stanie si¢ potrzebny Uzyczajacemu z powodéw nieprzewidzianych w chwili zawarcia
umowy.

2. Bioracy do uzywania oswiadcza, ze adresem do korespondencji  jest

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane, na adres podany w ust. 3
uznaje si¢ za doreczone.

4. W przypadku dwukrotnego awizowania pism wysylanych pomigdzy Stronami umowy, uznaje sig
ze zostato ono dorgczone skutecznie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.



§4

1. Biorgcy do uzywania zobowigzuje si¢ utrzymywaé i eksploatowaé przedmiot umowy nie
dopuszczajac do pogorszenia jego stanu poza zwyklym jego zuzyciem.

2. Bioracy do uzywania odpowiada za stan techniczny przedmiotu uzyczenia poprzez dokonywanie
na wlasny koszt przegladéw, konserwacji, napraw przedmiotu uzyczenia zwigzanych z korzystaniem
z rzeczy oraz niezbednych do zachowania w stanie niepogorszonym.

3. W przypadku stwierdzenia sprzecznego z dyspozycja ust. 1-2 uzytkowania lokalu, Uzyczajacy ma
prawo wezwa¢ Biorgcego do uzywania do dokonania niezbgdnych przegladéw, konserwacji i napraw,
wyznaczajac termin na dokonanie tych czynnosci.

3. Bioragcy do uzywania ponosi odpowiedzialno$¢ za realizacj¢ obowiazkéw z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o  ochronie
przeciwpozarowej w odniesieniu do prowadzonej w lokalu dziatalnosci statutowe;j.

4. Bioracy do uzywania ma obowigzek wyposazy¢ lokal w gasnice.

§5

1. Biorgcy do uzywania w przypadku przeprowadzania jakichkolwiek prac remontowych w lokalu
wymienionym w § 2 zobowigzany jest uprzednio uzyskaé¢ zgode na wykonanie prac remontowych od
Uzyczajacego.

2. Bioragcy do uzywania w przypadku wykonywania remontu wykonuje go na koszt witasny i zrzeka sie
wszelkich roszczen zwigzanych ze zwrotem trwatych ulepszen w lokalu wymienionym w § 2.

§6

1. Biorgcy do uzywania za uzywanie i mozliwo$¢ korzystania z lokalu, zobowiazany jest placi¢
Uzyczajacemu oplaty niezalezne od wiasciciela jak: optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbidr $ciekdw, odpadow i nieczystosci ciektych*(*niepotrzebne skreslic).

2. Oplaty za media, uiszczane sg w formie:

- zaliczkowej (w terminie wskazanym przez Uzyczajacego),

- ostatecznej — po dokonaniu przez Uzyczajacego rozliczenia opfat za media w ciggu 14 dni od
otrzymania faktury od dostawcy mediow.

3. Optlaty za media ponoszone pierwotnie przez Uzyczajacego, Uzyczajacy bedzie refakturowat je na
Bioracego do uzywania zgodnie z otrzymang fakturg pierwotng za dostawg mediéw z zastosowaniem
wilasciwych stawek wynikajacych z ustawy o VAT.

§7

1. Wymiar dodatkowych optat w stosunku miesigcznym w dniu zawarcia umowy jest nastepujacy:

Kwota netto VAT Kwota brutto

a) zaliczka za dostawg zimnej wody

m’ x z¥/m’
b) zaliczka za odprowadzenie sciekéw (kanalizacji)

m’ X z/m’
¢) zaliczka za centralne ogrzewanie

m? x z/m?
d) inne opftaty i zaliczki

m® X z/m?

€) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalona
zgodnie z obowiazujaca uchwalg Rady Miejskiej Watbrzycha
w sprawie wyboru metody oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalania wysokosci tej oplaty.




Ogotem do zaptaty jest stownie ZIotych: .......ocooeeviiiiiiiicccceeeeeeee e,

Wysokos¢ oplat (zaliczek) wyszczegdlnionych w § 7 ust. 1 litery a, b, ¢, d, e moze ulec zmianie

w przypadku zmiany cen dostaw i ustug, a takze w zwigzku z rozliczeniem rzeczywistych kosztow
dostaw i ustug, o czym bioracy do uzywania bedzie powiadamiany pisemnie. Zmiana wysokosci
optat (zaliczek) z tego tytulu nie wymaga wypowiedzenia umowy.

Zaliczki z tytulu dostaw i ustug podlegaja rozliczeniu zgodnie z zasadami ustalonymi przez
Uzyczajacego lub zaakceptowanymi przez Uzyczajacego, stanowigcymi zalacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

Bioracy do uzywania zobowigzany jest ztozy¢ deklaracje na podatek od nieruchomosci od
przedmiotu uzyczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§8

1. Biorgcy do uzywania ma obowiazek utrzymania we wlasciwym stanie sanitarno — porzadkowym
otoczenia lokalu na powierzchni wyznaczonej przez zarzadce zasobem lokalowym Gminy Walbrzych,
w zakresie okreslonym w zalaczniku nr 4, stanowigcym integralng czes¢ umowy oraz stosowac si¢ do
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Watbrzych.

2. Obowiazek utrzymania stanu sanitarno — porzadkowego, o ktérym mowa w ust. 1 polega m. in. na:
zamiataniu, zmywaniu nieczystosci, a w okresie zimowym usuwaniu $niegu, blota posniegowego oraz
likwidacji $liskosci chodnika i czesci komunikacyjnych budynku, o ile potozenie przedmiotu najmu
tego wymaga.

W N —

§9

Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie na skutek zgodnych oswiadczeni woli obu stron.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe zachowujac trzymiesigczny okres wypowiedzenia.

W przypadku naglej potrzeby, z powodéw nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy
Uzyczajacy moze wypowiedzie¢ umowe zachowujac miesieczny termin wypowiedzenia.
Rozwigzanie umowy przez Uzyczajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia moze nastgpié

w przypadkach:

a) zmiany w lokalu zakresu dziatalnosci statutowej lub zmiany sposobu jego uzytkowania, bez
zgody Uzyczajacego. Przed rozwiazaniem umowy Uzyczajgcy wyznaczy dodatkowy 7 dniowy
termin na przywrécenie stanu zgodnego z umowa,

b) nie zagospodarowania lokalu i nie uruchomienia w nim dziatalnosci statutowej, w terminie
okreslonym w protokéle z przejecia lokalu. Przed rozwigzaniem umowy Uzyczajacy wyznaczy
dodatkowy 7 dniowy termin na zagospodarowanie lokalu zgodnie z umowa,

¢) Podnajgcia lokalu w catosci lub w czesci, oddanie w ajencj¢ lub uzytkowanie przez osoby trzecie
bez zgody Uzyczajacego,

e) decyzji o wylaczeniu lokalu z uzytkowania ze wzgledu na koniecznosé remontu lub rozbidrki
budynku. Bioracy do uzywania jest zobowigzany opusci¢ zajmowany lokal w terminie okreslonym
w zawiadomieniu o wylaczeniu lokalu z uzytkowania,

f) decyzji o zakazie uzytkowania lokalu. Biorgcy do uzywania jest zobowigzany opuscié¢ zajmowa-
ny lokal w terminie okreslonym w decyzji o zakazie uzytkowania lokalu,

g) naruszenia innych istotnych postanowien niniejszej umowy.

§10

. Po zakoficzeniu uzywania lokalu Bioracy do uzywania ma obowigzek opr6znié lokal i jest

zobowigzany go przekazaé Uzyczajagcemu na podstawie protokétu zdawczo-odbiorczego
w terminie wskazanym przez Uzyczajacego.

Nie opuszczenie lokalu po uptywie terminu waznosci umowy powoduje naliczenie odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci minimalnej stawki czynszu za lokale uzytkowe
obowiazujacej na terenie Gminy Waltbrzych.

. W przypadku opuszczenia lokalu przez Bioracego do uzywania bez jego protokolarnego

przekazania, Uzyczajacy jest uprawniony do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim
powiadomieniu  Biorgcego do uzywania na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia na
wskazany przez Bioracego do uzywania ostatni adres do korespondencji. Bioracy do uzywania na
powyzsze wyraza zgode i zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Uzyczajacego wynikajacych



z jednostronnego przejecia lokalu.

4. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Bioracego do uzywania, Bioracy do uzywania pozostawi
W uzyczonym lokalu jakiekolwiek mienie i nie odbierze go w terminie ustalonym przez strony,
a w przypadku braku uzgodnief w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Uzyczajacego, mienie w lokalu bedzie traktowane, jako porzucone przez Bioracego do uzywania,
co bedzie uprawniato Uzyczajacego do dysponowania nim wedtug swego uznania.

§11

Jezeli przedmiot umowy bedzie zuzyty ponad zwykle zuzycie co zostanie stwierdzone w protokole
zdawczo — odbiorczym Uzyczajacy obcigzy Bioracego do uzywania kosztami poniesionymi na
przywrocenie go do stanu z dnia zawarcia umowy uzyczenia przy uwzglednieniu zuzycia bedgcego
nastepstwem zwyktego uzytkowania.

§12
1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa begda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
3.Wszelkie spory powstale na tle stosowania niniejszej umowy, nie dajace sie rozstrzygnad
polubownie, rozstrzygac bedzie sad wlasciwy dla siedziby Uzyczajgcego.

§ 13
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz

otrzymuje Biorgcy do uzywania, i jeden egzemplarz otrzymuje Uzyczajacy.

UZYCZAJACY BIORACY DO UZYWANIA



MZB Sp. z 0. o.
w Walbrzychu

Wykaz pomieszczen lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skreslic)

budynku nr .... przy ul. c.c.coeeninannnn.

PROTOKOL

vveeeeneens OFAZ ich powierzchnie (w m?)

Zatacznik Nr 1
do Umowy .............
zdnia ............. .

polozonego w Watbrzychu w

Powierzchnia pomieszczen (pokoi)

Powierzchnia pozostata

1Zba Ao m? ZDal e s m?
1ZDa B...oooveoiieiieeeee e m? IZbad  cssssessssssissssesesiees m?
[ZDA ... .rrononsmnnmmmasmesniiosssissinsess m? Izba K e m?
1ZDA Do m? WIC.  eovemessnees TSRS m?
1ZBAE. ..o m? tazienka + W.C.  .ooovvieiieieceeeeec e m?
1ZDa F oo m? | SPIZAMIA.  .esrsresesnessirmss s m?
75 K & F m? hol m?
4o~ | SRS m? Korytarz e m?
alkOWa s m?
Razem . M? inne pomieszczenia ... m?
Razem ........ m?

Powierzchnia uzytkowa
Ogétem m?

Najemca nie zglasza/zgtasza *(niepotrzebne skre$li¢) uwag/i do powierzchni lokalu, przyjmuje ja i zrzeka sie
wszelkich roszczen zwigzanych z ewentualng nadplata czynszu, ktéra moze wynikna¢ ze zmian w strukturze
lokalu lub réznic wynikajacych z metod pomiarowych.

Watbrzych, dnia ..........cccoceeennn. I

Wynajmujacy/Uzyczajacy

Najemca/Biorgcy do uzywania







Zatacznik Nr 2
do Umowy .............
7ATS 111 NPR— .

MZB Sp. z o. o.
w Walbrzychu

PROTOKOL

zdawczo — odbiorczy

spisany wdniu .....................
Wynajmujacy/Uzyczajacy* (*niepotrzebne skresli¢) — Gmina Watbrzych w imieniu ktérej dziata
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. Watbrzychu — Biuro Obstugi KIienta ..........oooevveveveeverrennn.,
PEZYIIIUE @ comesissnnomone s ensmumenessssommerasssss przekazuje lokal uzytkowy/garaz* (*niepotrzebne
skreslié) przy ul. .................... w Watbrzychu bedacy przedmiotem najmu/uzyczenia*
(*niepotrzebne skresli¢) o strukturze i powierzchni okreslonej w protokole pomiaru powierzchni.

. Na podstawie oceny stanu technicznego elementéw wyposazenia lokalu ustalono, co

nastepuje:
elementy wyposazenia Opis istniejgcego stanu technicznego.
technicznego lokalu Wymieni¢: gdzie, w jakim stanie: do wymiany,

zty, dostateczny, dobry.

1. podtogi, posadzki, wyktadziny podtogowe,
oktadziny ceramiczne i inne w kuchni
i pomieszczeniach sanitarnych

2. Sciany i sufity (tynki, powtoki malarskie,
tapety)

3. stolarka okienna i drzwiowa

4. instalacja elektryczna i osprzet

5. instalacja gazowa

8. instalacja wodno - kanalizacyjna

7. piece pokojowe, akumulacyjne




8. instalacja c.o.

9. trzon kuchenny, kuchenka gazowa,
kuchenka weglowa przenosna

10. wanna, brodzik, bateria wannowa

11. grzejnik wody przeptywowe;j
(gazowy, weglowy, elektryczny)

12. miska ustepowa

13. urzadzenia ptuczgce (WC) wraz
z kompletem wyposazenia

14. zlew, zlewozmywak, bateria
zlewozmywakowa

15. umywalka wraz z syfonem i baterig

16. zawory czerpalne

17. inne urzadzenia Wodomierz nr

II Drobne usterki do usunigcia w trakcie trwania umowy:

Przekazanie lokalu nastgpito na podstawie.........ccccoeeeiniennne.

Protoko! zostal podpisany po uprzednim zapoznaniu sig z jego tresci i strony nie wnoszg zastrzezen.
Uwagi nie objete trescig protokotu :

Wynajmujacy/Uzyczajacy Najemca/Bioracy do uzywania



Zatacznik Nr 3

do Umowy .............
%5 |11 1 [O——— B
MZB Sp. z 0. o.
w Watbrzychu
Wykaz dokumentéw
Wynajmujacy/Uzyczajacy* (*niepotrzebne skresli¢) przekazuje w dniu ......c.cccevveenenee.

Najemcy/Biorgcemu do uzywania* lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skresli¢) przy
Bl s s w Walbrzychu nizej wymieniong dokumentacj¢ celem zapoznania si¢ i

przestrzegania w okresie korzystania z w/w lokalu:

Wynajmujacy/Uzyczajacy Najemca/Bioracy do uzywania






Zatacznik Nr 4

MZB Sp. z 0. 0.
w Walbrzychu

Stosownie do § 10 umowy najmu/uzyczenia lokalu uzytkowego/garazu* (*niepotrzebne skreslic)
wyznacza sie do utrzymania we wiasciwym stanie sanitarno-porzadkowym nastepujgce czesci

otoczenia:

- utrzymanie porzadku w okresie wiosna-jesien
- w okresie zimowym usuwanie $niegu, btota posniegowego oraz likwidacji sliskosci okreslone
na nizej wykonanym szkicu sytuacyjnym

- wskazuje si¢ lokalizacj¢ pojemnika na odbiér odpadéw komunalnych.

Obowiazek utrzymania stanu sanitarno — porzadkowego polega na:
- zamiataniu, zmywania nieczystosci, uprzataniu blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen
z chodnikéw potozonych wzdluz nieruchomosci, ktorej czescig jest wynajmowany/uzyczony*
(*niepotrzebne skresli¢) lokal, takze czgsci komunikacyjnych budynku, w zakresie okreslonym w

zataczniku do protokotu z przetargu lub negocjacji.

Walbrzych, dnia.........cccovveuveenee..

/podpis Wynajmujacego/Uzyczajgcego/ /podpis Najemcy/Bioragcego do uzywania






