UCHWALA NR XLV/515/22
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie zasad restrukturyzacji zadluzenia z tytulu zajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2021 r.,
poz. 1372, ze zmianami) oraz art. 59 ust. 112 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zmianami), Rada Miejska Walbrzycha uchwala co nastgpuje:

§ 1. Majac na celu interes publiczny, w szczego6lnosci zwickszenie wptywow z tytutu splaty zadtuzenia oraz
utrwalenie zasady terminowego wnoszenia biezacych optat za zajmowanie lokali mieszkalnych przyjmuje si¢
zasady restrukturyzacji zadluzenia z tytutu zajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Watbrzych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzagd Budynkow sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Andersa
48 w Watbrzychu,

2) dtuzniku — nalezy przez to rozumie¢ najemce lub osobe zajmujaca bez tytulu prawnego lokal, posiadajaca
zadluzenie, osoby zamieszkujace w zadluzonym lokalu, zobowigzane solidarnie do zaptaty czynszu oraz
optat niezaleznych od wiasciciela a takze osoby, ktore nie zamieszkuja juz w lokalu, ale nadal posiadaja
zadluzenie ztytulu uzytkowania tego lokalu, zwylaczeniem dhuznikoéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg jezeli ich zadluzenie powstalo w zwigzku z wykonywaniem dziatalno$ci gospodarczej w tym
lokalu,

3) oplatach — nalezy przez to rozumie¢ optaty za uzytkowanie lokalu, tj. czynsz, odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od wilasciciela w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172),

4) zadluzeniu — nalezy przez to rozumie¢ zalegle oplaty oraz odsetki za opdznienie w zaptacie tych optat za
lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych,

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Watbrzych,

6) ugodzie — nalezy przez to rozumie¢ ugod¢ zawarta pomi¢dzy dluznikiem a Gming Watbrzych, dotyczaca
restrukturyzacji zadtuzenia na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,

7) restrukturyzacji zadluzenia — nalezy przez to rozumieé cze$ciowg splate zadluzenia z tytulu zajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Watbrzych i umorzenie pozostalej jego czesci
na warunkach okreslonych w ugodzie.

§ 3. 1. Restrukturyzacja zadluzenia moze nastgpic¢ na rzecz dtuznikdéw, ktorzy na dzien 31 grudnia 2021 r.
zalegali z zaptata optat, zawra ugodg dotyczaca czgsciowej splaty zadluzenia oraz wypetnia wszystkie warunki
ugody i niniejszej uchwaty.

2. Realizacja restrukturyzacji zadtluzenia odbywa si¢ wylgcznie na wniosek dluznika lub dhuznikéw
solidarnych.

3. Dhuznik w celu uzyskania umorzenia zadluzenia zobowigzany jest:
1) wystapi¢ z wnioskiem o umorzenie,
2) uzna¢ wysokos¢ zadtuzenia wynikajacego z korzystania z lokalu mieszkalnego,

3) wyrazi¢ zgode na przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego w zakresie niezbednym do rozpatrzenia
wniosku — na zasadach okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

4. W przypadku kiedy wniosek bedzie nickompletny, dtuznik zostanie wezwany do jego uzupetnienia.

5. Nieuzupehienie wniosku przez dluznika w wyznaczonym terminie powoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia.
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6. Wniosek o umorzenie, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 dluznik sktada w Biurze Obstlugi Klienta zarzadcy,
wlasciwym ze wzgledu na miejsce potozenie lokalu.

7. Dluznicy sktadaja wniosek, oktorym mowa w§ 3 ust. 2 w nieprzekraczalnym terminie do dnia
30 czerwca 2022 1.

§ 4. 1. Restrukturyzacji zadluzenia podlega zadluzenie wedlug stanu na dzien 31.12.2021 z uwzglednieniem
zmian w wysokos$ci zadtuzenia, ktore nastapig do dnia zawarcia ugody.

2. Umorzenie zadluzenia stanowi pomoc jednorazows i obejmuje wylacznie zobowiazania z tytulu czynszu
najmu, odszkodowania za korzystanie zlokalu bez tytulu prawnego, optat niezaleznych od wtasciciela
Ww rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172) oraz ustawowych odsetek za opdznienie w zaplacie
tych nalezno$ci w kwocie rownej lub wyzszej od kwoty 6 000 zt.

3. Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 moga zosta¢ umorzone w wysokos$ci:

a) 90 % kwoty nalezno$ci dtuznikom, ktérzy w terminie 30 dni od daty podpisania ugody, o ktorej mowa
w ust. 5 dokonaja splaty 10 % kwoty naleznosci, o ktorych mowa w ust. 112,

b) 80 % kwoty nalezno$ci dtuznikom, ktdrzy w terminie 12 miesiecy od daty podpisania ugody, o ktdrej mowa
w ust. 5 dokonaja sptaty 20 % kwoty naleznosci, o ktorych mowa w ust. 112,

¢) 70 % kwoty naleznosci dtuznikom, ktorzy w terminie 20 miesigcy od daty podpisania ugody, o ktdrej mowa
w ust. 5 dokonajg splaty 30 % kwoty naleznosci, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Naleznosci okreslone w ust. 112 moga zosta¢ umorzone dtuznikom, ktérzy od dnia zlozenia wniosku
o umorzenie, przez okres co najmniej 12 miesigcy a w przypadku okre$§lonym w ust. 3 pkt ¢) co najmniej
20 miesiecy regularnie i terminowo beda wnosi¢ biezgce oplaty z tytutu czynszu za najem lub odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, chyba ze nie zamieszkujg juz w lokalu wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych oraz speinig kryteria okreslone w niniejszej uchwale i zawartej
ugodzie.

5. Warunki umorzenia okresla ugoda zawarta pomiedzy Gming Watbrzych a dluznikiem lub dtuznikami
solidarnymi.

6. Umorzenie nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a) ib) nastapi po uplywie 12 miesigcy od daty
podpisania ugody, o ktérej mowa w ust. 5.

7. Umorzenie nalezno$ci, o ktorych mowa w ust. 3 pkt c) nastgpi po uptywie 20 miesigcy od daty
podpisania ugody, o ktorej mowa w ust. 5.

§ 5. 1. Warunkiem restrukturyzacji zadhuzenia, o ktérej] mowa w § 4, jest terminowe wnoszenie biezacych
optat w trakcie trwania ugody. Warunek ten nie dotyczy dtuznikow, ktorzy podpisali ugode i nie zamieszkuja
juz w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Watbrzych.

2. Niewywiazywanie si¢ przez dluznika z warunkéw ugody powoduje wygasniecie zawartej ugody
1 wymagalno§¢ catego niesptaconego zadluzenia wraz zodsetkami za opdznienie naleznymi od dnia
wygasnigcia ugody, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dwukrotna zwloka w oplatach naleznosci z tytutu optat biezacych lub splaty zadluzenia w skali roku
kalendarzowego, nie powoduje wygasniecia ugody, pod warunkiem ze w kazdym przypadku nie przekracza
ona 21 dni.

§ 6. W przypadku $mierci dluznika, ktory zawart ugode, o ktorej mowa w ust. 5, spadkobiercy mogg ztozy¢
wniosek o kontynuacje ugody w terminie nie dtuzszym niz 12 miesiecy od daty $mierci dtuznika, przy czym
mozliwa jest zmiana formy restrukturyzacji zadtuzenia.

§ 7. Odmowa umorzenia nalezno$ci, o ktorych mowa w § 4 ust. 112 nastgpuje w formie jednostronnego
oswiadczenia woli, ztozonego przez organ, o ktéorym mowa w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Umorzeniu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale nie podlegaja koszty sadowego
i egzekucyjnego dochodzenia naleznosci, o ktorych mowa w § 4 ust. 112, ktore podlegajg w catosci zaptacie
przez dtuznika.
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2. Zaksiggowane w okresie realizacji ugody, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 nadptaty z tytutu rozliczenia optat
za oplaty niezalezne od wtasciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172),
powstale przed oraz w trakcie trwania ugody, pomniejszajg kwotg do umorzenia.

§ 9. 1 Z umorzenia naleznosci na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale nie moga skorzysta¢ osoby,
ktére samowolnie zajmujg lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych z wyjatkiem osob,
ktore przed ztozeniem wniosku o umorzenie, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty protokolarnie
przekaza samowolnie zajmowany lokal do dyspozycji Biura Obstugi Klienta zarzadcy, wlasciwego ze wzgledu
na miejsce potozenie lokalu.

2. W przypadku kiedy dluznik, o ktorym mowa w ust. 1 zajmie samowolnie kolejny lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych, ugoda przestaje obowigzywac a naleznos¢, o ktorej mowa w §
4 ust. 1 staje si¢ natychmiast wymagalna.

§ 10. 1. Osoby, ktore przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty korzystaja z ulgi w postaci sptaty
w ratach zaleglo$ci, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaly lub ,,odpracowuja” zaleglosci w formie
swiadczenia rzeczowego w ramach Programu ,, Odpracuj swoj dlug” moga skorzysta¢ z umorzenia czgsci
naleznosci na podstawie niniejszej uchwatly, pod warunkiem spetnienia kryteriow, okreslonych w niniejszej
uchwale.

2. W przypadku kiedy wniosek, o ktorym mowa w § 3 ust. 2, osoby, o ktérej mowa w ust. 1 zostanie
rozpatrzony pozytywnie dotychczasowe porozumienia w sprawie splaty nalezno$ci w ratach oraz umowy
0 ,,odpracowanie zadluzenia” zawarte przez te osoby zostang rozwigzane a warunki umorzenia czgsci
naleznosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 112 okresli ugoda zawarta pomiedzy Gming Watbrzych a dtuznikiem
lub dtuznikami solidarnymi.

§ 11. Ztozenie wniosku o umorzenie na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale w zakresie
dotyczacym tych samych naleznos$ci wyltacza rozpoznanie wniosku o udzielenie ulgi na zasadach okreslonych
w uchwale Nr XLLV/552/2017 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie szczegdélowych
zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty sptaty nalezno$ci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Walbrzych lub jej jednostkom organizacyjnym,
wymienionym w art. 9 pkt 3,4 1 13 ustawy o finansach publicznych oraz wskazanie organu io0so6b do tego
uprawnionych (Dz. Urz. Woj. Doln. 2017, poz. 3183 ze zm.).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata, przygotowana z inicjatywy Prezydenta Miasta Walbrzycha, ma na celu pomoc
dtuznikom i ich rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji z uwagi na problemy zdrowotne, spoteczne
irodzinne, spowodowane mig¢dzy innymi stanem pandemii oraz w celu zapobiegania eksmisji
i bezdomnosci, zwigkszenia poczucia bezpieczenstwa, przeciwdzialania wykluczeniu spotecznemu, a takze
pozyskanie realnych $rodkow finansowych z tytulu zalegltych optat. Gmina Watbrzych podejmuje probe
wyjscia naprzeciw potrzebom i oczekiwaniom oséb korzystajacych z mieszkaniowego zasobu, inicjujac
mozliwo$¢ umorzenia czg¢éci zadluzenia po spelnieniu warunkow okreslonych w uchwale. Struktura
zaleglosci oraz ocena zdolnosci ptatniczych dluznikéw daje podstawy do stwierdzenia, ze czesto nie sg oni
w stanie splaci¢ catos$ci zadluzenia. Skorzystanie z mozliwo$ci jakie daje uchwata, pomoze im wyjs¢
z zadtuzenia i ochroni przed negatywnymi skutkami postgpowania eksmisyjnego oraz umozliwi uzyskanie
tytulu prawnego do zajmowanego mieszkania. Uchwata jest szczegdlnie adresowana do tych dluznikow,
ktorzy poprawili swoja sytuacje materialng na tyle, ze moga juz regularnie ptaci¢ czynsz biezacy, ale
nie moga wyrwac si¢ ze spirali wieloletniego zadtuzenia. Podkresli¢ nalezy, ze uchwala ma charakter
jednorazowej pomocy inie powinna by¢ traktowana jako zacheta do zaprzestania wnoszenia optat za
zajmowane lokale mieszkalne, lecz jako realna pomoc przeznaczona dla tych dtuznikéw, ktérzy znajduja sie
w trudnej sytuacji oraz tych, ktorzy wykazuja zainteresowanie sptata przynajmniej czg¢sci dtugow. Celem
uchwaly jest rowniez wytworzenie §wiadomosci i poczucia konieczno$ci regularnego i systematycznego
wnoszenia oplat za korzystanie z mieszka, a takze zwickszenie wptywoéw do budzetu gminy, ktére moga
zosta¢ przeznaczone na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Ponadto niniejsza uchwata
ma na celu odzyskanie samowolnie zajmowanych mieszkan oraz ograniczenie samowolnych zaj¢¢ lokali.
Majac na celu interes publiczny, w szczegdlnosci zwickszenie wplywow =z tytutu zaleglych oplat za
korzystanie z lokali mieszkalnych oraz utrwalenie zasady terminowos$ci wnoszenia biezgcych optat podjecie
uchwatly w sprawie wprowadzenia. Programu restrukturyzacji zadtuzenia za korzystanie z lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych jest zasadne.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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