ZARZADZENIE NR 629/2021
PREZYDENTA MIASTA WALBRZYCHA

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 247/2021 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 28 kwietnia 2021r.
w sprawie sposobu realizacji wnioskow o przydzial lokali z umowa najmu socjalnego lokalu,
stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Walbrzych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. t.j.
7 2021r. poz. 1372), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 ze zm.) oraz uchwaty Nr XXXIII/354/21
z dnia 25 marca 2021r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Watbrzych (Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2021r. poz. 1741 ze zm.) zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 247/2021 Prezydenta Miasta Walbrzycha z dnia 28 kwietnia 2021r. w sprawie
sposobu realizacji wnioskéw o przydziatl lokali z umowg najmu socjalnego lokalu, stanowiacych mieszkaniowy
zasob Gminy Walbrzych wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) Zmienia si¢ § 9, ktory otrzymuje brzmienie: "§ 9 Umowe najmu socjalnego lokalu, ktorej wzor stanowi
zatacznik nr 4 do niniejszego zarzadzenia, zawiera si¢ na czas oznaczony, tj.:

1. na okres 1 roku z osobami umieszczonymi na liscie, o ktorej mowa § 6 ust. 14 niniejszego zarzadzenia,

2. na okres 6 miesiecy z osobami kierowanymi do lokali z umowa najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnych wyrokéw sadowych oraz w przypadkach innych niz wymienione w ust. 1 niniejszego
zarzadzenia."

2)W § 9a zmienia si¢ ust. 2, ktory otrzymuje brzmienie: "§ 9a.2 Umowe najmu pomieszczenia
tymczasowego, ktorej wzor stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego zarzadzenia, zawiera si¢ na czas
oznaczony, tj. na okres nie krotszy niz 1 miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy."

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Biura Lokalowego Urzedu Miejskiego
w Watbrzychu.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie zdniem podpisania ipodlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.
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UMOWA NAJMU SOCJALNEGO LOKALU
NR ....... [ veeens [ veeeen

zawarta W dniu ........ceceeveevienieneenen. w Watbrzychu pomigdzy :

GMINA WALBRZYCH, w imieniu ktorej dziata Miejski Zarzad Budynkow Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Watbrzychu, ul. Gen. W. Andersa 48, NIP 886-26-08-287, wpisana
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Wroctawia
— Fabrycznej we Wroclawiu IX Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000021098, posiadajaca
kapitat zaktadowy o wysokosci 4.416.500,00 zt, dziatajaca poprzez jednostke organizacyjng Spoiki tj.
Biuro Obstugi Klienta ,,...................... Pprzyulo..ooo , reprezentowana przez :

zwang / ym dalej ,,Najemca”.
§1
Lokal zostaje oddany w najem na podstawie Skierowania nr ................ Zdnia ...oovviiiniiiiinninnn
1. Umowa wigze strony od dnia ......cceeeenee. 1 zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia ............
§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal potozony w budynku nr ..... przy ul. ..............
oznaczony numerem ..... w Waltbrzychu, sktadajacy sie z ...

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu wedtug protokotu stanowigcego Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy

wynosi ogbtem: ... m’
(stownie : ...cueeene. /100 m?),
w tym powierzchnia pokoi wynosi: eeenreeneee M

(stownie : ....ceeeee.. /100 m?)
3. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektryczng, centralnego ogrzewania,
GAZOWG ¥ 1 I1INC. ..eeviieniieeiiieiieeiie et ete et et e et e st eebeestte e b e e ssaeenbeesaeesnseennnesnseas
4. Stan techniczny instalacji i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji i urzadzen okresla
protokoét zdawczo-odbiorczy stanowiacy Zalacznik Nr 2 do niniejszej Umowy. Protokot ten stanowi
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.
§3
Przedmiotem najmu s3 rowniez pomieszczenia przynalezne do lokalu stuzace mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom Najemcy, ktorych powierzchni nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowe;j
lokalu wyszczegolnionej w § 2 ust. 2:

Piwnica szt 1......ooiiiiiiiii e esee e e, O pOWIETZCHNE ------ m

Lacznie ----- m

§4
1
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Najemcy przystuguje wspolne uzywanie z innymi Najemcami i/lub wlascicielami innych lokali: pralni,
suszarni, strychu i innych pomieszczen ."

§5
Najemca ma prawo uzywania innych pomieszczen nie stanowigcych powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego 1 nie bedacych pomieszczeniami przynaleznymi (dodatkowe pomieszczenia przynalezne,
tj.: dodatkowe piwnice i komodrki, pomieszczenia strychowe do wylacznego uzytku Najemcy, pokoje
letnie, sutereny, zabudowane wneki na korytarzach), odptatnie na podstawie odrebnej umowy.

§6
Z tytulu najmu socjalnego lokalu Najemca jest obowigzany optaca¢ czynsz, ponosi¢ niezalezne
od Wynajmujacego optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidér Sciekow, odpadow
1 nieczystosci ciektych, na ktore Najemca nie ma zawartych umow bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawca ustug.
Opfaty, o ktérych mowa wyzej, Najemca ponosi poprzez wnoszenie optat i/lub zaliczek na pokrycie
rzeczywistych kosztow.
W dniu zawarcia umowy wymiar optat w stosunku miesiecznym wynosi:
1. Czynsz dotyczacy powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy:

wg stawki 1,64 zt/m?* powierzchni uzytkowej lokalu

1,64 zt/m?* x ...... m? = eeeees zt

2. Optaty niezalezne od Wynajmujacego lub zaliczki na pokrycie rzeczywistych kosztow zwigzanych
z najmem i eksploatacja lokalu, w wysokosci: ....... zt
wg obowigzujacych stawek, cen i zaliczek dla poszczegolnych ustug okreslonych w zestawieniu

1/lub zawiadomieniu o wymiarze opfat.

Ogotem: ......... 7k
Slownie zlotych: .....ccceveeennnnenne. /100 zt

§7
1. Gmina Walbrzych, jako Wynajmujacy, moze podwyzszac czynsz, wypowiadajac jego dotychczasowa
wysokos¢, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.
2. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu wynosi 3 miesigce.
Wypowiedzenie wysokosci czynszu dokonywane jest, pod rygorem niewazno$ci, na pismie.
4. W ciagu 2 miesi¢cy od dnia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, Najemca moze:
a) odmowic na pismie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku prawnego na podstawie
ktoérego Najemca zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 2, albo
b) zakwestionowa¢ podwyzke, o ktorej mowa w ust. 4, wnoszac do sadu pozew o ustalenie,

na podstawie przepisow Ustawy o ochronie praw lokatorow [...], ze podwyzka jest niezasadna

niepotrzebne skresli¢
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albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci; udowodnienie zasadno$ci podwyzki cigzy
na Wynajmujacym.

5. Podwyzszenie czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od Wynajmujacego, nie moze by¢
dokonywane czg¢$ciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczela
obowigzywac.

6. Zmiany wysokosci oplat niezaleznych od Wynajmujacego nie wymagaja zmiany niniejszej umowy
w formie wypowiedzenia i i dokonywane sg w formie pisemnego zawiadomienia.

7. W razie podwyzszania optat niezaleznych od Wynajmujacego jest on zobowigzany do przedstawienia
Najemcy na piSmie zestawienia opftat niezaleznych do Wynajmujacego wraz z przyczyng ich
podwyzszenia. Najemca obowigzany jest optaca¢ podwyzszone optaty tylko w takiej wysokosci, jaka
jest niezbedna do pokrycia przez Wynajmujacego kosztow dostarczenia do lokalu uzywanego przez
Najemce¢ dostaw energii, gazu, wody, oraz odbidr $ciekdw, odpaddéw 1 nieczystosci cieklych.

8. Whplaty Najemcy beda zarachowane w pierwszej kolejnosci na:

a) wymagalng nalezno$¢, a jezeli jest kilka naleznosci wymagalnych — na poczet najdawniej
wymagalnego dlugu i zwigzanych z nim nalezno$ci, tj. odsetek ustawowych w nastgpujacej
kolejnosci:
- oplaty niezalezne od wlasciciela,
- czynsz najmu, a po rozwigzaniu umowy najmu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego,
- odsetki za opdznienie.
b) w przypadku cze$ciowych wptat na:
- oplaty niezalezne od wlasciciela,
- czynsz najmu, a po rozwigzaniu umowy najmu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego,
- odsetki za opoznienie.
Powyzsze stosuje si¢ niezaleznie od o§wiadczenia Najemcy co do zarachowania wptaty.
§8
Czynsz i pozostate oplaty/zaliczki, o ktérych mowa w § 6, ptatne sg miesigcznie z gory do 10 dnia danego
miesigca na wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy.
§9
Za zwloke w optatach z tytulu najmu lokalu Wynajmujacy bedzie pobierat odsetki ustawowe, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
§10

Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale zamieszkujace z nim

osoby pelnoletnie.

§11

1. Najemcy nie wolno dokonywa¢ zmiany przeznaczenia lokalu.

3
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2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ lokalu Iub jego czesci do bezptatnego

uzywania ani go podnajac.

L.

1.

2.

§12
Wynajmujacy zapewni sprawne dziatanie istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych 1 cieklych, ciepta, energii
elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
i budynku okreslone odrebnymi przepisami. *
Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy:
1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,
2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym
ze Najemce obcigza obowiazek pokrycia strat powstalych z jego winy, o czym mowa w § 14 ust. 3
niniejszej umowy,
3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementdéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajagcym Najemcy, a zwlaszcza:
a)napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody — bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjne;,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej
— z wyjatkiem osprzetu, *
b)wymiana piecOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtoég, posadzek
1 wyktadzin podtogowych, a takze tynkow. *
§13
Najemca jest obowigzany utrzymywacé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrgbnymi
przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac 1
chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg cze¢sci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak
dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku. *
Najemcg obcigza naprawa 1 konserwacja:
1) podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
1 innych, *
2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana, *
4) trzondw kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych

1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakoéw i

niepotrzebne skresli¢
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5)

6)
7)

8)

9)

umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w
ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang, *
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewoddw oraz osprzetu
anteny zbiorczej, *
piecéw weglowych 1 akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow, *
etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
Wynajmujacego, takze jego wymiana, *
przewodoéw odptywowych urzadzef sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,
innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian 1 sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

1 grzewczych.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca jest obowigzany do naprawienia szkod

powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich 0sob stale z nim zamieszkujacych

za powstate szkody jest solidarna.

§14

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego, na podstawie pisemne;j

umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

)]

§15

Jezeli Najemca uprawniony jest do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez
Wynajmujacego umowy najmu moze nastapi¢ w przypadkach i terminach okre§lonych w Ustawie
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, w tym m.in. w przypadkach i terminach okre§lonych ponize;.

Nie pdézniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe, jezeli Najemca :

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie

z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci

3)

pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych 1 biezacych naleznosci, lub
wynajat, podnajal albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czg$¢ bez wymaganej

pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

5
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1)

4) uzywa lokalu, ktory wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznos$cig rozbidrki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem zapisOw Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Jezeli czynsz jest nizszy niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny :

z zachowaniem szeS$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania

Najemcy przez okres dluzszy niz 12 miesiecy,

2)

z zachowaniem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,

osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci, a

Najemca moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten speinia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

4. Ze wzgledu na planowang sprzedaz lokalu Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najemcy umowe
najmu z zachowaniem szeS$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spekniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i
optat w lokalu zamiennym musi uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu
zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pismie oraz okresla¢
przyczyn¢ wypowiedzenia.

6. W odniesieniu do lokalu socjalnego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego
bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu i
moze uzywac tego lokalu.

7. W przypadku zmiany przez Wynajmujacego przeznaczenia lokalu socjalnego na lokal mieszkalny,
Wynajmujacy moze zaproponowaé¢ Najemcy zmian¢ formy Umowy najmu tj. na Umowe najmu
lokalu na czas nieoznaczony wraz ze zmiang stawki czynszu — na zasadzie porozumienia stron.
W przypadku wyrazenia przez Najemce¢ zgody zostanie sporzadzony Aneks do Umowy najmu.

§16

1. Po zakonczeniu najmu 1 oproznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé

wnim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych

elementow wyposazenia technicznego, wymienionych w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy, ktore znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go

Najemcy. Jezeli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektérych elementow tego

wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci migdzy stanem

istniejagcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedhug
cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

2. Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem

§ 15 niniejszej Umowy 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu,

albo ulepszenia zatrzymac¢ ze zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na

dzien opréznienia lokalu.
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3. Po zakonczeniu najmu konieczne jest dopeinienie przez Najemc¢ i osoby wspdlnie z nim
zamieszkujace, obowigzku wymeldowania si¢ z lokalu.
§17

Wraz z Najemca do zamieszkiwania w lokalu uprawnione sg nastgpujace osoby:

Lp. | Imig¢ inazwisko Tytul prawny do zamieszkiwania Rok urodzenia
L|  smemem | s e
§18
Wydanie lokalu Najemcy nastapi,/nastagpito w dniu ......... r. w stanie przydatnym do umdwionego

uzytku, co Najemca potwierdzi na piSmie, niniejszym potwierdza *’.
§19
Na zasadach okreslonych w Art. 10 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Najemca jest obowigzany :
1) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody; jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu,
Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej
Waltbrzycha, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale,
2) po wczesniejszym ustaleniu terminu udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:
a) okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemcg.
§20
Najemca jest obowigzany réwniez informowaé¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkiwania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wystang na ostatni
adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru 1 nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczong.
§21
W przypadku opuszczenia lokalu i1 zmiany miejsca zamieszkiwania, Najemca zobowigzany jest do
oproznienia lokalu ze wszelkich ruchomo$ci 1 rzeczy pozostawionych w lokalu. Do rzeczy
pozostawionych w lokalu Najemca nie bedzie zglaszat Zadnych roszczen.
§22
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
§23
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

podpis Najemcy podpis Wynajmujacego

niepotrzebne skresli¢
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UMOWA NAJMU TYMCZASOWEGO POMIESZCZENIA
NR ....... [ veenes [ veeees

zawarta W dniu .........ccceeeeveeeeneeennenn. w Watbrzychu pomiedzy :

GMINA WALBRZYCH, w imieniu ktorej dziata Miejski Zarzad Budynkow Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Watbrzychu, ul. Gen. W. Andersa 48, NIP 886-26-08-287, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Wroctawia
— Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000021098, posiadajaca
kapital zakladowy o wysokosci 4.416.500,00 zt, dziatajaca poprzez jednostke organizacyjng Spotki tj.
Biuro Obstugi Klienta ,,...................... Pprzyul...ooo, , reprezentowana przez :

...........................................

zwang / ym dalej ,,Najemca”.
§1
1. Tymczasowe pomieszczenie zostaje oddane w najem na podstawie skierowania

1) Z2dnia ...oeeveeennnnne.

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy tymczasowe pomieszczenie potozone w budynku nr ..... przy
111 P oznaczony numerem ..... w Waltbrzychu, sktadajace sie z ....................oooiiiiin,

2. Powierzchnia uzytkowa tymczasowego pomieszczenia wedtug protokotu stanowigcego Zatacznik Nr
1 do niniejszej Umowy wynosi ogétem: L. m
(stownie : .....ceevee. /100 m?),

w tym powierzchnia pokoi wynosi: ereneeeeee M2
(stownie : ....cceeeee. /100 m?)

3. Tymczasowe pomieszczenie wyposazone jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
centralnego 0grzewania, SAZOWa * 1 INNE: .....cceeeiierieriiieriieeieerieeeteerieeeteeseeseaeesteesseeeseesssesseessnesnseensns

4. Stan techniczny instalacji i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w pomieszczeniu instalacji i urzadzen
okresla protokot zdawczo-odbiorczy stanowigcy Zatacznik Nr 2 do niniejszej Umowy. Protokoét ten
stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie tymczasowego pomieszczenia.

§3

Przedmiotem najmu sg réwniez pomieszczenia przynalezne do tymczasowego pomieszczenia shuzace

mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom Najemcy, ktorych powierzchni nie wlicza si¢ do powierzchni

uzytkowej pomieszczenia tymczasowego wyszczegolnionej w § 2 ust. 2:

1
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Piwnica szt 1......coooviiiiiiiiiie e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeene. O pOWIETZChD  -—m-- m?

Lacznie ----- m

§4
Najemcy przystuguje wspdlne uzywanie z innymi Najemcami i/lub wtascicielami innych lokali: pralni,
suszarni, strychu i innych pomieszczeh .*

§5
Z tytulu najmu pomieszczenia tymczasowego Najemca jest obowigzany optaca¢ czynsz, ponosi¢
niezalezne od Wynajmujacego optaty za dostawy do pomieszczenia tymczasowego energii, gazu, wody
oraz odbidr $ciekow, odpaddéw 1 nieczystosci ciektych, na ktére Najemca nie ma zawartych umow
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ushug.
Optaty, o ktorych mowa wyzej, Najemca ponosi poprzez wnoszenie optat i/lub zaliczek na pokrycie
rzeczywistych kosztow.

W dniu zawarcia umowy wymiar oplat w stosunku miesiecznym wynosi:

1. Czynsz dotyczacy powierzchni uzytkowej tymczasowego pomieszczenia o ktorej mowa w § 2 ust. 2
niniejszej Umowy:

wg stawki 1,64 zt/m? powierzchni uzytkowej tymczasowego pomieszczenia

1,64 zt/m* x ...... m* = zt

ooooooo

2.0ptaty niezalezne od Wynajmujacego lub zaliczki na pokrycie rzeczywistych kosztéw zwigzanych
z najmem 1 eksploatacjg pomieszczenia tymczasowego, w wysokosSci: ....... zt wg obowigzujacych
stawek, cen 1 zaliczek dla poszczegolnych ushug okreslonych w zestawieniu i/lub zawiadomieniu

0 wymiarze optat.

Ogélem: ......... z
Stownie zlotych: ........cccceuneenne. /100 zk

§6
1. W razie podwyzszania optat niezaleznych od Wynajmujacego jest on zobowigzany do przedstawienia
Najemcy na pisSmie zestawienia oplat niezaleznych do Wynajmujacego wraz z przyczyng ich
podwyzszenia. Najemca obowigzany jest optaca¢ podwyzszone optaty tylko w takiej wysokosci, jaka
jest niezbedna do pokrycia przez Wynajmujacego kosztow dostarczenia do pomieszczenia
tymczasowego uzywanego przez Najemce¢ dostaw energii, gazu, wody, oraz odbior $ciekdéw, odpadow
1 nieczystosci ciektych.

2. Wplaty Najemcy beda zarachowane w pierwszej kolejnosci na:

* niepotrzebne skresli¢

2
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a) wymagalng naleznos¢, a jezeli jest kilka naleznosci wymagalnych — na poczet najdawniej
wymagalnego dhlugu i1 zwigzanych z nim naleznosci, tj. odsetek ustawowych w nastepujace]
kolejnosci:
- oplaty niezalezne od wtasciciela,
- czynsz najmu, a po rozwigzaniu umowy najmu odszkodowanie za zajmowanie tymczasowego
pomieszczenia bez tytutu prawnego,
- odsetki za opdznienie.
b) w przypadku czg¢sciowych wptat na:
- oplaty niezalezne od wtasciciela,
- ¢czynsz najmu, a po rozwigzaniu umowy najmu odszkodowanie za zajmowanie tymczasowego
pomieszczenia bez tytutu prawnego,
- odsetki za opdZnienie.
Powyzsze stosuje si¢ niezaleznie od o§wiadczenia Najemcy co do zarachowania wpfaty.
§7
Czynsz 1 pozostate optaty/zaliczki, o ktérych mowa w § 5, ptatne sg miesigcznie z gory do 10 dnia danego
miesigca na wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy.
§8
Za zwloke w optatach z tytutu najmu tymczasowego pomieszczenia Wynajmujacy bedzie pobieral odsetki
ustawowe, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
§9
Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z Najemca stale zamieszkujace z nim
osoby petnoletnie.
§10
Osoby zajmujace lokal bez tytutlu prawnego s3 obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc

uiszcza¢ odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu.

§11
1. Najemcy nie wolno dokonywa¢ zmiany przeznaczenia tymczasowego pomieszczenia.
2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajem przez Najemce¢ tymczasowego pomieszczenia lub jego
czesci do bezptatnego uzywania.
§12
1. Wynajmujacy zapewni sprawne dzialanie istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem,
umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepta, energii
elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie
tymczasowego pomieszczenia i budynku okreslone odrebnymi przepisami. *

2. Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy:

* niepotrzebne skresli¢
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1.

2.

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,
2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym
ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy, o czym mowa w § 14 ust. 3
niniejszej umowy,
3) dokonywanie napraw tymczasowego pomieszczenia, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:
a)napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody — bez
armatury 1 wyposazenia, a takze napraw 1 wymiany wewnetrzne] instalacji kanalizacyjne;,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej
— z wyjatkiem osprzetu, *
b)wymiana piecOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtoég, posadzek
1 wyktadzin podlogowych, a takze tynkow. *
§13
Najemca jest obowigzany utrzymywac tymczasowe pomieszczenie oraz pomieszczenia, do uzywania
ktérych jest uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac
1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak
dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku. *
Najemce obcigza naprawa 1 konserwacja:
1) podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz §ciennych okladzin ceramicznych, szklanych
1 innych, *
2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang, *
4) trzonéw kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore pomieszczenie tymczasowe jest wyposazony, tacznie z ich wymiang, *
5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej, *
6) piecoOw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw, *
7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt

Wynajmujacego, takze jego wymiana, *

4
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8) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

9) innych elementdéw wyposazenia pomieszczenia tymczasowego i pomieszczen przynaleznych
przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian 1 sufitow,
b) malowanie drzwi i1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych.

Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2, Najemca jest obowigzany do naprawienia szkod

powstatych z jego winy. Odpowiedzialno§¢ Najemcy i petnoletnich osob stale z nim zamieszkujacych

za powstate szkody jest solidarna.
§14

1. Jezeli Najemca uprawniony jest do odplatnego uzywania tymczasowego pomieszczenia,
wypowiedzenie przez Wynajmujacego umowy najmu moze nastapi¢ w przypadkach i terminach
okreslonych w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego, w tym m.in. w przypadkach i terminach
okreslonych ponize;.

2. Nie po6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe, jezeli Najemca :

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa tymczasowego pomieszczenia w sposob sprzeczny z
umow3a lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancoOw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci
pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych 1 biezacych naleznosci.

3. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na piSmie oraz okreslaé
przyczyng wypowiedzenia.

4. Jezeli lokator wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wilasciciel innego
lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego
uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.

5. Wspoéllokator moze wytoczy¢ powodztwo o nakazanie przez sad eksmisji malzonka,
rozwiedzionego matzonka lub innego wspotlokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim razaco

nagannym postgpowaniem uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie.

5
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6. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najemcy umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia bez

zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytul prawny do innego lokalu i moze go

uzywac.

§15

Po zakonczeniu najmu 1 opréznieniu tymczasowego pomieszczenia Najemca jest obowigzany
odnowi¢ tymczasowe pomieszczenie 1 dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrocié
Wynajmujacemu rownowarto$¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego, wymienionych
w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym zalacznik do niniejszej Umowy. Najemca
w okresie najmu dokonal wymiany niektérych elementow tego wyposazenia, przystuguje mu
zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich warto$ci miedzy stanem istniejgcym w dniu objecia
tymczasowego pomieszczenia oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug
cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce¢ z naruszeniem
§ 15 ust.1 niniejszej Umowy i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
tymczasowego pomieszczenia, albo ulepszenia zatrzyma¢ ze zwrotem ich warto$ci
uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na dzien oprdznienia tymczasowego
pomieszczenia.

Po zakonczeniu najmu konieczne jest dopetlnienie przez Najemce i osoby wspolnie z nim

zamieszkujace, obowigzku wymeldowania si¢ z tymczasowego pomieszczenia.

§16
Wraz z Najemcg do zamieszkiwania w tymczasowym pomieszczeniu uprawnione sg nastgpujace osoby:
Lp. | Imig¢ inazwisko Tytut prawny do zamieszkiwania Rok urodzenia
1.
§17
Wydanie tymczasowego pomieszczenia Najemcy nastgpi,/nastgpito w dniu .........r. w stanie przydatnym

do umoéwionego uzytku, co Najemca potwierdzi na piSmie, niniejszym potwierdza .

§18

Na zasadach okre$lonych w Art. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego Najemca jest obowigzany :

1. niezwlocznie udostepni¢ tymczasowe pomieszczenie w celu usuni¢cia awarii wywotujacej szkode lub

zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia

tymczasowego pomieszczenia, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do pomieszczenia tymczasowego w

obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej Watbrzycha, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej — takze przy jej udziale,
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2. po weczesniejszym ustaleniu terminu udostepni¢c Wynajmujacemu tymczasowe pomieszczenie
w celu dokonania:
a) okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego pomieszczenia tymczasowego oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.
§19
W przypadku opuszczenia tymczasowego pomieszczenia i zmiany miejsca zamieszkiwania, Najemca
zobowigzany jest do oprdznienia tymczasowego pomieszczenia ze wszelkich ruchomos$ci i rzeczy
pozostawionych w tym pomieszczeniu. Do rzeczy pozostawionych w tymczasowym pomieszczeniu
Najemca nie bedzie zglaszal Zadnych roszczen.
§20
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.
§21

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

podpis Najemcy podpis Wynajmujacego
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