Uzasadnienie
do uchwatly Nr
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia

Zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i
warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Celem uchwaty jest:

1) ustalenie zasad i warunkéw sytuowania na terenie miasta Watbrzycha obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych
oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane; obowigzujace na calym
obszarze Miasta Watbrzycha, z wylaczeniem terendw zamknietych ustalonych przez organy inne niz
ministra wlasciwego do spraw transportu.;

2) ochrona istniejacej struktury spotecznej i przestrzennej, tradycji miejsca, istniejacych zabytkowych
obiektow i1 uktadéw urbanistycznych oraz krajobrazu otwartego poprzez ustalenie zasad i standardow
decydujacych o harmonii i porzadku przestrzennym;

3) ochrona cennych przyrodniczo, historycznie i kulturowo walorow widokowych Kotliny Watbrzyskiej w
granicach miasta;

4) poszanowanie dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdzialanie degradacji publicznej
przestrzeni zurbanizowanej i terenéw otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne,
promocyjne i techniczne;

5) ochrona przestrzeni publicznej przed dysharmonig i zawlaszczeniem wizualnym poprzez tworzenie
wlasciwych relacji migdzy terenami publicznymi a otaczajacymi je nieruchomosciami prywatnymi.

Realizacja celow wiaze si¢ bezposrednio z przyjetymi zalozeniami ograniczania przypadkowosci
sytuowania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz szyldéw, jak réwniez ich niejednorodnos$cia
gabarytowa.

Niniejsza uchwata wplynie na poprawg estetyki przestrzeni publicznych miasta Walbrzycha,
stanowigcych dobro wspdlne.

Ustalono podzial Miasta na strefy oznaczone symbolami: A, B, C, D, E i F, na podstawie
wystepujacych w nich charakterystycznych cech krajobrazu przyrodniczo-kulturowego wyznaczonych i
opisanych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Watbrzycha,
Studium Krajobrazowym miasta Watbrzycha ( Opracowanie krajobrazowe - potrzeby ksztaltowania srodowiska
zamieszkania dla obszaru rewitalizacji - =zieleh w przestrzeniach publicznych) oraz opracowan
konserwatorskich. Opis przebiegu granic poszczegolnych stref zawiera Zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly,
natomiast cze$¢ graficzna obrazujaca podziat na strefy w obszarze Miasta, stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej
Uchwaly.

1) Strefa A — obejmujgca obszar zespotu rezydencjalnego Zamku Ksigz i zatozenia ogrodowego
Palmiarni wraz z otoczeniem zostala wyznaczona na podstawie granic wpisu do rejestru zabytkow
przedmiotowego zespotu rezydencjonalnego z otoczeniem o wysokiej wartosci krajobrazowej,
wskazanym w Studium Krajobrazowym,;

2) Strefa B - obejmujaca obszar reprezentacyjnej przestrzeni Srodmiescia zostata wyznaczona na
podstawie granic wpisu do rejestru zabytkow historycznego uktady srodmiejskiego oraz wyznaczonej
jednostki urbanistycznej nr 23 w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Watbrzycha;



3) Strefa C — obejmujgca obszary historycznych uktadéw urbanistycznych, zostala wyznaczona na
podstawie wpiséw poszczegolnych uktadow do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
obszarow  konserwatorskich ~ wyznaczonych ~w  obowigzujagcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, analiz przeprowadzonych w opracowaniach konserwatorskich
sporzadzonych do programu rewitalizacji oraz na podstawie Studium kompozycji i ekspozycji
makrownetrza krajobrazowego przygotowanego w ramach prac nad Studium Krajobrazowym miasta
Walbrzycha;

4) Strefa D — obejmujaca obszar strefy ekonomicznej, zostala wyznaczona na podstawie wyznaczonych
jednostek urbanistycznych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Walbrzycha obejmujacych funkcjonujaca na terenie miasta Strefe Ekonomiczng przy
uwzglednieniu  zaakcentowanego w  Studium Krajobrazowym miasta Walbrzycha otwarcia
widokowego;

5) Strefa E — obejmujaca pozostale obszary zurbanizowane, zostala wyznaczona na podstawie
istniejacych zwartych obszar6w o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
glownie wystepujacej] w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ushugowej z
uwzglednieniem opracowanego na potrzeby Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Walbrzycha wtasciwego bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz
potrzeb w zakresie terenow inwestycyjnych.

6) Strefa F — obejmujaca obszar krajobrazu przyrodniczego i terendw zielonych, w tym publicznie
dostepnych terenéw zielonych m.in. parkéow, skwerdw, cmentarzy, ogrodéow dziatkowych oraz
obszarowych form ochrony przyrody wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wraz z
najblizszym otoczeniem opracowany w oparciu o wyznaczone jednostki urbanistyczne w ,,Studium...”
oraz na podstawie Studium kompozycji i ekspozycji makrownetrza krajobrazowego przygotowanego
w ramach prac nad Studium Krajobrazowym miasta Watbrzycha.

Dla stref, o ktorych mowa powyzej, okreslone zostaly zasady:

1) dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, obiektow matej architektury i ogrodzen - zréznicowane
zasady 1 warunki sytuowania, gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialtdw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;

2) dla szyldéw - zréznicowane zasady i warunki ich sytuowania, gabaryty oraz liczba szyldow, ktére moga by¢
umieszczone na danej nieruchomosci przez podmiot prowadzacy na niej dziatalno$¢.

Projekt uchwaty zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr X/145/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 sierpnia 2015 roku, w sprawie przystapienia do opracowania zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

W dniu 5 pazdziernika 2020r., Prezydent Miasta Walbrzycha oglosit w prasie oraz obwieszczono
na tablicy ogloszen oraz Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Watbrzychu o przystapieniu do
opracowania zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standardow jakosSciowych oraz rodzajéw materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

W kolejnym kroku przystapiono do analizy zebranego materiatu wejsciowego i sporzadzenia projektu.

Wyniki analiz oraz wstgpny podzial miasta na strefy zostaly poddane ekspertyzie, ktora wykonali
autorzy Studium Krajobrazowego pod katem zgodnosci ustalen i ochrony waloréow krajobrazowych w nim
zawartych.

W celu zwickszenia udziatu spoteczenstwa w procedurze formalno-prawnej przedmiotowej uchwaty, w ramach
prac nad tzw. “uchwalg krajobrazowa”, w dniu 6 listopada 2020 roku Biuro Rewitalizacji i Planowania
Przestrzennego zorganizowalo seminarium online po$wigcone uwarunkowaniom krajobrazowym. Kolejne
spotkanie online w ramach prac nad tzw. “uchwatg krajobrazowa”,odbyto 17 czerwca 2021 roku. O spotkaniach



Zalozenia do uchwaly oraz jej wstepny projekt przedstawione zostalty Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Walbrzychu oraz zaopiniowany przez nig dnia 10 czerwca 2021 r.

Dnia .............. Prezydent Miasta Watbrzycha wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
uchwaly przez wlasciwe organy i instytucje, wymienione w art. 37b ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt uchwaly wytozony zostat do publicznego
wgladu w Urzedzie Miejskim w Walbrzychu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowe;

Urzedu Miejskiego oraz w sposob zwyczajowo przyjety w terminie od .............. 2021 r.do.eennnnnnne. 2021
r. W terminie wylozenia w dniu .............. 2021 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna. Uwagi do projektu uchwaty
mozna bylo sktada¢ w termie do ............. 2021 r. W ustalonym terminie wptyngto .......... uwag.

Prezydent Miasta Walbrzycha rozpatrzyt zgloszone uwagi i sporzadzit list¢ nieuwzglednionych uwag,
a nastgpnie przekazat projekt uchwaly w sprawie: ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane, Radzie Miejskiej
Walbrzycha.



