UCHWALA NR XXXIX/434/21
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

7 dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Traugutta w Walbrzychu

Na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku,
poz. 219 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 1372)

Rada Miejska Watbrzycha
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zabudowy wielorodzinnej przy
ul. Traugutta w Walbrzychu na dziatce nr 746/1 obreb Srodmiescie 27, z obszarem oddziatywania inwestycji
obejmujacym dziatki nr 417/6 i 418/2 obreb Srédmiescie 27 oraz czesci dziatek nr 124/7, 412/1, 413, 415, 414,
418/4, 418/5, 418/2, 419/1, 420/1, 421/1, 422/3, 417/8 i 746/2 obreb Srédmiescie 27.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — okreslajacy granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg, w tym: granice inwestycji
i granice obszaru jej oddziatywania;

2) zatacznik nr 2 — przedstawiajacy koncepcje zagospodarowania terenu;
3) zatacznik nr 3 — zawierajacy wizualizacj¢ elewacji zachodniej;
4) zalacznik nr 4 — zawierajacy wizualizacje elewacji wschodnie;j.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna — 46,9 m?;
2) maksymalng — 75,8 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 60
2) maksymalng — 64.
§ 5. Nie przewiduje si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej ani handlowej na terenie inwestycji.

§ 6. 1. Ustala si¢ zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu
obejmujacy:

1) realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej w formie jednego lub kilku jednorodnych architektonicznie budynkow;
2) realizacje przytaczy wg wskazan dysponentow poszczeg6lnych sieci;

3) budowe infrastruktury technicznej, w tym budowe drog wewnetrznych (podtaczonych przez projektowany
zjazd do istniejacych ulic), placow, parkingow, terenow rekreacji, a takze dojs¢ pieszych powigzanych
z uktadem komunikacyjnym miasta — w szczegolnosci z ul. Traugutta i z ul. Sikorskiego;

4) zagospodarowanie terenéw zielonych.

2. Dopuszcza sig¢:
1) wprowadzenie na terenie inwestycji obiektow matej architektury;
2) realizacje¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 7. Projektowana zabudowe przylaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez dysponentow poszczegdlnych sieci, m.in.: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowe;.
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§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke przedmiotowej inwestycji w zakresie:
1) szacowanego zapotrzebowania na pobor:
a) wody do celéw bytowo-gospodarczych i technologicznych:
— $rednio 26 m3/d
— maksymalnie 30 m?/d;
b) wody do celéow przeciwpozarowych — 10 I/s;
¢) energii elektrycznej z sieci miejskiej 270 kW;
d) energii pozyskanej z wlasnego zrodta ciepta na cele grzewcze — 140 kW
e) sieci telekomunikacyjnej — wedle aktualnego w czasie eksploatacji zapotrzebowania.
2) sposobu odprowadzenia:
a) $ciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w iloSci:
— $rednio 26 m3/d
— maksymalnie 30 m%/d;

b) wod opadowych iroztopowych (w przypadku powierzchni utwardzonych po ich wczedniejszym
podczyszczeniu w stosownym separatorze substancji ropopochodnych) przez:

—czasowe gromadzenie w zbiornikach podziemnych i wykorzystanie ich w ramach nieruchomosci objgtej
inwestycja, np. do podlewania zieleni

— odprowadzenie ich nadmiaru do sieci miejskie;.
3) korzystania z sieci telekomunikacyjnej
— wedle aktualnego w czasie eksploatacji zapotrzebowania.

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie projektowanej zabudowy w instalacje oparte na odnawialnych zrodlach
energii (np. pompy cieplne).

§ 9. 1. Ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym przeznaczonych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa) dla uzytkownikéw statych i tymczasowych wg nastepujacego
przelicznika:

a) dla kazdego mieszkania typu 2PM minimum 1;
b) dla kazdego mieszkania typu 3PM minimum 1,22.
2. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane w formie parkingow:
1) podziemnych;
2) terenowych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia stojakow dla rowerdow — wtym w rejonie wejs¢ do klatek
schodowych i przy miejscach rekreacji, etc.

4. Wprowadzi¢ zielen towarzyszacg parkingom naziemnym, w tym zacieniajgca.

§ 10. Wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc selektywnego gromadzenia odpadéw bytowych wyposazonych
zgodne zregulaminem utrzymania czystos$ci iporzadku w gminie. Miejsca te  wydziela¢ przestrzennie
W sposob wykorzystujacy zywa roslinnos¢, w tym zielen pnaca oraz zielen formowang w zywoptoty.

§ 11. 1. Projektowana bryte, w szczegolnosci jej elewacje zachodnia, ksztaltowa¢ w sposob
reprezentacyjny.

2. Przedmiotowg zabudowg wielorodzinng realizowac jako obiekt:
1) o usytuowaniu kalenicowym;
2) liczacy minimum trzy a maksymalnie sze$¢ kondygnacji nadziemnych;

3) oparty na linii zabudowy nawigzujacej do kierunku wyznaczonego przez granicg pasa drogowego
ul. Sikorskiego z przedmiotowa nieruchomoscig (dziatki nr 746/2 z dziatkg nr 746/1 obreb Srédmiescie 27);
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4) o szerokosci dtuzszej elewacji mieszczacej si¢ w zakresie 50-70m;
5) o powierzchni zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale 600-900m?;
6) przekryty dachem ptaskim (nachylenie do 12°);
7) o wysokosci do 20m.
3. Dopuszcza sig:
1) dachy zielone;
2) podpiwniczenie;
3) parkingi podziemne;

4) realizacje zabudowy w formie kilku (spojnych architektonicznie) obiektow o szerokosci elewacji frontowej
kazdego z nich wynoszacej min. 25m;

5) realizacj¢ zabudowy w formie kilku segmentéw dostosowanych do uksztattowania terenu.
4. Wprowadzi¢ elementy matej architektury i zielen urzadzona.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji:
1) powierzchnig terenu inwestycji — 8205m?;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 900m?;
3) powierzchni¢ utwardzong nie przekraczajacg 3200m?;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna zajmujgca przynajmniej 50% terenu inwestycji.

§ 13. 1. Budynki mieszkalne nalezy zaprojektowaé w sposob zabezpieczajacy wilasciwe warunki zycia,
7 zastosowaniem rozwigzan eliminujacych emisje powstate w zwigzku z eksploatacja drog oraz w wyniku
etapowania inwestycji.

2. Zaré6wno na etapie realizacji jak ieksploatacji inwestycji zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

3. Odpady gromadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej uchwaly oraz w warunkach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych.

4. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami regulujagcymi gospodarke odpadami.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) dziatlka nr 746/1 obreb Srédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.746/1 Numer ksiegi
SW1W/00062615/5.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 415 obreb Srédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.415 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00011383/7;

2) dziatka nr 413 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.413 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00010897/6;

3) dziatka nr 414 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.414 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00010897/6;

4) dziatka nr 418/4 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.418/4 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00047803/9;

5) dziatka nr 418/5 obreb Sroédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.418/5 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00047803/9;

6) dziatka nr 418/2 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.418/2 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00044456/0;
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7) dziatka nr 419/1 obreb Sroédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.419/1 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00036905/4;

8) dziatka nr 420/1 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.420/1 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00036905/4;

9) dziatka nr 421/1 obreb Sroédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.421/1 Numer ksiegi wieczystej
SW1W/00011553/0;

10) dziatka nr 422/3 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.422/3 Numer ksiegi
wieczystej SW1W/00011552/3;

11) dziatka nr 417/6 obreb Srodmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.417/6 Numer ksiegi
wieczystej SW1W/00071159/6;

12) dziatka nr 417/8 obreb Srédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.417/8 Numer ksiegi
wieczystej SW1W/00049755/1.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca
2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1) dziatka nr 124/7 obreb Srédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.124/7 Numer ksiegi
SW1W/00074346/5;

2) dziatka nr 412/1 obreb Srédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.412/4 Numer ksiegi
SW1W/00076280/8;

3) dziatka nr 746/2 obreb Srédmiescie 27 Identyfikator dziatki 026501 1.0027.746/2 Numer ksiegi
SW1W/00077050/4.

§ 17. 1. Realizujac przedsiewzigcie nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, w tym m.in. ochron¢ powierzchni ziemi, zieleni i stosunkéw wodnych.

2. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z drzewami lub krzewami nalezy postgpowac zgodnie
7 obowiazujgcymi przepisami.

3. W przypadku koniecznos$ci niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz wskazane w art. 2 pkt 3
ustawy z dnia 14 grudnia z 2012 roku o odpadach nalezy na powyzsze uzyska¢ stosowne zezwolenie.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

§ 18. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

§ 19. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata sie¢
ostateczna.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1X/434/21

Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 31 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/434/21

Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 31 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/434/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Wizualizacja elewacji zachodniej

WIZUALIZACJE ELEWACJI ZACHODNIEJ
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1X/434/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Wizualizacja elewacji wschodniej
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UZASADNIENIE

Inwestor, tj. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o0.0., zamierzajacy zrealizowaé inwestycje
mieszkaniowg pn. ,,Budowa zabudowy wielorodzinnej przy ul. Traugutta w Waltbrzychu” wystapit
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tzw. specustawy mieszkaniowej (tekst jednolity
Dz. U. z 2020r., poz. 219 z pdzniejszymi zmianami) z wnioskiem o ustalenie jej lokalizacji
(za posrednictwem Prezydenta Miasta Walbrzycha) do Rady Miejskiej Waltbrzycha.

Teren objety planowang inwestycjg, obejmujacy obszar 8205 m? oraz wpisany pomigdzy
ul. Sikorskiego, budynek ZUS, a zabudowe¢ mieszkaniowo — uslugowa dostepng z ul. Traugutta
1ul. Wajdy, jest wolny od stalych elementéw zagospodarowania kubaturowego 1 czg$ciowo
poro$nigty nieuporzagdkowang zielenig. Inwestor planuje zrealizowa¢ zabudowe mieszkaniowa bez
wprowadzenia funkcji ustugowej (w tym handlowej).

W fazie wstgpnej postegpowania, korzystajac z Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839) wykluczono mozliwos¢ zaliczenia przedmiotowego
przedsiewziecia do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko — teren inwestycji nie znajduje
si¢ na obszarze objetym formami ochrony przyrody, powierzchnia planowanych parkingéw jest
mniejsza niz 0,5 ha, a powierzchnia zabudowy nie bedzie przekraczac 4 ha.

Nie przewiduje sie dzialalnosci ustugowej (w tym handlowej).

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa ma by¢ prowadzona na obszarze, na ktorym nie sg
prowadzone inne inwestycje wymienione w art. 4 specustawy mieszkaniowe;j.

Teren przedmiotowej inwestycji nie podlega ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na
podstawie przepisow odrebnych oraz nie lezy na obszarze otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dzialkowych ani na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszaca mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku
kulturowego.

W przedmiotowym przypadku:

* inwestycja planowana jest na obszarze, dla ktorego w dniu zlozenia przedmiotowego
wniosku, obowigzywaly ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug, handlu, rzemiosta, mieszkalnictwa, komunikacji 1 zieleni
w Walbrzychu, obejmujacej dziatki nr 124/5, 125/1, 417/2, 417/4, 482/6; potozone
w Walbrzychu, obreb Srédmiescie przy ul. Sikorskiego; przeznaczone na cele
centrotworcze (obiekty handlowe, administracyjne, komunikacyjne itp.), zatwierdzonej
uchwala nr LVII/152/2002 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 266, poz. 4483 z dnia 31 grudnia
2002 roku). We wskazanej zmianie planu miejscowego teren inwestycji oznaczony zostat
symbolem U/KP/CPJ/ZN, dla ktorego przeznaczenie podstawowe to ustugi nieucigzliwe —
handel, gastronomia, natomiast przeznaczenie dopuszczalne to parking z zielenia
towarzyszaca — niskg oraz elementy matlej architektury — lawki, kosze na Smieci,
oSwietlenie. Ponadto ustalono strefy wjazdu i wyjazdu od strony ul. Traugutta i ul.
Teatralnej, maksymalng wysokos¢ dla nowowznoszonych obiektow kubaturowych
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ograniczono do trzech kondygnacji, a wskaznik intensywnoSci zabudowy zawarto
w przedziale 40-60%. Dodatkowo na rysunku planu wskazano strefe realizacji: obiektow
kubaturowych (z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii  zabudowy),
komunikacji wewnetrznej wraz z parkingiem oraz zieleni niskiej o charakterze izolacyjnym.
Zatem niezgodnoSci  zzapisami przywolanego planu miejscowego  dotyczyly
przewidywanej funkcji obiektu, jego wysokosci i lokalizacji (linii zabudowy i granic strefy
zabudowy), wskaznika intensywnosci zabudowy oraz kwestii komunikacyjnych.

W trakcie postepowania administracyjnego, w dniu 17 czerwca 2021 r. podjeta zostala
uchwata nr XXXVII/420/21 Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocno-zachodniej czesci obszaru
Srédmiescia w Walbrzychu (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Dolno$laskiego poz. 3098
z dnia 28 czerwca 2021 r.), ktory swym zasiegiem obejmuje m.in. miejsce lokalizacji
planowanego zamierzenia i1 zaczat obowigzywa¢ od 29.07.2021r. Zgodnie z jego
ustaleniami teren inwestycji oznaczony zostal symbolem 23MW/U z przeznaczeniem
podstawowym na: zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, zabudowe ustugowaq, zabudowe
uslugowo — mieszkaniowa oraz z przeznaczeniem uzupetniajgcym na: infrastrukture
techniczna, infrastrukture drogowa, w tym parkingi, zielen urzadzona, place zabaw. Poza
tym wskazano lokalizacje zabudowy (zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu miejscowego), jej intensywnosc (0,5-2,5), maksymalng powierzchnie (50%),
wysoko$¢ (nie wigcej niz 16 m), liczbe kondygnacji nadziemnych (3-4 z dopuszczeniem 5
jako poddasze) z dopuszczeniem podziemnych, geometrie¢ dachéw (nachylenie potaci do
12°), sposdb wykonczenia zewngtrznego budynkéw (kolorystyka), minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (25%), dostep do terenu (w przypadku lokalizacji nowe;j
inwestycji przy drogach publicznych o dwdch réznych klasach obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub z drog wewnetrznych lub dojazdoéw)
i lokalizacje stanowisk postojowych (na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla
nowych i rozbudowywanych obiektow - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny). W przypadku ww. planu zakres niezgodnoSci obejmuje ilos¢
kondygnacji i miejsc postojowych;

» uchwala o utworzeniu parku kulturowego nie zostala podjeta;

* nie stwierdzono sprzecznoSci z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha — zgodnie z uchwala nr XII/107/19
Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha, teren
objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji niniejszej inwestycji mieszkaniowej potozony jest
w granicach obszaru funkcjonalnego 23.M 1 (obszar zamieszkiwania o wysokiej
intensywnosci zabudowy z preferowang zabudowgq srédmiejska) zlokalizowanego w ramach
jednostki urbanistycznej Srodmieécie. Zgodnie z ustaleniami studium dla ww. obszaru
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 20 m, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni terenu, a powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej 30% powierzchni terenu. Poza tym przyjeto minimum jedno
miejsce postojowe na lokal mieszkalny. Planowane przedsigwzigcie uwzglednia powyzsze
wymogi, respektujac okreslone parametry.

Koncepcja  urbanistyczno-architektoniczna  uzasadniajagca  rozwigzania  funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji zostala sporzadzona przez osobe wpisang na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektéw i posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej — pana Jozefa Patke. Koncepcja ta spelniala wymogi art. 6
specustawy mieszkaniowe;.
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Obszar planowanej inwestycji nie obejmuje terenow przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Teren inwestycji obejmuje grunty zabudowane i1 zurbanizowane oznaczone w ewidencji
gruntéw symbolem Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, a tym
samym nie dotyczy gruntéw rolnych i lesnych.

Bioragc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy stwierdzono,
iZ nie sg one zaspokojone w stopniu wystarczajagcym. Majac na celu stymulowanie rozwoju miasta,
wyhamowanie procesu depopulacji i podnoszenie standardéw zamieszkania, pozytywnie ocenia si¢
przedmiotowy zamiar inwestycyjny. Rada Miejska Walbrzycha wzieta pod uwage mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z ktorych wyraznie wynika, iz lokalizacja planowanej inwestycji
mieszkaniowej wychodzi naprzeciw realnym potrzebom miasta i jego mieszkancOw oraz ma
miejsce na obszarze przewidzianym w studium na taki cel.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez
inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach (art. 7 ust. 7 i ust. 8
specustawy mieszkaniowej) i przeprowadzenia skroconej procedury upublicznienia wniosku (z art.
7 ust. 10 specustawy) oraz jego opiniowania (z art. 7 ust. 12 1 13) i uzgodnien (z art. 7 ust. 14 1 15).
Wymogi te zostaly dopelnione i wniosek moze zosta¢ przedtozony Radzie Miejskiej Walbrzycha
do rozpatrzenia.

W tresci niniejszej uchwaly zostaty okre§lone wszystkie elementy wymienione w art. 8 ust. 1
specustawy mieszkaniowej, tj.:

1) rodzaj inwestycji okreslono w jej §1,

2) granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowq okreslono w zalgczniku nr 1, a takze
w §14,

3) minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan okreslono w §3,

4) minimalng i maksymalng liczba mieszkan okreslono w §4,

5) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa)
okreslono w §5,

6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu zostaly
okreSlone w §6,

7) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostaty okreslone w §7,

8) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacq okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow zostaly okreslone
w 88, w89 ust. 1 1w §10,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej 1 graficznej zostaly okresSlone w §6,
89, 810, 8§11 1 8§12, a takze w zalgczniku nr 2,

c¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko zostaly okreSlone w §8, 8§11, §12, §13
1817,

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg zostaly okreslone w §14,
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10) wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 zostaly okreslone
w §15,

11) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona zostaly okreslone w §16,

12) warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkéw zostaly okreslone
w §131817.

Na obszarze inwestycji nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska figurujace
w rejestrze lub wykazie zabytkow nieruchomych. Teren planowanej inwestycji potozony jest poza
zabytkowymi historycznymi uktadami urbanistycznymi.

Do wniosku opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Walbrzychu nie ztoZono uwag, o ktérych mowa w art. 7 ust. 11 specustawy mieszkaniowe;.

Budynki objete inwestycja liczy¢ beda 6 kondygnacji nadziemnych. Speitnione s3 zatem
wymogi art. 17 ust. 6 specustawy mieszkaniowej, gdyz w miescie Walbrzych, ktérego liczba
mieszkancow przekracza 100000, ustawa dopuszcza obiekty nie wyzsze niz 14 kondygnacji. Jak
z powyzszego wynika — nie ma w tym wypadku zastosowania art. 17 ust. 7 specustawy.

Integralng czes$cig uchwaly okreslajacej charakterystyke planowanej zabudowy sa zalgczniki
graficzne okreslajace:

1. granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddziatywania,
2. sposob zagospodarowania terenu objetego przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa,
3. przestrzenng koncepcje wygladu planowanej zabudowy (w formie dwdch wizualizacji).

Z tredci art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej wynika obowiazek przedtozenia radzie gminy
projektu uchwaty wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi
uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze wniosek
dotyczy terenu, na ktéorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
p6énocno-zachodniej czeSci obszaru Srédmiescia w Walbrzychu (Uchwala Rady Miejskiej
Walbrzycha Nr XXXVI1/420/21 z dnia 17 czerwca 2021 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego z dnia 28 czerwca 2021 r., poz. 3098) — Radzie Miejskiej
Walbrzycha przedlozone zostaje réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
oddzialywania na sSrodowisko sporzadzona na potrzeby tego planu.

Biorac pod uwage wymogi okreslone w tzw. specustawie mieszkaniowej oraz ich spehienie,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i przedstawienie go Radzie Miasta Walbrzycha do rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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