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              PLAC MAGISTRACKI 1 

58-300 WAŁBRZYCH 
 
 

I. WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ 
 

1. Zgodnie z art.7 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących ( tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1496 ) 
wnoszę o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej  dla; 

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej 

Budowa zespołu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Wałbrzychu przy ul. Traugutta                 
- Teren lokalizacji inwestycji działka nr 746/1, Jedn. Ewidencyjna 026501_1. m.Wałbrzych,           
  Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
- Teren obejmujący obszar oddziaływania inwestycji ;  
ï działka nr 124/7, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27,     

                              część działki  pasa drogowego ul. Plac Teatralny. 
ï działka nr 412/1, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 

                              część działki  pasa drogowego ul. Traugutta. 
ï działka nr 414,    Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 415,    Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 417/6, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 417/8, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 418/2, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 418/3, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 419/1, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 420/1, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 421/1, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 422/3, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 
ï działka nr 746/2, Jedn. Ewidencyjna 026901_1 m.Wałbrzych, Obręb 0027 Śródmieście nr 27. 

                              część działki  pasa drogowego ul. Sikorskiego. 
 
 
B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszącej 

Nie dotyczy 

User
Stempel



str. 2 
 

2. Zgodnie z art.7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących ( tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 1496 ) 
wniosek zawiera; 
 
2.1 Granice terenu objętego wnioskiem przedstawione na kopii  mapy zasadniczej w skali 1;500 

Załącznik nr 1 
 

2.2 Planowana minimalna i  maksymalna powierzchnia użytkowa mieszkań  
- powierzchnia minimalna     = 46,90 m²    ( sumaryczna pow.minimalna mieszkań    3.178,80 m² ) 
- powierzchnia maksymalna = 75,80 m²     (sumaryczna pow.maksymalna mieszkań  3.386,60 m² ) 

 
2.3 Planowana minimalna i  maksymalna liczba  mieszkań  
- minimalna liczba mieszkań       =  60 sztuk  
- maksymalna liczba mieszkań    =  64 sztuki     

2.4 Określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową i usługową ( należy 
wskazać wskażniki powierzchniowe i procentowe )  

Nie dotyczy 

2.5 Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zabospodarowania terenu. 

Budowa zespołu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Wałbrzychu przy ul. Traugutta                  
ograniczona będzie do realizacji 3 segmentowego VI kondygnacyjnego obiektu kubaturowego  z 
z częściowym podpiwniczeniem wraz z przynależną infrastrukturą techniczną, drogami, 
parkingami, dojściami i terenami zieleni rekreacyjnej.  W zakresie projektowanej inwestycji 
przewidywana jest realizacja nowych przyłączy infrastruktury technicznej  w zakresie; 
- przyłącza wodociągowego. 
- przyłacza kanalizacji deszczowej 
- przyłącza kanalizacji sanitarnej 
- przyłacza energetycznego 
Powiązanie z układem komunikacyjnym miasta w nawiązaniu do ulic obrzeżnych, oraz ciągów 
pieszych w pasie ulic Gen.W.Sikorskiego i Traugutta .Połączenia projektowanych przyłączy 
infrastruktury technicznej z istniejącym układem uzbrojenia sieciowego w oparciu o 
zapewnienia dostawy i odbioru wydane przez dysponentów sieci.  

2.6 Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu. 

Budowa zespołu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Wałbrzychu przy ul. Traugutta 
zlokalizowana została na terenie działki położonej w bezpośrednim sąsiedztwie ulic z pełnym 
uzbrojeniem wymaganym dla tego typu obiektów. Na etapie prowadzonych prac projektowych 
określono zapotrzebowanie na podstawowe media w zakresie  koniecznym do prawidłowego 
funkcjonowania obiektu. Opracowanie powiązań infrastruktury technicznej z układem sieci 
miejskich realizowane będzie w oparciu o zapewnienia ich dostawy, oraz techniczne warunki 
przyłączenia określone przez przez dysponentów mediów.              

2.7 Charakterystyka inwestcji obejmująca określenie: 
A- zapotrzebowania na wodę, energię,oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 
innych potrzebw zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również 
sposobu zagospodarowania odpadów. 
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• woda z wodociągu miejskiego 

do celów bytowych i technologicznych  Qdob  =26 m³/d , Qmax/dob  =30 m³/d 
do celów przeciwpożarowych  = 10 dm³/s 

• woda z ujecia własnego .Nie dotyczy 
• ścieki do kanalizacji  miejskiej. Qdob  =26 m³/d , Qmax/dob  =30 m³/d 
• ścieki do zbiorników bezodpływowych         Nie dotyczy 
• ścieki do oczyszczalni na terenie inwestycji  Nie dotyczy 
• gaz do celów bytowych                                  Nie dotyczy 
• gaz do celów grzewczych                               Nie dotyczy 
• ogrzewaniez własnego zródła ciepła = 140 kW 
• energia elektryczna z sieci miejskiej = 270 kW 
• inne media sieci telekomunikacyjne wg zapotrzebowania 
• sposób odprowadzenia wód opadowych, oczyszczania ścieków i uniszkodliwiania odpadów; 

wody opadowe i roztopowe z dachów i powierzchni utwardzonych odprowadzane będą 
do  projektowanych zbiorników  podziemnych  a w nadmiarze po ich oczyszczeniu  do 
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej . zagospodarowanie odpadów komunalnych po ich 
wymaganej segregacji zgodnie z obowiązującymi przepisami odbierane będą na 
podstawie zawartych umów  na ich wywóz. 
 

• Liczba miejsc parkingowych dla samochodów osobowych 
- na lokal mieszkalny-  komunalny kategorii  2PM = 1,00 miejsce postojowe /mieszkanie 
- na lokal mieszkalny-  komunalny kategorii  3PM = 1,22 miejsce postojowe /mieszkanie 
- na budynek mieszkalny jednorodzinny   Nie dotyczy 
- na każde rozpoczęte 50 m² powierzchni całkowitej obiektu stanowiacego inwestycję   
  towarzyszącą      Nie dotyczy 
- na każde rozpoczęte 50 m² powierzchni użytkowej obiektu stanowiacego inwestycję   
  Mieszkaniową,przeznaczoną na działalność handlową lub usługową Nie dotyczy 
 

B- planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania 
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawiane w formie 
opisowej i graficznej; 

Budowa zespołu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Wałbrzychu przy ul. 
Traugutta projektowana jest z przeznaczeniem na wielorodzinne budownictwo 
komunalne. Projektowany budynek 3 segmentowy o VI kondygnacjach nadziemnych i 
częściowym podpiwniczeniu. Z uwagi na ukształtowanie terenu z pochyleniem w 
kierunku północnym  zaprojektowano bryłę budynku w formie kaskadowej. 
Poszczególne segmenty posadowione zostały w pionowym przesunięciu o 0,5 
kondygnacji. Lokalizacja bryły obiektu w przyjętej lini zabudowy mawiązującej do 
budynków Teatru Dramatycznego  i przebiegu ul. Gen.W.Sikorskiego.  W rozwinęciu 
elewacyjnym bryła projektowanego obiektu nie przewyższa  istniejącego budynku ZUS. 
Poziom posadzki partru budynku ZUS wg założeń projektowych = 440.80 mnp , 
natomiast attyka tego budynku  = 457,40 mnp. 
Poziom posadzki partru najwyżej położonego segmentu C budynku projektowanego 
wynosi 437,30 mnp, natomiast attyki 456,30. W przypadku segmentu A poziom  
posadzki partru wynosi 434,30 mnp, natomiast attyki  453,30.  W segmentach skrajnych , 
w poziomie ostatniej kondygnacji zaprojektowano mieszkania wyposażone w tarasy 
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optycznie obniżające bryłę budynku. Dachy, stropodachy o konstrukcji odwroconej, 
płaskie  z centralnym odprowadzeniem wód opadowych  zwieńczone attyką. 

 
W tym; 

• Przeznaczenie budynku/budynków; 
Projekowany budynek o przeznaczeniu mieszkalnym, wielorodzinnym z uwzględnieniem 
potrzeb budownictwa komunalnego. 

• Parametry projektowanej inwesycji 
- powierzchnia terenu inwestycji              = 8.220,00 m²=  100,00%  
 

z podziałem na ; 
- powierzchnia  zabudowy               =    866,00 m² =  10,54%  
- powierzchnie  utwardzone             = 3.200,00 m² =  38,93%  
- powierzchnie  biologicznie czynną         = 4.154,00 m² =  50,53%  
- wysokość zabudowy    
Wysokość zabudowy  w wartościach bezwzględnych zmienna w zależności od segmentu 
w przedziale od 453,30 m n.p.m  do  456,30 m n.p.m. Z uwagi na ukształtowanie terenu    
ze spadkiem w kierunku północnym  zaprojektowano zabudowę dostosowaną do jego 
naturalnego ukształtowania .     
Bryła budynku w formie kaskadowej. Poszczególne segmenty posadowione zostały w 
pionowym przesunięciu o 0,5 kondygnacji. Wysokość budynku mierzona od poziomu 
wejścia do zwieńczenia attyką wynosi 19,90 mb. W przypadku segmentów skrajnych                        
( A i C ) wysokość w obrysie mieszkań skrajnych zlokalizowanych w poziomie ostatniej 
kondygnacji obniżona została do 16,90 mb. W ustaleniach zawartych w studium 
wysokość budynku w najwyższym punkcie nie może przekraczać 20 mb. 

 
- liczba kondygnacji ( łącznie z poddaszem )    
Projektowany budynek 3 segmentowy o VI kondygnacjach nadziemnych i częściowym 
podpiwniczeniu. Wszystkie kondygnacje nadziemne przeznaczone na funkcję mieszkalną 
wielorodzinną. 

 
- kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych    
Projektowane dachy w formie stropodachu płaskiego o konstrukcji dachu odwróconego. 
Nachylenie połaci dachów w przedziale   2-5 % 
 
- kubatura    

17.400,00 m³ 

- powierzchnia sprzedaży ( dla obiektów handlowych )   
Nie dotyczy 
 

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchia ( dla obiektów handlowych )   
Nie dotyczy 

Uzupełnieniem charakterystyki w formie opisowej winna być także charakterystyka 
projektowanej inwestycji w formie graficznej, w ty przedstawiona  np. na mapie do celów 
lokalizacyjnych. 
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Charakterystykę projektowanej inwestycji przedstawiono w formie opisowej i   
graficznej w załączonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,  oraz w części 
graficznej wniosku - załącznik nr 4. 

C- określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji, oraz dane charakteryzujące 
jej wpływ na środowisko ( w myśl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o 
środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  w ochronie środowiska, oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko, oraz Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w 
sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko ). 

Zgodnie z  Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko planowana inwestycja nie 
jest zaliczana do mogących znacząco oddziaływać na środowisko.                                                 
Teren inwestycji nie znajduje się na obszarze objętym formami ochrony przyrody. 
Powierzchnia projektowanych parkingów wraz dojazdami  =  2.330,00 m² i jest mniejsza 
od 0,5 ha. Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu  kubaturowego  wraz z 
infrastrukturą techniczną  = 866,00 m²  więc nie przekracza 4 ha. 

 

2.8 -Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości, oraz księgi wieczystej, jeżeli została 
założona, na której mają być zlokalizowane objekty objęte inwestycją; 

 
1. Działka nr 746/1 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.746/1 

     Numer księgi wieczystej - SW1W/00062615/5 

2.9- Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości, oraz księgi wieczystej, jeżeli została 
założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę  inwestcji ma wywołać skutek o 
którym mowa w art. 35 ust. 1 ( specustawy) ;  

 
1. Działka nr 414 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                                
    Identyfikator działki 026501_1.0027.414 

     Numer księgi wieczystej – SW1W/00010897/6  

2. Działka nr 415 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                                
    Identyfikator działki 026501_1.0027.415 

     Numer księgi wieczystej – SW1W/00011383/7 

3. Działka nr 418/3 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.418/3 

     Numer księgi wieczystej – SW1W/00047803/9 

4. Działka nr 419/1 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.419/1 

     Numer księgi wieczystej– SW1W/00036905/4  

5. Działka nr 420/1 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.420/1 

     Numer księgi wieczystej– SW1W/00036905/4 
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6. Działka nr 421/1 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.421/1 

     Numer księgi wieczystej– SW1W/00011553/0 

7. Działka nr 422/3 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.422/3 

     Numer księgi wieczystej– SW1W/00011552/3 

8. Działka nr 417/8 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.417/8 

     Numer księgi wieczystej – SW1W/00049755/1 

2.10- Wskazanie nieruchomości,  o której mowa w art.38 ust.1 ( specustawy) według katastru 
nieruchomości, oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona;  

 
1. Część działki nr 412/1 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.412/1 

     Numer księgi wieczystej – SW1W/00076280/8 

2. Część działki nr 124/7 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.124/7 

     Numer księgi wieczystej– SW1W/00074346/5 

3. Część działki nr 746/2 obręb ewidencyjny 0027, Śródmieście,                                                                               
    Identyfikator działki 026501_1.0027.746/2 

     Numer księgi wieczystej– SW1W/00077050/4 

2.11- Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,dla którego 
obowiazuje  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;  

    Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie objetym obowiązującym miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego ( obiekty handlowe,administracyjne,                               
komunikacyjne itp.) zatwierdzonym Uchwałą nr LVII/152/2002 Rady Miejskiej Wałbrzycha z 
dnia 10 pazdziernika 2002 roku. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego działka o nr 746/1 obręb 27 Śródmieście w Wałbrzychu znajduje się na terenie 
obszaru oznaczonego symbolem U/KP/CPJ/ZN.                                                                                                    
Zgodnie z zapisem § 11 w/w Uchwały podstawowym przeznaczeniem terenu są usługi 
nieuciążliwe- handel, gastronomia. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala się parkingi z 
zielenią towarzyszącą, oraz elementami małej architektury. Ustala się jednocześnie strefy 
wjazdu i wyjazdu od  strony ul. Romualda Traugutta i ul. Teatralnej. Maksymalna wysokość 
nowowznoszonych obiektów kubaturawych do trzech kondygnacji. Wskażnik intensywności 
zabudowy 40-60 %.                                                                                                            
Przedmiotowa inwestycja nie uwzglądnia ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w zakresie ;   
- podstawowego przeznaczenia terenu określonego w planie miejscowym.                                                                                                                              
- przebiegu linii zabudowy  wyznaczonych w obrysie działki 746/1.                                                     
- wysokości nowoprojektowanych obiektów kubaturowych.                                                                               
– wskaznika intensywności zabudowy.                                                                                                                                                                          
- pełnego zapisu przebiegu wewnętrznej komunikacji kołowej z całkowitym wyłączeniem 
zapisanego w planie miejscowym powiązania dróg wewnętrznych z ul.Andrzeja Wajdy , oraz ul. 
1 Maja. Zapisane w planie miejscowym powiązania dróg wewnętrznych są w dużej mierze 
uwarunkowane stanem istniejącym. W części terenu objętego planem  miejscowym zrealizowany 
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został budynek ZUS, który posiada bezpośrednie połączenie z ul. 1 Maja i zlokalizowany został 
na wydzielonej i ogrodzonej działce budowlanej. Powiązanie komunikacyjne terenu inwestycji z 
ul. Andrzeja Wajdy jest problematyczne z uwagi na wymagane odległości  włączenia dróg 
wewnętrznych od istniejącego skrzyżowania z ul. Gen.Władysława Sikorskiego. Teren inwestycji 
znajduje się w obrębie lini rozgraniczających  . Projektowana funkcja funkcja mieszkalna, 
wielorodzinne jest niezgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Zgodnie z jego zapisami teren inwestycji przeznaczony jest na usługi nieuciążliwe- handel, 
gastronomia.                                                                                                                                                      
 Uwaga. Zgodnie z pismem Biura Rewitalizacji i Planowania Przestrzennego Urzędu 
Miejskiego w Wałbrzychu z dnia 01.04.2021 r. przystąpiono do opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego północno- zachodniej części obszaru Śródmieścia w 
Wałbrzychu (Uchwała nr XII/105/19 Rady Miejskiej Wałbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 roku). 
Zgodnie z zapisami jego projektu, oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  
przestrzennego działka 746/1 obręb Śródmieście w Wałbrzychu przeznaczona jest pod 
zabudowę śródmiejską. 

 

2.12- Wskazanie, że planowana inwestcja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których mowa w art.5 ust.4                 
( specustawy) , oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego;  
 

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze objętym Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wałbrzycha przyjętego Uchwałą nr XII/107/19 Rady 
Miejskiej Wałbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 roku. 

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru funkcjonalnego 23.M1 w 
jednostce 23-Śródmieście. Obszar ten wg zapisów określonych w studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania  przestrzennego przeznaczony jest na tereny 
zamieszkiwania. Planowana inwestycja nie stoi w sprzeczności z tym zapisem i jest 
zgodna z jego przeznaczeniem.                                                                                                                        
Dla obszaru funkcjonalnego 23.M1  wg zapisów określonych w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania  przestrzennego przewidziano „śródmiejską” formę 
zabudowy, oraz wysoką intensywność zabudowy.                                                                              
Wskaznik intensywności zabudowy dla projektowanej inwestycji = 0,70 jest zgodny z 
zapisami studium i mieści się granicach dopuszczalnych dla terenów o wysokiej 
intensywności zabudowy =3,0.                                                                                                          
Planowana  wysokość  zabudowy wynosi max.19,90  i zgodna jest z zapisami studium 
określającymi  maksymalną wysokość w obszarze o wysokiej intensywności dla 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wielkość do 20,00 mb.                                                                          
Projektowana powierzchnia zabudowy obiektu wynosi 866,00 m² =  10,54% i zgodnie z 
zapisami  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego nie 
przekracza 50 % powierzchni terenu. 
Projektowana powierzchnia zieleni biologicznie czynnej wynosi 4.154,00 m² =  50,53%               
i jest większa niż 30,00% terenu inwestycji określonego w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania  przestrzennego.                                                                         
Mimimalna liczba miejsc postojowych przypadająca na 1 mieszkanie została w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego określona na =1, 
jednakże w planach miejscowych możliwe jest określenie innej (mniejszej lub większej) 
liczby miejsc przypadających na 1 mieszkanie, oile jest to uzależnione uwarunkowaniami 
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przestrzennymi obszaru, lub wynika to z istniejącego zagospodarowania i/lub wielkości 
działek.  

Projektowana liczba miejsc postojowych przypadająca na 1 mieszkanie została 
zróżnicowana z uwagi n wielkość projektowanych lokali mieszkalnych, oraz komunalne 
ich przeznaczenie i wynosi; 

- na lokal mieszkalny-  komunalny kategorii  2PM = 1,00 miejsce postojowe /mieszkanie 
- na lokal mieszkalny-  komunalny kategorii  3PM = 1,22 miejsce postojowe /mieszkanie 
Projektowana liczba miejsc postojowych przypadająca na 1 mieszkanie zgodna jest z 
zapisami  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania i jest większa od 1. 

2.13- Wskazanie, że planowana inwestcja odpowiada standardom , o których mowa w                                  
rozdziale 3 (specustawy) .  

 
 Inwestcję lokalizuje się ; 

-„w odległości nie większej niż 1.000 m,a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 
100.000 mieszkańców -500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisów ustawy z 
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym „ 

Warunek spełniony- przystanek zlokalizowany jest w odległości 310 m od terenu inwestcji. 

-„w odległości nie większej niż 3.000 m,a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 
100.000 mieszkańców -1.500 m, od ; 

a) szkoły podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych uczniów w liczbie dzieci stanowiących nie 
mniej niż 7%  planowanej liczby mieszkańców inwestcji mieszkaniowej,                                                                     
b) przedszkola, które jest w stanie zapewnić wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiącej 
nie mniej niż 3,5%  planowanej liczby mieszkańców inwestcji mieszkaniowej” 

Warunek spełniony- istniejący zespół Szkolno-Przedszkolny zlokalizowany w Wałbrzychu       
przy ul. Bolesława Limanowskiego 12 znajduje się w odległości  630 m od terenu inwestycji. 

-„ na terenie zapewniającym dostęp do urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o 
powierzchni stanowiącej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkańców, oraz wskaznika 
wynoszącego 4 m² .Zapewnienie dostępu następuje poprzez lokalizację w odległości nie większej niż 
3.000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100.000 mieszkańców 1.500 m” 

Warunek spełniony- teren wypoczynku, oraz rekreacji lub sportu o powierzchni 
przekraczającej wymaganą wielkość ( liczba mieszkańców 207 x 4 m²= 828,00 m²) zlokalizowany 
jest w obrębie istniejącego parku im. Króla III Sobieskiego w Wałbrzychu o powierzchni 32 ha. - 
Teren wypoczynku,  rekreacji  i sportu  znajduje się w odległości  1.300 m od terenu inwestycji. 

Uzupełnieniem wykazania spełnienia standardów, o których mowa w rozdziale 3 (specustawy) w 
formie opisowej, winno być także wykazanie powyższego w formie graficznej, w tym przedstawione 
np. na mapie do celów lokalizacyjnych . 

Warunek spełniony- spełnienie standardów wykazano w formie graficznej w załączniku nr 5. 
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3.- Załączniki do wniosku                                  

 

ZGODNIE Z ART.7 UST. 7 SPECUSTAWY 
ZAŁACZNIK NR 1 Granice terenu objętego wnioskiem ( przedstawione na kopii mapy zasadniczej, lub 

w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1;1000 lub większej )  
 

ZAŁACZNIK NR 2 Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia 
terenu inwestycji. 
 

ZAŁACZNIK NR 3 Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu. 
 

 
ZAŁACZNIK NR 4 

Planowany sposób zgospodarowania terenu, oraz charakterystyki zabudowy i 
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów 
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej. 
 

 
ZAŁACZNIK NR 5 

 
Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń  
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o 
ustalenie lokalizacji na terenie, dla którego obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. 

 
 
ZAŁACZNIK NR 6 

Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze ze studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego gminy, z 
wyłączeniem terenów o których mowa w art.5 ust.4 ( specustawy) , oraz nie jest 
sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego;  
 

 
ZAŁACZNIK NR 7 Wskazanie, że planowana inwestcja odpowiada standardom , o których mowa w 

rozdziale 3 (specustawy)  w szczególności;  

• Opracowanie graficzne obrazujące odległość wnioskowanej inwestycji od 
przystanku komunikacyjnego, szkoły podstawowej, przedszkola, 
urządzonych terenów wypoczynku ,oraz rekreacji lub sportu 

ZGODNIE Z ART.7 UST. 8 SPECUSTAWY 

 
ZAŁACZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o kyórej mowa w art. 6 specustawy 

zawiera w szczególności ; 
 • Informacje dotyczące struktury funkcjonalnej zabudowy i 

zagospodarowania terenu, w szczególności określenie podstawowych 
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 • Informacje dotyczące układu urbanistycznego zespołów zabudowy i 
kompozycji architektonicznej o funkcji podstawowej. 

 • Informacje dotyczące przebiegu głównych elementów sieci uzbrojenia 
terenu, oraz dróg publicznych i wewnętrznych niezbędnych dla obsługi 
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 • Informacje dotyczące etapów realizacji proponowanej zabudowy i 
zagospodarowania terenu. 

 • Informacje dotyczące powiązania przestrzennego planowanej inwestycji z 
terenami otaczającymi. 

 • Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu 
sporządzoną w sposób umożliwiający zapoznanie się z nią osobom 
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nieposiadającym wiedzy specjalistycznej. 

ZAŁACZNIK NR 9 Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z 
inwestycjami o których mowa w art. 4  pkt. 1-12 specustawy 

ZAŁACZNIK NR 10 Uzgodnienie o którym mowa w art.10, ust 2  specustawy w przypadku realizacji 
inwestycji na terenach o których mowa w art. 10, ust, 1 specustawy. 

Nie dotyczy 
ZAŁACZNIK NR 11 Uzgodnienie o którym mowa w art.11, ust 2 pkt 1 lub 2 specustawy w przypadku 

realizacji inwestycji na terenach o których mowa w art. 11, ust, 1 specustawy. 
Nie dotyczy 

ZAŁACZNIK NR 12 Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jest wymagana zgodnie z 
ustawą z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska, oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 , oraz z 2018 
r. poz. 810, 1089 i 1479 ).               Nie dotyczy 

ZAŁACZNIK NR 13 Porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1(specustawy), o ile zostało zawarte                 
                                                         Nie dotyczy 

DOKUMENTY DODATKOWE 

 Potwierdzenie, że osoba sporządzająca koncepcję urbanistyczno-architektoniczną; 
• Spełnia warunki o których mowa w art.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub  
• Jest wpisana na listę izby samorządu zawodowego architektów posiadająca 

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń w specjalności 
architektonicznej, lub uprawnienia budowlane do projektowania i 
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w specjalności 
architektonicznej ( w formie aktualnego zaświadczenia wraz z podanym 
numerem uprawnień) 

 Pełnomocnictwo oraz dowód uiszczenia opłaty skarbowej (17 zł) o ile jest 
wymagane. 

 

 

 

 

 

 

 











ZAŁĄCZNIK NR 5 

 

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla którego 
obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

     Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie objetym obowiązującym miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego ( obiekty handlowe,administracyjne, komunikacyjne itp.) zatwierdzonym 
Uchwałą nr LVII/152/2002 Rady Miejskiej Wałbrzycha z dnia 10 pazdziernika 2002 roku. Zgodnie z zapisami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działka o nr 746/1 obręb 27 Śródmieście w Wałbrzychu 
znajduje się na terenie obszaru oznaczonego symbolem U/KP/CPJ/ZN.                                                                                                    
Zgodnie z zapisem § 11 w/w Uchwały podstawowym przeznaczeniem terenu są usługi nieuciążliwe- handel, 
gastronomia. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala się parkingi z zielenią towarzyszącą, oraz elementami 
małej architektury. Ustala się jednocześnie strefy wjazdu i wyjazdu od  strony ul. Romualda Traugutta i             
ul. Teatralnej. Maksymalna wysokość nowowznoszonych obiektów kubaturawych do trzech kondygnacji. 
Wskażnik intensywności zabudowy 40-60 %.                                                                                                            
Przedmiotowa inwestycja nie uwzglądnia ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 
zakresie ;   
- podstawowego przeznaczenia terenu określonego w planie miejscowym.                                                                                                                              
- przebiegu linii zabudowy  wyznaczonych w obrysie działki 746/1.                                                                           
- wysokości nowoprojektowanych obiektów kubaturowych.                                                                                     
- wskaznika intensywności zabudowy.                                                                                                                                                
- pełnego zapisu przebiegu wewnętrznej komunikacji kołowej z całkowitym wyłączeniem zapisanego w planie 
miejscowym powiązania dróg wewnętrznych z ul.Andrzeja Wajdy , oraz ul. 1 Maja. Zapisane w planie 
miejscowym powiązania dróg wewnętrznych są w dużej mierze uwarunkowane stanem istniejącym. W części 
terenu objętego planem  miejscowym zrealizowany został budynek ZUS, który posiada bezpośrednie połączenie 
z ul. 1 Maja i zlokalizowany został na wydzielonej i ogrodzonej działce budowlanej. Powiązanie komunikacyjne 
terenu inwestycji z ul. Andrzeja Wajdy jest problematyczne z uwagi na wymagane odległości  włączenia dróg 
wewnętrznych od istniejącego skrzyżowania z ul. Gen.Władysława Sikorskiego. Teren inwestycji znajduje się w 
obrębie lini rozgraniczających  . Projektowana funkcja funkcja mieszkalna, wielorodzinne jest niezgodna z 
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z jego zapisami teren inwestycji 
przeznaczony jest na usługi nieuciążliwe- handel, gastronomia.                                                                                                                                                      
 Uwaga. Zgodnie z pismem Biura Rewitalizacji i Planowania Przestrzennego Urzędu Miejskiego w 
Wałbrzychu z dnia 01.04.2021 r. przystąpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego północno- zachodniej części obszaru Śródmieścia w Wałbrzychu (Uchwała nr XII/105/19 Rady 
Miejskiej Wałbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 roku). 
Zgodnie z zapisami jego projektu, oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego 
działka 746/1 obręb Śródmieście w Wałbrzychu przeznaczona jest pod zabudowę śródmiejską. 

 

 



ZAŁĄCZNIK NR 6 

Wskazanie, że planowana inwestcja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  
przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których mowa w art.5 ust.4 ( specustawy) , oraz nie jest 
sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego;  

 
• PRZEZNACZENIE TERENU. 

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru funkcjonalnego 23.M1 w jednostce 23-
Śródmieście.  Obszar ten wg zapisów określonych w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego przeznaczony jest na tereny zamieszkiwania.                                                              
Planowana inwestycja nie stoi w sprzeczności z tym zapisem i jest zgodna z jego przeznaczeniem.   

 
• PARAMETRY I WSKAZNIKI URBANISTYCZNE.  

                                                                                                                                                                                     
Dla obszaru funkcjonalnego 23.M1  wg zapisów określonych w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego przewidziano „śródmiejską” formę zabudowy, oraz wysoką 
intensywność zabudowy.                                                                                                                                                                       
Wskaznik intensywności zabudowy dla projektowanej inwestycji = 0,70 jest zgodny z zapisami studium i 
mieści się granicach dopuszczalnych dla terenów o wysokiej intensywności zabudowy =3,0. 

Planowana  wysokość  zabudowy wynosi max.19,90  i zgodna jest z zapisami studium określającymi  
maksymalną wysokość w obszarze o wysokiej intensywności dla mieszkalnictwa wielorodzinnego                        
wielkość do 20,00 mb.                                                                                                                                                                                       
Projektowana powierzchnia zabudowy obiektu wynosi  866,00 m² =  10,54% i zgodnie z zapisami  studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego nie przekracza 50 % powierzchni terenu. 

Projektowana powierzchnia zieleni biologicznie czynnej wynosi 4.154,00 m² =  50,53%  i jest większa niż 
30,00%  terenu inwestycji określonego w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  
przestrzennego.                                                                                                                                                                

Mimimalna liczba miejsc postojowych przypadająca na 1 mieszkanie została w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania  przestrzennego określona na = 1, jednakże w planach miejscowych 
możliwe jest określenie innej (mniejszej lub większej) liczby miejsc przypadających na 1 mieszkanie, oile 
jest to uzależnione uwarunkowaniami przestrzennymi obszaru, lub wynika to z istniejącego 
zagospodarowania i/lub wielkości działek.                                                                                                                                                           

Projektowana liczba miejsc postojowych przypadająca na 1 mieszkanie została zróżnicowana z uwagi n 
wielkość projektowanych lokali mieszkalnych, oraz komunalne ich przeznaczenie i wynosi; 

- na lokal mieszkalny-  komunalny kategorii  2PM = 1,00 miejsce postojowe /mieszkanie 
- na lokal mieszkalny-  komunalny kategorii  3PM = 1,22 miejsce postojowe /mieszkanie 

 

Projektowana liczba miejsc postojowych przypadająca na 1 mieszkanie zgodna jest z zapisami  studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania i jest większa od 1.      

                                                                                 

• DLA TERENU INWESTYCJI NIE OBOWIĄZUJE UCHWAŁA O UTWORZENIU PARKU 
KULTUROWEGO 
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                                     SKŁAD I OŚWIADCZENA ZESPOŁU PROJEKTOWEGO 
 

ï INWESTOR :    MIEJSKI ZARZĄD BUDYNKÓW  SP. Z O.O.  
                                 58-304   WAŁBRZYCH , UL. GENERAŁA ANDERSA 48 

 
ï OBIEKT;           BUDOWA BUDYNKU  WIELORODZINNEGO Z INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ I ZAGOSPODAROWANIEM   

                         TERENU PRZY UL. TRAUGUTTA W WAŁBRZYCHU – DZIAŁKA NR 746/1, OBRĘB 27 ŚRÓDMIEŚCIE.  
 

ï JEDNOSTKA  PROJEKTOWA : AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY ARC-HIT SPÓŁKA  Z O.O. 
                                                           50-442 WROCŁAW UL.T.KOŚCIUSZKI 76 A  
                                                           TEL. / 71/ 372-53-87  FAX /71/ 342-38-95  NIP 894-00-04-334 
 
ï NINIEJSZE OPRACOWANIE ZGODNE JEST Z UMOWĄ I KOMPLETNE Z PUNKTU WIDZENIA CELU, KTÓREMU MA SŁUŻYĆ TZN. 

UZYSKANIU NIEZBĘDNYCH OPINII I UZGODNIEŃ DLA PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI. 
 

ï PRZEDMIOTOWY PROJEKT KONCEPCYJNY JEST CHRONIONY PRAWEM AUTORSKIM ZGODNIE Z USTAWĄ NR 83  
Z DNIA 04.02.1994 R O PRAWIE AUTORSKIM I PRAWACH POKREWNYCH / DZ.U.NR 94.24.83./ TEKST JEDNOLITY DZIENNIK USTAW 
Z 2019 R. POZ. 1231 Z DNIA 03.07.2019 R /. 
 
ZGODNIE Z ART.20 UST.4 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. - PRAWO BUDOWLANE / TEKST JEDNOLITY DZIENNIK USTAW Z                     
2019 R., POZ.1186 Z DNIA 26.06. 2019 R/ ,OSWIADCZAMY, ŻE NINIEJSZY PROJEKT KONCEPCYJNY JEST OPRACOWANY  
ZGODNIE Z OBOWIĄZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ. 
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OPIS TECHNICZNY DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ 
BUDOWY  BUDYNKU WIELORODZINNEGO Z INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ 

I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. TRAUGUTTA  
W WAŁBRZYCHU. 

 
 
 
1. DANE OGÓLNE: 

 
1.1 TEMAT  ; Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budowy budynku  

               wielorodzinnego z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem 
     terenu przy ul. Traugutta w Wałbrzychu. Działka nr 746/1,  

                      Obręb 27 Śródmieście. 
 
     1.2  INWESTOR :   Miejski Zarząd Budynków sp. z o.o 
                                 ul. Generała Andersa 48,  58-304 Wałbrzych . 

 
 1.3 NAZWA JEDNOSTKI PROJEKTOWEJ:  

 
                              Autorska Pracownia Architektury ARC-HIT spółka z o.o. 
                              53-226 Wrocław  Ul. Różana 10 
 
2. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

 
• Umowa na opracowanie Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej budowy 

budynku wielorodzinnego z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem 
terenu przy ul. Traugutta w Wałbrzychu -działka nr 746/1 zawarta z Miejskim 
Zarządem Budynków sp. z o.o. w  Wałbrzychu . 

• Mapa do zasadnicza w skali 1;500 , mapy ewidencyjne, oraz materiały 
geodezyjne pozyskane z Biura Geodezji UM Wałbrzycha. 

• Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących ( tekst jednolity Dz.U. 
2018 poz. 1496 ). 

• Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
zatwierdzonego Uchwałą nr LVII/152/2002 Rady Miejskiej Wałbrzycha                                        
z dnia 10 pazdziernika 2002 roku. 

• Wypis i wyrys ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta Wałbrzycha przyjętego Uchwałą nr XII/107/19 Rady 
Miejskiej Wałbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 roku. 

• Obowiązujące normy i przepisy Prawa Budowlanego. 
 

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA: 
 

  Opracowanie zawiera koncepcję  urbanistyczno-architektoniczną budowy 
budynku wielorodzinnego z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu 
przy ul. Traugutta w Wałbrzychu. 
 Budynki  istniejące w rejonie opracowania  na działkach sąsiednich  
  o zróżnicowanej wysokości i przeznaczeniu funkcjonalnym , częściowo   
  podpiwniczone.    
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  Działka przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową wolna od stałych elementów  
  zagospodarowania kubaturowego. 
  W obrębie działek sąsiednich  zlokalizowane są obiekty o przeznaczeniu   
  usługowym, administracyjnym ,oraz mieszkalnym wielorodzinnym i mieszkalno-  
  usługowym.  
   Projektowane powiązanie układu komunikacji kołowej i pieszej w nawiązaniu 
do istniejącej ulicy Romualda Traugutta, oraz istniejących ciągów pieszych 
zlokalizowanych po stronie północnej i zachodniej. 
 Dojazd na teren działki od strony ulicy Romualda Traugutta.  
Planuje się wykorzystanie istniejących odgałęzień  sieciowych dla powiązania 
planowanej  budowy z układem drogowym i sieciowym miasta. 
 Projektowany układ konstrukcyjny  obiektów  w formie tradycyjnej konstrukcji 
murowanej poziomu przyziemia i kondygnacji nadziemnych z zastosowaniem 
monolitycznej konstrukcji żelbetowej w poziomie kondygnacji piwnic i kondygnacji 
nadziemnych.   
Wszystkie projektowane ściany zewnętrzne i wewnętrzne , oraz wewnętrzne 
działowe kondygnacji nadziemnych na bazie materiałów wapienno-piaskowych  
typu Silka. 
 Stolarka okienna i drzwiowa PCV z profili 5 komorowych szklona zestawami 
szkła zespolonego 2 komorowymi w obrysie  projektowanych otworów okiennych i 
drzwiowych o wymaganych parametrach termicznych i akustycznych.  
Projektowany obiekt  przeznaczony do budowy na cele mieszkaniowe to budynek  
częściowo  podpiwniczony  VI- kondygnacyjny 3 segmentowy z pomieszczeniami 
gospodarczo technicznymi zlokalizowanymi w pomieszczeniach poziomu piwnic. 
 Klatki schodowe centralne z bocznym doświetleniem obsługują  mieszkania z 
poziomu niezależnych wejść do wydzielonych 3 części budynku, oraz poziomy 
pomieszczeń  gospodarczo technicznych zlokalizowanych w kondygnacji piwnicznej.  
Projektowane  rozbudowane 3 klatki schodowe wyposażone zostały w dźwigi 
osobowo-towarowe łączące wszystkie poziomy użytkowe budynku. 
Pomieszczenia techniczno- gospodarcze  przeznaczone dla mieszkańców 
zlokalizowano w poziomie piwnic obiektu w zależności od przyjętych rozwiązań 
wariantowych.    
   
4. BILANS TERENU OBJĘTEGO ZAGOSPODAROWANIEM W GRANICACH 

GEODEZYJNYCH DZIAŁKI  746/1 : 
 
powierzchnia działki 746/1                         8.220,00 m2 = 100,00 % 
powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu               866,00 m2 =   10,54 % 
powierzchnia dróg wewnętrznych z kostki betonowej 1.480,00 m2 =   18,00 % 
powierzchnia parkingów z płyt betonowych azurowych    850,00 m2 =   10,34 % 
powierzchnia dojść pieszych, chodników z kostki beton.      480,00 m2 =     5,84 % 
powierzchnia placow zabaw i placów rekreacji               340,00 m2 =     4,14 % 
powierzchnia placów gospodarczych                                      50,00 m2 =     0,61 % 
powierzchnia zieleni biologicznie czynnej powierzchnia    4.154,00 m2 =   50,53 % 
ilość miejsc postojowych na parkingach zewnętrznych / w tym nps 68/6  
wskaznik ilości miejsc postojowych na mieszkanie                kat 2P = 1,00  
wskaznik ilości miejsc postojowych na mieszkanie                kat 3P = 1,22  
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5 . PROJEKTOWANE POWIĄZANIA OBIEKTU Z INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ: 
 
Budowa zespołu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Wałbrzychu przy ul. 
Traugutta ograniczona będzie do realizacji 3 segmentowego VI kondygnacyjnego 
obiektu kubaturowego z częściowym podpiwniczeniem wraz z przynależną 
infrastrukturą techniczną, drogami, parkingami,dojściami i terenami zieleni 
rekreacyjnej. W zakresie projektowanej inwestycji przewidywana jest realizacja 
nowych przyłączy infrastruktury techniczne w zakresie; 
 
- przyłącza wodociągowego. 
- przyłacza kanalizacji deszczowej 
- przyłącza kanalizacji sanitarnej 
- przyłacza energetycznego 

 
Powiązanie z układem komunikacyjnym miasta w nawiązaniu do ulic obrzeżnych, 
oraz ciągów pieszych w pasie ulic Gen.W.Sikorskiego i Traugutta .                                 
Połączenia projektowanych przyłączy infrastruktury technicznej z istniejącym 
układem uzbrojenia sieciowego w oparciu o zapewnienia dostawy i odbioru wydane 
przez dysponentów sieci.  
 
- Projektowane przyłącze wodociągowe                  PEHD 90  =  180,00 mb 
- Projektowane przyłącza kanalizacji deszczowej    PVC  200  =  420,00 mb 
- Projektowane przyłącza kanalizacji sanitarnej       PVC  200  =  110,00 mb 
 
6 . ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA DLA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU : 

 

Budowa zespołu wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Wałbrzychu przy           
ul. Traugutta zlokalizowana została na terenie działki położonej w bezpośrednim 
sąsiedztwie ulic z pełnym uzbrojeniem wymaganym dla tego typu obiektów.                       
Na etapie prowadzonych prac projektowych określono zapotrzebowanie na 
podstawowe media w zakresie  koniecznym do prawidłowego funkcjonowania 
obiektu. Opracowanie powiązań infrastruktury technicznej z układem sieci miejskich 
realizowane będzie w oparciu o zapewnienia ich dostawy, oraz techniczne warunki 
przyłączenia określone przez przez dysponentów mediów.              
Zapotrzebowanie na media  dla projektowanego obiektu; 

• woda z wodociągu miejskiego 
do celów bytowych i technologicznych  Qdob  =26 m³/d , Qmax/dob  =30 m³/d 
do celów przeciwpożarowych  = 10 dm³/s 

• woda z ujecia własnego .Nie dotyczy 
• ścieki do kanalizacji  miejskiej. Qdob  =26 m³/d , Qmax/dob  =30 m³/d 
• ścieki do zbiorników bezodpływowych           Nie dotyczy 
• ścieki do oczyszczalni na terenie inwestycji   Nie dotyczy 
• gaz do celów bytowych                                   Nie dotyczy 
• gaz do celów grzewczych                               Nie dotyczy 
• ogrzewanie z własnego zródła ciepła = 140 kW 
• energia elektryczna z sieci miejskiej   = 270 kW 
• inne media sieci telekomunikacyjne wg zapotrzebowania 



AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY ARC-HIT SP Z O.O. - WROCŁAW UL. KOŚCIUSZKI 76A 
 

BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO W WAŁBRZYCHU PRZY UL.TRAUGUTTA – KONCEPCJA- /04.2021 5 

• sposób odprowadzenia wód opadowych, oczyszczania ścieków i 
uniszkodliwiania odpadów; 

Wody opadowe i roztopowe z dachów i powierzchni utwardzonych odprowadzane 
będą do  projektowanych zbiorników  podziemnych  a w nadmiarze po ich 
oczyszczeniu  do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej . Zagospodarowanie 
odpadów komunalnych po ich wymaganej segregacji zgodnie z obowiązującymi 
przepisami odbierane będą na podstawie zawartych umów  na ich wywóz. 
Projektowany budynek wyposażony zostanie w instalacje oparte na odnawialnych 
zródłach energii  w zakresie; 
• ogrzewania z własnego zródła ciepła przy pomocy pompy ciepła. 
• podgrzewania ciepłej wody użytkowej z własnego zródła ciepła przy pomocy 

pompy ciepła. 
• Instalacji fotowoltaicznej dla własnych potrzeb związanych z oświetleniem części 

administracyjnych budynku i otoczenia. 
• zbiorników  podziemnych  na wody opadowe i roztopowe z dachów i powierzchni 

utwardzonych z możliwością wykorzystania do celów utrzymania zieleni. 
 
 

7. PROJEKTOWANA FUNKCJA OBIEKTÓW: 
 
7.1 Projektowany zespół zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej ( w zależności od 
wariantu ) z różną ilością mieszkań i miejsc postojowych zlokalizowanych w 
granicach działki budowlanej  określono w dalszej części opisu.  
Główne wejścia do obiektu  od strony wschodniej .  
 Pomieszczenia  mieszkalne,  oraz pomieszczenia gospodarczo - techniczne 
zlokalizowano na poszczególnych poziomach obiektu wg n/w schematu: 
 
WARIANT  W-2     przyjęty do dalszych prac projektowych. 
 

Piwnice   - centralne 3 klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,   
                 częściowe podpiwniczenie, pomieszczenia techniczne i   
       gospodarcze.  
Parter     - centralne 3 klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,  
                 przedsionki wejściowe, wiatrołapy.  
               - mieszkania rozkładowe kategorii 2PM z możliwością      
       przystosowania wybranych lokali dla potrzeb użytkowania przez 
       osoby niepełnosprawne.  
Pietro 1   - centralne 3  klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,   
                 funkcja mieszkalna – mieszkania  rozkładowe kategorii 2PM-3PM 
Pietro 2   - centralne 3  klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,   
                 funkcja mieszkalna – mieszkania  rozkładowe kategorii 2PM-3PM 
Pietro 3   - centralne 3  klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,   
                 funkcja mieszkalna – mieszkania  rozkładowe kategorii 2PM-3PM 
Pietro 4   - centralne 3  klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,   
                 funkcja mieszkalna – mieszkania  rozkładowe kategorii 2PM-3PM 
Pietro 5   - centralne 3  klatki schodowe z dźwigami towarowo osobowymi,   
                 funkcja mieszkalna – mieszkania  rozkładowe kategorii 2PM-3PM 
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 Projektowany  budynek w wariancie przyjętym do dalszego opracowania 
zawiera  64 mieszkania kategorii 2PM-3PM o zmiennej strukturze, wraz z zapleczem 
gospodarczo technicznym, oraz 68 miejscami postojowymi dla samochodów 
osobowych   przeznaczonymi na potrzeby lokatorów . 
 
 
8. ROZWIĄZANIA PROJEKTOWE ELEMENTÓW WYPOSAŻENIA BUDOWLANO 

- INSTALACYJNEGO 
 

 8.1 Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny wyposażony zostanie   
       w n/w instalacje wewnętrzne: 
 
    - zimnej  wody użytkowej z miejskiej  sieci wodociągowej rozprowadzonej pionami    
      i poziomami z  pełnym olicznikowaniem wszystkich odbiorców.   
    - centralnego ogrzewania z centralnej pompy ciepła.  
    - ciepłej  wody użytkowej z centralnej pompy ciepła, oraz odzysku ciepła z     
      wewnętrznej instalacji wentylacji mechanicznej pomieszczeń.  
    - kanalizacji  sanitarnej  powiązanej z miejską siecią kanalizacji.  
    - kanalizacji  deszczowej z systemem zbiorników retencyjnych w powiązaniu z    
      miejską siecią kanalizacji.           
    - instalacji elektrycznej oświetlenia gniazd oraz siły z sieci zewnętrznej zgodnie z   
      wydanymi technicznymi warunkami przyłączenia z pełnym olicznikowaniem    
      odbiorców. 
    - wspomagającej instalacji fotowoltaicznej                           
    - instalacji telefonicznej, teletechnicznej, rtv oraz domofonowej.                                                       
    - instalacji wentylacyjnej hybrydowej (grawitacyjnej i mechanicznej z odzyskiem   
      ciepła).                                                                                                    
    - instalacji odgromowej.                                                                                                                             
    - instalacji przeciwpożarowej z miejskiej sieci wodociągowej. 
 
9. ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIAŁOWE: 

 
9.1 Projektowany budynek o przeznaczeniu  mieszkaniowym wielorodzinnym. 
 
       a/ Fundamenty pod projektowany układ  ścian nośnych zewnętrznych i 
wewnętrznych- żelbetowe w formie płytowej, wylewane na placu budowy. 
W projekcie założono wykonanie wymaganych izolacji przeciwwilgociowych i 
termicznych  poziomych i pionowych. 
 b/ Trzpienie wzmacniające, wieńce, podciągi, podstawowa konstrukcja nośna 
żelbetowa monolityczna.  
      c/ Ściany nośne i nadproża - projektowany układ  mieszany , poprzeczny  i 
podłużny ścian nośnych,  powiązanych z projektowanymi płytami stropowymi, 
żelbetowymi umiejscowionymi w poziomach kondygnacji mieszkalnych.                                                            
Ściany działowe i wydzielenia  projektowane z bloczków wapienno-piaskowych typu 
Silka. 
  d/ wieńce i stropy- projektowane jako  monolityczne powiązane z projektowanym 
układem uzupełniających ceramicznych ścian nośnych.                                                                                                                 
Stropy należy przygotować pod ułożenie projektowanych warstw posadzkowych. 
      e/ Dach-stropodach wielospadowy  na konstrukcji stropu monolitycznego z attyką 
obwodową i wewnętrznym odprowadzeniem wód opadowych .  
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      f/ Schody- klatki schodowe żelbetowe,  2 biegowe z bocznym doświetleniem za 
pomocą okien ściennych i klap dymowych. 
      g/ dźwigi osobowe w wydzielonych klatkach schodowych z możliwością obsługi 
wszystkich kondygnacji budynku. 
      h/ Posadzki i podłogi:  
Klatki schodowe , korytarze i pomieszczenia gospodarczo techniczne - płytki 
ceramiczne i  gładź betonowa , mieszkania - płytki ceramiczne, panele podłogowe. 
 i/ Izolacje przeciwwilgociowe- poziome posadzek w piwnicy, ścian i  ław 
fundamentowych, oraz  pomieszczeń mokrych. 
      j/ Izolacje termiczne - płyty styropianowe, płyty z wełny mineralnej  docieplenie        
stropu nad piwnicą,  ocieplenie połaci dachowych, oraz zewnętrznych ścian   
warstwowych osłonowych metodą lekko mokrą. 
      j/ Stolarka i ślusarka- w otworach ścian zewnętrznych stolarka PCV systemowa  
3 szybowa, witryny i drzwi wejściowe do obiektu w konstrukcji aluminiowej szklone 
zestawami 3 szybowymi. 
 
10. OCHRONA P.POŻAROWA OBIEKTU. 

 
10.1 Projektowany  budynek  mieszkalny wielorodzinny z pomieszczeniami 
techniczno  gospodarczymi i parkingami wbudowanymi . 
 Obiekt o kubaturze  łącznej = 17.400,00 m3 ,VI kondygnacji nadziemnych, 
częściowe podpiwniczenie , o  powierzchni  zabudowy = 866,00 m2  
Omawiany budynek należy do grupy budynków średniowysokich (SW), a z uwagi na 
przeznaczenie i przewidywany sposób użytkowania został zakwalifikowany do 
kategorii zagrożenia ludzi ZL IV oraz PM o gęstości obciążenia  ogniowego do 500 
MJ/m2 – pomieszczenia gospodarczo techniczne zlokalizowane na kondygnacji 
podziemnej, oraz pomieszczenie wymiennikowni. 
- Budynek średniowysoki (SW) zaliczany do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV. 
- Zagrożenie wybuchem w pomieszczeniach użytkowych nie występuje 
- Budynek w części nadziemnej spełniał będzie wymogi klasy „C” odporności    
  pożarowej, a w części podziemnej klasy „C”  
- Warunki ewakuacji zapewniono  3 klatkami schodowymi, oraz bezpośrednimi   
  wyjściami na poziom terenu. Drogi i wyjścia ewakuacyjne oznakowane zostaną   
  zgodnie z PN 92/n-01256/02 
- Hydranty zewnętrzne z miejskiej  sieci wodociągowej zlokalizowanej w ulicach    
  dojazdowych. 
- Zejścia do piwnic na poziomie wejściowym przyziemia zabezpieczone  będą              
  drzwiami  / EI 30 /. 
 
11. PRACE WYKOŃCZENIOWE: 

 
11.1 Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z częściowym 
podpiwniczeniem.  
Tynki  wewnętrzne cementowo- wapienne pomieszczeń poziomu piwnic, 
pomieszczeń pozostałych gipsowe zatarte na gładko,  zewnętrzne  strukturalne 
systemowe. 
Podłogi i posadzki w pomieszczeniach mokrych ceramiczne, gospodarczych gładz 
betonowa w pozostałych  panele podłogowe. 
Stolarka i ślusarka - okna PCV i aluminiowe o wsp. 0,9, okucia z możliwością stałego 
rozszczelnienia i nawiewu. 
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Drzwi wewnętrzne z przylgą, profilowane w ościeżnicach stalowych. 
Kratki nawiewne w drzwiach  do łazienek ,kuchni i wc.   
Witryny i drzwi wejściowe w wiatrołapach na parterze i przyziemiu - aluminiowe. 
 
 
12. WSPÓLCZYNNIK PRZENIKANIA CIEPŁA ZAPROJEKTOWANYCH PRZEGRÓD. 
 
Zastosowano materiały oraz rozwiązania techniczne, które są zgodne z 
postanowieniami obowiązujących norm.                                                                                                                 
Średni współczynnik przenikania ciepła mniejszy będzie od dopuszczalnego. 
Zapotrzebowanie na energie końcową określone wskaznikiem "E" uwzględniać 
będzie wymagania dotyczące oszczędności energii cieplnej zawarte w 
obowiązujących Polskich Normach.  
Układ warstw i współczynniki wg opisu oraz  projektowanych rozwiązań 
technologicznych na etapie projektu budowlanego. 
 
Projektowany budynek spełniał będzie wymagania zawarte w ; 
 

ï  Rozporządzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w    
  sprawie standardów dotyczących przestrzennego kształtowania budynku i   
  jego otoczenia, technologii wykonania i wyposażenia technicznego budynku   
  oraz lokalizacji przedsięwzięć realizowanych z wykorzystaniem finansowego   
  wsparcia z Funduszu Dopłat, 

ï  Rozporządzeniu Rady Ministrów z 20 października 2015 r. w sprawie   
  warunków i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez                 
  Bank Gospodarstwa Krajowego rządowego programu popierania   
  budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagań dotyczących   
  lokali powstałych przy udziale tego finansowania                                              
  (Dz.U. z 2015 r. poz. 1720), 

ï  Obwieszczeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w   
  sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury   
  w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich   
  usytuowanie (z późniejszymi zmianami). 

 
13. WARUNKI ZAPEWNIAJĄCE WYMAGANIA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH. 
 
Projektowany  budynek mieszkalny wielorodzinny  wyposażony zostanie w 
urządzenia, oraz rozwiązania techniczne zapewniające osobom niepełnosprawnym 
odpowiednie warunki dostępu. 
 
- komunikację wewnętrzną zapewniają  centralne 3 klatki schodowe wyposażone w   
  dźwigi osobowe z możliwością dostępu na poziom wszystkich kondygnacji.                        
- dojazdy i dojścia zapewnią zewnętrzne ciągi komunikacji  pieszo- jezdnej. 
- dojścia na poziomy mieszkalne bezpośrednio z ciągów komunikacyjnych. 
- przejścia w świetle otworów drzwiowych, poziomy posadzki, oraz szerokości                      
  pomieszczeń spełniają wymogi dostępności dla osób na wózkach inwalidzkich. 
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14.   DANE EWIDENCYJNE - ZESTAWIENIE LOKALI MIESZKALNYCH   
        W PROJEKTOWANYM BUDYNKU : 
 
14.1 Zestawienie mieszkań dla budynku w preferowanym wariancie W-2 . 
 
- Zestawienie lokali mieszkalnych dla  segmentu A      
 
 mieszkanie  nr     1 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr     2 -  kat 2P/NPS   - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     3 -  kat 3P/NPS   - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr     4 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr     5 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr     6 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     7 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr     8 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr     9 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   10 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   11 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr   12 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr   13 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   14 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   15 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr   16 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr   17 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   18 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   19 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr   20 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr   21 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,60 m2 
 mieszkanie  nr   22 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   23 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     75,80 m2 
razem 23 mieszkania o powierzchni  użytkowej                        1.213,10 m2                                                                                                                               
 
- Zestawienie lokali mieszkalnych dla  segmentu B      
 
 mieszkanie  nr     1 -  kat 3P/NPS    - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr     2 -  kat 2P/NPS    - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     3 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr     4 -  kat 3P            - o powierzchni  użytkowej     61,70 m2 
 mieszkanie  nr     5 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     6 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr     7 -  kat 3P            - o powierzchni  użytkowej     61,70 m2 
 mieszkanie  nr     8 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     9 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   10 -  kat 3P            - o powierzchni  użytkowej     61,70 m2 
 mieszkanie  nr   11 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   12 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   13 -  kat 3P            - o powierzchni  użytkowej     61,70 m2 
 mieszkanie  nr   14 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   15 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   16 -  kat 3P            - o powierzchni  użytkowej     61,70 m2 
 mieszkanie  nr   17 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
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 mieszkanie  nr   18 -  kat 2P            - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 razem 18 mieszkań                   o powierzchni  użytkowej            960,40 m2 
 
 
- Zestawienie lokali mieszkalnych dla  segmentu C      
 
 mieszkanie  nr     1 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr     2 -  kat 2P/NPS   - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     3 -  kat 3P/NPS   - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr     4 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr     5 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr     6 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr     7 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr     8 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr     9 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   10 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   11 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr   12 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr   13 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   14 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   15 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr   16 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr   17 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,50 m2 
 mieszkanie  nr   18 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   19 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     62,70 m2 
 mieszkanie  nr   20 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     46,90 m2 
 mieszkanie  nr   21 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     48,60 m2 
 mieszkanie  nr   22 -  kat 2P           - o powierzchni  użytkowej     49,70 m2 
 mieszkanie  nr   23 -  kat 3P           - o powierzchni  użytkowej     75,80 m2 
razem 23 mieszkania o powierzchni  użytkowej                        1.213,10 m2                                                                                                                 
 
 
 
14.2  Zestawienie lokali mieszkalnych  dla  budynku    
   
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    46,90 m2  sztuk  10 =     469,00 m2 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    48,50 m2  sztuk  16 =     776,00 m2 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    48,60 m2  sztuk    2 =       97,20 m2 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    49,70 m2  sztuk  18 =     894,60 m2 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    61,70 m2  sztuk    5 =     308,50 m2 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    62,70 m2  sztuk  11 =     689,70 m2 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    75,80 m2  sztuk    2 =     151,60 m2 
razem  64 mieszkania                    o powierzchni  użytkowej              =   3.386,60 m2 
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15. Zestawienie lokali i mieszkań  w zespole.  
 
15.1 udział procentowy mieszkań w projektowanym budynku 
   
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    =     469,00 m2 = 13,80 % 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    =     776,00 m2 = 22,90 % 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    =       97,20 m2 =   2,90 % 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    =     894,60 m2 = 26,40 % 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    =     308,50 m2 =   9,10 % 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    =     689,70 m2 = 20,40 % 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    =     151,60 m2 =   4,50 % 
razem  64 mieszkania o powierzchni  użytkowej =   3.386,60 m2 =100,0 % 
 
15.2 udział procentowy powierzchni mieszkań wg kategorii. 
 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej    =   2.236,80 m2 =  66,05 % 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej    =  1.149,80 m2 =   33,95% 
 
15.3 udział procentowy mieszkań wg kategorii. 
 
mieszkania  kat 2P - o powierzchni  użytkowej  =   2.236,80 m2 – sztuk 46 = 71,90% 
mieszkania  kat 3P - o powierzchni  użytkowej  =   1.149,80 m2 – sztuk 18 = 28,10% 
 
średnia powierzchnia mieszkania                                                         =         52,92 m2 
powierzchnia całkowita                       =    5.740,00 m2 
powierzchnia całkowita netto                      =    4.287,60 m2 
powierzchnia zabudowy w obrysie parteru   =    866,00 m2 
kubatura 3  segmentów łącznie      =  17.400,00 m3 
 
miejsc postojowych dla samochodów osobowych  sztuk 68 
 

                         
16. UWAGI KOŃCOWE. 
 
W opracowaniu koncepcyjnym zaproponowano strukturę mieszkań dostosowaną do 
wymagań określonych w wytycznych Inwestora. 
Z uwagi na uwarunkowania terenowe, ukształtowanie, nachylenie oraz 
nasłonecznienie zaprojektowano mieszkania  2-3  pokojowe w układzie 
jednopoziomowym w naturalny sposób wkomponowane w istniejący układ 
pomieszczeń projektowanego obiektu. 
Proponowane okna  w budynku PCV- zespolone, szklone zestawem  trzyszybowym  
8+4+12mm. 
Stopień ochrony akustycznej  3 = 35-39 db, współczynnik k=0,90.  
 
17. DOKUMENTY FORMALNO PRAWNE. 
• uprawnienia i zaświadczenia o przynależności do izby zawodowej zespołu 

projektowego. 
• Pismo Biura Rewitalizacji i Planowania Przestrzennego U.M. Wałbrzycha                         

nr BRP. 6727.133.2021. z 01.04.2021 r. 
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• Pismo Biura Rewitalizacji i Planowania Przestrzennego U.M. Wałbrzycha                         
nr BRP. 6727.6.5.2021. z 01.04.2021 r. 

• Pismo Biura Edukacji i Spraw Społecznych U.M. Wałbrzycha nr BESS 440.3.2021  
z DNIA 09.06.2021 r. 

• Oświadczenie o możliwości przyłączenia do sieci elektroenergetycznej , oraz 
dostaw energii elektrycznej do obiektu wydane przez Tauron Dystrybucja oddział 
w Wałbrzychu wydane dnia 11.06.2021 r. pod nr. TD/OWB/OMP/2021-
06/0000002. 

• Zapewnienie dostawy wody i odbioru ścieków wydane  w dniu 11.06.2021 r. przez 
Wałbrzyskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. w Wałbrzychu  
pod nr. NI/2021/06/01. 

• Zapewnienie odbioru wód opadowych, roztopowych i drenażowych wydane przez 
Zarząd Dróg Komunikacji i Utrzymania Miasta w Wałbrzychu w dniu 17.06.2021 r. 
pod nr. DR.4317.1.43.2021. 

• Decyzja  na lokalizację zjazdu z drogi gminnej wydana przez Zarząd Dróg 
Komunikacji i Utrzymania Miasta w Wałbrzychu w dniu 17.06.2021 r. pod                       
nr DR.4415.56.21. 

 
18. SPIS CZĘŚCI RYSUNKOWEJ OPRACOWANIA;  
 
 
Rys. nr 01 – plan zagospodarowania terenu          – skala 1 ; 500 
Rys. nr 02 – rzut poziomu piwnic          – skala 1 ; 100 
Rys. nr 03 – rzut poziomu przyziemia         – skala 1 ; 100 
Rys. nr 04 – rzut poziomu 1 piętra - typowego       – skala 1 ; 100 
Rys. nr 05 – rzut poziomu 5 piętra        – skala 1 ; 100 
Rys. nr 06 – przekrój pionowy         – skala 1 ; 100 
Rys. nr 07 – elewacja  zachodnia            – skala 1 ; 100 
Rys. nr 08 – elewacja wschodnia          – skala 1 ; 100 
Rys. nr 09 – elewacje północna i południowa       – skala 1 ; 100 
Rys. nr 10 – rozwinięcie elewacji zachodniej       – skala 1 ; 200 
Rys. nr 11 – wizualizacje zespołu zabudowy      
Rys. nr 12 – wizualizacje zespołu zabudowy      
Rys. nr 13 – wizualizacje zespołu zabudowy      
Rys. nr 14 – nasłonecznianie i zacienianie      
Rys. nr 15 – nasłonecznianie i zacienianie      
Rys. nr 16 – nasłonecznianie i zacienianie      
Rys. nr 17 – nasłonecznianie i zacienianie      
 
 
 
 
         OPRACOWAŁ ; 
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CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA PRZEDSIĘWZIĘCIA 
BUDOWA BUDYNKU  WIELORODZINNEGO Z INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ 
I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU PRZY UL. TRAUGUTTA W WAŁBRZYCHU. 

DZIAŁKA NR 746/1,  OBRĘB 27 ŚRÓDMIEŚCIE. - WARIANT W-2 
 
 

1. LICZBA MIESZKAŃ OGÓŁEM –                                                                      64 
 
2. LICZBA MIESZKAŃ KREDYTOWANYCH –                                                        64 
 
3. POWIERZCHNIA ZABUDOWY-                                       866,00 m2 

 
4. KUBATURA-                                 17.400,00 m3 

 
5. POWIERZCHNIA CAŁKOWITA (Pc)-                    5.740,00 m2 

  
6. POWIERZCHNIA CAŁKOWITA NETTO   (Pcn)-                   4.287,60 m2 

 
7. POWIERZCHNIA UŻYTKOWA OGÓŁEM  (Pu)-                   3.386,60 m2 

 
W TYM: POWIERZCHNIA UŻYTKOWA MIESZKAŃ ( Pum)-  3.386,60 m2 
 
W TYM: KREDYTOWANYCH      3.386,60 m2 
 
 
 
WSKAŹNIK  Pu/ Pc=  0,590    LUB  Pu/ Pcn= 0,790 
 

8. POWIERZCHNIA POMIESZCZEŃ DODATKOWYCH:                       901,00 m2 
 
/NA POW. DODATKOWĄ SKŁADAJĄ SIĘ:/ 
 
-KOMUNIKACJA WSPÓLNA-                       491,80 m2 

 
-POMIESZCZENIA GOSPODARCZE I TECHNICZNE            409,20 m2 
 
 

 
STANDARD WYKOŃCZENIA MIESZKAŃ : PŁYTKI CERAMICZNE W POMIESZCZENIACH  
MOKRYCH ( WC , ŁAZIENKI – PODŁOGI + ŚCIANY DO WYS. 2.00 m) ; PANELE PODŁOGOWE  W 
POZOSTAŁYCH POMIESZCZENIACH ; ŚCIANY I SUFITY – TYNKI GŁADKIE  CEMENTOWO 
WAPIENNE LUB GIPSOWE ZATARTE NA GŁADKO. 
PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH ; PODEJŚCIA I,PODJAZDY , 
DZWIGI OSOBOWE + MOŻLIWOŚĆ PRZYSTOSOWANIA MIESZKANIA W POZIOMIE PRZYZIEMIA 
 
 
 
 
DEFINICJE : 
 

Pc   -    POWIERZCHNIA CAŁKOWITA 
Pcn -    POWIERZCHNIA CAŁKOWITA NETTO 
Pu   -    POWIERZCHNIA UŻYTKOWA 

        Pum-    POWIERZCHNIA UŻYTKOWA MIESZKAŃ 
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DANE EWIDENCYJNE DLA ZESPOŁU ZABUDOWY WIELORODZINNEJ W WAŁBRZYCHU W   
                    ROZBICIU NA WARIANTY OKREŚLONE W ZAPISIE SCHEMATYCZNYM. 
 
 

   
 

ZESPÓŁ  WIELORODZINNEJ  ZABUDOWY  MIESZKANIOWEJ  W  WAŁBRZYCHU  PRZY   
UL. TRAUGUTTA 

A. PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

LP PARAMETR POROWNAWCZY WARIANT 
W1 

WARIANT 
W2 

WARIANT 
W3 

WARIANT 
W4 

UWAGI 

01 POWIERZCHNIA DZIAŁKI 746/1 8220,00 M2 8220,00 M2 8220,00 M2 8220,00 M2 POWIERZCHNIA W GRANICACH GEODEZYJNYCH 
02 POWIERZCHNIA ZABUDOWY OBIEKTU 933,00 M2 866,00 M2 870,00 M2 846,00 M2 WARIANT W3- DANE DLA 2 BUDYNKÓW 
03 POWIERZCHNIA DRÓG WEWNĘTRZNYCH Z 

KOSTKI BETONOWEJ 
1480,00 M2 1480,00 M2 1255,00 M2 1480,00 M2  

04 POWIERZCHNIA PARKINGÓW Z PŁYT 
BETONOWYCH AZUROWYCH 

850,00 M2 850,00 M2 1025,00 M2 850,00 M2  

05 POWIERZCHNIA DOJŚĆ PIESZYCH, CHODNIKÓW Z 
KOSTKI BETONOWEJ 

474,00 M2 480,00 M2 545,00 M2 474,00 M2  

06 POWIERZCHNIA PLACOW ZABAW I PLACÓW 
REKREACJI 

270,00 M2 340,00 M2 365,00 M2 320,00 M2  

07 POWIERZCHNIA PLACÓW GOSPODARCZYCH 50,00 M2 50,00 M2 65,00 M2 65,00 M2  
08 POWIERZCHNIA ZIELENI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 

PROCENT POWIERZCHNI DZIAŁKI 
4163,00 M2 

50,65 % 
4154,00 M2 

50,55 % 
4095,00 M2 

49,82 % 
4185,00 M2 

50,91 % 
 

09 ILOŚĆ MIEJSC POSTOJOWYCH NA PARKINGACH 
ZEWNĘTRZNYCH / W TYM NPS 

68/6 68/6 84/6 68/6  

10 WSKAZNIK ILOŚCI MIEJSC POSTOJOWYCH NA 
MIESZKANIE 

1,05 1,06 1,40 1,13  

 
       B.    PROJEKTOWANE OBIEKTY KUBATUROWE 

LP PARAMETR POROWNAWCZY WARIANT 
W1 

WARIANT 
W2 

WARIANT 
W3 

WARIANT 
W4 

UWAGI 

01 ILOŚĆ SEGMENTÓW / ILOŚĆ OBIEKTÓW 3/1 3/1 1/2 2/1  
02 ILOŚĆ KONDYGNACJI  

PODZIEMNYCH / NADZIEMNYCH 
1/6 1/6 1/6 1/6  

03 ŁĄCZNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY  
OBIEKTÓW KUBATUROWYCH 

933,00 M2 866,00 M2 870,00 M2 846,00 M2 WARIANT W3- DANE DLA 2 BUDYNKÓW 

04 ŁĄCZNA POWIERZCHNIA CAŁKOWITA 
OBIEKTÓW KUBATUROWYCH 

6288,20 M2 5740,00 M2 5330,00 M2 5682,60 M2  

05 ŁĄCZNA POWIERZCHNIA CAŁKOWITA 
NETTO OBIEKTÓW KUBATUROWYCH 

5086,40 M2 4287,60 M2 4194,40 M2 4619,60 M2  

06 ŁĄCZNA POWIERZCHNIA UŻYTKOWA 
MIESZKAŃ W ZESPOLE ZABUDOWY   

3608,20 M2 3386,60 M2 3489,60 M2 3403,80 M2  

07 ILOŚĆ LOKALI MIESZKANIOWYCH WG KATEGORI 
1PM/2PM/3PM 

5/58/2 0/46/18 0/40/20 6/48/6  

08 ŁĄCZNIE ILOŚĆ LOKALI MIESZKALNYCH W 
ZESPOLE 

65 64 60 60  

09 ILOŚĆ KLATEK SCHODOWYCH-DZWIGÓW 
OSOBOWYCH W ZESPOLE 

3/3 3/3 2/2 2/2  

10 ŚREDNIA POWIERZCHNIA MIESZKANIA 55,51 M2 52,92 M2 58,16 M2 56,73 M2  
11 ŁĄCZNA KUBATURA OBIEKTÓW 18.630,00 M3 17.400,00 M3 15.950,00 M3 16.939,00 M3  
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Ko m un ika c ja

4

P yt ki cer am icz n e

P yt ki cer am icz n e

RAZE M  : 18 6 .1 0  m 2

P yt ki cer am icz n e 11 .60  m 2

 7 .2 0  m 2

2P
44 . 50  m 2

10 .20  m 2

Prz e dp okó j

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4
Ku ch nia / ja d a ln ia

10 .80  m 2Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

P yt ki cer am icz n e

 4 .5 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

6.1 0 m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

2P
51 . 70  m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 13 .10  m 2
P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 9.5 0 m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 18 .50  m 2
5

 1 1 .6 0  m 2

3P
62 . 70  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 0 .5 0  m 2

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 6 .2 0  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 7.1 0 m 2

 1 0 .5 0  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 6 .8 0  m 2

P yt ki cer am icz n eaz ien k a

6

W ty m :
- p o w . ko m u nika c ji  : 2 7.2 0 m 2
- p o w . m ies zk a  :  1 5 8.9 0 m 2

11 .20  m 2
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Ko m un ika c ja

Nr. POM IE SZ CZ EN IE POS AD Z KA POW  /m 2 /Lp . RAZ E M

Ko m un ika c ja

P yt ki cer am icz n e

RAZE M  : 22 5 .6 0  m 2

W ty m :
- p o w . ko m u nika c ji  : 2 0.4 0 m 2
- p o w . m ies zk a  :  2 0 5.2 0 m 2

11 .60  m 2

 7 .2 0  m 2

2P
43 . 90  m 2

10 .20  m 2

5

6
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Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

 1 1 .6 0  m 2

3P
62 . 70  m 27

15 .20  m 2
20 .40  m2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 0 .5 0  m 2

 4 .5 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

P yt ki cer am icz n e 5.2 0 m 2
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Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 18 .50  m 2
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 5 .9 0  m 2P yt ki cer am icz n e

 1 5 .8 0  m 2

2P
46 . 90  m 28

Ku ch nia / ja d a ln ia

10 .20  m 2Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4
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P yt ki cer am icz n e
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RAZE M  : 18 6 .1 0  m 2
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 7 .2 0  m 2

2P
44 . 50  m 2

10 .20  m 2

Prz e dp okó j

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a
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Ku ch nia / ja d a ln ia

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

Ko m un ika c ja

ZE ST A WIEN IE  PO W IE RZ CH NI PO MIES ZC ZE
SE GM E NT  'A '-   POZ IO M 1  P I T RA

1.0 1

1.0 2
1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4

1.1 5
1.1 6

1.1 7
1.1 8

1.1 9

1.2 0

1.2 1

1.2 2

1.2 3

Nr. POM IE SZCZEN IE PO SAD ZKA PO W  /m 2 /Lp . RAZ EM

Komu n ik a cja

P ytk i c er am icz n e

RAZE M : 22 5 .60  m 2

W tym  :
- p o w.  k o mu nik a cji : 2 0. 4 0 m 2
- p o w.  m ies zk a  :  2 0 5. 20 m 2

11 .60 m2

 7 .2 0 m 2

2P
43 .90  m2

10 .20 m2

5

6

P ytk i c er am icz n e

Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

 4 .7 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

 11 .6 0  m2

3P
62 .70  m27

15 .20 m2
20 .40  m 2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  10 .5 0  m2

 4 .5 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

P ytk i c er am icz n e 5.2 0 m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

6.1 0 m2Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

2P
51 .70  m2

Pa n ele  p o d o g o we  A C4Po kó j 13 .10 m2

P ytk i c er am icz n eKuch nia  / ja d a ln ia 9.5 0 m2

Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

Pa n ele  p o d o g o we  A C4Po kó j 18 .50 m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

 6 .2 0 m 2

P ytk i c er am icz n eKuch nia  / ja d a ln ia 7.1 0 m2

 9 .1 0 m 2Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

 5 .9 0 m 2P ytk i c er am icz n e

 15 .8 0  m2

2P
46 .90  m28

Kuch nia  / ja d a ln ia

10 .20 m2Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

 10 .5 0  m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  16 .8 0  m2

P ytk i c er am icz n ea z ien ka

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  11 .2 0  m2

 4 .9 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

Kuch nia  / ja d a ln ia

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

Ko mu n ik a cja

ZE STA WIEN IE  P OW IERZ CH NI  P OM IES ZC ZE
SE GM ENT  'C '-  POZ IO M 1  PI TRA

1.0 1

1.0 2
1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4

1.1 5
1.1 6

1.1 7
1.1 8

1.1 9

1.2 0

1.2 1

1.2 2

1.2 3



SEGMENT 'A'

6

1.0 2
8

1.2 0

1.21

1.2 3

1.07

210 30

2091

520 30 225

27
493

27
573 26

3060225

28
3

63
3

42
17

97

22
7

54
0

90
42

26

SEGM ENT 'B' SEGMENT 'C'

300 30 520 30 345 30
264932726

1745

1.1 9

7

1.1 6

1.18

15
0

15
0

10
38

42

42
300 225 225

573
27

573

1.1 1

1.08

1.0 9

1.1 0

26273

1.0 3

1.0 4 1.05

1.06

5

1.121.13

1.14

1.15

1.17

15
0

45 45

1.2 2

195210
4216842378

21030

2091

52030225

27
493

27
573

60 225
42

300
273

45 195 210
42 168 42 378

5937

15
0

28
3

63
3

42
17

97

22
7

54
0

90
42

15
0

15
0

10
38

42
15

0
15

0

1.01

6

1.0 2
8

1.20

1.21

1.23

1.0 7

1.19

7

1.16

1.18

1.11

1.08

1.09

1.10

1.03

1.041.0 5

1.0 6

5

1.12 1.1 3

1.1 4

1.1 5

1.17

1.22

1.01

41.0 2

1.1 51.16

1.1 7

6 1.03

1.04 1.0 5

1.0 71.0 8

1.06

1.12

1.09

1.10

1.11

1.13

5

1.14

1.18

1.01

Nr. POM IE SZ CZ EN IE POS AD Z KA POW  /m 2 /Lp . RAZ E M

Ko m un ika c ja

4

P yt ki cer am icz n e

P yt ki cer am icz n e

RAZE M  : 18 6 .1 0  m 2

P yt ki cer am icz n e 11 .60  m 2

 7 .2 0  m 2

2P
44 . 50  m 2

10 .20  m 2

Prz e dp okó j

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4
Ku ch nia / ja d a ln ia

10 .80  m 2Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

P yt ki cer am icz n e

 4 .5 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

6.1 0 m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

2P
51 . 70  m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 13 .10  m 2
P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 9.5 0 m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 18 .50  m 2
5

 1 1 .6 0  m 2

3P
62 . 70  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 0 .5 0  m 2

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 6 .2 0  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 7.1 0 m 2

 1 0 .5 0  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 6 .8 0  m 2

P yt ki cer am icz n eaz ien k a

6

W ty m :
- p o w . ko m u nika c ji  : 2 7.2 0 m 2
- p o w . m ies zk a  :  1 5 8.9 0 m 2

11 .20  m 2
27 .20  m2

16 .00  m 21.0 1

1.0 2

1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4
1.1 5

1.1 6

1.1 7

1.1 8

ZE ST A WIEN IE  PO W IE RZ CH NI PO MIES ZC ZE
SE GM E NT  'B '-   POZ IO M 1  P I T RA

Ko m un ika c ja

Nr. POM IE SZ CZ EN IE POS AD Z KA POW  /m 2 /Lp . RAZ E M

Ko m un ika c ja

P yt ki cer am icz n e

RAZE M  : 22 5 .6 0  m 2

W ty m :
- p o w . ko m u nika c ji  : 2 0.4 0 m 2
- p o w . m ies zk a  :  2 0 5.2 0 m 2

11 .60  m 2

 7 .2 0  m 2

2P
43 . 90  m 2

10 .20  m 2

5

6

P yt ki cer am icz n e

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

 1 1 .6 0  m 2

3P
62 . 70  m 27

15 .20  m 2
20 .40  m2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 0 .5 0  m 2

 4 .5 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

P yt ki cer am icz n e 5.2 0 m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

6.1 0 m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

2P
51 . 70  m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 13 .10  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 9.5 0 m 2

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 18 .50  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 6 .2 0  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 7.1 0 m 2

 9 .1 0  m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

 5 .9 0  m 2P yt ki cer am icz n e

 1 5 .8 0  m 2

2P
46 . 90  m 28

Ku ch nia / ja d a ln ia

10 .20  m 2Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 1 0 .5 0  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 6 .8 0  m 2

P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 1 .2 0  m 2

 4 .9 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Ku ch nia / ja d a ln ia

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

Ko m un ika c ja

ZE ST A WIEN IE  PO W IE RZ CH NI PO MIES ZC ZE
SE GM E NT  'A '-   POZ IO M 1  P I T RA

1.0 1

1.0 2
1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4

1.1 5
1.1 6

1.1 7
1.1 8

1.1 9

1.2 0

1.2 1

1.2 2

1.2 3

Nr. POM IE SZCZEN IE PO SAD ZKA PO W  /m 2 /Lp . RAZ EM

Komu n ik a cja

P ytk i c er am icz n e

RAZE M : 22 5 .60  m 2

W tym  :
- p o w.  k o mu nik a cji : 2 0. 4 0 m 2
- p o w.  m ies zk a  :  2 0 5. 20 m 2

11 .60 m2

 7 .2 0 m 2

2P
43 .90  m2

10 .20 m2

5

6

P ytk i c er am icz n e

Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

 4 .7 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

 11 .6 0  m2

3P
62 .70  m27

15 .20 m2
20 .40  m 2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  10 .5 0  m2

 4 .5 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

P ytk i c er am icz n e 5.2 0 m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

6.1 0 m2Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

2P
51 .70  m2

Pa n ele  p o d o g o we  A C4Po kó j 13 .10 m2

P ytk i c er am icz n eKuch nia  / ja d a ln ia 9.5 0 m2

Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

Pa n ele  p o d o g o we  A C4Po kó j 18 .50 m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

 6 .2 0 m 2

P ytk i c er am icz n eKuch nia  / ja d a ln ia 7.1 0 m2

 9 .1 0 m 2Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

 5 .9 0 m 2P ytk i c er am icz n e

 15 .8 0  m2

2P
46 .90  m28

Kuch nia  / ja d a ln ia

10 .20 m2Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

 10 .5 0  m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  16 .8 0  m2

P ytk i c er am icz n ea z ien ka

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  11 .2 0  m2

 4 .9 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

Kuch nia  / ja d a ln ia

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

Ko mu n ik a cja

ZE STA WIEN IE  P OW IERZ CH NI  P OM IES ZC ZE
SE GM ENT  'C '-  POZ IO M 1  PI TRA

1.0 1

1.0 2
1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4

1.1 5
1.1 6

1.1 7
1.1 8

1.1 9

1.2 0

1.2 1

1.2 2

1.2 3



SEGMENT 'A'

6

1.0 2
8
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42

26

SEGM ENT 'B' SEGMENT 'C'

300 30 520 30 345 30
264932726

1745

1.1 9

7

1.1 6

1.18

15
0

15
0

10
38

42

42
300 225 225

573
27

573

1.1 1

1.08

1.0 9

1.1 0

26273

1.0 3

1.0 4 1.05

1.06

5

1.121.13

1.14

1.15

1.17

15
0

45 45

1.2 2

195210
4216842378

21030

2091

52030225

27
493

27
573

60 225
42

300
273

45 195 210
42 168 42 378

5937

15
0

28
3

63
3

42
17

97

22
7

54
0

90
42

15
0

15
0

10
38

42
15

0
15

0

1.01

6

1.0 2
8

1.20

1.21

1.23

1.0 7

1.19

7

1.16

1.18

1.11

1.08

1.09

1.10

1.03

1.041.0 5

1.0 6

5

1.12 1.1 3

1.1 4

1.1 5

1.17

1.22

1.01

41.0 2

1.1 51.16

1.1 7

6 1.03

1.04 1.0 5

1.0 71.0 8

1.06

1.12

1.09

1.10

1.11

1.13

5

1.14

1.18

1.01

Nr. POM IE SZ CZ EN IE POS AD Z KA POW  /m 2 /Lp . RAZ E M

Ko m un ika c ja

4

P yt ki cer am icz n e

P yt ki cer am icz n e

RAZE M  : 18 6 .1 0  m 2

P yt ki cer am icz n e 11 .60  m 2

 7 .2 0  m 2

2P
44 . 50  m 2

10 .20  m 2

Prz e dp okó j

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4
Ku ch nia / ja d a ln ia

10 .80  m 2Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

P yt ki cer am icz n e

 4 .5 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

6.1 0 m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

2P
51 . 70  m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 13 .10  m 2
P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 9.5 0 m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 18 .50  m 2
5

 1 1 .6 0  m 2

3P
62 . 70  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 0 .5 0  m 2

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 6 .2 0  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 7.1 0 m 2

 1 0 .5 0  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 6 .8 0  m 2

P yt ki cer am icz n eaz ien k a

6

W ty m :
- p o w . ko m u nika c ji  : 2 7.2 0 m 2
- p o w . m ies zk a  :  1 5 8.9 0 m 2

11 .20  m 2
27 .20  m2

16 .00  m 21.0 1

1.0 2

1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4
1.1 5

1.1 6

1.1 7

1.1 8

ZE ST A WIEN IE  PO W IE RZ CH NI PO MIES ZC ZE
SE GM E NT  'B '-   POZ IO M 1  P I T RA

Ko m un ika c ja

Nr. POM IE SZ CZ EN IE POS AD Z KA POW  /m 2 /Lp . RAZ E M

Ko m un ika c ja

P yt ki cer am icz n e

RAZE M  : 22 5 .6 0  m 2

W ty m :
- p o w . ko m u nika c ji  : 2 0.4 0 m 2
- p o w . m ies zk a  :  2 0 5.2 0 m 2

11 .60  m 2

 7 .2 0  m 2

2P
43 . 90  m 2

10 .20  m 2

5

6

P yt ki cer am icz n e

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

 4 .7 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

 1 1 .6 0  m 2

3P
62 . 70  m 27

15 .20  m 2
20 .40  m2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 0 .5 0  m 2

 4 .5 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

P yt ki cer am icz n e 5.2 0 m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

6.1 0 m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

2P
51 . 70  m 2

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 13 .10  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 9.5 0 m 2

Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

Pan ele  p o d o g o we  AC4Po kó j 18 .50  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 6 .2 0  m 2

P yt ki cer am icz n eKu ch nia / ja d a ln ia 7.1 0 m 2

 9 .1 0  m 2Prz e dp okó j P yt ki cer am icz n e

 5 .9 0  m 2P yt ki cer am icz n e

 1 5 .8 0  m 2

2P
46 . 90  m 28

Ku ch nia / ja d a ln ia

10 .20  m 2Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

 1 0 .5 0  m 2

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 6 .8 0  m 2

P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4  1 1 .2 0  m 2

 4 .9 0  m 2P yt ki cer am icz n eaz ien k a

Ku ch nia / ja d a ln ia

Po kó j P an ele  p o d o g o we  AC4

Ko m un ika c ja

ZE ST A WIEN IE  PO W IE RZ CH NI PO MIES ZC ZE
SE GM E NT  'A '-   POZ IO M 1  P I T RA

1.0 1

1.0 2
1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4

1.1 5
1.1 6

1.1 7
1.1 8

1.1 9

1.2 0

1.2 1

1.2 2

1.2 3

Nr. POM IE SZCZEN IE PO SAD ZKA PO W  /m 2 /Lp . RAZ EM

Komu n ik a cja

P ytk i c er am icz n e

RAZE M : 22 5 .60  m 2

W tym  :
- p o w.  k o mu nik a cji : 2 0. 4 0 m 2
- p o w.  m ies zk a  :  2 0 5. 20 m 2

11 .60 m2

 7 .2 0 m 2

2P
43 .90  m2

10 .20 m2

5

6

P ytk i c er am icz n e

Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

 4 .7 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

 11 .6 0  m2

3P
62 .70  m27

15 .20 m2
20 .40  m 2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  10 .5 0  m2

 4 .5 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

P ytk i c er am icz n e 5.2 0 m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

6.1 0 m2Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

2P
51 .70  m2

Pa n ele  p o d o g o we  A C4Po kó j 13 .10 m2

P ytk i c er am icz n eKuch nia  / ja d a ln ia 9.5 0 m2

Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

Pa n ele  p o d o g o we  A C4Po kó j 18 .50 m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

 6 .2 0 m 2

P ytk i c er am icz n eKuch nia  / ja d a ln ia 7.1 0 m2

 9 .1 0 m 2Prze d p okó j P ytk i c er am icz n e

 5 .9 0 m 2P ytk i c er am icz n e

 15 .8 0  m2

2P
46 .90  m28

Kuch nia  / ja d a ln ia

10 .20 m2Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

 10 .5 0  m2

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  16 .8 0  m2

P ytk i c er am icz n ea z ien ka

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4  11 .2 0  m2

 4 .9 0 m 2P ytk i c er am icz n ea z ien ka

Kuch nia  / ja d a ln ia

Pokó j Pa n ele  p o d o g o we  A C4

Ko mu n ik a cja

ZE STA WIEN IE  P OW IERZ CH NI  P OM IES ZC ZE
SE GM ENT  'C '-  POZ IO M 1  PI TRA

1.0 1

1.0 2
1.0 3

1.0 4

1.0 5

1.0 6

1.0 7

1.0 8

1.0 9

1.1 0

1.1 1

1.1 2

1.1 3

1.1 4

1.1 5
1.1 6

1.1 7
1.1 8

1.1 9

1.2 0

1.2 1

1.2 2

1.2 3
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