UCHWALA NR XXXVII1/421/21
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkow
mieszkalnych z parkingami podziemnymi wraz z infrastruktura techniczna przy ul. Dlugiej
w Walbrzychu

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku,
poz. 219 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 713 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Watbrzycha
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie pigciu budynkow
mieszkalnych z parkingami podziemnymi wraz z infrastruktura techniczna przy ul. Dlugiej w Watbrzychu na
dziatkach nr 204/13, 204/15 1 204/16 obreb 4 Szczawienko, z obszarem oddziatywania inwestycji obejmujacym
dziatki nr 241, 242, 243, 244, 245 oraz czeSci dziatek nr 208/10, 197/7, 201/9, 201/10, 201/8, 240 1 246 obrgb
4 Szczawienko.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddzialywania;
2) zatacznik nr 2 — przedstawiajacy koncepcje zagospodarowania terenu;
3) zatacznik nr 3 — zawierajacy wizualizacje charakteru proponowanej zabudowy.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 30 m?;
2) maksymalng — 90 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 30
2) maksymalng — 200.

§ 5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie na dzialalno§¢ ustugowa, w tym handlowa powierzchni nie wigkszej niz
10% powierzchni uzytkowej realizowanych mieszkan.

§ 6. 1. Ustala si¢ zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu
obejmujacy:

1) rozbidrke zabudowan i pozostatosci istniejacych budowli;

2) likwidacj¢ utwardzen i nasypéw w obrebie nieruchomosci;

3) usuniecie kolidujacej z inwestycja dziko rosnacej zieleni;

4) usunigcie kolizji istniejgcych sieci z planowang inwestycja;

5) realizacj¢ przylaczy wg wskazan gestoro6w poszczegolnych sieci;

6) budowe jednorodnych architektonicznie budynkow mieszkalnych z parkingami podziemnymi;
7) budowe drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, placow i miejsc postojowych;

8) realizacj¢ pozostalych elementéw zagospodarowania terenu (takich jak place zabaw dla dzieci, placyki
gospodarcze, miejsca gromadzenia odpadow statych) niezbednych dla funkcjonowania zabudowy
mieszkalnej w obrgbie terenu inwestycji.

2. Dopuszcza sig¢:

1) mozliwo$¢ przeniesienia trafostacji z dziatki nr 204/15 w inne miejsce oraz wykorzystanie obszaru tej
parceli na zielen lub placyk gospodarczy;

Id: FOED8DFA-C6D3-4C6F-8AA2-58065B0F2320. Podpisany Strona 1



2) wprowadzenie na terenie inwestycji obiektow matej architektury;
3) realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) mozliwos¢ przebudowy istniejacego zjazdu.

§ 7. 1. Projektowang zabudowe przytaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestorow poszczegélnych sieci, wtym m.in.: cieptowniczej, wodno-kanalizacyjnej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowe;.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje kolidujacej z inwestycja infrastruktury technicznej, rozbudowe i przebudowe
istniejacych sieci a takze budowe nowych jej odcinkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke przedmiotowej inwestycji w zakresie:
1) szacowanego zapotrzebowania na pobor:
a) wody do celow bytowo-gospodarczych i technologicznych:
— $rednio 86,4 m3/d
— maksymalnie 94,6 m3/d;
b) wody do celéw przeciwpozarowych — 20 I/s;
¢) energii elektrycznej — 310 kW;
d) energii cieplnej z sieci miejskie;j:
— roczny pobor ciepta na centralne ogrzewanie — 4460 GJ
— roczny pobor ciepta na ciepta wode uzytkowa — 1835 GJ
— moc cieplna potrzebna dla centralnego ogrzewania — 805 kW
— moc cieplna potrzebna dla wytworzenia cieptej wody uzytkowej —260 kW.
2) sposobu odprowadzenia:
a) $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci:
— $rednio 86,4 m3/d
— maksymalnie 94,6 m3/d;

b) wod opadowych iroztopowych (w przypadku powierzchni utwardzonych po ich wcze$niejszym
podczyszczeniu w stosownym separatorze substancji ropopochodnych) przez:

— odprowadzenie do sieci miejskiej
— czasowe gromadzenie w zbiornikach podziemnych

— wykorzystanie w ramach nieruchomosci objetej inwestycja do podlewania zieleni lub sptukiwania misek
ustepowych wybranych lokali.

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie poszczegdlnych obiektow w instalacje oparte na odnawialnych zrodtach
energii.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne ilosci zapewnionych w ramach inwestycji mieszkaniowej miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych (w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60m?;
2) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie o powierzchni uzytkowej wynoszacej przynajmniej 60m?
3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.
2. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane w formie parkingdow:
1) podziemnych;
2) terenowych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia stojakéw dla roweréw w rejonie wejs¢ do budynkéw, w poblizu
lokali ustugowych i przy placu zabaw.
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§ 10. Wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc selektywnego gromadzenia odpadéw bytowych wyposazonych
zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Miegjsca te wydziela¢ przestrzennie w sposob
wykorzystujacy zywa roslinno$¢, np. zielen pnaca.

§ 11. 1. Rozmieszczenie przedmiotowych pigciu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi
zaplanowaé w sposob logiczny i spojny.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedmiotowej inwestycji w etapach obejmujacych kolejne budynki wraz
z infrastrukturg ~ towarzyszaca, atakze ograniczenie inwestycji do pierwszego, drugiego, trzeciego Iub
czwartego etapu, przy czym zaleca si¢ budowe zespolu sktadajacego si¢ z przynajmniej trzech obiektéw
mieszkalnych z parkingami podziemnymi.

3. Kazdy budynek mieszkalny zaprojektowac jako obiekt:
1) architektonicznie spojny z pozostatymi;
2) liczacy do szesciu kondygnacji nadziemnych;
3) wyposazony w jedno- lub dwupoziomowy parking podziemny;
4) oparty na linii zabudowy nawiazujacej do usytuowania pozostatych;
5) o szeroko$ci elewacji frontowej mieszczacej si¢ w zakresie 20-40m;
6) o powierzchni zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale 240-500m?;
7) przekryty dachem ptaskim;
8) o wysokosci do 20m.

4. Dopuszcza si¢:
1) dachy zielone, szczegdlnie nad parkingami podziemnymi;

2) wprowadzenie funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze nie bedzie ona
ucigzliwa dla funkcji mieszkaniowej;

3) funkcjonalne tgczenie poszczegodlnych parkingdéw podziemnych;
4) wprowadzanie elementéw matej architektury.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji:
1) powierzchnig terenu inwestycji — 17589m?;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 2500m?;
3) powierzchnie utwardzong nie przekraczajgcg 6000m?;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng zajmujaca przynajmniej 45% terenu inwestycji;
5) maksymalna powierzchni¢ sprzedazy lokali ustugowych w wysokosci 800m?.

§ 13. 1. Budynki mieszkalne nalezy zaprojektowa¢ w sposdb zabezpieczajacy wiasciwe warunki zycia,
7 zastosowaniem rozwigzan eliminujacych emisje powstate w zwigzku z eksploatacja drog oraz w wyniku
etapowania inwestycji.

2. Zaréwno na etapie realizacji jak ieksploatacji inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne
przez zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

3. Odpady gromadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej uchwaly oraz w warunkach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych.

4. Prace budowlane w kolejnych etapach realizacji inwestycji prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony akustycznej wczesniej wybudowanych i zamieszkatych juz budynkéw wielorodzinnych. Korzystaé
z rozwigzan minimalizujgcych pylenie do powietrza atmosferycznego.

5. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami regulujgcymi gospodarke odpadami.

§ 14. Ustala si¢ nastepujgce nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq:
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1) dz. nr 204/13 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00058056/7;
2) dz. nr 204/15 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00079930/1;
3) dz. nr 204/16 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00031542/6.

§ 15. Ustala sie nastgpujace nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dz. nr 241 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;

2) dz. nr 242 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1;

3) dz. nr 243 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;

4) dz. nr 244 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1;

5) dz. nr 245 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;

6) dz. nr 201/9 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1;
7) dz. nr 201/10 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00009417/8;
8) dz. nr 201/8 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00036977/9;
9) dz. nr 240 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;
10) dz. nr 246 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca
2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1) dz. nr 208/10 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00077336/3;
2) dz. nr 197/7 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1.

§ 17. 1. Realizujac przedsiewziecie uwzgledni¢ ochrong §rodowiska na obszarze prowadzania prac, w tym
m.in. ochrong powierzchni ziemi, zieleni i stosunkéw wodnych.

2. W przypadku kolizji planowanej inwestycji zdrzewami lub krzewami postgpowaé zgodnie
7 obowiazujgcymi przepisami.

3. W przypadku koniecznos$ci niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz wskazane w art. 2 pkt 3
ustawy z dnia 14 grudnia z 2012 roku o odpadach nalezy na powyzsze uzyska¢ stosowne zezwolenie.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

§ 18. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien oséb trzecich.

§ 19. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata sie¢
ostateczna.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVI11/421/21
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddzialywania
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VI1/421/21

Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Koncepcja zagospodarowania terenu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI11/421/21
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Wizualizacje planowanej zabudowy
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UZASADNIENIE

Inwestor, tj. Spotdzielnia Budowy Domkéw Jednorodzinnych w Walbrzychu, z/s przy
ul. Ortlowicza 109a w Walbrzychu, zamierzajacy zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa
pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych z parkingami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng
przy ul. Dhugiej w Walbrzychu” wystapil, za posrednictwem pelnomocnika - Pani Magdaleny
Glockiej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tzw. specustawy mieszkaniowej (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 219 z pozniejszymi zmianami) z wnioskiem o ustalenie jej
lokalizacji za posrednictwem Prezydenta Miasta Walbrzycha do Rady Miejskiej Walbrzycha.

Teren objety planowang inwestycja, obejmujacy obszar 1,7589 ha, zlokalizowany jest przy
ul. Dlugiej, w miejscu obecnie nieuzytkowanym z pozostaloSciami obiektow o funkcji
magazynowej 1 przemystowej, utwardzeniami betonowymi 1 nawierzchniami asfaltowymi,
nasypem technologicznym oraz nieuporzadkowang zieleniag — samosiejki brzoz, krzewy lisciaste,
topole. Inwestor planuje zrealizowaé¢ zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia realizacji funkcji
ustugowej (w tym handlowej).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z2019r., poz.
1839) inwestycja zalicza si¢ do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.
Z uwagi na powierzchnie garazy podziemnych i parkingdw naziemnych planowanych w ramach
inwestycji  przekraczajaca 0,5 ha dnia 19.11.2020r. skierowano do Urzedu Miejskiego
w Walbrzychu wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszego
zamierzenia. W dniu 18.02.2021 r. zostala wydana decyzja nr2/2021 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko 1 okreslono nizej wymienione warunki realizacji przedsigwzigcia:

1. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy zorganizowac na terenie utwardzonym,
zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng oraz zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow.

2. Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych i budynkéw bede odprowadzane do miejskiej
kanalizacji deszczowe;j.

3. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych beda podczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych, uktad podczyszczania bgdzie dostosowany do powierzchni odwadniane;j.

4. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich
regularny odbior przez uprawnione firmy.

5. Prace budowlane w kolejnych etapach realizacji inwestycji prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony akustycznej wybudowanych i zamieszkatych juz budynkow wielorodzinnych oraz korzystac
z rozwigzan minimalizujacych pylenie do powietrza atmosferycznego.

6. Oleje, smary i inne substancje niebezpieczne przechowywa¢ w szczelnych pojemnikach, w miejscu
zabezpieczonym przed dostepem osob trzecich.

7. Na terenie przeznaczonym do realizacji inwestycji nie tankowac i nie naprawia¢ sprz¢tu budowlanego.

8. Wszystkie narzedzia, maszyny techniczne, pojazdy budowy musza posiada¢ wyregulowane silniki
spalinowe oraz uktady hydrauliczne i napgdowe, co zapobiegnie przedostawaniu si¢ zanieczyszczenia do
powietrza, gleby oraz wody.

9. Nalezy kontrolowa¢ na biezaco stan techniczny maszyn i urzadzen, w szczego6lnosci pod wzgledem
zwigkszonej emisji hatasu i wyciekow substancji ropopochodnych.
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10. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, ktorych warunki i sposob
zagospodarowania nie zostang okreslone we wlasciwych decyzjach budowlanych lub ktérych zastosowanie
mogloby spowodowac przekroczenie wymaganych standardow jakosci gleby iziemi, nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami regulujagcymi gospodarke odpadami.

11. W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy ograniczy¢ skutki wtornego zapylenia poprzez
zachowanie wysokiej kultury robot, w szczegolno$ci: systematycznie sprzata¢ plac budowy, zrasza¢ woda
plac budowy, ogranicza¢ predkos¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy, uwaznie tadowac
materialy sypkie na pojazdy samochodowe, przykry¢ plandekami skrzynie zatadunkowe samochodéow
transportujacych materialy sypkie. Na zapleczu budowy, gdzie magazynowane bgda materiaty budowlane,
sktadowac¢ jedynie niezbedne ich ilo$ci, zabezpieczone przed pyleniem przy wietrznej pogodzie (np. nakryte
folig lub innym materialem).

12. W czasie przerwy w pracy silniki urzadzen wytaczac.
13. Po zakonczeniu robot budowlanych teren inwestycji uporzadkowac.

Przewidywana dzialalnos¢ ustugowa (w tym handlowa) spelnia wymogi art. 3 specustawy
mieszkaniowe;j.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa ma byC prowadzona na obszarze, na ktorym nie sg
prowadzone inne inwestycje wymienione w art. 4 specustawy mieszkaniowe;j.

Teren przedmiotowej inwestycji nie podlega ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na
podstawie przepisow odrebnych oraz nie lezy na obszarze otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych ani na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca mozna zrealizowaC niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku
kulturowego.

W przedmiotowym przypadku:

* inwestycja planowana jest na obszarze, dla ktérego obowigzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Topolowej
w Walbrzychu, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr XXV/221/08
z dnia 30 maja 2008 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolno$laskiego Nr 199
poz. 2210 z dnia 21 lipca 2008 roku). We wskazanym planie miejscowym teren inwestycji
oznaczony zostal symbolem 10 U,UR,P i przeznaczony na funkcje ustugowa, rzemieslnicza,
produkcyjng i magazynowa. W rejonie istniejgcego nasypu przewidziano do zachowania
zielen wysoka. Ponadto ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 m oraz
dopuszczono mozliwos¢ lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?. Dodatkowo na rysunku planu okreslono
nieprzekraczalne linie zabudowy, zabudowe dopuszczong do zachowania (w tym obecnie
juz zlikwidowang) oraz budynek wskazany do zachowania lub adaptacji. Zatem
niezgodnosci z zapisami przywolanego planu miejscowego dotycza przewidywanej funkcji
obiektow, ich wysokosci 1 lokalizacji (linii/granic zabudowy) oraz usytuowania zieleni
wysokiej w rejonie istniejgcego nasypu (przeznaczonego w ramach niniejszej inwestycji do
likwidacji);

* nie stwierdzono sprzeczno$ci z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha — zgodnie z uchwalg nr XII/107/19
Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzych, teren
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objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji niniejszej inwestycji mieszkaniowej potozony jest
w granicach obszaru funkcjonalnego 12.M 3 (obszar zamieszkiwania o wysokiej
intensywnosci zabudowy z preferowang zabudowa wielorodzinng — blokowg)
zlokalizowanego w ramach jednostki urbanistycznej Piaskowa Géra. Zgodnie z ustaleniami
studium dla ww. obszaru maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 20 m, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy 3, powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni terenu,
a powierzchnia biologicznie czynna nie mniej 30% powierzchni terenu. Poza tym przyjeto
minimum jedno miejsce postojowe na lokal mieszkalny. Planowane przedsiewziecie
uwzglednia powyzsze wymogi, respektujac okreslone parametry;

» uchwala o utworzeniu parku kulturowego nie zostala podjeta;

Koncepcja  urbanistyczno-architektoniczna  uzasadniajgca  rozwigzania  funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji zostala sporzadzona przez pelnomocnika inwestora, a rOwnocze$nie osobg
wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow 1 posiadajacg uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej — pania Magdaleng Glocka.
Koncepcja ta spetniata wymogi art. 6 specustawy mieszkaniowej.

Obszar planowanej inwestycji nie obejmuje terendw przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Teren inwestycji obejmuje jedynie grunty zabudowane 1 zurbanizowane oznaczone Ww
ewidencji gruntow symbolem Ba — tereny przemystowe, a tym samym nie dotyczy gruntow
rolnych 1 lesnych.

Biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy stwierdzono,
iz nie s3 one zaspokojone w stopniu wystarczajacym. Majac na celu stymulowanie rozwoju miasta,
wyhamowanie procesu depopulacji 1 podnoszenie standardéw zamieszkania, pozytywnie ocenia si¢
przedmiotowy zamiar inwestycyjny. Rada Miejska Walbrzycha wzig¢la pod uwage mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z ktérych wyraznie wynika, i1z lokalizacja planowanej inwestycji
mieszkaniowej wychodzi naprzeciw realnym potrzebom miasta i jego mieszkancéw oraz ma
miejsce na obszarze przewidzianym w studium na taki cel.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowe] w trybie specustawy wymaga przygotowania przez
inwestora kompletnego wniosku o okre$lonych w ustawie wymogach (art. 7 ust. 7 1 ust. 8
specustawy mieszkaniowej) i przeprowadzenia skroconej procedury upublicznienia wniosku (z art.
7 ust. 10 specustawy) oraz jego opiniowania (z art. 7 ust. 12 1 13) 1 uzgodnien (z art. 7 ust. 141 15).
Wymogi te zostaly dopelnione i wniosek moze zosta¢ przedtozony Radzie Miejskiej Walbrzycha
do rozpatrzenia.

W tresci niniejszej uchwaly zostaty okre§lone wszystkie elementy wymienione w art. 8 ust. 1
specustawy mieszkaniowej, tj.:

1) rodzaj inwestycji okreslono w jej §1,

2) granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zalaczniku nr 1, a takze
w § 14,

3) minimalng i maksymalna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan okreslono w § 3,

4) minimalng i maksymalng liczbg mieszkan okreslono w § 4,

5) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa)
okreSlono w § 5,

6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu zostaly
okreSlone w § 6,

7) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostaty okreslone w § 7,
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8) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wodg, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow zostaly okreslone
w88 wg9ust. 1iw 8§ 10,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej zostaly okreslone w § 6,
89,810,8 1118 12, atakze w zalgczniku nr 2,

c¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wpltyw na srodowisko zostaly okresSlone w § 8, § 11, § 12, § 13
1817,

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg zostalty okreslone w § 14,

10) wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 zostaly okreSlone
w § 15,

11) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona zostaly okreslone w § 16,

12) warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow zostaly okreslone
w8 1318 18.

Na obszarze inwestycji nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg figurujace
w rejestrze lub wykazie zabytkow nieruchomych. Teren planowanej inwestycji potozony jest poza
zabytkowymi historycznymi uktadami urbanistycznymi.

Do wniosku opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Walbrzychu nie zlozono uwag, o ktorych mowa w art. 7 ust. 11 specustawy mieszkaniowe;.

Budynki objete inwestycja liczy¢é beda 6 kondygnacji nadziemnych. Spelnione s3 zatem
wymogi art. 17 ust. 6 specustawy mieszkaniowej, gdyz w mie§cie Walbrzych, ktérego liczba
mieszkancow przekracza 100000, ustawa dopuszcza obiekty nie wyzsze niz 14 kondygnacji. Jak
Z powyzszego wynika — nie ma w tym wypadku zastosowania art. 17 ust. 7 specustawy.

Integralng czescia uchwaly okreslajacej charakterystyke planowanej zabudowy sa zalaczniki
graficzne okreslajace:

1. granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddziatywania,
2. sposob zagospodarowania terenu objetego przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa,
3. przestrzenng koncepcj¢ wygladu planowanej zabudowy (w formie wizualizacji).

Z tresci art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej wynika obowiazek przedlozenia radzie gminy
projektu uchwaty wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi
uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze wniosek
dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ul. Topolowej] w Walbrzychu (Uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha
Nr XXV/221/08 z dnia 30 maja 2008 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 199, poz. 2210 z dnia 21 lipca 2008 roku) — Radzie Miejskiej Watbrzycha
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przedtozone zostaje réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na
Srodowisko sporzadzone na potrzeby tego planu.

Bioragc pod uwage wymogi okreSlone w tzw. specustawie mieszkaniowej oraz ich speinienie,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i przedstawienie go Radzie Miasta Watbrzycha do rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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