Zalqcznik nr 2
do Zarzqdzenia Prezydenta Miasta Walbrzycha
Nr 86/10 z dnia 4.02.2010 r.

UMOWA

o najem lokalu uzytkowego

zawarta W dnil .....coccoevvieniieiienie e pomigdzy Gmina Watbrzych w imieniu
KEOTE] AZIAKA & ..ottt e e e e et e e et e e e bae e sbeeenareeeenreeens

zwanym w dalszej czesci najemca — zostata zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§1
Lokal zostaje przekazany w najem na podstawie protokOhu ...........coceeiiniiiiniininininicnes
......................................... (wpisa¢ przetarg lub negocjacje) z dnia ..........cceeeeeevieniencreenieeenneenne.
§2
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami gospodarczymi polozony
w Walbrzychu przy ul. ..o w budynku nr ...
sktadajacy si¢ z ........... pomieszczen. taczna powierzchnia uzytkowa lokalu wedhug
protokotu  pomiaréw, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej umowy,
WYNOST weveereeeiiieeiiens m?. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna,

elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania i inne wedtug stanu okreslonego w protokdle
zdawczo-odbiorczym, stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszej] umowy. Do powierzchni
lokalu wlicza si¢ powierzchnig przeznaczona do prowadzenia dziatalno$ci podstawowej oraz
powierzchnie przynalezne, jak: kuchnie, wc, strychy, piwnice, komorki itp.

§3
l. W lokalu prowadzona bedzie dziatalno$¢ w
ZAKTESIE ...ttt ettt et e ehe eeatee bt e et e e e bt e e a bt e bt et e e bt e e bt e bt e et e e bt e et e e bt e et e e naeeeane
2. Najemca nie moze zmienic¢ rodzaju prowadzonej dziatalno$ci okreslonej w pkt. 1 bez
zgody wynajmujacego.

§4
1. Ustala si¢ stawke CZynszu najmu W wysokosci ................. zt. za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu miesigcznie poczawszy Od dNIA oo
2. Jezeli lokal w dniu jego przejecia wymaga przystosowania do okreslone;j lealalnosm
najemca wykona roboty adaptacyjne we wlasnym zakresie i na koszt wtasny.
3. W przypadku trwatego ulepszenia lokalu przez najemcg rozliczenie poniesionych

naktadow nastapi stosownie do wczesniejszych uzgodnien migdzy stronami, w formie



pisemnej. Najemca zglosi gotowos$¢ odbioru wykonanych w lokalu robot u aktualnego
zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Walbrzych.

4. Obowiazki najemcy i wynajmujacego okreslone w § 7 niniejszej umowy beda
obowiazywac od dnia odbioru robot, o ktérych mowa w ustepie 2 niniejszego paragrafu.

5. Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ czynsz z goéry bez uprzedniego wezwania w
terminie do 10-go kazdego dnia miesiaca kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$¢ oraz
inne optaty zwigzane z najmem lokalu w czasie trwania umowy.

6. Czynsz platny jest za kazdy dzien zajmowania lokalu. Za podstawe wyliczenia
dziennego czynszu i innych oplat za lokal przyjmuje si¢ ich miesigczna wysokos$¢ podzielona
przez 30 dni.

7. W razie zwloki w uiszczaniu nalezno$ci, wynajmujacemu shuzy prawo pobrania
odsetek za kazdy dzien zwtoki.

§5
1. Czynsz najmu i inne optaty za wynajmowany lokal wynosza w stosunku miesigcznym
w dniu zawarcia umowy:
a. czynsz najmu wg stawki zt/m2
od pow. uzytkowej x m2 =
b. zaliczka za dostawg zimnej wody
m3 x z¥m3 =
c. zaliczka za odprowadzenie $ciekow (kanalizacji)
m3 x z¥m3 =
d. zaliczka za centralne ogrzewanie
m2 x zZVm2 =
e. inne optaty i zaliczki
m2 X zZ¥Vm2 =
RAZEM: X % PODATEK VAT =
OGOLEM MIESIECZNIE ZL.OTYCH:
STIOWNIE ZEOTYCR: ..ot e e e e re e e e e e saa e e e aae e eaaeeenns
2. Wysokos¢ optat (zaliczek) wyszczegdlnionych w § 5 ust. 1 litery b, ¢, d, € moze ulec

zmianie w przypadku zmiany cen dostaw i1 ustug, a takze w zwiazku z rozliczeniem
rzeczywistych kosztow dostaw 1 ustug, o czym najemca bedzie powiadamiany pisemnie.
Zmiana wysokosci optat (zaliczek) z tego tytutu nie wymaga wypowiedzenia umowy.

3. Zaliczki z tytulu dostaw i ustug podlegaja rozliczeniu zgodnie z zasadami ustalonymi
przez Wynajmujacego lub zaakceptowanymi przez Wynajmujacego, stanowiacymi zatacznik
nr 3 do niniejszej umowy.

4. Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ nalezny podatek od nieruchomosci od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

§6

1. Waloryzacja stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali bedzie nastepowata
corocznie, stosownie do wskaznika wzrostu cen za rok ubiegly ogloszonego przez Gtéwny
Urzad Statystyczny,,.



2. Stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli obowiazujaca stawka czynszu jest nizsza od
minimalnej stawki czynszu dla lokali uzytkowych, okreslonej Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta.

3. O zmianie stawek czynszowych wynajmujacy bedzie powiadamiat najemce¢ w formie
pisemnej, z miesigcznym wyprzedzeniem.

§7
1. Do obowiazkéw wynajmujacego naleza w szczegdlnosci:

a) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej i zimne;j
wody, dzwigdéw i innych urzadzen;

b) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego
w tym lokalu w zakresie nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza napraw 1 wymiany
wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej 1 cieplej wody — bez urzadzen
odbiorczych, napraw 1 wymiany instalacji kanalizacyjnej, instalacji centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, wymiany piecow grzewczych,
wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz podtog, posadzek i1 wyktadzin podtogowych a
takze tynkow w lokalu.

2. Do obowiazkéw najemcy nalezy w szczegélnosci:
a) utrzymanie zajmowanego lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen we
wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym,;
b) konserwacja i naprawa podiodg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz naprawa
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
c) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu jak
réwniez wymiana tych mebli;
d) konserwacja, naprawa 1 wymiana grzejnikow wody przeptywowej, gazowych,
elektrycznych weglowych podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
bidetow, urzadzen pluczacych wraz z kompletnym wyposazeniem, zlewow,
zlewozmywakoéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal;
e) usuwanie uszkodzen, badz wymiana zuzytych elementéw piecow weglowych
1 akumulacyjnych;
f) naprawa etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego — takze jego wymiana jezeli w lokalu znajduja si¢
inne sprawnie dzialajace urzadzenie grzewcze;
g) naprawa 1 wymiana osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez
wymiany przewodow;
h) usuwanie niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
pionow;
1) odnowienie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych
utrzymanie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w nalezytej czystosci i we
wlasciwym stanie technicznym poprzez:
- malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) S$cian oraz naprawg uszkodzonych
tynkow;
- malowanie olejne drzwi i1 okien od strony wewngtrznej, mebli wbudowanych, rzadzen
sanitarnych oraz grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja;
j) najemca lokalu jest zobowiazany takze do naprawiania szkdd powstatych z jego winy.




3. Obowiazki najemcy okreslone w ust. 2. maja zastosowanie do faktycznego wyposazenia i
stanu lokalu, stosownie do protokotu przejecia lokalu.

§8

1. Bez zgody wynajmujacego, najemca nie moze dokonywaé jakichkolwiek zmian
naruszajacych substancje lokalu, modernizacji oraz remontu ponad zakres okreslony w § 7
ust. 2 niniejszej UMowy.
2. W przypadku dokonania zmian naruszajacych substancje lokalu lub jego modernizacji
ponad zakres okreSlony w § 7 ust. 2 niniejszej umowy bez zgody wynajmujacego,
wynajmujacy ma prawo zada¢ od najemcy przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu.

Bez uzgodnienia z wynajmujacym, najemca nie moze umieszcza¢ szyldow i reklam
poza lokalem.

§9

1. Najemca ma obowiazek utrzymania we wlasciwym stanie sanitarno — porzadkowym
otoczenia lokalu na powierzchni wyznaczonej przez zarzadcg¢ zasobem mieszkaniowym
Gminy Watbrzych.

2. Obowiazek utrzymania stanu sanitarno — porzadkowego, o ktorym mowa w pkt 1
polega na: zamiataniu, zmywaniu nieczystosci, uprzataniu btota, $niegu, lodu i innych
zanieczyszczen z chodnikéw potozonych wzdluz nieruchomosci, ktorej czgscia jest
wynajmowany lokal, a takze cze$ci komunikacyjnych budynku, w zakresie okreslonym w
zalaczniku do protokotu z przetargu lub negocjacji.

3. Na najemcy lokalu spoczywa obowiazek zawarcia umowy na wywoz nieczystosci —
odpadéw (opakowania, kartony itp.) z uprawnionym podmiotem $wiadczacym ustugi
w zakresie wywozu nieczystosci jesli nie pochodza one wytacznie z normalnej eksploatacji
lokalu, tj. utrzymania czystosci i ogrzewana (zmiotki, popiot).

§10

1. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia konczacego si¢ w ostatnim dniu trzeciego miesiaca
kalendarzowego lub rozwiazana w kazdym czasie za zgoda stron.
2. Rozwiazanie umowy przez wynajmujacego bez zachowania trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia moze nastapi¢ w przypadkach:
a) zmiany branzy lub poszerzenia dziatalnosci bez zgody wynajmujacego,
b) podnajecia lokalu w czg$ci osobie trzeciej bez zgody wynajmujacego,
c) podnajecia lokalu w catosci,
d) gdy najemca zalega z zaptata czynszu i innych oplat przez dwa pelne okresy ptatnosci,
e) nie zagospodarowania lokalu i nie uruchomienia w nim w terminie okre$lonym
w protokole z przejecia lokalu (protokét z przetargu lub negocjacji), dziatalnosci
gospodarcze;.
3. Po zakonczeniu najmu, najemca ma obowiazek oprézni¢ lokal i przekaza¢ go zarzadcy na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.



4. Nie opuszczenie lokalu po rozwigzaniu umowy najmu, w terminie okreslonym
w umowie, moze spowodowac naliczenie optat za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci 400 % dotychczasowego miesigcznego czynszu. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Prezydent Miasta Walbrzycha.

§11

W przypadkach konieczno$ci oproznienia lokalu wynajmujacy nie ma obowiazku
dostarczenia lokalu zastepczego lub zamiennego.
§12

Do gospodarki lokalami uzytkowymi i1 garazami maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§13

Sadem wlasciwym do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy jest Sad
Rejonowy w Walbrzychu.

§14
1. Umowg zawiera si¢ na czas nieokreslony.

2. Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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