UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Koszarka w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z22020r., poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
z Uchwala Nr XXII/219/20 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Watbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha
stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Walbrzychu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Walbrzycha', ktore zostalo przyjete Uchwala nr XI1/107/19 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Walbrzychu,
zwany dalej "planem miejscowym".

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenow w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do Uchwaly Nr
XXI11/219/20 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Koszarka w Walbrzychu.

2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego''.

3. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,
2) ,glownej polaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ptaszczyzny pokrycia dachu:

a) z wylaczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejSciami oraz otwartymi
przynajmniej z dwoch stron plaszczyznami budynkow,

b) stanowigce minimum — 70% powierzchni rzutu na ptaszczyzna poziomg catego dachu;

3) ,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakKkresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢ wylacznie:

a) gazowe sieci dystrybucyjne z wylaczeniem wysokich cisnien,
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b) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne z wytaczeniem wysokich napie¢,
¢) pozostate sieci infrastruktury technicznej niebedace sieciami gazowymi i elektroenergetycznymi;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkonow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na dowolna odlegtose,

c¢) elementoéw termomodernizacji na maksymalna odlegtos¢ — 0,25 m,

d) budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

5) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

6) ,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut kazdej z elewacji budynku na obowiazujace linie zabudowy musi si¢ pokrywac z ich zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum — 70% (rozliczanej osobno dla kazdej z tych elewacji), natomiast
pozostata jej cze$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztalttowana w sposob dowolny,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:
- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkondw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
- wejsciowych do budynku schodow i pochylni na dowolng odleglosé,
- elementéw termomodernizacji na maksymalng odleglo$¢ — 0,25 m,
- budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

7) terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

8) ,,ustudze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

9) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspdtwystepowal z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach;
dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdoéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym faczny udziat takich dziatek
w odniesieniu do powierzchni poszczegdlnych terenow musi by¢ mniejszy niz — 30%.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
8) ZCW - teren cmentarza wojennego Armii Radzieckiej;
9) ZL — teren lasu;
10) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;

11) KDW - teren drég wewngtrznych;
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12) KPX — teren wydzielonego ciggu pieszego;

13) zabytkowy budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

14) zabytkowy budynek wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

15) pomnik zohierzy radzieckich poleglych w II wojnie §wiatowej;

16) zabytkowy uktad urbanistyczny osiedla Gaj ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
17) cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

18) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

19) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepisow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) obszar NATURA 2000:
a) 1 — dyrektywy ptasiej "Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie" (PLB020010),
b) 2 — dyrektywy siedliskowej "Gory Kamienne" (PLH020038);

2) caly obszar mpzp — udokumentowane zloze wegla kamiennego — antracytu "WALBRZYCH-GAJ" (id:
5735);

3) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV;

4) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia — 20 kV;

5) sie¢ kablowa $redniego napigcia — 20 kV;

6) hatda "Victoria" zrekultywowana w kierunku le§nym;

7) obszar zdegradowany poprzemystowy "Osadnik Koszarka" wyznaczony w zat. Nr2 do Uchwaly Nr
X1X/285/2016 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Watbrzycha.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 6 ~ 12 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegolowe" §4 +~ §10 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkow lub ich cze$ci wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, bez mozliwosci ich: odbudowy, rozbudowy inadbudowy,
z mozliwo$cig w ramach termomodernizacji dodatkowego przekroczenia ich obrysu wysunigtego
w planie przed linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie — 0,25 m,

b) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkdéw o wysokosci niezgodnej z ustalonymi w planie;

2) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu budynkow
przewidzianych i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlanej;

3) ustalenia ogdélne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej maja nadrzedna moc w odniesieniu do ustalen szczegdélowych
w zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw 1 wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:

a)na terenic MW zagospodarowanym zgodnie zjego przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenie MW-U zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zawarte w ustaleniach rozdzialu
2 "Ustalenia ogélne" oraz rozdzialu 3 "Ustalenia szczegolowe' tekstu planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastgpujace zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — budynek ustugowy (bud. pocz. XX w.), ul. S. Moniuszki 110, dla ktorego w szczegdlnosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku, z dopuszczeniem jej rozbudowy,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

-nakaz zachowania iodtworzenia wystroju elewacji w zakresie: gzymsow, blend podokiennych,
obramieni okiennych i drzwiowych, historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, kamiennego cokotu,

- dopuszczenie stosowania lukarn oraz okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym
do otwordéw okiennych na elewacji;

b) 2 — budynek ustugowy (bud.1923 r.), ul. S. Moniuszki 112, dla ktérego w szczego6lnosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryly budynku, z dopuszczeniem jej rozbudowy,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,
- nakaz zachowania geometrii dachu, w tym formy lukarn, facjat i wiezyczki,
- pokrycie gléwnych potaci dachu w formie dachéwki w kolorze czerwieni,
- nakaz zachowania tynkowanej elewacji,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- nakaz zachowania iodtworzenia detalu elewacyjnego w zakresie: gzymsow, obramieni okiennych
1 drzwiowych, historycznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz kamiennego cokotu,

- dopuszczenie stosowania lukarn oraz okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym
do otwordéw okiennych na elewacji;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym: 3 — zabytkowy budynek mieszkalny — ul. S. Moniuszki
116 wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego w szczegolnosci ustala sie:

a) nakaz zachowania bryty budynku,

b) nakaz zachowania geometrii dachu, w tym formy lukarn i facjat,

¢) pokrycie gtownych potaci dachu w formie dachéwki w kolorze czerwieni,
d) nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,

e) nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

f) nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji w zakresie: gzymsow, historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej oraz kamiennego cokotu,
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g) dopuszczenie stosowania okien potaciowych w ukladzie kompozycyjnym nawigzujacym do otwordw
okiennych na elewacji,

3) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym pomnik zotnierzy radzieckich polegtych w1l wojnie
swiatowej, dla ktérego ustala si¢ zachowanie jego formy;

4) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym zabytkowy uktad urbanistyczny osiedla Gaj ujety
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego zakres ochrony jest zgodny zustaleniami planu
miejscowego;

5) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sie:

a) zachowanie uktadu kompozycyjnego, w tym uktadu alejowego z dominanta w postaci pylonu,
b) zachowanie ptyt nagrobnych;

6) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu miejscowego znajduja si¢ formy ochrony przyrody NATURA 2000:
a) 1 — dyrektywy ptasiej "Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie" (PLB020010),
b) 2 — dyrektywy siedliskowej "Gory Kamienne" (PLH020038),
c¢) w granicach NATURA 2000 obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego —
antracytu ,, WALBRZYCH-GAJ” (id: 5735);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:

a) tereny 1iobszary goérnicze zgodne z przepisami odrebnymi, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie,

b) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne z przepisami odrgbnymi,w zwiazku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie,

c) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrgbnymi, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie;

4)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70° + 1109,

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie odnosza si¢ do terenow ZL.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
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1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia — 110 kV — po 11 m w kazda strong od osi linii,
b) sredniego napiecia — 20 kV — po 7 m w kazda strong od osi linii,
¢) w zasiegu pasow technologicznych ustala sie:
- nakaz ich uwzglgdnienia w wypadku zagospodarowywania dziatek,
- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosSci analogicznej jak
w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szerokosci terenéw drog wewnetrznych nie uwzgledniajg skrzyzowan z wydzielonymi
trojkatami widocznosci;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wod¢ w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystlowych w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym, z dopuszczaniem zachowania
linii napowietrznych,

b) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wylacznie w wykonaniu wnetrzowym  lub
wbudowanych w bryte budynku;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikdéw indywidualnych;
9) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 12.MW ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie odpadéw statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

2) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalna 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) innej maksymalna — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,75,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;

6) geometria gtownych potaci dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 40°+ 60°,
b) zabudowy innej — dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do — 459,
7) pokrycie gtéwnych potaci dachéw w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gtdéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gltadkiej wytacznie ocynkowanej,
¢) siatki wylgcznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB.
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 6.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie odpaddw statych,
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¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych oraz mieszkalnych z lokalami ustugowymi 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
b) budynkoéw: ustugowych z lokalami mieszalnymi oraz ustugowych 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
c¢) innej — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) zabudowanej budynkami — mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,7,
- minimalna - 0,1;
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,1,
- minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 45%,
b) zabudowanej budynkami ustlugowych z lokalami mieszalnymi lub ushugowymi — 35%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 30%,
b) zabudowanej budynkami ustugowych z lokalami mieszkalnymi lub ustugowymi — 20%;
6) geometria gtownych potaci dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 60°;
7) pokrycie gtdéwnych potaci dachoéw: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka glownych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
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- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ushlugowymi,
ustugowego z lokalami mieszalnymi Iub ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 3000 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodna z przeznaczeniem terenu — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 30 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpaddow,
c¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatéw i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowane;j,
¢) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 4.ZCW ustala si¢ przeznaczenie
pod cmentarz wojenny Armii Radzieckiej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemhiajacy sposob zagospodarowania:

a) obickty matej architektury,

b) dojscia,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji.
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§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 2.ZL, 10.ZL ustala si¢ przeznaczenie
pod las.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 3.ZNU, 9.ZNU, 11.ZNU, 13.ZNU
ustala sie przeznaczenie pod zielen nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) dojscia,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
75%.

§ 9. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1. KDW, 7. KDW, 14.KDW ustala si¢
przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1. KDW cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 3,5 m + 7 m, pozostata czes$¢
znajduje si¢ poza obszarem planu;

2) dla terenu 7. KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10 m +~ 15 m,
b) plac do zawracania samochodow;
3) dla terenu 14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m +~ 8 m.

§10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 5.KPX, 8.KPX ustala sie
przeznaczenie pod wydzielone ciagi piesze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 5.KPX szerokos¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajgcych — 3,5 m + 5,5 m;

2) dla terenu 8.KPX szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 2,5 m + 5,5 m.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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z dnia........cceeenee. 2021 r
Rysunek planu
A Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego !
e T s e dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Koszarka w Watbrzychu

e - Siot redniego
- - Sie¢ kablowa éredniego napigcia - 20 KV

skala 1:1000
om 100m
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Watbrzycha

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Walbrzycha
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Walbrzychu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka
w Waltbrzychu nie wptynetly uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Watbrzycha

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Walbrzycha
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Walbrzychu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pé6zn. zm.) Rada Miejska Watbrzycha ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305) z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Walbrzycha

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne

Na podtawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.1.3
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Walbrzychu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Koszarka w Watbrzychu przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXI1/219/20 Rady Miejskiej Watbrzycha
zdnia 23 kwietnia 2020 r. Celem jego sporzadzenia jest uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej czgsci miasta gtownie poprzez:

- zabezpieczenie terenu, na ktérym ma miejsce niekontrolowane i zorganizowane sktadowanie odpadow
ogolnobudowlanych oraz urobku z prowadzonych roboét ziemnych przed dalsza degradacja; obszar ten, jako
wskazany w Gminnym Programie Rewitalizacji teren zdegradowany poprzemystowy, nalezaloby poddac
rekultywacji w kierunku le§nym (analogicznie jak w przypadku sasiedniej hatdy KWK ,,Victoria™), co wigze
si¢ z nadaniem mu odpowiedniego przeznaczenia w planie miejscowym;

- przywrocenie terené6w nieformalnie funkcjonujacych rodzinnych ogrodow dziatkowych do prawnego
stanu faktycznego — lasu;

- utrwalenie sposobu zagospodarowania uzytkéw lesnych;

- nadanie przeznaczenia mieszkalno-ustugowego terenowi Zespolu Szpitala Miejskiego nr 3 - obecnie
stanowi pustostan.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz U. z2021r, poz. 741 zpbdzn. zm.),
uwzgledniajac:

* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachow) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sasiedztwa, zgodnie zuwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Watbrzycha. Projekt planu utrwala lesne uzytkowanie na przewazajacej czesci obszaru, nadajgc rowniez
takie przeznaczenie terenowi, na ktérym ma miejsce nickontrolowane sktadowane odpadow, ktéry ma by¢
poddany rekultywacji w kierunku leSnym oraz terenom nieformalnie dziatajacych ogrodkéw dziatkowych.
Projekt planu nie wprowadza nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, ani nowych rozwigzan
komunikacyjnych. Sankcjonuje takze teren cmentarza wojennego Armii Radzieckiej.

Na calym analizowanym obszarze nie obowigzuje zaden plan miejscowy. W takich okolicznosciach
proces zabudowywania terendw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Instrument ten uznaje si¢ za niedoskonaty z punktu widzenia zrbwnowazonej polityki przestrzenne;j,
w zwigzku zczym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenia w oparciu
0 wymagania tadu przestrzennego.

Dla terenu 4.ZCW — przeznaczonego pod cmentarz wojenny nie ustala si¢ miejsc do parkowania, ze
wzgledu na fizyczny brak takiej mozliwosci w granicach terenu. Wyznaczenie parkingu w granica 4.ZCW
skutkowatoby naruszeniem istoty miejsca oraz wplyngtoby na nieuzasadnione przeksztalcenie uktadu
kompozycyjnego. Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ droga 7.KDW o charakterze
siegaczowym, przewidziana do obstugi cmentarza wojennego, ktéra posiada potencjat do parkowania.
Nalezy ponadto podkresli¢, ze uzytkowanie cmentarza jest wytgcznie okazjonalne, co niewatpliwie wptywa
na brak potrzeby tworzenia dedykowanego parkingu.

e Walory architektoniczne ikrajobrazowe. Krajobraz obszaru planu jest silnie przeksztatcony
antropogenicznie. Na  skutek  prowadzonej = w przeszto$ci  dziatalno$ci  gorniczej, obecnie
charakterystycznymi formami terenu jest hatda ,,Victoria” bylej KWK ,Victoria”, zrekultywowana
w kierunku le$nym (przed 2013 r.) o maksymalnej wysokosci ok. 560 m n.p.m. oraz teren begdacy
pierwotnie osadnikiem wykorzystywanym przez watbrzyskie koksownie, aobecnie ma tu miejsce
niekontrolowane zorganizowane sktadowanie odpadéw ogoélnobudowlanych oraz urobku z prowadzonych
robot ziemnych. Naturalnym elementem jest tu Goéra Diuga - 592 m n.p.m. Nie mniej jednak w celu
ochrony, jak i przywrdocenia walorow krajobrazowych obszaru planu wprowadza si¢ przeznaczenie le§ne na
przewazajacej jego czgsci. Walory architektoniczne zabudowy zlokalizowanej przy wschodniej granicy
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mpzp, jak icmentarza wojennego Armii Radzieckiej zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw majacych na celu ich ochrong.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie bylo podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekow bytowych ikomunalnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Teren opracowania znajduje si¢ w zasiggu Obszaréw Natura 2000: dyrektywy ptasiej ,,Sudety
Watbrzysko- Kamiennogorskie” (PLB020010) oraz dyrektywy siedliskowej ,,Gory Kamienne”
(PLH020038). W ich obrebie przewidziane zostalo przeznaczenie lesne.

Na calym obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuje
udokumentowane ztoze wegla kamiennego — antracytu "WALBRZYCH-GAJ".

Plan wskazuje hatd¢ "Victoria" zrekultywowang w kierunku lesSnym oraz obszar zdegradowany
poprzemystowy "Osadnik Koszarka" wyznaczony w zal. Nr2 do Uchwaly Nr XIX/285/2016 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Walbrzycha.

W granicach planu nie wystgpuja: tereny i obszary gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi. Informacja w tym
zakresie zostata zawarta w jego czesci tekstowe;.

Znaczng cze$¢ obszaru planu miejscowego przeznacza si¢ pod las. Nielicznie wystgpujg grunty rolne,
z uwagi na potozenie w granicach administracyjnych miasta nie zaliczane sg do chronionych.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) plan ustala minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%, dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MW-U) - 20% i 30% w zalezno$ci od dominujacej funkcji, dla terenu cmentarza
— 50%, a dla terenu zieleni nieurzadzonej — 75%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni, czy to
w ramach powierzchni biologicznie czynnej, czy w ramach terendow petnigcych funkcje przyrodnicze,
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnos¢ biologiczng i jest elementem nicodzownym
do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — plan
wyznacza do ochrony prawem migjscowym:

- zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow: budynek ustugowy (bud. pocz. XX w.), ul. S.
Moniuszki 110 oraz budynek ustugowy (bud.1923 r.), ul. S. Moniuszki 112,

- budynek mieszkalny, (bud. b.d.) — ul. S. Moniuszki 116 wskazany do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow,

- pomnik zotnierzy radzieckich polegtych w II wojnie Swiatowej,

- zabytkowy uktad urbanistyczny osiedla Gaj ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

W obrgbie obszaru opracowania nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej. Co wigcej, realizacja planu

nie wptynie w sposdb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej znajdujace si¢ poza obszarem
planu.

¢ Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby oso6b ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony §rodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
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wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odr¢bnymi:

> na terenic MW zagospodarowanym zgodnie zjego przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

> na terenie MW-U zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terendow mieszkaniowo —
ushugowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

4) okreSla zasigg pasoéw technologicznych od linii elektroenergetycznych, dla ktoérych nakazuje ich
uwzglednienie w wypadku zagospodarowywania dzialek;

5) zakaz lokalizowania ushug ucigzliwych, definiowanych jako dziatalnos$ci ustlugowe zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizowania innych rodzajow ustug o charakterze
ucigzliwym.

Projekt planu nie wprowadza stref sanitarnych od cmentarza wojennego Armii Radzieckiej. Jest to
cmentarz zamknigty.

W zakresie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilo$ci
zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na terenach pozostatych — wiloSci analogicznej jak w ww.
przepisach odrebnych. Wprowadza ustalenia pozwalajace spelni¢c wymogi zwiagzane z dostegpem do
budynkow ww. osob tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

e Walory ckonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni czg$ciowo
zurbanizowanej. Tereny zainwestowane 1 przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostgp do drog
publicznych oraz znajdujg si¢ w zasiggu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni poprzez mi¢dzy zaadoptowanie zabudowy po
bytym Zespole Szpitala Miejskiego nr 3 na cele mieszkaniowo-ustugowe.

* Prawo wlasnos$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

e Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu
nie wystepujg tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez zabezpieczenie terenow lesSnych oraz przywrocenie terenom zdegradowanym warto$ci
przyrodniczej, co wplynie pozytywnie na jako$¢ zycia ogétu mieszkancow. Ponadto plan dopuszcza
lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod ustugi.

e Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej] — do obecnego etapu procedury
planistycznej organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu jego
projektu wraz =z prognozg oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania
wnioskOw w ramach procedury planistycznej, wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie skladanie uwag. Obwieszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, nastgpnie o jego wyltozeniu do publicznego wgladu oraz sam projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko byty udostgpnione w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu. Uwagi i wnioski do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko mogty
by¢ sktadane za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektroniczne;.
Dyskusja publiczna odbywata si¢ miedzy innymi za pomocg §rodkoéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ —
platformy Microsoft Teams.
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e Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistyczne;j.

Uchwate Nr XXII/219/20 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Koszarka w Walbrzychu, Rada Miejska
Watbrzycha podjeta dnia 23 kwietnia 2020 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Watbrzycha kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

- zawiadomit na pi§mie o podje¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

- wystgpitl o opini¢ projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na $rodowisko do
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej (GKUA);

- uzyskat opini¢ od GKAU z uwagami, ktore zostalty w niezbednym zakresie uwzglednione;

- skierowat projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko do dalszego
opiniowania i uzgadniania;

- uzyskat opinie iuzgodnienia projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko i wprowadzit
stosowane zmiany z nich wynikajace;

- oglosit o wylozeniu projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 2 marca do 23 marca 2021 r., o dyskusji publicznej oraz o mozliwosci sktadania uwag;

- do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi;

- przedtozyt Radzie Miejskiej Watbrzycha projekt planu miejscowego wraz z zatgcznikami w celu jego

uchwalenia.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci — plan ustala
zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odwotujac si¢ do przepiséw odregbnych.

Ustalajac przeznaczenia terenOw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe oraz ustugowe. Analizowane opracowanie
uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez zabezpieczenie terendow leSnych oraz przywrdcenie
terenom zdegradowanym wartosci przyrodniczej, co wplynie pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu
mieszkancow. Ponadto plan dopuszcza lokalizowanie ustug o charakterze publicznym na terenach
przewidzianych pod ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na Srodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na
dane funkcje), wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztalcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupelniala istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Na terenie Walbrzycha, wtym w bezposSrednim
sasiedztwie granicy opracowania zlokalizowane sg liczne przystanki autobusowe komunikacji miejskiej
(obstugiwane przez ZDKiUM) oraz przewoznikéw prywatnych. Dopelnienie komunikacji drogowej

Id: 6CED4B36-26E1-4079-892A-6A28270831B3. Projekt Strona 4



stanowig potagczenia kolejowe realizowane pierwszorzedng linig z trzema dworcami/stacjami kolejowymi:
,,Watbrzych Miasto” przy ul. Armii Krajowej, ,,Walbrzych Gtowny” — rejon ul. Gdynskiej oraz ,,Watbrzych
Fabryczna” — ul. Dworcowa. Ich odlegtosci w linii prostej od granic mpzp to kolejno ok.: 4 km (kierunek
potnocny wschod), 1,5 km (kierunek potudniowy wschod) oraz 0,7 km (kierunek poétnocny wschod).

W zakresie ufatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan uwzglednia przebieg ciggu
pieszego. Ponadto nie wprowadza szczegdlnych ustalen, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzania
takich rozwigzan, zarbwno w liniach rozgraniczajacych drég, jak i na innych terenach.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposob,
ktory zostal opisany w cze$ci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb o0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami. Natomiast w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg
planistyczna, organ sporzadzajgcych plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewniat
komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglgdnieniem mozliwosci technicznych urzedu.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Walbrzycha (uchwata Nr XI1/106/19 Rady Miejskiej] Walbrzycha z dnia 27 czerwca
2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha). Analiza ta
nie wskazuje wprost przedmiotowego obszaru do opracowania planu miejscowego, ale mowi
o zabezpieczaniu terend6w pokopalnianych przed niekorzystnym zainwestowaniem, co ma migjsce
w niniejszym przypadku. Innymi argumentami wykazanymi w ww. opracowaniu przemawiajgcymi za
zasadno$cig przystapienia do sporzadzenia planu jest wystepowanie obiektéw i obszarow o walorach
zabytkowych oraz obszar6w chronionych Natura 2000.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono
nowych terenéw pod zainwestowanie. Jedynie doggszczenie zabudowy, czy aktywizacja obszaru po bytym
zespole szpitalnym przyczyni si¢ do wzrostu dochodéw do budzetu miasta z tytutu podatku od budynkéw
i gruntow. W przypadku sprzedazy terenu poszpitalnego mozna takze spodziewaé si¢ wptywu z podatku od
czynno$ci cywilno-prawnych. Nie przewiduje si¢ innych dochodéw, ale tez nie przewiduje si¢ wydatkow
zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskga Walbrzycha niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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