Zatgcznik Nr 1

do Ogtoszenia o wstepnych konsultacjach rynkowych poprzedzajgcym wszczecie postepowania,
w wyniku ktérego zostanie wytoniony Operator prowadzacy

Watbrzyski Inkubator Przedsiebiorczosci

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

WPROWADZENIE

Watbrzyski Inkubator Przedsiebiorczosci stanowi¢ bedzie miejsce zapewniajace optymalne
warunki rozwoju przedsigbiorstwom z sektora MSP. Oprécz udostgpnienia nowoczesnych przestrzeni
blurowych oferowac bedzie réwniez szereg ustug wsplerajqcych przedsiebiorstwa we wczesnej fazie
ich rozwoju. Dziatalno$¢ Inkubatora nastawiona bedzie gtownie na przedsiebiorstwa reprezentujace
branze wskazane w Regionalnej Strategii Innowacji, w tym przede wszystkim przedsigbiorstwa z branzy
technologii informacyjno-komunikacyjnych.

Misja:

Inkubator przedsiebiorczosci w Watbrzychu to dynamicznie rozwijajgce sie miejsce w centrum
miasta, ktore wspiera powstawanie i rozwoj mikro i matych przedsiebiorstw na terenie miasta.

Gtownym CELEM jego dziatalnosci jest tworzenie trwatych podstaw do zmian spot.-gosp. miasta
i regionu, w tym takze poprzez rozwoj wspotpracy pomiedzy sferg gospodarczg, naukows3 i
administracyjna.

Wizja:

Inkubator przedsiebiorczosci w Watbrzychu to instytucjs, kitora
w trwaty sposob wpisuje sie w krajobraz przedsiebiorczosci w miescie.

Inkubator wspiera dziatania innowacyjne poprzez swiadczenie wysokiej jakosci ustug dla rzecz
przedsiebiorcow, pracownikow naukowych i studentow. Inkubator postrzegany jest jako
miejsce kreatywne, dynamiczne i nowoczesne, gdzie tworzy sie pozytywny klimat dla rozwoju
gospodarczego i dziatalnosci badawczo-rozwojowej.

1.Cel nadrzedny. Wspieranie rozwoju

2. Cel nadrzedny. Tworzenie pozytywnego
innowacji.

klimatu dla rozwoju gospodarczego.

Cel operacyjny 1.1. Swiadczenie wysokiej jakosci
profesjonalnych ustug dia matych

i mikro przedsiebiorcow na poczatku swojej dziatalnosci, tak
aby po okresie inkubacji byly zdolne do samodzielnego
funkcjonowania na rynku.

Cel operacyjny 1.2. Ograniczenie statych kosztéw dziatalnosci
firmy w momencie budowanie swojej pozycji na rynku.

Cel operacyjny 1.3. Inspirowanie wspotpracy przedsiebiorcow,
wymiana doswiadczen i wzajemna pomoc, ktéra dla matych

firm s3 coraz czesciej sposobem na stawianie czofa konkurencji.

Cel operacyjny 1.4 Inspirowanie i rozwo]j wspotpracy pomiedzy sferg
naukowa, sferg gospodarcza | administracyjng wykorzystujgc najlepsze
praktyki z formuty ,challenge-driven university, w ktérym osoby (w tym
studenci) bedg uczyé sie poprzez rozwigzywanie konkretnych
problemow z obszaru z B+R, w ktdrych rozwigzywanie wigczeni byliby
pracownicy naukowi oraz konkretni przedsigbiorcy, poszukujacy
rozwigzania dla swojego problemu.

Cel'operacyjny 2.1. Edukowanie
i uswiadamianie spofeczenstwa w zakresie przedsiebiorczosci.

Cel operacyjny 2.2. Wspéipraca
2z funkcjonujgcymi juz na terenie miasta instytucjami
wspierania przedsiebiorczosci—zar6wno reprezentujacymi
sfere publiczng jaki pozarzadows.

Zrédto: Strategia wykorzystania infrastruktufy Watbrzyskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci w Watbrzychu, Watbrzych 2018



Cele zostang osiggniete przez realizacje dziatan, w tym:

1. Zapewnienie przestrzeni do funkcjonowania WIP, przez prace remontowe i adaptacyjne w
budynku przy ul. Miynarskiej 29 i zakup wyposazenia. Cel odzwierciedla wskaznik ,Liczba
wspartych inkubatoréw przedsiebiorczosci” o wartosci 1 szt.

2. Zapewnienie dostepu do oferty Inkubatora wszystkim zainteresowanym, przez dostosowanie
obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych - cel odzwierciedla wskaznik ,Liczba obiektow
dostosowanych do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami” o wartosci 1 szt.

3. Udzielenie wsparcia inkubowanym podmiotom przez stworzenie oferty doradczo-
szkoleniowej, odpowiadajacej potrzebom MSP - cel odzwierciedla wskaznik ,Liczba
przedsiebiorstw otrzymujgcych wsparcie” o wartosci 12 przedsiebiorstw :

4. Objecie preferowanym wsparciem podmiotdw o najwiekszym potencjale rozwojowym przez
skierowanie wsparcia do branz wpisujgcych sie w RSI, w tym przede wszystkim ICT. -

Cecha powstatego Inkubatora bedzie udzielanie preferowanego wsparcia wobec podmiotéw z
branz wpisujacych sie w inteligentne specjalizacje regionu (RSI), w tym w szczegdlnosci z obszaru ICT,
co stanowi odzwierciedlenie aktualnych kierunkéw rozwoju i uwarunkowan na obszarze Gminy
Watbrzych. Powyzsze wpisuje sie rowniez w zatozenia Dziatania 1.3 RPO WD. Na potrzeby projektu
opracowana zostata ,Strategia wykorzystania infrastruktury”, powigzana z wynikami
przeprowadzonej analizy popytu oraz zdefiniowane potrzeby MSP.

Wobec powyiszego nalezy uznaé, ze w ramach projektu zostang stworzone warunki do
rozwoju MSP, a tym samym zostanie uwzgledniony cel szczegétowy wynikajacy z zapiséw RPO WD
2014-2020. Powstaty w efekcie inwestycji Inkubator bedzie bowiem miejscem umozliwiajgcym
ulokowanie i rozwdj dziatalnosci gosp. w sprzyjajacych warunkach infrastrukturalno-organizacyjnych
oraz z uwzglednieniem branz szczegdlnie istotnych z punktu widzenia rozwoju regionu i specyfiki
obszaru realizacji przedsiewziecia. : :

Wyposazenie Inkubatora wynika bezposrednio z zapotrzebowania zgtaszanego przez lokalnych
przedsiebiorcéw oraz poténcjalnych rezydentdw Inkubatora. Gmina Watbrzych poprzez wybor
wyposazenia Inkubatora zaklada, iz dziatalno$¢ na rzecz MMSP prowadzona w infrastrukturze
wytworzonej w ramach Projektu, bedzie wspiera¢ rozwdj inteligentnych specjalizacji regionu. Nalezy
do nich zaliczy¢:

Do grudnia 2020 roku 0Od stycznia 2020 do grudnia 2030 roku

- chemia i farmaceutyka - Chemia i biomedycyna

- mobilnos¢ przestrzenna - Auto-Moto-Aero-Space
- zywnosc¢ wysokiej jakosci - Surowce naturalne i wtdérne

- surowce naturalne i wtérne - Maszyny i urzadzenia
- produkcja maszyn i urzadzen, obrébka
materiatow Specjalizacja horyzontalna:
- technologie informacyjno-komunikacyjne (ICT) - »Zielony tad”
- ,Przemyst 4.0”
- ,Zycie wspomagane technologig”

Gmina_ Watbrzych przewiduje wytonienie Operatora_odpowiedzialnego za kompleksowe
zarzagdzanie Woatbrzyskim Inkubatorem Przedsiebiorczosci z siedzibg przy ul. Miynarskiej 29 w
Watbrzychu. Zarzadca obiektu bedzie Operator wytoniony w drodze przetargu nieograniczonego.
Planowane jest przekazanie majgtku jako Srodka trwatego Operatorowi na zasadzie dzierzawy.
Podmioty zainteresowane udziatem w postepowaniu muszg zapewni¢ wysoki standard jakosci
$wiadczenia ustug Inkubatora.

ZADANIA OPERATORA

Operator zobowigzany jest prowadzi¢ dziatania w okresie poprzedzajgcym oddanie do uzytku obiektu
Watbrzyskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci (etap przygotowawczy) oraz w okresie jego
funkcjonowania zgodnie z zatozeniami oraz ztozong ofertg. Operator zapewnia prowadzenie
Inkubatora w oparciu o ,Strategie wykorzystania infrastruktury Watbrzyskiego Inkubatora
Przedsigbiorczosci w Watbrzychu”, w tym giéwnie rozdz. ,Plan wdrozenia i funkcjonowania
inkubatora przedsiebiorczosci w Watbrzychu”.



Etap przvgotowawczv

1.

Opracowanie zasad funkcjonowania Inkubatora w terminie 30 dni od podpisania umowy na
prowadzenie Inkubatora, w tym: '

1) regulaminu funkcjonowania Inkubatora;

2) oferty Inkubatora;

3) regulaminu rekrutaciji i kryteriéw naboru przedsiebiorcéw do Inkubatora;

4) praw i obowigzkow przedsiebiorcy uzyskujacego wsparcie w Inkubatorze;

5) wzoru umowy z przedsiebiorcg uzyskujgcym wsparcie w Inkubatorze;

6) wzorow formularzy obowigzujgcych w Inkubatorze. ‘

Opracowane zasady funkcjonowania nalezy skonsultowa¢ z Zamawiajagcym oraz uzyskac ich
akceptacje.

Pozostate dziatania przygotowawcze niezbedne do rozpoczecia dziatalnosci Inkubatora
niezwtocznie po jego oddaniu do uzytku (tj. do pozyskania przedsigbiorcow i wykorzystania
powierzchni inkubatora), szczegélnoéci dziatania informacyjno-promocyjne.

Etap funkcjonowania obi_ektu

1.
2.

Prowadzenie naboru przedsiebiorcéw do Inkubatora zgodnie z przyjetym regulaminem rekrutacji.
Wynajem podmiotom przyjetym do Inkubatora powierzchni biurowych w oparciu o otwarte,
przejrzyste i niedyskryminujace zasady z cena ustalong na podstawie stawek rynkowych.
Ustalenie stawki rynkowej lezy po stronie Operatora i musi by¢ kazdorazowo uzasadnione,
udokumentowane oraz zatwierdzone przez Zamawiajgcego.
Obstuga organizacyjna oraz administracyjna Inkubatora i ulokowanych w nim podmiotéw.
Realizacja ustug doradczych i szkoleniowych (wtasnych lub zleconych podmiotom zewnetrznym),
reprezentacja i promocja oraz poszukiwanie partneréw biznesowych. Inicjowanie wspétpracy
gospodarczej. ' '
Wymagane jest wyznaczenie do obstugi inkubatora minimum 3 oséb posiadajgcych wiedze
i dodwiadczenie w zakresie:
e znajomosci branz w ktérych planuje sie specjalizowaé prowadzac dziatalnos¢ inkubujaca
e finanséw/ksiegowosci
e prawa
Dziatania informacyjno-promocyjne dotycza:
1) prowadzenia strony internetowej Inkubatora (petne informacje o Inkubatorze w tym m.in. jego
oferta oraz informacje dot. podmiotéw ulokowanych w Inkubatorze);
2) zamieszczanie ogfoszer, materiatdbw sponsorowanych i informacji w prasie lokalnej,
regionalnej, krajowej, uczelnianej i specjalistycznej zwigzanych z dziatalnoscia Inkubatora.
Swiadczenie specjalistycznych ustug.
Zgodnie z zapisami projektu w ramach funkcjonowania Inkubatora przewiduje sie $wiadczenie
specjalistycznych ustug skierowanych do przedsiebiorstw zlokalizowanych w Inkubatorze. Ustugi
specjalistyczne $wiadczone przez Operatora / Podmiot zewnetrzny, nie beda posiadaty charakteru
ciggtego lub okresowego oraz nie bedg zwigzane ze zwyklymi kosztami operacyjnymi
przedsiebiorstwa. Wymagane s minimum nastepujgce ustugi:
Wynajem powierzchni ustugowych:
a. Biura/powierzchnia dedykowana dla danej firmy,
b. Open Space — otwarta przestrzen biurowa uzytkowana przez kilka firm,
c. Laboratoria, pracownie dedykowane podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ badawczg,
technologiczng itp.

B. Wsparcie techniczne na powierzchniach wspéinych Inkubatora:

a. Wynajem sal szkoleniowych i doradczych,

b. Urzadzenia techniczne: drukarki, kserokopiarka niszczarki itp.

c. Wynajem powierzchni i obstuga archiwum nowych i istniejagcych podmiotow
gospodarczych — ustugi archiwistyczne.

C. Wsparcie reklamowe i promocyjne:

a. Wynajem powierzchni reklamowej na budynku WIP
b. Wynajem powierzchni reklamowej na stronie internetowej WIP

D. Ogélne i specjalistyczne szkolenia i treningi umiejetnosci:

a. Prawne, finansowe i organizacyjne aspekty prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,



b. Finansowanie dziatalnosci gospodarczej
C. Zarzgdzanie projektami
d. Pozyskiwania $srodkéw finansowych na rozwdj dziatalnosci gospodarczej,
e. Marketing w MSP
f. Media spotecznosciowe,
g. Projektowanie i zarzadzanie wtasng strong internetowg,
h. Badania i analizy rynku
i. Dziatalno$¢ HR w firmie
j- Inne szkolenia specjalistyczne na zamoéwienie firm dziatajgcych w WIP,
k. Treningi umiejetnosci np.: Komunikacja w biznesie, Coaching, Nawigzywanie partnerstw.
E. Specjalistyczne doradztwo dla 0s6b chcacych zaiozyc dziatalnosé gospodarcza
‘a. Prawne,
b. Finansowe,
c. Organizacyjne,
d. W zakresie pisania projektéw i pozyskiwania zrodet finansowania,
e. W zakresie analizy rynku i konkurencji,
f. W zakresie mediacji przedsadowych: cywilnych i gospodarczych,
g. W zakresie projektowania i zarzadzania strong internetows.
F. Specjalistyczne doradztwo dla firm inkubowanych w Inkubatorze oraz firm prowadzacych juz
dziatalnos¢ gospodarcza:
a. Prawne,
b. Finansowe,
c. W zakresie pisania projektow i pozyskiwania zrédet finansowania,
d. W zakresie analizy rynku'i konkurencji, ;
e. W zakresie nawigzywania kontaktow handlowych, partnerskich,
f. W zakresie pozyskiwania srodkéw finansowych na rozwéj firmy, realizacji i rozliczania
projektéw, w tym finansowanych ze srodkéw UE,
g. W zakresie mediacji przedsgdowych: cywilnych i gospodarczych,
h. W zakresie projektowania i zarzadzania strong internetows.
G. Obstuga prawna podmiotéw gospodarczych — petna obstuga prawna proceséw gospodarczych,
transakcji handlowych, tworzenia uméw spétek itp. — $wiadczona poza doradztwem wskazanym w
ust.bic,
H. Obstuga ksiegowo-podatkowa podmiotéw gospodarczych - obstuga ksiegowa w zakresie
prowadzenia ksigg przychodéw i rozchodéw, ksigg rachunkowych, prowadzenia dokumentacji
ksiegowej, rozliczen z US i ZUS - dla tych podmlotow ktére nie majg jeszcze zorganizowanej
ksiegowosci firmy.
. Specjalistyczne ustugi, w tym z zakresu inteligentnych specjalizacji np. ICT
a. specjalistyczne doradztwo i szkolenia z zakresow, m.in.:
- ochrony praw autorskich
- doradztwa naukowo-biznesowego,
- prowadzenia badan i opracowywania analiz w obszarze zapotrzebowania na innowacje i transfer
technologii,
- transferu i komercjalizacji technologii i wiedzy,
- wiasnosci patentowej i intelektualnej,
- ochrony wtasnoéci intelektualnej i wzoréw przemystowych i inne.
b. Centrum Badawczo — Rozwojowe — wykorzystanie zaplecza w postaci:
- Wspétpraca z wyzszymi uczelniami: np. Politechnika Wroctawska filia w Watbrzychu, Watbrzyska
Wysisza Szkota Zarzadzania i Przedsiebiorczosci,
- Wspétpraca ze szkotami zawodowymi: Zesp6t Szkét nr 5, Zespdt Szkét Politechnicznych
»Energetyk”, Zespot Szkét nr 7,
- Wspétpraca istniejgcymi firmami badawczo-rozwojowymi,
- Wspétpraca ze zwigzkami pracodawcéw, np. ,Dolnoslascy Pracodawcy”
- Wykorzystanie zaplecza technicznego dla potrzeba dziatarn badawczych: studio CATI, studio
. fokusowe — realizacja badan spotecznych dla potrzeb wtasnych i na zlecenie zewnetrzne.
5. Prowadzenie ustug dla grupy docelowej, ktéra stanowia osoby chcqce rozpoczgé dziatalnoé¢ g0osp.
oraz przedsiebiorstwa we wstepnej fazie rozwoju z sektora MMSP. Grupe docelowa stanowig osoby



i przedsiebiorstwa z terenu Watbrzycha i Aglomeracji Watbrzyskiej, przy czym z uwagi na charakter
projektu preferencjg objeci bedg odbiorcy prowadzacy dziatalno$é w ramach branz zaliczanych do
inteligentnych specjalizacji Dolnego Slaska (RSI). Lista specjalizacji na str. 1.
Wsrod ww. specjalizacji zaktada sie, ze odbiorcow wsparcia w przewazajgcej czesci beda stanowié
podmioty dziatajgce w obszarze ICT. Wnioskodawca zobowigzuje sig, ze szczegétowe zapisy dot.
warunkéw przyjecia do inkubatora oraz preferencji dla MMSP reprezentujgcych branze wskazane
w RSI zostang umieszczone w regulaminie/ statucie WIP. Poddane inkubacji przedsiebiorstwa
beda podmiotami:
a. nowo zatozonymi znajdujgcymi sie fazie organizacyjnej,
b. dziatajgcymi i planujgcymi wdrozenie innowacji i/lub znajdujacymi sig w fazie wzrostu
i w potrzebie pomocy doradcze;j.
6. Inkubator w Watbrzychu powinien opierac sie na-kilku grupach potencjalnych najemcéw:
a. firmach nowo powstajgcych, ktére poszukujg wsparcia w fazie organizacyjnej,
b. firmach planujgcych wdrozenie innowacji i oczekujgcych wsparcia w tym zakresie (w
szczegOlnosci firmy nalezgce do branz wykazanych w Inteligentnych Specjalizacjach).
c. firmach, znajdujgcych sie w fazie wzrostu i szukajgcych pomocy doradczej (do trzech
lat od daty zatozenia dziatalnosci)

7. Inicjowanie wspétpracy ulokowanych w inkubatorze MMSP z jednostkami naukowymi.

8. Inicjowanie wymiany informacji (transferu wiedzy) ulokowanych w Inkubatorze podmiotéw
z przedsiebiorstwami wiodgcymi z sektora ICT oraz naw1azan|e statej wspotpracy w ramach
réznych relacji biznesowych.

9. Wynajem sali konferencyjnej na podstawie stawek rynkowych wszystkim zainteresowanym
podmiotom, w tym podmiotom nieuzyskujgcym wsparcia w ramach Inkubatora.

10. Operator zobowigzuje sie do przestrzegania zasady niedyskryminacji i bedzie ona przestrzegana
w ramach projektu w nastepujacy sposob:

a. W procedurze rekrutacji uzytkownikéw zapisane zostang preferencje dla podmiotow
prowadzonych przez osoby z niepetnosprawnosciami.

b. Obiekt bedzie ogdlnodostepny dla wszystkich zainteresowanych wynajmem powierzchni
oraz skorzystaniem z ustug swiadczonych przez ulokowane w nim przedsiebiorstwa, bez
wzgledu na wiek, pte¢, rase, pochodzenie, itp.

c. Organizacja pracy Inkubatora bedzie przewidywata dziatania nastawione na oszczednosé
energii, wody, papieru itp. przez obstuge Inkubatora ale tez przez jego uzytkownikéw.

11. Gmina Watbrzych bedzie odpowiedzialna za monitoring ,Strategii wykorzystania

infrastruktury na potrzeby Watbrzyskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci” zgodnie z

metodologig zawartg w Strategii.

PROPONOWA FORMA PRZEKAZANIA INFRASTRUKTURY INKUBATORA OPERATOROWI

1. Prowadzenie Watbrzyskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci planuje sie w okresie od przekazania
obiektu Operatorowi do 31 grudnia 2023 roku.

2. Przekazanie Inkubatora Operatorowi odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajgcego szczeg6towy opis obiektu wraz z calym wyposazeniem.

3. Przyjmuje sie jako wyjsciowy, model zarzadzania i finansowania Inkubatora opisany w pkt 4-16.
Model ten moze ulec modyfikacji w wyniku przeprowadzonych konsultacji.

4. Operator bedzie odpowiadat za utrzymanie i wiasciwe funkcjonowanie Inkubatora oraz pokrycie
wszelkich kosztow z tym z wigzanych tj. w szczegdlnosci kosztéw energii eklektycznej, energii
cieplnej, wody i sciekéw, wywozu odpaddw, dostepu do Internetu i linii telefonicznej, sprzatania
obiektu, dozoru instalacji przeciwpozarowej, konserwacji windy, koszty drobnych napraw nie
objetych gwarancja.

5. Operator bedzie odpowiadat za wtasciwe utrzymanie niezabudowanych czesci dziatek o nr 590/2
i 589/2 (teren zielony wytozony azurowymi ptytami betonowymi) zlokalizowanymi obok budynku
oraz pokrycie wszelkich kosztéw z tym zwigzanych.

6. Operator bedzie odpowiadat za utrzymanie czystosci miejsc parkingowych i chodnika
zlokalizowano bezposredmo przy budynku (ul. Miynarska) oraz pokrycie wszelkich kosztow z tym
‘zwigzanych. W sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Watbrzych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Regulamin okresla réwniez ogdlne zasady utrzymania czystosci nieruchomosci, w tym zasady dot.

powstajgcych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych. '

Operator jest zobowigzany uzywac obiekt wraz z jego wyposazeniem z zachowaniem nalezytej

starannosci, w tym przeprowadza¢ na wtasny koszt naprawy konieczne do technicznego

utrzymania w stanie niepogorszonym, w ramach zwykiego codziennego utrzymywania oraz
zarzgdzac obiektem i cze$ciami niezabudowanymi poprzez:

1) prowadzenie na biezgco wszelkiej dokumentacji technicznej, w tym ksigg obiektu
budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci wymaganych przez przepisy
prawa budowlanego;

2) przygotowanie i przeprowadzanie (lub nadzér nad zaangazowanymi podmiotami) wszelkich

- przegladéw serwisowych, pomiaréw, badan, konserwacji, napraw biezacych nie objetych
gwarancjg, wszelkich instalacji i- urzadzen znajdujgcych sie na terenie Inkubatora lub
nieruchomosci, w tym wynikajacych z odrebnych przepiséw i z normalnego zuzycia. Operator
bedzie odpowiedzialny za zapewnienie, ze wszystkie biezgce naprawy, wymiany i konserwacje
beda jakosci i klasy co najmniej rownej tej, co przedmiot takiej naprawy lub konserwacji;

3) archiwizowanie i przechowywanie dokumentéw zwigzanych z zarzgdzang nieruchomosciag
zgodnie z. obowigzujacymi przepisami;

4) coroczne sporzadzanie pisemnej inwentaryzacji wszystkich mebli, wyposazenia, sprzetu
biurowego, materiatdéw przy wspodtudziale Zamawiajgcego i dostarczenie pisemnego
sprawozdania z powyzszej inwentaryzacji Zamawiajgcemu terminie do 31 stycznia roku
nastepnego, a w ostatnim roku dziatalnosci do 31 grudnia;

5) dokumentowanie wszelkich powaznych uszkodzen lub strat w inwentarzu powstatych w
trakcie trwania umowy niezwtocznie po ich stwierdzeniu;

6) pisemne informowanie Zamawiajacego o wszelkich awariach, uszkodzeniach na terenie
nieruchomosci oraz mozliwosciach ich wystgpienia wraz ze wskazaniem mozliwosci
naprawienia uszkodzenia w ramach posiadanej gwarancji lub rekojmi.

Operator bedzie odpowiadat za prowadzenie zgodnie z prawem petnej dokumentacji oraz ksigg

rachunkowych tj. do prowadzenia odrebnej ksiegowosci dotyczacej Inkubatora.

Operator bedzie odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczeristwo 0séb trzecich na terenie

dzierzawionej nieruchomosci.

Operator bedzie zobowigzany dotozy¢ wszelkich staran majgcych na celu zapobieganie

powstawaniu szkéd w mieniu Zamawiajgcego.

Operator bedzie zobowigzany do ubezpieczenia prowadzonej w Inkubatorze dziatalnosci od

odpowiedzialnosci cywilnej oraz budynku Inkubatora wraz z wyposazeniem od ognia i innych

zdarzen losowych oraz wtamania, kradziezy i zniszczenia w okresie od dnia przekazania Inkubatora
do korica okresu obowigzywania umowy.

Operator bedzie $wiadczyt ustugi zgodnie z celami Projektu na rzecz oséb trzecich w imieniu

wiasnym i na wtasng odpowiedzialno$¢. Operatorowi przystuguje z tego tytutu prawo do

pobierania z tego tytutu pozytkéw, w szczegélnosci czynszu i odpfatnosci za inne ustugi

Swiadczone na rzecz przedsiebiorcow w ramach prowadzonej dziatalnosci oraz wynajmu sali

konferencyjnej.

Operator w ramach prowadzonej w Inkubatorze dziatalnosci zobowigzany jest do osiggniecia

wskaznikéw:

a. Liczba przedsiebiorstw otrzymujgcych wsparcie (Zrédto informacji o wskazniku:
umowy podpisane z inkubowanymi przedsiebiorstwami) -12

b. Liczba przedsiebiorstw otrzymujacych wsparcie niefinansowe (zrédto informacji o
wskazniku: umowy podpisane z inkubowanymi przedsiebiorstwami) -12

Warto$¢ docelowa wskaznikdw osiggnieta zostanie w okresie 12 miesiecy od zakoriczenia

realizacji projektu.

Podstawg weryfikacji dziatalnosci operatora bedg kwartalne oraz roczne sprawozdanla

merytoryczno-finansowe z prowadzonej dziatalnosci przedktadane Gminie.

Zamawiajgcy zobowiazuje sie do petnej wspdtpracy i wsparcia Operatora w zakresie prawidtowej

realizacji zatozen i celéw przedsiewziecia.

Zamawiajacy zapfaci Operatorowi wynagrodzenie z tytufu zarzadzania Inkubatorem, bedacego

rekompensatg za cze$¢ kosztdw prowadzenia Inkubatora nie pokrytych przychodami.



ZESTAWIENIE WYPOSAZENIA INKUBATORA

1. Sprzet komputerowy + oprogramowanie - zestawienie

Lp. | Nazwa llos¢ sztuk
1 | Komputer stacjonarny (biurkowy) z oprogramowaniem 45

2 | Komputer przenosny 18

3 | Monitor 90

4 | Przetacznik LAN 4

5 | Serwer RACK 2

6 | UTM (firewall sprzetowy) 2

2. Meble — zestawienie

PARTER

llos¢ sztuk

kontener pod biurko z szufladami

7

biurko z regulacja wysokosci

“fotel biurkowy tapicerowany na kétkach z regulacjg wysokosci

lampka biurkowa LED

kosz na $mieci ze stali nierdzewnej

szafka ubraniowa z wieszakami

szafa biurowa zamykana

"‘komoda biurowa

krzesto dla petentow

szafa/regat zamykana <pom.11 >

RIROOO|O (NN |N

krzesta <sala szkoleniowa>

=
(o]

stot konferencyjny

stanowisko multimedialne

krzesto z blatem

w
(<))

wieszak mobilny

wieszak stojgcy na ubrania

recepcja - lada w zabudowie

fotel tapicerowany - recepcja

rolety zaciemniajgce wewnetrzne - elektryczne 320/275cm

rolety zaciemniajace wewnetrzne 140/250cm

rolety zaciemniajgce wewnetrzne - elektryczne 140/250cm

rolety zaciemniajgce wewnetrzne 270/270 cm

NINIWIN|R (=W~

PIETRO 1

kontener pod biurko z szufladami

biurko z regulacjg wysokosci

fotel biurkowy tapicerowany na kétkach z regulacjg wysokosci

lampka biurkowa LED

kosz na $Smieci ze stali nierdzewnej

szafka ubraniowa z wieszakami

szafa biurowa zamykana

komoda biurowa

stot okragty

krzesto z oparciem

rolety zaciemniajgce wewnetrzne 320/270cm

rolety zaciemniajgce wewnetrzne 270/270cm

rolety zaciemniajace wewnetrzne 140/250cm

RINININ(W IR IN[O (OO

zestaw mebli kuchennych z wyposazeniem

PIETRO 2

kontenerpod biurko z szufladami

12

biurko z regulacja wysokosci

12

fotel biurkowy tapicerowany na kétkach z regulacja wysokosci

11
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lampka biurkowa LED

kosz na $mieci ze stali nierdzewnej

szafka ubraniowa z wieszakami

szafa biurowa zamykana

komoda biurowa

krzesto dla petentow

fotel tapicerowany

stolik kawowy

rolety zaciemniajgce wewnetrzne 314/275cm

rolety zaciemniajgce wewnetrzne 270/275cm

NINININID(PD |IN(O(N]|

rolety zaciemniajgce wewngtrzne 140/250cm

DODATKOWE WYPOSAZENIE - TOALETY W BUDYNKU

Pojemnik na papier toaletowy

.| Szczotka do WC

Kosz na $mieci 12 I.

Dozownik na mydto

Dozownik na ptyn dezynfekcyjny

| Pojemnik na reczniki papierowe

Kosz na $Smieci, z otwartg pokrywa 27 |.

(2R Re) BNl Kol Kol Ko )N Kep |l Hep)

Lustro $cienne nad umywalka

ZESTAWIANIE POMIESZCZEN | POWIERZCHNI BUDYNKU INKUBATORA

Powierzchnia:
e catkowita: 918,14 m2 (jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku wraz z
powierzchnig komunikacji tj. klatkami schodowymi, hollami, przedsionkami, windg).
e uzytkowa: 674,99 m2 (tj. powierzchnia wszystkich pomieszczen za wyjatkiem komunikacji,
takich jak: klatki schodowe, korytarze, przedsionki, holle, wiatrotapy, winda).
e na biura do wynajecia 540,65 m2, w tym:
o pow. biur 255,06 m2
O pow. open space 96,68 m2
o pow. laboratorium 94,47 m2
o pow. sal konferencyjnych 94,44 m2
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