UCHWALA NR XXI1/221/20
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ,,Budowa budynku mieszkalno —
uslugowego z parkingiem podziemnym, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
przy ul. 1 Maja 22 w Walbrzychu”

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 112 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. z2020r.,
poz. 219) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22020 r., poz. 713)

Rada Miejska Walbrzycha
po stwierdzeniu, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha” uchwalonym uchwalg nr XI1/107/19 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalno -
ustugowego z parkingiem podziemnym, wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng, przy ul. 1 Maja
22 w Walbrzychu na dziatkach nr 435/10, 436/2, 437/2, obr¢gb nr 27 Srodmiescie, wraz z obszarem
oddzialywania inwestycji obejmujacym dziatki nr 436/1, 437/1, 435/15, 435/6, 435/14, 435/13, 435/4, 435/8,
428/12, 428/13, 427, 482/7, 482/4, 426/1, 482/13, 417/10, 417/9, 482/12, 426/2, 424/4, 407, 428/15, 428/6,
428/16,435/12, 424/3, 428/19, 428/21, 428/22, 428/25, 428/26, 428/29, 428/30, 428/31, 428/32 i cz¢sci dzialek
nr 438/6, 477/3, obreb 27 Srodmiescie.

§ 2. 1. Zalaczniki graficzne do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddzialywania w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — koncepcja zagospodarowania terenu w skali 1:500;
3) zatacznik nr 3 — wizualizacja charakteru zabudowy.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 33 m?;
2) maksymalng — 126 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 44;
2) maksymalng — 80.

§ 5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie nie wigecej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan na dzialalno$é
ustugowa, w tym handlows.

§ 6. 1. Ustala si¢ zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu
obejmujacy:

1) rozbiorke pozostatosci i utwardzen po obiektach targowiska;

2) realizacj¢ budynku lub odrgbnych w sensie technicznym budynkéw przylegtych do siebie $cianami
szczytowymi, wraz z parkingiem podziemnym,;

3) budowe nowych i przebudowe istniejacych przylaczy;

4) budowg zjazdu z ul. Kasztanowej;

5) wykonanie urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

6) wprowadzenie obiektow matlej architektury, wraz z nasadzeniami zieleni.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe zjazdu z ul. 1 Maja.
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§ 7. 1. Projektowang zabudowe¢ nalezy przylaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestorow sieci.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci, wraz z budowa urzadzen infrastruktury
technicznej (w tym stacji transformatorowej), jezeli bedzie to warunkiem koniecznym do wyposazenia
projektowanego zamierzenia w niezbedne instalacje techniczne.

3. Podtaczenie planowanego budynku (lub odrgbnych w sensie technicznym budynkow przylegtych do
siebie §cianami szczytowymi) do sieci infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie zostanie
spowodowane zagrozenie dla wlasciwego funkcjonowania istniejacych sieci.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie przewidywanego zapotrzebowania
na:

1) wode — $rednio 50 m?/d (maksymalnie 90 m?3/d);
2) energi¢ elektryczng — 450 kW;
3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — $rednio 50 m?/d (maksymalnie 90 m3/d).
2. Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;.
3. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ do sieci miejskiej lub zagospodarowac¢ w miejscu powstania.

4. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow do czasowego magazynowania wod opadowych w celu ich dalszego
wykorzystania, np. do podlewania zieleni.

5. Do celéw grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz ziemny.

6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci lub
innych proekologicznych mediach — o emisji substancji mniejszej lub réwnej jak powodowana przez
ogrzewanie gazem sieciowym.

7. Dopuszcza si¢ wyposazenie budynku w instalacje oparte na odnawialnych zrodtach energii.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych,
w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, w tym handlowych.
2. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w formie parkingéw:

1) podziemnych;

2) terenowych.

3. Dopuszcza si¢ zbilansowanie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla lokali ustugowych (w tym
handlowych) w oparciu o istniejacy parking miejski zlokalizowany na dziatkach nr 417/9, 417/10, 482/12
1482/13, obr. 27 Srodmiescie.

§ 10. Teren objety inwestycja nalezy wyposazy¢ w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,
z uwzglednieniem ich segregacji i sposobu zagospodarowywania, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie.

§ 11. 1. Sposob i charakterystyka zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zasadnicze elementy uktadu
przestrzennego poprzez usytuowanie projektowanego budynku mieszkalno — ustugowego (lub odrebnych
w sensie technicznym budynkdéw przylegtych do siebie $cianami szczytowymi) w potudniowej czesci dziatki nr
437/2, obr. 27 Srédmiescie, wzdluz ul. 1 Maja oraz nawiazanie linig zabudowy do sasiednich budynkow
mieszkalnych.

2. Przedmiotowy budynek (lub odrebne w sensie technicznym budynki przylegle do siebie $cianami
szczytowymi) nalezy zaprojektowac jako:

1) spojny z zabudowa s$rodmiejska poprzez sposob uksztattowania bryly, podziat elewacji idetal przy
uwzglednieniu zwigzkow przestrzennych i planistycznych z otoczeniem,;

2) liczacy 4 kondygnacje nadziemne;

3) z parkingiem podziemnym;
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4) z elewacjg frontowa (lub ich sumag w przypadku zrealizowania obiektu, jako oddzielne technicznie
budynki) o szerokosci mierzacej do 94 m;

5) z dachem ptaskim.

3. Dla projektowanego budynku (lub odrebnych w sensie technicznym budynkow przyleglych do siebie
$cianami szczytowymi) dopuszcza sig:

1) wykonanie antresoli w mieszkaniach na najwyzszej kondygnacji, polozonych w obrgbie naroznika
wyeksponowanego od strony zachodniej;

2) dachy zielone;

3) wprowadzenie na parterze funkcji ustlugowej, wtym handlowej, pod warunkiem, ze nie bgdzie ona
ucigzliwa dla funkcji mieszkaniowej;

4) wykorzystanie go w cato$ci na cele mieszkalne z zastrzezeniem pkt. 3;
6) wyjscie parkingiem podziemnym poza jego obrys.
§ 12. Ustala si¢ charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji, tj.:
1) powierzchnig¢ terenu inwestycji — 4099 m?;
2) powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalno - ustugowego — nie wigcej niz 1420 m?;
3) catkowita powierzchni¢ zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni terenu inwestycji;

4) powierzchnie (liczac po obrysie) parkingu podziemnego poza obrysem budynku mieszkalno - ustugowego
— nie wigcej niz 1700 m?;

5) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;
6) parkingi — nie wigcej niz 2600 m?.

§ 13. Emisje wytwarzane przez planowane zagospodarowanie nie mogg powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza obszarem inwestycji.

§ 14. Budynek mieszkalno — uslugowy nalezy zaprojektowac w sposob zabezpieczajacy wlasciwe warunki
zycia, z zastosowaniem rozwigzan eliminujacych emisje powstate w zwiazku z eksploatacja drog.

§ 15. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
1) dz. nr 435/10 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00074029/7
2) dz. nr 436/2 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00020233/7
3) dz. nr 437/2 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00020233/7

§ 16. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dz. nr 407 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00077340/4

2) dz. nr 417/9 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00049755/1
3) dz. nr 417/10 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00061680/4
4) dz. nr 424/3 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00055881/8
5) dz. nr 124/4 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00054375/1
6) dz. nr 426/1 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00020724/6
7) dz. nr 426/2 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00054374/4
8) dz. nr 428/12 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00029504/1
9) dz. nr 428/13 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029505/8
10) dz. nr 428/15 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029507/2
11) dz. nr 428/16 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029503/4
12) dz. nr 428/19 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029496/1
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13) dz. nr 428/22 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029496/1
14) dz. nr 428/26 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029506/5
15) dz. nr 428/30 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00029497/8
16) dz. nr 428/32 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00029495/4
17) dz. nr 435/4 obr. 27 Sroédmiescie, KW SWIW/00036408/0
18) dz. nr 435/6 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00047580/9
19) dz. nr 435/8 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00036408/0
20) dz. nr 435/12 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00086664/7
21) dz. nr 435/13 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00036408/0
22) dz. nr 435/14 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00047580/9
23) dz. nr 435/15 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00047580/9
24) dz. nr 436/1 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00047580/9
25) dz. nr 437/1 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00047580/9
26) dz. nr 482/12 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00049755/1
27) dz. nr 482/13 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00061680/4

§ 17. Ustala si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dz. nr 427 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00076280/8

2) dz. nr 428/6 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00030193/7
3) dz. nr 428/21 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00030193/7
4) dz. nr 428/25 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00030193/7
5) dz. nr 428/29 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00030193/7
6) dz. nr 428/31 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00030193/7
7) dz. nr 438/6 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00084175/8
8) dz. nr 477/3 obr. 27 Srodmiescie, KW SWIW/00082870/6
9) dz. nr 482/4 obr. 27 Srédmiescie, KW SWIW/00082869/6
10) dz. nr 482/7 obr. 27 Sroédmiescie, KW SWIW/00077485/2

§ 18. 1. Realizujac przedsigwzigcie nalezy uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzania prac,
w tym powierzchni ziemi, zieleni, stosunkow wodnych.

2. W przypadku kolizji inwestycji z drzewami lub krzewami nalezy postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3. W przypadku konieczno$ci niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz wskazane
w art. 2 pkt 3 ustawy zdnia 14 grudnia z2012 roku o odpadach nalezy na powyzsze uzyska¢ stosowne
zezwolenie.

4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 19. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

Id: 0CB09C55-7D94-48C7-8338-4C613CACC2D4. Podpisany Strona 4



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zatacznik nr 1do uchwaty Nr XXI1/221/20
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddzialywania w skali 1:1000
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PREZYDENT MIASTA WALBRZ YCHA
Poswiadcza sig zgodnodé ninfejszej kopii
mapy zasadniczej z trescig materialu
paristwowego zasobu geedezyjnego i kar tograficznego

2000611 Z upowaznienia Prezydenta
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Koncepcja zagospodarowania terenu w skali 1:500

Jednostka ewidency jna: 026501 1, M. Walbrzych

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:500
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/221/20

Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

brzych dn, 1.06.2019
rzqdzit(o) wydruk: Marcin Pilch

~bateria parkings

budynku 1648,40m?* (40,21%)
Zielefi 100% - 332,68 m* (8,1%)
Zieleri 50%

~dach zlelony nad parkingiem 1203,73 m* (liczone w 50% - 14% terenu)

ARCANG@'j

Ctiek: _ BUDOWABUDYNA) MESIXALNO-USLUGOWEO Z PARKINGIEM POCTENNYN WRAZZ |
A UL 1 NAAZZ, 53-300 WALBRIYCH.

Tt 71 UPROEKTOWANE oy it Merbosz Mafizak
Jodrosta K

] “FRCANGO" Nagidara hepieezia Gk
58104 WALBRZYCH, L. DASROWSIEGO 1SA CDOZAL - 58306 WALBRIYCH UL LUOOWA 1Chok214

=
Py P2 Megtars Kyiesss Cocla
1005002013
KONCEPCJA ZAGOSP. TERENU -:—,Jg,—{ z2

- dach zielony nad budynkiem mieszkalnym min. 656 m? (liczone w 50% -
8% terenu)

Eacznie tereny zielone 30,1% (minimum 25%)

Nawierzchnia utwardzona dojazddw | doj$¢: 944,84 m? (22,9%)

Utwardzenia placéw zabaw - nawierzchnia poliuretanowa i kostka (202,75 —
0,5%)

Przyblizona powierzchnia uzytkowa parkingu 2500 m? . Przyblizona liczba
miejsc postojowych na parkingu podziemnym ok. 40-90.
Weskaznik miejsc postojowych w zaleznosci od liczby mieszkan 0,5-2,0

Minimalna liczba mieszkan: 44
Maksymalna liczba mieszkar: 80

Oznaczenia:

SN

PROJEKTOWANA ZABUDOWA
MIESZKANIOWO-USLUGOWA

PROJEKTOWANA DROGA WEWNETRZNA

PROJEKTOWANE UTWARDZENIA DLA RUCHU
PIESZEGO

PROJEKTOWANE UTWARDZENIA PLACU ZABAW

(NAWIERZCHNIA POLIURETANOWA)

PROJEKTOWANA ZIELEN (TRAWA | NASADZENIA)

WJAZD PROJEKTOWANY
(WJAZD | WYJAZD Z KAZDEGO PASA RUCHU)

WJAZD ISTNIEJACY
(TYLKO WJAZD Z PRAWEGO PASA)

WEJSCIE DO LOKALU USLUGOWEGO,
W TYM HANDLOWEGO
WEJSCIE DO BUDYNKU MIESZKALNEGO

OBRYS GARAZU PODZIEMNEGO

LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

WYJAZD Z GARAZU PODZIEMNEGO

GRANICA TERENU INWESTYCJI

STACJA TRANSFORMATOROWA
SN/nN (realizowana przez Tauran Dystrybucja
na dziatce Wnioskadawcy)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/221/20
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Wizualizacja charakteru zabudowy
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Uzasadnienie

Inwestor zamierzajacy zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa pn. ,,Budowa budynku mieszkalno—
ustlugowego =z parkingiem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. 1 Maja
22 w Waltbrzychu”, firma Z.1.U. ,Projektowanie” mgr inz. Mariusz Manczak, wystgpil w trybie ustawy
zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, tzw. specustawy mieszkaniowej (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 219)
z wnioskiem o ustalenie jej lokalizacji za posrednictwem Prezydenta Miasta Walbrzycha do Rady Miejskiej
Watbrzycha.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w Srodmiesciu przy ul. 1-go Maja, w miejscu
zwyczajowo okreslanym z racji poprzedniego zagospodarowania (owocowo-warzywny plac targowy) jako
,»Zielony rynek” iobejmuje obszar 0.4099ha. Inwestor planuje zrealizowaé zabudowe mieszkaniowa
z mozliwoscig realizacji funkcji ushugowej (w tym handlowej).

W fazie wstgpnej postgpowania, korzystajac z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839)
wykluczono mozliwos$¢ zaliczenia przedmiotowego przedsiewzigcia do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko — teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony przyrody,
powierzchnia planowanego parkingu nie bgdzie przekracza¢ 0,5ha a powierzchnia zabudowy nie bedzie
przekraczaé 4ha.

Przewidywana dzialalnos¢ uslugowa (w tym handlowa) spelnia wymogi art. 3 specustawy
mieszkaniowe;.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa ma by¢ prowadzona na obszarze, na ktorym nie sg prowadzone
inne inwestycje wymienione w art. 4 specustawy mieszkaniowe;j.

Teren przedmiotowej inwestycji nie podlega ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie
przepisow odrgbnych oraz nie lezy na obszarze otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dziatkowych ani na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacag mozna zrealizowaé
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

W przedmiotowym przypadku:

*Teren na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ na obszarze dla ktérego obowigzuje Uchwata nr
XXIV/210/08 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej czesci sSrodmiescia — rejonu ulic 1-
go Maja — Limanowskiego w Walbrzychu. We wskazanym planie miejscowym teren inwestycji jest
oznaczony symbolem 10U, na ktoérego obszarze przewidziano zachowanie funkcji targowiska, a w jego
czesei rysunkowej wskazano ponadto wymagajaca starannego zagospodarowania eksponowang lokalizacje
naroza zbiegu ulic 1-go Maja i Kasztanowej. Istniejg niezgodno$ci z obowigzujacym na obszarze
planowanej inwestycji planem miejscowym. Powyzsze dotyczy nastgpujacych zagadnien: funkcji terenu,
linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, a takze liczby miejsc postojowych i ich lokalizacji,

euchwata o utworzeniu parku kulturowego nie zostata podjeta,

enic stwierdzono sprzecznos$ci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha — zgodnie z uchwatg nr XII/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
27 czerwca 2019 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha, teren objgty wnioskiem o ustalenie lokalizacji niniejszej inwestycji
mieszkaniowej potozony jest w granicach obszaru funkcjonalnego 23M1 (obszar zamieszkiwania).
Wymagane parametry dla zabudowy wielorodzinnej to zabudowa $rodmiejska wysokiej intensywnoS$ci
o maksymalnej wysoko$¢ do 20m, intensywnosci zabudowy do 3, powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50% powierzchni terenu, atakze minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%
powierzchni terenu, charakteryzujacej si¢ wspotczynnikiem minimum jedno miejsce postojowe na
mieszkanie. Planowane przedsiewziecie uwzglgdnia powyzsze wymogi, mieszczac si¢ w zarysowanych
w studium limitach.
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna uzasadniajagca rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
inwestycji zostata sporzadzona przez pelnomocnika inwestora, a rownoczesnie osob¢ wpisang na liste izby
samorzadu zawodowego architektow i posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej — panig Magdaleng Glocka. Koncepcja ta spetniata wymogi
art. 6 specustawy mieszkaniowe;j.

Obszar planowanej inwestycji nie obejmuje terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym.

Teren inwestycji obejmuje grunty zabudowane i zurbanizowane (a doktadniej uzytki oznaczone
w ewidencji gruntéw symbolem Bi — inne tereny zabudowane oraz symbolem B — tereny mieszkaniowe)
i nie obejmuje gruntdw rolnych ani lesnych.

Biorac pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy stwierdzono, iz nie sg
one zaspokojone w stopniu wystarczajacym. Majac na celu stymulowanie rozwoju miasta, wyhamowanie
procesu depopulacji i podnoszenie standardow zamieszkania, pozytywnie ocenia si¢ przedmiotowy zamiar
inwestycyjny. Rada Miejska Walbrzycha wzigta pod uwage mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z ktorych wyraznie
wynika, iz lokalizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej wychodzi naprzeciw realnym potrzebom
miasta i jego mieszkancow oraz ma miejsce na obszarze przewidzianym w studium na taki cel.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach (art. 7 ust. 7 i ust. 8 specustawy mieszkaniowe;j)
i przeprowadzenia skroconej procedury upublicznienia wniosku (z art. 7 ust. 10 specustawy) oraz jego
opiniowania (z art. 7 ust. 121 13) iuzgodnien (z art. 7 ust. 141 15). Wymogi te zostaly dopelnione
i wniosek moze zosta¢ przedtozony Radzie Miejskiej Watbrzycha do rozpatrzenia.

W tresdci niniejszej uchwaty zostaty okreslone wszystkie elementy wymienione w art. 8 ust. 1 specustawy
mieszkaniowej, tj.:

1) rodzaj inwestycji okreslono w jej §1.

2) granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okres§lono w zataczniku nr 1 a takze w § 15.
3) minimalng i maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan okreslono w § 3.

4) minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan okre§lono w § 4.

5) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ ustugowsg (w tym handlowg) okre$lono
w § 5.

6) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu zostaly okreslone w §
6 ust. 1.

7) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostaly okreslone w § 7.
8) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacg okreslenie:

a) zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania §ciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpaddéw zostaly okreslone w § 8, w § Qust. 1 iw § 10.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej zostaty okreSlone w paragrafach: 9, 10, 11, 12 1 6, a takze w zataczniku nr 2.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko zostaty okreSlone w paragrafach nr: 11, 121 18 oraz w § 8,
w szczegolnosci w ust. 6.

9) wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg zostaly okreslone
w § 15.

10) wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksigegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 zostaly okreslone w § 16.
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11) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona zostaty okreslone w § 17.

12) warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow zostaty okre§lone w § 13 1 18.

Na obszarze inwestycji nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska figurujace w rejestrze lub
wykazie zabytkéw nieruchomych. Teren planowanej inwestycji polozony jest poza rejestrowym
historycznym uktadem urbanistycznym dzielnicy Stare Miasto.

Do wniosku opublikowanego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Watbrzychu
nie ztozono uwag, o ktorych mowa w art. 7 ust. 11 specustawy mieszkaniowe;.

Budynki objete inwestycja liczy¢ beda 4 kondygnacje nadziemne. Spetnione sg zatem wymogi
art. 17 ust. 6 specustawy mieszkaniowej, gdyz w mieScie Walbrzych, ktérego liczba mieszkancow
przekracza 100000, ustawa dopuszcza obiekty nie wyzsze niz 14 kondygnacji. Zabudowa sgsiadujaca liczy
co najwyzej 5 kondygnacji nadziemnych. Jak z powyzszego wynika — nie ma w tym wypadku zastosowania
art. 17 ust. 7 specustawy.

Integralng czeScig uchwaty okreslajacej charakterystyke planowanej zabudowy sg zataczniki graficzne
okreslajace:

l.granice terenu inwestycji 1 granice terenu objetego wnioskiem — rowne granicom obszaru
oddziatywania inwestycji, a takze

2.sposob zagospodarowania terenu objetego przedmiotowg inwestycjg mieszkaniowg oraz

3.przestrzenng koncepcje wygladu planowanej zabudowy w kontek$cie zabudowy istniejacej (w formie
wizualizacji).

Z tredci art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej wynika obowigzek przedlozenia radzie gminy projektu
uchwaty wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami,
dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na
ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru centralnej czeSci
Srédmiescia — rejonu ulic 1-go Maja — Limanowskiego w Watbrzychu (uchwata Rady Miasta Watbrzycha nr
XXIV/210/08 zdnia 29 kwietnia 2008 roku, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnos$laskiego Nr 162 poz. 1857 zdnia 12 czerwca 2008 roku) — Radzie Miejskiej Watbrzycha
przedtozone zostaje rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
sporzadzone na potrzeby tego planu.

Biorac pod uwage wymogi okreslone w tzw. specustawie mieszkaniowej oraz ich spetnienie, mozliwe
byto przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i przedstawienie go Radzie Miasta Walbrzycha do rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Walbrzycha

Maria Anna Romanska
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