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UCHWALA NR XIX/188/19

RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulicy Piasta w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z2019r., poz.506 zzm.) orazart. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2018r. poz. 1945ze zm.),
w zwiagzku zuchwatg nr LXI/754/18 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Piasta w Walbrzychu

RADA MIEJSKA WALBRZYCHA po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza
ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha”, uchwalonego uchwala nr XI1/107/19 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca
2019 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Piasta
w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sa na rysunku planu miejscowego w skali

1:1000, bedacym integralng czescia planu miejscowego i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie miejscowym, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. W planie miejscowym nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw kulturowych— ze wzgledu na brak ich
wystgpowania w planie;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i krajobrazow;
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3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego:
1) bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) symbol terenu,
f) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020057 ,,Masyw Chetmca”,
b) granica obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koputy Chetmca”;
3) oznaczenia informacyjne:
a) proponowany podziat na dziatki,
b) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz gldwnej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejSciami do budynkow atakze gzymsoéw, okapow, schodoéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych elementéw, ktore spelniaja tacznie nastgpujace
warunki:

a) nie wykraczaja ponad 1,5 m przed lini¢ zabudowy,
b) posiadaja szerokos¢ nie wigksza niz 20% dtugosci gtéwnej $ciany budynku;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

4) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem;

5) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, atakze z wylgczeniem obiektow handlu hurtowego,
warsztatow, obiektow obslugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych
otwartego sktadowania materialow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

6) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych funkcje mieszkaniowa
wielorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach;

7) zielen krajobrazowa - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowana zielen niska, w formie
nieuzytkow, tak, pastwisk lub innych do nich podobnych, zniewielkimi skupiskami zakrzewien
i zadrzewien.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 129

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy uslugowe;j;
5) ZK — teren zieleni krajobrazowej;

6) ZL - teren lasow;

7) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

8) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

9) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

11) KPJ — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

12) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, nie wigksza niz: 25 m;

2) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej na wszystkich terenach;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) caly obszar objety opracowaniem planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego WK 579 "Julia";

2) na obszarze objetym planem znajduja sie:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kopuly Chelmca”, w odniesieniu do ktorego obowiazuja zapisy
rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego nr 14 zdnia 7 sierpnia 2007 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koputy Chetmca" (Dz. Urz. Woj. Dol. nr 199, poz. 2487),

b) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020057 ,,Masyw Chetlmca” w odniesieniu do ktoérego
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1614) oraz zapisy planu
zadan ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Masyw Chetmca PLH020057 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 1892);

3) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN i MW/MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) MW/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéow
kulturowych. Na calym obszarze planu miejscowego wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przestrzeni publiczne;j:
a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD,
b) teren publicznego ciggu pieszo jezdnego — KPJ;

3)dla terenéw wymienionych w pkt2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw MN, MW/MN,
b) 500 m? dla terenow MW, MW/U,
¢) 2 m? dla terendow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz pozostatych terenow;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 25 m dla terenow MN, MW/MN,
b) 20 m dla terenow MW, MW/U,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz pozostatych terenow;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sig:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) droga publiczna lokalna (KDL),

¢) droga publiczna dojazdowa (KDD),
d) publiczny ciag pieszo-jezdny (KPJ),
e) droga wewngetrzna (KDW);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych, a takze realizacje¢ nowych drog wewnetrznych, drog rowerowych
i ciggow pieszych na wszystkich terenach;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggdéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;
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5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym parkingdéw i garazy, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 dom, w tym garaz,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy uslugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak w przepisach odrebnych,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowac na nieruchomosci, na ktorej usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu
miejscowego, na wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagatyby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na terenie ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢:

a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw komunalnych,

b) odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) sposOb postgpowania ze Sciekami przemystowymi, przed ich wprowadzeniem do systemu kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowe;,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw parkingéw w celu opdznienia ich
sptywu oraz zpowierzchni dachéw w celu ich gospodarczego wykorzystania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw o trwatej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placéw iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem lit. b i c,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z lokalnych zrodet ciepta w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
sieci cieptowniczej,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW takich jak
pompy ciepta i gruntowe wymienniki ciepta,

d) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie jednostek kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe,

d) mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktoérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow w sposob zorganizowany dla kilku budynkow.

§ 11. Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego - tereny drég publicznych (KDZ,
KDL, KDD).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 18 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 5,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 3,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym Iub bragzowym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 13. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MW/U, 2.MW/U,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach przeznaczenia zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-uslugowa
dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 5,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna - 3,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym Iub bragzowym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.MW/MN, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie wicksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,

- maksymalna: 2,0,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, obowiazuja nastgpujace ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 129

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolno stojacy,

b) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 9 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,20,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub bragzowym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 40°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolno stojacy lub blizniaczy,

b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,05,

- maksymalna — 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym Iub bragzowym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j:

- wolno stojacej - 1000 m?,
- blizniaczej - 800 m?2.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZK, ,2.ZK, 3.ZK, 4.ZK,
5.ZK, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen krajobrazowa,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, obowiazuja
nastepujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - las.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.WS, 2.WS, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe,
b) uzupehniajace - urzadzenia hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacj¢ przepraw mostowych i przepustow.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDZ, 2. KDZ, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego 20 m, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1.KDL, 2.KDL, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b:
-dla1.KDL 12 m,
- dla2.KDL od 8,5 m do 12 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b:
-dla1.KDD od 12 m do 13 m,
-dla2.KDD od 8,5 mdo 12 m,
-dla3.KDD od 10 m do 13 m,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.KPJ obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — publiczny ciag pieszo - jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia przystosowana do poruszania si¢ pojazdéw kotowych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem
lit. ¢,

¢) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW,
4.KDW, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b:
- dla 1.KDW, 2.KDW 10 m,
-dla 3.KDW od 5 mdo 10 m,
- dla 4. KDW 12 m,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan oraz placow do obslugi izawracania, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,

d) na terenie 4. KDW obowiazuje wydzielenie pasa zieleni urzadzonej o szerokosci co najmniej 5 m, w celu
zachowania cigglo$ci powigzan przyrodniczych pomigdzy terenami zieleni krajobrazowej ZK.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreSlona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:Na
calym obszarze objetym planem miejscowym okre$la si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. Romanska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/188/19
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Walbrzycha nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Piasta w Walbrzychu:

1) uwagi wniesionej przez A. K. i P. K. pismem dnia 15 listopada 2019 r. dotyczacej dziatki nr 62/7 Biaty
Kamien o tresci:

a.teren oznaczony jako 11.MN na czesci dziatki 62/7 pozbawiony jest dostepu do drogi publicznej
KDL, a skomunikowany za pomocg drogi 2.KDW, stanowigcej droge wewngtrzng przebiegajaca przez
sgsiednie prywatne dziatki — wnioskujemy aby ta cze$¢ dzialki 62/7 oznaczonej jako 11.MN
skomunikowa¢ bezposrednio z droga publiczna,

b.wniosek o przesunigcie drogi 2.KDZ w kierunku dzialek 58/3 1i58/2 nalezagcych do miasta
Walbrzycha;

2) uwagi wniesionej przez Walbrzyskie Centrum Sportowo-Rekreacyjne AQUA-ZDROJ Spotka zo.o.
pismem dnia 15 listopada 2019 r. dotyczacej dziatek nr: 127/1, 143/1 Biaty Kamien o tresci:

Takie zaplanowanie dojazdu do nowego obszaru zabudowy jednorodzinnej w obszarze obecnie
zajmowanym przez ogrodki dziatkowe by docelowy dojazd i obstuga komunikacyjna nowego obszaru
zabudowy jednorodzinnej nie odbywata si¢ przez nasz teren (by wjazd nie odbywat si¢ od strony ul.
Ratuszowej);

3) uwagi wniesionej przez P. K. pismem dnia 20 listopada 2019 r. dotyczacej:

a.obszaru dziatki 62/7 stanowigcego przeznaczenie w planie jako 11.MN, w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego skomunikowany jest drogg wewnetrzng 2. KDW. Droga ta przebiega
przez prywatne dziatki, co moze stanowi¢ w przysztosci potencjalne trudnosci z rozwojem tego obszaru.
Dlatego wnosi si¢ o zmiang statusu drogi 2. KDW na droge KDL,

b.przesunigcia drogi 2.KDZ w kierunku dziatek 58/3 i 58/2 nalezacych do miasta;
4) uwagi wniesionej przez K. W. i M. K. pismem dnia 21 listopada 2019 r. dotyczace;j:

a.zmiany przeznaczenia przedmiotowej czgsci nieruchomosci, oznaczonej 1.MN, na MW/U wraz
z nastepujacymi ustaleniami:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa,

- w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$¢
budynkéw nie wicksza niz 15m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 2,5, geometria dachu: dwu lub wielospadowe,
powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 45% powierzchni dzialki budowlanej, powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b.usunigcia wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi projektowanej drogi wewngtrznej o symbolu
IKDW - zjednoczesnym dopuszczeniem realizacji drég wewngtrznych jako uzupehiajace
przeznaczenie dla terenu,

c.wydzielenie z terenu 2.ZL liniami rozgraniczajacymi teren dziatki nr 129, zmian¢ przeznaczenia
przedmiotowe;j dziatki na teren zieleni urzadzonej ZP badz na teren zieleni krajobrazowej o symbolu
ZK, z dopuszczeniem obiektow matej architektury, rekreacji, ciagdow pieszych, $ciezek rowerowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 129

d.usuniecie wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi projektowanej drogi wewngtrznej o symbolu
2.KDW dzielacej teren na dwa oddzielne — zjednoczesnym dopuszczeniem realizacji drog
wewnetrznych jako uzupehiajace przeznaczenie dla terenu,

e.zmiang przeznaczenia czg¢sci dzialki bezposrednio przylegtej do projektowanej drogi o symbolu
1.KDZ na MW/U;

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustlugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa,

-w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania -terenu:
wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 18 m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz
5, intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 3,0, geometria dachu: dwu lub wielospadowe,
powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- zmiang przeznaczenia pozostatej dziatki na MW/MN:

‘przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m, liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza
niz 4, intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 2,5, geometria dachu: dwu lub
wielospadowe, powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f.zmiang ustalen dotyczacych parkowania pojazdow dla terenéw o funkcji ustugowej na 2 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j.

5) uwagi wniesionej przez A. K. pismem dnia 25 listopada 2019 r. (data stempla pocztowego 15.11.20191.)
dotyczace;j:

a.zmiany statusu drogi 2.KDW na drogg KDL. Wydaje si¢ niezbgdne i uzasadnione, aby tak duzy
obszar dziatki nr 62/7 obrgb nr 16 Bialy Kamien, stanowiacy przeznaczenie w planie jako 11.MN
o powierzchni okoto 3,5 ha mial dostep do drogi publicznej. Zmiana ta jest warunkiem do prawidlowego
1 prawnego rozwoju tej czesci miasta zgodnie z przeznaczeniem tego obszaru w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

b.Przesuniecia drogi 2.KDZ w kierunku dziatek nalezacych do miasta Walbrzycha czyli dziatek 58/3
1 58/2 obreb nr 16 Biaty Kamien.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1X/188/19
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sie, ze udzial finansowy gminy Ilub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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