UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

zmieniajaca uchwale Nr LX1/751/18 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 wrzeS$nia 2018r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Walbrzych na
lata 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506 zpoézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2019r., poz. 1182 z p6z. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W Wieloletnim Programie Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Walbrzych na lata
2019-2023, stanowigcym zatacznik do uchwaty Nr LX1/751/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrze$nia
2018r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na lata 2019-2023 ( Dz. Urz. Woj. Dolno. z 2018r. poz. 4902, z 2019r. poz. 1618 ) wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) w § 3 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,,J. Biorac pod uwage potrzeby mieszkaniowe optymalna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy
powinna stanowi¢ okoto 10 tys. lokali zczego okoto 6 tys. lokali w najmie a pozostale lokale
z przeznaczeniem na lokale z czynszem socjalnym, lokale zamienne i lokale dla os6b, ktore z uwagi na
wysoko$¢ dochodéw nie sa w stanie zapewni¢ sobie mieszkania we wlasnym zakresie.”;

2) w § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Omina Walbrzych w latach 2014-2018 realizowala ibegdzie w latach 2019-2023
realizowac kolejne inwestycje mieszkaniowe. Pomimo przeznaczania duzych §rodkéw na
biezace utrzymanie mieszkan nie poprawil si¢ znaczaco stan techniczny budynkow.
Jedyna racjonalng propozycja poprawy sytuacji mieszkaniowej w Gminie Walbrzych jest
budowa tanich mieszkan komunalnych dla najemcow. Tanie budownictwo komunalne
powinno realizowa¢ potrzeby mieszkaniowe os6b $redniozamoznych oraz znajdujacych sig
w trudnej sytuacji mieszkaniowej. Realizacja budownictwa komunalnego wylacznie ze
srodkéw posiadanych przez Gming jest nieracjonalna imato efektywna. Mozliwosci
finansowe Gminy znacznie ograniczalyby tempo realizacji potrzeb mieszkaniowych.
Rzadowy program wsparcia finansowego z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego dla tworzenia lokali mieszkalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow
dla bezdomnych utatwia realizacje programu budowy mieszkan komunalnych. Zgodnie
z zalozeniami programu Gminy otrzymuja finansowe wsparcie na realizacje przedsiewzigé
polegajacych na tworzeniu lokali mieszkalnych, noclegowni, doméw dla bezdomnych
imieszkan chronionych. Wysoko$¢ finansowego wsparcia przy budowie budynku
z lokalami komunalnymi wynosi do 45% kosztow inwestycji. Gmina Walbrzych
cyklicznie korzysta z mozliwosci uzyskania doptat do budowy nowych mieszkan. W roku
2014 zostalo wybudowanych 206 nowych mieszkan przy ul. Wiejskiej, Daszynskiego,
Staszica i Jana Pawla II, w roku 2017 wyremontowano 14 lokali mieszkalnych przy ul.
Gluszyckiej a w roku 2018 oddano do uzytku 72 lokale mieszkalne przy ul. Husarskiej i 8
lokali socjalnych przy ul. 1 Maja 149 oraz 7 mieszkan chronionych przy ul. Ogrodowej 2a
oraz 20 mieszkan socjalnych przy ul. Przywodnej. Z uwagi na przewidywana w latach
2019-2023 rozbiodrke okoto 100 budynkow mieszkalnych, w zwigzku zich ztym stanem
technicznym lub prowadzonymi inwestycjami, planowane jest wybudowanie okoto
1000 nowych lokali mieszkalnych. W latach 2019-2021 ze wsparciem finansowym
Europejskiego Banku Inwestycyjnego planowana jest budowa budynku mieszkalnego przy
ul. Staszica oraz realizacja zadania pod nazwa ,,Poprawa efektywnos$ci energetycznej
budynkéw poprzez termomodernizacj¢ iremont”, wramach ktorego 15 budynkow
mieszkalnych potozonych w Walbrzychu przy: ul. Kubeckiego 1, Kubeckiego 2,
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Pitsudskiego 84, Niepodlegtosci 14, Niepodlegtosci 16, Gen. Zajaczka 7, Gen. Zajaczka 8,
Koscielna 6a, Mickiewicza 2a, Mtynarska 37, Moniuszki 10a, Moniuszki 13,15
i Mlynarska 13, Traugutta 5, Pocztowa 26, Al. Wyzwolenia 36-38 zostanie poddanych
termomodernizacji i remontowi, w wyniku czego zostanie wyremontowanych 200 lokali
mieszkalnych wyposazonych w tazienke iogrzewanie przyjazne Srodowisku. Zadania to
bedg realizowane 1 wspotfinansowane w ramach projektu pn. ,,Poprawa efektywnosci
energetycznej budynkéw nalezacych do zasobu komunalnego Gminy — poprzez
termomodernizacj¢ iwymiang zrddet ciepta”. W ramach s$rodkéw finansowych
przyznanych przez Europejski Bank Inwestycyjny w latach 2019-2021 bedzie realizowany
rowniez projekt pod nazwa ,,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkoéw nalezacych
do zasobu komunalnego Gminy Watbrzych poprzez termomodernizacje i wymiane zrodet
ciepla” wkwocie ok. 17 miln zlotych, w wyniku realizacji tego projektu zostang
przeprowadzone prace modernizacyjne gminnych budynkow mieszkalnych polegajace na
remoncie dachoéw, elewacji wraz z dociepleniem, wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej oraz zostang wymienione zrodla ogrzewania,
w celu ograniczenia niskiej emisji. Dziatania te wptyna znaczaco na poprawe¢ warunkow
mieszkaniowych osob zamieszkujacych w gminnym zasobie. W wyniku  przebudowy
i modernizacji powstana mieszkania wyposazone w lazienki itoalety oraz ogrzewanie
przyjazne srodowisku, potozone w Watbrzychu przy ul. Osiedlencow od 1 do 16, przy ul.
Rozanej 9, 9a 19b oraz przy ul. Szczecinskiej la. Wszystkie budynki zostang
kompleksowo przebudowane ipoddane termomodernizacji. Zostanie zmieniony uktad
funkcjonalny lokali mieszkalnych, mieszkania zostang wyposazone w tazienki oraz
dostosowane do wymagan mieszkancoéw i obowigzujacych standardow. Ponadto zostang
zamontowane windy dla podniesienia atrakcyjno$ci oraz dostepnosci lokali. Wszedzie
zostang zastosowane ekologiczne zrodta ogrzewania mieszkan oraz podgrzewania wody
uzytkowej.”;

3) § 8 otrzymuje brzmienie:

,»3 8. 1. Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych na wynajecie lokali
zamiennych oraz rodzin o niskich dochodach, przeznaczane bedg docelowo lokale komunalne potozone
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Walbrzych. Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego Gminy
Waltbrzych, w wyniku wdrozenia dzialan po analizie przeprowadzonej w 2013 r. prowadzona jest
racjonalnie i efektywnie. Wnioski opracowane na podstawie tej analizy pozwolily uniknaé bledow
najczesciej pojawiajacych sie przy sprzedazy zasobu komunalnego to jest:

1) modelu tzw. prywatyzacji rozproszonej - prywatyzacji inicjowanej przez najemcOw Ww miejsce
prywatyzacji selektywnej w wytypowanych przez Gmine budynkach,

2) zastosowanie w latach ubieglych wysokich bonifikat ( 90%), co stworzyto grupe witascicieli o niskich
dochodach, a wigc o ograniczonych mozliwosciach utrzymania czesci wspolnych budynkow,

3) nieznacznych dochodow ze sprzedazy wynikajacych ze stosowania wysokich bonifikat.

2.7 dniem 1 czerwca 2018 weszla w zycie uchwata Nr XLVIII/587/17 Rady Miejskiej Walbrzycha
zdnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Watbrzych, ktéra zmienita wysokosci udzielanych bonifikat przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow. Zgodnie z w/w uchwata w przypadku sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, obowigzuja bonifikaty w wysokosci:

1) 50 % przy zaplacie jednorazowej lub na raty (dotychczasowa wysoko$¢ udzielanej bonifikaty
wynosita 90 %)

2)90 % przy zaptacie jednorazowej lub na raty, jezeli najemca wstapil w stosunek najmu po dniu
1 stycznia 2011 r. w wyniku kwalifikacji przyznanej przez Gming na wykonanie remontu kapitalnego
na koszt przysztego najemcy (dotychczasowa wysokos¢ udzielanej bonifikaty wynosita 99 %).
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3. W latach 2019-2023 przedmiotem prywatyzacji powinny by¢ lokale w wytypowanych budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma maty udzial. Wyjscie ze wspolnoty mieszkaniowej
moze polega¢ na zaoferowaniu lokalu zamiennego najemcy, ktory nie chce skorzysta¢ z mozliwosci
wykupu lokalu. Pierwszenstwo w prywatyzacji powinny mie¢ lokale w budynkach, w ktérych Gmina ma
udziat do 25%. Jezeli najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Walbrzych nie skorzystaja z oferty
nabycia na wlasno$¢ lokalu, powinni by¢ oni przeprowadzeni do lokali zamiennych, a pozyskane lokale
Gmina powinna sprzedawa¢. Odmowa najemcy dot. oferty nabycia na wlasnos$¢ lokalu moze stanowic
podstawe do wypowiadania umoéw najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia
pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia wtej samej miejscowosci innego lokalu,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

4. W latach 2019-2023 prowadzone bgda dziatania w wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej,
obejmujgce w szczegdlnosci:

1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych dotychczasowym
najemcom tych lokali,

2) zamiang lokali w ramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, w celu umozliwienia ich
prywatyzacji.
5. W wyniku przeprowadzonych dzialan optymalizacyjnych mozliwe bedzie:

1) zmniejszenie kosztow udziatu Gminy Waltbrzych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz
zmniejszenie nakladow na remonty mieszkan w wyniku zmniejszenia liczby mieszkan w budynkach
wspolnot mieszkaniowych,

2) zdynamizowanie dzialan zmierzajagcych do odnowienia istniejacego zasobu mieszkaniowego,
zarbwno poprzez remonty imodernizacje budynkow jak réwniez budowe nowych budynkow
mieszkalnych.”;

4) w § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. W latach 2019-2023 gtéwnymi dziataniami dotyczgcymi polityki czynszowej bedzie:

1) waloryzacja stawek czynszu, ktora w konsekwencji doprowadzi do ustalenia czynszu na poziomie
pozwalajacym w co najmniej w 70% pokry¢ koszty remontéw zasobu mieszkaniowego,

2) kontynuowanie mozliwosci obnizenia czynszu z uwagi na wysokos¢ dochodu lokatorow,
3) ograniczenie procesu narastania zalegtosci czynszowych poprzez:

- zamiany mieszkan pozwalajace na dostosowanie obcigzen czynszowych do mozliwosci
dochodowych gospodarstw domowych,

- efektywna egzekucje zaleglosci czynszowych i realizacje wyrokow o eksmisje,

- dziatania podejmowane w celu ulatwienia uregulowania naleznosci ( raty, umorzenia, ,,
odpracowanie zalegto$ci”),

4) zmiana systemu obowigzujacych znizek stawki bazowej czynszu wynikajacych ze standardu
mieszkania,

5) ograniczenie maksymalnej 50% sumarycznej wysokos$ci znizek do wielkosci 30% (obecnie niespeina
200 lokali korzysta ze znizek powyzej 30%) sukcesywne dostosowanie stawek czynszu do
faktycznego standardu mieszkania.”;

5) w § 11 otrzymuje brzmienie:

»$ 11. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz
stawki czynszu dla lokali zumowa najmu socjalnego lokalu, lokali przejsciowych, pomieszczen
gospodarczych idla czgsci lokalu mieszkalnego, gdzie najemca prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza,
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Walbrzych ustala Prezydent Miasta Walbrzycha w oparciu o
zatozenia okre$lone w § 10 ust. 2 oraz w § 12 ust. 1. niniejszej uchwaty.”;

6) w§ 12 ust. 1:
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,,a) pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: "a) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych
oddanych do uzytkowania do dnia 31.12.2018r.,ktorych okres uzytkowania nie przekracza
180 miesiecy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym oddano budynek do
uzytkowania - 45%.,"

b) pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie: "d)lokale po remoncie wykonanym przez Gming
Walbrzych do dnia 31.12.2018r., ktérych okres uzytkowania nie przekracza 96 miesiecy,
liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym wykonano remont — 15%,"

¢) pkt 2 lit. g otrzymuje brzmienie: "g) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych
oddanych do uzytkowania po dniu 01.01.2019r., ktérych okres uzytkowania nie przekracza
180 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu ktorym oddano budynek do
uzytkowania- 130%,"

d) pkt 2 po lit. k dodaje si¢ lit. 1 w brzmieniu: "l) lokale po remoncie wykonanym przez
Gming Walbrzych po dniu 01.01.2019r., ktorych okres uzytkowania nie przekracza
96 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesiagcu, w ktorym wykonano remont —
30%,"

e) pkt 3 otrzymuje brzmienie: "3) Znizki okreSlone w § 12 ust. 1 pkt. 1 sumuje si¢. Suma
udzielonych znizek w latach 2019 — 2022 nie moze przekracza¢ 50% aw 2023r. 30 %
stawki bazowej czynszu."

f) pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie: "b) § 12 ust. 1 pkt 2 litera a), litera c) i litera j), sumuja
si¢."
g) pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: "c) § 12 ust. 1 pkt 2 litera d), litera e), litera 1), litera j)

ns,

i litera 1), sumujg si¢."”;
7) w § 12 ust 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 6 miesigcy, poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku o obnizke, okreslong w art. 7 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019 1.,
poz. 1182 t.j. z pdzn. zm.)”;

8) tytut Rozdziatu VIII otrzymuje brzmienie:

»Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.”;

9) w § 15 ust 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Planowane koszty wlatach 2019 - 2023, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 19.”;
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Tabela nr 19 otrzymuje nowe brzmienie:
Rodzay kosztu 2019 2020 2021 2022 2023
Media 13300000 16170000 16610000 17070000 17530000
Femonry 14000000 12000000 11000000 11000000 10200000
Eksploatacja 3100000 3200000 3200000 3230000 3300000
Wynagrodzenie
zarzadey 4600000 4630000 4730000 4830000 4930000
Koszty zarzadu 6430000 6130000 6200000 6230000 6300000
Fundusz
remontowy 330000 9680000 9200000 10100000 10300000
Koszty
MWesTyCyine 46000000 13000000 12000000 13000000 12000000
Ogotem: 96800000 AO0700000 60460000 G1270000 31280000

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

w Dzienniku Urzedowym
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwala uwzglednia zatozenia Programu mieszkaniowego, ktérego aktualizacja zostala
przedstawiona na sesji Rady Miejskiej Watbrzycha w dniu 26 wrzesnia 2019 r., dotyczace wielkosci zasobu
mieszkaniowego, dziatan w zakresie poprawy stanu substancji mieszkaniowej a takze zatozenia polityki
czynszowej. W zwigzku z nowelizacjg ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego przy ustalaniu wysokosci czynszow gmina musi bra¢ pod uwage koszty
utrzymania lokali w tym rowniez konieczno$¢ dostosowania wysoko$ci czynszow do zmieniajgcej si¢
sytuacji na rynku budowlanym. Koszty ponoszone przez Gming Waltbrzych na biezacg eksploatacje,
remonty, termomodernizacj¢ budynkéw oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych wzrosty w latach
2016-2018 o okoto 50% i nadal wykazuja tendencje rosnaca.

Nowo wybudowane budynki jak rowniez budynki podlegajace termomodernizacji i kapitalnym remontom
beda wyposazane w kottownie lokalne co znacznie ograniczy zjawisko niskiej emisji oraz koszty
ogrzewania mieszkan. Lokale mieszkalne zostang przebudowane i wyposazone w tazienki. Budynki
wyposazone beda w podjazdy dla o0s6b niepetlnosprawnych a w  przypadku budynkéw
wielokondygnacyjnych réwniez w windy.

Rosngce koszty remontow i budowy nowych budynkéw oraz standard i wyposazenie budynkoéw

i mieszkan powinny znalez¢ odzwierciedlenie w wysoko$ci czynszu.

Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie Gminy Walbrzych przy ul. Husarskiej zostata zrealizowana inwestycja
mieszkaniowa w ramach rzadowego programu Mieszkanie Plus, w wyniku ktorej powstaty budynki
mieszkalne z mieszkaniami na wynajem.

Wysoko$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 24 zt za 1 m2 powierzchni
uzytkowej natomiast wprowadzone niniejszg uchwatyg regulacje zakladaja wysoko$é stawki czynszu za
gminne lokale mieszkalne wybudowane w standardzie odpowiadajagcym standardowi mieszkan budowanych
przy ul. Husarskiej oraz w budynkach poddanych gruntownej modernizacji na poziomie ok. 15 - 17 zt za 1
m?2 powierzchni uzytkowe;j.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly z uwagi na aspekt ekonomiczny i spoteczny jest
uzasadnione.
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