UCHWALA NR XVI1/162/19
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r1. poz.506 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr 111/28/18
Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic
Uczniowskiej i Stacyjnej w Walbrzychu, po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalonego uchwatg Nr
XII/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r. Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej w Walbrzychu, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zakacznikami do planu miejscowego s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

3. Szczegotowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu
miejscowego.

§ 2. 1. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na niewystgpowanie
takich elementow w obszarze objetym planem miejscowym;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na
niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem miejscowym;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na
niewystepowanie takich elementéw w obszarze objgtym planem miejscowym.

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego, wskazanymi na rysunku planu miejscowego, s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;

5) granica strefy ograniczonego zagospodarowania terenow wynikajaca z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

6) obszar, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zroédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronna;
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7) przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg oznaczeniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych:

1) zasieg otuliny Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego;
2) strefa kontrolowana od gazociagu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem schodow zewngtrznych,
pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, platform mechanicznych dla oséb niepetnosprawnych
0 nie wigcej niz 3 m, linia ta nie dotyczy termomodernizacji istniejacego budynku;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg  przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu wartoSci zawartych w ustaleniach
szczegodtowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym oznaczajacym numer porzadkowy
danego terenu oraz symbol rodzaju przeznaczenia terenu;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wysoko$¢ budowli liczong od poziomu terenu w miegjscu jej trwalego zwigzania z gruntem do najwyzej
polozonego jej elementu.

Rozdzial 2.
OKreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczone symbolami: 1P— 3P;
2) teren zieleni z infrastrukturg techniczng oznaczony symbolem 1Z/Ef;

3) lasy oznaczone symbolami 1ZL i 2ZL;

4) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem 1KD-G;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z,;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony symbolem 11T-E;

8) teren infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami oznaczony symbolem 11T-O.

Rozdzial 3.
Okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury
techniczne;.
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Rozdzial 4.
OKkreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
1 potencjalne znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu sa okreSlone poprzez ustalenia dotyczace formy zabudowy i jej
intensywnosci, linii zabudowy oraz funkcji poszczegdlnych terendw. Sa one zawarte w ramach ustalen
szczegotowych.

Rozdzial 5.
OkreSlenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 6.
Okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W planie miejscowym ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic,
chodnikéw i placow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
OKkreslenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. W planie miejscowym ustala si¢:

1) ochrong terenow potozonych w zasiggu otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ochrone terendw potozonych w strefie kontrolowanej od gazociagu na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. W zakresie szczegb6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
odrebnych ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktérej ustalono obstuge
komunikacyjng powinien wynosi¢ od 70°do 110° .

Rozdzial 9.
OKreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢, ze modernizacja, rozbudowa ibudowa rozdzielczej sieci infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu miejscowego zabudowy, stuzaca zapewnieniu
powiazania jej z ukladem zewnegtrznym, mozliwa jest we wszystkich okreslonych w planie miejscowym
terenach, za wyjatkiem terendow przeznaczonych jako lasy, pod warunkiem, iz nie narusza to przepisow
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe za pomoca
ogolnodostegpnej sieci wodociggowe;;

2)przy budowie irozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ odprowadzanie $ciekdow do oczyszczalni SciekoOw poprzez
ogolnodostgpna sie¢ kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw, oraz
zagospodarowanie na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji
deszczowej;

3) ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania teren6w, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi iodprowadzanie $ciekow do kanalizacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe na wszystkich terenach w granicach
obszaru objetego planem miejscowym za wyjatkiem terenow lasow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych;

5) wyznacza si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania terendw, wynikajaca z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokos$¢ strefy po 20 m od osi linii w obu kierunkach;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy majgcej pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi w granicach strefy
ograniczonego  zagospodarowania  terendw,  wynikajacej  z przebiegu  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie skladowisk wyrobow, materiatow lub maszyn iurzadzen budowlanych
bezposrednio pod liniami napowietrznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet
ciepta, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;j.
9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zbieranie odpaddéw na terenie 11T-O.

Rozdzial 10.
OKkreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez nizej wymieniony uktad drog, powigzanych
z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu miejscowego:

1) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej oznaczony symbolem 1KD-G;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.

2. Ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow.

3. Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢ obowigzek:
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1) zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dziatlce budowlanej podlegajacej zabudowie
w liczbie nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na kazdych 5 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach, z zastrzezeniem, ze liczba
miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 2;

2) zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerow zlokalizowanych na dziatce budowlanej podlegajacej
zabudowie w liczbie nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla rowerow na kazde 3 miejsca do parkowania
dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem, ze liczba miejsc do parkowania dla roweréw nie moze by¢
mniejsza niz 2.

4. W migjscu przeznaczonym na parkowanie pojazdéow poza drogami publicznymi oraz strefami
zamieszkania 1istrefami ruchu ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.
5. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie utwardzonych placéw postojowych, garazy lub wiat.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.

Ustalenia szczegélowe dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1P do 3P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug w samodzielnych budynkach Iub jako uzupehienie zabudowy
produkcyjne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli infrastruktury
technicznej wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, w postaci
paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych wraz ze strefa ochronng.

4.Dla terenow, o ktéorych mowa wust 1, dopuszcza si¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
stanowigcego nie wiecej niz 40 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 1,8;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych nie wigksza niz 49 m;

6) geometria dachu: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1Z/Ef ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni z infrastrukturg techniczng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
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1) lokalizacj¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW wraz z ich strefg ochronna;

2) obiekty stuzace obstudze urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 1;
3) drogi techniczne, miejsca postojowe oraz place manewrowe.

3. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy - nie wigcej iz 40 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,4;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m.

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL i1 2ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie terendow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtowne;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa wust. I, od 50 m do 81 m jak na rysunku planu
miejscowego.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drogowych obiektow inzynierskich, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa wust. I, od 35 m do 44 m jak na rysunku planu
miejscowego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa wust. I, od 15m do 20 m jak na rysunku planu
miejscowego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11T-E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. I, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 10 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ masztéw i stupow nie wieksza niz 49 m;
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6) geometria dachow: dachy o dowolnym pokryciu i ksztalcie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11T-O ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna- gospodarowanie odpadami.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punku selektywnej zbidrki odpadow.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

5) geometria dachow: dachy o dowolnym pokryciu i ksztalcie.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/162/19
RADY MIEJSKIEJ] WALBRZYCHA
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej
w Walbrzychu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdézn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha stwierdza, ze w ustawowym terminie
wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej w Walbrzychu nie wptynela Zadna

uwaga do projektu planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/162/19
RADY MIEJSKIEJ] WALBRZYCHA
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej
w Walbrzychu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Walbrzycha rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej w Walbrzychu przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinZynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

a) modernizacje¢, przebudowe i budowe drog publicznych;

b) modernizacje, przebudowe i budowe w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
os$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniej prognozy finansowe;.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych gminy funduszy unijnych,
partnerstwa publiczno-prywatnego lub przy wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie
realizacji inwestycji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej w Walbrzychu

1.Podstawa podj¢cia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6ézn. zm.), zwanej dalej ustawa,
w zwigzku  z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej
w Watbrzychu, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte wuchwale Nr III/28/18 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j -
w rejonie ulic Uczniowskiej 1 Stacyjnej w Walbrzychu, zwanego dalej ,,projektem planu miejscowego.”

,,Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem ustalen odnoszacych si¢ do
zagadnien, ktore nie wystepuja w granicach objetych opracowanym projektem planu.

Zatacznikami do uchwaty sg:

Drysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
Nr 1, bedacy integralng czescig miejscowego planu;

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie  ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha przyjetego uchwatg Nr XI1/107/19 Rady
Miejskiej Watbrzycha z dnia 27czerwca 2019 r., zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.
2.Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesSci opisowej uchwaty jak rowniez w zatgcznikach. Na rysunku
planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaty okresla parametry
i wskazniki ksztattujgce zabudowe i zagospodarowanie terenow;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikow 1 parametrow ksztattujgcych zagospodarowanie terenu
i gabaryty zabudowy;

3)wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
zostato spetnione poprzez sformutowanie zapiséw odnoszacych si¢ do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oraz potencjalnie oddziatywaé na §rodowisko. Projekt planu reguluje takze m.in. kwestie
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, atakze wymogdéw w zakresie powierzchni
biologicznie czynnych. Ustalono zasady stosowania urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz ich strefe ochronng;

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - zostato spelnione poprzez regulacje zawarte
w § 8 projektu uchwaty;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz Dbezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — zostaty spetnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
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miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych
w kart¢ parkingowa, a takze poprzez zapisy w § 9 oraz § 12 okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy,
czy budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez realizacj¢ zabudowy zgodnie
z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysoko$¢ optaty planistyczne;;

7)prawa wlasnosci — zostato spetnione poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejgcych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosci. Ponadto ustalenia planu nie powodujg nieuzasadnionego pogorszenia
mozliwosci gospodarowania na terenach, w stosunku do mozliwego przed przyjeciem planu;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez przekazanie projektu
Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz
Nadodarzanskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien, w celu weryfikacji przez
te instytucje czy projekt planu w sposdb wystarczajagcy spetnia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci
Panstwa;

9)potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw drogi
publicznej w celu zapewnienia obstugi terenow i cigglosci oraz spdjnosci systemu komunikacji;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione m.in. poprzez dopuszczenie budowy nowych oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania S$ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng i cieplng. Ponadto, nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu
planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostal zapewniony ponowny udziat spoteczenstwa, przygotowaniu
planu miejscowego poprzez umieszczone w dniu 2 wrzesnia 2019 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato
rowniez umieszczone na stronie internetowej miasta, o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, ktore miato miejsce w dniach od 10 wrzesnia 2019 r. do dnia 1 pazdziernika 2019 .
Dnia 19 wrzeénia r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Watbrzychu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Termin sktadania wnioskéw i uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko,
wyznaczono na 15 pazdziernika 2019 .

12)zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego.  Z dyskusji  publicznej, o ktérej mowa  wart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zostat
sporzadzony protokot. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu
planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludno$ci — zostaty
spetnione poprzez zapisy w § 12 projektu planu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne, zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
i istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, a takze uwag do projektu
planu miejscowego oraz przeprowadzona zostata dyskusja publiczna na temat przyjetych rozwigzan. Na
potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

Id: 3D47696B-5DBB-40CF-B31E-194C0346B8FD. Podpisany Strona 2



planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i obejmuje ona migdzy innymi:

1)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne
i wydatki gminy, wtym na wpltyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2)prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3)wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg$¢ obszaru gminy,
szczegbdlowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury spotecznej
zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwata Nr LXVII/686/2014 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha, Rada Miejska Watbrzycha
przyjeta przygotowang przez Prezydenta ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym".

W przedmiotowym dokumencie wskazano, iz obowigzujacy na obszarze opracowania miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Uczniowskiej - II etap WSSE
nalezatoby zaktualizowac¢ i dostosowa¢ do obecnie obowigzujgcych standardéw planistycznych. Tym
samym, uchwalenie przedtozonego projektu planu miejscowego wypeinia zlecenia zawarte w Analizie.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenia dotyczace
zagospodarowania  terenu  zawarte W par. 9. Realizacja  zabudowy, o ktéorej mowa
w ustaleniach szczegoétowych w §15, §18, §19, §20, §22 musi by¢ zgodna z minimalnymi wymaganiami
shuzacymi dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami okreslonymi w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu wynika, ze jego realizacja
wplynie na dochody iwydatki jakie poniesie Miasto Watbrzych w zwigzku z przyjetymi w planie
rozwigzaniami.

Zgodnie 7z przyjetymi zalozeniami niniejszej prognozy, Ww okresie 10 prognozowanych lat
nie przewiduje si¢ wydatkow §rodkow pieni¢znych zwigzanych z realizacjg ustalen aktualnie sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast wptywy z tytutu podatku od
gruntu, podatku od budynkow, tzw. renty planistycznej, optat cywilonoprawnych uplasujg si¢ w wysokosci
nieco ponad 16 549 000zt. W wyniku bilansu wptywow i wydatkéw otrzymujemy bilans wynoszacy niecate
16 550 000zt. Natomiast wartos¢ NPV (warto$¢ biezgca netto) to niecate 15 078 000z1.

Do korzysci wynikajacych zuchwalenia projektu planu miejscowego nalezy zaliczy¢ réwniez
okreslenie ram prawnych okreSlajacych granice zagospodarowania terendw w zgodzie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, iz poniesione przez Miasto prace zwigzane z realizacjg planu przyczynia
si¢ do tego, ze na analizowanym obszarze w przysztosci powstanie nowa, prawidtowo zagospodarowana
jednostka urbanistyczna bgdaca dla budzetu gminy statym zrédtem wpltywow z tytutu podatkow.
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5.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 1 marca 2019 r. Prezydent Miasta oglosil, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi
W ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na skladanie
wnioskow do 22 marca 2019 r. Jednocze$nie do instytucji wiasciwych do opiniowania iuzgadniania
projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Rdownolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W wyniku podjecia tych czynnosci nie wptyngl zaden wniosek ,,indywidualny”, natomiast wplyngto
9 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegdtowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6 lit.
ai b ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt planu uzyskat wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia.

\W% trybie art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  art. 39 ustawy  zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, dnia 2 wrzesnia 2019 r. Prezydent Miasta Watbrzych ogtlosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent Miasta informowat o:

I)terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 10 wrzesnia 2019 r. do 1 pazdziernika 2019 r.;

2)dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zaplanowanej na dzien
19 wrze$nia 2019 r.;

3)nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag, ustalonym na 15 pazdziernika 2019 r.;

4)mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko na pismie,
atakze za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym.

W wyniku czynnosci wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie sktadania uwag, nie wptyne¢ta zadna uwaga.

6.0pis rozstrzygnie¢ planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w poinocnej czgsSci miasta, na pograniczu dwoéch
obrgbow ewidencyjnych: Szczawienko nr 3 oraz Poniatow nr 8. Granica opracowania przebiega: od péinocy
wzdhuz potudniowej granicy dziatki ul. Stacyjnej, od wschodu wzdhuz wschodniej granicy ul. Uczniowskiej,
wlaczajac ulice do opracowania. Od potudnia granica przebiega wzdhuz poludniowej granicy ul. M.
Jachimowicza, a nastgpnie przecina tereny przemystowe nalezace do Toyota Motor Manufacturing Poland
Sp. z 0.0. i Faurecia - Recliners&Frames. Wschodnig granicg opracowania stanowig tereny zieleni wzdhuz
linii kolejowej Nr 274.

Obszar  objety  planem  zajmuje  powierzchni¢  ok. 86 ha. Zlokalizowany  jest
w Watbrzyskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej (WSSE) i jest juz czg$ciowo zainwestowany. Tereny
przemystowe zajmujg 32,38 ha powierzchni objetej planem, tereny infrastruktury technicznej 8,55 ha, drogi
4,83 ha a tereny mieszkaniowe zaledwie 0,02 ha. Pozostatg czg$¢ terenu zajmuje zielen nieurzgdzona (21,61
ha) i lasy (18,53 ha).

W planie wskazano osiem przeznaczen terenu: P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, Z - teren zieleni, ZL - tereny lasow; KD-G - teren drogi publicznej klasy giéwnej, KD-Z -
teren drogi publicznej klasy zbiorczej; KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej, IT-E - teren
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, IT-O - teren infrastruktury technicznej - gospodarowanie
odpadami.

Plan wypetlia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac,
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w aspekcie tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie. Plan dopuszcza realizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

7.Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego
uchwalenia. Tym samym podje¢cie uchwaly jest zasadne.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Watbrzycha

Maria Anna Romanska
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