Projekt

z dnia 12 czerwca 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Walbrzycha oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U
z 2019 poz. 506) oraz art. 32 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Watbrzycha uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Watbrzycha”
stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. W zwiazku z niespelieniem wymogéw okreslonych w art. 10 ust. 112 w/w Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowan okreslonych w analizie o ktorej mowa w § 1, oraz
zuwagi na przestanke wynikajaca z art. 20 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U.
72018 1., poz. 1398 zpoézn. zm.) uznaje si¢ za nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha uchwalone Uchwata Nr XI/154/99 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999 roku, zmienione Uchwatami nr XI1/142/03 Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 10 lipca 2003 roku, Nr XII/197/08 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 marca 2008 roku, Nr
XX1/180/2011 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 listopada 2011 roku.

§ 3. 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly uchwalone:

1) przed wejsciem w zycie w/w Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 10 lipca
2003 r. uznaje si¢ za nieaktualne,

2) po wejsciu w zycie w/w Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. po dniu 10 lipca
2003 r. uznaje si¢ za aktualne do czasu wejScia w zycie nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha.

B

2. Po wejsciu w zycie ,,Studium...” o ktorym mowa w § 3 ust.1 pkt2) obowigzujace plany miejscowe
nalezy przeanalizowa¢ pod wzgledem ich zgodnosci zjego wustaleniami dotyczacymi parametrow
urbanistycznych.

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Watbrzychu.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Watbrzycha

Wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Walbrzycha

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz.U.z 2018 r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami)
w Biurze Rewitalizacji i Planowania Przestrzennego przez zespo6t w skladzie:

- Robert Szymala, analizy wielkoprzestrzenne, redakcja dokumentu
- Marta Jaroszewska, analiza obowigzujacych planow miejscowych

- Anna Podkowka, analiza srodowiska przyrodniczego i kulturowego
- Joanna Sakowska, analiza wnioskéw do planéw miejscowych
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| Informacje podstawowe.
1. Przedmiot i cel opracowania.

Niniejsze opracowanie jest efektem realizacji obowigzku Prezydenta Miasta wynikajacego
zart. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zniejszymi zmianami).

Zgodnie zw/w artykulem ustawy Prezydent Miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy Ww opracowaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta z uwzglednieniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, wojewodzkim, powiatowym igminnym, umieszczonych w rejestrach prowadzonych
odpowiednio przez Wojewode Dolnoslaskiego, Marszatka Wojewodztwa, Staroste Powiatowego oraz
wlasnym. Ponadto tworzac harmonogram prac planistycznych uwzglednia si¢ wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych.

Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku uznania ich zanieaktualne w calosci lub czesci
podejmuje decyzje o ich zmianie.

II Analiza wnioskow do dokumentéw planistycznych.

Poczawszy od ostatniej analizy aktualno$ci dokumentow planistycznych w 2014 roku, do dnia 31 grudnia
2018 r. wplyneto 20 wnioskow o sporzadzenie plandéw miejscowych oraz dokonania zmian w Studium.
Te, wraz z wnioskami sktadanymi w latach poprzednich, rozpatrywane byly w nastepujacy sposob:

2.1. Wnioski rozpatrzone pozytywnie i zrealizowane w latach 2015-2018.

1) Wniosek z dnia 14 kwietnia 2015 r., dot. sporzadzenia mpzp dla dz. 691 129 obr. 16 Bialy Kamien
z przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne (dom seniora) ul. Ratuszowa
w Walbrzychu. W zwigzku z uznaniem wniosku za zasadny podjeta zostata uchwata nr LX1/754/18 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru
w rejonie ulicy Piasta w Walbrzychu. Planowane zakonczenie prac to styczen 2020 roku.

2) Wniosek z dnia 17 maja 2016 r., dot. sporzadzenia mpzp w rejonie ulicy Przemystowej w Watbrzychu,
z przeznaczeniem pod budowe cerkwi. Wniosek rozpatrzony zostat pozytywnie - podjeta zostata Uchwala
Nr LXI/757/18 Rady Miejskiej Walbrzycha zdnia 27 wrze$nia 2018 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Przemystowej-1go Maja Gen. W.
Sikorskiego w Walbrzychu.

3) Wniosek z dnia 21 lipca 2017 r. dot. budowy hali przy ulicy Orkana w Walbrzychu na dz. 107/2 obr.
24 Poniatow w Walbrzychu. Wniosek rozpatrzony zostal pozytywnie - podjeta zostata Uchwata nr
LX1/759/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrze$nia 2018 r., w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - w rejonie ulicy Orkana i drogi na Pogorzale w Walbrzychu.

4) Wniosek z dnia 24 kwietnia 2017 r., dot. zmiany zapiséw mpzp przy ulicy Przemystowej dla dz. 472 obr.
27 srodmiescie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe z drobnymi ustugami. Wniosek rozpatrzony zostat
pozytywnie - podjeta zostata Uchwata Nr LX1/757/18 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 wrze$nia 2018
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Przemystowej - 1-go Maja - Gen. W. Sikorskiego w Walbrzychu.

2.2. Pozostale (niezrealizowane) wnioski zlozone w latach 2015-2018.

1) Wniosek zdnia 16 stycznia 2015 roku dot. sporzadzenia mpzp dla obszaru ulicy Husarskiej
w Walbrzychu. Przeprowadzona zostata analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia projektu
przedmiotowego planu miejscowego dla wskazanego we wniosku terenu. Wykazala ona, ze zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego teren przy ul.
Husarskiej polozony jest w wigkszej czesSci na obszarze oznaczonym symbolem C 2.5 wskazanym jako
ustugi ucigzliwe itereny niezagospodarowane - bez zmiany funkcji terenu. W zwigzku z powyzszym
proponowana zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng bytaby sprzeczna
z zapisami ,,Studium...”. Wniosek do powtornego przeanalizowania po uchwaleniu nowego Studium.
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2) Wniosek z dnia 18 marca 2015 roku dot. sporzadzenia mpzp dla dz. 416, 417, 418, 419, 420 obr. 19 Stary
Zdr6j z przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne. Przeprowadzona zostata analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego dla wskazanego terenu. Analiza ta wykazala, ze
w tym przypadku bardziej korzystne jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu zuwagi na istniejace uwarunkowania. Obszar tego osiedla zostanie objety dziataniami
planistycznymi po zakonczeniu prac nad Zachodniag Obwodnica Miasta.

3) Wniosek zdnia 23 pazdziernika 2015 roku dot. zmiany mpzp dla dz. 72/7 obr. 2 Szczawienko
ul. Wroctawska w Walbrzychu. Przeprowadzona zostata analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego terenu. Obowiazujacy plan
miejscowy wskazuje przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;.
Ze wzgledu na to, iz w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki na tym samym obszarze znajduje zabudowa
wielorodzinna mozna uznaé, iz na dzialce 72/7 obr. 2 Szczawienko bedzie mozna wybudowaé budynek
dwukondygnacyjny z przeznaczeniem na pomieszczenia handlowe w parterze i biurowe na pigtrze, pod
warunkiem zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych (zgodnie z zapisami w/w planu).
W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic Wilczej i Pogodnej w Walbrzychu, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/90/07 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 czerwca 2007 roku w Watbrzychu.

4) Wniosek z dnia 4 listopada 2015 roku dot. sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ulic Warszawskiej - Grzybowej w Waltbrzychu dla dziatki oznaczonej numerem
160 obreb 11 Poniatow. Przeprowadzona zostala analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego dla wskazanego terenu. Analiza ta wykazata, ze przedmiotowa dziatka
potozona jest w zabytkowym zespole zabudowy objetym ochrong konserwatorskg. Ze wzgledu na
wskazany zakres ochrony uktadu zabudowy osiedla nie jest mozliwe przesunigcie linii zabudowy na
przedmiotowym terenie. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do sporzadzenia zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Warszawskiej- Grzybowej w Watbrzychu.

5) Wniosek z dnia 23 listopada 2015 roku dot. zmiany zapisow mpzp obszaru ulicy Swictego Jozefa
w Watbrzychu dla obszaru wskazanego w mpzp 3PU-6PU. Przeprowadzona zostata analiza zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego dla obszaru wskazanego przez
wnioskodawce tj. oznaczonego symbolami 3PU-6PU. Wnioskodawca wnosi o zmiang w planie
zagospodarowania zapisow dotyczacych gospodarki odpadami i dopuszczenie mozliwosci prowadzenia
dzialalno$ci w zakresie recyklingu, odzysku mechanicznego iunieszkodliwiania odpadow tworzyw
sztucznych innych niz niebezpieczne, zuzytych opon przy uzyciu metody depolimeryzacji - krakingu
termicznego w obecnos$ci katalizatorow na terenach oznaczonych w/w planie symbolami 3PU-6PU.
W chwili obecnej zapisy mpzp wykluczaja w obszarze planu lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, obejmujacych:

- instalacje zwiazane z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow,
- punkty zbioru lub przetadunku ztomu,
- obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych.

Z uwagi na zagospodarowanie terenéw przyleglych do obszaru produkcyjno - ustugowego
(o$wiata, mieszkalnictwo, ustugi sakralne) oraz ze wzgledu na ich zabytkowy charakter nie mozna
zgodzi¢ si¢ na wprowadzenie nowej funkcji pozostajacej w konflikcie z pozostalymi funkcjami.
W zwigzku z powyzszym brak jest zasadnosci do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Sw. Jozefa w Walbrzychu, zatwierdzonego
Uchwata Nr XV/192/2015 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 26 listopada 2015 roku.

6) Wniosek z dnia 8 stycznia 2016 roku dot. zmiany zapisow mpzp obszaru ulic Sosnowej — Warszawskie;j -
Grzybowej w Watbrzychu dla dziatki oznaczonej numerem 270 obr. 11 Poniatow zlokalizowanej przy ulicy
Sadowej 12 w Watbrzychu. Przeprowadzona zostata analiza, ktora wykazata, ze przedmiotowa inwestycja
moze zosta¢ zrealizowana bez zmiany zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile
jej charakter zostanie dostosowany do obecnie obowigzujacych regulacji tego planu miejscowego. Brak jest
podstaw do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ulic Sosnowej —
Warszawskiej - Grzybowej w Walbrzychu.

7) Wniosek zdnia 25 kwietnia 2016 roku dot. zmiany mpzp potozonego w rejonie ulic Orkana -
Jachimowicza zatwierdzonego Uchwala Nr XXIX/90/04 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 wrze$nia
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2004 roku dla obszaru wrejonie ulicy Orkana 149 w Walbrzychu. Zuwagi na brak zgodnosci
z obowigzujacym ,,Studium...” i ogolny charakter wniosku wskazujacy jedynie realizacjg¢ funkcji handlowo-
ustugowo-mieszkaniowej dotychczas nie mogt by¢ realizowany. Projekt nowego ,,Studium..” zaktada, iz
dziatka ta zlokalizowana bedzie w strefie zamieszkiwania. Wniosek do powtoérnego przeanalizowania po
uchwaleniu nowego Studium.

8) Wniosek z dnia 29 sierpnia 2016 roku dot. sporzadzenia mpzp — przebudowa zrozbudowa budynku
handlowo-ustugowego, budowa nowego budynku handlowo-ustugowego wraz z zagospodarowaniem
terenu, przebudowsa istniejacego ukladu komunikacyjnego i parkingu, budowa zewngtrznej stacji
transformatorowej, budowa pylonu reklamowego oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca
zlokalizowang na dz. 224/12, cze$¢ dzialki 224/11, cze$¢ dzialki 223/3, cze$¢ dziatki 227 oraz czes$¢ dziatki
228 obr. 47 Podzamcze w Walbrzychu. W projekcie nowego ,Studium...” teren objgty strefa
zamieszkiwania z dopuszczeniem WOH o powierzchni powyzej 2000 m2. Z uwagi na istotny wplyw
wskazanej inwestycji na t¢ cze$¢ miasta wniosek wymaga powtdrmnego przeanalizowania pod katem
problemow komunikacyjnych.

9) Wniosek z dnia 16 maja 2017 roku dot. zmiany mpzp obszaru potozonego w rejonie ul. Generata
Sikorskiego - 1-go Maja w Walbrzychu zatwierdzonego Uchwata XXVI1/234/08 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2008 roku w zakresie linii zabudowy na dziatce oznaczonej numerem 93/3
obreb nr 28 Sobigcin. Przeprowadzona zostata analiza, ktora wykazata, ze nie ma mozliwosci przesunigcia
linii zabudowy w sposoéb, ktory przedstawili wnioskodawcy na zalaczniku graficznym. Ponadto nawet
zmiana lokalizacji linii zabudowy prawdopodobnie nie pozwoli na realizacj¢ wnioskowanej inwestycji ze
wzgledu na inne ograniczenia zawarte w planie miejscowym. Brak jest podstaw do sporzadzenia zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Generata Sikorskiego - 1 Maja
w Watbrzychu w granicach przedmiotowej dziatki.

10) Wniosek z dnia 8 marca 2017 roku dot. zmiany zapisow planu miejscowego WSSE dla potudniowe;j
czgéci Etapu II Uchwala Nr V/48/07, odnoszacych si¢ do ukladu komunikacyjnego. Wniosek do
powtdrnego przeanalizowania po uchwaleniu nowego Studium.

11) Wniosek z dnia 27 lutego 2018 roku dot. zmiany zapiséw mpzp w rejonie ulicy Topolowej w Watbrzychu
dla dz. 204/13 1204/16 obr. 4 Szczawienko przy ul. Dlugiej w Watbrzychu, polegajacych na dokonaniu
zmiany przeznaczenia przedmiotowego terenu z funkcji ustugowo-produkcyjnej na funkcj¢ mieszkaniowa
wielorodzinng. Sporzadzona zostala analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktora wykazata, iz zmiany zapisoOw kolidujg z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha. W takim przypadku koniecznym jest
w pierwszej kolejnosci uchwalenie nowego ,,Studium...”, ktérego projekt wyznacza na tych terenach strefg
zamieszkiwania. Wniosek do powtdrnego przeanalizowania po uchwaleniu nowego Studium

12) Wniosek z dnia 8 marca 2017 roku dot. zabezpieczenia terendw przy ulicy Cichej 5 w Walbrzychu
(dawny zaktad Camela) pod funkcj¢ przemystowo-komercyjng. Zuwagi na brak zgodnosSci
z obowigzujacym ,,Studium...” 1o0go6lny charakter wniosku wskazujacy jedynie realizacje funkcji
»przemystowo-komercyjnej” obecnie brak mozliwosci realizacji wniosku. Projekt nowego ,,Studium...”
kwalifikuje ten obszar jako strefe¢ zamieszkiwania. Dopuszczalna jest jedynie funkcja ustugowo-
produkcyjna jako uzupetienie zabudowy mieszkaniowe;.

13) Wniosek z dnia 24 kwietnia 2018 roku dot. dokonania zmian w mpzp Zakole -Lubiechowska - Laczna.
Whniosek dot. zmiany zapisow mpzp dla dz. 197/7 obr. 1 Szczawienko w Walbrzychu w zakresie
wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem 12U izmiany zasad obstugi
komunikacyjnej przedmiotowej dziatki. Sporzadzona zostala analiza zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Przedmiotowa analiza wykazata, Ze zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Laczna - Zakole - Lubiechowska
w Walbrzychu jest zasadna.

14) Wniosek z dnia 25 lipca 2018 roku dot. zmiany mpzp dla nieruchomosci oznaczonej numerem 55/51 obr.
35 Rusinowa w Walbrzychu. Wniosek dot. zmiany zapiséw mpzp i zatacznika graficznego w zakresie
budowy garazu na nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Swidnickiej 137 w Watbrzychu. Obowiazujacy
plan miejscowy z2015r. (Uchwata RM Nr [X/120/2015) we wskazanym miejscu nie dopuszcza do
lokalizacji zabudowy (teren poza liniami zabudowy). W przypadku realizacji nowego planu miejscowego
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lub koniecznos$ci korekty obowiazujacego do rozwazenia przyjecie wniosku pod warunkiem zachowania
charakteru wnetrza urbanistycznego.

15) Wniosek z dnia 30 pazdziernika 2018 roku dot. zmiany mpzp WSSE - Etap II przy ulicy Uczniowskiej
w Walbrzychu dla dziatek 101/6, 101/29 obr. 3 Szczawienko. Wniosek zasadny - podjeta zostata uchwata
Nr III/28/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 grudnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia mpzp WSSE — w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjnej w Watbrzychu.

16) Wniosek z dnia 20 grudnia 2018 roku dot. zmiany mpzp w rejonie ulicy Topolowej w Watbrzychu dla
dziatki oznaczonej numerem 205/25 obrgb 4 Szczawienko w Walbrzychu, w zakresie nieprzekraczalnej
linii zabudowy terenu dla przedmiotowej dziatki. W zwigzku z analizowang zmiang charakteru terenéw
sasiadujacych (wniosek z dnia 27 lutego 2018 r.) wniosek do powtérnego przeanalizowania po uchwaleniu
nowego Studium.

III  Analiza wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

Wraz z wejsciem w zycie ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmienity si¢ zasady wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Obecnie wydaje si¢ je
wylacznie w przypadkach braku planu miejscowego. Dla zamierzen okreslonych w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz.U. z2018 roku
poz. 2204 z pdzniejszymi zmianami) wydaje si¢ decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego oraz
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy dla pozostatych inwestycji.

W okresie od 2015 do 2018 roku prowadzono 108 postgpowan w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (jedno zakonczone odmowag). W tym samym czasie
rozpatrywano 653 wnioski o wydane decyzji o warunkach zabudowy (w tym 33 zakonczone odmow3).
W 2015r. wydano 119 decyzji o warunkach zabudowy (w tym 44 na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i3 na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng). W 2016r. wydano 143 decyzje
o warunkach zabudowy (wtym 32 na zabudowe jednorodzinng i 14 na zabudowe wielorodzinng).
W 2017 r. wydano 177 decyzji o warunkach zabudowy (w tym 60 na zabudow¢ jednorodzinng i 18 na
zabudowe wielorodzinng). W 2018 r. wydanol81 decyzji o warunkach zabudowy (w tym 61 dla
zabudowy jednorodzinnej i29 dla zabudowy wielorodzinnej). Mimo pozornego wzrostu tak jak
w poprzednich latach ilo§¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy nie przektada si¢ na ilos¢
pozwolen na budowe co $wiadczy o spekulacyjnym charakterze tych postegpowan, a nie o faktycznych
potrzebach inwestycyjnych.

W analizowanym okresie nie byly wydane zadne decyzje wyzszego szczebla, o ktérych mowa
w w art. 57 ust. 1 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV~ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.
4.1. Sytuacja prawna

Studium jest opracowaniem wprowadzonym do systemu planowania przestrzennego w Polsce ustawa
z dnia 7 lipca 1994 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta naktadata
na gminy obowiazek uchwalenia ,,Studium...” przed koncem 1999 roku. W Watbrzychu prace nad tym
dokumentem rozpoczeto w 1998 roku na podstawie Uchwaty Nr XLV/138/97 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 29 grudnia 1997 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha. Z uwagi na zmiany
w obowigzujagcym porzadku prawnym oraz przeksztalcenia jakim podlegalo Walbrzyskie Zaglebie
Weglowe, wynikajacym z procesu likwidacji kopaln, w oparciu o Uchwale Nr VII/99/03 Rady Miejskiej
Walbrzycha z dnia 29 kwietnia 2003 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium, podjgto
kroki zmierzajace do skorygowania obowiazujacego dokumentu. W zwiazku z zainteresowaniem
lokalizacjg na terenie miasta wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (i czasowym ustawowym
obowiazkiem) w roku 2008 rozszerzono zapisy obowiazujacego dokumentu w ramach Problematyki
Realizacyjnej o obszary i zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych. Potrzeba
uporzadkowania terend6w pokopalnianych wymusita na gminie przystgpienie do kolejnej zmiany
Studium, ktéra wprowadza rekultywacje skladowiska odpadéw w rejonie ul. Matopolskiej poprzez
nasadzenie zieleni wysokie;j.

Efektem tego jest obecnie istniejace ,,Studium...” zatwierdzone Uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha
Nr XI/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 roku izmienione uchwatami: Nr XI1/142/03 z dnia 10 lipca
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2003 roku i Nr XXII/197/08 z dnia 28 marca 2008 roku oraz Nr XXI/180/2011 z dnia 28 listopada
2011 roku.

30 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska Watbrzycha podjeta uchwale Nr LXVII/687/2014 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Walbrzycha”. Dokument ten przeszedl calg procedure¢ formalno-prawng przewidziang ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany termin uchwalenia — czerwiec 2019 .

4.2. Ocena rezerw terenowych

Pierwotne ustalenia przyjetego w 1999 r. przez Rade Miasta ,,Studium...” w zasadzie bazowaly na
rozkladzie terenow przyjetym w ostatnim ogodlnym planie zagospodarowania przestrzennego, ktory
z kolei rezerwy terenowe opieral glownie na opracowaniu aglomeracyjnym Roberta Masztalskiego
z 1977 r. Opracowanie to zakladato, ze Watbrzych wraz ze Szczawnem Zdr6j i Boguszowem Gorce
bedzie w 2000 r. liczyt okoto 300 tys. mieszkancoéw. m.in. poza rozwojem terenéw mieszkaniowych we
wszystkich jednostkach urbanistycznych zaktadano powstanie dwoch osiedli wielko$ci Podzamcza na
Poniatowie (obecnie tereny WSSE). Mimo iz obszar pétnocnego Poniatowa w ,,Studium...” zmienit swoj
charakter z mieszkaniowego na produkcyjny, rezerwy mieszkaniowe pozostaty niemate gdyz obecnie
obejmujg powierzchni¢ ok. 928 ha (w 2003 r. wigczono m.in. duze tereny na obszarze Kozic). W 2014 r.
dokonano wstepnej oceny tych rezerw. Przyjmujac, ze na tych terenach powstawataby zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na nieruchomos$ciach nie mniejszych niz 1000 m2 brutto, to na obszarze
tym zlokalizowa¢ by mozna byto osiedla dla ok. 9200 domoéw zamieszkiwanych przez 27600-36800
0s0b. Zestawienie tych informacji z obecnym tempem powstawania nowych obiektow pozwala zatozyc¢,
ze sg to rezerwy na 540 lat ito przy skrajnie optymistycznym zalozeniu zatrzymania proceséw
depopulacyjnych. Przy nieco zmodyfikowanej analizie ,,Studium...” (czg$¢ obowigzujacych zapiséw
kierunkowych nie jest jednoznaczna), rezerwy te wynosza ok. 289 ha, co daloby odpowiednio ok.
11500 mieszkancéw 1iok. 170 lat. Warto zauwazy¢, ze cze$¢ tych terenow wskazana jest pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, co w istotny sposob zwicksza te rezerwy. Co istotne,
prognozy demograficzne wskazujg na utrzymujacy si¢ proces depopulacji. Jest to jedna z podstawowych
przestanek wymuszajacych zmian¢ obecnie obowigzujacego ,,Studium...” m.in. wskazywana dla
polskich miast w zatozeniach do Krajowej Polityki Miejskiej.

W ramach prac nowym dokumentem wykonano prognoze liczby ludnosci w perspektywie 30 lat
metoda kohortowa i wskaznikowa. Ich skorelowanie wskazalo, iz w 2046 roku przy obecnych trendach
Walbrzych bedzie liczyt zaledwie 86 tys. mieszkancow. Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynik ten jest podstawa do okreslenia zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne. Badajac uwarunkowania dla potrzeb nowego ,,Studium...” wykonano stosowng analize,
ktéra wykazala konieczno$¢ drastycznego ograniczenia rezerw terenowych. Jej wyniki zostaty
uwzglednione w koncepcji nowego ,,Studium...”.

4.3. Wnhnioski z analizy

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$lone w Studium (poza zagadnieniami
mieszkaniowymi) dotychczas uznawano za aktualne jednakze struktura jednostek urbanistycznych
i szczegotowe sformutowania w nim zawarte nie odpowiadaja dzisiejszym potrzebom. Konieczne stato
si¢ opracowanie calkowicie nowego dokumentu, poprzedzonego interdyscyplinarng analiza miasta
(réwniez w oparciu o dokumenty planistyczne wyzszego rzedu), ktory bedzie jednoznacznym aktem
kierownictwa wewngtrznego gminy okres$lajacym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Przeanalizowano m.in. tereny kwalifikowane pod funkcj¢ mieszkaniowa izestawiono je
z rzeczywistymi potrzebami mieszkaniowymi, ktére w chwili obecnej sa duzo nizsze niz wynika to
z rezerw terenow w ,,Studium...”. Ponadto w ramach prac nad diagnoza poprzedzajaca przyjecie przez
Rad¢ Miasta Gminnego Programu Rewitalizacji wyznaczono nowe jednostki urbanistyczne lepiej niz
dotychczasowe korespondujgce z istniejacym zagospodarowaniem i przysztymi kierunkami rozwoju
miasta. Staty si¢ one podstawa prac nad nowg strukturg ,,Studium...”.

V. Analiza obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
5.1. Informacje podstawowe.
Na obszarze Walbrzycha obecnie w obiegu prawnym funkcjonuje 57 planéw
miejscowych, ktore w sumie obejmujg ok 20 % powierzchni gminy:

- uchwalonych w latach 1996-1998 (9 planéw miejscowych),
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- uchwalonych w latach 1999-2002 (4 planéw miejscowych),
- uchwalonych w latach 2003-2006 (7 planéw miejscowych),
- uchwalonych w latach 2007-2010 (13 planéw miejscowych),
- uchwalonych w latach 2011-2013 (10 planéw miejscowych),
- uchwalonych w latach 2014-2018 (14 planéw miejscowych).

Zmieniajgca si¢ sytuacja gospodarcza i przestrzenna naszego regionu powodowala konieczno$¢
powrotu do niektérych obszaréw ikorygowania zapisow obowigzujacych planéw (praktyka
planistyczna pokazuje, ze opracowania planistyczne pozostaja aktualne $rednio ok. 8-10 lat od ich
uchwalenia).

W chwili obecnej rozpoczete zostaly prace nad nastepujacymi projektami:
- mpzp w rejonie ul. Piasta
- mpzp w rejonie ul. Ratuszowej
- mpzp sktadowiska odpadow przy ul. Beethovena
- mpzp w rejonie ulic Uczniowskiej i Stacyjne;j

W 2007 roku Rada Miejska podjeta Uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Gen. Andersa- M.
Wankowicza w Walbrzychu. Plan ten przeszedt cala procedure sporzadzania, jednak decyzja
prezydenta wstrzymano jego uchwalenie ze wzgledu na skutki finansowe. Z uwagi na uwarunkowani
prawne procedura wymaga powtorzenia, a sam plan miejscowy przeprojektowania.

5.2 Wnioski z analizy

Wieloletnie opieranie si¢ na ustaleniach miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Walbrzycha, sporzadzonego w oparciu o nieobowigzujaca dzi§ ustawe z dnia
12 lipca 1984 roku o planowaniu przestrzennym i przepisy z lat 1960-1990 (mimo, iz wiadomo byto
juz od 1994 roku, ze na gminie spoczywat obowigzek zastapienia go nowymi opracowaniami) oraz
wykonywanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego Ww mocno ograniczonym
zakresie spowodowato, ze wchwili obecnej jedynie czg$¢ powierzchni gminy posiada takie
opracowania. Intensywne prace planistyczne rozpoczete po wygasnigciu planu ogoélnego (poczawszy
od 2003 roku) nie mogly przynies¢ znaczacego zwigkszenia obszaru objetego planami miejscowymi
z uwagi na koniecznos$¢ aktualizacji starszych dokumentow.

Obecnie funkcjonujace (stale zmieniane) przepisy mocno rozszerzajace obowiazkowy zakres planow
miejscowych oraz nieustannie zmieniajace si¢ oczekiwania instytucji kontrolujacych przy braku
jednolitej linii orzeczniczej sagdow administracyjnych sprawiaja, ze proces ich sporzadzania jest
bardziej pracochtonny, aprzez to kosztowniejszy niz opracowanych w oparciu o ustaweg
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku. W efekcie nie jest mozliwe szybkie zwigkszenie
ilosci obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niemniej nalezy
zauwazy¢ ze cho¢ rzeczywiste pokrycie planami jest niezadowalajace, to niemal potowa powierzchni
miasta z uwagi na niekorzystng rzezbe terenu i pokrycie lasami nie nadaje si¢ do zainwestowania, co
sprawia ze tereny te nie wymagajg pilnych prac planistycznych. Odmiennym problemem nasilajacym
si¢ w ostatnich latach sg proby wykorzystania terenow poprzemystowych na cele czgsto ,,dzikiej”
gospodarki odpadowej. Nie sa to jednostkowe przypadki wywozenia odpaddéw, ale regularna
dzialalno$§¢  gospodarcza podmiotdw pozbawionych jakichkolwiek  obiekcji 1 hamulcow
powstrzymujacych ich przed niszczeniem $srodowiska, ktore realizowane jest pod pretekstem dziatan
rekultywacyjnych. Powoduje to konieczno$¢ powrotu do koncepcji wykonywania planéw miejscowych
obejmujacych duze obszary z ustaleniami zakazujacymi nowego zainwestowania i prowadzenia takiej
dziatalno$ci. Trzeba mie¢ jednak na uwadze, ze w niektorych przypadkach takie plany miejscowe
moga powodowac niekorzystne skutki finansowe wynikajagce zart 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie mniej istotnym elementem dziatan planistycznych (bo obejmujacym niemalze potowe obszaru
zainwestowania) jest aktualizacja itworzenie nowych dokumentéw na terenach objetych gminnym
programem rewitalizacji. Na obecnym etapie realizacji tego programu brak podstaw do sporzadzenia
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miejscowych planéw rewitalizacji. Po szczegdtowej analizie obowigzujacych dokumentow
planistycznych uznaje si¢ za nieaktualne te plany miejscowe, ktorych uchwalenie nastapito przed
10 lipca 2003r.

5.3. Program prac planistycznych.

Gminny Program Rewitalizacji obejmuje 6 obszarow miasta dla ktorych niezbgdne sg dziatania
planistyczne. Zdecydowanie w pierwszej kolejnosci powinno si¢ przystapi¢ do opracowan w rejonie
Srodmiescia.

Opracowane ,Zalozenia do gminnej ewidencji zabytkdw igminnego programu opieki nad
zabytkami” wraz z wykonanymi wramach programu pilotazowego GPR-u wytycznymi
konserwatorskimi i weryfikowanym wykazem zabytkéw wskazuja na niemal 50 obszarow o wysokich
walorach kulturowych (w tym 6 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw i2 proponowane do
wpisania w tymze rejestrze). Ponadto w rejonie Walbrzycha wystepuje szereg obszaréw objetych
roznymi formami ochrony przyrody — wtym 4 obszary objete ochrong wramach Natury
2000 (3 w ramach tzw. ,,dyrektywy siedliskowej” i 1 zwiazany z ,,dyrektywa ptasia”).

W wielu przypadkach obszary wszystkich trzech kategorii wyst¢puja w bezposrednim sasiedztwie
lub wrecz nachodza na siebie. Z tego powodu granice plandow miejscowych nalezy okresla¢ w oparciu
o naturalne granice (rolno-lesne, wody powierzchniowe itp.), bariery przestrzenne (ulice, linie
kolejowe, tereny przemystowe i inne) oraz linie podzialow wynikajace z ewidencji gruntéw.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe i logistyczne gminy, kolejno$¢ sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego powinna wynika¢ nie tylko z powyzszych analiz. Poza
sukcesywnym sporzadzaniem i aktualizacjg planow miejscowych na podobszarach rewitalizacji oraz
dla potrzeb rozwoju terendw produkcyjnych i zabezpieczaniem terenéw pokopalnianych przed
niekorzystnym zainwestowaniem, konieczne jest przygotowanie dokumentéw porzadkujacych
istniejace dzielnice mieszkaniowe.

VI. Whioski koncowe.

Zaplanowane na czerwiec 2019 r. uchwalenie calkowicie nowego Studium stanie si¢ nowym
rozdziatem w historii dokumentow planistycznych naszego miasta. Dokument ten w znaczacy sposob
bedzie odbiegal od poprzedniego, sporzadzonego prawie 20 lat temu opracowania. Wyznaczy on nowe
jednostki urbanistyczne i odmiennie sformutowane ustalenia kierunkow rozwoju, do ktorych odnosic¢ si¢
beda kolejne opracowania planistyczne, a istniejace beda musiaty zosta¢ ponownie zweryfikowane.

Bioragc pod uwage wyniki powyzszych analiz uznaje si¢ za nieaktualne te plany miejscowe, ktérych
uchwalenie nastgpito przed 10 lipca 2003 r. a pozostale uznaje si¢ za aktualne. Jednocze$nie uznaje si¢
za nieaktualne obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéwzagospodarowania przestrzennego
miasta Watbrzycha.
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Uzasadnienie

Artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) naklada na Prezydenta Miasta obowigzek dokonywania
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W tym celu dokonuje si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania, w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Z kolei ust. 2 w/w artykulu nakazuje Prezydentowi Miasta przekazanie radzie gminy
wynikéw tych analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Przedstawione “Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Watbrzycha”
sporzadzone zostaly w oparciu o materialy planistyczne i wnioski jakie powstaty Iub wplynety do tut.
Organu na przestrzeni calego okresu trwania poprzedniej kadencji Rady, ajej wyniki stanowi¢ beda
wytyczne do dalszych prac planistycznych dotyczacych obszaru miasta Watbrzycha.

Przedstawione powyzej uwarunkowania prawne i merytoryczne pozwalaja stwierdzi¢, ze obecnie
obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie odpowiada
potrzebom gminy. Ogranicza rozwoj czes$ci terendw, na pozostatych za$ nie daje silnej podstawy do
wszczecia dalszych dziatan planistycznych (sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego).

Zaplanowane na czerwiec 2019 r. uchwalenie catkowicie nowego Studium stanie si¢ nowym rozdziatem
w historii dokumentéw planistycznych naszego miasta. Dokument ten w znaczacy sposéb bedzie odbiegat
od poprzedniego, sporzadzonego prawie 20 lat temu opracowania. Wyznaczy on nowe jednostki
urbanistyczne i odmiennie sformutowane ustalenia kierunkow rozwoju, do ktoérych odnosi¢ si¢ beda kolejne
opracowania planistyczne, a istniejace bedg musiaty zosta¢ ponownie zweryfikowane.

Biorac pod uwage "Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Watbrzycha"
uznaje si¢ za nieaktualne te plany miejscowe, ktorych uchwalenie nastgpito przed 10 lipca 2003 r.
a pozostate uznaje si¢ za aktualne. Jednocze$nie uznaje si¢ za nieaktualne obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha.

W zwigzku zpowyzszym w celu spetnienia dyspozycji artykulu 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskuj¢ o zaakceptowanie przez Rade
Miejska Watbrzycha przedstawionego projektu uchwaty i jej podjecie.
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