: o U
Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr....'>7..[/2014
Prezydenta Miasta Watbrzycha
z dnia 13- 08 ..2014r

UMOWA

zawarta W dniu ... pomiedzy Gmina Walbrzych, w imieniu ktérej dziala Miejski Zarzad
Budynkow sp. z 0.0. w Walbrzychu ul. Generata Andersa 48 reprezentowany przez:

2
zwany dalej Wynajmujgcym
a
Panstwem/Pania/Panem™ .........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii zamieszkalymi/la/tym* przy
UL sswones s semsmemsae 1| o —— w Walbrzychu zwanymi dalej Najemca
w sprawie rozliczen z tytutu ulepszen, ktore zostang wprowadzone przez Najemcg lokalu mieszkalnego za zgoda
Wynajmujacego ( pismo Urzedu Miejskiego w Watbrzychu: nr. ... zdnia .......ooo.ens ).

§1

Przez uzyte w umowie pojecia rozumie sig:

I. ulepszenie — czynno$¢ polegajaca na przebudowie lokalu, jego modernizacji za zgoda Wynajmujacego,
zwiazana z poniesieniem przez Najemce naktadow, powodujaca podniesienie wartosci poczatkowej lokalu, za
wyjatkiem prac konserwacyjnych i remontowych obciazajacych Najemcg zgodnie z art. 6b ust. 2 Ustawy
.0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego™ z dnia 21 czerwca
2001 roku (Dz.U. z 2014r. poz.150), to jest za wyjatkiem naprawy i konserwacji:
1) podiog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;
4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana;
5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej;
6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiana zuzytych elementow;
7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiany;
8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie
ich niedroznosci;
9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzen tynkow, $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

2. projekt budowlany - dokument formalny, przedstawiajacy przewidywane rozwiazania projektowe
planowanych ulepszen, stanowiacy podstawe uzyskania opinii, uzgodnien, zgody i pozwolen, w tym pozwolenia
na budowe spetiajacy wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 r. Nr 0
poz. 462);

3. wskaznik zuzycia technicznego - ustalony komisyjnie, w wyniku dokonanych ogledzin przez
Wynajmujacego wskaznik procentowego zuzycia ulepszenia zalezny od okresu i sposobu uzytkowania,
warunkow eksploatacyjnych, trwatosci zastosowanych materiatéw, jakosci wykonawstwa.



§2

1. Najemca na podstawie Umowy najmu zawartej na czas nieokreslony nr.......... zdnia............... posiada
tytut prawny do lokalu mieszkalnego przy ul.

I prawny do lokalu mieszkalnego przy ul. ................. N, . ktorego wiascicielem jest
Gmina Watbrzych.

2. Najemca wprowadzi ulepszenia w lokalu wymienionym w ust. 1, polegajace na:
§3

1. Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia okreslone w § 2 na podstawie (w zalezno$ci od wymagan ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane — J:t. Dz. U. 22013r. poz. 1409 ):

1) Projektu budowlanego sporzadzonego przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane wg
obowiazujacego Prawa budowlanego, odpowiednich szkicow lub rysunkow;

2) Qecyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na wykonanie robét budowlanych
ujetych w § 2, polegajacych na przebudowie lokalu mieszkalnego lub zgloszenia wykonywania robot
budowlanych wiasciwemu organowi;

(inne dokumenty np. zgoda Konserwatora Zabytkéw, uchwata wspélnoty mieszkaniowej)

2. Po zakoficzeniu robét budowlanych Najemca lokalu nie pozniej niz 7 dni od ich zakonczenia zgtosi ich
wykonanie do Biura Obstugi Klienta Miejskiego Zarzadu Budynkéw sp. z 0.0. w Watbrzychu, w celu dokonania
odbioru.

3. Wynajmujacy ustali termin odbioru ulepszen lokalu na okres pomigdzy 14 a 21 dniem od otrzymania od
Najemcy zgtoszenia o zakonczeniu robét i o ustalonym terminie powiadomi Najemce.

4. W dniu odbioru oprécz dokumentow wykazanych w ust.] Najemca przedtozy Wynajmujacemu odpowiednie
dokumenty, w zaleznosci od wymagan Prawa budowlanego i zakresu wykonywanych robét:

I) dziennik budowy stanowiacy urzedowy dokument przebiegu robdt budowlanych oraz zdarzen
i okolicznosci zachodzacych w toku wykonywania robét, wydany przez wiasciwy organ, po
uprawomocnieniu si¢ pozwolenia na budowe (art. 45.1. Prawa budowlanego),

2) oswiadczenie kierownika robot budowlanych, ze roboty budowlane wymienione w § 2 zostaty wykonane
zgodnie z projektem budowlanym, warunkami pozwolenia na budowe i obowiazujacymi przepisami,

3) opini¢ kominiarska dot. prawidtowosci funkcjonowania instalacji nawiewno/wywiewnych w lokalu wraz
z prawidtowoscia wpig¢ do przewodu kominowego urzadzen grzewczych.

4) wymagane protokoty w zaleznosci od zakresu wykonywanych robot, np. wykonanej proby szczelnosci
instalacji gazowej w przypadku jej przebudowy, pomiaréw instalacji elektrycznej, $wiadczace
o prawidowym wykonaniu i potwierdzajace mozliwo$¢ ich bezpiecznego uzytkowania,

a ponadto:

5) zestawienie powierzchni pomieszczen lokalu, sporzadzone przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane w zakresie przeprowadzonych ulepszen, w przypadku zmiany struktury lokalu,

6) kosztorysy powykonawcze potwierdzone przez osobe/osoby posiadajaca/ce uprawnienia budowlane,
7) faktury na wbudowane materiaty.

5. W przypadku, kiedy Najemca nie bedzie ubiegat sie o zwrot naktadéw na ulepszenie na zasadach okreslonych
W niniejszej umowie, dokumenty wymienione w ust. 4 pkt 6 i 7 nie sa wymagane.

6. Podczas odbioru robét Wynajmujacy zweryfikuje zakres prac zwiazanych z ulepszeniem, ujetych
w kosztorysach powykonawczych.

7. W przypadku nie zgloszenia Wynajmujacemu, w terminie okreslonym w ust. 2 zakonczenia robot
budowlanych po ich wykonaniu, zgoda Wynajmujacego na wprowadzenie ulepszen traci wazno$¢ a Najemca
moze zosta¢ zobowiazany do przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.



§4

1. Koszt wprowadzenia ulepszen okreslonych w § 2, opracowania projektu budowlanego oraz inne nakiady
zwigzane z ulepszeniem ponosi w catosci Najemca.

2. Wynajmujacy nie bedzie uczestniczyt w kosztach ulepszenia.

3. Najemca nie bedzie wystepowal z  roszczeniami przeciwko Wynajmujacemu o zwrot nakladow za
wykonanie ulepszen okreslonych w § 2 w czasie trwania najmu oraz po jego zakonczeniu z wyjatkiem
przypadku okreslonego w ust. 4.

4. Najemcy przystuguje, na jego odrebny wniosek, zwrot nakltadéw za wprowadzone ulepszenia w przypadku
protokolarnego  zdania lokalu przy ul. ...................... 131 SR Wynajmujacemu, tj. Gminie
Watbrzych. Przez zdanie lokalu rozumie si¢ przekazanie lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

5. Zwrot naktadow nastapi na podstawie pisemnej ugody, ktéra zostanie zawarta odrgbnie z Gming Watbrzych
po przekazaniu lokalu, okreslajacej kwote zwrotu, na podstawie kosztoryséw powykonawczych sporzadzonych
wg obowiazujacych zasad kosztorysowania, obmiarow robot potwierdzonych przez inspektora nadzoru
Wynajmujacego oraz faktur za zakupione materiaty i zaptacona ustuge za roboty. Przedozone kosztorysy beda
zweryfikowane przez stuzby techniczne Wynajmujacego do poziomu cen nie wyzszych niz minimalne z
Wydawnictwa SEKOCENBUD, dla kwartatu poprzedzajacego kwartat, w ktérym Najemca ztozy wniosek o
zwrot za wprowadzone ulepszenia, pomniejszonych o wskaznik zuzycia technicznego, nie wyzszych jednak niz
rzeczywiste.

6. Prawo ubiegania sie¢ o zwrot naktadow, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie, przystuguje rowniez
osobom wstepujacym z mocy prawa w stosunek najmu lokalu w przypadku okreslonym w art. 691 § 1 i 2
Kodeksu cywilnego.

§5
Od dnia odbioru ulepszen w lokalunr .... przy ul. ... przez Wynajmujacego:
1) ulepszenia przechodza na wiasno$¢ Wynajmujacego,

2) Najemca bedzie optacat czynsz, ktorego wysokos¢ ustalona bedzie na podstawie przepisow prawa
miejscowego, jednak z uwzglednieniem wptywu wykonanych ulepszen na jego wymiar.

§6
( dotyczy lokali znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych)

I. W przypadku zmiany udzialéow w nieruchomosci wspolnej, wynikajacej ze zmiany powierzchni uzytkowej
lokalu nr...... w budynku przy ................... nr...... w Walbrzychu po przeprowadzonej modernizacji,
Najemca bedzie zobowiazany zwroci¢ Wynajmujacemu wszelkie koszty zwiazane z wykonaniem pomiaréw
zmodernizowanej powierzchni, ze zmiang udzialow, zmiang aktow notarialnych, wpiséw do Ksiag Wieczystych
1tp.

2. Jezeli na wezwanie Gminy Watbrzych Najemca nie dokona zwrotu kosztow, o ktérych mowa w ust.1 Gmina
Watbrzych wystapi do sadu o nakaz zaptaty.

§7

W zwiazku z wyrazeniem zgody na wprowadzenie ulepszen Wynajmujacy udziela Najemcy prawa do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

§8
1.Wynajmujacy rozwiaze niniejsza umowg ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) rozwiazania umowy najmu przez Wynajmujacego z winy Najemcy na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1,2,3
ustawy z dnia 2lczerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

b) stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze dokumenty przedktadane przez Najemce sa nierzetelne;
c) utraty waznosci zgody Wynajmujacego na wprowadzenie ulepszen.

2. Rozwiazanie niniejszej umowy moze si¢ wiazac¢ z konieczno$cia przywrdcenia przez Najemce lokalu do stanu
poprzedniego.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§11
Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do wlasciwego sadu.
§12

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

* niepotrzebne skreslic




