UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

zmieniajaca uchwale Nr LX1/751/18 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 wrzeS$nia 2018r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Walbrzych na
lata 2019-2023

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy  zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22018 1. poz.994 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018r., poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastepuje:

§ 1. W  Wieloletnim Programie Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych na lata
2019-2023, stanowigcym zalacznik do uchwaty Nr LXI/751/18 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 wrze$nia
2018r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Waltbrzych na lata 2019-2023 ( Dz. Urz. Woj. Dolno. Z 2018 poz. 4902 ) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 12 otrzymuje brzmienie: 12.1. Ze wzgledu na potozenie lokalu ibudynku oraz wyposazenie lokalu
stosuje sie:

1) Znizki wystepujace z nastepujacych tytutow:
a) brak w lokalu tazienki - 2%,
b) brak w lokalu gazu przeptywowego — 12%,
c) brak w lokalu w.c. - 2%,
d) potozenie lokalu w suterenie — 15%,
e) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnych — 9%,
f) brak bezposredniego o$wietlenia naturalnego kuchni — 3%,
g) brak samodzielnosci lokalu ze wzglgdu na wspdlng kuchnig, tazienke lub w.c. - 3%,
h) wystepowanie wad obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu — 13%,

i) polozenie lokalu w budynku niewyposazonym w ubikacje (ubikacja zlokalizowana poza obrysem
budynku) — 20%,

Jj) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w instalacje¢ wodno-kanalizacyjng — 15%,
k) obnizona wysokos¢ lokalu - ponizej 2,50 m — 3%,

1) usytuowanie lokalu w budynku potozonym w obszarze zagrozonym wyst¢powaniem siarkowodoru —
20%,
D brak gazu przeptywowego w lokalu potozonym w budynkach, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a), ¢),
ig)-1%.

2) Zwyzki wystepujace z nastepujacych tytutow:

a) polozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych oddanych do uzytkowania do dnia 31.12.2018r.,
ktorych okres uzytkowania nie przekracza 180 miesiecy, liczac od miesiaca nastgpnego po miesiacu,
w ktorym oddano budynek do uzytkowania - 35%,

b) potozenie lokalu w budynkach stanowigcych witasno§¢ Gminy Walbrzych, po kapitalnym remoncie,
(wymagajacym wysiedlenia wszystkich uzytkownikéw mieszkan), oddanych do uzytkowania do dnia
31.12.2018r., ktorych okres uzytkowania nie przekracza 120 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po
miesigcu, w ktérym oddano budynek do uzytkowania — 30%,

c) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych, oddanych do uzytkowania do dnia 31.12.2018r.
wyposazonych w windy, dostosowanych do potrzeb osob niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich, ktérych okres uzytkowania nie przekracza 180 miesi¢cy, liczac od miesigca
nastepnego po miesigcu, w ktorym oddano budynek do uzytkowania — 65%,
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d) lokale po remoncie wykonanym przez Gming Watbrzych, ktoérych okres uzytkowania nie przekracza
96 miesiecy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktdrym wykonano remont — 15%,

e) potozenie lokalu w budynkach poddanych do dnia 31.12.2018r. termomodernizacji w oparciu o audyt
energetyczny lub w budynkach, w ktérych wykonano remont calej elewacji do dnia 31.12.2018r.,
ktorych okres uzytkowania nie przekracza 96 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu,
w ktorym wykonano w/w prace remontowe - 5%,

f) potozenie lokalu w budynkach poddanych po dniu 01.01.2019r. termomodernizacji w oparciu o audyt
energetyczny lub w budynkach, w ktérych wykonano prace modernizacyjne w ramach zadania
inwestycyjnego pod nazwa" Poprawa efektywnosci energetycznej budynkow nalezacych do zasobu
komunalnego Gminy Watbrzych poprzez termomodernizacj¢ i wymiang zrodel ciepla, ktorych okres
uzytkowania nie przekracza 120 miesi¢cy, liczac od miesigca nastgpnego po miesigcu, w ktorym
wykonano w/w prace remontowe - 50%,

g) polozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych oddanych do uzytkowania po dniu 01.01.2019r.,
ktorych okres uzytkowania nie przekracza 180 miesiecy, liczac od miesigca nastgpnego po miesiacu,
w ktérym oddano budynek do uzytkowania- 160%,

h) potozenie lokalu w budynkach, w ktérych Gmina Walbrzych wykonata kapitalny remont (wymagajacy
oproznienia lokali), oddanych do uzytkowania po dniu 01.01.2019r., ktoérych okres uzytkowania
nie przekracza 120 miesigey - 95%,

i) potozenie lokalu w budynkach jedno i dwu lokalowych — 15%,
j) dla czgsci lokalu mieszkalnego, w ktorej najemca prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza — 10%,

k) potozenie lokalu w budynkach poddanych po dniu 01.01.2019r. termomodernizacji w oparciu o audyt
energetyczny lub w budynkach, w ktéorych wykonano remont catej elewacji po dniu 01.01.2019r.,
ktorych okres uzytkowania nie przekracza 96 miesigcy, liczac od miesigca nastgpnego po miesiacu,
w ktorym wykonano w/w prace remontowe - 10%,

3) Znizki okreslone w § 12 ust. 1 pkt. 1 sumuje si¢. Suma udzielonych znizek nie moze przekracza¢ 50%
stawki bazowej czynszu.

4) Zwyzki okreslone w:
a) § 12 ust. 1 pkt 2 litera a), litera b), litera f), litera g) i litera h) nie sumujg sig,
b) § 12 ust. 1 pkt 2 litera a), litera ¢), litera d) i litera j), sumujg sig,
c) § 12 ust. 1 pkt 2 litera b), litera d), litera e), litera i) i litera j), sumuja sie,
d) § 12 ust. 1 pkt 2 litera 1), litera j) i litera k), sumuja sig.

5) Dla lokali socjalnych i dla lokali przejsciowych nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ obnizenia stawki czynszu ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy na nast¢pujacych zasadach:

1) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢
niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢
obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne

2) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ zas§wiadczenie o wysoko$ci
dochodow wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego za okres 6miesiecy, poprzedzajacych miesigc
zlozenia wniosku o obnizke

3) stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal z umowa lokalu
socjalnego.

3. Wysokos¢ udzielonej obnizki czynszu uzalezniona jest od wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy. Kwotg udzielonej obnizki ustala si¢ na poziomie:
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- Tabela nr 15

Wysoko$¢ dochodu Wysokos$¢ obnizki
Gospodarstwo wieloosobowe Od 75% do 100% najnizszej 20%
emerytury*
Powyzej 100% do  125% 10%
najnizszej emerytury*
Gospodarstwo jednoosobowe Od 100% do 125% najnizsze;j 20%
emerytury*
Powyzej 125% do  150% 10%
najnizszej emerytury*

*najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury, obowigzujagca w dniu zlozenia wniosku
o udzielenie obnizki czynszu, ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku
Urzgdowym RP Monitorze Polskim.

4. W przypadku gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy korzystajacego z obnizki
utrzymuje si¢ na poziomie okreslonym w § 12 ust. 2 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu na kolejne
12 miesi¢czne okresy, na wniosek najemcy.

5. Gmina Walbrzych inicjuje mozliwo$¢ oddluzenia lokali mieszkalnych, wdrazajac programy, utatwiajace
uregulowanie zadtuzenia za korzystanie z mieszkaniowego zasobu gminy. Struktura zaleglo$ci oraz
ocena zdolnosci ptatniczych dtuznikow daje podstawy do stwierdzenia, ze czesto nie sg oni w stanie splaci¢
nawet czesSci zadhuzenia, w zwigzku z czym skorzystanie z mozliwos$ci jakie daty wprowadzone przez gming
przepisy pozwolito dluznikom na wyjscie z zadtuzenia i niejednokrotnie ochronito ich przed negatywnymi
skutkami postgpowania eksmisyjnego, jak rowniez umozliwito uzyskanie tytulu prawnego do zajmowanego
mieszkania.

6. Podjete przez Gming Walbrzych w latach 2014 — 2018 dziatania majace na celu oddluzenie lokali
mieszkalnych przyniosty pozytywne rezultaty w postaci: zapobiezenia skutkom ewentualnych eksmisji,
wytworzenia  $wiadomos$ci 1 poczucia konieczno$ci regularnego i systematycznego wnoszenia oplat za
korzystanie z mieszkan oraz zwigkszenia wplywow do budzetu gminy, ktére mogly zosta¢ przeznaczone na
poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, w zwigzku z czym Gmina Watbrzych planuje
kontynuacje programow majacych na celu umozliwienie sptaty zaleglo$ci dluznikom znajdujacym si¢ w trudnej
sytuacji finansowej w latach 2019-2023.

7. Dodatki mieszkaniowe Gmina Watbrzych, dzialajac za posrednictwem Miejskiego Osrodku Pomocy
Spotecznej w Watbrzychu, przyznaje i wyplaca osobom uprawnionym dodatki mieszkaniowe, pod warunkiem
spetnienia  kryteriow szczegdétowo okreSlonych przez ustawodawce przepisami ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. Z 2017 r. poz. 180). Realizowane zadanie jest zadaniem
wlasnym Gminy. W ramach w/w zadania MOPS $cisle wspotpracuje z zarzadcami budynkoéw mieszkalnych
i wladcicielami nieruchomos$ci. Informacje o sposobie i warunkach otrzymania dodatku mieszkaniowego
umieszczane s3 na stronach internetowych zarzadcoéw, wiascicieli nieruchomosci i Miejskiego Osrodka
Pomocy Spolecznej. O kazdej zmianie w przepisach zarzadcy sa systematycznie powiadamiani. Dzigki
wspolpracy z pracownikami socjalnymi iasystentami rodzin wszelkie informacje w sprawach dodatku
mieszkaniowego docierajg bezposrednio do 0sob ubiegajacych si¢ o wsparcie z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej. Pracownicy socjalni monitoruja gospodarstwa domowe, informuja podopiecznych
o mozliwosciach uregulowania swojej sytuacji mieszkaniowej, czy to poprzez przeksztatcenie lokalu w lokal
socjalny, czy tez poprzez ztozenie wniosku o umorzenie zaleglosci czynszowych. Przewiduje si¢, ze liczba
0sOb ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy nadal bedzie spadata. Prognozowang liczbe wnioskow
i wydatkow przedstawia ponizsza tabela.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
Niniejsza uchwata uwzglednia konieczno$¢ dostosowania wysokosci czynszow do zmieniajgcej si¢ sytuacji
na rynku budowlanym. Koszty ponoszone przez Gming Waltbrzych na remonty, termomodernizacje
budynkéw oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych wzrosty w latach 2016-2018 o okoto 50%.
Nowo wybudowane budynki jak réwniez budynki podlegajace termomodernizacji i kapitalnym remontom
beda wyposazane w kottownie lokalne co znacznie ograniczy zjawisko niskiej emisji oraz koszty
ogrzewania mieszkan. Lokale mieszkalne zostang przebudowane i wyposazone w tazienki. Budynki
wyposazone beda w podjazdy dla o0s6b niepelnosprawnych a w przypadku budynkow
wielokondygnacyjnych réwniez w windy.
Rosngce koszty remontow i budowy nowych budynkoéw oraz standard i wyposazenie budynkow i mieszkan
powinny znalez¢ odzwierciedlenie w wysoko$ci czynszu.
Nalezy zauwazy¢, ze na terenie Gminy Walbrzych przy ul. Husarskiej realizowana jest inwestycja
mieszkaniowa , w wyniku ktorej powstang budynki mieszkalne z mieszkaniami na wynajem.
Wysoko$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne ksztattuje sie na poziomie ok. 24 zt za 1 m2 powierzchni
uzytkowej natomiast wprowadzone niniejsza uchwatg regulacje zaktadajg wysokos¢ stawki czynszu za
lokale mieszkalne wybudowane w standardzie odpowiadajacym standardowi mieszkan budowanych przy ul.
Husarskiej na poziomie ok. 17 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty z uwagi na aspekt ekonomiczny i spoleczny jest

uzasadnione.
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